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Caracteristicas Generales de 1a Ley 8.912

1)

Constituye una ley marco, base del plancamiento concreto que efectuara cada comuna.
v a la vez implica una legislacion basica, dado que sus principios deben respetarse por
otras leyes complementarias, reglamentos generales v reglamentarios, ordenanzas
municipales, disposiciones de ejecucion y actos administrativos individuales.
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2) Contiene. por ello. numerosas disposiciones de caracter principisla.
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Adquicre. a la vez cierto caracter reglamentario en cuanto fija standards urbanisticos o
indicadores genéricos a los que deben sujetarse los planes urbanisticos que dicte cada
Municipio. '

— =

4)

Implica un cuerpo normmativo interrclacionado, en cuanto sus diversos titulos v
capitulos, como las figuras urbanisticas reguladas. conforman un todo quc debe
aplicarse e interpretarse vinculadamente.
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Atribuve at Estado Provincial por primera vez la competencia para regular el
planecamicnto urbano pero. al mismo ticmpo, consolida y fortifica las facultades locales
al asignar a los Municipios la responsabilidad primaria del planecamiento.

0)

Consecuentemente, atribuve competencias exclusivas a las Comunas en materia de
edificacion y zonificacion, pero determina atribuciones compartidas ¢n cuanto a la
creacion y ampliacion de nacleos urbanos, subdivision de la tierra y movilizacion del
suclo urbano.
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Preceptia organicamente, por primera vez en la legislacion argentina, en cuanto a los
institutos denominados expropiacion urbanistica y prohibicion de cdificar




Aplicacion del articulo 56° de la ley 8.912

En nuevos centros de Area Verde Reserva Uso Publico
poblacion

‘Hasta 60.000 hab. 6 m* / hab. (minimo 1 hab.) 3m’/ hab.

Mas de 60.000 hab. (sera
determinado por €l M.O.P.
mediante estudio especial)

n Ampliaciones del Area Urbana

De hasta 2.000 hab. ' | 3,5m’/ hab. i 1 m*/ hab.
De2.001a3.000hab. | 4m’/hab. | | el ~1m*/hab,
| De 3.001 a 4000 hab. ' 4.5 m*/ hab. : 1 m* / hab.
De 4.001 a 5.000 hab. 5 m*/ hab. ‘ 1.5 m’/ hab.
Mis de 5.000 hab. 6 m®/ hab. ‘ 2 m* / hab.

Aplicacion del articulo S6° del decreto 1549

En macizos existentes y sectores catastrales: chacras, quintas - sus remanentes — y
predios rurales ubicados en zona urbana o residencial extraurbana

De hasta 2.000 hab. . 3,5m*/hab. | 1 m*/ hab.
De 2.001 a 3.000 hab. _ 4 m*/ hab. | 1 m* hab.
| De 3.001 a 4000 hab. - 1,5 m*/ hab. | 1 m*/ hab.
De 4.001 a 5.000 hab. | 5 m*/ hab. ,_ 1.5 m* / hab.

Mas de 5.000 hab. 6 m” / hab. | 2 m?*/ hab.




Planos de Integracion (Resolucion n 12 del afio 1963 de la Comision Coordinadora Permanente)

Se¢ originen parcelas delinitivas que
se integren afectando parcialmente
a los distintos titulos concurrentes

’b
Inmuebles de Distintas
diferentes ¥ inscripciones
propielarios de dominio
ES——

De todos los titulos que compongan
la integracion o de sus antecedentes,
surjan medidas lineales

’{],os planos deberin contener:

[

a) Croquis de todos los titulos consignando
sus medidas lineales

I

b) Plano de mensura de las parcelas
pravenientes de los distintos titulos
componentes de la integracion, con
designacion catastral provisoria

¢) Plno de mensura de la totalidad del
fraccionamiento, incluyendo la parcelas
integradas con designacion catastral
definitiva

|

d) Tantos balances de superficies como
dominios de distintos propietarios se
mensuren, consignados separadamente

1

e) Transcripcion de los articulos 3° v 4° de
la presente Resolucion, en el espacio
reservado a Notas

I

I Planilla de detalle de integracion de las
parcelas companentes y de las integradas
con designacion y superficie




ESPACIOS CIRCULATORIOS (Art. 8° ley 8.912 y12° dto. 1.349)

1) TRAMA INTERNA

a) Avenidas principales: cuarenta (40) metros
b) Avenidas secundarias: treinta (30) metros
c) Calles principales: veinte {(20) metros

d) Calles secundarias o de servicio: quince (15) metros

e) Calles de penetracion y retorno: once (11) metros hasta una longitud de
ciento cincuenta (130) metros; trece (13) metros hasta doscientos cincuenta
(250) metros ¥ quince (135) metros para mavor extension v, en todos los
casos, un “cul de sac” de veinticinco (25) metros

) Calles peatonales: se admitiran nicamente en provectos de conjunto. Su
ancho sera de seis (6) metros cuando sean accesos a edificios de hasta dos
plantas v de una vez la altura de los edificios para mas de dos plantas. En
este ultimo caso no serd exigible un ancho mavor de once (11) metros

g) Vias ferroviarias a nivel, elevadas y subterrdneas
h) En Zonas Industriales tiene un ancho minimo de veinte (20) metros v las

medias calles de quince (135) metros. Las calles de penetracion y retorno
deberan tener un *cul de sac™ de cuarenta (40) metros de diametro.

2) TRAMA EXTERNA

a) Los anchos de las rutas nacionales v provinciales de la red troncal v
secundaria vy los de los accesos urbanos deberan fijarse de acuerdo con las
respectivas Direcciones de Vialidad

b) Caminos de la Red Troncal Municipal: tendran un ancho minimo de treinta
(30) metros



DIMENSIONES DE PARCELAS EN AREAS URBANAS Y COMPLEMENTARIAS (ART. 52 LEY 8.912) |

AREA URBANA cn general

Ancho minimo [m|

L

o L1 i

Superficie minima [m?|

Hasta 200 personas / hectareas ~Nl 12 Jl 300

De 201 hasta 500 personas / hectareas - - > AN 058 il 375

De 501 hasta 800 personas / hectareas | A, = O e 600

De 801 hasta 1500 personas / hectareas 25 | 750

Mas de 1500 personas / hectareas = &% = = B0gr . B 900

AREAS URBANAS frente a litoral Rio de la Plata y Océano

Allantico (hasta § km. desde la ribera)

Hasta 200 personas / hectareass [ I 5= [ a0 L
‘De 201 hasta 500 personas / hectarcas 4 20 _ 500 -
De 501 hasta 800 personas / hectareas S 5 . 25 ¥ 1L 750 |
Mas de 800 personas / hectareas s L ) wws o 30 %00

AREAS COMPLEMENTARIAS

Las dimensiones deberan guardar relacion al tipo yla intensidad del T B )

uso asignado 40 2000
RESIDENCIAL EXTRAURBANA 20 60()




Cesiones e Infraestructura ;Cuando son solicitadas?

Macizos existentes: chacras, quintas v predios rurales o remanentes de los mismeos{designacion uca‘wta:strafl]

Afectados al uso urbane o residencial extraurbano Predios pertenecientes a wia zona indastrial
(ubicados en area rural, complementana o
urbana)
Cesion de superticies de Reserva para Equipamiento Cesion del S %o de la superticie con destine a
Comunltario ¥ Espacio Verde v Libre Piblico Reserva para Equipamiento Comunitario e
Industrial

Cuando I afectacion al uso urbano impligue la cesion al dominio publico de calles o caminos

Aplicacion de disposicion 746/21MM) ( Decrele 154983 articulo 47 y Ley 0254/00 )

I) Obras de desagiies pluvlales, alcantarillado y tratamiento de calles
2) Obras de Alumbrado Publico
J) Obras de Energia Eléctrica Domiciliaria

=T

1) Certificadas por Municipalidad en notas del plano 1) Certificadas por Direccion de Obras v
Saneamientos Hidraulicos en su visado v
determinacton de la cota minirna de piso

2) Certificado por Municipalidad u Organismo Prestatario

3) Certificado por Orgunismo Prestatario o Empresa concesionaria del servicio




CALCULO DE CESIONES:

hab.

Eq.Comunitarw = Ssup. libre pan'elm[Ha.] “dyp [H
a

.]

i es> qyue la Sup. munima de subdnnsion

de la Zonr, corvesponde la ceston

St es < que la Sup. minima de subdiriston
de la Zona: se aniftcan las cesiones denominandose

Espaio Verde y Labre Piiblico

l

EV .L.P.= Sup. libe pan'e/as[Ha.] x Oy [E] L7

hab.

e
hab.

v

Espacio Verde y Libre Piblico= Sup. libre pamelas{Ha.]> 6,

bab.

Ha.

m
hab.

> Sy es que la Sup. minima de subdsvision

de lo Zona: no corresponde la cesiin

lE(]ﬂzpﬂmiw/m Comunttario e Industrial = Sup. libre ]mm'/aslHa. 0 /)12Jx 0,05

I




—— PRESERVACION Y MEJORAMIENTO DEL MEDIO
AMBIENTE

LEY 8.912

PROSCRIPCION DE ACCIONES DEGRADANTES

OBJETIVOS

PRESERVACION DE AREAS DE INTERES NATURAL,
CULTURAL, EDUCATIVAS Y TURISTICAS

OPTIMA Y EFECTIVA UTILIZACION DE LAS TIERRAS
URBANAS Y RURALES

IMPLANTACION DE MECANISMOS LEGALES,
ADMINISTRATIVOS Y ECONOMICOS - FINANCIEROS

L DELEGA RESPONSABILIDAD PRIMARIA DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL EN LAS MUNICIPALIDADES

SATISFACE LOS REQUERIMIENTOS DE LA COMUNIDAD: VIVIENDA,
. » INDUSTRIA, COMERCIO., RECREACION, INFRAESTRUCTURA,
EQUIPAMIENTO URBANO Y SERVICIOS ESENCIALES




ANEXIONES. EJEMPLOS DE APLICACION (ARTICULO 1° DTO.1549/83 REGLAMENTARIO DEL ART. 54 DE LA LEY 8912)

a) Sanear un tituto afectado por una invasion de linderos materializada por una by Evitar que entre los edificios constriadas en lotes linderos queden espacios
construccion de dificil y costosa remocion. |, 40 que confomien pasillos de dimensiones menores a las exigidas en los
R e e reglamentos de construccion.
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CALCULO DEL PROMEDIO DEL ANCHO DE LA PARCELA
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Cuando se integra ?

00°0L

HTIVO

AREA COMPLEMENTARIA
ANCHO MINIMO: 40 m
| SUPERFICIE MINIMA: 2000 m®
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ANEXIONES Y VINCULACIONES
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AREA URBANA
ANCHO MIN. : 12 m. SUP MIN.: 300 m-
DENSIDAD POTENCIAL: 150 hallia

SUP. S'm {suma): $0.625 m*
SUP CALLES: 6.903 m?
SUP. OCHAVAS: 72 m?

5.0625 Ha X150 hab/Ha x 1 m# hab = 759 m?

§.0625 Ha k150 habHa x 3.5 m*/ hab = 2.658 m*

SUP. S'm de parcelas 47208 m?

(Pueden ser reajustadas las cesiones para su calculo
definitivo).

ESPACTO VERDE Y LIBRE PUBLICO A CEDER

RESERV A PARA EQUIPAMIENTO COMUNITARI

GALLE 240.00
v 106.50 1500 b/ 100.50 N\
AT
o 3
S Sup.- 1263825 213, |5 suwp-1263825 5
2 2| & |3 =
O lF o :
m
hs 7
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3 3 = I
O 2 O w | 35.00
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3 %) L4
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S 106.50 A e N 7450 B 3700 &
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ER

% A CEDER

Ejemplo de calculo de
Reservas Publicas



MENSURAS DE INMUEBLES RURALES - DETERMINACION DE LA UNIDAD ECONOMICA PARCELARIA

|
|

\ INTERVENCION DE

DIRECCION PROVINCIAL DF ECONOMIA AGROPECUARIA

i ORGANISMOS t L i e —
. CONTRALORES f i
| CON ESTUDIO SIN ESTUDIO EXIMIDOS INTERVENCION D.P.E.A. I
? AGROECONOMICO | AGROECONOMICO (DTO. 1573/83) |
, N !i (DTO. 1573/83) {DTO. 1573/83) 'i (DISP. 1301/02) |
TIPOS DE PLANO ; ; -
~ (OBJETO) - | | | |
|, - S N - _ e _—
MENSURA PARA \ 1) Cuando se mejora la estructura parcelaria mediante el \[
UNIFICACIONES r ' englobamiento de parcelas. ‘
|
'g Determinar umdad de | Cuando la superficie del proyecte | 1) Division de inmuebles de propiedad del Estado |
; | explotacion agroeconomica. | sea superior a los limites
' ' establecidos para cada sistema de | 2) Division que surja como consecuencia de adquisiciones
produccion (ANEXO I) v para o casiones c¢on tines de uttlidad publica. 0 con motivo de
, cada Partido {ANEXO 1), segin | obras ya libradas al uso publico, en cuyo caso podra
f MENSURAS PARA lineas de preduccion asignadas. requerirse la vinculacion de las nuevas parcelas, de modo
DIVISIONES Y/0 de mantener la unidad fincional original.
j ANEXJIONES | Se oforga destino especifico a la
| parcela generada (art. 7° del 3) Division producida por situaciones de hecho, tales
| Decreto 1549/83) como construccion de vias férreas, caminos o cualquier
'| | obra de ambito oficial que afecte en alguna medida un
i ] bien rural particular.
‘ | | ) Proyectos de division de interés Nacional. Provincial
I S S AR yroMuniewpd
|

MENSURAS PARA
UNIFICACIONES Y
POSTERIOR DIVISION

Determinar unidad de

explotacion agroecondmica (el
nlimero de parcelas obtenidas
es superior a los titulos usados) |

J Unitficacion de parcelas v simultdanea division siempre que |
| ninguna de las resultantes fuere de area inferior a la
| menor de las originales y no aumentare 2l nimero de éstas |

|
|

[
|
I
d



MENSURAS DE INMUEBLES RURALES — DETERMINACION DE LA UNIDAD ECONOMICA PARCELARIA

INTERYENCION DE
ORGANISMOS
CONTRALORES

TIPOS DE PLANO
(OBJETO)

SR e O TS

i
H

|

DIRECTION PROVINCIAL DE ECONOMIA AGROPECUARIA

CON ESTUDIO
AGROECONOMICO
(DTO. 1573/83)

SIN ESTUDIO
AGROECONOMICO
(DTO. 1573/83)

DIRECCION DE GEODESIA

EXIMIDOS INTERVENCION D.P.E.A.
(DTO. 1573/83)
(DISP. 1301/02)

MENSURAS Y
POSESIONES

{Stn modificacion del estado
_ parcelario)

1) Casos de sunple mensura, cuando sugjan diferencias de
superficie entre plano y titulo o cuando no existe un plano
de mensura.

MENSURAS DE
REMANENTES

MENSURAS PARA
DESMEMBRACIONES

1) Division que surja como consecuencia de adquisiciones
o cesiones con fines de utilidad publica. o con motive de
obras ya libradas al uso publico, en cuyo caso podra
requerirse la vinculacion de las nuevas parcelas, de modo
de mantener la unidad funcional original.

2) Division producida por situaciones de hecho, tales
como construccion de vias férreas, caminos o cualquier
obra de ambito oficial que afecte en alguna medida un
bien rural particular.

e e

MENSURA Y POSESIONES:
PARCIALES, UBICACION DE
EXCEDENTES Y
SOBRANTES,
ANEXIONES

' Determinar unidad de
explotacion agroeconémica.

Cuando la superficie del proyecto
sea superior a los limites
establecidos para cada sistema de
produccién {ANEXO 1) y para
cada Partido {ANEXO 11}, segun
lineas de produccién asignadas.




