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Características Generales de la Lev 8.912 
&• 

1) Constituye una ley marco, hase dd planeamiento concreto que efectuará cada comuna.
y a la vez implica una legislación básica, dado que sus principios deben respetarse por
otras leyes complementarias. reglamentos generales y reglamentarios, ordenanzas
municipales, disposiciones de ejecución y actos administrativos individuales.

2) Contiene. por ello. numerosas disposiciones de carácter principista.

3) Adqui\!rc. a la vez. cierto carácter reglamentario en cuanto fija standards urbanísticos o
indicador�s genéricos a los que deben sujetarse los planes urbanisticos que dicte cada
!\ ·lunicipio.

� 

4) Implica un cuerpo nonnativo interrelacionado: en cuanto sus divl!rsos títulos y
capítulos, como las figuras urbanísticas reguladas. confonnan un todo que debe 1

aplica�e e inte11lretarse vinculadamente.

5) Atribuye al Estado Provincial por primera vez la competencia para regular el
planeamiento urbano pero. al mismo tiempo, consolida y fortifica las facultades locales
al asignar a los �-Iunicipios la responsabilidad primaria del planeamiento.

� � � 

6) Consecuentemente, atribuye competencias exclusivas a las Comunas en materia de
1 
• 

edificación y zonificación� pero <lctcnnina atribuciones compartidas en cuanto a la
cr�aciún y ampliación de núcleos urbanos. subdivisión de la tierra y movilización d�I
sudo urbano.

7) Preceptúa organicam�nte. por primt;ra vez en la legislación argentina� en cuanto a los
institutos denominados e:'\propiación urbanística y prohibición d.: edificar



Aplicación del a1·tículo 56° de la te,! 8.912 

1 

1 
En nue,·os centros de Area Verde Resen·a Vso Público 

pobl.1ci{m 

' 

Hasta 60.000 hab. 6 m2 
I hab. (mínimo 1 hab.)

, 
3 m-1 hab. 

l\l.ís de 60.000 hab. (será 
determinado por el !\!.O.P. 
mediante: estudio �sp�cial) 

En Ampliacion�s del ,\rea Urbana 

• 

De hasta 2.000 hab. .3,5 m
2 

/ hao. 1 m2 / hab .

De 2.001 a 3.000 hah. 
, 

4 m· / hab. 
, 

1 m- I hab. 

De 3.001 a 4000 hab. 4.5 m2 / hab. 1 m2 
I h�1b.

De 4.001 a 5.000 hab. 5 m2 /hab. 1.5 m2 / hab.

�.,fás de 5.000 hab. 6 m2 
/ hab.

., 

2 m· / hab. 

Aplicaciún del artículo 56° del decreto 15-'9 

1 
En macizos existentes y sectores catastrales: chacras, quintas - sus remanentes - � 

prt'dios rurales ubicados en lona urbana o residencial extraurbana 

De! hasta 2.000 hab. 3,5 m2 / hab. 1 m
2 

/ hab.

D� 2.001 a 3.000 hab. 4 m2 / hab.
' 

I m· hab. 

De .l 00 l a 4000 hah. 4,5 m
z 

/ hab.
., 

1 m- / hah. 
>-· 

D� 4.001 a 5.000 hab. 
"I 

5 m· / hab. 1,5 m2 1 hab.

r..-las de 5.000 hab. 
, 

6 m- / hab. 
., 

2 m· / hab. 



Planos de Integración (Resolución n · 12 del afio 1965 de la Conlisión Coordinadora Pcnnancntc) 

InnnLebles de 
diferentes � 

propietarios 

1 
Distintas. ' . 
1nscnpc1oncs 
de donlinio 

1 

1 
' 

-

... 

1 Sl' origim.•n parcefas definitivas <1ue
lt: se integn•n aft.•ctando parrialnwnte 
;¡ il los distintos títulos n1ncurr'1ntes 

1
1 

¡ 
' 

¡11 
De tc>llos los títulos que compongan 

- 1 la integraci{m o dt.• sus antecedentes,
... ' 

1 sur:ian medidas lineales 

1,os planos dt•bt'r�ín t·onte1tl·r: 

1 

a) C:ro�1 mk de todos los títulos consignando
sus medidas lineales

. 1 
h) Plano de mensura dt1 has parcl'las

provenientes de los distintos títulos

componentes de la integrad{m. nm

ch.1sigmu:ión catastral pro,·isoria
1 

e) Phmo de mensura de la totalidad del
lhtccionamiento, indu�·endo la parcelas
infrgradas con designación l'atastral
defin]tiYa

1 
d) Tantos halances de superlkies como

dominios de distintos propiC'tarios se•
mensuren, consignados separadamente

l 

e) Transcripción dt> los artículos 3° y .$0 de
1a presente Resolución� l'n el espacio
n•.l;rr\l·ado a Notas

1) Planilla de detalle de integración de las
parcelas componentes y de las integradas
,ron designación y superficie



ESP .. t\CIOS CIRCULATORIOS (Art. 8º lev 8.912 yl2c dto. 1.549) 
a ,, ... - • 

1) TRA.1VIA. INTERNA.

a) 1:\venidas principales: cuarenta ( 40) 111etros

b) ..,:-\ Yenidas secundarias: treinta ( 30) nietros

e) r:alles principales: veinte (20) nietros

d) Calles secundarias o de serl'icio: quince ( 15) n1etros

e) <:alles de penetración y reto1·no: once ( 11) 111etros hasta una longitud de
ciento cincuenta ( 150) 111etros; trece (13) nietros hasta doscientos cincuenta
(250) nietros y quince ( 15) nietros para 111ayor extensión y, en todos ]os
casos:, un "'cul de sac" de veinticinco (25) 111etros

f) C'alles peatonales: se adnlitirán única111ente en proyectos de conjunto. Su
ancho será de seis (6) nietros cuando sean accesos a edific.ios de hasta dos
plantas y de una vez la altura de los edificios para 111ás de dos plantas. En
este ultinio caso no será exigible un ancho 111a:vor de once ( 11) 1netros

g) \lías ferroYiarias a nivel, elevadas y subterráneas 

h) En Zonas Industriales tiene un ancho 111íninio de veinte (20) nietros y las
inedias calles de quince (15) 111etros. Las calles de penetración y retorno
deberán tener un -�cul de sac ,, de cuarenta ( 40) nietros de diá111etro.

2) T&\l\il::\ EXTEltN�-\

a) Los anchos de las rutas nacionales).., provinciales de la red troncal y·
secundaria y los de los accesos urbanos deberán fijarse de acuerdo con las
respectivas I)irecciones de Vialidad

b) Ca111inos de la Red Troncal 1v1unicipal: tendrán un ancho 111íninio de treinta
(30) nietros



•. - --♦ 

f)IJ\IENSl()NES f)E P . .\llC'EL.:\S E� .-\RE.\S rRB.:\i\1\S Y ('()!\1PLEI\IENT�\IlL.\S (:\RT. 52 LEY 8.912)

. 

ARJ◄:A \THBANA en general Ancho mínimo I m 1 Superlicil' mínima lm 2
1 

Hasta 200 personas/ he�táreas 12 300 
De 20 l hasta 500 personas / hectáreas 15 . 375 
De 501 hasta 800 personas/ hcctár�as 20 600 

De 801 hasta 1500 personas / hectáreas 25 750 
l\Iás de 1500 personas / hectár�as 30 900 

AREAS liRJlA.1"\iAS frente a litoral Río de la Plata�- Océano 
Atliintico (hasta 5 km. desde la ribt•ra) 

Hasta 200 pt:rsonas / hectáreas 15 .ioo 

De 201 hasta 500 p�rsonas / hectáreas 20 500 
De 501 hasta 800 p�rsonas / hcctár�as 25 750 
Más de 800 personas i hectáreas 30 900 

ARKAS C<>iVlPLEI\tENTARL\S 

Las dimensione s deberán guardar relación al tipo y la intensidad del 
uso asignado 1 40 2000 

Rt:STDENCIAL EXTRAlRBANA 20 600 

1 



Cesiones e Infraestructura ¿Cuándo son solicitadas'? 

1\.facizos e:dstl'ntes: chacras, quintas y prl'dios rurall's o l'emanl'rttl's dl' los mismos{designación catastral 

Afectados al uso urbano o reshll'ncial ex1raurhano Predios pertenecientes a w1a zona industrial 
(ubicados en área rural, complementaria o 
urbana) 

c�sión de supt!rfü.\ies de Resl'rvíl para Equipamiento Cestón del 5 4!-ó de la :',Uperficie cc,n dt!stJfü, a 
Comunitario,-· Espacio \'erde �- Ubre Público Reserva para Equipamiento Comunitario e 

Industrial 

Cuando la afectación :11 uso urbano impliqul' la cl'sión al dominio público dl' calles o caminos 

' Aplicacíon d� disposición 746/2000 ( Occrcl<.., 154'-)i83 anículo 4•: y Ley o25-l/o0 l 
'

1) Obras de des.1gües plu,·lale$, alcanfarlllado y tratamiento de calles -

?) Obras de Alumbrado Público 
J) Obras de Enf'rgia Eléctrica Domiciliarla

1 

1) ( 'ertificadas por Municipalidad en notas dtl plan('I ' 1 J Certificadas por Direccion de Ohras y 
Sanc:arnientos Hidráulicos en su visad(\ y 
d\!tem1inac1on de la cota mínima de piso 

. 

2) C"rtitkado por Mrnúcipalidad u Organismo Pr�staturio

3) Certificado por Org.sni�mo Prestatlllio o Em¡m:sa �oncesiomuia dd s�rvic1(1



CAi ,Cl ·1,0 DE Cl•:SJOl\'ES: 

Eq.Co111m1ilmio:::: Snp. li/Jre pmrehr[Ha.] • o
N P 
[htlb.] 

> 
1[ m ::. 

] 
Ha. hn/J. 

,Si r.r � ']lff' h1 S11p. mm 1111a dt1 S11bd11'1.,1ó11 

· ,k /,1 Z-'ln11; ,w1'f.r¡,,nr,t, /11 ,rSJÓn

S1 es < ,¡11c1 /11 S,tp. mín 0110 ,k sttbdiz.¡s,ón 

d., la Z 0110: Sf' 1111ffiam las ttJ1011es dmon11nmul,;s,. 

Espr1t111 t,---,.,.,J� } l...Jbr1 · P,íbliro

l 
E.T/.1-.P. = S11/J, film: pan·elos[Ha.] .. 8¡.¡ _r; [hf!b•] .. 4.5[�

2
]

Ha. hab. 

Espatio i,,�,.,-de J L..i.brt P,íblito = SIIJ>. libre pmrt'los[ Hf1.] Y o N P [ h,,h ·] x 3 .s[ m 
2 ] 

Ha. hab. 

- -

!!-2_1úpr111JÍe1do_Co'! _ __"111ilm-i,1 � 1!!!_b1.rtrú1/ = Si!p. li/Jr,• pmn"!!!_ H,1. o 11/ �,05

► 
Si t.s < tjllf' lo SIIJ', min i111t1 d, s11/Jdirú10·,, 

rle lo Zo11t1: 110 fOrrespomle In tesió,r 

j 



I_JEY 8.912 

OBJE
r

rIVOS 

------ PRESERVACION Y MEtJORAMIENTO DEL MEDIO 
AMBIENTE 

PROSCRIPCION DE ACCIONES DEGRADANTES 

PRESERVACION DE AREAS DE l�TERES NATURAL, 
-.. CULTURAL, EDUCA TI V AS Y TURISTI.CAS 

....___ ___ OPTIMA Y EFECTIVA UTILIZACION DE LAS TIERRAS 
URBANAS Y RlJRALES 

.....____ ___ IMPLANTACION DE MECANISMOS LEGALES, 
ADMINISTRATIVOS Y ECONOMICOS - FINANCIEROS 

DELEGA RESPONSABILIDAD PRIMARIA DEL ORDENAMIENTO 
TERRITORIAL EN LAS MUNICIPALIDADES 

SATISFACE LOS REQllERIMIENTOS DE LA COMllNIDAD: VIVIENDA, 
...____ _____ INDllSTRIA, COMERCIO, RECREACION, INFRAESTRUCTURA, 

EQUIPAMIENTO URDA.NO\" SERVICIOS ESENCIALES 



ANEXIONES. EJEMPJ .OS DE API JCACIÓN (ARTIC'UJ,o 1 º DTO.l5-l9'83 REGL\:\IENTAIUO DEI. ART. 5-l DE LA LEY 8912)

1 

a) Sanear tm titulo afoctado por Wla invasu,n de linderos maleriali1.ada por una
C(.'n.,frucción clt! cbth:il y costosa r�moc1on. 12_00

Stm68.00 

------------"T"""-.......,....--------, 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

•e
lo 
li::, 
10 
1-
1 

1 
1 

1 

1 

1 

1 

(10.00) 

(10.00) 

CAi.U, 

2.00 10.00 

SUP. 2!-0.00 

2,00 10.00 

l?.00 

S11n 20.00 

e) Corr�gir urui baja relac1ó11 frente • fondo, ent�ndiencl(.' p1.,r lal a la infürir•r a
1/3. En estos casos el lote remanente debera m1tntenl:!r la superficie mínima
estahlecicll para la zona.

3·
,.,, 

12.00 
,,;¡ 

----------------

SUP. IZ0,00 (20.00) 

� SI! Anexa += 
e:, 

.... 1-:i 

.... JIII"' o o 
!: 

12.00 o 
-----------------

"" � 
.e o 
o SUJ'. 360.110 o 

tn 

..., w sf 
p o 
o '6 ... 
o o 

S,m 76,00 Sim l2,00 

b'> Evitar que entre l<1S l!di fictos constnoclos en lote� linckrns queden espacios 
que C<.l?1fcmm:n pasillos ae dimcnsi,,n!!s meoores a las exigida-s � k-.s 
reglamentos de constn1l·ción. 

srm 32.00 S m-14,00 

14.00 CALLE 

d) Transforir. superficies entre lotes lmderos para pem1itir soluciones que dcs<k:
el pw1to de vista urbarnstico sean superiores o equí\'alentes a la anterior

G 

Sup . .JU0,00 

Sim U,00 12.00 

14.00 

2,00 

(10.00) 

.,-... 

t B \ 
' ' 
, __ , 

( !0.00)

CALI.E 

"' 
u, 

1 Parcelas f.O.S F.O�T 

S'ru J4.00 

Se dd>e adjuntar Vº Municipal con indicadores urbanísticos con1pktvs 



� 
CALCllLO DEL PRO�IEDIO DEL A�CIIO DE L.-\ PARCE L.:\ 

Promedio simple 

22.00 

11 

;� 
oo ()( o:

·�}
22.00 

P1·omedio Pondel'ado 

IN 
o 
o 

1..1 
11 

1·.J 

o 

a
1 

y '12: ,•a/ores de una var iahle (ancho 

J1 y 1
2 

: pesos de las var i'1hle:, 

a,,_ 12 00 
--

a 

. 

¡,,

) 

. 

� 
,po o 

:..., 

�oo

CAI.I.E 

v, o 
º o 

l
l 

30.00 

30.00 

a 

12.00 ARL-\ URBANA 

ANCHO.MIN.: 15 mts. 

SUP. 1\1IN.: 450 mts,

18m 30m + 12mx50m
Pp

=

30m+ 50m 
= 14,25, 

1..>J 

(parcela con ancho 

antirreglamentario <15 mts)

• • 1 s.od

': 



C'uándo se integra ? 

-...a 
o 

/ 

�

C.-\LLE 

40.00 

0
-l 
-

40.00 

! 

120.00 

' 

40.00 
- � � 
... ... ... 

15 _()() 25.00 

-
-.J 
o 

A+B 
,....
o 

-

. 

15.00 25.00 
- .. ...

..... ... ... 
40.00 

CAI.I.E 120.00 

..i.o.oo "' 
-
.,,.. 

. 

®o

o 

• 
... 

40.00 L1 

AREA COMPLEME�T ARJA 

ANCHO l\·1IN[MO: 40 m 

SUPERFICIE MlNlMA: 2000 m� 

TITI TL<JS 

55.00

f; 6�.00 

... 

Q p (i) 
�1 

o
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ANEXIONES Y VINC�ULACIONES 
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S/l\.1 

SUP. S/1\,( 
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SlrvJ 

SUP. Sll\.l 
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a� 

� 
S/!vl S/1\1 -

LIMITE DE PARTIDOS ( S·'P) 
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,_-� 
-;,-._ � 
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CALLE 240 00 
/ l06 50 "\, 1.5.00 / lOo � "\, 

¡ 

1 
- 1-- t...J ! 

1 
-

'JI 
1-.J o 

i'I 
- - '.J1 

:1 
o Sup. 12.638.25 o o - Sup.- 12.638.25�- n 10 o
�J, 'JI > ,?· � 
o 

o 
o 'J• 

o 
'..I\ 

1 
t"" o o 

1 
1 ► 

1r)
!06.50 t:'l 

� ¿: 
t:l � 106.50 .Ll 
� ..... ,.,.. ..,, 

o ! ! ;:;�CALLEA CEDER Sup.= ó.903 112 . .50 8 
112.50 o 

V 106.50 

-
o 

9, Sup.;;; l 2.o.38,25 
'J, 
o 

o 

['\.. 106.50 

DETALLE DE 
OCHAVA A CEDER 

SUP.= 4.�0 m� 

. 

CALLE 

"1 

¡_ 
- 1 ¡:;
o 1�o,. -
� 1

-
1-.l 

1 'JI 
o 

1 

/� 15.00

V 74.50 

-
o 
O, 

'JI Sup.= 8709.75;: 

o 
f,J 

v. 
o 

1 
['\.. 74.50 

240.00 

32.00 "
00 00 .-J
o

.f-v. 'J• 
o o

• 

Sup.=3.058 

35.00 

Sup.�8�,50 ·.Jo·I...J
JI t-..> 

§ 3 __ 00 o/
--

. 
t-.J 

� 
o 

t"" 
trl 

-
--.,.• 

AREA URBAN.A. 

ANCHO MIN. : 12 m. SUP MIN: .lOO m · 

DENSIDAD PO'rnNCIAI.· 15U ha:1h 

SliP S/m (suma1· �O 625 m2 

SUP CALLES 6.9fl3 m2 

SllP. OCHA\' AS: i2 m2 

5.0625 Ha xl50 hab.·Ha x 1 sn•I bab = "'59 mi 

5.0625 Ha :d 50 hab/Ha x 35 m�/ hab;. 2.658 m4 

SlW. Sim d.- paret>las 4".'208 m ! 

tJlucdcn �cr reaju�1adas las cesiones para su calculo 
dcfinil i\'o). 

�SP ACIO VERDE Y LIBRE PUBI.I<:'O A CEDER 

RESERVA PARA EQUIPA�HENTO CO!\IUNJTARI 
A CEDER 

Ejemplo de cálculo de 

Reservas Pt1blicas 



l\1ENSURAS DE IN�'\1l.TEBLI�S RURALES·- DKI'KR�HNA('H)N DE LA. UNIDAD E('ONO!\·U('A PA.R('ELARIA 

r.NTERVEN('.lON DE 

O.R {;ANIS�,f ()S

('.ONTRALORES 

TIPOS DF� PLAi'\fO 

DJRECCION PROVINCIAL D.E ECONOJVIIA AGROPECUARIA 

CON ESTUDIO 
AGROECONOMICO 

(DTO. 157Jl8J) 

SIN ESTUDIO 
AGROECONOJ\UCO 

(DTO. 157 J/83) 

(OBJETO) · 
---- __ ,..,_. ___ ,. __ ·,·-···----····-··-----······--·c-' --·----

MENSURA PARA 
UNIFICACIONES 

MENSURAS PARA 
DIVISIONES Y /O 

ANEXIONES 

Detí�nninar unidad de Cuando la superfü:ie del proyecto 
explotación agroeconómica. sea superior a los hmites 

establecidos para cada sistema de 
producción (ANEXO I) y para 
cada Pmtido (ANEXO II), según 
líneas de producción asignadas. 

Se otorga destino especifico a la 
parcela generada (a.1t 7° del 
Decreto 1549/83) 

DlRECCION DE GEODESIA 

EXIJ\UDOS INIERVENCION D.P.E.A. 
(DTO. 1573/83) 
(DISP. lJ0l/02) 

1) Cuando se mejora la estmctura parcelaria mediante el
englobarnie1lto de parcelas.

l) División de inmuebles de propiedad del Estado

2) División que su:r:ja corno consecuencia de adquisiciones
o c:�siones con fines ele utilidad pública, o con motivo de
obras ya libradas al 11-,0 público, en cuyo caso podrá
requerirse la vinculación de las nuevas parcelas, de modo
ele mantener la unidad füncional original.

3) Di visión producida por situaciones de hecho, tales
como construcción ele vías füneas., caminos o cualquier
obra de árnbito oficial que afecte en alguna medida un
bien rural pmticular.

14) Proyectos ele división de interés NacionaJ, Provincial !
···-f-·-·-··------···-·····-·-·•······-·--·········+·-··-·-·-··-----------······ .. ·--·--·-�---·-··f-':'-/.,_-'o_I\_1_u_nicipal ... _._ ......... _ .. _._··-··-------·----�- / ·········�---···--

- - ,., \ 

l\lENSURAS PARA 
llNIF'ICACIONES Y 

POSIERIOR DIVISION 

Detennüiar uni.dacl de 
explotación agroeconómica (el 
nfonero de parcelas obtenidas 
es supe1ior a los títulos usados) 

Unificación ele parcelas y simultánea división siempre que i
ninguna de las resultantes fuere de área inferior a la 
menor de las originales y no aumentare 1:.:l númern de éstas 



J\1ENSURAS DE INlVllJEflLES :RURALES .. _ JJETERJ\UNACION DE LA {JNIDAD ECONOlVUCA PARCELARIA 

lNIERVENClON DE 
ORGANlSl\1IOS 

CONTRALORES 

DIRECCION PROVINCIAL DE ECONOlVIIA AGROPll:CVAR IA 

TIPOS DE PLANO 
(OH.JETO) 

l\lENSURAS .\', 

POSESIONES 
(Sin modificacion del estado 

-···--···--·-·---··parcelarío)

l\lENSURAS DE 
REMANENTES 

MENSURAS PARA 
DESMEMBRACIONES 

CON ESTUDIO 
AGROECONOMICO 

(DTO. 1573/83) 

MENSURA Y POSESIONES: Detenninar müdad ele 
PARCIALES, UBICACIÓN DE explotación agroeconómica. 

EXCEDENTES Y 
SOBRA..NTES, 
ANlrXIONE.S 

SIN ESTUDIO 
AGROECONOl\UCO 

(DTO. 157 3/83) 

Cuando la superficie del proyecto 
sea superior a los limites 
establecidos para cada sistema ele 
producción (ANEXC) I) y para 
cada Pmiiclo (,ANEXO II), según 
líneas de producción asignadas. 

DIRECCION DE GEODESIA 

EXIMIDOS INTERVENCION D.P.E.A. 
(DTO. 1573/83) 
(DISP. 1301/02) 

1) Casos ele simple mensura, cuando surjan difi::rencias de
superficie en1Te plano y título o cuando no existe un plano
ele mensura.

1) División que smja como consecuencia ele adquisiciones
o cesiones con fines ele utfüdad pública, o con motivo ele
obras ya libradas al uso público,. en cuyo caso podrá
requerirse la vinculación de las nuevas parcelas, de modo
de mantener la unidad funcional origürnl.

2) Di visión producida por situaciones de beche.\ tales
como constmcción de vías fétl'eas, caminos o cualquier
obra ele ámbito oficial que afocte en alguna medida un
bien rnral pmticular.


