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UNIDADES FUNCIONALES

NO CONSTRUIDAS
(2da. parte)

Sistema de construccidn
por consorcio

1) Introduccidén

Excluidos por la Ley 20.276 del
régimen establecido porla Ley
19.724, este sistema se asienta
sobre la existencia previa de un
condominio sobre el terreno en
donde se edificara. Los
comuneros seran los futuros
adquirentes de unidades
funcionales.

Este condominio puede ser conse-
cuencia:

a) de una comunidad hereditaria;
b) de la compra en comuin del terre-
no por quienes hasta el momento
no tienen intenciones de construir o,
c) dela compra en comtin de terreno
por quienes se relinen ya sea, es-
pontaneamente o por razones de
parentesco o por la accién de un
tercero que programa la formacion
del grupo (promotor), con el propé-
sito de levantar un edificio.

2) Concepto
Laureano Arturo Moreira dice que
este sistema «suele estructurarse
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mediante contratos por adhesion,
firmado por los interesados en
obtener las unidades que integran
un edificio proyectado o en
construccién, que se compro-
meten a adquirir una parte
indivisa del terreno y a entregar
los fondos proporcionales nece-
sarios para la construccién del
edificio, encomendando al pro-
motor la realizacion de todos los
actos que conduzcan a esa fina-
lidad, para lo cual los adherentes
le conceden poderes irrevo-
cables».

Advertimos la intervencion de
dos sujetos:

a) Por un lado, los adquirentes de
partes indivisas a cargo de los
cuales estara el costo de la obra
segtin diferentes esquemas:

1. Cada uno pagara la parte
proporcional del costo real de la
obra, mas los honorarios por
proyecto, direccién, comision del
promotor, etc.

2. o bien, pagan un precio conve-
nido.

b) Un promotor a cuyo cargo estara
todo lo vinculado a la construccion:
negociacion de los contratos de
obra, recaudacion y empleo de los
fondos, administracion de la obra,
etc.

También podra dejarse en sus
manos el otorgamiento del regla-
mento de copropiedad y adminis-
tracion y la escritura de adjudi-
cacion de las unidades con arreglo
al convenio inicial, para lo cual los
adherentes al sistema le confieren
poderes especiales.

3) Bases del sistema

[Este sistema se estructura sobre

la base de:

a) El establecimiento de un
condominio sobre el terreno que
determina la adquisicién de lo
construido por el principio de
accesion.

b) La celebracion de un acuerdo
previo, por el cual los adquirentes
de partes indivisas convienen que
el terreno sera destinado a la
construccion de un edificio.

¢) La adjudicacion a cada uno de
los condéminos de sus respectivas
unidades, una vez concluido el
edificio y afectado al régimen de
Propiedad Horizontal.

4) Clases de consorcio

El consorcio de condéminos
admite dos variantes:

a) Consorcio de conddminos pro-

piamente dicho:

Se da cuando los adquirentes de las
futuras unidades funcionales son
titulares de una parte indivisa del
terreno y copropietarios de las
edificaciones por el principio de
accesion. Estos adquieren la parte
indivisa en forma simultidnea con
el contrato de adhesion o luego de
obtenido un nimero suficiente de
adherentes.

Son titulares de un derecho real de
condominio.

b) Consorcio de futiros conddminos.
Se da cuando los adquirentes de
futuras unidades funcionales sdlo
tienen Boletos de Compra-Venta de
partes indivisas del terreno sobre
el que se construird un edificio a su
costo.

Son titulares de derechos credito-
rios o personales emergentes del
Boleto de Compra-Venta, permane-
ciendo el dominio a nombre del
promitente de venta.

5) Diferencias entre la comercia-
lizacion por empresa vendedora y
la construccion por consorcio:

a) Mientras que en la comercia-
lizacién por empresas los adqui-
rentes tienen un Boleto de Compra-
Venta de departamentos que debera
construir la parte vendedora; en la
construccion por consorcio se tiene
partes indivisas o Boletos de




Compra-Venta de partes indivisas
(segtin las variantes del punto 4),
del terreno sobre el cual se cons-
truird el edificio a su costo.

b) En la comercializacién por
empresa vendedora, cada com-
prador se vincula bilateralmente
con el vendedor de todas las u-
nidades, no manteniendo vinculos
con los otros adquirentes (salvo
algunas facultades que la Ley le
otorga al conjunto); en cambio, en
los casos de construccion por
consorcio, los adquirentes de partes
indivisas estan vinculados entre si
por las clausulas del contrato y de
laley, siendo el promotor un simple
mandatario del conjunto de cond6-
minos o titulares por Boleto.
Aveces, y con el objeto de eludir los
deberes impuestos por la Ley
19.724, bajo la apariencia de
contratos de construccién por
consorcio se esconden relaciones
que entran dentro del marco de
aquella. Por eso la jurisprudencia
considera que las excepciones a la
Ley 19.724 establecidas en la Ley
20.276, son de interpretacion
restrictiva.

6) Condominio o sociedad civil:

Otro tema de importancia es el
determinar qué normas deben apli-
carse en este sistema de comer-
cializacion: las del condominio o

las de la Sociedad Civil. La doctrina
entiende que deben aplicarse las
normas del condominio y, la
jurisprudencia ha considerado
aplicables las de la Sociedad Civil.
Entre una y otra hay importantes
diferencias:

a) Salvo clausulas de indivisién, el
condomino puede pedir la division
del condominio en cualquier mo-
mento. El socio no puede pedir la
disolucién de la sociedad antes del
plazo pactado (salvo lo previsto por
los arts. 1758, 1759 y 1764 del
Cédigo Civil).

b) El condémino puede disponer de
su parte indivisa; en tanto el socio
no puede ceder sus derechos socia-
les a menos que se hubiere reser-
vado esa facultad (arts. 1671 y 1673
Codigo Civil).

c) En caso de fallecimiento, los
herederos del condémino ocupan
su lugar; en cambio, en el supuesto
de fallecimiento de un socio, sus
herederos no tienen calidad de
socios, salvo convencidn en con-
trario (arts. 1670y 1761 C.C.)

d) Los acreedores del condémino
pueden embargar su parte indivisa
y subastarla antes de la particién
(art. 2.677 C.C.); mientras, que los
acreedores de los socios s6lo pue-
den ejercer sus derechos sobre las

ganancias que pudiera retirar
segun el balance (art. 1.755 C.C.) o,

sobre la cuota eventual que pueda
corresponderle en la particién de la
sociedad (art. 1.756 C.C.).

7) Ventajas e inconvenientes del
sistema:

La ventaja mas importante que
otorga es que el adquirente de
partes indivisas tiene un derecho
real. Ademas, este sistema de
construccion permite abaratar
costos y tener un control de la obra.
Los inconvenientes son la conse-
cuencia logica que deriva del
tratamiento legal que tiene el
condominio en nuestro Cédigo
Civil:

a) Es transitorio, salvo acuerdo
temporario de indivision (no mayor
de 5 afios).

b) Demora en el procedimiento de
exclusion y reemplazo del condé-
mino moroso.

c) Posibilidad de que se embargue
la parte indivisa.

d) Dificultades para la adjudica-
cién de las unidades, derivadas de
las medidas precautorias que
afecten a cualquiera de los condé-
minos, especialmente en casos de
quiebra, incapacidad o falleci-
miento.

e) Las porciones indivisas no gozan
de interés para el crédito hipote-
cario, pues la garantia desaparece
sial cese del condominio el inmue-
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ble se adjudica a otro copropietario
(art. 2.678 C.C.).

f) Si bien el adquirente de partes
indivisas tiene un derecho real, éste
recae sobre el terreno; pero con
respecto a la unidad funcional a
construir que se le adjudicara, silo
tiene un derecho personal.

Construccién por
personas colectivas

Introduccion

Otro sistema de comercializaciéon de
unidades funcionales a construir,
es el que se basa en la figura de la
Sociedad Civil, Andénima o de
Responsabilidad Limitada.
Garcia Coni, nos dice que son So-
ciedades Civiles «destinadas a la
construccion de un edificio, a cuyo
término la sociedad se liquida me-
diante la adjudicacién de unidades
entre los socios, de acuerdo a un
plan preconcebido».

Es decir, que el sistema consiste en
la constitucién de una sociedad,
generalmente civil, cuyo objeto es
la construccién de un edificio, que
adquiere el dominio del terreno y
recauda los fondos necesarios para

la construccion. Concluida la obra,
se somete el inmueble al régimen de
Propiedad Horizontal, otorgan-
dose el Reglamento de Copropiedad
y Administracion, procediéndose a
la disolucion de la sociedad, adju-
dicando a cada titular de cuota o
accién una unidad funcional
conforme a un acuerdo previo.

Los interesados en adquirir uni-
dades funcionales, deben suscribir
cuotas o acciones y comprometerse
a hacerse cargo de una parte pro-
porcional del costo de la construc-
cién, mediante aportes. Es decir, que
son titulares de derechos perso-
nales o crediticios (cuota o accion)
hasta la adjudicacién de las uni-
dades funcionales; recién en ese
momento pasan a ser titulares de
derechos reales.

Hasta la adjudicacién de las uni-
dades funcionales, pertenecen a la
sociedad el terreno y la construc-
cién.

Esta se realiza mediante la cele-
bracién de contrato de locacion de
obra celebrado entre la sociedad y
la empresa constructora. La

\e
)

administracion de la obra puede ser
llevada por la misma sociedad o
por un administrador.

Ventajas e
inconvenientes
del sistema

Con relacion al condominio tiene
la ventaja de que en éste puede
correrse el riesgo de no poderse
adjudicar las unidades en caso de
que uno de los condéminos esté
embargado o inhibido.

Con relacion a los esquemas socie-
tarios, la constitucion por Sociedad
Civil resulta mas conveniente pues:
a) Son pocas las disposiciones de
orden publico, lo que nos permite
manejarnos con cierta libertad en
lo que hace a la organizacion de la
figura

b) La Sociedad Civil no se inscribe
¢) Desde el punto de vista con-
table, no es necesario que lleve
libros rubricados, ni que realice
balances, ni libros de 1.V.A.-
compra, LV.A.-venta (es conve-
niente llevarlo a los efectos de la
rendicion de cuenta, pero no es
obligatorio).




‘No es posible la jerarquizacion de la profesion mientras
Sus profesionales mantengan la identidad confundida”

a circunstancia de que en

la Reptuiblica Argentina

existan diversas denomina-
ciones del titulo que habilita para
el ejercicio de la Agrimensura,
coloca en la superficie, la gran
confusion subyacente entre los
Agrimensores que existe y existio;
referida ésta a la identidad de la
profesion.
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La situacién se manifiesta de
manera notable, cuando por parte
de algunos profesionales se cues-
tiona la denominacién del titulo de
Agrimensor, acentuada por el
hecho de que en la Universidad de
Mordn se crea la carrera de Inge-
niero Agrimensor, que significa el
primer cambio de esa caracteristica
realizado en la provincia de Buenos
Aires,

La pregunta que ronda el &mbito
de la Agrimensura provincial es
ésta: ;Cudl debe ser la designacion
del titulo que identifique el ejercicio
de la Agrimensura, Agrimensor o
Ingeniero Agrimensor?

Debo manifestar el convenci-
miento de que la mayoria de los
profesionales no dudan en proteger
la primera denominacion, sin em-
bargo, han surgido en los ultimos
tiempos posturas en favor del titulo
de Ingeniero Agrimensor
sustentadas en argu-
mentos tales co-
mo que la A-
grimen-
sura es
una |

&

;Qué es Agrimensura?

Los hechos demuestran %
que los estudiantes, suelen’y
no preguntéarselo a lo largo
de toda la carrera; y mas
preocupante aln, es que
un nimero considerable

de profesionales no se lo
llegan a preguntar a lo
largo de toda su vida
profesional.

ciencia que hace a la transfor-
macién de la materia y otros
referidos a la conveniencia que
significaria llevar el titulo de
Ingeniero.

Es un error tratar de
dilucidar esta cuestion
partiendo de las pre-
guntas:

Si la Agrimensura
transforma o no trans-
forma o si conviene o no conviene.
Porque el destino al que se arribaria
desde esa base seria sin duda
alguna el de aumentar la confu-
sién en lo que a identidad se refiere,
arribando a conclusiones for-
zadas y antojadizas, plagadas
de contradicciones y colocando
la definicion de Agrimensura
sobre conceptos débiles y
dificiles de sostener.

Resulta indispensable al

tratar este asunto, ir a la

médula, para lo cual el punto

de partida debe ser la con-
testacion a algunas preguntas
bésicas y fundamentales, de
modo tal que estos y otros
interrogantes encuentren res-

puesta de manera natural.

La primera pregunta resulta

tan obvia como poco frecuente es
escucharla: ;Qué es Agrimensura?

Los hechos demuestran que los
estudiantes suelen no preguntar-

selo a lo largo de toda la

carrera; y mas preocu-

pante atn, es que un

numero considerable

de profesionales no se

lo llegan a preguntar a

lo largo de toda su vida
profesional.

¢Es la Agrimensura una

ciencia o un campo del saber

abarcativo de numerosas cien-

:Se entiende la
Agrimesura a partir

del uso de las
herramientas, o se
comienza con el

concepto totalizador

para después

entender para qué

\ son las técnicas?

b

¥
-

cias?
He
aqui la
clave a partir
de la cual debe
fundamentarse
conceptualmente la for-
macién de los estudiantes.

iSe entiende la Agrimesura a
partir del uso de las herramientas,
0 se comienza con el concepto
totalizador para después entender
para qué son las técnicas?

De proposito suelo recurrir a un
ejemplo para explicar el fundamen-
to de este pensamiento relacionado
con el uso de la técnica:

Antes los Agrimensores se mo-
vian en carro o montados en ca-
ballos.

Ahora lo hacen en vehiculos
motorizados.

No se trata de volver a la
traccién a sangre, nadie duda de
que en tal sentido se debe estar
actualizado. Pero tan importante
como ello, resulta tener en cuenta
que ambos medios -el de antes y el
de ahora- sirvieron y sirven para la
movilidad.




Mas importante es saber desde
ddnde hacia dénde vamos, y mas
Importante atin, es conocer para qué
vamos.

¢Ha cambiado la esencia de la
Agrimensura, como para poder
proponer una nueva profesién o
subdividirla en nuevas profesiones,
o simplemente se han producido
cambios a través del tiempo, des-
plegados éstos sobre sus valores
naturales, tal como sucede por
ejemplo con la medicina, cuyo valor
esencial fue y es la salud?

¢Por qué en estos momentos se
acentua la discusidén sobre la
denominacién del titulo?

Desde esta ultima pregunta,
vamos a extendernos un poco en la
cuestion para ir respondiendo a la
vez algunas de las anteriores.

Entre los principales motivos
mencionamos:

El crecimiento econémico de los
Agrimensores a partir de la
Ley 10.707 en la pro-
vincia de Buenos
Aires, que lle-
va a supo-
ner, en

l

‘
Los cambios sociales, qJe

en la actualidad se
L expresan generando la
ndencia a suponer quela
Agrimensura es
esencialmente el manejo
la tecnologia. A partir de
ese concepto se funda la
idea del servicio, un servicio
mal entendido, un servicio
acotado, porque en esta
linea de pensamiento se
encuentra ausente la
verdadera finalidad de la
Agrimensura

algunos casos que la jerarquia se
obtiene partiendo de ornamentos
superficiales.
Los cambios sociales, que en
la actualidad se expresan gene-
rando la tendencia a supo-
nerque la Agrimensura
es esencialmente el
manejo de la tecno-
logia. A partir de ese
concepto se funda la
idea del servicio, un ser-
vicio mal entendido, un servicio
acotado, porque en esa linea de
pensamiento se encuentra ausente
la verdadera finalidad de la
Agrimensura, si se tiene en
cuenta, el auténtico servicio que
ésta debe brindar a la sociedad,
cuando se despliega como
hemos dicho sobre sus valo-
res naturales.
Tomo un caso a la sazén
para ejemplificar este error
conceptual:
Un profesional de la Agrimen-
sura realiza la mensura y amojo-
namiento de un predio; para ello
se vale de conocimientos Agri-
mensurales y utiliza un deter-
minado instrumento de medicién,
de cuyo funcionamiento es ldgico
que se instruya a los estudiantes y
profesionales de Agrimensura.
Ese mismo instrumento es uti-
lizado posteriormente en el replan-
teo de una obra realizada en el
mismo lugar. Pero en esta se-
gunda etapa el instru-
mento es operado porun
Ingeniero civil, o por un
arquitecto o por un topo-
grafo o también por un
Agrimensor. En la primera etapa
se esta realizando Agrimensura; en

la segunda, simplemente se esta
midiendo con otro fin.

Partiendo del facilismo
de que Agrimensura es
esencialmente “el arte
de medir”, es como se
llega a este enredo
ideoldgico, una vez en
el cual se confunden
los medios con los
fines, llegando a decir-
se que la Agrimensura
“transforma la materia”

~

CIA DE BUENOS AJIRES .

Enten-

derlo de

otro modo

seria como su-

poner que cuan-

do un Ingeniero Agro-

nomo utilizando un teo-

dolito, replantea el alambrado de un

potrero estd haciendo Agrimen-

sura. No es asi, estd utilizando de-

terminada técnica (propia pero no

excluyente dela érbita Agrimensu-

ral), y tiene como fin la Agronomia.

Podemos encontrar innumerables

ejemplos dentro de los campos de

la astronomia, la geologia, la

antropologia, etc., en los cuales los

agrimensores también podemos

actuar, sin necesidad de confundir
la identidad.

Partiendo del facilismo de que
Agrimensura es esencialmente “el
arte de medir”, es como se llega a
este enredo ideologico, una vez en
el cual se confunden los medios con
los fines, llegando a decirse que la
Agrimensura “transforma la
materia”, y es por eso que debe
llamarse Ingenieria, al mismo

N ER
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tiempo que para justificar semejante
afirmacién se propone penetrar en
zonas propias de otras profesiones,
recurriendo a argumentos arbitra-
rios e insustanciales; como si el
desarrollo de la Agrimensura
pudiera explicarse a partir de la
injerencia en incumbencias ajenas,
quedando de lado la atencién de
inmensas dreas que le son propias
y que los Agrimensores tenemos el
deber y la obligacion de ocupar.

(Por qué una profesion como la
arquitectura, que si hace a la trans-
formacion de la materia -y vaya si
lo hace- no se plantea modificar la
denominacion de su titulo? La res-
puesta es indubitable. Porque para
la arquitectura, la transformacion
es un medio, y no un fin.

¢Por qué los Agrimensores no
tenemos absolutamente resuelta la
cuestion?

Son varias las causas que por
motivos laborales, sociales, y hasta
politicos podriamos invocar; pero
el origen es uno solo y se encuentra
en la Universidad. Es de tener en
cuenta que a lo largo de este siglo,
la Agrimensura, en casi todas las
Universidades se encontrd incorpo-
rada dentro de las carreras de In-
genieria como una rama menor. En
tal situacion, los estudiantes fuimos
victimas de planes de estudio orien-
tados con mentalidad ingenieril. De
tal modo se fue forjando durante la
etapa de formacion del estudiante,
una idiosincrasia que nos llevo a
suponer casi instintivamente que la
Agrimensura era Ingenieria. Y vuel-
vo a mencionar a la Arquitectura,
porque desde una posicién compa-
rativa podemos llegar a interpretar
esta realidad, no obstante que el
titulo de Ingeniero Arquitecto exis-
tié afios atrds; aunque el mismo

Agrimensor Juan Manuel
Castagnino desarrolla de
manera brillante la
definicion de Agrimensura,
sintetizando su exposicion
en el siguiente texto:
“Definido y distintivo
campo del saber de la
humanidad formado por el
todo de las ciencias, geo-
foto-topo-cartograficas
juridicas economicas
sociales y del suelo para el
conocimiento de la forma
de la tierra y el
ordenamiento y desarrollo
territorial de las naciones”.
Ee————— |

duré poco tiempo.

La realidad de la Arquitectura
actual en relacion con su identidad
encuentra motivos inversos a los de
la Agrimensura, pero con el mismo
origen: La Universidad. Los arqui-
tectos en su mayoria tuvieron y tie-
nen formacién académica indepen-
diente de la ingenieria; lo que les
permitié conformar su idea de
identidad en una etapa tan crucial
como es la del estudiante. Todo ello,

dicho sin perjuicio de las injeren-
cias que sobre otras profesiones
propone su actual dirigencia por
motivos politicos y laborales.

Como corolario de estas pregun-
tas basicas, es menester responder
ala primera: ;Qué es Agrimensura?
En tal sentido debemos reconocer
que el desarrollo de la idea excede
sobradamente los limites de esta
nota, no obstante ello, bien pode-
mos partir de una definicion
conceptual; en cuyo caso, no he
conocido todavia una proposicion
tan clara y sintética como la que
expresa el Dr. Miguel Angel Ciuro
Caldani al definir a las profesiones
mediante la teoria trialista de los
valores: verdad, utilidad y el
complejo axiolégico caracteristico
de cada profesion. A partir de ese
pensamiento el Agrimensor Juan
Manuel Castagnino desarrolla de
manera brillante la definicién de
Agrimensura, sintetizando su
exposicion en el siguiente texto:
“Definido y distintivo campo del
saber de la humanidad formado por
el todo de las ciencias, geo-foto-
topo-cartogrificas juridicas econo-
micas sociales y del suelo para el
conocimiento de la forma de la tierra
y el ordenamiento y desarrollo terri-
torial de las naciones”.

Al respecto, como hemos dicho, son
innumerables las conclusiones que
pueden extraerse, y que se encuen-
tran encerradas en esa definicion;
pero vale la pena una reflexion:
resulta al menos poco feliz afirmar
que siguiendo esa linea de pensa-
miento el Agrimensor es un simple
relacionador entre la topografia y
el dominio, encontrandole pare-
cidos con la tarea del escribano.




"La identidad no se
elige, la identidad
queda definida por lo
que se es”.

Quiero decir con esto que el espejo
devuelve una tinica imagen.

Aunque pareceria que no merece
ser tomado en serio por tratarse de
una propuesta superficial, resulta
necesaria la critica porque la idea
va penetrando en el ambito Agri-
mensural de manera perniciosa; tal
vez por desatencion de algunos y
como hemos dicho, por confusion
de otros: “La conveniencia de lla-
marnos ingenieros”,
Este argumento que se encuentra
como una constante en casi todos
los casos cuando se propone el
titulo de “Ingeniero Agrimensor”,
resulta por demas inconsistente,
cuando podemos afirmar que la
identidad no se puede definir
adoptando posturas pragmaticas;
y cuando recibimos como respuesta
que se trata nada mds que de una
cuestion de denominacion: peor
aun. El nombre que distingue a
una profesion no debe significar
otra cosa que llevar a la superficie
lo que nace de una raiz.
Y estd claro que Agrimensura no es
Ingenieria, porque posee distinta
naturaleza y raigambre y porque es
mucho mds antigua que la In-
genieria,
Los motivos que se invocan cuando
se habla de “convenencia” son los
siguientes:
® [ncrementar la cantidad de
estudiantes,
® E] Mercosur.
® E] status social.
Veremos atin que, aceptando la
hipotesis de la conveniencia”;

tampoco es conveniente renegar de
la denominacion Agrimensor.
Atendiendo al primero de los mo-
tivos, resulta absolutamente contra-
dictorio pretender atraer estudian-
tes a través de la propuesta “Inge-
niero Agrimensor”. Estd claro tam-
bién que los valores en los cuales se
asienta la profesion no han cam-
biado, s6lo cambiaron las técnicas
al igual que sucedié con otras pro-
fesiones (ya mencionamos a la me-
dicina) de modo tal que no es po-
sible proponer una nueva profesién
sin incurrir en confusiones y mez-
colanzas a las cuales también ya
nos referimos; y en relacién a los
estudiantes, obtendriamos dos
resultados:

El primero; la identidad confun-
dida. El segundo; para aquellos de
espiritu mds inquieto, la reaccion.
Todo ello, sin duda significa un
notable retroceso en el aspecto inte-
lectual; habida cuenta de que al re-
ferirnos a los estudiantes estamos
hablando del futuro de la Agrimen-
sura.

El motivo del Mercosur se asemeja
mads a un sofisma que a otra cosa,
mediante el cual se pretende apun-
talar una postura, con tal ligereza y
alegando urgencias que no son ta-
les rayana ésta con lo irresponsable.
Si consideramos el largo trecho que
falta recorrer, relacionado con la
acreditacion de carreras en el ambito
del Mercosur, proponer anticipa-
damente una tinica denominacién
para el titulo que identifique el e-
jercicio de la Agrimensura, resulta
tan absurdo como innecesario.

La Agrimensura de la Repuiblica
Argentina no va a ser altamente
reconocida en el ambito del Merco-
sur por la denominacion que ten-
gan sus profesionales, sino por los

servicios que ésta le haya brindado
a la Nacidn, por lo tanto, es de tener
en cuenta, que cuando llegue el
momento del reconocimiento de
titulos, seguramente se estara ha-
blando de equivalencias y no de
denominaciones. Si asi no fuera se
estaria partiendo de una base falsa
Yy seria menester corregir antes que
aceptar.

Elstatus social, el tercero de los mo-
tivos expuestos, pone de manifiesto,
un complejo de inferioridad, cuyo
origen, como sefialamos antes se
encuentra en la Universidad. No
obstante ello, es de considerar que
por varios motivos, principalmente
por la especializacion, la denomi-
nacion “Ingeniero”, ya no posee
desde el punto de vista social el
reconocimiento del que gozaba
hasta alrededor de los afios 60 a
partir de la enorme gravitacién e
influencia que ejercia la Ingenieria
Civil. La gran cantidad de espe-
cialidades en las que ha derivado
la Ingenieria, significd, en gran
parte, que la reputacion social que
otorgaba el titulo de Ingeniero en
comparacion con algunas otras
profesiones, fuera disminuyendo
estimativamente de manera propor-
cional a esa cantidad.

Por lo tanto frente a estas circuns-
tancias, y siguiendo el supuesto de
la “conveniencia social”, con pers-
pectiva futura, la pregunta que se
impone es: ;Se debe pasar a ser una
parte mas de una profesién que
tiende a aumentar su ya numerosa
cantidad de especialidades, o es
conveniente revalorizar el nombre
“Agrimensor” a partir de la verda-
dera naturaleza de la profesion,
aprovechando -porque no- el creci-
miento econémico de la Agrimen-
sura de la provincia de Buenos
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Aiires de notable ascendiente en el
resto de la Agrimensura del pais?
Continuando con la hipétesis de
“la conveniencia”, surge otra pre-
gunta: ;Cémo se puede asegurar
que aceptando el titulo de Ingenie-
ro Agrimensor los colegios de
ingenieros se priven en el futurode
reivindicar parasia la Agrimensu-
ra, como una rama de sus espe-
cialidades?

Como epilogo de esta nota me
parece necesario reafirmar la
necesidad de dos propuestas fun-
damentales:

Proponer la instauracién de la ma-
teria “Introduccion a la Agrimen-
sura”, en el primer afio de todos los
claustros Universitarios donde se
dicte la carrera de Agrimensura,
con el propésito de que los futuros
profesionales conozcan la natura-
leza y el porqué de la profesion.
No resulta admisible que las
[Jniversidades contintien produ-
ciendo engranajes para ser utili-
zados como piezas de una maqui-
naria. Esto sucede como dijimos por
inversién de los conceptos, se
confunden los medios con los fines.
La Agrimensura no se agota en el
mero uso de las herramientas.
Esta tendencia, no solamente aleja
cada vez mas a los profesionales de
la identidad y por consiguiente de
la jerarquizacion de la Agrimen-
sura, sino que al mismo tiempo
provoca una consecuencia mas
grave atn: la despersonalizacion y
deshumanizacion del individuo.
Al mismo tiempo, y en sintonia con
la propuesta, propugnar el cambio
de nombre en todas aquellas
facultades en las cuales se halle la
carrera de Agrimensura, sefialando
particularmente la existencia de la
misma. Por ejemplo: Facultad de

No resulta admisible que
las Universidades conti-
nlen produciendo engrana-
jes para ser
utilizados como piezas de
una maquinaria. Esto suce-
de como dijimos por inver-
sion de los conceptos, se
confunden los medios con
los fines. La Agrimensura no
se agota en el mero uso de
las herramientas.

Esta tendencia, no sola-
mente aleja cada vez mas a
los profesionales de la iden-
tidad y por consiguiente de
la jerarquizacién de la Agri-
mensura, sino que al mismo
tiempo provoca una conse-
cuencia mas grave aun: la
despersonalizacion y
deshumanizacion del indivi-
duo.

Agrimesura e Ingenieria (Agrimen-
sura primero por una razén de
antigiiedad, y hasta por una cues-
tion alfabética).

Resulta indispensable dejar plan-
teada la segunda propuesta ten-
diente a superar definitivamente
esta situacion. Es necesario enten-
der que una de las causas funda-
mentales por las cuales los Agri-
mensores nos propusimos la co-
legiacién, fue la de alcanzar un
efectivo reencuentro con nuestra
propia identidad por lo tanto, frente
a este estado de cosas verdade-
ramente preocupante es impres-
cindible instalar el debate alrededor
de ejes verdaderos, dentro del
ambito Agrimensural.

Es tarea y deber de la dirigencia
Colegial, ubicarse a la vanguardia
frente a esta cuestion. Una postura
diferente significaria no otra cosa
que atentar contra uno de los
pilares fundamentales en los que se
sustenta la Colegiacion.

La jerarquizacion es elevar a la
profesion hacia su maximo nivel de
servicio y como consecuencia de
ello al mas alto grado de recono-
cimiento por parte de la sociedad.
Una profesion se encuentra ver-
daderamente consolidada cuando
sus profesionales han encontrado
definitivamente su identidad y a
partir de ahi lograron la jerar-
quizacion.

Agrim. Camilo Antonio Godoy
Presidente del COLEGIO
del Distrito IV

Coordinador de las comisiones de
Asuntos Culturalesy
Universitarios y de Ejercicio
Profesional del Consejo Superior
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Semblanzas Historicas

CONSEJO PROFESIONAL
DE AGRIMENSURA DE LA
PROVINCIA DE BUENOS AIRES

lori

Los Agrimensores
en mayo de 1810

Agrim. José M. Recalde

his

al como lo hemos mencionado en otro trabajo

AN ALSIES (*), los profesionales habilitados para realizar

¢ : tareas de indole agrimensural en Buenos Aires
v sus dreas de influencia, a principios del siglo XIX,
eran relativamente pocos. Resultaban escasos para

AL PAPEL PERIODICO

cubrir la gran tarea pendiente de relevar y amojonar

St INTITULADO: fracciones de tierra (urbanas y rurales), replantear
i b B : titulos y heredades, materializar trazas de canales y
TR,ATADO DE FILOSOF! caminos, relevar cursos de agua, etc. ‘
i nat m’al, by La mayoria de los existentes poseian estudios y

A

Y ESPEY0 DE LA NATURALEZA,

titulos de Ingenieros Militares, Pilotos Nduticos, o eran

profesores de Matematicas y Cosmografia, y en general

habian templado sus conocimientos en arduas tareas
SU AUTOR . i _ B

; realizadas en las comisiones demarcadoras de limites

DON JUAN DE JT-ﬂNJA; JGRI'MNENSQQ entre los reinos de Espana y Portugal, conforme los

general de este Fireynatp, aestro de Nadtica “Madrid (1750) v S i Tt

y Matemdtica , por ¢l gupmor Gobiarng s tratados de Madrid (1/-0)}}/ San lldefonso (1777). Varios

' de ellos, ademas, habian sido habilitados como
agrimensores oficiales por los Cabildos comunales.

Los integrantes de este conjunto de sacrificados

'gg profesionales que nos antecedieron en tareas agri-

) mensurales debieron suplir con ingenio las limitaciones

& instrumentales previsibles de esa época, y relevar terri-

torios agrestes sorteando con medios precarios los

CON SUPERIOR PERMISO, variados accidentes geograficos que salpican genero—
M samente la pampa argentina. Baste recordar que, en

{5 ah e ocasiones, debieron vadear rios por medio de «pelotas»
En la Real Imprenta du los Ninos ‘ ’ e F POk

4 Expositos, 0 canastas manejadas por improvisadas maromas; en

1 '-‘ 3
kpe prteisdandisl

otras convencer a curiosos y belicosos aborigenes de la
Cardtula del croquis detallado dee La Plata editada en

: : : finalidad pacifica de su comision y, en algunos casos,
1884 por M.Rodriguez Freire y |. Neira. :



realizar ingeniosas
marcaciones de puntos
referentes mediante
fogatas.

Podemos men-—
cionar entre estos pre—
decesores rescatados
por las cronicas a Ig-
nacio de Aldesoro,
Francisco Javier de
Igarzdbal, José M. Pujol,
Magin Roca, Jos¢ de la
Villa, el piloto Pedro P.
Pavdn, Joaquin J. Gun—
din (*), Manuel Mer—
niers, Ignacio Pazos,
Taforo, Berlinquero, Juan P. Callejas (*), Goicochea, de
la Pefia vy Santos.

Y también a quienes, de alguna manera, des—
collaron en su accién como el perito topografico Dn.
José Jiménez de Inguanzo (radicado en Cuyo y quien
oportunamente brindara datos geograficos a la heroica
expedicién trasandina del Gral. José de San Martin); el
marino Felipe Bauza (quien provisto de un sextante,
un «teodolito de dos pulgadas de radio», «un gnomon
de seis pulgadas de alto» y un «reloj de segundos»,
recorriera y relevara en 1794 una presunta ruta natural
entre Valparaiso y Buenos Aires, y que participara en
la memorable expedicion de Alejandro Malapina); el
prolifico cosmdgrafo francés Dn. José Sourriere de
Souillac (sobre quien nos hemos referido en otro trabajo
(*), y que en calidad de topografo demarca el poligono
original de la ciudad de San Rafael); el Piloto de Altura
de la Real Armada Dn. Pablo Zizur (quien realizara
una importante expedicién desde Buenos Aires hasta
el fuerte de Carmen de Patagones en el afio 1781, y luego
un relevamiento topogréafico exhaustivo de la zona de
Las Salinas Grandes en 1786); el piloto Juan de Insiarte
(quien acompanid al Capitdn de Navio de la R.A.Dn
Félix de Azara v al Ing. Gedgrafo Dn. Pedro Cervino(*)
en la expedicion realizada en 1796 al interior bona—
erense); el agrimensor Tomas Quintana (quien realizara
relevamientos topograficos y observaciones sobre «la
variaciéon de la aguja magnética para correccion de
rumbos» en su viaje desde Concepcion hasta Buenos

Aires en el afo 1806), y
finalmente a Dn. Ma-
nuel Osores, Dn. Fran—
cisco Mesuras y Dn.
Juan Alsina.

De estos tres ul-
timos, posiblemente los
mas activos en el area
bonaerense y en el pe-
riodo de referencia, po—
seemos precisos datos y
constancias de sus tra—
bajos profesionales.

El piloto y agri-
mensor Dn. Manuel
Osores realizd tareas
topograficas alla por el afo 1791 en la zona de Colonia,
Rosario y Las Viboras de la Banda Oriental, para pasar
luego a relevar el territorio del interior bonaerense,
sectores de los actuales partidos de Mercedes, Carmen
de Areco, Lujan, Magdalena, Gral. Lavalle, Marcos Paz,
San Vicente, Monte, Gral. las Heras, Lobos y Pilar (1795~
1804). Entre estos trabajos se encuentra la mensura
realizada en la zona de Canuelas el 27 de abril de
1796, cuya acta e informe técnico se publicara en nuestro
Boletin del C.P.A. n*72.

Al citarlo el historiador P. Guillermo Furlong 5.].
expresaba: «era un buen cartégrafo, como lo prueba la
Demostracion de la Ciudad de Buenos Aires en la que
trabaj6 Osores», la que se considerd «plano, sin duda,
el mds completo en su género y en su época...». La
referencia debe corresponder a la interpretacion
cartogréifica que el Agrimensor Osores realizo de la
primera mensura de la ciudad de Buenos Aires, la que
fuera ordenada en el afio 1608 por el visionario y
progresista Gobernador criollo Dn. Hernando Arias de
Saavedra (Hernandarias) y que ejecutaron los
habilitados Dn. Francisco Bernal y Dn. Martin de
Rodrigo.

Enrigor de verdad, se puede verificar que el plano
firmado por Osores fue confeccionado teniéndose
presente un croquis realizado en 1774 por el Agrimensor
Dn. Cristébal Barrientos, con actuacion registrada en
los afos 1772/76 en arcas de Quilmes v Mordn. Al
respecto, y como curiosidad cartografica, es interesante




mencionar que en ese entonces, en 1773, también se

conocio una «Planta de la Ciudad de Buenos Aires»
confeccionada por el Ing. José Bermudez de Castro, pieza
que solo posee caracter ilustrativo global pero que
mostraba la configuracion esquematica de la capital
del virreynato.

El Agrimensor Osores realizé asimismo un
prolijo relevamiento de una mentada estancia jesuita
existente en las proximidades de la actual ciudad de
Carmelo confinante con el Arroyo Las Vacas (Rca.
Oriental del Uruguay). Fallecio en el afo 1806.

Por su parte el agrimensor Dn. Francisco
Mesuras, que habia sido habilitado por el Cabildo
Metropolitano en noviembre de 1804 (*), practico e
ilustrd gran cantidad de mensuras particulares en dreas
territoriales del interior bonaerense que hoy integran
las jurisdicciones de Monte, Castelli y Magdalena,
registrando su actuacion mas intensa entre los anos
1805 y 1835, periodo en que realiz6 mas de 200
mensuras. En el ano 1832 realizé una mensura general
de las «suertes» de Azul (nombre éste con que gene—
ralmente se designaba antafio a las tierras de labranza).

Finalmente, el piloto y agrimensor Dn. Juan de

Alsina, activo protagonista en las Visperas de Mayo y
de quien hemos referido antecedentes relativos a sus
inquietudes docentes en nuestra investigacion sobre
Manuel Belgrano (*), dejé evidencias de sus tareas
agrimensurales topograficas en los actuales partidos
de Magdalena (1796), Mercedes (1796) y Pilar (1798).
Sus inclinaciones humanisticas lo llevaron a
incursionar en las ciencias filosoficas, producto de lo
cual fue un libro que con el titulo Tratado de Filosofia
Natural imprimiera la Real Imprenta de los Nifos
Expositos, y de cuya tapa se agrega una fotocopia
ilustrativa.

Fuentes Bibliograficas:

S Ducumentos, articulos y monografias existentes en el
Archivo Histdrico del Departamento de Investigaciones
Histaricas y Cartograficas de la Direccion de Geodesia.
SZASIERRA, Vicente D. «Historia de la Argentina», Union de
Editores Latings, Bs. As., 1957.

SCAMARTINEZ SIERRA, Ramiro: <l Mapa de las Pampas»,
Dcion. Nac. Registro Oficial, Bs. As. 1975.

SEARECALDE, José M. «Manuel Belgrano y la preocupacion
territorial...», Bteca. del Agrimensor; C.RA., La Plata, junio 1998
(fuente citada con asterisco).




Mision
Geografica
francesa

Monumento a la Mision Geografica

‘dades

CUTLOS?

francesa. Midi6 el ecuador geografico.
Adentro hay un museo.

Paralelo de mayor radio en
1 superficie de revolucion.
Lugar geométrico de los puntos

de la superficie terrestre cuya
declinacion magnética es igual a cero.
Coincide aproximadamente con el
cuadro geografico.
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Las fotografias fueron tomadas por Nora Torres de

Tripaga, viuda del Agrim. Daniel Leén Trapaga de
la ciudad de Cidrmen de Areco (Pcia. de Bs. As.). g
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Inexactitud de terminologia

en las

Instrucciones Generales para Agr/men Ssores

Por Antonio Bueno Ruiz,
Agrimensor (M.C.),

Miembro titular del Instituto de
Derecho Registral de la
Universidad Notarial Argentina

Generalidades

Como bien sabemos, las Instrucciones Gene—
rales para Agrimensores, son las normas que en el
«ambito provincial» debe observar el profesional -
Agrimensor- cuando el levantamiento topogréfico

(mensura) que realiza se ajusta a lo estatuido en el Libro
1T - Titulo VIII - Capitulo IV, articulos: 2.746/2.755 del
Cadigo Civil (Condominio por Confusién de Limites) y
correlativamente con el respectivo Codigo Procesal Civil
y Comercial (Mensura y Deslinde); del lugar (Prov.)
donde se ubique el bien inmueble a relevar.

Ademas de las normas que prescriben los
Codigos de referencia, se deberan tener en cuenta las
reglamentaciones locales que rijan para las «mensuras
y presentacion de planos», en el respectivo ambito
geografico.

Objeto

El motivo fundamental del presente estudio e
investigacion es el de demostrar, la errénea calificacién

0 uso terminolégico de las palabras: «avalizar 6

abalizar» y sus aparentes derivados: abalizamientos,
avalizamientos (1), avalizaciones o avalizados, etc. La
frecuente confusion en el uso de esas expresiones
aparecen, sistematicamente, cuando las Instrucciones
Generales para Agrimensores se refieren al «punto de
arranque» (mojon) que sirvié de partida en la operacién
demensura (primitiva) y /o a los vértices de la poligonal
cerrada, que se determina en el levantamiento
topografico en cuestién.

Como antecedentes al respecto, citaremos, entre
otras, las Instrucciones Generales para Agrimensores

(1) Ver De Chapeaurouge Carlos, pgs. 90 y 98; Agrimensura Legal (Tormo ).
(2) Aval: Acto por el cual se garantiza una obligacian.

de la Provincia de Buenos Aires del afo 1861, cuya
redaccion fue autorizada por Ley del 7-8-1857 y en el
ano 1861 (7 de octubre) el Departamento Topografico
de la respectiva provincia, a quien se le encomienda su
redaccion, las da a publicidad.

A tal efecto, esas normas exigen -implici-
tamente- la demarcacidn de los vértices, la que se hara
grafica y topograficamente con la meyor precisién:
visuales dirigidas a objetos permanentes (fijos). En
consecuencia el articulo 19 del afio 1861 (Buenos Aires)
dice: «punto de arranque determinado y avalizado»...
Ver figura 1.

Prosiguiendo con la Instrucciones Generales
para Agrimensores de la Provincia de Buenos Aires, en
el ano 1940 (Expte. G- 152 afio 1940 M.O.P) se autoriza
la sustitucién de las anteriores que databan del afio
1861; en ellas, al referirse al amojonamiento, en el
articulo 30, se observa que ahora se dice: abalizar; o
sea, que hay un cambio en la letra v por b, el término
sigue siendo inadecuado ya se deriven de aval (2) 6 de
baliza (3). Al respecto diremos que la expresion mas
acertada seria el punto ANALIZADO é DETER-
MINADOQO, como se sefialan en las Instrucciones
Generales para Agrimensores de las Provincias de
Catamarca (1881) 6 Mendoza (1898); ver listado que se
agrega complementariamente.

A manera de ilustracién, transcribimos los
articulos 19 (Buenos Aires: 1861) y 18 (Catamarca: 1881)
dada la similitud -en parte- de su contenido literal
(topografico y legal) y como surgird de su contraste.

Art. 19°Bs. As./Ano 1861. El punto de arranque
sera determinado y avalizado con especial cuidado,
por medio de tres visuales, cuando menos, dirigidas a
objetos permanentes, y cuando esté en manos del

(3) Abalizar: Senalar un lugar (terrestre o acudtico) con baliza, para ayuda
de la navegacion maritima, fluvial y aérea.
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Agrimensor el elegirlo, preferira aquel que tenga mads
sefales que puedan hacerlo conocer. El mismo avali—
zamiento debera hacerse con todos los mojones esqui-
neros del terreno que se midiere, siempre que fuese
posible (4).

Art. 18 Catamarca/Afo 1881. El punto de
arranque serd determinado y analizado con especial

cuidado, por medio de tres visuales, cuando menos,
dirigidas a objetos permanentes, o por las distancias a
estos mismos objetos; y cuando esté en manos del
Agrimensor el elegirlo, preferira aquel que tenga mas
sefiales que puedan hacerlo conocer.

El agregado que se hizo en el articulo 18°
(Catamarca/1881) y que dice: «o por las distancias a
estos mismos objetos», no aparece en el articulo 19°

(Buenos Aires) e igualmente la tiltima parte del articulo
19 (Buenos Aires), se omite en el articulo 18 de Cata—
marca.

En cuanto a las Instrucciones Generales para
Agrimensores de la Provincia de Mendoza (Art. 8%) del
afio 1898 se refiere a que los puntos de arranques, etc.,
seran Determinado, este articulo se complementa con

el articulo 7° de las mismas Instrucciones Generales
para Agrimensores. Seguimos observando la
disparidad de terminologia de ellas, en lo referente al
analisis del punto de arranque o vértices de una poli—
gonal cerrada.

Las primeras Instrucciones para Agrimensores
del 26/2/1825 (Buenos Aires) en el articulo 8%, muy
sintético en su redaccién, dice; El punto de arranque
sera determinado con especial cuidado y cuando esté
en sus manos el elegirlo, el Agrimensor preferird aquel
que tenga mas sefales que puedan ha—cerlo conocer.
Idéntico contenido, tiene el articulo 7° de las
Instrucciones del 26/4/1826 (Buenos Aires). Este
articulo es el que tiene mas similitud con el articulo 18°
dela Provincdia de Catamarca (afio 1881). En sintesis, el
error de terminologia y contenido se repite en la
mayoria de las Instrucciones consultadas y como se
observa en la columna 4a. de la planilla adjunta.

Conclusiones

De las investigaciones realizadas fue imposible
averiguar el porqué del uso de las palabras: Avalizado
o Abalizado (Buenos Aires: Arts. 19/1861 y 30/1940) y
sus derivaciones terminologicas como se senala en la
columna 4a. de la planilla referenciada. Estimo que
dado el contenido -geométrico y legal- de las Ins—

(4) Esta redaccion se obliene después de la correccion de las Primeras
Instrucciones para Agrimensores del 26/2/1825 (art. 8°), elc.

trucciones Generales para Agrimensores el referirse a
la identificacion o reproduccién de los mojones en ge—
neral, se deduce, que el esquinero o vértice amojonado
(determinado o analizado) en general, sera ilustrado
por su respectiva «monografia» -ver figura 1- de tal
manera que ésta permita un rapido reconocimiento y
reproduccién (materializacion) en el terreno de los
hechos.

Monografia de un Punto Esquinero
(Vértice) de una Parcela

N
v
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Figura 1

Copia del original obrante en la pagina 8 de la publicacion «El
Gondominio por Confusion de Limites». Edicion de la Direccian General
de Catastro (La Rioja 1983)

Considero, pues, que la palabra «abalizado»
que se cita errénea y reiteradamente, en las Instrucciones
Generales para Agrimensores estudiadas, lo habré sido
por el hecho de que, las «Balizas» producen senali-
zaciones de diversos tipos, ver Nota 3, y mas desacer—
tado es decir Avalizado, ver Nota 2. Si bien las
Instrucciones Generales para Agrimensores de la
Provincia de Catamarca (1881) dice Analizado, de ha—
berse cambiado -por error de copia- en las otras
Instrucciones Generales para Agrimensores, la letra n
por v, lo hubiera sido en las de fecha posterior; pero
resulta que las anteriores al aiio 1881 ya padecian de
las fallas, terminologicas apuntadas. Debo senalar que
el vocabulario que cita la obra del distinguido Agri-
mensor y Abogado, Dr. Alberto Miguel Lloveras (ver
Nota 5), paginas 3/7 no se incluye el término motivo de
este estudio.

Quizas en los textos de Instrucciones Generales
para Agrimensores de otras Provincias -mds actua-
lizados- se pueda descubrir una redaccion mas acertada

(5) EI Condominio por Confusion de Limites en el Codigo Civil Argentino.
Edicidn de la Direccion General de Calastro de la Provincia de La Rioja 1988.




en lo relativo al punto de arranque en una mensura.

En consecuencia y en base a los elementos
estudiados, opto por la siguiente redaccién:

Art....) El punto de arranque amojonado (ana-
lizado) serd determinado e identificado con especial
cuidado, por medio de tres visuales cuando menos,
dirigidas a objetos permanentes, o por distancias a estos
mismos objetos; y cuando esté en manos del Agrimensor

el elegirlo, preferira aquel que tenga mas sefiales que
puedan hacerlo conocer. El mismo relacionamiento
debera hacerse con todos los mojones esquineros del
terreno que se midiere, siempre que fuese posible.

La redaccion propuesta, no excluye la vincu-—
lacion a«puntos conocidos» de coordenadas, ya sean
cllas del Instituto Geografico Militar o del Catastro
Parcelario, etc. (6).

Las Instrucciones Generales para Agrimensores de la Provincia
de Jujuy (Dto. N° 810-H-1941), Art. 18 y la Reglamentacion

(6) Ver articulo 30 de las Instrucciones Generales para Agrimensores:
Provincia de Buenos Aires; y el titulo Amojonamiento y Emplazamiento de

Instrucciones Generales para Agrimensores
Contenido: Modo de la redaccion relativa a fa descripcion y averiguacion del punto de arranque
primitivo en una mensura o la relacion de mojones con puntos fijos y su sefalizacion.
Cap. Federal y ex-Terr, 1895 12 Averiguar punto de —_—
Nacionales arranque
Provincia de 1861 19 Determinado y Avalizado El mismo avalizamiento en los mojones
Buenos Aires Avalizamiento esquineros y/o vértices.
1940 30 Abalizar Actual: Vigente

Catamarca 1881 18 «DETERMINADO> y —

«ANALIZADO»
San Luis 1882 21 Determinado y Avalizado
Tucuman 1883 12 Avalizado Similitud

29 inc. 5° Avalizamiento
La Rioja 1887 43 inc. 5° Avalizamiento _
Salta 1890 17 DETERMINADQ y Idéntica Terminologia
Cordoba 24 ABALIZADO
Entre Rios 10 inc. e) Avalizar Similitud
1891 18 inc. 5° Avalizamientos
Santa Fe 15 Abalizados Carlos J. Rodriguez en Deslinde y Mensura:
29 inc. 7° Avalizamiento Ambos: con b (pgs. 296/300)

S. del Estero 1894 11 Avalizado Simifitud

Avalizamiento
Mendoza 1898 8 «DETERMINADO»
lgnorado 38 Avalizado Citado por el Dr. Carlos J. Rodriguez en
OMITIDO 50 inc. e) Avalizamientos Deslinde y Mensura. Ed. La Facuitad

Avalizaciones 1937 (pgs. 253 y 257)
ABALIZAMIENTOS Citados por De Chapeaurouge Carlos en el Tratado de Agrimensura Tercer Tomo (ogs. 90/98)

Nacional de Mensuras (Decreto N° 10.028/57) Arts. 64 y 71 se
refieren, ambos Decretos al «PUNTO DE ARRANQUE.

fos Mojones y Senales (Capitulo IV) de fa Ley N° 4.331 del Catasiro
Parcelario de la Provincia de Buenos Aires (1940); sus graficaciones, efc.
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CONSE.

Nuevamente ingreso en la Legislatura
de Bs. As. Un proyecto de Ley

(expte. D. 2770-98/99), por el cual los
arquitectos pretenden hacer trabajos
catastrales. Frente a esta recurrente
aspiracion, uno ya no sabe
si enojarse o enorgullecerse
por la insistencia casi
enfermiza por la que

ellos pugnan POR SER
AGRIMENSORES.

Provincia de Buenos Aires
Consejo Profesional de Agrimensura - Consejo Superior
11 de febrero de 1999

E STIMADOS COLEGAS:

Nuevamente ingreso en la Legislatura de Bs. As.
Un proyecto de Ley (expte. D. 2770-98/99), por el cual
los arquitectos pretenden hacer trabajos catastrales.
Frente a esta recurrente aspiracion, uno ya no sabe si
enojarse o enorgullecerse por la insistencia casi
enfermiza con que ellos pugnan POR SER AGRI-
MENSORES. Mas alla de que a nosotros, que estamos
enamorados de nuestra profesién, nos parezca logica
tal actitud, ellos deberian comprender que lo razonable
es que se circunscriban al ambito de la incumbencia de
su profesién y en todo caso que se dediquen a desa-

Insdlita preacupacion de los Arquitectos

OTRA
VELZ...
Y VAN...

rrollarla en las cuestiones que les son propias y dentro
de las que seguramente muchas pueden crecer. Es
finalmente deseable que comprendan QUE NO SON
AGRIMENSORES y que para serlo hay diversas
Facultades en el Pais que otorgan dicho titulo. Que seran
entonces vanos todos los intentos de adquirir por Ley
conocimientos e incumbencias que deben adquirirse
en la Universidad.

Como comentario de interés, vale agregar que es
frecuente escuchar, sobre todo en reuniones con ellos,
comentarios alusivos “a la suerte que los Agrimensores
hemos tenido en cuestiones atinentes a nuestro
desarrollo y crecimiento profesional”. Seguramente
suponen que estos logros son el resultado de la suerte.
Ellos no creen que hayan sobrevenido como con-
secuencia de una actitud de propuesta y de madurez
dirigencial. Ellos parecen no entender que sélo se puede
crecer a partir de una revision profunda de la razon de

22 )




ser de nuestras profesiones y de la necesidad de exis—
tencia de ellas como servicio social de la comunidad a
la que pertenecen. Que justamente eso es lo que hemos
hecho y lo que seguiremos haciendo los Agrimensores.

Incrementar nuestra actividad a partir de
SERVIR MEJOR PARA MEJOR SERVIRNOS, sin
pretender incumbencias que no nos corresponden,
tratando de definir y perfeccionar cada vez més y mejor
nuestro perfil profesional, respetando y admirando a
los que desde otras profesiones se destacan mostrando
que son capaces de ejecutar con excelencia las labores
para las que fueron concebidos y capacitados.

No obstante todas esas circunstancias, nos
encontramos de nuevo en la tarea de poner en
conocimiento de los Senores Legisladores asi como de
diversos funcionarios del Poder Ejecutivo, las razones
por las cuales no puede ni debe prosperar el proyecto
ingresado en la Honorable Camara de Diputados.
Como se vera en la documentacion adjunta se pretende
reemplazar en la Ley 10.707 expresiones tales como,
PROFESIONALES CON INCUMBENCIA EN AGRI-
MENSURA por la expresién, PROFESIONALES CON
INCUMBENCIA EN LAMATERIA. De lo que se deduce
que los sefores arquitectos creen que “la materia” de la
Ley Provincial de Catastro Territorial puede ser otra
que no sea el Catastro. Es decir, siguen sin comprender
que el Catastro es materia de exclusiva incumbencia de
los Agrimensores. Para mas abundar pretenden abonar
dichos cambios de la Ley a partir de fundamentos en
los que sélo se expresan un grupo de desordenadas
falacias carentes de cualquier tipo de conceptualidad
sobre «Jla materia».

Por ello la Comisién de Catastro, de este Consejo
Profesional de Agrimensura, ante estas circunstancias,
elaboré en noviembre pasado un informe con las
observaciones al proyecto modificatorio de la Ley 10707
que se gestiona por el Expte. D2770-98/99 y la elevo a
las autoridades del Consejo Superior con la finalidad
de su aprobacién y distribucién entre los estamentos
gubernamentales que corresponda.

Junto al mencionado informe, en su nota de
elevacion al Consejo Superior, esta Comisién de
Catastro recomend6 un listado de documentos que se
adjuntaron al informe con el objeto de servir como
antecedentes y/o fundamentos de las expresiones

contenidas en el informe.

Asi se recomendd agregar la siguiente
documentacion:

1) Decreto del Poder Ejecutivo 1736/94.

2) Disposicion 416,/95 de la Direccion Provincial

de Catastro Territorial.

3) Circulares 2/94 y 4/94 de la Direccién
de Régimen Catastral.

4) Resoluciones del Ministerio de Cultura y

Educacién de la Nacién N° 133/87, 1468/87,
347/92, 79/94, 105/94, 1048/95, 432/87.

5) Dictamen de la Asesoria General de Gobierno
recaido en el expte. 2335-22032/97.

6) Resolucion de la Suprema Corte de Justicia de
la Provincia de Buenos Aires N° 2261 /96.

7) Notas respuesta de la Direccién Provincial de
Catastro Territorial con relacién a los
anteproyectos de ley que se tramitaron
por expedientes E 227-96/97 y E 89-96/97.

8) Nota respuesta de la Direccion Provincial del
Registro de la Propiedad al expediente
E 89-96/97.

La gran mayoria de los documentos citados
anteriormente se encuentran en poder de los
matriculados de la Provincia, a través de publicaciones
especiales o del Boletin informativo de nuestro Consejo.
Para esta publicacion sélo agregaremos entonces la
resolucion de la Suprema Corte de Justicia de la Pcia.
de Bs. As. N°2261/96. El dictamen de la Asesoria Ge—
neral de Gobierno recaido en el Expte. 2335-22032/97,
los informes elaborados en distintas oportunidades por
el Organismo de Aplicacion como respuesta a consultas
de la Honorable Legislatura. Se incluyen: Dictamen del
Dtor. de Catastro Econémico, Agrim. José Luis
Rodriguez Alvarez correspondiente al expte. E 89/96-
97; dictamen del Dtor. de Catastro Econémico, Agrim.
José Luis Rodriguez Alvarez correspondiente al expte.
E227/96-97 y dictamen del Subsecretario de Hacienda,
Lic. Juan Picasso correspondiente al expte. D 1718 /94-95.

Agrim. José Maria Tonelli
Coordinador Comision de Catastro

—m La documentacion citada puede ser

consultada en las sedes distritales.
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Observaciones al Proyecto Modificatorio
de la Ley 10.707 que se gestiona

por el Expte. D/2770-98/99.-

Los fundamentos del
anteproyecto de ley que aqui
comentamos, revelan un pro—
fundo desconocimiento de
temadtica catastral por parte de
su autor. Esta afirmacion se
basa en las siguientes consi-
deraciones:

Luego de una intro-

ducciéon referida al
debido respeto de las incum-
bencias profesionales de terceros, se afirma que la «ley
10707 y su modificatoria 11432 avanzan hasta el extremo
de pretender impedir que otras profesiones realicen
mediciones (no mensuras) y tasaciones, tareas que
Resoluciones del Ministerio de Educacion ha facultado
no solo a los Agrimensores». La falsedad de lo hasta
aqui afirmado se demuestra a través de la siguiente
linea argumental:

a) La Ley 10707 es la Ley Orgdnica de Catastro
Territorial, al que define en su articulo 1° como el registro
del estado de hecho de la cosa inmueble, en relacion
con el derecho de propiedad emergente de los titulos
invocados o de la posesion ejercida y constituyente de
la base de su sistema inmobiliario desde los puntos de
vista tributario y de policia y del ordenamiento
administrativo del dominio. Sus finalidades -entre
otras- son:

i Publicitar el estado
de hecho de la cosa inmueble.

] Determinar la ubica—
B cién, limites, dimensiones,
superficies y linderos de los
inmuebles con referencia a los
derechos de propiedad emer-
gentes de los titulos invocados
o la posesion ejercida.

i Establecer el estado
parcelario de los inmuebles y
verificar su subsistencia.

Elarticulo 4° delaley define la parcela y el articulo
5° sus elementos esenciales que son:

La ubicacién del inmueble y sus linderos.

i Los limites del inmueble, en relacién con el
titulo de propiedad o la posesion ejercida.

I Las medidas lineales, angulares y de
superficie del inmueble.

La valuacion fiscal basica.

Agrega que dichos elementos constituyen el
estado parcelario del inmueble, que debe ser deter—
minado por un acto de relevamiento parcelario prac-
ticado conforme a esta ley y representado en un
documento cartografico inscripto en el Organismo
Catastral.




El articulo 67 establece que el relevamiento y el
reconocimiento de los limites que se practiquen
directamente en el terreno, quedara reflejado en un
plano en el que consten los elementos que permitan
definir la parcela, segtin lo indicado en el articulo 5°.

El articulo 77 establece los requisitos que debe
reunir dicho plano y el articulo 8° que el estado
parcelario quedara constituido por la registracion
en el Organismo de Aplicacion de los actos de
relevamiento parcelario,

Finalmente, el articulo 10° establece que
El Catastro Territorial se formara con la regis—
tracion de los actos de levantamiento parcelario
ejecutados de conformidad al régimen establecido por
las prescripciones de la presente ley y demds normas
complementarias que en su consecuencia se dicten.

Del correlato semantico del articulado de la ley
analizado hasta ahora, surgen de manera concluyente
¢ indubitable, las siguientes conclusiones:

1) La parcela es la célula generatriz del catastro
territorial.

2) Los elementos esenciales de la parcela cons—
tituyen el estado parcelario del inmueble, que debe ser
determinado por un acto de relevamiento parcelario
practicado conforme a la ley.

3) El estado parcelario del inmueble sélo puede
ser determinado a través de una mensura. En efecto:
s6lo por medio de una mensura pueden determinarse
la ubicacion de un inmueble y sus linderos y sus
limites en relacién con el titulo de propiedad o la
posesion ejercida.

A mayor abundamiento, se destaca que el Decreto
Provincial 1736/94 establece en su articulo 7°, 2°
parrafo, que «la presentacién del plano de mensuray
relevamiento prescripto por el articulo 19 de la ley
serd exigido en todo el territorio de la Provincia
de Buenos Aires en forma gradual y progresiva
por partido y /o teniendo en cuenta la valuacion
fiscal del inmueble». A su vez, el articulo 23 de
dicha norma faculta a la Direccion Provincial
de Catastro Territorial a dictar las normas
necesarias para la efectiva aplicacion de la Ley 10.707
(T.0.). Conarreglo a esto tiltimo, la Direccién Provincial
de Catastro Territorial ha dictado
Disposiciones y Circulares (Ej. Disposicion 416/95,
articulos 1a 3, Circular N° 2/94, puntos 4 y 9; Circular
N 4/94, Rubros 5 y 9 donde se establece indubita—
blemente la calidad de mensura, de la operacion
practicada por el Agrimensor).

La inclusion del articulo 97, que establece que
«las operaciones técnicas tendientes a determinar el

diversas

estado parcelario de los inmuebles y destinados a ser
registrados en el Organismo Catastral, deberdn ser
autorizados por profesionales con incumbencia en el
ejercicio de la Agrimensura», aparece como de justi—
ficacion casi obvia, atento a lo expresado precedente—
mente. Estas son las verdaderas razones de su
existencia y no -como maliciosamente se afirma
en el proyecto- de «pretender impedir que otras
profesiones realicen mediciones y tasaciones».

Por otra parte, es erréneo pretender otorgar o

suprimir incumbencias a través de una ley
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provincial, por cuanto esta materia es tratada
por la legislacion nacional especifica.

El proyecto de marras incurre en otra inexac—

titud al afirmar que el articulo 9° de la ley
impone a los profesionales a inscribirse en un Registro
Especial que al efecto habilitara la Direccion Provincial
de Catastro Territorial. Sobre el particular resulta
oportuno senalar que dicha exigencia, incluida en el
texto original de la ley, fue vetada por el Poder Ejecutivo
en ¢l ano 1988 y no aparece, en consecuencia, en el
texto ordenado de ley vigente.

Otra inexactitud en que incurre el proyecto,
consiste en manifestar que el certificado
catastral establecido por el articulo 49 tiene por objeto
principal obtener la valuacion de las parcelas, a los
fines tributarios. Omite decir -quizas por ignorarlo- que
el principal objeto de la certificacion exigida previo al
acto de constitucion o modificacion de derechos reales
sobre inmuebles, obedece a la necesidad de otorgar
seguridad juridica al trifico inmobiliario, al exigir que
de dicha certificacion debera resultar la existencia de
la parcela y de los datos mencionados en el articulo
25, entre los cuales figura la nomenclatura catastral,
la ubicacion del inmueble y sus linderos, los
limites del inmueble en relacién con el titulo de
propiedad o la posesion ejercida, datos de
inscripcion en el Registro de la Propiedad,
restricciones al dominio, afectaciones de
expropiacion y también la valuacion fiscal.

Intenta a continuacion el legislador

justificar la supuesta incumbencia de los
arquitectos en materia valuatoria catastral, citando al
articulo 71 de la ley 10707, fuera del contexto del Titulo
II (De la valuacién Inmobiliaria) queriendo demostrar
que la valuacién fiscal bdsica es en realidad una
tasacion para la cual los Agrimensores carecemos de
incumbencia, que si tienen arquitectos e ingenieros.
Desarrolla aqui una copiosa fundamentacion por la
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cual pretende alcanzar un perfeccionamiento en la
aplicacién de la Ley de Catastro Territorial y finaliza
con una invocacién a la libertad de trabajo que
garantiza el articulo 14 bis de la Constitucion Nacional.

Para solucionar estas supuestas anomalias
contenidas en la legislacién catastral vigente, el
legislador propicia la sancion de una ley que consiste,
basicamente, en modificar la Ley 10.707 reemplazando
en los articulos 9, 13 y otros, la palabra «Agrimensor»
por «profesional con incumbencia en la materia».

En atencion a la similitud del proyecto que aqui
nos ocupa, con otros de casi idéntico contenido
presentados con anterioridad, cabe aqui reproducir
parte de la argumentacion sobre la cual este Consejo
Profesional manifesto su oposicion. Dijimos entonces
y ratificamos ahora, con relacién a «profesionales con
incumbencia en la materia»:

L
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La materia no es la tasacién de inmuebles cons-
truidos, como se pretende demostrar en los fundamen-
tos del proyecto. La materia es el Catastro Territorial,
sobre el que legisla la Ley 10.707. Esta Ley define y
reglamenta la metodologia de la determinacién de la
valuacion fiscal basica de las parcelas en su Titulo I1.

En dichos fundamentos se pretende sacar de
contexto la valuacién fiscal basica (que se reemplaza
por «tasacién») para reconocer asi incumbencia en la
Determinacion de Estado Parcelario de inmuebles edifi—
cados a Ingenieros y Arquitectos.

Esto no es asi. La valuacion fiscal basica de los
inmuebles, lejos de ser «una tasacion», es una valua-
cién establecida por el Estado en el Titulo [T dela Ley
10.707, a través de una metodologia objetiva y unifor-
me con la finalidad de asegurar la Equidad Tributaria.
Pretender que la valuacién parcelaria

cutada por medio de una «Tasacién»
realizada por profesionales sin
idoneidad en la disciplina catastral,
implica introducir en la metodologia
tantos criterios valuatorios como
profesionales intervengan y consecuen-
temente conducir al caos al exce-
lente sistema valuatorio y tribu-
tario que en materia de inmue-
bles exhibe la Provincia de Bue-
nos Aires.

con fines y efectos tributarios sea eje- & ’*& =

Para mejor aclarar digamos
que las valuaciones catastrales se
realizan por intermedio de formu-—
larios previamente elaborados por
la Provincia en base a sus fun—
damentos y criterios (valor de

reposicion), justamente con el tnico objetivo de lograr
la uniformidad metodoldgica de todas y cada una de
las valuaciones efectuadas. Este que acabamos de
definir sintéticamente es el criterio en que se basan las
valuaciones masivas y el que marca las diferencias
existentes entre ellas y las tasaciones que se realizan
con el objeto de obtener valores venales actuales de los
inmuebles.

Cabe senalar que las valuaciones fiscales que
integran las determinaciones de estados parcelarios
constituyen la base tributaria de los impuestos Inmobi-
liarios y de Sellos (30 a 35 % del Recurso Genuino Pro-
vincial) y de la Tasa de Obras Sanitarias y Alumbrado,
Barrido, Limpieza y Conservacion de la red vial de los
Municipios Provinciales. Para mejor ilustrar digamos
que la recaudacién obtenida solamente por la suma de
los impuestos Inmobiliarios y de Sellos alcanzo a
$1.124.268.000 en el ano 1997 y, en los primeros seis
meses de 1998, totalizé la suma de $ 518.952.000.

o Incumbencias

a) La Resolucidon 133/87 del Ministerio de
Cultura y Educacion de la Nacién no adjudica a los
Arquitectos incumbencia para ejecutar valuaciones
masivas catastrales ni mensuras de ninguna natu-—
raleza, como pretende el proyecto. En dicha Resolucion
no figura una sola vez la palabra Catastro nila palabra
Mensura.

No es la primera vez que los Arquitectos intentan
incursionar en el ambito de las incumbencias de los
Agrimensores. A través del tiempo en
distintos lugares del pais casi respondiendo
a una politica previamente concertada, lo
han intentado infructuosamente. Vayan
como ejemplo las ultimas tentativas
realizadas ante la H. Legislatura Provincial
(Exptes. E-89-96/97 y E-227-96/97).

b) No es cierto que los Ingenieros
tengan incumbencia en Catastro Te-
rritorial ni en Mensuras, como puede
deducirse de la lectura de las
Resoluciones 1539/83 y su mo-
dificatoria N° 1468/87 del Minis—
terio de Cultura y Educaciéon dela
Nacion. Asi lo confirman las
Resoluciones 347/92 - 79/94 -
105/94 - 1048/95 por las que el
citado Ministerio ha rechazado
sistematicamente la pretension de
los Ingenieros de intrusionar en
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el campo de la Agrimensura, revocando las Reso-
luciones 170/90 de la Universidad Nacional del Sur,
577/89 de la Universidad Nacional de La Plata y 252/
90 de la Universidad Tecnolégica Nacional, por las que
se intentd adjudicar incumbencias en mensuras y
subdivisiones a ingenieros egresados de las mismas.
Entre otros fundamentos se sefiala que «se incurre en
confusion conceptual al asimilar los trabajos
Topograficos y Geodésicos con los de Mensura» (Res.
N* 347/92) y que «innova sobre el alcance de la norma
universitaria, cuando carece de competencia para
modificarla» (Res. N° 79/94).

Con posterioridad, la Suprema Corte de Justicia
dela Provincia de Buenos Aires ha aclarado la cuestion
por medio de la Resolucion N 2261/96 la que deter—
mina cuales ingenieros estdn en condiciones de ejercer
la Agrimensura. A su vez, la Asesoria General de Go—
bierno de la Provincia de
Buenos Aires, ha receptado esta
Resolucion, reproduciendo en
el Dictamen recaido en el
expediente 2335-22.032/97 lo
resuelto por el mas alto Tribunal
de la Provincia.

c) Tampoco es cierto que
los Agrimensores no ten—
gamos incumbencias para ta—
sar inmuebles como peritos, es
decir con el objeto de obtener
valores venales actuales de los
inmuebles; no hay mas que leer la Resolucion 432/87
del Ministerio de Cultura y Educacion de la Nacién
(que establece la incumbencia de los Agrimensores),
cuando dice «realizar tasaciones y valuaciones de
bienes inmuebles». Lo que si es cierto, es que segtin lo
especifica la misma Resolucion, que los Agrimensores
somos los tinicos profesionales con incumbencia para
«estudiar, proyectar, registrar, dirigir, ejecutar e
inspeccionar levantamientos territoriales, inmo—
biliarios y/o parcelarios con fines catastrales y valua—
torios masivos»

«Certificar y registrar el estado parcelario y los
actos de levantamiento territorial».

Dudosa constitucionalidad
del Proyecto

1) La modificacion de articulos, tanto del Titulo |
como del 1l de la Ley 10.707, que resultan ser
contradictorios con otros que quedan vigentes,
conducirian a la inaplicabilidad de la Ley. Tal es el

caso de la modificacién propuesta al articulo 53,
sugiriendo la «tasacion» de los inmuebles en contra—
posicion con la metodologia valuatoria establecida en
el resto del articulado del Titulo Il de la Ley 10.707.

2) El proyecto de Ley, en caso de ser sancionado,
provocara inevitablemente serios perjuicios al Catastro
Provincial y generara innecesarios conflictos institu—
cionales entre Colegios Profesionales de esta Provincia.

@ Conclusiones

Sintetizando lo expuesto, afirmamos que:

1) La materia que trata laley 10.707 es el Catastro
Territorial.

2) El estado parcelario de los inmuebles sélo
puede ser determinado a través de una mensura.

3) La operacion de medir (para la cual si tienen
incumbencia los arquitectos e
ingenieros) es insuficiente
para cumplimentar las exi—
gencias impuestas por la ley
para determinar el estado
parcelario de los inmuebles.

4) Las valuaciones ca—
tastrales y la determinacion
del estado parcelario de los
inmuebles, son de incum-
bencia exclusiva de los Agri-
mensores.

5) Los Agrimensores
estamos habilitados para rea—
lizar tasaciones de bienes inmuebles.

6) Los arquitectos no tienen incumbencia en
mensuras ni en catastro territorial.

7) S6lo un reducido niimero de ingenieros tiene
incumbencia en mensuras.

8) El proyecto de ley, si fuera sancionado, sélo
generara confusién y provocard innecesarios
conflictos institucionales entre Colegios Profesionales.

9) Resulta cuando menos temerario, intentar a
través de una argumentacion falaz, poner en riesgo la
recaudacion de impuestos genuinos que en su conjunto,
superan el 30% de los ingresos del Estado, con el solo
objetivo de adjudicar a una matricula profesional,
incumbencias que no tene.

10) En base a todo lo expuesto, corresponde
solicitar sin mds tramite, el archivo del expediente
D-2770-98/99.

Agrim. Hugo Arce
Secretario

Agrinm. Pedro A. Marino
Presidente
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MINISTERIO DE ECONOMIA
CIRCULAR N° 5 / 99 - RESOLUCION 07/99

BOLETIN OFICIAL
La Plata, lunes 25 a viernes 29 de enero de 1999

Resolucion 0007
La Plata, 7 de enero de 1999,

Visto el Expediente n° 2.333-203/99 v,
CONSIDERANDO:

Que el articulo 9° de la Ley 12.233- Impositiva
para el Ejercicio 1999- autoriza bonificaciones es-
peciales en las emisiones y/o anticipos del impuesto
inmobiliario, como asimisma bonificaciones adicio-
nales para inmuebles destinados a distintas acti-
vidades, debiendo el Ministerio de Economia deter-
minar la forma y condiciones para el otorgamiento
de tales bonificaciones;

Que en el primer caso las mismas no podran
exceder, distribuidas en el afio, el veinticinco (25)
por ciento de impuesto total correspondiente;

Que en ambos casos deben ser precedidas de
una conducta por parte del contribuyente que
denote buen cumplimiento de sus obligaciones
fiscales;

Que el articulo 9°, péarrafo tercero e incisos a) y
b) de la misma Ley, establecen una bonificacién
adicional a la que se otorga por buen cumplimiento;

Que tal bonificacién adicional se fija en hasta el
treinta y cinco (35) por ciento para aquellos
inmuebles destinados a hoteles, mientras que para
los destinados al desarrollo de actividades
industriales, clinicas, sanatorios, hospitales y otros
centros de salud, en hasta diez (10) por ciento;

Que en el primer supuesto resulta conveniente
establecer una escala y, en el segundo, fijar tal
beneficio en el maximo autorizado por la Ley, es
decir el diez (10) por ciento.

Por ello,
EL MINISTRO DE ECONOMIA RESUELVE:

Articulo 1°- En virtud de la autorizacién conferi-
da por el articulo 9° de la Ley 12.233-Impositiva
para 1999., establécese sobre el monto de cada
cuota del impuesto Inmobiliario correspondiente
al afio 1999- determinado para cada inmueble o
conjunto de inmuebles de conformidad con el arti-
culo 129 del Cédigo Fiscal Ley 10.397 (t.0.1996)
y modificatorias, las siguientes bonificaciones por
buen cumplimiento de las obligaciones fiscales:
a) Del veinticinco (25) por ciento, para las parti-
das de la planta rural de todos los partidos
de la Provincia.

b) Del veinte (20) por ciento, para las partidas
de la planta rural de todos los partidos de la
Provincia.

Las bonificaciones se aplicaran exclusivamente sobre
las cuotas del impuesto que venzan con posterio-
ridad a los sesenta (60) dias de cumplimentados
los requisitos que se establecen en la presente
resolucion.
Articulo 2°- A los efectos de determinar el buen
cumplimiento, la Direccién Provincial de Rentas de-
bera considerar la cantidad de cuotas y su grado
de cumplimiento, segtin se detalla en el Anexo |.
Articulo 3°- El beneficio establecido en el articulo
1° también sera de aplicacién respecto de las parti-
das incluidas o que se incluyan en planes de regula-
rizacion impositiva y/o facilidades de pago, siempre
que se cumpla con los pagos correspondientes.
Articulo 4°- Fijase en hasta treinta y cinco (35)
por ciento la bonificacién adicional establecida en
el articulo 9° parrafo tercero inciso a) de la Ley
12.233, para aquellos inmuebles destinados a
hoteles- excluidos hoteles alojamiento o similares-,
de acuerdo a la escala que como Anexo |l forma
parte integrante de la presente resolucion.
Articulo 5°- Fijase en diez (10) por ciento la bonifi-
cacion adicional establecida en el articulo 9° parrafo
tercero inciso b) de la Ley 12.233, para aquellos
inmuebles destinados al desarrollo de actividades
industriales, clinicas, sanatorios, hospitales u otros
centros de salud.

Articulo 6° La Direccién Provincial de Rentas fijara

la forma y condiciones para acceder al beneficio de

los articulos 4°y 5°, de conformidad con el requisito
establecido en el Gltimo péarrafo del articulo 9° de

la Ley 12.233.

Articulo 7°- Los porcentajes fijados en los articulos

4° y 5° seran de aplicacién adicional a los

establecidos en los incisos a) y b) del articulo 1°.

En ambos casos se aplicardn exclusivamente a

efectos del célculo de las bonificaciones especiales

respecto al impuesto Inmobiliario del afo 1999,

careciendo los interesados del derecho a reclamar

suma alguna en tal concepto por impuestos
correspondientes a ejercicios anteriores.

Articulo 8°- Registrese, comuniquese, publique-

se, dése al Boletin Oficial y archivese.

Jorge E. Sarghini
Ministro de Economia |




CANTIDAD DE CUOTAS

Anexo Il
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en $ del limite minimo %
1992 6 6 ]
1993 3 3
1994 4 3
1995 4 3
1996 4 3
1997 4 c
1998 3 3
TOTAL 28 24
90% 25 G2
PLANTA EDIFICADA
PLANTA BALDIA

RURAL S/MEJORAS
RURAL C/MEJORAS

1°CUQTA 1992 A 3° CUOTA 1998
1°CUQTA 1992 A 3° CUOTA 1998
1°CUOTA 1992 A 3° CUOTA 1998
1°CUQOTA 1992 A 3° CUOTA 1998

Para aquellas partidas de cualquier planta. cuyas cuotas vencidas no sean las indicadas

precedentemente, se deberd tomar como referencia que el porcentaje de pagos respecto a

s cargos sea de noventa (90) por ciento.

Direccion Provincial de Catastro
T TS

INSTRUCCIONES PARA CONSTITUIR EL
ESTADO PARCELARIO CON PRESENTACION
EN LA MORATORIA CATASTRAL - LEY
12.233

Cuando se constituya Estado Parcelario y se
encuentren mejoras no declaradas acogidas a la
MORATORIA CATASTRAL Ley 12.233, se debera
agregar a los requisitos actualmente vigentes:

® Fotocopias de la constancia de pago del anticipo
y de las cuotas que estuvieran vencidas a la fecha
de presentacion, o del comprobante de pago
contado,

® E| Profesional actuante debera indicar en el rubro
«OBSERVACIONES» del formulario A9.. y en los de la
linea 900, la leyenda «LO RELEVADO EN EL FOR-
MULARIO 9.. CORRESPONDE A UN EDIFICIO
PRESENTADO EN LA MORATORIA CATASTRAL - LEY
12233-»

DIRECCION DE REGIMEN CATASTRAL
La Plata, 8 de marzo de 1999-

Jorge Daniel Sturla
Director de Régimen Catastral
Dccion. Prov. de Catastro Territorial

N El



NSURA

E

NORMA DE TRABAJO N° 7/99

A DEPARTAMENTO ZONA

DE AGRIM.

Se recuerda a los Departamentos Zona la plena
vigencia del memorandum n® 404/97 - adjunto-

A los efectos de una mejor comprension del mismo,
se aclaran los siguientes aspectos, respecto a la do-
cumentacion que debe ser entregada ante la tramita-
cion de una solicitud de antecedentes (reposicion $15)
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CON:

A) Se debe entregar copia de la foja del formulario
de linea 200, 400, 800 6 900 que contenga el croquis
del edificio.

B) Se debe entregar copia de los avallos corres-
pondientes a partidas rurales, hasta tanto se proce-
da al vuelco de las caracteristicas de los edificios en
la Base de Datos.

C) En cualquier otro caso, o si se solicita copia del
avallio completo (no sblo la foja que contenga el cro-
quis del edificio), se debera reponer $5.- por cada
formulario.

Al solicitar al sector Microfilmacién las copias del ava
IGo, se debe indicar claramente los casos en que se
requiere solamente la foja del croguis del edificio.
D) Si se trata de Propiedad Horizontal, debe entreq
garse copia de la Caratula del Plano, croquis de |4
Unidad Funcional y planilla de superficie donde consten
los datos de la Unidad Funcional.
Si no se cuenta en el Departamento con el Plano de
PH. deberd solicitarlo internamente al Departamentg
Servicios Gréaficos Catastrales, sector Microfilmacion.
En el caso de que el Profesional solicite la copia
completa del plano de PH., debe ser requerido por
éste, en el Departamento Servicios Graficos Catastraq
les, sector Archivo y Registro, con la reposicion vigente,

Direccion Régimen Catastra
La Plata, 8 de marzo de 1999

Jorge Daniel Sturla
Director de Régimen Catastra
Deceién, Prov. de Catastro Territoria

Memo N° 404/97

Direccion de Régimen Catastral

DOCUMENTACION A ENTREGAR CON LA
SOLICITUD DE ANTECEDENTES

1- Las SOLICITUDES DE ANTECEDENTES seran
diligenciadas por el personal contratado por el
CONSEJO PROFESIONAL DE AGRIMENSURA y por el
COLEGIO DE INGENIEROS.
2- S6lo se despacharan antecedentes de las partidas
que no sean inconsistentes, salvo el caso que se trate
de una inconsistencia por falta de Declaracién Jurada
(codigo 2 SIN Formularios), en este caso se dejara bien
en claro que no existen antecedentes en la Zona y se
le entregaré el resto de la documentacién que se
detalla a continuacién.
3- Se debera entregar la siguiente documentacion:

- Cédula catastral

- Plancheta
y las siguientes pantallas de la Opcién CONSULTA:

a- Pantalla 1 (Titular de Dominio)

b- Pantalla 7 (Valuaciones)

¢- Pantalla 8 (Motivo - U. Valuacion)

d- Pantalla 11 (Edif. e Inst. Compl.) si no hubiera

Pantalla 22
En este caso se deberd consultar con el personal de
Zona para que resuelva si el dato de la pantalla 11 es
valido.

e- Pantalla 22 (Declaraciones Juradas)

f- Pantalla 23 (Dec. Jur. Baldios)

g- Pantalla 25 (Aguas Argentinas)

Ademas se debera entregar el croquis del edificio si
las Declaraciones Juradas antecedentes corresponden
a relevamientos efectuados en los formularios de las
lineas 200, 400, 800 ¢ 900.

Antes de retirarse, el personal del C.PA. o del C.I.
entregara en el Sector Microfilmacion el listado de par:
tidas que se solicitan los croquis o las copias de DDJJ
(se debera indicar claramente lo que corresponda) vy a
primera hora del dia siguiente pasaran a buscarlos
para agregarlos a la Solicitud de Antecedentes.

El pedido a Microfilmacién debera estar firmado por
el Jefe del Departamento Zona.

Cuando se soliciten antecedentes para cumplir con lo
exigido en el articulo 8° de la Disposicion N° 2010/94
se deberd entregar copia de las DDJJ antecedente,
en este caso se daran (nicamente las Pantallas 7 y 8.
Cuando se trate de partidas afectadas a PH. (codigos
4 o A) se entregaréan las Pantallas 1, 7 y 8 y se entregara
fotocopia del plano archivado; en el caso que el plano
sea demasiado grande se dara copia de la parte que
contenga la U.F. solicitada, copia de la caratula y copia
de la parte de la planilla de superficies que contenga
los datos de la U.F solicitada.

En el caso que en la Zona no se encuentre el plano se
informara el nimero del mismo para que el interesado
pueda pedir copia del mismo en el archivo grafico.
En el caso que la Partida tenga Moratoria del afio 94
se deberd entregar la informacién de la pantalla
correspondiente, que se obtiene de la siguiente
manera:

Estando en la OPCION CONSULTA se debe salir e ir a
la Pantalla IMPUESTO INMOBILIARIO de la que hay
que salir nuevamente, en la pantalla que aparece hay
que elegir la OPCION 6 MORATORIA CATASTRAL, en
la pantalla que aparece hay que elegir la OPCION 4
CONSULTAR DATOS DE MORATORIA y colocar los datos
Partido y Partida.

ED
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