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INTRODUCCION

En la provincia de Villa Clara, segun el inventario basico de la Direccion Provincial de
Patrimonio Cultural, existe una cantidad significativa de construcciones civiles
declaradas patrimonio cultural de la localidad y de la nacion, dada la exquisita historia
de este territorio vinculada a la cultura, tradicion, las luchas independentistas hasta la
actualidad, donde las edificaciones han tenido una participacién decisiva para el

desarrollo de ellas.

Hoy se desconoce el valor real de las edificaciones declaradas Patrimonio Cultural,
salvo escasas excepciones, que por alguna razon de caracter especifico, fue necesaria
una accion valuativa y se haya aplicado la metodologia aprobada para estos casos.
Esta situacion esta dada por multiples circunstancias, entre ellas, la fundamental, el no
encontrarse regulado por la legislacién vigente y no ser de interés de las instituciones
encargadas de su administracion, al no propiciar beneficios financieros; la aplicacion

incorrecta del Método de Costo por Reposicion Fisica, entre otras.

En el afo 2005 fue aprobada por el Ministerio de Finanzas y Precios, la Instruccién no.
5, “Metodologia para la valuacién de construcciones patrimoniales”, la que posibilita no
solo determinar el Valor Primario de la construccion, sino otros valores asociados a la
edificacion, como el arquitectdnico, histérico, antiguedad u ambiental. A partir de su
aprobacién, las instituciones valuadoras cuentan con una herramienta eficaz para lograr

obtener un valor mas real de las edificaciones patrimoniales.
OBJETIVO GENERAL

Valorar la necesidad que tiene el patrimonio local y nacional, de actualizar el valor de
las construcciones patrimoniales que cumplen los requisitos establecidos por la
legislacion vigente, a través de la aplicacion de la metodologia de valuacion de
construcciones patrimoniales; utilizandose para su exposicion el Valor Neto de
Reposicién de varias edificaciones patrimoniales valuadas por el Método de Costo por
Reposicion Fisica (Método de Ross), comparados con el Valor Patrimonial obtenido al

aplicar la metodologia de valuacién de construcciones patrimoniales.



YI Congreso de Agrimensura 2013

Inter ar

AGENCIA INTERNACIONAL DE INSPECCION, AJUSTE DE AVERIAS Y OTROS SERVICIOS CONEXOS
INTERNATIONAL AGENCY FOR INSPECTION, AVERAGE ADJUSTMENT AND OTHER RELATED SERVICES

MATERIAL Y METODOS

Para la valuaciéon de las construcciones civiles en nuestro pais, se utiliza el Método de
Costo por Reposicidn Fisica, donde estas deprecian segun: el estado técnico o

conservacion y edad o vida util consumida (Intermar, SA, 2013).

La Metodologia de valuacion de construcciones patrimoniales (MFP, 2005) se aplica en
aquellas construcciones civiles localizadas en el territorio nacional, cualquiera que fuese
su ubicacion geografica, declarada patrimonio cultural por la Comision Nacional de
Monumentos, entidad facultada y reconocida en la Republica de Cuba para emitir estos

dictamenes, amparada por la Ley de los Monumentos nacionales y locales.

Las construcciones civiles se declaran patrimonio cultural segun el uso original del
edificio y no se tomara en cuenta el uso que tiene en la actualidad, sino su funciéon
original y a estos efectos segun su caracter pueden clasificarse en: civiles,

conmemorativas, domésticas, industriales, militares y religiosas.

La valuacion de las construcciones patrimoniales culturales por la metodologia vigente
tiene como fin estimar de forma cuantitativa (monetaria) los valores cualitativos
(intangibles) que poseen dichas construcciones y tiene en cuenta todos los aspectos
fisicos-tangibles e intangibles de la edificacién, los que son utilizados en dependencia

del objetivo de la valuacion.

Para la seleccién de la muestra de aquellas edificaciones con categoria patrimonial
valuadas en los ultimos cinco afos, se utilizd el Inventario Basico de construcciones
patrimoniales culturales de la provincia de Villa Clara, con su grado de proteccion
correspondiente, confeccionados por la Direccion Provincial de Patrimonio Cultural de
Villa Clara (P. Cult, 2010).

El método analitico comparativo fue utilizado en la valoracién de los resultados del Valor
Patrimonial obtenido en el avalio a una edificacion aplicando la Metodologia de
valuacién a construcciones patrimoniales, con respecto al Valor Neto de Reposicién

como resultado del avaluo realizado a edificaciones aplicando el Método de Costo por
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Reposicioén Fisica.

Con el objetivo de determinar los valores fisicos — tangibles de las edificaciones, se
consultaron los Indicadores Técnicos Econdmicos, ofertas de artistas y artesanos,
consulta con expertos y para la determinacion del Coeficiente de Estado de
conservacion general de la edificacion, Coeficiente de Emplazamiento y Coeficiente de

Uso actual de la edificacion, fue utilizado el Método Empirico.
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RESULTADOS

En la sociedad humana el cuidado por mantener viva la memoria historica relacionada a
proceres 0 sucesos puntuales que sean dignos de perpetuarse, es una tendencia que
ha existido desde siempre. Las construcciones y elementos conmemorativos ayudan a
hacer la fusion de lo histérico con lo artistico, de tal forma que junto al empefio de
honrar o rememorar, aparezca la belleza como simbolo de la parte mas sublime del
espiritu humano en el lugar donde se erigira “ad perpetuam” lo que es altamente
significativo para la historia, que ya no se quiere guardar como un regional depésito,
sino que se muestra con gratitud, de tal forma que visitantes y transeuntes puedan

unirse al deseo de enaltecer y recordar.

Las ciudades se sienten depositarias de un legado historico que lo defienden y
muestran a todos, a través de sus monumentos y tarjas, proponen mantener viva esa
continuidad, mostrandolo con orgullo, porque en su Patrimonio se encuentra una rica

historia.

El valor inicial de las construcciones civiles expresa, en unidades monetarias, el valor
del bien adquirido en una fecha determinada, como resultado de un proceso
inversionista o de un acto de compraventa; también de aquellos que fueron
nacionalizados e intervenidos, cuyo valor fue calculado y fijado en sus registros
contables como resultado de una accion de organizacion y control, desconociéndose su

origen y método de calculo utilizado.

La apreciacion, como resultado del avaluo realizado a una construccion o un bien con
una categoria patrimonial requerida, utilizando la metodologia de valuacién de
construcciones patrimoniales, es significativa en términos de valor, por cuanto
intervienen en su calculo indicadores que resaltan la relevancia de la edificacion
valuada, entre otras con similares caracteristicas constructivas, e incluso en desventaja
por los materiales utilizados, area construida, elementos constructivos modernos con

calidades superiores, ubicacidon geografica, entre otros.
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Hasta el afio 2010 en la provincia de Villa Clara se han declarado por la Comisidn
Nacional de Monumentos y Sitios Historicos, diez construcciones con categoria de
Monumento Nacional, cinco con categoria de Monumento Local y tres Zonas de

Proteccion, ellas son las siguientes:

- Monumentos Nacionales.

Centro Histdrico de la ciudad de Remedios.

Casa natal de Abel Santamaria Cuadrado. Encrucijada.

Casa donde vivio Jesus Menéndez Larrondo. Encrucijada.
Casa natal de Manuel Ascunce Domenech. Sagua la Grande.
Teatro “La Caridad”. Santa Clara.

Sitio Historico del descarrilamiento, accion y toma del Tren Blindado y Loma del

o gk~ b =

Capiro. Santa Clara.
7. Iglesia del Carmeny su entorno. Santa Clara.
8. Parque “Leoncio Vidal’y su entorno. Santa Clara.
9. Complejo Monumental “Ernesto Che Guevara”. Santa Clara.
10. Universidad Central “Marta Abreu” de Las Villas. Santa Clara.

- Monumentos Locales:

Escuela Vietnam Heroico. Santa Clara.

Casa natal del pintor Wifredo Lam Castilla. Sagua la Grande.
Palacio de Justicia de Santa Clara.

Parque “Leoncio Vidal Caro” y su entorno, Camajuani.

o b 0N~

Fortin El Crucero, Caibarién.

- Zonas de Proteccion:
6. Sitios arqueoldgicos del norte de Caibarién.

7. Buque San Pascual (el ponton) en la zona de los cayos de Caibarién.
8. Centro Historico de la ciudad de Santa Clara.
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Antecedentes, uso y descripcion general del Restaurante Santa Rosalia, edificacion

valuada aplicando la metodologia de valuacion de construcciones patrimoniales.

Antecedentes

El edificio Restaurante Santa Rosalia, seleccionado como muestra del Valor Patrimonial
Neto, considerada una edificacion especial por su

categoria patrimonial.

Este edificio fue construido entre los afios 1884 —
1885 el que forma parte del Patrimonio Cultural de
la Nacion, por cuanto se encuentra enclavado en el

Centro Histérico Urbano de la ciudad de Santa

Clara, declarada Zona de proteccion con grado de
proteccion Il y en el contexto del Parque Vidal y su entorno, declarados Monumento

Nacional desde el ano 1999 por la Comision Nacional de Monumentos.

Enclavado en terrenos, otrora Auspicio Franciscano, inaugurado el 28 de diciembre de ese
propio afo 1885, construcciéon a cargo de las hermanas Abreu — Arencibia, mandada
fundar por Dofa Rosalia Arencibia de Abreu, por mandato de testamento, con un legado a
su fallecimiento de $ 20 000,00 destinado a escuela, la que se nombré “Santa Rosalia”
Escuela gratuita para nifias pobres, a cargo su administracion a la Orden religiosa

“‘Hermanas por el Amor de Dios”.
Descripcion general de la edificacion
- Elementos constructivos de caracter arquitectonico.

Su fachada principal se corresponde con los cédigos caracteristicos del neoclasico en la
arquitectura santaclarefa, caracterizada por un ritmo modular y regular en los vanos de
puertas y ventanas, los cuales se encuentran rematados con guardapolvos arqueados
sostenidos por ménsulas decoradas en ambos extremos que enmarcan dichos vanos,
intercalandose con pilastras déricas con capitel decorado en las que se aprecian motivos
de factura popular, rematadas con una cornisa denticulada que sirve de base a un pretil

neoclasico.

12
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El eje central de la fachada se encuentra remarcado en su porcion superior por un fronton

truncado.

Su planta arquitecténica refleja las caracteristicas constructivas de la region central en la
época en que se construyd. Su morfologia muestra una planta en forma de “U” con doble
crujia paralela a la calle principal, galeria interior perimetral cerrada con persianeria
francesa y patio central, en sus origenes con canteros y flores, que cubrian una pérgola en
forma de arco existente entre los canteros. Sus interiores son protagonizados por
significativos arcos carpaneles que rematan en cornisas escalonadas y los que se
comunican con las galerias. Los pisos originales en las dos primeras crujias de losas
prefabricadas de marmol blanco y en el resto del inmueble de mosaicos espafoles
decorados.

- Elementos decorativos de caracter arquitecténico.

La carpinteria, compuesta por una puerta principal tipo cochera, de tableros, embisagrada,
de cuatro hojas, con tableros fijos en la parte superior, cerradura decorativa, pestillos
inferiores y cierre de resbaldon superior con cadena y aldabon decorativo exterior; puertas
interiores, a ambos lados con vidrio traslucido, cerradura decorativa y pestillo inferior con
cierre de resbaldn superior con cadena y puertas; el resto de las puertas batientes, de dos

hojas, con pafos de tableros fijos en lateral y cerraduras decorativas.

En su fachada cuenta con cuatro ventanas batientes de tres hojas, con tableros centrales
batientes (postigos) y dos ventanas batientes de dos hojas, con vidrios superiores
(vitrales) y tablero inferior combinados con vidrio o lucetas con motivos religiosos que

ubicaban, desde el exterior, el sitio en el cual se encontraba la capilla de la escuela.

La herreria exterior es de acero forjado tipica de la época y decorada, la que protege a los

seis ventanales de la fachada.

Ventanas interiores, batientes de dos hojas, formadas con tableros de maderas preciosas,

cierre de resbalon y pestillos, protegidas con balaustres de acero intermedios.

A ambos lados de la puerta de acceso principal cuenta con faroles coloniales con disefios

propios de la época en que se construyd la edificacion.

13
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Cuenta en su fachada con tres tarjas, la primera colocada debajo del fronton en el afio de
su inauguracion, de marmol blanco y esculpida a relieve con marmol negro; la segunda,
construida a finales de la década de los cuarenta del pasado siglo y situada a la izquierda
de la entrada principal, la que constituye el emblema de la Academia de Artes Plasticas,
simulando la esfinge de Diana, diosa de la antigua mitologia griega y romana y en su parte
inferior a relieve con grabados de bronce la inscripcion con el nombre de la academia; y la
tercera, situada entre las ultimas dos ventanas exteriores, tallada en marmol blanco vy
letras en bronce, fue colocada en el afio 1996 en conmemoracion del aniversario 300 del

primer cuartel de bomberos existente en Cuba el que radico en este lugar.

A modo de ejemplo, se cita una muestra de construcciones patrimoniales culturales que en
afos precedentes fueron valuadas por Intermar Villa Clara, utilizando el método de Costo

por Reposicion Fisica.
Hotel Central
Descripcion general de la edificacion

Construido en el ano 1929, valorado por ser uno de los exponentes mas espléndidos del
ecléctico, reflejando el auge constructivo de la
época en la ciudad y el pais. Representante de la
arquitectura que se hacia en ésta época,
imprimiéndole una distincion de cubania por el uso

de balcones y portal.

Es significativo, el uso en sus exteriores de sillares

naturales desprovistos de recubrimiento con una
espléndida decoracion. Los salones principales se destacan por la profusa decoracion de

sus techos, y paredes, caracteristicos de este tipo de edificacion social.

14
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Emisora de Radio CMHW
Descripcion general de la edificacion
Se construyd en el ano 1920 para la sede del Ayuntamiento Municipal de Santa Clara. Es

m un edificio donde se expresa el eclecticismo como

tipologia arquitecténica. Tiene dos niveles, donde
priman los puntales altos, caracteristica muy
utilizada en esta época para darle mas jerarquia al
edificio. En su fachada principal, primer nivel se
destaca el muro surcado con ranuras horizontales,
solucién utilizada desde principios de siglo para
destacar el uso de la piedra y el uso de la puerta de tablero y en su segunda planta se
destacan las pilastras adosadas al muro decoradas con volutas en su parte superior y el
uso de balaustres prefabricados en forma de botella en el balcon. Se observa también la
utilizacién del arco de medio punto en las puertas y ventanas, estas ultimas de madera y

cristal para un mejor aprovechamiento de la iluminacién de los locales.

Restaurante Nuevo Artesano

Descripcion general de la edificacion

Su construccidon concluida en 1929, es caracteristicas de las levantadas en esa a época,
responde a las necesidades de la mediana
burguesia de ese momento, al hallarse un edificio
con apartamentos en su segundo nivel, digno para
el centro civico de la ciudad y en el primer piso
destinado a servicios, desde su fundacion hasta la

actualidad en que se combinan

independientemente, Restaurante y la libreria. Su
estilo responde al Ecléctico del tipo Evolucionado, caracterizado por predominar el ancho
de las ventanas sobre el de las puertas. Con reminiscencia colonial, denotada por el

motivo de decoracion curvilineo utilizado en las platabandas que enmarcan los vanos de

15
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segunda planta. El uso del pretil, combinado con copas y un frontdn esquinero, que realza

la presencia del edificio en el entorno que se levanta.

Restaurante Colonial 1878

Descripcion general de la edificacion

La edificacion se construyd en 1882. Su fachada principal se corresponde con los codigos
caracteristicos del neoclasico en la arquitectura
santaclarefia, caracterizada por un ritmo modular y
regular en los vanos de puertas y ventanas, los
cuales se encuentran rematados con guardapolvos
arqueados sostenidos por ménsulas decoradas en

ambos extremos que enmarcan dichos vanos,

s intercalandose con pilastras déricas con capitel
decorado en las que se aprecian motivos de factura popular, rematadas con una cornisa

denticulada que sirve de base a un pretil neoclasico.

El eje central de la fachada se encuentra remarcado en su porcidn superior por un fronton
truncado. Su planta arquitectonica refleja las caracteristicas constructivas de la region
central en la época en que se construyd. patio central, sus interiores son protagonizados
por significativos arcos carpaneles que rematan en cornisas escalonadas. Los pisos

originales de mosaicos espafnoles decorados.

La carpinteria, compuesta por una puerta principal tipo cochera, de tableros, embisagrada,
de tres hojas, cerradura decorativa, pestillos inferiores y cierre de resbalon superior con
cadena y aldabon decorativo exterior; puertas interiores, con vidrio traslucido, cerradura
decorativa y pestillo inferior con cierre de resbalon superior con cadena y puertas; el resto
de las puertas batientes, de dos hojas, con pafios de tableros fijos en lateral y cerraduras
decorativas. En su fachada cuenta con tres ventanas batientes de cuatro hojas, con

tableros centrales batientes (postigos).

La herreria exterior es de acero forjado tipica de la época y elegantemente decorada, la
que protege a los tres ventanales de la fachada. Ventanas interiores, batientes de dos
hojas, formadas con tableros de maderas preciosas, cierre de resbaldén y pestillos,

16
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protegidas con balaustres de acero intermedios. A ambos lados de la puerta de acceso
principal cuenta con faroles coloniales con disefios propios de la época en que se

construyd la edificacion.

Restaurante Casa del Gobernador.

Descripcion general de la edificacion.

Edificacion construida en el afo 1880, durante el periodo colonial, como vivienda del
Gobernador de la Ciudad. Los componentes de su
fachada  constituyen antecedentes de la
decoraciéon de influencia neoclasica que se

generaliza a partir del ultimo cuarto del siglo XIX.

Grupo Teatro Infantil Dripy.
Descripcion general de la edificacion.
Construido en 1887, inicialmente de estructura de madera, sin paredes, con cubierta a

. 7 cuatro aguas, de tejas criollas de barro cocido,

e

sobre entablado y vigas de madera. En 1927, se le
construyeron paredes de ladrillos de barro cocido y
piso de losetas hidraulicas, puertas y ventanas de

madera.

17
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Centro Comercial

Descripcion general de la edificacion.

Esta edificacién forma parte de un edificio de dos plantas construido en el afio 1903 que
expresa el eclecticismo como tipologia
arquitectonica donde priman los puntales altos,
caracteristica muy utilizada en esta época para

darle mas jerarquia al edificio.

Construido para viviendas, en el segundo nivel y en

el primero para fines comerciales, segun consta en

inscripcion realizada el 15 de diciembre de 1903 en

el Registro de la Propiedad de Santa Clara.
Cremeria Coppelia.
Descripcion general de la edificacion.

Emplazado en la parcela donde antiguamente se encontraba la Plaza del Mercado de la

s | . ciudad de Santa Clara, construida en el afio 1967,
) es una de las obras realizadas con inmediatez al
triunfo revolucionario. Desde el punto de Vvista
urbano, una nueva concepcion, respetando la
memoria y el uso colectivo por la poblacion, al
emplear un nuevo edificio con un mismo caracter
social, que ademas caracterizaba la arquitectura de

esos afos, proyecto llevado a cabo por el arquitecto José Cortina.

Como aspectos relevantes de la obra resaltan la concepcion planimétrica con enfoque de
edificio-manzana, resuelta con gran flexibilidad y transparencia, donde el mobiliario junto a
la red de columnas estructurales constituyen los principales elementos que delimitan los
espacios interiores. La relacion interior-exterior se logra de manera virtual, delimitandose
ambos espacios por canteros perimetrales que marcan la diferencia entre el conjunto y el

terreno. La creacion de estos espacios semiabiertos le otorga al inmueble un alto grado de

18
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confort ambiental. Sus fachadas discretas en cuanto a composicién, en los niveles
superiores se tornan agresivas al entorno debido al uso reiterado de elementos

prefabricados con formas quebradas.

Correo Capiro.
Descripcion general de la edificacion.

Se caracteriza por una arquitectura representante de la ultima etapa del siglo XIX, donde

SEes

e o 4 comienza a aparecer una discreta imagen ecléctica
\ como representante de las buenas y nuevas obras
de arquitectura en la isla, revertida en wuna
composicion austera y desprovista de decoracion.
Sus diminutas proporciones horizontales en
contraste con la altimetria, hacen lucir al edificio
ot como una torre. Los vanos arcados son los
principales motivos de las fachadas, exentas del tradicional pretil, sustituido por una losa

plana con aleros. El edificio es de planta cuadrada y se desarrolla en dos niveles.

Oficina Empresa Eléctrica.

Descripcion general de la edificacion.

Fue inaugurada el 1ro de marzo de 1895 con el nombre de Planta Eléctrica de Santa
Clara. Sus paredes de ladrillos, la carpinteria de
cedro y la cubierta de entablado de madera pino-
tea con tejas francesas, estaba dividido en tres
departamentos que se comunicaban entre si. Todo
el patio de la planta por la calle Luis Estévez

estaba rodeado de una reja de hierro con pilares

de ladrillos y dos portadas para peatones y
vehiculos. Inicialmente sus dimensiones eran de 34,00 m de largo por 13,00 m de ancho,
posteriormente en el ano1931, se le construyd una segunda planta en parte de la

edificacion original.
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CV Deportivo Santa Clara.

Descripcion general de la edificacion.

Constituye uno de los exponentes de la arquitectura santaclarefia, construido en 1928, con
tendencias estilisticas caracteristicas de una época
perteneciente a un periodo de ftransicion al
Movimiento Moderno Neocolonial. Su composicion
basada fundamentalmente en la reinterpretacion
de elementos coloniales como el arco de medio

punto y las cubiertas de tejas, espacialmente

& (lf:.;:'{iiie:'“'”j ' f"!'iﬂiillilllililfrﬂik B resulta ser muy discreta y se logra mediante un
volumen puro rematado por cubiertas de tejas a varias aguas. Su disefo era similar al del
edificio cede del propio club, en La Habana. Con sus espacios exteriores dedicados a
canchas deportivas y jerarquizando su entrada dos palmas reales. De planimetria
simétrica, con vestibulo y escalinata central, compuesta por dos niveles, el principal y un
piso base, de menor puntal como almacén. Edificio valorado por su integridad y

contemporaneidad para la época en que se construyo.

Analisis comparativo con la utilizacion de ambos métodos.

Las edificaciones con categoria patrimonial seleccionadas para el analisis y que fueron
valuadas por la Metodologia de Costo por Reposicién Fisica, se les estimé el Valor de los
Elementos Arquitectonicos Decorativos y Constructivos de caracter Arquitectdénico, para
determinar el Valor Patrimonial Arquitectonico, segun lo establecido en la metodologia de
valuaciéon para construcciones patrimoniales, posteriormente se determinaron los indices
de afectacién patrimonial (Conservacion, Emplazamiento y Uso actual), obteniéndose
como resultado el Valor Patrimonial Neto de la Construccién.

En la Figura 1, puede observarse que existe un incremento sustancial del Valor Primario
de la Construccion, como consecuencia de la valoracion de los Elementos arquitectonicos

decorativos y de los constructivos de caracter arquitectdnicos.
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O Valor de Reposicion a Nuevo (VRN)
O Valor Patrimonial Arquitecténico (VPA)
O Valor Patrimonial Total (VPT)

Figura 1 — Calculo del Valor Patrimonial Arquitectonico.

También puede observarse que aun con coeficientes del estado de conservacion bajos, la
influencia de los indices de emplazamiento y uso actual, en ocasiones multiplica en mas
de tres veces el Valor Neto de Reposicion y en ninguno de los casos, se demerita (Ver
Figura 2), donde se obtiene un incremento de un 1,7 % del Valor Patrimonial Neto de la

Construccion con respecto al Valor Neto de Reposicién obtenido inicialmente por el

Método de Costo por Reposicion Fisica.

5,000

3,000

Millones Pesos

1,000 -

-1,000 =

O Valor Neto de Reposicion (VNR)
O Valor Patrimonial de la Construcion (VPC)
O Incremento valor de la construccion

Figura 2 — Comparacién entre los valores obtenidos por ambos métodos.
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CONCLUSIONES

Se ha realizado un analisis en una muestra de veinte edificaciones clasificadas por la
Comision Nacional de Monumentos con un determinado valor patrimonial, las que fueron
valuadas en afos precedentes por el Método de Costo por Reposicion Fisica; a estas,
para el andlisis, se les aplicé el Método de valuacion de construcciones patrimoniales,

llegandose a las siguientes conclusiones:

- Existe un incremento en el Valor Primario de la Construccion al aplicar la Metodologia de
valuacién de construcciones patrimoniales, debido a que no solo se valuan los elementos

estructurales, sino también es considerado el valor arquitectonico.

- El analisis de nuevos coeficientes que aprecian o deprecian a las construcciones
patrimoniales, tales como el de emplazamiento y de uso actual; también repercuten en el

incremento del valor actual de la edificacién, o Valor Patrimonial Neto de la Construccion.

- En el momento de la valuacion realizada en afos precedentes, no se considero el
posible valor patrimonial de las edificaciones, lo que no permitié aplicar la Metodologia

de valuacion de construcciones patrimoniales, ya existente.

- Es necesario el acercamiento profesional entre las instituciones de Patrimonio Cultural
de la localidad y las entidades valuadoras, con el proposito de considerar en la valuacion

aquellas edificaciones probables de tener un valor patrimonial agregado.
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Anexo 1

Tabla 1 - Analisis comparativo entre los valores obtenidos por metodologias diferentes.

Coeficientes

Valor

A(;ZO Superf. V;l:;(;itig:e Indice | pyirimonial de Incremento
CONTRUCCIONES pert-— 1 um Estado de 1 1a Construcion | vyalor de Ia
Construc.| Tasable (VNR) de |Fmplaz| Uso | Afectac (VPC) constraceién
inicial Consery | 2™iento Actual | paerim
(CUP) (CUP)

RESTAURANTE SANTA ROSALIA 1885 800,00 m? 44760,00 016 0,62 040 039 175 125,79 130 365,79
CORREO CAPIRO 1890 102,24 m? 35988,48 0,58 0,58 034 054 45 313,62 9.325,14
OFICINA EMPRESA ELECTRICA 1895 1 642,94 m? 372630,73 0,82 0,80 0,54 0,73 525 902,98 153.272,25
CENTRO COMERCIAL 1903 132,69 m? 564729 042 058 0,13 0,26 11 176,92 5.529,63
HOTEL CENTRAL 1929 1828,20 m? 403 081,54 0,44 098 030 0,53 491 966,18 88.884,65
RESTAURANTE NUEVO ARTESANO 1929 430,38 m? 11804738 0,77 093 0,72 0,75 244292 48 126.245,11
EMISORA DE RADIO CMHW 1927 1386,31 m? 140 092,81 0,70 0,98 0,73 0,76 455 301,65 315.208,83
CREMERIA COPELIA 1965 2 040,00 m? 402 538,00 0,73 0,83 0,63 0,69 507 672,42  105.134,42
RESTAURANTE 1878 1882 473,04 m> 85336,42 0,82 0,63 083 0,63 98 691,91 13.355,50
RESTAURANTE EL PULLMAN 1882 650,00 m? 97 110,00 0,79 0,67 085 0,66 116 122,50 19.012,50
CAFETERIA EL RECREO 1882 19523 m? 25926,54 0,76 0,83 0,83 0,71 33 423,38 7.496,83
CAFETERIA BURGUECENTRO 1962 390,35 m? 76 820,88 0,72 090 057 0,66 93 371,72 16.550,84
TIENDA PROD. IND. GUAMA 1945 441,87 m? 16024434 082 0,67 0,62 0,60 196 463,95 36.219,61
TIENDA PROD. IND. EL ARCO 1945 359,69 m? 9998525 0,79 0,74 0,65 0,65 158 856,35 58.871,10
RESTAURANTE EL GOBERNADOR 1880 564,16 m? 98323,61 0,74 0,87 0,81 0,77 217 131,31 118.807,70
GRUPO TEATRO INFANTIL DRIPY 1887 139,45 m? 1642435 065 046 058 0,58 39 654,16 23.229,81
CENTRO ORIENT MODAS Y COSTUMB 1945 327,15 m? 55584,09 0,77 0,93 0,51 0,67 137 039,65 81.455,55
ALMACEN DE CAFE Y TABACO 1920 723,76 m? 87 109,80 0,48 035 0,17 027 139 085,31 51.975,51
TIENDA LA EPOCA 1923 390,39 m? 27593,41 080 0,60 0,61 0,54 56 221,58 28.628,17
CV DEPORTIVO 1928 649,10 m? 7579531 0,68 0,78 0,78 0,82 281 935,59  206.140,28

TOTAL N 13 666,95 N 2 429 040,23 4024 749,45] 1595 709,22




