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Desde su egreso de la Universidad, ha ejecutado conjuntamente con las

labores habituales de la profesién (mensuras urbanas, rurales y de pro-
piedad horizontal), un importante nimero de trabajos topograficos y ca-
tastrales, entre los que pusden destacarse: la seleccidén del trazado vy
el relevamiento planialtimétrico de la doble linea de alta tensidn (500
kv) CHOCON~BUENOS AIRES en el tramo Hénderson-Chocén, longitud 800 ka.-
Relevamiento planialtimétrico y confeccidén del proyecto de rasantes pa-
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Rio Negro, en distintas local idades y sobre un area de wmés de 10.000
parcelas.— Coordinador general del relevamiento topografico para las 1§
neas de alta tensién (500 kv) de la Represa de Salto Grande.~ Inspector
general de los trabajos topograficos para la implantaciéon de las |ineas
de alta tensidén (500 kv) del éistema ALICURA-ABASTO, longitud 1.800 km.
Ejecucidén de los trabajos topograficos, mensuras, relsvamiento de mejo-
ras y confeccidén de laminas catastrales de las propiedades afectadas
por el ACCESO OUESTE a la Capital Federal.~Inspector del Plan de Perfsc-
cionamiento del Catastro Econémico llevado a cabo por la Direccién Pro-
cial de Catastro Territorial de la Provincia de Buenos Aires.-
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den sefialarse: Secretario de Obras y Servicios Pablicos de la Municipa~
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Asesor de la Subsecretaria de Plansamiento y Control de Gestidén del Mi-



nisterio de Obras y Servicios Publicos de la Provincia de Buenos Alres.
Asesor de la Comigidn de Asuntos Municipalss de la Honorable Camars de
Diputados de la Provincia de Buenos Alres.— Asasor del Ministro de Eco-
nomia de la Provincia de Buenos Aires =n materia catastral.~-

Ha participado también, de numerosos Cursos, Jornadas y Congresocs rela-
tivos a la profesidn, habiéndose daﬁempeﬁédo como docente en la Facul-
tad de Ingenieria de la UNLP, cuenta ademés, con una larga trayectoria
en 8l ambito gremial de la profesidn, habiendo desempehado cargos de re

levancia. -
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Coautor de los Decretos 870/68 y 8671/69, modificatorios de las Normas
de Subdivisidon de Tierras del Partido de La‘Plata.*

Autor del Padrén Municipal de Contribuyentes del Partido de Chascomus,
con valuacidén fiscal como base tributaria.-

Autor del Decreto 140/71 (Normas de Subdivisién de Tierras del Partido
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Catastro.—
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Actuacidén Gremial

Directivo del Colegio de Agrimensores entre los afos 1.975/85,~
Presidente del Colegio del Distrito V del Consejo Profesional de Agri-
mensura de la Provincia de Buenos Aires (Ley 10.321) desde julio, afios
1.988/1.988.~

Presidente del Consejo Superior del Consejo Profesional de Agrimensura

de la Provincia de Buenos Aires. Atos 1.988/92.-~



Al Colega Lector:

Por fin y como consecusencia de este VII1 CONGRESO NACIONAL ¥ 2° LATINO-
AMERICAND DE AGRIMENSURA, noz hemos dispussto a relatar las causas que
nos animaban en &l momente en gue asumimos la responsabilidad de la re-
dacciéon del anteproyecio de la actual Lay 10707 de Catastro Territoriai
de la Provincia de Buenos Alres.~

No es necesario que comentemos aqui, gque nuestra Provincia junto a
otras de la Republica sufrimos durante la década del 80 los vacios le—
gislativos gque en materia de catastro produjo la sancidn de la Ley Na-
cional 22287, por ser e! tema suficientemente conocido por el colega
lector. Sé,resulta importante en cambio, sefialar que el itrabajo que po-
nemos a vuesira consideracidén no es nada mas que el raconto de algunas
ideas, que lejos de pretender ser innovadoras o revolucicnarias, $éim
aspiraron a ordenar conceptos y modificar metodologias que permitisran
y posibilitaran plasmar otras talentosas e imaginativas concepcionses
que otros mejores pensadores hablian puesto en vigencia en Buenos Aires
por medio de su larga y riquisima legislacién.~

Es evidente gque desentrafar el valiosisimo contenido de las normas que
han nutride nuestro catastro durante mas de un siglo y medio, es casi
sinénimo de emprender la tarea de confeccionar un tratado de catasiro;
esa no es nuestra intencidn y seguramente estd lejos de nuestras posibi
lidades.—

Hemos elegido entonces presentar al lector una apretada sintesis de los
aspectos salientes de aquellas normas, pasando de inmediato al analisis
practico de las cuestiones que nos parecen indispensables para marcar
diferencias de procedimiento enire la nuesva Ley y sus antecesoras.-

No hemos podido resistirnos a la tentacidéon de anteponsr sl presents tra
bajo, el mensaje con que el Poder Ejecutivo de la Provincia elsavd a ia

Honorable Legislatura el Proyecto de la Ley 4331, peorque consideramos
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samignto de hace casi seis deécadas.~

Acompahamos también un apéndice con la copia de la lesgislacidén en bass
a la cual se formd a Lraveées del tiempo nuestro catastre, ya gue como he
mos dicho en ella, estén inmersas ideas y sxperiencias a las gus les
asignamos extraordinario valor.-

Vaya para =20 final nuesiro agradecimiento a los colegas y amigos gue
cooperaron en la sancidn y promulgacién de la Ley 10707, en particular
para el Agrimensor José Luis Rodriguez Alvarez, cuyo aporte y colabora-
cién en la elaboracidén del proyecto resultdé muy significativo.-

La Plata, septiembre de 1.992.-

Los Autores.-
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e Asentimiento,

Sr. Presidente — Se va a dar cuenia
de los asuntos entrados.

2

MENSAIE CON PROYECTO DE LIEY DEL 'O
DER BIKCUTIVO, SOBRF CATASTRO PAR
CELARIO DE LA PROVINCIA,

T.n Platn, 17 de julio de 1935,

A la Tlonorable Legislatura:

I51 Poder Fjecutivo tiene el honor e
dirigirse a Vuestra Honorabilidad ad-
juntando un proyecto de ley por el cua'
se incorpora a la Administracion Publi-
. como base del sistema impositivo in-
mobiliario fiscal, ¢l Catastro Parcelario
de la Provincia,

Iintre las relaciones a que da lugar
la vida econdmica del Estado, es sin
duda In mas interesante, la que se re-
fiere al impuesto como recurso indis-
pensable para la consecucion de sus
fines. v es asi como, las bases de su
aplicacion v las formas de obtener una
parfe de la riqueza privada para devol-
verla al pueblo traducida en instrumen-
to de hienesiar general, han preocupade
intensamente en los ultimos tiempos a
lox mas destacados hombres de Estado
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v a los hombres de clencia. Financistas,
sconomistas y socidlogos, han abords-
do, desde sus respectivos puntes de
visia, el estudio profundo de tan Arduo
pmb!ﬂma principios basicos de Is im-
pnsmmn, aus métodos y  formas, todo
ha sido estudiade, analizado y apiimds,
sin haberse conseguido en realidad has-
ta hoy el establecimiznio de un siste-
ma, que adaptando los principios cien-
tificos a las circunstancias objetivas de
in vida, permita armonizar el cumpli-
miento de los fines esenciales de! Es-
tade con los legitimos intereses econd-
micos de loz eonlribuyentes,
- Elo no obstante, la igualdad como
base del impuesto v de las cargas pi-
blicas establecidas en el articule 16 de
‘Iz Constitucién Nacional y tal cual ha
sido definida por la Suprema Corte de
Ia MNacidon, constituye el principio fun-
damental que orientarda Ia politica fis-
cal del gobierno que me cabe la honra
de presidir, principio que adecuaremos,
en cada caso ocurrenie, a aquel otro.
que establece Ia equilativa distribucion
de la carga impoqitiva, de acuerdo a ia
capacidad econémica de los contribu-
yentes.

En Ia DProvincia de Buenos Airves, el
Impuesto Inmobiliario constituye la
{fuente principal de sus yrecursos fisca-
les, ya que representa en el actual Pre-
" gupuesto e} 38 por ciento de log ingre-
s0s generales. BBs esta real importancia
la que obliga a dedicar a tal gravamen
fa'mayor atencién oficial

Inspirado en las idens expresadas, el
Gobierno se ha preocupado de estudiav
con verdaders detenimiento las bases
de esta contribucidn y las formas prac-
ticas en gue las mismas se hacen efec-
tivas, como asi también, las modalida-
des de su percepcién y de su control,
habiendo llegado a la conclusién como
resultado de su examen, de gue el sis-
tema actual es dﬁfwlente, lo que per-
mite evasiones en el pago del impuesto

e impide una completa recaudacién del !

mismo, asi como también el perfecto
control de la propiedad inmobiliaria
privada, en el territorio de la Provincia.

Viene, por ello, el Poder Ejecutivo, a

someter a vuestra consideracidon un pro- .

vecto de ley que modifica radicalmente
In forma de determinar los wvalores in-
mobiliarios sobre log cuales
contribucién, por considerar que, Iz que
se emplea actualmente no llena debida-
mento lag finalidades de ln ley, en-ra-
z0n de carecer la Direccion General de

incide Ian’

Rentas de los elementos de juicio sufi-
cientes a tal objeto. El cambio proyec-
tado, influird al mismo tiempo en &l
‘monto de la recaudacién ¥ g}ermztira una
completa fiscalizacién de la misma.

Por elio, ¢! Poder Ejecutivo ruega a
Vuestra Honorabilidad quiera prestar
una deferente atencidén a las considera-
ciones contenidas en el presente mensa-
je, que fundan un proyecto de k:yg cuya
sancién es sbsolutamente necesaria pa-
ra la buena marcha de la Administrs-
cién Fiscal y para los propios intereses
de los contribuyentes inmobilisrios.

Bl BigTEMA }sGTﬂAb

Sua deficiencins -— A valito de o propledad vaiz
El pmlrén gmwml

Avpreciados loa. dlstmtm watemas evi-
luatorios de I propiedad raiz v las for-
mas de percepeidn v de control de la
renta correspondientes a este impuesto
Hevadas a la practica hasta el momento
actual, se lega a-la conclusién de que
todo su régimen sdolece de deficiencias
de tal naturaleza que se hace imprescin-
dible su correccién. Un andlisis detenido
en ¢l sentido indicado permitira a Vues-
tra Honorabilidad formar juicio exacto
al respecto y llegar a la conclugion de
gue es urgenie la incorporacién a ja Ad-
ministracién Pablica "del Catastro Par-
celario,

La Ley de Valuacién en vigencia, es-

tablece en su articulo 4° que <el catastro

financiero se efectuari mediante ope-
raciones técnicas que delimiten el valor
del suelo, el de las mejoras v el de la
renta, determinada esta dltima por el
precio locativo o por el goce y producti-
vidad racional del predios,

Como se vé, la prescripeién recordada
estid de acuerds, en sy fondo, con un ge-
neralizado principio econbmico que rige
Ia imposicién inmoblharm En efecto, el

valor de renta y la pfoductividad racio-

nal de los bienes son, las bases funda-
mentales del tributo, pero no puede olvi-
darse que la citada dmpomcmn legal exi-
ge un. estudio detenidd vy cientifico de Ia
propiedad, es decir,. tzl conocimiento par-
ticular, de un modg: cmrto, de todas sus
caracteristicas, o. séa de sus dimensio-
nes lineales y de st superficie v ubica-
cién exactas, med;ante las operaciones
técnicas mecesarias ¥ de las condiciones
de los biencs desde el punto de vista de
su calificacién, ch;;xfmacmn y ordena-
cidn, ) .
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Ahora bien, para determinar taieg im-
prescindibles condiciones, las comisiones
valuadoras locales y el Jurado Central
creados por la ley come tribunales para
la fijacion de los valores inmobiliarios,
s6lo han contado comé elernentos deé jui-
cio, con el padrén general impositive y
con el escaso conocimiento de las propie-
dades que puede acordarse s una perso-
na cuando se trata de distritos cuyo re-
gistro alcanza siempre 2 miles de asien-
tos, Hegando en algunos de ellos, como
el referente al partido de Avellaneda
a cien mil predios. * i .

Con reqpecte a la Guia de’ Ccntnbu»
yentes, inico medio oficisal de conoci-
miento de los bienes a estimar, instru-
mento anticuado y deficlente por la exi-
giiidad de los datos que cohtiene ¥ por
las numerosas omisiones, de distinta na-

turaleza, que en él se constata, puede
considerarse casi nulo su . valor actual
como fuenté de informacién sobre la pro-
piedad. Iniciada, al principio, en base »

s viejos regiatros manuscritos, sin ha-
berse presenhtado hasta hoy la oportuni-
dad de su depuracién, ya que solamente
ha mejorado en e] orden alfabético rigu-
roso que le fud impreso, ¥ la numera-
cién fija de la propiedad, lo que facili-
ta, sin' duda, In bisqueda del nombre
del propietario y las operaciones refe-
rentes a la’mutacién del dominlo, resul-
ta sin embargo, actualmente, inadecuada
para basar en ella la aplicacién justa de
un tribute cuya 1mp0rtancxa, como que-
da dicho, -ocupa el primer lugar enire
los recursos; fiscales.

La comprobacxén diaria que la Direc-
cidon General de Rentas realiza sobre la
existencia de diversos errores en dicho
registro, referente a la’ persona de los
propietarios; a la superficie de las pro-
piedades; a, la ubicacién de las mismas;
ala clas;fzcamén de los predios, etcé-
tera: los numerosos ¥ justos reclamos
formulados “sobre errores sufridos por
las comisiones valuadoras al estimar el
valor de los biénes,’ que se suceden =
rajz de cada revaluacxén general; los re-
petidos inconvenientes pbqarvadns en el
cobro normil del impuesto, 'y especial-
mente en el ejercitado por via de apre-
mio; las dificultades que presenta cons-
tantemente la certificacién en las ope-
raciones sobre mutacién del dominio; los
mismos impedimentos que se ocasionan
en la informacién requerida judicialmen-
te y por los particulares; la corriente

Por

14 e

@ RO
ohservacién de importantes smisiones dé

empadronamiento de bienes queisd Bims

traen a la tributacién, constituyenilos
graves inconvenisntes gue  Presents el
actual sistema en vigor; males todos

ellos que afectan la percepeoibn '‘de-la

renta, vulneran 'los preceptos squitatls

vos del gravamen y afectan & }a ;mipia‘

seriedad administrativa. Fatit
De aqui la urgente necesidad’ da ‘s

reforma integral del gistema,
: o ol !

T
Y
7 ¥

~ 11® Besién éi«éi@i:#}i&

L deuda atresada f o apromio ]! per

A pesar de la’ Verdadera impdrtancia‘
_que tiene como renglén del Presupuesto

general esta faz de la recaudacibén dsl

impuesto inmobiliario, ha sido én'todo - .
tiempo una incégnita en cuante al mon-.

to que ella representa. Sus célculos, he-
chos en forma imprecisa, haten #scen<
der su monto a millones de pesos,!y #o-
bre tan poco a6lida base y su lgualm'ente
problem#ftico cobro, se nslentan'gastos
que pueden considerarse de antenano
como seguros déficits. Derivacién e la

incompleta recdudacién “normal,’ la fme

precisién de las cifras gue lz constitu-

yen, tiene por cauwsa principal, rlat de-

ficiencia de los asientos ‘del padrbm ¢ ¢
La depuraclén ¥ liquidacién:de la dew'

da atrasada, asf como la organizacién de <

su percepcién, son cuestiones, todas ellas,
que es urgente abordar y resolver; no

sélo porque el actual: estado de -cosas
plantea una situacién de privilegio en’

favor del deudor moroso y del .de mala

fe, que van dejando transcurrir.el tiem- .

po con vistas a ‘la prescripei6n. de ila
deuda, sino también porque el ,Estado

pierde ingentes sumas en virtud de.las |

dificultades que plantea en log, Jjulciod

de apremio, la individualizaciés' de’ los o

inmuebles que flguran en guia o de log
propietarios de los mismos.

La nota pasada por la Dzreccién (}e» .

neral de Rentas sl Ministro de. Hamenda,
cuyo texto se transcribe y cree &l Poder

Ejecutivo oportuno hacer tonocer & Vues+
tra Honorabilidad, pone de manifiests dd -

un modo palmario los numerosod benefi-
cios que traerf aparejada la mphmtw-
cién del catastro como medio de regula-
rizar la percepcién de Ia deuda atrasada
Dice asi:

«Sefior Mmmtrc ‘de Haczenda Me per-
mito someter a du consideracién un pro-
yecto de t{rabajo para la depuracién "o
tal y ejecucidn de la deuda atrasada de
la Provincia en todas sus leyes imposi-
tivas, La vasta tarea a desarrollar, per-
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mite, sin embargo, prever log grandes
beneficios que reportard al erarios.

«in diversas oportunidades se ha in-
tentado Hevar a lan praclica esta inicia-
tiva vy otras tantas veces se malogrd el
esfuerzo, quizas obedeciendo a un pro-
posito de mal entendida economia, evi-
tando un gasto inmediato que, a plazo
fijo, hubiera quedade compenzado con
creces extraordinariass.

«De primera intencidén se presenia en
toda su m:agmtud esta cruda verdad: Ia
"Provincia ignora el monto cierto de la
deuda atrasada de impuestos fiscales.
Fsta circunstancia dubitativa determina
Ia generacitn de mulliples anormalida-
des que conspiran contra el tesoro pro-
vincials. ' .

«La ejecucién de la deuda atrasada,
tropieza con dificultades insalvables en
virtud del desconocimiento en general de
Jos deudores morosos, y por consiguien-
.te, de las sumad adeudadas, precisamen-
- te debido a ln ausencia de la depuracion
-total de la deuda. Merced al procedimien-
to que. propongo, en plazo relativamente
-breve se conocerin, las sumas totales por
las que el Fisco es acreedor, se iniciarary
_simultaheamente los juicios de apremio
y se actualizara la deuda constantemen-
te, de manera que, en cualquier momen-
to se conozca la individual, la total y por
cada impuesto y por cada partido, y la
general de toda la Provincia, coms asi-
mismo el estads de log juicios con loda
la documentacion indispensable que per-
mita vigilar su tramite, La {inalidad
fque se persigue con el plan de trabajos
- a desarrollar abarca entre otros, los gi-
guientes puntos:

217 Conocer exaclamente el monto to-
tal de la deuda atrasada de la Provincia
en cada uno de los impuestos en vigor.

<27 Propender a que la deuda exigible
{enga principio y continuidad de ejecu-
cién, evitando la prescripeion decenaria
v 8i poaible fuera anularla completa-
mente,

«3? Bvitar la perencién de la inslancia
v con ello la pérdida de todo lo actuado.

¢«4” Depuracion de la Guia de Conbri-
buyenites por la investigacién de todas
aquellas deudas presuntivamente ficti-
cias ¥y que gravitan sobre el calculo de
recursos en forma continuada.

¢5* Control permanente de lag edifica-
ciones no denunciadas en tiempo y for-
ma, por las comprobacionss en 1a secuela
del juicio,

s por

«6” Rectificacion de breas v vaiuaﬁmn,
por las constancias que el mismo proceso
arraje,

47" Colaboracién importamtisims en a

preparacién del catastro generai de Ia
vamma, que ya tiene prmcsp:o de eje-
cucion y cuyas proyecciones escapan al
mas optimista de los cdlculoss.

51 bien es cierto, a;enar Minis‘:m, que
ia organizacidn y mantenimiento de esia
eficiente y provechosa labor; importa un
gasto de relativa zmportanch, se torna
modesto el egreso sl se le compara con
Iny sumas cuya prmﬁr;pcmn anual se
truncaria con !a iniciacion del cobro eje-

cutivo; mas adn, es pﬁmble afirmar des-

de ya, que la erogacién se veria satis-
fecha ampliamente 4 la terminacién de
cada trimestre, en mérito a los juicios
interpuestos, 1o que quedard comprobado
con Q;fras, siesta labor cuenta con el
auspicio del sefior Ministros.

«Puedo afirmar que, a partir del mo-
mento en. que se fnare el gasto para
alender esta organizacién podré pre-
cisarse el término de la depuracién en
el breve plazo de un afior.

«Como el apremm se principiargd a
medida que se eniregue parcialmente

el trabajo diarvio de depuracién, desde

¢l primer momento debera rendxr lo?
¢fectos esperndoss,

«Por todo lo expuesto, si exmte un
gasto que se justifica, -e¢s el que de-
xmnda esta nueva orgqm?aciém

«La obtencién dé sus beneficios, no
los reportard la créaciém de un nuevo
gravamen, tampoco el ‘aumento de la
tasa en los existentes : gerd sélo el pro-
ducto del legitimo. - derecho del Fisco
para exigir el pago’ de"deudas contrai-
das por la v1gcncxa de leyes indiscutidas
a cuyo pago nadie ‘que esté sujeto a ellag,
puede ni debe sﬁbﬁtraerse»

¢<fin otro orden de ‘apreciaciones, evi-
far Ia pzescmpcxon ‘es establecer una
igualdad entre todoa los contribuyentes,
en que hoy, por raga paradoja, se be-
neficia aquel que ¢kja de cumplir con
lo que 1z ley le oblzga»

«Quien proionga su morosidad im-
pulsado por la md:ferencla fiscal, lo-
gra la prescripeidn anual de su deuda,
Quzen satisface puntualmente sus im-
puestos, en cierto nGmero de afios, re- .
suita mayor centr:buyente que aquél,
la sola razédn de ser exacto on sus

PAEOSs,
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«Todo, pues, se veduce & poner en
juego los recursos legaies gue impid&n
la prescripcidns,: »

«Nadie puede reclamar de ia actw;~
dad fiscal en el cuidado de sus propios
intereses. Hse empefio en percxbzr io
que se adeads, estimulard al remiss en
o] sentido de apresurar el pago de su
deuda, va quk ningin o’b;ete tendré di-
latar la morosidad que ho . sea el per-
julcio de acrecentarls, acumulando mul-
tas e interesés y gastos del juicio, todo
1o que ya nuncs més ha de prescribirs,

sAdemfs, ¢s necesario llegar hasta el
remate del ihmueble del deudor, luego
de las investigaciones;, mdispensabies
para evitar errores, y concept(xo eficaz
el procedxmxentn, no 86lo por-el hecho en
8, sino por el efecto iégico gue ha de
produeir ahté el pablico contribuyente,
al ‘comptobat que el proceso ejecutivo
se lleva adelante hasta su terminacién,
ya que los deudores morosos seran bien
conocidos, e individualizadoss»., | .

«Y asl, el cumplimiento de las leyes
serh méas flel, la ausencia de la pres-
cripeién asentarﬁ el derecho del Fisco
para lograrla, ya qué, sea cual.fuere
su monto, el de la euda, siempre serd
exigible, aun cuando el mismo iguale
o supere el valor real del Inmueble,
circunstancia a que se podria llegar
con la exclusiva culpabihdad del con-
tribuyente moroso, sin. que pueda asis-
title el masg minimo repmche para el
ejecutante, gquien no. persigue més que
el cobro de'lo que legalmente se . le
adeudas,’' !
«Saluda al sefior Ministro coﬂ su ma-
yor consideramém e

MODIFICADION DEL. REGIMEN 'rmsu'umo nnnrrom;m

] éntmti}‘b come smtnlm&azo {mpoﬂﬂvo : ‘
 Bistema nc emayado aun entre nos-

otros como’ instrumento impositive, el
catastro. constztuye en Kuropa y en al-
gunos paises americanos, la base cien-
tifica sobre la cual reposa el avaldo
fiseal, ¥, en consecuencia, la propia
percepcién .y el control -de;la  renta
provenientes del impuesto inmobiliario.

¥ntre las variadas definiciones de
que ha sido objeto, pueden teputarse
como las més completas las dadas por
Rabbini y Lora, entre. los autores euro-

peos, y por Quesada.y Bxbslam, entre |

los argentinos.
Segin el primero, el catastro puede
considerarse como el documento piblico

* "i‘

que sirve de bane;fuhdamental para i
<el establecimiento y reparticiéni «dsl '
impuesto territorialy de gula & los'pros

cedimiebtos judiciales o administratiy
vos concernientes g los bienest inmuss

bles en s mismos ¢ en relaei(:ﬂ mn w8
1 i" PR
Lora lo define tomo <ol cenjunto;sés :

poseedoress, o i

datos obtenidos por medio - de -opetns

ciones cientificas para formar 7 aptes

ciar el inventario de la riguezs feprl <
torial, relacionads. cﬁnstmtamente ‘bcm B

el u!ixmo poseedors,. . L TR
Segln Quesada, zes ia baae cienﬁffica
para eatablecer con clerta equidad:ls
percepeién del: impuesto- territorialy, &
la vez que «forma el punto fdnico:ds
partida de la propledad y de los ‘dere-
chos reales que la afectan, poniéndolos
a cubierto de todo atague basado en uhn
derecho no inseriptos. o | b 1. #5 v
Por titimo, Bibiloni, coincidlendo ton
los anteriores en la fundamental fun-.
cién del catastro como elemento bislco
para alcanzar la equidad en la distri-
bucién del gravamen, le atribuye apli-.
caciones juridicas de la mayor’ impor-
tancia, considerfindolo como <la bhaass

firme para asegurar la propledad rafs.

v log derechos reales que la modificans.:

Las acepciones y divislones' que md-i -

mite el término genérico  <Catastros,:
dentro de sus variadas definiciones, -dice
el doctor César Ameghino, en 'su tra-:
bajo «Régimen Fiscal Tributsrio», pue~
den separarse asi:. 1 b v opdreeariy

«Se distingue ante” todo® el\ catastro
meramenie descriptivo, del cstastro m;—
teméticos, wr et h "

<El catastro dedefiptivo, muestra 135

3 " %

propledados v las caracteristicas, de las’ :1.
mismas, mAs o menos variadas, seg{m lg‘

minuclosidad del trabajo, pero sin rels- :
cionarlas con ninguna operacién’ topo«
grafica o geodésica de conjuntos.

<El catastro matemético, por el etn- f

trario,

ubica las diversas propledadses -

sobre la base de una operacién topo; (2 T

fica o geodésicas. s@b gt b !

«Se distingue también. el btstastro da’
propiedades urbanas, del catastro de pro-;.
piedades rurales, que, si bien presentan -

[

analogias bajo slgunos aspectos, difie--

ren en reahdad en mnchms y variados’
puntoss, S et &
«Su prmmpal diierencm estriba = la '
importancia de las dificultades que plan-.
tea la ejecucién de cada uno de elloss;
«Fl catastro urbano es, en efecto, de;

ejecucién relativamente sencilla, sl se|
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le compara con ¢l rural, obra gue no so-
Iamente requiere la resolucién mevia de
muchog problemas, sino gue exige tam-
bién material técnico, preparacién cien-
tifica, dinere y tiempo, elementoz no
mu¥ faciles de coordinars.

.. «B] término catastro, liene diversas
acepciones segin los efectos gue se atri-
buyan g sus constancias, que pueden ser
meramente tributarios o tributarios y

. juridicoss. :
«L,og catastros tributarios, se subdi-

viden a la vez en parcelarios; por ma-
sag de cultivo; y por sorteo, segin el
sistema adoptado para la clasificacion
de Ja renta scbre la cual se establece
el impuesto que corresponde a cada pro-

8 Jpiedads,

o,

- é«zlastm

“«El sistema parcelario, el més perfec-
to, estima el producido de cada propie-
dad: el de masas de cultivo, avalia en
comunto ia renta neta de cada clage de
cultivo; y el de sorteg adjudica Ia renta
segin ias come‘cura{s que ofrecen dos
o tres municipios de cada reglon, gaca-

.~dos a la suertes,

«Por fin, como antes se ha dicho, pue-

“de atribmrqe al catastro efectos Jundl-

cos 7y en tal caso ellos consutuyen in-
dudablemente, uno de sus mas impor-
tdntes' beneficioss. ‘

4Bl catastro asi considerado, es un

- documente phblicc cuyas constancias

hacen plena fe .. .».

«Fn el siguiente cuadro sinéptico he-
mos tratado de resumir Jas diversas
ac‘epcignes del término:

R { Descriplive
Seuﬂn su e]etucl(m i T«m(:I raltco
fie

Seu{m s maleria [ Urhana _y

Rural
o Teloniarl I rmmmu i
thutarlp or masas de eullive
Seoﬁn 3us gleclos Tor sorlsd
Jurhﬂcn

Vinculada estrechamente al catastro
la recaudacién de log impuestos inmo-
biliarios, considerado aquél como siste-
ma evaluatorio, vy teniendo en cuent’t,
ademés, log distintos efectos de orden ju-
ridico y social que pueden atrzbuime}e,
el Gobierno precomza gu ejecucién e in-
corporacién a'la Admlmshracwn Pabli-
ca como uha nueva organizacién de Ja

mAas alta importancia, siendo su opinién’

Jque, tan pronto como la situaci6n del
"Brario lo permita, debe afroniarse su

realizacién dentro de su acepcién més
amplia, incorporando a la vida de] Esta-
do este verdaders instrumento de jug-
ticia ¥ equidad.

La realizacién del Catastro General,
complementada con la reunién en un solo
local de las Direcciones General de Ren-
tas, de Geodesia, Catastro v Mapa v del
Registro de la Propledad, de mode de

‘hacer mds prictica v eficaz la_ intima
eorrelacién de sug funciones respecti-

vas, atn conservando las mismas su
actual distinta dependencia administra-
tiva, constituiria, a_juicio del Poder Eje-
cutivo, una innovacién de verdaders
trascendencia piablica.

La obra del catastro por su importan-
cia impositiva, social y juridica, repre-
senta, en comunto, un exponente de pro-
greso al que no debe substraerse la Pro-
vincia de Buenos Aires, cuya poten~
cialidad la ha colocado al frente de los
HEstados argentinos,

Ahora bien, a los fines exclusivos de
la equitativa aplicacién de lz Contribu-
cion Tarritorial y de las mejoras fun-
clonales que exige de inmediato el ré-
gimen tributario, seria suficiente la eje-
cucion total de los trabajos (con algu-
nas gvariantes) en la forma dispuesta
por decreto del Poder Ejecutivo de fe-
cha 26 de febrero préximo pasado, por
el cual se llamd a licitacién piblica la
realizacion de los catastms urbanos de
varios partidos.

En el caso de que Vuestra Honorabx»
lidad sancionase la ley cuyo proyecto se
acompma, el catastro se ejecutarias ba-
jo el sistéma geométrico-parcelario, com-.
prendiendo todos los predios urbanos y
rurales. = ',

. Como en los trabajos licitados ya, en
virtud del ‘precitado decreto del Poder
Bjecutivo, la ubicacién y medidas li-
neales  y superficiales de los predios
se estableterdn de acuerdo a los titulos
de propiedad y planos de mensura y
fraccionamiento existentes, con la dnica
excepcion de los casos en que, la falta
absoluta de planos, las modificaciones
fundamentales que puedan haber sufri-
do los existentes o la deficiencia de su
informacién, obligue a proceder a le-
vantamientos topogréficos de determi-

nados lugares. : . -

La forma cientifica en que pgr 84 na-
turaleza y fines deben ser éstablecidos
Ses valores respectives para la aplica-
cién del Impuesto Inmobiliario, cons-
tituye para este Gobierno un anhelo,
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gque desea ver convertido en realidad,
en ¢l sentido de poder indciar la ejscu-
citn definitlva del Catastro, ya que las
operaciones que deberidn realizarse has-
ta su completa terminacién, demanda-
rdn un lapso de tlempo mucho mavor
gue el de duracidén del actuai periodo
gubematweo

Det:rmm&c\dn da los waloves 4mpemblae

Atendiendo exclusi vamente a la fi-

nalidad fiscal del impuesto, Ia fijacién
del avalio oficial constituye el punig
principal de Ia reforma que se. pro-
yecta. ;
- Tres son los elementos qne deben con-
mderarsa a eate respecto: la propiedad
urbana edificada, el baldio urbano y los
predios rurales..

Con referencia a las fmcas urbanas
edificadas, su renta ha de determinarae
tomando como base datos estadisticos
promediales sobre determinados perfo-
dos de tiempo que den a dicha utilidad
Ia estabilidad necesaria, para que el es-
tablecimiento del gravamen no sobre-
pase los Hmites de la capacidad econd-
mica del contribuyente.

En efecto, estando las condlcxones de
Ia vida urbana directamente relaciona-
das, en tesis general, con el estado de
los negocios, los auges o quebrantos de
la situacién comercial e industrial, mo-
difican Ia capacidad econémica de los
individuos y al reglar asi, aumentén-
dola o disminuyéndola, su respectxva 8i-
tuacién financiera, fijan, en consecuen-
cia, el tipo momentineo de la renta, El
precio de la locdeidn urbana conatituye,
por lo mismo, una resultante sujeta a
las diversas Variaciones del momento
comercial vy debe ser tenido en cuenta
al establecerse el monto del gravamen.

Los valores de Ia renta tomados de
varios afios, periiten establecer el tipo
medio de inferés que ha de adoptarse

“para su capitahzaczén a 108 fmas del

impuesto. . i i

Con relacién . a los baldigs urbanos,
su valor venal, finica base para deter-
minar el valor xmpomble, debe ser igual-
mente objeto de un prolijo estudio esta-
dfstico, que abarque un tieinpo deter~
minado, a fin. de establecer precios
promediados ya que, en este caso, la
fijacidon del valor imponible presenta
mayores dificultades que en la propie-
dad edificada por ser las aliernativas
del valor corriente mucho més frecuen-
tes que en esta Glima y més diversos
los factores que la provocan,

En cuanto a la’ propiedad rural, Ia ,
determinacion de su wvalor 1mpomble o+
exige oira clase de operaciones, las cus-
les deben ser ejecutadas por comisiones .
téenicas formadas por ingenieros agré-
nomos y peritos nemersiales, 8 CUYD CAT-

go ha de estar, segiin sea la indole de
las mismas, el estudio cientifico de las
condiciones del suelo, subsuelo, pasios
v aguas de los predios; accidentes cli4 .
matéricos que graviten sobre los mis-
mos; su capacidad productiva; la clase
de empresas agricolas o ganaderas que .
se exploten; los gastos que las mmmas
demanden; la ubicaclén vy wventajas o
desventajas que ésta presente con res:
pecto a los puntos de embarque de los
productos, y, por ultimo, el estudio de
la renta neta, efectiva o susceptible de
producirse, dentro de un destino raciod
nal, asf como el de las perspectivas de’
los mercados nacional v extranjero,

Estas comisiones deben ser comple--
mentadas en cada csso con el funcio--
nario fiscal. oo

Las consideraciones vertidas al ocu-
parnos de la renta urbana, deben; te-
nerse méas en cuenta atn, si cabe, 4l
establecerse ol monto del impuesto so6-
bre la propiedad rural, ya que ésta ae
encuentra, ademas, sujeta a los maltis

ples accidentes de la naturaleza que

gravitan sobre la produccién agricolo-
ganadera. vil

Planteado el asunto en estos térmi-
nos, el Poder Ejecutivo cree que la ress
pectiva ley impositiva deberia fijar un
término de duracién minimo a los va-

lores establecidos por el Catastro, de .’

L

modo que el contribuyente conozes . du~!

rante el mismo el monto exscto e inva- " "

riable del tributo y el Fisco se evite el
trastorno que significaria la modifica~

cién frecuente de los avalioes inmobi’j i

4
by

liarios de iIa I‘revmcm . PR

Ventajas genevales del catastro { : :

Entre las numerosas ventajas que el
Catastro Parcelario ha de reportar,
como méas inmediatas v de carficter ge-.
neral pueden sefialarse las sigulentes?

1’ Garantizar la umveraaﬁdad dei
impuesto Inmobiliarie.! = ° !

2" Obtener una valuacién racional,
aleanzando con ella la exacta propor~
cionalidad de! tributo. iy

3" Hacer posible la reduccién de la
tasa impositiva por la formacién de un
padrén de valores imponibles verdaderos
v a la vez por la incorporacién sl mis-

409
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mo de loz numerosos bienes ¥ mejoras
qus actualmente cluden el impuesto.

47 Conocer el monto real de la rigueza
mmobz faria.

* Infivir en cuanto afectn a la res-
punsabilidad gsolvencia y car;ama:i ad fi-
nanciers del Estado.

Hacer posible una disminucion en

el tipo de contralacion de los empréati-

tos externos,

T* Fjercer alraccién sobre
lesg del exterior,

8 Conocer Ia vcrd:‘u]er'l solvencin del
propietario.

97 Impedir la moqmmd de los avalios.

10. Organizar el conbrol de las tasa-

« ciones judiciales.

" partidas duplicadas,

¥n el orden administrativo se opera-

‘rian asimismo:

a) Bl perfeccionamiento del padron

impositive depurandolo de todos sus erro-

res v obteniéndose para cada partias
una guin de contribuyentes en la cual
todos sus asientos representaran propic-
dades reales con su dominio regisiradn
y vigente. De este modo desaparecerian
de los padrones fiscales las numerosas
iriplicadas y repe-
tidas afin en mayor nimero de veces;
fos errores de nombre, de ubicacion y

" de superficie que perjudican seriamente

el cobro normal v mayormente el de la,

Jdeuda atrasada; se incorporarvan distin-

tos valores no registrades; se modilica-
ran los valores en los fraccionamientos
por urbanizacion, etcétera.

») La inmediata mejora en el servicio

referente a las operaciones sobre la mu-

tacion del dominjo y olras operaciones
quo lo afecten.

¢} La exactitud en la informacién par-
ticular y judicial,

d) El conocimiento exacto del capital
inmobiliario imponible necesario para fi-

jar su justa tasa v establecer en la lLey .

de Presupuesto General las cifras verda-
deras del recuggo xeqpcctxm, a la vez que,
Io no cobrado segin el padron }mp()q1t1~
vo, representard anualmente, de un mocy
cierlo, el monto de la deuda atrasada por
este concepto, calculada  mediante ‘una

contabilidad seria que permitird conocer

su* importancin de un modo perfect:
mente preciso.

¢) La perfecta regularizacidén en la
gestion administrativa y judicial rela-
cionada con el cobro por via de apremio,
posevéndose a esle efeeio el titulo ¢o-
rrecto, '

los capita- -

f} La formacién del Registro Espe-
cial de los bienes de dominio privado del
Estado; de sug respectivos valores de
estimacién y su rents efectwa 0 Buscep-
tible de produecir.

g} La formacién del Fichero ‘General
Indice de ia Propiedad, raiz de cada par-
tido ¥ de toda la Provincia por orden
riguroso alfabético a base d{z Ias cedulas
cataatrales.

it) La confeccidn de los planoa graii-
cos de los predios rurales y drbanos; de
los centros de poblacién; ciudades, pue-
klos, villas, etcétera, v el Registro Gra-
fico General de la Provineia.

i) La recaudacidén normal regular faci-
litando el cobro répido, exacto y comodo
para el contribuyente.

j) La regularizacién total del cobro y
el ajuste de loa verdaderm valores de
los predios y su correcta. clagificacion,
permitird una igualacién tributaria de
verdad.

‘&

B
Olroz beneficine del colasive pensrol

Las necesidades administrativas de

hacer efectivo el cobro de los servicios |

provenientes de obras piblicas de distin-

ta naturaleza realizadaa en virtud de le-
ves especiales (numero 4125, de Bonos
de Pavimentacién; ntimero 4111 vy ndme- :
ro 11658, de Vialidad y. Ayuda Federal '
en la I’rovmcxa cuya aplicacién inicial

ha tomado gran m(_nemento), han obh-i
gado a-la ejecucién de catastros parciw;

les en diferentes puntos de la Provincia, ©

encontmndo% algunos t,ermmados, otrms»
en ejecuciéon y varios sin haberse dado:
aun comienzo a los respectivos traba;c%
por falta de elementos. Entre estas obras
s encuentran las de Saneamiento de la
ciudad de La Plata; 1as referentes a ca-’
minos afirmados; Ios pavimentos de esta
ciudad y de Gtras de la Provincia; cami~

nos generales, etcétera, .- - i

La situacién creada a -este respecto ha
determinado la instalacién -de ‘oficinag
especiales dependientes de'los Ministerios
de Hacienda y Obras Puablicas que tle«

" nen por misién atender unas al colbiro de
los servicios, otras la certificacién de las

obras, otras la lquidacién de pagos ¥
cortificados para Escribanos - Pablicos
en las operaciones de movimiento.del do-
mmw, i

| Gobijerno es de opinién que serid
rle buena administracién centralizar las
funciones de todos estos organismos dis-
persos bajo una sola direccién que po-

1
i
'
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dria ser, de acuerdo a la ley que se pro-
picia, la Junta Central de Catastro, y a
partir de la sancién de la misma todos
los trabajos de indole catastral, cual-
quiers ses la razdn o mokivo gue lma de-
termine, quedarfin comprendidos en lus
funciones inheremcs & esta nueva orga-
nizacién. ,
Vinculneidn del catantro
con el Registvo de lo Propiegad

La $ntima vinculacién del Catastro con
el Registro de la Propiedad, expuesta
en forma precisa por el Diputado sefior
Arture de Vineenzi, en el minucioso y
extenso proyecto de ley orgénica de di-
cha Reparticién, sancionado’ en keneral
vy particular por la Honorable Cdmara,
y cuyo estudio tiene sin dudh el valor
de ser el trabajo mas completo frealizado
hastys Ia fecha en el sentido indicado,
constituye una prusbs mas de las intere-
zantes aplicaciones de este régimen cuan-
do por la naturaleza de su éjecucibn se
le atribuyen efectos juridicos, ¥ pone en
evidencia ‘B la vez, la sentida’ necesidad
de perieccionar el funcionamiento de va-
rios argamsmcs adminiatrativos va ana-
cronicos dn nuestro actual nmblente de
progreso general. o o W

Por fin, Honorable’ Leglslatura, el
Poder Ejecutivo puede aseguraros que
los resultados generales del catastro
han de ser de tanta trascehdencia, que
alcanzaran, posiblemente, a‘determinar
un cambioc fundamental en todo e ré-
gimen tributario fiscal. En efecto; ia
nueva base para la fijacién: de los ava-
lhos y la- regularizacién que el nuevo
procedimiento produciré en el control de
la renta v 1a recaudacién del impuesto in-
mobiliario, sin que ello pueda ser mo-
tivo de justnsz guejas del contribuyente,
va gue, por ¢] contrario, constituird su
propia defensa, ha de permitir eliminar
(o por lo menos disminuir su tasa),
respecto de algunos otros gravamened
cuya 1mposlc1on es en cierfo modo re-
sistida. = Y
A ; - a

Comeo todos log sistemas puesios en
prictica para determinar el valor in-
mobiliaric imponible, el catasiral tiene
también sus impugnadores, enhcontran-
dose principalments en el costo de au
ejecucién v conservacién, las razones
de su resistencia, como procedimiento

evaluatorio, pero lo cierio, lo mdaaf:w
tible, es que actualmente no existe otro
medw de establecer la capacidad csm
tributiva de la propiedad rafz que pre.
sente mejores garantias comuries dé
exactitud en la estimscién de loy va-
lores, ni mayor equidad en la diqtnm
bucmn del gravamen.

Por otra parie, en lo gue respecta 8
la provincia de Buenos Aires, In modes-
ta cifra de sy fraccionamientc {nuea-
tro padvén inmobiliario apenss alcanza
a 950.000 partidas y efectuadd =l ca-
tastro podrd legar a 1.100.000) y los
diversos elementos de que se dispone
para su eojecucidn, sefialan el momento
actual como el més oportuno pare dar
comienzo g 1a misma. Todo retardo en
su iniciacién, la hard més diffeil ¥ one-
rosa en lo sucesivo, sin evitar 'su rea-
lizacién, que serd exigida imperiosa-
mente por el progreso administrativo
y los infereses comunes del Fisco ¥ los
contribuventes.

Se ha combatido el catastro como una
obra dispendiosa, pero no debe olvidarse
que tal resistencia se ha produdido en
Europa exclusivamente, donde las na-
ciones que lo han implantado poseér
territorios ampliamente subdivididos
con numerosos centros urbanos y 'gran-
des ciudades que multiplican las cifras
de sus parcelas.” El catastro de Frandia
arrojaba ya en el afic 1900, 61.748.120
lotes de propledad, de una extensién
media de 85 Areas y 151.091.992 parce-
las distribufdas en una superficie de
587.983 kilémetros cuadrados, | '

Son tantas'y de tal magnitud lne
ventajas de esta institucidn, que el Po-
der Ejecutivo cree oportuno récordar
algunos interesantes antecedenhies’ al
respecto, i

En efecto, Bélgica, que posee uud de

los catastros méa perfectos de Europa,

gasta anualmente, sélo en. sy .conser-
vacién, una suma que excede de 800.000
francos. Anflogos ejemplos presenian
Francia, Gran BretaBa, Italia, Alema-
nia, etcétera, naciones todas gue han
invertido e invierten ingentes sumas en
la formacién y actualizacién permaneri«
te de sus catastros,

cién eate sistema,
importantes colonias (Australia, Sud
Africa, Thinez, Argelia, etcéters), no
adle el método evaluatorio catastral,
sino la Namada Acta Torrens o sistema

SRR *w;

siendo: del. caso - 1
mencionar que loa dos primeros pafses
citados han elevado a la mayor perfac: |
implantando en sus
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de registro real (una de las derivacio-
neg mias imporiantes del catastre), ins-
tituciéon oficial de capital importancia,
basada en Ia matriculacion del inmue-
ble, en virtud de la céduls particular
sde cada propiedad, expedida por las
autoridades del Estado, previa la ope-
racién gsodéﬂ;iea v topograflica del caso,
un juicio contradictorio v dcm 15 Immm
lidades vYequeridas.

Bl sistema mencionado, creado con el
fin de facilitar la transmision del do-
minio de la propicdad raiz, suprimiendo
las numerosas trabas que dicha opera
cihn sufm “(la, citadn organizacion per-
mite la enajenacion de los bienes me-
diante una simple anolacién ante el
Registro, v el Estado se responsabiliza
-de sug constancias), da una idea aca-
bada de las ventlajas derivadas del ca-
tastro general.

Bl tipo .de

*Jos . cafastros curopeos

- geodésicos perfectos y de efectos jurf-

dicog) respecto de los cuales se hace
la rapida referencia que antecede,
pueden -asi ser tomados en cuenta como
base para resistir .su ejocuciéon entre
nosotros. La importancia. del {raccio-
namiehlo
numerosas dificultades de todo géncro
con que ha debido tropezarse para su
ma]mamon, han encarecido enorme-
mente su costo. La fijacién del monto
specuniario de los trabajos no liene,
“pues, en nuestra Provincia el mxsmo
valor econémico que en Furopa. El re-
Iativamenie reducido namero de pre-
dios, la bondad general de nuestros ti-

tulos v log trabajos técnicos de men-
" sura existentes, que representan un B0
-~por.ciento del territorio, ya
“su mayor parte aprobade oficial y judi-
. cinlmente, y el importante caudal

de
material técnico con que se cuenta ade-
mas en la Administracion, todo perfec-
tamente aprovechable, nos coloca en
condiciones evidentemente »favombies
para su realizacién.

SPFa lo expuesto se agrega la wntaju
de disponer de un.personal administra-

. 4ivo perfectamente capacitado para ejer-
. cer un serig control de Ia labor,

no o8
aventurado asegurar gue concurren fac-

tores de tal importancia en favor de los -
" gastos que p:menta a la obra como fac-

tible sin erogaciones. dispendiosas.
in efecto, la Dircccion de Geodesia,
Catastro vy Mapa, inicié los primeros

trabajos de esta indole en lo referente

particular de ¢ada pais y lag’

medido y en,

a la propiedad rural ({:amp@s p4 ahacra%}
en el afio 1917, tropezando gzem;;m con
dificultades de orden econémico, a pesar
de lo cual se Hegd a la publicacién de
26 planos: catastrales correspondientes =z
otros tantos partides, en cuya actuali-
zacion se encuentra actualmente émpe-
fiada (hoy alcanzan va a 40 los partidos
estudiados). Fsta reparticién construye
actualmente log catastros de propieda-
deg afectadas por el impuesto de mejo-
ras por calles y caminos pavimentados
de acuerdo a las Leyes 4111, 4126 y
4117, representando este renglon un ele-
mento valioso para su aprovechamiento.

La mencionada reparticién posee en

sus archivos numercsog elementos téc-

nicos de juicio, contandose ademéis co-
mo factores concurrentes al mejor éxito
de log trabajos, los gue pueden aportar
otras
racién particular puede rcpresentar agi-
miamo un valioso aporte. .

Volviendo al punte relative al costo
del trabajo, i Gobierno es de opinién
que, no siendo indispensable desde el
punto de vista de la politica esencial-
mente fiseal la previa triangulacién del
territorio exigida por el catastro geodé-
sico perfecto, operacién queg constituye
la erogacién de mayor importancia, y no
requiriéndose tampoco, come queda di-
cho, una nueva menaura general de to-
dos los predios de la Provincia, desde

11* sesién ordiﬁatia

reparliciones piblicas. La colabo-

que la propiedad rural se encuentra me-
dida casi totalmente y en la formacién -

de nucstros pueblos, sus fraccionamien-

tos han sido igualmenie objeto de ope-
raciones técnicas previas, Ia suma calcu-
lable de los gastos sufre una reduccitn
tan apreciable que permite -considerar

el proposito enunciado como de iacli rea-
Jdizacién. - 5

‘Sin el Animo ni la neceszdad inmedia-
ta de ejecutar el Catastro. Geodésico a
base de Ia triangulacion, operacién ésta

iniciada por el Instituto Geogréifico Mi- : .

litar y actualmente suspendida, y no
presentando la parte realizada la posx~
bilidad de asentar afn sobre Ia misma

" los demas trabajos generales técnicos

que constituyen el conjunto de eperacm-
nes encaminadas a. determinar la pogi-
cién invariable de los predios, el Go-
bierno es de op:mon gue, con los elemen-
tos técnicos y’ éega!es con gue se cnenta,

‘completados con los estudios agmnom;«

cos v comerciales respectivos, puede sin
tropiezos de ninguna clase llevarse a

'
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cahbo la ejecucion del catastro geométri-
co-tributaric en condiciones  de verda-
dera exactitud. La realizacidn total de
Ia triangulacién de s Provincia, si ella
fuera dispuesta posteriormente, serviria
para ajustar las ubicaciones estableci-
das por las mensuras, refiriéndolas s
puntos geodésicos fijos. Mientras fan-
to, la obra cuya ejecucidn se propicia,
llenando plenamente la necedidad fiscal
que constiluye por el momento su obje-
to, en su verdadero concepto de avance
catastral, dejaria preparado el terreno
para recibir, en un futuro no lejano, el
Catastrc propiamente dicho. -

t H

|
FORMA DE EJECUOION DE LOB TRABAJOS

b

. OQonaovcive y empresas pavédculares

Una larga experiencia ha demostrado
que las obras publicas ejecutadas por
administracién, no han dado en- general
los resultados esperados, por miltiples
razones, ajenas por completo a la capa-
cidad del personal admz‘hnstratxvo del
Estado.

La naturaleza de la obra de gue se
trata, su extension, su méxima impor-
tancia, exige un nicles de profesiona-
les y personal auxiliar que, ademés de
las circunstancias sefiaiadas, que por sf
aglas constituyen una dificultad para
ollo, no es posible distraer de sus fun-
ciones habituales para destinario a otros
trabajos, sin producir verdaderos per-
juicios en el funcionamiento regular de
las reparticiones de que dependen.

Bs sbélo en razén de las comnsideracio-
nes apuntadas, que el Poder Ejecutivo,
piensa que se alcanzaria un mayor gra-
do de celeridad vy eficacia, entregando
a consorcica o empresas particulares Ia
ejecucion de estos trabajos, pues ademés
de poder exigirseles toda la capamdad
necesaria para la realizacién de los mis-
mos desde e} punto de vista técnico, se-
ria posible efectuar una seleccidn entre
los proponentes, teniende en cuenta su
responsabilidad moral y 8 solvencia fi-
nanciera.

Al personal adm;mstratwo, le queda~
ria una capital funcién que desarrollar,
la de! control, respecto del cual puede
afirmarse que serd ajustado a la mayor
correccién v ejercitado por iécnicos de
reconocida competencia. Su aumento en
un discreto ntmero seria posiblemente
o] linico recargo oficial exigido.

En cuanto 2 la forma de ejecucién,
el Gobierno preferiria la de la licits-
cién pablica por zonas o grupos de par-
tidos, tal como se dispuse por e Minis-
teric de Hacienda a cargo del doctor
César Awmeghino por decreto del Foder
Ejecutivo de fecha 26 de febrero ppde.
al Hamarse para la ejecucién de los ca-
tastros de los partidos de Lomas de Za-
mora, Quilmes, San Martin v Vicente
Lopez, : ¢ o e

Piensa el Gobierne, ademas, que ests
forma de licitacién permitird a la Ad-
ministracion peder valorar ampliamente
fos resultados parcisles gque se obtengan
y decidir, con conocimiento de causs, scw
bre la continuacién de los trabalos. |

Entre las razones que inducen al Pcri
der Ejecutivo a aconsejar la forma pro-
puesta, estd también el conocimiento de

Ia existencia en el pals, de instituciones’

serias v de reaponsabilidad econbmica
aolida, que aceptarian sin reparos la fi-
nanciacion de los contratos, permitiendo
de este modo uns mayor concutrrencia
en las propuestas, con la ventaja loégica
de la competencia v la seiecczén de laa
mismas. o7
Independientemente de la convetixenéla
fiscal que el procedimiento indicado pue-
da reporiar, se contemplaria con ello uslo
de los fundamentales problemas de Go-
bierno en el momento actual, cual es el
de propender a salvar, en lo posible, las

-dificultades econémicas generales, mo-
viendo en este caso nobles actividades -

que permanecen paralizadas, -

e L&

,;“i . 1;‘

Plehero general {ndics de la propledad nis" b

A base de los traba;oa iniciadoa m el

partido de Avellaneda y previa una pre- 3

lm revigsion de cada cédula catastral, se
ha dado comienzo en la Oficina de Ca-
taatro financiero de la Direccién Cene-

ral de Rentas, a la confeccién del Fi-

chero General Indice de la Propledad

Raiz de la Provincia, cuya formaciGa to-. o

tal se obtendria continuando la farea a

medida que se fueran terminando, Ioa ;

catastros de cada partido.

i o

Las cédulas catastrales cuyas cdns%anw":

cias se establece en el artfculo’ 45 .del

proyecto de ley que e acompafia, dardn

a este catdlogo un valor informative de !

fundamental

xilio de los graficos catastrales de cadd
partido v los precios correspondienies a
los valores venales y de renta propor-
cionados por la tranamisién del dominio,

importancia, al permitir:
por medio de las mismas, v con el au-
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“las hipotecas, log arrendamientos rurg-
les v la locacién urbana, conservar ac-
tualizada constantemente In estadistica
respectiva vy formar bajo esta base los
planos de los wvalores inmobiliaries c

rrientes para delerminar . en una forma
correcta el avalio oficial. :

La posesién de este fichero, resumen

catastral de la Provincia, constantemente
actvalizado, ademis del estudio de los
valores terriloriales, permitird conocer
anualmente y de un modo exacto, la im-
portancia efectiva de la viqueza inmo-
biliaria, no s86lo como base impositiva,
gino como exponente de la capacidad eco-
némico - financiera del Kstado, gin olvi-
dar {ampoco las venlajas generales quc
reportard a las diversas actividades ye-
lacionadas con el comercio, la industria,
as gestiones administrativas y judicia-
~les, ete. - '

. . Finansiacion

Bl dificil momento porque atraviesan
las- finanzas fiscales, sugicre Ia posibi-
lidad de gue se oponga cierta resistencia

a todo gasto de importancia, como seria

_en el presente caso, el demandado por la
obra de que se trata, si fuera exigencia

~inmediata la incorporacidon del catastro

geodésico, pero encarados los trabajos

*en la forma que queda delallada, su cos-
to se puede calcular entre siete y ocho

. millones de pesos moneda nacional, . a
“ipvertir durante ¢l tiempo que deman-
dard la ejecucion de la obra, con lo que
queda establecida la viabilidad de Ia
‘migma, :

Como dato ilustrativo de las ventajas -

“que de inmediato ya se perciben me-
~diante las operaciones catastrales, i Po-
~der ‘Bjecutivo hace conocer a Vuestra

. Honorabilidad que, de acuerdo 2 las dig- ¢

* posiciones de la resolucidén superior que
mas adelante se citara, la Direccion Ge-
neral de- Rentas contraté con un téchico
la formacién del eatastro del partido de
Avellaneda. Mediante estos trabajos, se

ha logrado coiifeccionar hasta el presen-

“te momento, la cantidad de 36.449 cédu-
-las, cuyo costo ascienle a pesos 109.347
moneda nacional, habiéndose ‘en mérilo
a las investigaciones realizadas, conse-
“guido un aumento de los avalios por
incorporacioncs al padrdén de bicnes y
mejoras no denunciadas que eludian ol
impuesto de pesos 13.452.625 y depurado
Jiquidaciones dé deuda atrasada por, va-
lor apreximado de pesos 200.000 moneda
nacional, cuyos documentos constituyen

titulos ejecutivos irrecusables y de facil

. hacerse constar que el provecho que re- |

80lo el del beneficio inmediato ocasio- |

gestion por contener ademis de todos
los datos ciertos referentes a la ubica-
cién de la propiedad, los que se refieren
al dominio del poseedor.

Las anteriores consideraciones quedan
mayormente abonadas, si se tiene en
cuenta que la Ley General de Presu-
puesto en vigencia, contiene la disposi-
cién de su articulo 43, por o cual se
establece lo siguiente: cAutorizase al Po-
der Ejecutlivo para licitar piblicamente
la ejecucidn de catastros parcelarios de.
partidos, debiendo sujetarse estos tra-
bajos a log respectivos pliegos de hases
v condiciones que formularin de acuer-
do In Direccién de CGeodesia, Catastro
y Mapa, la Direccién General de Rentas
y el Registro de la Propiedad a cargo
de cuyas reparticiones estaré la revision
de las cédulag catastrales de cada predio.:
Los fondos que demande la ejecucién de
cada catastro local, se tomardn del in-
greso que, en concepto de deuda atra-
sada depurada, produzcan las investiga-
ciones que se Heven a cabo como conse-
cuencia de los mismos irabajoss,

De acuerdo a la disposicién transerip-
ta, la financiacién de la obra cuya eje-
cucidn propicia el Poder Ejecutivo, re-
gulta deé solucidn facil, desde que, a me-
dida que avance su ejecucién, puede el
Estado, ir obteniendo, con creces, los

fondos necesarios para costearia. = |

En efecto, la proporeién resultants en
el catastro que, & titulo de ensayo, se
realiza en el partido de Avellaneds, !
que representa un beneficio extraordi- |
nario con relacién al gasto, v que se
gsucedera en todos los partides, demues-
tra evidentemente la exactitud de eala
aseveracién; siendo ademis digno da

cibira el Tesoro Publico con log ingre-
so08 provenientea de esta obra, no serf

nado por la ejecucién de la deuda atra- -
sada, sino también, para el futuro, el

"que resulte de la incorporacién a los

padrones fiscales de nuevos valores im-
ponibles, substraidos a la tributacién -

“desde largos anos atrés.

Al terminar el presente mensaje, ¢l

.Poder Ejecutive cumple un deber de -

lealiad declarando que no es idea ex-
clusiva del mismo la implantacion de

“tan importante reforma administrativa.

Este propdsito fué igualmente le preo-
cupacion de otros gobiernos, habiendo
sido sefialada en forma concluyente la

conveniencia y necesidad de su incor-

11* sesién ordinaria ‘
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poracitn en la Memoria de la Direccion
General de Rentas de los siios 1915-16.

Solicitada por la actusl Direceibn Ge-
neral de Bentas, Ia ejecucién del Catas-
tro durante la Intervencién Nacional a
cargo del doctor Mantel Alvarado y
bajo la Secretaria de Hacienda desem-
pefiada por el doctor Edgardeo J. Mi-
guez, compenetrado aguel goblerno de
la capital importanciz que significaba

‘para los intereses generales y especial-

mente para los del] Fiaco, llenar la sen-
tida necesidad de hacer efectiva la equi-
dad en la distribucién de la cargs pi-
blica constituida por el impuesto in-
mobiliario, se dictt el decreto que lieva
fecha 23 de mayo de 1931, mediante el
cusl, por primera vez dejando de ser
una simple Iniciativa, se did comienzo
8 lz ejecucién de estos trabajos en el
mas importante de los partidos de la
Provineia cuya eficacia ha sido amplia-

.mente demostrada.

Y para terminar, Honorable Legis-
latura; .

Ya en 1789, Francisco Babeuf, disci-
pulo da Rousseau, preocupado por la
desigualdad de condiciones existentes
entre los contribuyentes, sometid a la
Asamblea Nacional un proyecto de Ca-
fastro, tendiente, seglin él, a asegurar
In felicidad de todos los ciudadanos; y

‘en la segunda parte de su obra, reto-

maba los argumentos de uno de sus pre-
decesores, gue decia: <] Queréis resta-
biecer el anhelo mas earc al corazon

‘del Principe, como es el de trabajar

para la felicidad de los pueblos? Esta-
bleced entre el opresor v el desdichado
un juez que no pueda ver, nl oir, ni ha-
blar: El Catastros.

Los tiempos han cambiade y malti-

plea factores han marcado nuevos rum-
bos a la vida de los pueblos; pero el
ideal de una justicia perfecta sigue
albergéndose, hoy como entonces, en la
mente de los gobernantes honrados v en
el corazén de los hombres sanos.
Imbuido de estas nobles ideas, el Po-
der Ejecutivo aspira a la sancién de
esta ley que, facilitando la consecucidn

‘de uno de . los fines esenciales del Es-

tado, permitird contemplar;. asimismo,
los legitimos derechos de los contribu-
ventes, .

Dios guarde a Vuestira Honorabilidad,

RAUL DIAZ,
Pepao Uuorero,




EL CATASTRO TERRITORIAL DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES Y LA LEY 10707.

1) Antecedentes.—

El primer antecedente caltasiral de la Provincia de Buenos Aires
se encuentra en el Decreto del 24 de septiembre de 1.824, del goberna-
dor Las Heras, guien "Consultando la garantia de las Propiedadss terri-
toriales y los adelantamientos de la topografia del pais", crea la Com}i
sién Topogradfica, que serd la encargada de reunir los datos para la for
macion del plano topografico de la Provincia. A ese efecto establecid
gque toda mensura que se practicara en lo sucesivo, debia contar con el
VeB® de la Comisidén y que todo agrimensor que hiciere la mensura de un
terreno, debia pasar a la Comisién un duplicado de las opsraciones v un
plano topografico. A su vez, la Comisidén confeccionaria dos registros:
uno escrito y otro geométrico de las distintas mensuras, cuidando compa
rar, por medio de la reunidén de planos,la correspondencia de unos con
otros y promover el adelantamiento de la topografia en el pais.-

El Dscreto del 26 de junio de 1.826 transformd la Comisién Topo
grafica en Departamento Topografico de la Provincia, con la misiéon de
regular todo lo concerniente al eljercicio de la agrimensura en su rela-
cién con el ordenamiento territorial.-

La practica agrimensural en los primeros afios de vida del Depar
tamento Topografico fue muy intensa y estuvo directamente relacionada
con la actividad territorial desplegada por la vigencia de la Ley de En
fiteusis. Decayd ésta a partir de 1.831 y hasta 1.853 en que, con la
sancién de numerosas ieyes de venta de tierras fiscales a las gus habia
gue mensurar, renacid la actividad agrimensural y con aella €1 Departa-
mento Topografico, que en 1.864 publica una Carta de la Provincia que
denomind Registro Grafico, en la que se consignaban todas las propieda-
des rurales ubicadas dentro de la zona de fronteras.-

La Ley 695, de disposiciones generales sobre los sjiidos de los
partidoes de la Provincia, sancionada el ?1 de ocﬁubra de 1.870, consti-

tuye el primer antecedente normativo del ordenamiento territorial v uso



del suelo. En efecto, la Ley establece la forma y dimensionss de los sg
lares, quintas y chacras integrantes de los ejidos de los pusblos, dis-
poniendo la ejecucidén de las mensuras y confeccidén de los plancs respec
tivos, deo los cuales deberd darse intervencién al Departamento Topogri-
fico. Establece ademas la obligacidén de reservar los terrenos destina—
dos a la formacién de los establecimientos publicos y aquellos gus fus-—
sen necesarios para ! equipamiento comunitario como mercados, estacio—
nes de F.C., cementerios, plazas, paseos, etc. Los municipios de los
partidos riberefios a los rios de La Plata y Paranad debian proponer al
P.E. para su aprobacién, la linea de ribera de los terrenos riberefos
de sus ejidos; previo a ello, debia opinar el Departamento Topografico
y &l Fiscal. Con respecto a los demds rios, en la parte comprendida den
tro de los ejidos, se designa ribera de uso comin a una extensién de
cuarenta varas a cada margen del rio y en toda su longitud, dentro del
ejido.~

Otra novedad importante consistia en fijar el plazo de cuarenta
afios de posesidén ininterrumpida para constituir un titulo de propiedad
suficiente para oponer a toda gestidén de dominio por parte del Fisco o
@l Municipio. Se imponia asimismo a las Municipalidades, la obligacién
de comunicar mensualmente a la Provincia y al Departamento Topografico,
la némina de los tituloslde propiedad que otorgasen.-—

En 1.871 se sanciona el Cédigo Civil, que establece para las
transmnisiones de dominio el titulo y el modo, es decir la escritura pu-
blica y la tradicién romanista. Esto ﬁroduce la decadencia de los catag
tros territoriales, gque quedaron al margen del tradfico inmobiliarioc. No
obstante ello, se intensifica el ejercicio de la agrimensura, materiali
zado en los trazados de nuevos centros de poblacién y colonias agrarias
y en la divisién de la tierra piUblica necesaria para radicar a la inmi-
gracién que comsnzaba a arribar al pais.-

En 1.830 se completa el Registro Grafico publicado en 1.864,

abarcando toda la axtensidn de la provincia. Ello fue posible utilizan-



do la informacidn conienida en los planos de mensurs archivados en el
Departamento Topogréfico. Estos plancs fueron de gran importancia para
ta determinacién territorial de los partidos de la provincia, cuvas le-
yes de creacion datan de 1.860 en adelante. Posteriormente, =a medida
qua aumantan las operaciones de mensura, s amplia esa publicacién, fracg
ciondndola por partidos, constituyendo los actualss planos catastrales
confeccionados tomando como base a los duplicados de mensura.-—

En el presente siglo, &l aumento de poblacidén rural como conse-
cugncia de la inmigracidén, la creacién de nuevos centros urbanos y la
mayor subdivisién de 1a tierra, impuso la necesidad de creacién del ca-
tastro. Fue asi como }la Ley de Contribucidén territorial del afio 1.911

establece el Catastro Parcelario como base del impuesto inmobiliaric.

Inicidronse las tareas preliminares para su ejscucién, pero, ante la
magnitud de su costo fueron suspendidas., No obstante, continuaron las
tareas de perfeccionamiento del Registro Grafico, lo cual permitié au-

mentar sensiblemente la recaudacidén en concepto del impussto inmobilia-
rio, debido principalmente a la incorporacién de propiedades omitidas.~-

Por Ley del 11 de junio de 1.924 se ordend la ejecucidén de un
Catastro Geométrico Parcelario fundado en operaciones de caracter técni
co que estableciera los valores fiscalas"fiﬁanoiaros de los inmusbles.-

Pero la verdadera estapa ejecutiva de la obra se inicia en 1.931
con 2] snsayo del Catastro del partido de Avellaneda que produjo exce-
lentes resultados financieros. En el ato 1.935 es licitada y adjudicada
la sjecucidn de los trabajos catastrales de los partidos de Lomas de Za
mora, Quilmes, San Martin y Vicente Lépez.-

Como resultado de esas tareas y la expgriencia recogida en la
relizacidén de los trabajos catastrales ejecutados por administracidsn en
los partidos de Monte y Cafiuelas se logrdé formar un squipo técnico expe
rimentado, requisito indispensable para encarar una obra de la magnitud
del Catastro de la Provincia. Habia llegado la hora de propiciar la san
cién de la ley que asi lo dispusiera y proveyera los fondos necesarios

para su Bjecucidn,—



s

LEY 4331.-

Sancionada el 20 de septiembre de 1.835, la Ley 4331 implanté
el Catastro Parcelario de la Provincia como base del sistema impositive
inmobiliario fiscal, adoptando para su elecucién la ‘forma geométrica-
parcelaria, sin relacionar las propiedades con operaciones geodésicas
de conjunto.-

A los efectos de la formacidén del catastro, estableoié tres pe-
riodos perfectamente diferenciados: trabajos topograficos; valoracién
de la propiedad raiz; conservacion del catastro. (articulo 19) .-

[} El periodo de trabajos topograficos comprendia las cperacio-
ciones de campo y gabinete necesarias para obtener la representacisn
grafica de la parcela catastral y su ubicacién en los planos catastra-~
les. Para ello exigia practicar un levantamiento topografico gue debia
cumplimentar los siguientes requisitos:

Catastro Urbano: a) Medicidén de poligonales de primer orden gque rodeen

la extensién de las plantas urbanas, de las quintas y las chacras, res-
pectivamente. b) Medicidén de poligonales auxiliares de segundo orden
por todas las calles existentes, vinculadas a las respectivas poligona~
les de primer orden. c¢) Levantamiento de todos 1los hechos existentes
que permita definir los limites de las manzanas, quintas vy chacras.
d} Con los elementos obtenidos, confeccidn de dos planos generales: uno
el de la planta urbana, a escala 1:2.000 y otro, el de las quintas vy
chacras a escala 1:10.000.-

El articulo 24 exceptuaba de la medicién de los ejidos a ague-
llos puseblos cuyo catastiro hubiese sido estudiado por la Direccién de
Geodesia, Catasiro y Mapa y aquellos cuyo irazado hubiera side aprobado
oficialmente en cumplimiento de lo dispuesto por la Lsy 3487, de cres-
cién de nuevos centros de poblacidén. Para sstos casos solo exigia la acg

tualizacién de los propisetarios de las parc@ia$.~
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Con 8l plano gensral aprobado, debia realizarss la medicién 1i-

neal y angular de las manzanas, "con cinta de acero y teodolito® {art.
10° del Decreto Reglamentarioco) y los frentes y fondos de ias parcelas,
debiando relacionarse los resultados de las medigionss con los respecti
vos titules de propiedad, a cuyo sfecto, los excesos o defectos de medi
das con respecto al titwlo deblan consignarse en las cédulas correspon—
dientes. También debia consignarse en el reverso de la cédula =] cro-
quis de la edificacién existente, cuya medicidén ordenabas, como asi tam-
bién sus caracteristicas y clase de construccién.,
Catastro Rural: En esta zona no se exigid la medicién de las propieda~—
des, Su estudio y representacisén grafica se hizo de igual forma que la
utilizada por la Dirscciédn de Geodesia, Catastro y Mapa para la confec-
cion de los planos catastrales publicados por dicha Reparticién, ss de-
cir, tomando como base | as mensuras Jjudiciales y administrativas obran-
tes en dicha Reparticién y todo otro plano o elemento de informacién
util para la representacion de caminos, vias férreas, canales, ocursos
de agua, etc.; de esta manera se confeccionaron los planos generales de
cada partidb, a una escala acorde con su extensién y la de las parce-
las, Una vez finalizada esta tarea, se realizé la investigacién domi-
nial en el Registro de la Propledad, a efectos de determinar su titular
de dominio. Con los slementos precitados se realizé la representacioén
grafica de la ubicacidén y forma de cada parcela. Cuando estos slementos
resul taren insuficientes para la determinacién parcelaria precisa, de-
bian realizarse en el terreno las operaciones técnicas necesarias para
su aclaracioén.—

La Ley impuso, asimismo, la obligacién de consignar en planos y

cédulas catastrales, toda la informacién relativa a obras de infraes-—

tructura y servicios gue afectaran a las parcelas, como ser: clase ds
pavimentos, transportes, cloacas, agua corriente, stc., para las parce-
las urbanas y suburbanas y vias férreas, estaciones de F.C,, caminos ge
nerales y vecinales, llneas telsgraficas y telefdnicas, canales vy ocur-

sos de rios y arroyos, etc. En otras palabras, @l catastro confecciona-



do en aquella oportunidad,constituyé el primer bange de informascisn te—

rritorial de la provincia,-
1) Valorizacién de la Propiedad Raiz: El avaluo de ia propis-
dad urbana estuvo a cargo de Comisiones fiscales compuestas sn cada pa
tido por el Valuador Fiscal, un Inspector de Rentas y un Representante
de la Municipalidad, debiendo ajustar su tasacién a los valores concu~
rrentes que resulten, para parcelas edificadas, de su clase de construc
cidén, superficie cubierta y promedio de su renta neta de los UGltimos
cinco aflos, al tipo de interés corriente. Para los lotes baldios, se di
vidieron las ciudades o pueblos en zonas, para cada una de las cualss
se establecieron valores unitarios promediados por metro cuadrado duran
te los ultimos cinco afios, aplicados a cada parcela, en funcisén de sus
dimensiones y su ubicacidén en la manzana.-
El avalto de las parcelas rurales y subrurales se practicé por
Comisiones Fiscales compuestas por representantes de las Direcciones de
Agricultura y Ganaderia, de Estadistica, de la Municipalidad respecti-
va, el Valuador Fiscal y un Inspector de Rentas, guienes deblan determi
nar el valor del suelo en funcidén de sus condiciones agrolégicas, relie
ves, desagles, destino, rendimientos medios,. caracteristicas agronomé-
tricas del subsuelo, gastos de explotacién, renta media anual, stc.~
I11) Conservacién del Catastro. Para asegurar la actualizacién
permanents del Catastiro se establecieron las siguientes prescripeciones:
a) Toda transmisién de dominio que modifique los planos catastrales vy
que se quiera inscribir, deberd ser acompafiada de un plano de lo qus
se transfiera o modifigque, suscripto por profesional autorizado.-

b) Todovfraacionamiento que se realice serd objeto de una nueva planimg
tria, que suscribird un profesional autorizado.-

¢) Todo cambio de dominio deberd ser comunicado al Catastro, por ! Re-
gistro de la Propiedad.—

El articulo 58 de la Ley cred la Junta Central del Catastro Pap

celario, integrada por el Director de Geodesia, Catastro y Mapa; el Di~
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rector General de Rentas; 2] Dirsctor de Agricultura, Ganaderia e Indug
trias; el Director deol Registro ds la Propiedad vy el Director Gensral
de Estadistica. A cargo de la Junta se pusieron la direccién vy eiscu-
cidén de todos los trabajos catastirales y se le encargd ademids |la tarea
de revisioén y reajuste de los valores fijados por las Comisiones loca-
les, a la propiedad urbana, suburbana y rural y la resolucién de toda
cuestién que se suscitara con relacién a las tareas catastrales ejecuta
das por los contratistas.-

El articulo 61 autoriza al P.E. a licitar puUblicamente la ejecu
cién del catastro parcelario con arreglo a los pliegos de bases Yy con-
diciones a elaborar por la Junta Central del Catastro, log cuales debs-
ran ser aprobados por el P.E. en acuerdo de Ministros y se ajustaran eg
trictamente a las disposiciones de la presente ley y la de Contabili-
dad.~

Los fondos que demande la ejecucidén, control y conservacibdn de
cada catastro, se tomaran del ingreso proveniente de la deuda atrasada
del impuesto inmobiliario.-

El articulo 63 establecia la obligacidén a las Municipalidades
de enviar, antes del dia 10 de cada mes, a la oficina de Rentas local,
una copia de cada plano de construccién. En compensacién, el P.E. faci-
litaria sin cargo al Municipio que lo solicitase, copia de la documenta
cidén catastral obrante en la Junta Central .-

Finalmente, el articulo 65 autorizé al P.E. a cowmplementar,
cuando lo creyere necesario, total o parcialmente, los trabaljos catas—
trales con levantamientos asrofotogréficos o aerofotogramétricos,.-

En el atho 1.9306 se dispuso la inmediata ejecuciédn del Catastro
y a ese efecto se realizd la licitacién piblica de la obra y su adjudi-
cacién por zonas. La cbra finalizdé en 1.842 y a partir de alli se ini-
cid la tarea de ordenamisnto y pussta en régimen de la documsntacién
confgccionada por los contratistas.—

El Catastro Parcelario de la Provincia de Buenos Alres =ss el

que se realizé en agusalla oportunidad, por imperio de la Ley 4331. En
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esa ocasién se confeccionareon alrasdedor de 1.600.000 cédulas catasira-

isgg, -

*La Ley 4331 credé en su articulo 59 la Junta Central del Catastro Parce
lario, la gue salvo expresas excepciones, estaba facultada para diri-
gir, organizar, ejecutar y resolver cuanto concernia a los trabajos es~
peciales y sstablecidé ol sistema administrativo que, tarminada‘la ejecy
cién del catasiro, tendria & su carge la conservacidén, actualizacién y
utilizacién del mismo; la experisncia demostré que dicho sistema, por
el cual esas tareas eran confiadas a la Direccidén General de Rentas y =
la Direccién de Geodesia, no era el mas conveniente y se comenzé s insi
nuar una accién de unificacidén y centralizacién cuyos sucesivos pasos
lo constituyen la creacidon de la "Direccidén de Contfol“, sustituida por
la "Jefatura de Catastro"” en el afio 1.840, a la que en el mismo afo,
vistos los inconvenientes originados por la existencia de distintos Jje-
fes que obraban en forma independiente y definitivamente afianzada Ia
idea de centralizacién, se le encomienda a la Direccién Centralizada
del Catastro.

En el afio 1.942 se estructura la Direccién de Catastro, que ob-
tiene decisiva concrecién con el Decreto del P.E. del 31/12/42 que pro-
veyé sl cargo de Director”,

"Esta Direccién funcioné sin que fueran previamente estableci-
das las atribuciones y funciones de la misma, originandose en consscuen
cia dificultades casi insalvables con relacién a su Organizacidén, Es-
tructuracion y Reglamentacidén™.

"Estas deficiencias fueron planteadas en un serio y meditado
trabajo, slevado por la Direccidén de Catastro en 1.844, en al gue se ad
vaertia la imposibilidad de utilizar eficazmente la documentacidn catas—

tral, sl no se sstablecian precisa y expresamentie por los conducios le-
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gales, las atribuciones y funciones de esa creacién administrativa,
agregando ademéds un proyecto de organizacién de la Dependencia. Es asfi
gque 2n 1.945 se crea por Decreto del P.E. la Direccién de Catastiro Inmg
biliario y Financiero, la que funciona con las atribucionss y tareas es
tablecidas en &l y de acuerdo a la organizacidén proysctada en el aBo an
terior.~

Culmina todo este proceso evolutivo con la sancidn de la Ley N°
5124, de Reestructuracién del Catastro Parcelario, en 1.847, que corri-
ge y amplia la Ley 4331, haciendo del Catastro Parcelario accionado por
la Direccién de Catastro, el instrumento legal de la politica inmobilia
ria fiscal del Estado” . (Fragmento de la memoria anual de la Direccidn

General de Catastro correspondiente al periodo 1.848-1.849) .~

La Ley 5124 atribuydé al Catastro la funcién de policia inmobi-

liaria, al establecer en su articulo 1° que "El Catastro Parcelario de
la provincia es la base de su sistema inmobiliario desde los puntos de
vista tributario y de policia y ordenamiento administrativo del domi-
nio".

Establece asimismo, en su articulo 2°, que adopta para su ejecuy
cién la forma geométrica—parcelaria en base a relevamientos geodésicos
y topograficos, de acuerdo con la ley y en concordancia con lo dispuss—
to por la Ley Nacional N°12696 (Ley de la Cartal .-

Para la formacién del Catastro Parcelario, distingue dos pe-
riodos: 1) Individualizacién de la parcela; 2) Valuacién de la misma.-

La individualizacién de la parcela involucra las operaciones de
caracter gsodésico, topografico, Juridico, cartografico, econdtmico vy
fiscal conducentes a su determinaciodén catastral y a su correlacidn con
los distintos padrones inmobiliarios, en cuya virtud gueda afectada ia
parcela o su propietario, al pago o retribucién de los tributos. A ese
efecto, establece dos Ordenes de operacionss técnicas a saber: al opsra
ciones geodésicas topograficas de cardctsr general, itendientes a deter—
minar la ubicacién de cada manzana, quinStag chacra o parcela rural, -3

cargo de la Direccién de Geodesia, que también ejecutara la cartografias



correspondiente, y b) las operacionss parcelarias de cardcter indivi-
dual, tendientes a determinar las condiciones geométricas, Juridicas,
economicas y fiscal de cada parcela, a cargo de la Dirsccién de Catas-
tro, que también confeccionarad los planos respectivos {(articulos 22 vy
23) .-

La Ley establecidé asimismo, una precisa metodologia de valua-
cién parcelaria; el articulo 28 determina que ol valor de cada parcela
se Tijara en base a: 1) El valor venal de la tierra libre de mejoras;
2) el valor real de las mejoras vy 3) la renta media normal. Los ar-
ticulos 29 al 31 detallan los elementos de juicio a tener en cuenta en
cada caso para el cdlculo de la valuacién de las parcelas.-

En articulo 32 impone a los propietarios de inmusbles la obliga
cién de presentar, en oportunidad de cada avalUo general, una declara-—
cidén jurada con respecto a los inmuebles de su propiedad.-

Para la determinacidn de los avallos de las propiedades, se
constituyeron Comisiones locales de Avallo Urbano y Rural, en cada par—
tido. Estas Comisiones proporcionaban a la Junta Central de Catastro el
valor basico de cada parcela el cual, una vez aprobado por la Junta, se
convertia en el avaluo oficial.~

Pero la innovacidén mads importante que introdujo la Ley 5124 fuse

la implementacion del "Régimen Catastral”™, definido en su articulo 44

como *las operaciones, servicios, requisitos y tramites administrativos
inherentes a la aplicacidén del catastro parcelario con el fin de dar
cumplimiento a lo establecido por el articulo 1% de la presente Ley”. A
sse efecto establece como instrumento basico del Régimen, sl Certifica-
do Catastral, expedido por la Direccidén de Catastro, o impone a los es-—
cribanos y funcionarios autorizantes de actos de modificacisdn, rectifi-
cacioén o constitucién de derschos reales sobre inmusbles, la obligacién
de requerir a la Direccién de Catasiro, antes del otorgamiento del ac—
to, @l certificado catastral y transcribir en la escritura o acto co-

rrespondients, la nomenclatura catastral y las observaciones o aclara-
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ciones gus consten sn e] certificado. A su vez, la Direccién de Catas-
tro interviens los testimoniocs preavismente a su inscripcecidn en Bl Regig
tro de la FPropiedad, a fin de constatar su concordancia con a2i Certifi-
cado Catastral. (articulos 45 al 47) .-

A través del Certificado Catastiral el Estado informa la sxisten
cia de derechos superpuestos o en conflicto respecto de un mismo inmus—
ble y @l estado de la deuda fiscal, a efectos de su percspcién.-

Para que ®l Reégimen Catastral funcione, ®s necesario mantener
permanentemente actualizados los Registros Catastrales, incorporando
las mutaciones de hecho y de derscho que produce el trafico inmobilia-
rio y la accesion o supresién de mejoras gque aumentan o disminuyen ia
valuacién. A esos efectos, los articulos 48 a 51 establecen gue sl Cam-
tastro serd permanentemente actualizado en sus constancias dominiales,
parcelarias y valuatorias. Para que ésto se cumpla, el Registro de la
‘Propiedad enviard al Catasiro copia de cada minuta de cada acto gue ing
criba; a su vez la Direccién de Geodesia remitird copia de cada plano
de meansura y subdivisidén que apruebe y los propietarios denunciaran la

incorporacidén o supresidén de mejoras que introduzcan en sus inmuebles,-

Se establece asimismo, que los municipios llevaran un duplicade
de los slementos catastrales, a cuya actualizacién deberan provesr; a
tal fin comunicaran al Organismo Catastral la incorporacién o supresién
de mejoras de las parcelas de su jurisdiccidén. A su vesz, la Direccién

de Catastro comunicard a las municipalidades las modificaciones de domi
nio, estado parcelario y valuatorias, a efectos de la actualizacién de

los catastros locales.—

LEY 5738.—

Sancionada en 1.953, esta Ley dio al Catastro su actual fisono-
mia, ratificando en sus Capitulos | a 111, V y V1 las prescripciones de
la Ley 5124 y perfeccionando ] sistema valuatorio en todo lo reslativeo

a la valuacidén parcelaria, establecida a través de una precisa metodolg



gia contenida en el Capitulo 1V y Decretos reglamentarios. A ssoz sfec—
tos, sstablece la Ley due serdn materia de Jjustiprecio en cada parcela,
la tierra, edificios, sus obras accessorias, instalacionss y otras meio-
ras efectuadas a la misma, complementarias de su destino o explotacién
(art.26) .~

A fin de no prolongar en demasia la extensién del presente tra-—
bajo, obviaremos agui la enunciacién de la metodologia valuatoria, remi
tiendo al lector interesado al apéndice, donde constan la norma legal y
su reglamentacion, como asi también los formularios disefados y las ta-—
blas donde se especifican las distintas variables a utilizar en el
calculo de la valuaciéon fiscal basica de cada inmueble.~

La Ley 5739, sancionada contemporianeamente, dispuso la sjecu-
cién del Revaluo General Inmobiliario, con fines tributarios.-

Fue ésta otra gran obra de la Provincia, sjecutada sobre la ba-
se@ de un Catastro que se mantenia en permanente estado de actualizacién
y que permitié establecer una Jjusta y equitativa relacidén de valores,

que aun hoy se mantiene vigente.-

1) Evolucidén del Proceso Catastiral.—

El Catastro gueddé constituido por tres archivos de documentos y
cuatro registros—indices que permiten el acceso a aquellos, a saber:
1) Archivo de duplicados de minutas de constitucién o modificacién de
derechos reales sobre inmuebles.-
2} Archivo de Declaraciones Juradas de los propietarios, en las gue de-
ben constar las caracteristicas fisico-econdmicas de los inmuebles,
a efectos de poder determinar su valuacioén con fines tributarios.-
3) Archivo de los planos de mensura por los que se producen las modifi-
caciones del estado parcelario de los inmuebles.—
Estos tres archivos dan nacimiento a los siguientes "registros-

indices":
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a) Registro numérico—liisral de las caracteristicas fisicas, Juridicas
y sconomicas de cada inmueble (conjunto de cédulas parcelarias) .-

b) Registro-indice gr&afico, planos de conjunic de unidades politico-ad
ministrativas del Estado, obtenidos por la integracién de los planocs
de las parcelas en los planos de conjunto provenientes ds los releva
mientos de caradcter general del territorio provincial.-—

¢) Guia de Contribuyentes: archivo electirdénico de las constancias va-
luatorias de cada inmueble.-

d) Indice alfabético de propietarios.-—

Las unidades a registrar aumentaron de aproximadamente 1.600.000
en 1.942 a unas 6.500.000, pero el numero de agentes afectados a la re-
particién disminuyd de 2.500 en 1.958 a aproximadamente 1.000 en la ac~-
tualidad.~-

El sistema de actualizacidn es manual .~

El volumen de la documentacién a procesar diariamente es enor-
me . -

El costo de mantenimiento es muy elevado.-

La marcha del Catastro desde 1.935 a la fecha registra picos de
eficiencia y contrariamente, también de ineficiencia, etapas que refle-
jan @l distinto monto del aporte econdmico dispuasto para su manteni-—
miento. Cuando los recursos fueron insuficientes, se acumuld el atraso
en la documentacién, la evasioén por falta de control y la imprevisién
de descuidar al personal técnico-profesional formado sn la disciplina
catastral, cuyos integrantes mejor dotados fueron abandonando la fun-
cién, Cuando los recursos presupuestarios fueron suficientes, debisron
realizarse costosisimas tareas de actualizacién masiva.-

Estas circunstancias, unidas al natural deterioro provocado por
el mero transcurso del tiempo en los archivos y registros, ocasionaron
graves anomalias y falencias que implicaron la prestacién de un ssrvi-
cio deficiente, a pesar de las cuantiosas inversiones realizadas en dig
tintas épocas, con la intencidén de revertir el proceso.-

Los motivos de este estado de cosas deben atribuirse a la meto~
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dologia de formacidén y actualizacidn del Catastro, apto para la &poca
an que fue concebido (década del 30). Esto no significa en modao alguno
restar valor a 1o hecho, pero el devenir histérico lo ha transformado
@en obsoleto, ya que a 1a implementacidn de nuevos sistemas de formacién
del catastiro,debe adicionarse la incorporacidn de tecnologia apropiada,
como ser informatica; reprografia, fotointerpretacion, etc.~-

Se imponia un cambio en el sistema de formacién y actualizacidn
del catastro.-

LEY 9350.~

La sancién de la Ley Nacional 20440, incorporada al Cédigo Ci~-

vil, establecidé un cambio fundamental en la formacién y mantenimiento
de losg Catastros, a la vez que imponia a las provincias la obligacién
de adecuar su legislacion a la preceptiva nacional. En cumplimiento de
ega imposicién , la Provincia de Buenos Aires sanciondé a mediados de

1.979 1a Ley de Catastro N°9350 pero su vigencia quadd interrumpidsa

cuando la Ley Nacional 22287 suspendid la aplicacién de la 20440.-

[11) Anadlisis Critico.—

Hasta aqui hemos revisado sintéticamente los antecedentes y ex-
periencias ocurridos en la Provincia de Busnos Aires en materia catas-
tral, desde los albores de nuestra organizacién nacional y gque rigieron
su desarrollo, hasta la fecha de la sancidén y promulgacién de la Ley
10.707. Comp veremos, nosotros le asignamos a esta ultima Ley de Catas—

tro Territorial, una profunda transformacidn goncepitual, tanto desds =1

punto de vista de la registracion de los actos agrimensurales necesa-
rios para su logro, como asi también de la documentacisén indispensabls

s ser registrada y las mecénicas que permitan SU PERMANENTE y SISTEMA-~

TICA ACTUALIZACION, ~

Digamos entonces, que este trabaljo aspira a mostrar las lideas
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gque campeaban en nosotros cuando redactamos el  anitsproyecto de la Lev
10707 a la luz de la problematics catastral planteada en la Provincia y
ias posibles soluciones gue revirtieran =21 progresivo deteriore gus vya
se& ha ssfialado vy aseguraran que las cuestiones propias del! catastro se
cumplieran con gficiencia y celeridad, otorgandole simultdneamente ol
cardcter de REGISTRO PARCELARIO QUE DEBE TENER en resmplazo del de AR~
CHIVO PARCELARIO QUE TENIA.-

De los antecedentes que hemos explicitado aqui y de otros que
no hemos mencionado pero gue han sustentado y sustentan en temas sspeci
ficos el accionar catastiral de Buenos Aires, limitaremos nuestro anili-
sis futuro solamente a las Leyes 4331, 5124 y 5738, porque son justamen
te ellas las que han regido nuestro catastro en el Gltimo medic siglo y
porque, sin duda, en ellas estan contenidas todas o casi todas las con-
cepciones y requerimientos necesarios para llevar adelante un catastro
integral, apto y moderno.-

En efecto, en una muy apretada sintesis y solo tomando los as-

pectos gue nos interesan, podemos decir que:

LA LEY 4331 ordené el relevamiento del estado de hecho de todas y cada
una de las parcelas existentes en los distintos asentamientos urbanos
de la Provincia y el barrido dominial que mostrara la coincidencia o in
coincidencia entre los titulos y los hechos relevados y el caracter ds
titulares de dominio o poseedores.-

Ordend también la ejecucidn de poligonales topograficas que ma-
terializaran circuitos por las calles rurales y limites de Partidos,
los gue perfectamente amojonados permitian a la luz de los planos de
mensura y titulos de propiedad, confeccionar los registros rurales ds
catastro., Definié e instituydé la Nomenclatura Catasiral de la Provin-
cia. Cred a9l folio parcelario como resumen de toda la informacidén regis
tral y catastral, incluysndo croquis del estado parcelario, =acocesionss
gue las parcelas contuvieran y como os légico a partir de estos datos,
s confeccionaron y pudisron actualizarse sn el tiempo los padronss par

calarios v los registros graficos del catastro provincial.-
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LA LEY 5124, como se ha dicho, le otorgd al catastro la policia adminig

trativa del dominio e instituyd como base del régimen catastrsl EL CER-

TIFICADO CATASTREAL, previo a todas las moqificaciones de derschos rea-
les sobre inmusbles.—

LA LEY 57238, resumidé en los aspectos Jjuridicos, geométricos y de régi-
men catastral, todo lo hecho por sus mencionadas antecesoras vy agregd
como valiosisimo aporte un capfitulo de VALUACION PARCELARIA que junto
con su reglamentacion y normas complemsentarias, constituye la sintesis
de un tratado de valuaciones masivas de inmuebles de excelente calidad.

Por supuesto que éste no es el lugar ni la oportunidad para desg
menuzar el sistema de valuacioén parcelaria que esta Ley introdujo en el
admbito del Catastro Econédmico de Buenos Aires, pero valga decir gue re-
comendamos su estudio y andlisis como base muy s6lida para la programa-
cién de estos temas en cualquier otra Jjurisdiccién y que, adn en conoci
miento de algunos de sus defectos, los autores de las leyes 8350 vy
10707 - excepcion hecha de alguna que otra sutileza - no se animaron a
modificar.—

A partir de lo dicho cabe preguntarse, iqué haciamos nosotros
junto al Agrim.José Luis Rodriguez Alvarez, cuando nos decidimos a re-
dactar el proyecto que finalmente se convirtié en Ley 107077. Aparente-
mente estaba todo dicho y legislado en nuestra Provincia. Teniamos defi
nidos e incorporados al sistema la casi totalidad de los rubros que con
forman un catastro terriftorial de muy buen nivel. Para responder esta
pregunta, repasemos cuidadosamente cémo se formaba el catastro paso por
pasn, veamos quiénes eran los responsables de cada paso, agreguemos ali-
guos elementos indispensables que no puedsn ser ajenos a un catastro de
hoy y hagamos uso de la experiencia recogida durante la vigencia de las
tres leyes comentadas y tendremos claro el significado de la Ley 10707.
Como primera respuesta corresponderia decir que a la fecha en gues se
confecciond ! proyecto, no regia en la Provincia ninguna Ley. La Ley

9350, reglamentaria de la 20440 en Buenos Airss, habia derogado a sus
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antecesoras y ella misma habia caido en la inaplicabilidad por imperioc

de

la 22287 que suspendid a la 20440. No obstante, la Provincia aplica-

ba por analogia la 5738 como si estuviese vigente.-

Veamos:

1)

2)

3)

4)

5)

El crecimiento de las parcelas en la Provincia se produjo desde sien
pre a iravés de los planos de mensura que tawmbién desde sismpre, ss-
tuvieron a cargo y bajo la responsabilidad de los agrimenscres. Es
decir que las parcelas de cualquier naturaleza que se generaron vy
las gue se generen en el futuro, lo hardn mediante actos descentrali
zados en la matricula profesional.—

Desde la culminacién de los trabajos ordenados por la 4331 (1942),
los bienes inmueblas de la Provincia tienen nomenclatura catastral y
en consecuencia los planos de mensura gque se aprueban, informan so-
bre la nomenclatura catastral de origen y la de las parcelas que de
&l resulten. También como es obvio, los planos indican la inscrip-
cién dominial de la parcela de origen, vigente a la fecha de su apro
bacidén y otros datos de su titulo a través del croquis de titulo con
mas los linderos catastrales, etc.-—

El folio parcelario es el documento en el que se resumen todos y ca-
da uno de los datos dominiales y catastrales de la parcela con més
sug accesiones, restricciones administrativas, afectaciones de expro
piacidén, las referencias reciprocas con otras parcelas, el nimero de
partida, la valuacioéon parcelaria, los servicios de infraestructura
que sirven a la parcela, etc. En este caso fue el Estado quien se re
servé las tareas, tanto de la apertura de los nuevos folios como su
actualizaciodon.-

La actualizacién de los padrones inmobiliarios asi como los regis-
tros graficos, resulta cowmo es légico tarea del Estado.-

El certificado catastral instituido por la Ley 5124 vy prassrvado
por la 5738, es el instrumenio por medio del cual dsberian certifi-

carse la sxistencia actual de la parcela, su valuacidén Fiscal, sy

estado de hecho y sus accesiones actuales, su nomenclatua, partida,
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linderos, etc. Este instrumento debe mantensrse permanentements ac—
tualizado habida cusnta gue otorga seguridad juridica a los actos ng
tarisl=s, publicita el estado de hecho de los inmusbles = infoma so-
bre la valuacién actualizada de lpbs mismos, como minimo,-

6) La valuacidn parcelaria constituye la base tributaria del impussto
inmobiliario, del impuesto de sellos y de la tasa de servicios sani-
tarios, y hoy en la Provincia de Buenos Aires resulta ser a su vez,
la base tributaria de tasas municipales de servicios en numerosas cog
munas que han adoptado a las valuaciones fiscales como base de sus
tasas. Obvio s entonces, argumentar sobre la imperiosa necesidad de
su actualizacién sistemdtica.~

La Ley 5738 en su capitulo valuatorio previd que la tierra urba
na y suburbana se valuara independientemente de las mejoras accedidas a
las parcelas. En la tierra rural y subrural, también la tierra se valia
en forma independientes de sus mejoras, con la diferencia que mientras
la tierra urbana tiene un origen estirictamente venal, (se asigna un va-
lor bésico por metro cuadrado establecido para un lote tipo por cada
frente de manzana o quinta, el que se corrige por coeficientes de ajus—
te por formas, ubicacidén, dimensiones, etc.), la tisrra rural y subru-
ral se valua en relacidén con valores é6ptimos zonales, (gue son venales)
y segun coeficientes de ajuste por caracteristicas topogréaficas, ecolé-
gicas y econbdmicas; es decir, por su capacidad productiva.-

Dicho ésto, agreguemos que la Ley B738 ordend que las valuacio-
nas parcelarias se efectuaran por declaraciones juradas de sus propieta
rios o possedores, lo que sin duda, para el afio 1.9585, fue wun acisrto
dal Gobierno. En menos de tres afios estuvieroh valuadas bien, regular o
mal, todas y cada una de las parcelas del territorio,y el monto de emi-
s5ién del impussto inmobiliario crecidé sustancialmente.-

Hoy sabemos gqus el llenado de los formularios de avallo resulta
de necesaria complejidad, sobre todo en el &mbito rural y gus los con-

tribuyentes no declaran sus m2joras ni en el madio urbano ni en =al ru-
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ral .-

Sabemos también gue la actualizacién de oficio por el Estado,
es una tarea gigantesca cuando se esta frente a un padrén de wmas de
seis millones de parcelas y que aun cuando esta tarea le sea encomenda
da a empresas, {(como ya & ha hscho), el trabajo resulta carc vy poco

tiempo despues vuelve a =astar desactualizado.-~

Vistos asi los pasos que requiere la formacién del catastro vy
su actualizacidén, ya estamos en condiciones de adelantar que solo los
expresados en 1}, 2) y 4), se hallan actualizados en los registros del
Organismo Catastral. Los primeros 1) y 2) porque, como hemos dicho, se

actualizan por accion de los agrimensores que en cada triamite de mesnsu-—
ra deben completarlos inexorablemente; y los segundos 4), no significan
mayor problema ya que actualizar los padrones y los registros graficos
a partir de planos correctamente aprobados, es tarea simple y rapida pa
ra @l Estado.-—

No ocurre lo mismo con 3) y 6), ya que el folio parcslario soclo
pusde abrirse a partir de planos muy detallados en 1 volcamiento de
sus mejoras y con notas muy precisas en cuanto a los daios que sefiala—
mos en 3). Por otra parte, la valuacién parcelaria no llega contempori-
neamente con el plano, sino gue llega después y por otro conducto. Es
decir, mientras los planos y los folios se manejan en las oficinas de
régimen catastral, las valuaciones ingresan y se manejan en el &ambitc
de Catastro Econémico. Es en consecuencia muy dificil que a cada nueva
parcela que se origine, le hagamos corresponder un folio perfectamenie
actualizado y mas complejo aun incorporarlie una valuacién que |lega desg
pu&s o nunca; confeccionada bien o mal y por cusrda separada. De todos
modos, aun en el caso de que todo estuviera correcto, deberiamos actua-
lizar an dos veces cada folio en una provincia gque ha crecido en prome-
dio a razdn de cien mil parcelas/afho durante los dltimos cincuenta
afins.—

Eso es lo gue ocurre para abrir el folio de una psrcela recién

generada; pero,icémo se actualizan estos folios cuando no media un pla-
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i (10T, B8 deciry?éuéndo las parcelas se edifican o reciben mejoras, o in-
vaden a un liﬁdaro, o son invadidas?;icémo se actualizan cuando se gang
ra un edificio sometido al régimen de la Ley 13B127:icémo se actuaslizan
las parcelas cuyo estado parcelario actual las ha transformado =n indi-
visibles y por lo tanto quedan congeladas y archivadas?.-

Veamos ahora ®! certificado catastral definido en 5), ilo pode-
mos expedir correctamente sin folio parcelario y sin valuacién, actuali
zados?, seguro que no; Yy asi siguiendo, nos preguntdbamos y nos pregun-
tabamos cuidndo asumimos la responsabilidad de proyectar la Ley.-

Sin embargo teniamos algunas cosas claras; por ejemplo: todo lo
gue se habia desceniralizado a manos de la matricula profssional estaba
al dia; lo gque gueddé en manos del Estado o de los contribuyentes no lo
estaba. Habia entonces que encomendar mas tareas a los profssionales,
5i ésto era posible, se podian exigir mds y mejorss datos de releva-
miento., Es decir gue nada impedia que en cada operacién agrimensural,
los profesionales confeccionaran el folio parcelario correspondiente =a
la 0o las parcelas resultantes y gque ademas, ese folio fuera lo mas com—
pleto posible, incluyendo servicios de infraestructura de la parcela vy
la existencia o no de su conexidén con ella o el volcamiento de las 141~
neas de electrificacién rural o de telefonia que sirvieran a las parce—
las rurales, etc.; y exigir que ademds, los profesionales confecciona-
ran los formularios valuatorios de cada parcela resultante,-

Si asi fuera, con cada mensura el profesional registraria en Ca
tastro un legajo integrado por el plano, el o los foliocs parcelarios vy
los correspondientes formularios de avallo actualizados todos a la fe-
cha de mensura, como es légico.-

Asi las cosas comisnzan a aparecer como mucho mas claras; 2! cp
tastro debe ejecutarse por AGRIMENSOR, de modo que an cada oportunidad
en gue este lleve a cabo una mensura de cualguier naturalsza, Jjunto con

@l plano resultante confeccione 81 o los folios parcelarios y los formy
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larios de avalvo correctamente actualizados gue correspondsn. Esta docuy
mentacisn asi entregsda sera registrada por el profesican! en el Orga-
nismo Catastral, que a partir de ese momanto la dispondrd completa vy en
formsa conjunta., -

51 ademds decimos que el Certificado Catastral es ia fotocopia
del folio parcelario confeccionado por el agrimensor, todo sl problema
parece resuelto. Pero aln no es asi, en base a las siguientes considera
ciones:

[.— Los planos de mensura y subdivisién que se ejecutan actualmente con
arreglo a lo dispuesto por la Ley 8912, de Ordenamiento Territorial
y Uso del Suelo y de la Ley Nacional 13512 de Propiedad Horizontal,
generan hoy cincuenta o sesenta mil parcelas por afio y en consscuen
cia, resultan un reqﬁerimiento muy escaso cuando se pretende revi-
sar y actualizar un padrén que contiene seis millones y medio de
parcelas.-
1.~ El Certificado Catastral;, (fotocopia del folio parcelario), ha si-
do definido como =l documento que debe expedirse por Catastro pre-
viameante a los actos de modificacidén de derechos reales sobre in-
muebles. (Y quién ha dicho que, por ejemplo, para vender o hipote-
car un inmueble deba llevarse a cabo uné mensura previa?. Esta 4l-
tima circunstancia no solo que no corresponde, sino que si sgse la
impusiera, demoraria muy seriamente el trafico inmobiliario.-

Hoy en nuestra Provincia se aprueban entre quince mil y veinte
mil planos de mensura por aflo y su aprobacién demanda entre dos o tires
meses de promedio por plano. A su vez, se pusde estimar que las wmodifi-
caciones de derechos reales sobre inmuebles generan aproximadaments
trescisgntas mil escrituras.-

Es a partir de estas premisas que comenzamos a separar claramen
te las variables que integran la ecuacibén a resolver. Llud necesita Ca-
tastro?.—

a) Conocer ] estado de hecho de tondas y cada una de las parcelas gqgue

integran @1 territorio de su Jjurisdiccidén.-—
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b} La valuacién correcta de cada una de ellas, actualizada si fuera po-
sible, an cada instante del tiempo.-

c) Folio parcelario de todas y cada una de ellas, con toda la informa—
cién a que hemos hecho referencia, actualizada si fuera posible, en
cada instante del tiempo.-

Hué necesita el Notariado?

1} El conocimiento del esiado de derecho de la parcela, que le permita
transmitirla, hipotecarla, etc.(certificado de dominio, etc.).~-

2) El conocimiento del estado de hecho actualizado que le permita un cog
rrecto ejercicio de la tradicién y le sefale y le otorgue la posibi-
lidad de prever problemas vinculados con la evicecién y el saneamien-
to,-

3) La valuacién fiscal actualizada.-

51 junto con cada mensura los agrimensores estamos obligados
relevar y confeccionar para su registraciéon en Catastro los elementos
mencionados en a), b) y ¢), y simultaneamente definimos al CERTIFICADO
CATASTRAL como la fotocopia del FOLIO CATASTRAL registrado en Catastro,
habremos cumplido todos los requisitos de 1), 2) y 3).~

Ya hemos dicho que en Buenos Aires se generan hoy cincuenta mil
o sesenta mil parcelas por afic a causa de las mensuras de subdivisién y
que en consecuencia, la actualizacién del sistema solo a partir de ese
RERUERIMIENTD, resulta insuficiente. También hemos dicho gue exigir una
mensura previa a cada acto de modificacién de derechos reales socbre in-
muebles, introduciria una considerable demora en el trafico inmobilia-
rio y podemos agregar que conduciria a un montén de nuevas parcelas,
{como resultado de excedentes, invasiones, etc.), que tenderian a conm-
plicar ma&s gque a resolver el problema.~

Por otra parte, si un propietario resuslve vender su propiedad
o hipotecarla, por sjemplo,iaceptaria que con motivo de la mensura pre-
via a dicho acto se la transformaramos en dos o tres parcelas?. Segura-

mente gue no. (Tenemos entonces que perdér la posibilidad de actualizar
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trescientas mil parcelias por aflo,gque como hemos visto podriamos actuali
zar con motivo de los movimiantos ocurridos en sl Registro de la Propieg
dad a causa de las sscrituras de modificacidén de derschos reales?. Tam—
poco parecs loégico. Es e@ntonces a partir de agul gues comienza a oracer
=n nosotros la busgqueda de respuestas a agquellos interrogantss. Y ss
asl como aparecen los conceptos de lo qus denominamos por analogia con

expresiones habituales del catastro, CONSTITUCION DEL ESTADO PARCELARID

y/o VERIFICACION DE 88U SUBSISTENCIA, aun cuando como veremos, sstos con

ceptos no coinciden con sus diversas interpretaciones anteriores vy an
cambio a nuestro juicio resuelven la problemdtica gue hemos plantsado y
ofrecen la posibilidad de incorporar a la Lay nuevos REQUERIMIENTOS que
conduzcan a la constitucién del estado parcelario o a la verificacién
de su subsistencia, dando lugar a la creacidén de un sistema por medio

del cual, cada vez mas y mas parcelas se ACTUALICEN PERMANENTEMENTE .-

CONSTITUCION DEL ESTADO PARCELARIO. -

Para comprender mejor este concepto, es conveniente comenzar ds
finiendo y luego analizar cuales fueron los fundamentos y razones que
nos condujeron a las metodologias que lo pogibilitarangm

Digamos entonces, que la constitucioén del estado parcelario de
un inmueble es el acto agrimensural integral que incluye la mensura de
la parcela, la revisidén y actualizacién de su valuacidén y la confeccisn
del folio parcelario, (o cedula catastral), de la misma. Para llevar a
cabo sste acto, el agrimensor debsrd tener a la vista todos los antece-
dentes dominiales y precatastrales gue indica la Ley.-

Queda clarisimo entonces gue cuando se practica una mensura tra
dicicnal, la o las parcelas resultantes de slla solo podrédn regisirarse
sn a8l Urganismo Catastral cuando sstén acompatiadas de su valuacién ac—
tualizada en los términos de la Ley, como si nunca hubiese sido valuads
antes y del correspondiente folio parcelario con toda la informacién rs

querida por la Ley.~-
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Revisemos ahora el caso particular de la mensura pars constitu~-

cién del estado parcelario. Ya hemos dicho gque los resultados de las
mensuras tradicionales, {gue en Bs.As. gesnsran 50.000 o 80.000 parce-
lag/afio), resultan muy escaso requerimiento para actualizar sl padrén

inerobiliario de nuestra Provincia. Hemos dicho también gue =1 certifica

do catastral debe ser expedido por el Organismo Catastral previoc s la

modificacién de derechos reales sobre inmuebles; y hemos sefialado la im

portancia que para la seguridad juridica y para =l Notariado reviste =g

te documento.-
Hemos visto tambien, que constituir el sstado parcelario previo

a las modificaciones de los derechos reales nos conduciria a contar con

un requerimiento que multiplicaria por seis o por siete @l mero requeri

miento de la mensura tradicional. Pasariamos do 50.000 parcelas actuali
zadas por afo a aproximadamente 350.000, con lo gue sl padrén se revisa
ria v actualizaria mucho mds adgilmente.~

LQuéd hacemos entonces cuando debamos constituir el estado parce-
lario de un inmueble gue ha sido vendido o va a hipotecarss, por eljesm-
plo?.iLe practicamos una mensura tradicional y en consecusncia las difg
rencias que encontremos entre los hechos del terreno vy su titulo las
trangsformamos en nuevas parcelas?. Surgen de estos interrogantes varias
respuestas inmediatas o repreguntas, a saber:

1) 8i llevamos a cabo ssia mensura tradicional demoraresmos dos o tres
maeses para estar en condiciones de constituir y en consecuencia, en
igual medida, demoraremos el trafico inmobiliario.~-

2) El propietario nos iautorizard a modificar el estado parcelario de
su inmueble?; y el comprador o acreedor hipotecario, isceptaran esta
nueava circunstancia?.-

3) Las nuevas parcelas generadas por la mensura tradicional! gue analiza
mos, ipropiadad de guién resultan ser?,idel lindero invadido o de al-
gun otro vecino no lindero?,iseradn del Estado sn razdédn de que dentro

del macizo rodeado por calles en el que se inserta la que gueremos
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parcelas?, iLle corresponderan al propietario de la parcela que esta-
mos constituvendo como consecuencia de las tolerancias catasirales
otorgadas por las leayes locales, (Ley 9833 y 9884, por slemplol?,
o por posesr las demasias contenidas en su parcela?.-

4) En los casos de 3) y suponiendo generemos las parcelas nacidas de la
mensura tradicional a que aludimos; en el momento de constituir su
estado parcelario, &¢a nombre de quién lo registramos?, i{a nombre del
Estado?,i{a nombre del supuesto particular damnificado?,¢a nombre del
propio titular de la parcela cuyo estado parcelario queriamocs consti
tuir, pues le corresponden en funcidén de lo ya dicho?.~
Y los formularios de avalto y folio parcelario, también los confec—
cionamos a nombre de estos nuevos eventuales titularss del dominio
que ni siquiera han manifestado su vocacién de tales?.-

Estas consideraciones nos condujeron a definir la mensura para

constitucidn del estado parcelario como &l acto agrimensural por el
cual relevemos y publicitemos en un documento grafico {el planol), el
ostado de hecho de la parcela gue pretendemos constituir., Este estado
de hecho comparado con los derechos, {(dominio), que le correspondan a
la parcelia, mostrara la coincidencia o incoincidencia de lo uno con lo

otro y en funcidén de cualquiera de esas circunstancias valuaremos y cop

feccionaremos los folios parcelarios.—

En sintesis, en todos los casos constituimos el estado parcsela-
rio, a saber:

a) Cuando efectuamos una mensura tradicional de cualquier naturalsza,
la o las parcelas o subparcelas, (P.H.), resultantes, debsran ser
constituidas y registradas en el Organismo Catastral.-

b) Cuando por cualquier otro requerimiento debamos constituir sin gue
por @1 se pretenda modificar el estado parcelario, practicaremos una
mensura qus muestre vy publicite el estado de hecho y asi l1a consti~
tuiremos v registraremos en el Organismo Catastral.-

¢) En todos los casos las fotocopias de los folios parcelarios confec—
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1)

cionados por 2] agrimensor g intervenidos por =21 Organismo Catastral
seran EL CERTIFICADO CATASTRAL.-
Ahora, si estos presupuestos son validos, se puesds a partir de
os obtener un sinnumerc de conclusiones. Veamos algunas:
LCoémo se soluciona la situacibén creada por una mensura gue publicita
21 estado de hecho de una cosa inmusble gue ha sido registrada en el
Organismo Catastral y qgue ademéds denuncia 1la incoincidencia entire
los hechos y los derechos?. Muy facil, se resuelve como siempre, por
medio de una mensura tradicional que sanee tales circunstancias, pe-
ro esta vez a regquerimiento y con auvtorizacidén de la o las partes in
volucradas. Es decir, por mandato del propietario, sl posesdor o de
quien se sienta damnificado.-
Ademéds, para mejor aclarar, digamos gque el acto de saneamiento se
ilevard a cabo en una circunstancia mas propicia que la de la venta
o la hipotsca y ante el hecho de un reclamo, inexistente &n =1 momen
to de constituir.-
{Por qud no agrsgar otros requerimientos que conduzcan a la necesi-
dad de constituir el estado parcelario?.-
En efecto, un propietario que solicita ante cualquier Reparticién
oficial conexiones de servicios tales cowmo gas, luz, cloacas, agua
corriente vy reviste en los registros catastrales como titular de un
baldio,isigue manteniendo baldia su parcela?;ipor gué no reguerirle
que constituya su estado parcelario y en consecuencia su resgulariza
cién? .~
Y otras conclusionss que resulta largo y tedioso snumsrar aqui.-

Vale a esta altura aclarar que esto de practicar mensuras que

publiciten el estado de hecho de un inmueble, que no modifiquen e! esta

do

parcelario y qus pongan de manifiesto su coincidencia o incoinciden-

cia con los titulos de propiedad del inmusble, no censtituye de ningunsa

mansra una creacidn de quienes trabajamos en la confeccidn de la Ley

10,

707, muy por el contrario, no hicimos més gue usufructuar la invalo~
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rable experiencia de ia 4331 que con todo acierto ordend relevar EL ES-
TADO DE HECHO de todas las parcelas urbanas de la Provinecia y su rela-
cién con sus respectivos titulos, de modo de mositrar los excesos o de-
fectos entre unos y otros como ya se ha dicho. Es justaments esta acer-

tada disposicidén de aguella Ley la gque ha posibilitado definir en Bue-

nos Aires, a los macizos rodeados de calles como islas catastro — domi-—
niales, dentro de las cuales el agrimensor podrd, a la luz de los he-

chos y los derechos, dictaminar la correspondencia o no entre ellas vy
en consecuencia practicar las mensuras iradicionales gue corroborsn su
-coincidencia o subsanen sus discrepancias.—

Seria también injusto omitir aqui que aquellas y otras magnifi-
cas ideas de quienss pergefiaron la Ley 4331 y condujeron su gigantesca
obra, fueron los gue le dieron a Buenos Aires el liderazgo gue ha osten

tado y ostenta en la materia.—

VERIFICACION DE LA SUBSISTENCIA DEL ESTADO PARCELARIOQ. -

Revisemos ahora que ocurre con los inmuebles, gus aln cuando su
estado parcelario hubiere sido constituido, guedan congelados en =l
tiempo y sin REQUERIMIENTOS que pusibiliten‘su REVISION y ACTUALIZA~-
CION, Es decir, todos los inmuebles gue durante lapsos prolongados de
tiempo no se venden, no se hipotecan, no conectan servicios o no modifi
can su estado parcelario y gue sin embargo incorporan mejoras, invaden
linderos o son invadidos, etc.; estos inmuebles sufren en el tismpo mu-
tacicnes y transformaciones y el solo hecho de haber constituido su ss-
tado parcelario no resuelve el problema en el tiempo.-

Es para estos casos que hemos previsto un nuevo REQUERIMIENTO:
2] vencimiento de la constitucidn del estado parcelario, filjando para
allo plazos en funcidén de la menor o mayor posibilidad de mutaciones o
transgformaciones de9 la parcela. As{ propusimos, a través del articulo
15% de la Ley, gu=s en los lotes baldios urbanos el plazo de vigencia de

su constitucison fuere de dos atos, en los edificados de seis afios, an



las unidades funcionales de P.H. de doce afos, en rural de doce aAos,
etc.~

Estos plazos, por supuesto sin perjuicio de las actualizaciones
que de oficio efectide =1 Organismo Catastral, obligan una vez vencidos,
a VERIFICAR LA SUBSISTENCIA DEL ESTADO PARCELARIO en oportunidad qus
otros requerimientos de la Ley lo indiquen.-

V) La Ley 10.707.—

El 27 de octubra.de 1.988 1a Legislatura de Buenos Aires sancig
nd la Ley 10.707, de Catastro Territorial, actualmente en plena vigen—
cia, a pssar del veto parcial dispuesto por al P.E. a través del Dscre-
to 5998/88. Con ese metivo, se trata hoy la sancidén de una Ley Comple-
mentaria.-

Esta Ley establece una nueva metodologia de formacién y actual}
zaclioén del Catastro Territorial, al gque define como regisiro del estado
de hecho de la cosa inmueble, en relacidén con el derecho de propiedad
emergente de los titulos de propiedad invocados o la posesidén =jercidsa
y constituyente de la base del sistema inmobiliario desde los puntos de
vista tributario y de policia y del ordenamiento administrativo del do-
minio.—

El Catastro Territorial se va formando con la registracién de
los actos de levantamiento parcelario sjecutados de conformidad a lo
que establece la Ley, con arreglo a lo gque sobre el particular disponga
@1 Organismo Catastral, mediante la realizacién gradual y progresivs
del relevamiento de todo el territorio provincial, o bien en ocasién de
una compra-venta o declaratoria de herederos, stc.-

El acto de levantamiento parcelario consiste en:

1) Verificacién de la existencia de la parcela y sus limites, o en caso
contrario su raplanteo.-

2) Relevamiento de las mejoras existentes y demas accesiones que permi-
tan el caélculo de la valuacién fiscal baésica.—

3) Confeccidn de la céddula catastral de la parcela.-
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Con respecto & la certificacidén catastral, se establsce gqus el
certificado catastral ~ instrumento bidsico del Régimen Catastral - con
sistird #n una copia auvtenticada por el Organismo de aplicacién de ia
Cédula Catastral. lLos escribsanocs y cualquier otro funciocnario que auto-
rice actocs de transmisioén, constitucidén o modificacién de derechos rea—
les sobre inmusbles debsran requerir, antes del otorgamiento del acto,
el Certificado Catastral y transcribir en los instrumsntos publicos co-
rrespondientes la nomenclatura catastral, las observacionss o aclaracig
nes que constaren en &l mismo y la descripcion del inmusble segin las
constancias del certificado. Para la inscripcién del dominio sn el Re-
gistro de la Propiedad, acompafiaran a la documentacién correspondiente
ol certificado, sin cuya exhibicién no procedersd la inscripcidén.-
Surgen con total claridad a través de lo expussto, los bensefi-
cios que resultan como consecuencia de la aplicacioéon del régimen esta-
blecido en la Ley. No obstante, enumeraremos los principales, a saber:
a) Incorporacién (indirecta) de los agrimensores al Catastro, sin cargo
alguno para el Estado. En efecto, el Catastro se va formando con la
ragistracién de los actos de levantamiento parcelaric ejescutados por
agrimensor de manera gradual y progresiva, con informacién veraz vy
actualizada y lo gque es muy importante, en un ACTO INTEGRAL y CONJUN
TAMENTE . ~

b) Certificacidon de la existencia de la parcela, es decir, garantia ju-
ridica en todos los casos.—

¢} Valuacién parceslaria actualizada, es decir, control de l1a evasién
fiscal por no declaracisén de mejoras. A partir de la vigencia de la
Ley, no podrian escriturarse como baldios, inmuebles edificados.~

d) Expedicidén del Certificado Catastral sin demora y sin costo adicio-
nal alguno., lagilizacioén del trafico inmobiliario y publicidad de su
estado de hecho) .-

@) La mecaénica formal del régimen catastral no varia.-

£} El nusvo sistema coexiste con el anterior.-

La metodologia valuatoria se mantiens en su casi totalidad, por
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considerarse gue la misma brinda todas las seguridades de obtener valua
ciones objistivas para los inmusbles, sean éstos urbanos, suburbanos o
rurales, —

Complemantariamentie, se establece que serd sl Organismo de Apli
cacién quien disponga la fecha a partir de la cual entrard sn vigencia
el régimen de la Ley para el partido o circunscripeidn catastral o con-
junto de partidos y/o circunscripciones que en cada caso determine vy
gue tal decisidén deberad ser debidamente publicitada con tres meses de

anticipacidén como minimo.-
CONCLUSION, —

El Estado y la sociedad son los principales beneficiarios de el
nuevo Reégimen que crea la Ley. El Estado,porque obtiens sin cargo la in
formacién necesaria para el conocimiento de la rigqueza territorial vy
paercibir correctamente los tributos que tienen como base la valuacién
de la propisdad raiz. lLa sociedad, por cuanto‘obtandré ssguridad juridi
ca y equidad tributaria. A su vez, los agrimensores podran recupsrar el
protagonismo que les corresponde, desempefiando el rol que la sociedad

le ha asignado a su profesidn.-



1.~ Decreto de 1.824, de cresacién de la Comisidén Topografica de Busnos
Aires.—
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Ley 5124. Reestructurando el Catastro Parcelario.-
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7.~ Reglamentacion de la Ley 5738.-

8.~ Leay 9350, reglamentaria de la Ley Nacional 20440.~
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10.~ Decreto 5998/88. Promulgacioéon de la Ley 10707 con observaciones.-

1i.- Proyecto de Ley Complementaria de la 10707.-



CREANDO LA COMISION TOPOGRAFICA

(Las transcripciones se hacen respetando
estricltamente 8l original, consignidndose
asi hasta la propia ortografia del docu-
mento, aun cuando ella no  concuerde
con las reglas  gramaticales actuales).

Buenos Aires, sepliembre 25 de 1824

Consuitando e Gobierno la garantia de ias propiedades lerritoriales vy los
adelantamientos de la lopograiia del pais, ha acordado v decreta:

1. Queda establecida una Comision topografica, que serd compuesta por
ahora del editor del Registro Esitadistico, del Prefecto de ciencias exactas y del
Catedratico de fisico-matemalicas,

2. lacomision tendra dos oficiales auxiliares dotados por los fondos pablicos.

3. La Comisidn queda encargada de reunir los datos para la formacidn del
plano Topogréafico de la Provincia.

4. Toda mensura que se praclique en lo sucesivo de terrenos, bien sea de
particulares, 6 del Estado, no podra ser aprobada ni tener valor en juicio, sin el
informe & visto bueno de la Comision Topografica.

5. Pasado un mes de la publicacion del presenie decreto, ningln individuo
podra ejercer las funciones de Agrimensor Puablico en los terrenos de la Provincia,
sin que anles haya acredilado su idoneidad ante la Comisién Topografica.

6. Los que se hallen en la actualidad en ejercicio ocurriran a la Comisién
para la revalidacidn de sus despachos, pero en lo sucesivo el que solicite titulo
de Agrimensor debera sufrir formal examen en toda parte fisico-mateméatica que
se dicte en la Universidad en el segundo viénio de filosofia, como igualmente en®
los elementos de jeometria descriptiva.

7. Los Agrimensores en la practica de las mensuras adontaran los mejores
métodos que les dicte la facultad, con arreglo a las localidades en que la ejerzan,
siendo sin embargo obligados a espresar y delallar en el espediente el que hayan
elejido, para intelijencia de la Comision.

8. La Comisién Topografica gqueda encargada de espedir las instrucciones
que grea convenienies para el mejor desempefio de los Agrimensores en i ejer-
cicio de sus funciones.

9. Sera considerada criminal toda operacién que, despues de ratificada, dé
por resultado un error que llegue & un tres por ciento sobre cualquiera distancia
del terreno medido, cuando fuere mayor de una legua cuadrada, un uno por ciento
desde una cuadra hasta una legua y un uno por mi! siendo solar y de menos de
una cuadra cuadrada.

10. Las distancias se calculardn sobre la proyeccidon orizontal,

11. Siempre gue alguna de las paries ¢ lindero, proteste contra la mensura,
alegando mejor derecho, la cuestion se ventiilard con arregio a las leyes ante los
Tribunales ordinarios, pero si la reclamacion se funda en suponerse error por



parte del Agrimensor no podran los espresados Tribunales resolver sobre esta
cuestién sin oir previamente a2 la Comisién Topogrélica, hasia tanio que la Hono-
rable Sala de Representanies separe del conocimiento de los Tribunales toda
cuestién de hecho, en la parte facultativa sobre mensura de lerrenos, a cuyo
efecto se pasard el correspondienie proyecio de ley.

12. Los Agrimensores, ademas de la parte facultativa, quedan ilambien
autorizados parg las funciones accesorias de citacion de linderos, notificaciones
vy nombramientos, gue anteriormente gjercian los jueces de menswra.

13. Todo avenimiento que conlribuya 4 cortar y evilar diferencias, se hara
ante el Agrimensor y el Juez lerritorial del Parlido.

14. El Agrimensor debera levantar un plano Topogratico de cada mensura,
indicando en el las poblaciones, arboles, arroyos lagunas vy cafadas que. observe
en el curso de sus operaciones, como igualmente iodo lo que encuenire notable,
ianto en pastos como en aguas, siendo de su precisa obligacién el marcar los
vértices de los angulos de la figura por medio de visuales 4 punios conocidos &
de cualquiera otra manera deierminada, haciendo que en su presencia se fijen en
los angulos mojones visibles y duraderos.

15. Todo Agrimensor que haga la mensura de un terreno, pasara 4 la Co-
mision un duplicado de las operaciones y un plano topografico, uno y otro bajo
sy firma.

16. E! Agrimensor que falte 4 lo que se previene en los dos articulos
anteriores, serd suspenso por un afio en su gjercicio, pero el que por ignorancia
6 mala fé incurriese en los errores que prescribe el articulo 9, serd juzgado por
la Cornision en la parte facultativa, pasando el resultado al Tribunal de Justicia
para lo demas que corresponde.

17. Se pasara a la Honorable Junta de Representantes un proyecto de ley
imponiendo penas a los que quiten mojones ajenos o remuevan los propios sin
la competlente auloridad.

18. La Comision dispondra que se lleve por los oficiales auxiliares dos
iejistros, uno escrito y otro jeomeétrico de las dilerenles mensuras que se prac-
tiquen en la Provincia, siendo de especial cuidado el comparar por medio de la
reunidn de planos fa correspondiencia de unos con otros v promover el adelan-
iamienio de la lopografia del pais.

19. La Comision ordenara que se forme por los oficiales auxiliares de eila,
el plano topogréafico de lodos los pueblos de campafia con arreglo al decreto je-
neral de 14 de Diciembre de 1821, a cuyo efecto acordard la época en que puedan
salir 4 esta operacion y propondra al Gobierno los auxilios que necesiten al efecto.

20. Serd igualmenie del deber de la Comision elevar en tiempo oportuno
un proyecto de ley para esiablecer la designacion del terreno necesaric para los
caminos de la Provincia como también el designar los punitos por donde deban
dirijirse, consultando la conveniencia publica.

21, La Comisitén queda encargada de proponer cuanto sea conducente al
mejor desempeno de los objelos de su minislerio.

22. El Ministro Secretario de Gobierno queda encargado de ia ejecucion
de este decrelo; que se franscribird a quienes corresponde € insertard en el
Rejistro  Oficial.

HEHAS
Manuel José Garcia




LEY 645
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Disposiciones generales sobre los ejidos de
ios partidos de la Provincisa

Vesse .6y 3468,
Sciwadg v Camara de Reprosentanics, ere.
SECOION PRIMERA

DEOLARACIONES GENERALES

Art. 1* El ejido de los pueblos sera dividido
.n solares, chacras v quintas, v tendra por
«xtension una legua cuadrada a todos rumbos
~ una suparficie equivalente a cuatro leguas
cuadradas, cuando no gea posible o convenien-
‘z ubicarla en esta forma. La disposicion an-
17110y no alterz 1a exteasion especial que hava
~'ds dada .a cada €jido por la lev o decreto de
zu fundacion, » m:nos que las necesidades d>
. agricultura requieran .ge exi.enda hasta la
superficie«dxcha, cuya declaracion compete al
(Gokierno.

Art. 2° Los terrenos comprendidos d2ntro
ael ejidosde los- pueblos, son df pan llevar; v
‘U enayenacién, bajo cuslgquiera forma que se
verifigue, se hala sujeta:

1* A la prohibicién que tienen los duenos do
destinar €sios terrenos .al pastoreo con suje-
cion a do dispuesto en el Codigo Rural.

z* A la cendicibn dz que ellos v sus suce-
sores -en <€l dominio, no podran oporerse en



n

ennte alguno. ooque e abran por oo- dichos
terrenos, las calles o vias vecinales que e! ip-
(remento de la poblacion hiciera indispznsable.
sin gue tengan derecho z indemnizacion cuan-
do se abri€esen con sujecion a ia mensura v
pianc d2. pueblo v ejido. anrctados por el Po-
der Eiecutnive.

Art. 3* El Poder Ejecutive dispondri que
08 terrenos de Jos ejidos sean mensurados v
G:vididos en solares. quintas v (nacras. an:es
de principlar la enajenacion de loz Qs propie-
dad pablica. Uno de los planos de la mensura,
sera expuesto en la casa municipal. otro en las
Oficinas del Departamentos Topografico v otrs
en la Oficina de Tierras Publicas, a la dis-
posicion de los gue quieran consultarlos. ‘Es-
tos planos contendran la designacion de iog
lotes que se ofrecen a la venta, para lo que.las.
Municipalidades envxaran una relacién exazta

al Gobierno.

Art, 4° Las Municipalidades deben rescrvar
de 1a venta. con el acuerdo del Gobierno, laz
terrenos destinados a la formacién de los e8~
tablecimientos -piblicos, los que tengan mom-
tes v los que sean aplicables a las mecesidades
colectivas del Municipio, como a plazas, ey~
cados, cementerios, estaciones de fermwx:;b.
paseos v demas que pueda requerir el acrecem-
tamiento de 1a poblacién.

Art. 5 La posesion de los terrenos dentro
los e}idos, -continuada sin interrapcién da-

-
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,,,,, cuarenta ¢ mas 4anos. constituve un 13-
yio suficiente de propiedad contra toda ges-
~.on de dominio por parte del Fisco ¢ de jas
\Municipalidades. La posesion podra ser jus-
“ificada por todos los medios probatorios que
admite la ley comun.

Ari. 47 La enajenacion de los banados sobre
.~ rigx Parana v Piata. v que se compren-
p1a: dentro de los ejidos de los pueblos de
ampana. se wverificara de conformidad 2 lo
nsnuesto en esta ley. Las Municipalidades de
o partidos cuyos ejidos tengan banados sobre
- Ti02 mencionados, propondran al Gobierno
antes de proceder a enajenarlos, la ribera que
debera dejarse en cada partidc. v el Gobiernc
.+ designara después de oir al Departamento
Tupografico v -al ¥iscal. Respezto de todos los
rmas rios v -em 1a parte comprend'da dentro
dv los ejidoes, se ertendera designada como ri-
-era de uso comiin, la extension de cuarenta
varas en toda su Jongitud. de una v etra ban-
a, pudiendo ser disminuida per el Poder Eje-
cutivo. 8i jo creysse conveniente.

La extensidn e riberas, en les dos casos a
ane ve refiere este articulo, es igualmente apli-
cable a Jos tervenos de propiedad particular
~obre lor mencionados ries,

Art. 7¢ E] producto gue se obtenga por la
¢hajenacidn e los.solares v por arrendamien-

to de guintas ¥ chacras. se declara renta mn-
nscipal..



Seoarclara iambiel renty munlcipan e, proc
ducto ae ja enajenacion de las guintas v cha-
cras. con deduccion de un diez por clento. que
se destina al tondo de Escuelas. v gue debera
aelp csitars=- en el Banco a ja orden del Poae:
Ejecutive.

=ECCoN SEGUND
SOLABRE

Art. 8 Las cuestiones gue puedan suscitar-
-e sobre prioridad de presentacion, mejor de-
rechc z la posesion v limites de Jos solares.
quintas o chacras, a cons2cu€ncia de la aplica-
con de esta ley, seran resueltas en primersa
instancia v sumarlamente por el Juez de Paz.
con apelacion al Juzgado Civil competente sin
MAS recurso.

Art. 9* Los solares componen la traza del
pueblo v se donaran o venderan a los indivi-
duos que gquieran poblarles.

Art. 10. Las condiciones de la donacén, son
las sigulentes:

El concesionar.o, para -obtener la propiedad
del solar. ha de cercarlo v edificar 2n €l una
cass: debiendo ejecutar una v otra cosa en el
‘téerminc de un ano contado desde el dia de la
concecion. Las casgs comprendigas en las ocho
manzanas mas ‘nmediatas a la piaza principal.
seran de adobe crudo o cocido. v los cercog de!
mismo material con dos varas de altura

Las casas v cercados<que se ‘hallen a-mavor
distancia, podrd ser de cnalguier otro materit]
menos costoso.



Ei concesicna: o no podia doinal. venaer
Iransieriry pul cua. qul2r otre conirdatlo, el solad
que se ¥ hubilese c¢ntreguadc, antes de cumpin
lax condiciones anteriores.

Art. 11. La infraccion o {alta de cumpiimiz-
to de las condiclones mencionadas produce lz
nulidad de la donacion..

Art. 12, Las muaicipalidades no podran
prorrogar el ano acordado para la poblacion
del] solar, 2ino por sels meses mas v mediando
entonces justa causa. Una vez trapscurrid:s
este ukimo término, no podra ser concedids
nilguna otra prorroga.

Art. 13. La mayor extension de un solar
serda la cuarta parfe de la superficie de una
manzana de las del pueble en que esté situado.

Art. 14. Una persong no podra obtener sino
dos :solares cono maximum por donacion. de-
biendo en este -caso someterse -a las condicio-
nes establecidas per el.articulo 10.

Art. 45, Los catuales posecdores de los so-
lares, siempre ‘gue »no tengan-tiulos de do-
minio sobre eHos, v no hayan cumplido las
condiciones de ‘poblacion -espgcificadas en los
articnlos precedentes, deberan eiecutarlas den-
tro «tel término improrrogable d2 un afo, v s!
no 49 Fexificasen perderan todo derecho a di-
chos tervenas.

Art 16, Se amtoriza = las Mumcipﬂ‘dade*s
para s vents dedos-solarcs. cuando lo crean
conveniente, por punts .general. KEsta venta
Todukmerifioarse, o particularmente por el pre-
Cio gue e esiablezce previamente para todo:

h Nnmmpzudad o en remate publico.
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Sood Venly so Npcier? on remite, so o 4nur-

clare con 1remnt: dias de ant cipacion. adiu-
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Ar. 1%, Los tramites para la peticlon de los
~olates. son los siguizntes:

El gestionante se presentara ante la Muni-
cyadidad  designando el solar que quiere ad-
quirir. v la Municipalidad lv otorgara iu con-
cesion. mandandy 4l mMisSmMO T.empo gue sea
mzdido por el ingeniero munmicipal o la per-
sonz que hagu sus veces.

Lz concesion, sera consignada en un boleto
que deb2 contener la enumeracion de las con-
aiciones de poblacion a que sz hava sujeto, v
ae la extens:on, nbicacion v linderos.del solas.

Art. 18. La Municipalidad llevara un libro
en que se anoten por el grden sucesivo de sus
lechas. los boletos dados.

Art. 19. Los tramites para el otorgamiento
en propiedad-de dos golares, son los siguientes:

E! concesionario.se presen.ara cen €l bolete
obtenida, ¥y dentro del ano fijado, solicitando
el titulo de propiedad, v 1la Municipalidad nom-
braréa des de sus miembros.pars gue, frasia-
dandose .personalmente al solar, verifiquen i
s2 hallan ¢ no cumplidos los reqmsztas de ’k‘
poblacion.

Los comxsmnados mfomam 2n cada ©aso
por escrito a la Municipalidad, v ésta, mén'
i08 meritos de! informe, mam!ara ] storga-

miento.del titwdo de pmple&d 0 ﬁeehrm ca-
duca la concesidn.
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Art. 20. El titulo de propiedad sera oorgaao
por el Presidenie de la Municipalidad. en ia
Escribania de] partidv. v contendra las trans-
cripciones del boletu. de! iniorme de ios mu-
nicipales comisionados. v de ia resoiucion pro-
nunciada por la Municipalidad.

Art. 21. Si no hublere Escribania en el par-
tido. las escrituras seran otorgadas en la mis-
ma forma ante el secretario de la Municipa-
lidad, debiendo ser consignadas originales en
un Registro Hevado por éste.

Art. 22. Cuando no hubiere Municipalidad
constituida en el partido, haran sus veces en e}
reparto de }os solares, los comisionados estable-
cidos por el Decreto de 27 de junio de 1868.

El Juez de Paz suphm igualmente al pre-
sidente.

SECCION TERCERA
QUINTAS T "CHACRAE

Art, 23. £l terreno de los ejidos, despues de
rerminads la traza del pifebio ge. divide en
quistas -y chacras.

lax muintas 0o podra mm g2 una -exten-
sion smwver-goe la de custro cuadras cuadradas.

Art-24. Ningan terrenc «de Quinta 0 -chacra
puede ser emmjenaso, sin que ge verifique pre-
viampentie sU INENSETS Y SU tasacion.

Bl-agrimensor maunicipal, 0 un agrimensor
espetiakmente -nombrado, practlcara la men-
surs el -terrenc; v su tasacién. si hubiere de
venderse en remate, sera hecha por la Mauni-
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Cipalldad del parUdo, auxiiandose. cuando jo
repulase convelente, con e dictamen de pe-
IItos,

oSN CiaNE S PLL RECONOCIMIERTO Y Db LA ENAJENACION
EXNOFAVOR DL 1A OCUVPANTIES

Art. 25, Los actuales poseedores de quinta:
g ChaLTaﬁ. tienen el derecho a ser rezonocidos
comeG sus propiletarios, siempre gue ellos o sus
antecesores universales o particulares se hu-
biesen mantenido en su posesion durante cua-
renla anos, a lo menos v los tuviesepn actual-
mente cultivados o poblados bastando la mers
ocupacion a nombre propio.

Art. 26. Los poseedores que solo hubiesen
cumplido veinte anos de ocupacion. v se en-
cuentren en las demas coendiciones del articulo
anterior. tienen derecho a adquirir la propie-
dad de los terrenos gue ocupan, abonando la
mitad del precio que se establezca por las Mu-
nicipalidades, por regla mml v por -cuadra
cuadrada.

Los ~poseedores ‘gue mo hubiesen cumplido
veinte :anos, vendran la prefereacia sobre toda
otra persona a comprar Jos terrenos gue oeu-
pen, al precio establecido en el pérrafoanteriar

Art. 27. Los ocupsintes de quintas v chacras
se presentaran a -eyerertar los derechos Qe
les acuerda e] articulo -anierier, demtro de um
ano, contado desde la promulgacion -de ia 'pm
sente ley. -

Si fuesen -arrendatarios con up phzordwr
nado, podran esperar ‘s8u vencimiento ¥ s2is
meses As.
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TEAMITEL DEL BECUROCIMIENTOC ¥V DE LA BNAJEMNACIUYM

Art. 25, Los ocupanies de chacras v guintas
que estuviesen comprendidos en las disposicio.
nes de los articulos 25 v 26. se presentaran
por escrito ante la Municipalidad respectiva,
acompanando los documentos justificativos de
los requisitos gue elos designan.

Si esta comprobacion debe hacerse en todo
0 en parte, por la declaracion de testigos, el
escrito mencionara sus nombres, contenilendo
ademas e] Inierrogatorio por el que han de ser
eXaminados.

Lz Muniecipalidad admitira la informacion
v ésta serd recibida por el presidente, sirvien-
do de actuario el escribano del partido, v si
no lo hubiese, €] secretario.de la Municipalidad.

Unsa wez conclaida Ja informacidm, -el -presi-
dente -daré -cuenta 4 Jds Maonicipalidad y ésta
nombrara -a uno «ge -sus ‘miembros “para que.
trasiasdandose gl derreno, werifigue s1 se halla
o no -cupltivado o pobirdo.

¥l -informe dal municipal edmisionado, se
agregars al -expediente, debiendo en seguida
la Maonicipalidad -deciaray si el selicitante se
encuenira ;0 ao.comprendido en las disposicio-
nes M -artiguios cAndos.

3a declaretoria ‘faese dada contra el in-
tetis &J solicitante, -podrd éete formalizar
su demands -mnte ol Juer de Paz, dentro d-
cinco diss, v de la resoluciom que recavese,
solo hisbed el resurso establecido en el articulo
octawn,
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»\11 :.i‘:x j.a escritura del terrenc. sera oior-
wuds 1 los terminos decratados por el Pre-
md&”llé., m u Ezcribania del part du v SLno o
nubdiesc, ante el secre.ario de la Munic xpahaau
o QuUiEn corresponde lievar otro registro sepa
rado d2! de Jos solares. en que consigne or:-
Linates estos documentos.

VENTA A LOS INTRAKRO.

Are. 30, Los terrenos de guintas v chacras
uue se encuentren baldios dentro de los ej.dos.
comc }os gue no fueren solicitados por los ocu.
pant:s, dentro del plazo que designa el artisu-
lo 28 ge venderan en publica subasta o en
venta particular a] precio establecido por cua-
dra cuadrada. o

Si la venta se hiciere -en subasta, el presi-
dente de la Municipalidad la presidira. de-
biendo también concurrir 2 ella el escribano
del partido, o st o lo hubiere, -el secretario de
le Mumicipalidad, que levantari en -caga caso
e! acta -correspondiente. ’

Art. 31. No podra ser puesto-en remaf2 t2-
rr<no alguno de chacra o quints, sin gue sea
anuncieda su venta, 2 io menos durante trein-
ta dias, en dos peribdicos, y por carieies que
ee fijaran en el Juzgado de Paz .del mrt’tdo v
otros parajes plblicos del pueblo.

Art. 82 Nomacepmdaen ‘ia subasta pos
tura qune sea inferior al precio. estabhaczde pa~
ra la venta privada.

Art. 33. E]l acta de la subuta BSCrA presen-
tade a la aprobacion de la Municipalidad. ¥

S

five
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¢sta la prestara, si se han lienado los requisito:
de los articulos anteriores. mandando que &¢
otorgue la escritura al mejor postor. previa
oblacion del precio que debe ser consignado en
Tesoreria Municipal.

La escritura se gtorgara inmediatamente en
ia forma que designa e} articulo 28.

Art. 34. Cuando un terreno fuese vendido a
otro gue su actual ocupante, tendra éste dere-
cho a ser indemnizado por el comprador, del
importe de las mejoras a justa tasacion.

ABRBENDAMIENTOE DE QUINTAE Y CHACRERAS

Ar:. 35. Las Municipalidades gquedan auto-
rizadas para arrendar las quintas v chacras,
de gue no hubiere compradores, por el precio
que se fije por eada-cuadra cuadrada.

Art. 86. E] plago :de} arrendamiento no ex-
cedera de cinco afios, -8in gue puedan ser ena-
jenadog des terrenos «durante la existencia del
contrato, g -no ser-gue 4o solicitaren en compra
los ‘mismes @arrendatarios, con arreglo a las
condicliones de -esta ley.

Y
EBOCTON CUARTA

DIM&OXDMB TOMUNEE A LOS BOLARES, QUINTAS
¥ GHAORAR

Art. 37. Una persona no podra obtenzr mas
de dos -solares, wrna .chacra v una quinta, su-
bordingndese .4 las condiciones que fija esta
ley.
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Arto B0 Ne opodrd jgudilmente Serie reconlso-
Cide g UNe persong dominice sobre unuz extel-
sion de cerreno de los ¢jidos, superior al me-
Ximum a¢ los solares, yuintas v chacras, a no
~2F qUe la hub.ese pouscido, a lo menos durante
cucienta anos, manten:endoia cultivada o po-
blaaa.

Art 3v. Las Municipaiidades no podran
acordar para el pago de los solares un plazo
mayvo) que el de sels meses: pero el pago de
iax gulntas y chacras, se hara del modo si-
gulente :

Se pagara al contado una quinta parte del
precio total, .v las cuatro guintas partes res-
tantes, se abonaran g los seis, doce v veinti-
cuatro meses, sin interés alguno.

E1 terreno vendido quedara hipotecado has-
ta el pago total del precio, firmando e! com-
pradoy, pagarés hipotecarios por cada una de
las cantidades de los-plazes.

El adquirente d= una .quinta o chacra, que
guiera pagar al contado, podra verificarlo. te-
n‘endo en este caso up descuento de nuev> por
c.ento anual sobre cada uno de los plazos.

A1, 40. Si-el comprador no.akonass la can-
tidad correspondiente -:a cada uno de los plazas,
sera esperado por tres meses por la Municipa-
lidad, pagandoe entre tanto e! interés de nueve -
por ciento znual. v si todavia no lo verif case,
verdera la mitad d2 la guinta parte oblada al
contade, quedando el contrato rescingido.

Art. 41. Los registros. tanto de solares -como
de chacras que deten ser firmados por el se-
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cretario de la Municipa idad en 1os casos que
designa esta lev, no podran ser sacados de la
casa municipal. siendo uno de los primeros de-
beres de la Corporacion v especialments de su
presidente, su vigilancia, 2 fin de que sea:
llevados debidamente.

Art. 42. Las Municipalidades fijaran los de-
rechos que han de percibir los secretarios por
ios actos gque ejecuten en lugar de escribanos,
con arreglo a las prescripciones de esta lev:
no pudiendo exceder a lo gue cobran los escri-
-anos publicos, segun el arancel vigente.

Art. 43. Los gastos de mensura v amojona-
miento, seran abonados por los compradores
de los terrenos o por los que fueren reconocidos
como duenos.

Art 44, Las Municipalidades enviaran men-
sualmente al Ministerio de Gobierno, una no-
mina detallada de dos titulos que otorguen
sobre los solares, v otra separada de los otor-
gados sobre chacras v gquintas.

‘Estas nominas seran archivadas en la Es-
cribania Mayor de Gobterno, pdsandose antes
una eopia al Departamento Topografico.

Art. 45. Las Maumicipalidades deben igual-
mente remitir al Gobierno,' en el primer mes
de cada #fio, una copia exacta de los titolos
uue hubiesen sido otorgados por solares, quin-
tas ¥ chacras, duremie -] aho precedente, en
los m-lm respactivos.

‘Estas copias -sérén hechas por el secretario
de la -‘Manicipelidad o escribano, en su caso,
v rubricades 2] margen por e! presfidente. 1
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exeriban. de Goblerne confrontalru ias copla-
con las nominas de que habla e articulo ante-
rior. vocon =u cert:ficado sobre lu coniormida:,
o discontormidad. seran pasados al Fiscal Ge-
neral, el cual ordenara su archivo en g Escri-
bania Mavor., si no hubiese vicig alguno gu-
subsanar.

Art. 46. Quedan autorizadas las dunicipa-
i‘uades respectivas de los pueblos Tronterizos
pare distripbuir graiultamente en propiedad
hasta la cuarta parte de los terrenos de sus
ejidos. v en los pueblos que hubiesen de fun-
“darse,-ejerceran esta facultad las comisiones
municipales.

Las Municipal'dades, o en su defecto las
comiglones municipales. fijaran la extension
v condiciones de poblacion bajo las que se harz
el reparto de los terrenocs, debiendo procurar
por medio de ellos el -establecimiento 'd= colo-
nias o familias agricoias.

Art. 47. Autorizase «al Poder EJecuuvo

1* Para adqmrlr 0 -eXPreopiar en los parti-
dos, gue careciesen de puehlo 2] terreno meca-
saric para formarlo, siempre que o estme
conven‘ente pare el mejor servie:o piablico ¥y
prosperidad d2] partido.

2* Para adouirir por compra hasta uwpa de-
guy <uadrade. on el ejido de los puebles, no
existiendo tlerrenos de propiedad piiblica; ¥
toda vez qu-. a su juicio, .fuese urgente pro- -
. mover la agr.cultura, sin espesar el vencimien.

tv de! término fijado por el articulo 158 del
Codigo Rural, en cuya época tendra -positiva
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respectivas y de la oficina téenica correspondiente, podri eximir
al propietario, a su pedido, de la obligacién de dejar alguna o
algunas de 1% reservas indicadas en el articulo amerwr

ART 14, — Comumquese aJ Pﬁder E;]e(mnm
o I
i . . o
. Dado en la 3ala de sesiores de la Legislatura de Iz Provineia de Buenosg
Aires, en la ciudad de La Piata a los diecisiete dias del mes de jumio de mzl

novecientos trece,
.

. i i . , - - 7‘; . .
DALB@IRQ SAgNz. .. . - JosE ARCE,
Artz{ira Segus. Carlos Brizuela.
' S ‘ La.mata, junio 19 de 1913, -

|
Climplase, comumquese, pubhquese e msertese en el Regxstro

~ Oficial. f S » L

| EDUARDO ARANA.. .
}, . ... Favosco URIBURD. ;'.?fh.;f‘;,,_j

RISt

LEY N.o 3488 3 ,,( ’:-". S .;::

... Creacién del partido de Roque Pérez - -\ -

El Senado y C’(imara de Diputados de la Provmcm de Bue'nos
Aires, etc

ArticuLo 1.°— Sobre la base del pueblo formado en la es-
tacién Roque Pérez del Ferrocarril del Sud, créase un nuevo par-
tido con los siguientes limites: Noroeste, ¥ranciseo Risso, José
Risso, Marcos Riglos; linea 103 al 99, Cirilo Maldonado, Severp
Barraja, Mariano Garei, linea 23 hasta Enrique Keen; y al
Noroeste Enrique Keen; al Sudoeste, las lagunas Flores Gran-
des v Chieas, Casiano y Marcelino Montenegro vy Eduardo Clif-
ton Corne, y al Sudoeste, José Risso, Benjamin Cardoso, Enri- -
que del Marmol, cauce del arroyo Saladillo desde el limite de la
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LEY N.» 4331 (1)
Catastro parcelario de la Provincia de Buenos Aires

Il Senado y Camara de Diputados de la Provincia de Buenos
Aures, elc.

ArricuLo 1.° — Incorpérase a la  Administracion Pablica
como base del sistema impositivo inmobiliario fiscal el Catastro
Parcelario de la Provineia. |

ArT, 2.° — La forma que se adopta para su ejecucion es la
geometrica - parcelaria sin relacionar las . propiedades con ope-
raciones geodésicas de conjunto y con sujecion a lo establecido
en los artieculos 19 y 20.

CLASIFICACION

Art. 3.° — A los efectos de la presente ley se consideran en
general plantas urbanas las ciudades, villas, pueblos y todo
otrvo centro de poblacion cuyo fraceionamiento esté represen-
tado por manzanas y solares o lotes en sus planos respectivos
oficiales, municipales o particularcs.

ART. 4.9 — Se consideran plantas suburbanas las formadas
por predios destinados a ecultivos agricolas en pequenia escala,
huertas, frutales, ete., o a lugares de recreo, cuya reoresenta-
cion vritica se distinga con la denominacion de quintas en los
planos de fraccionamiento.

ART. 5.0 — Se tendran igualmente por predios suburbanos
todos aquellos destinados a los usos indicados en el articulo an-
terior v que por su superficie y su ubicacion colindante con los
centros urbanos o, con lus quintas puedan clasificarse como tales.

Art. 6.0 — Se consideran -plantas rurales las formadas por
predios rusticos o terrenos de campo ocupados por estaucias, in-
vernadas u otras e;\:p%mciones agricolas o ganaderas de cual-
quier naturaleza, mincras, etc.
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cplizacion lo dispuesto en 2V arlicuio 2 do esta
len.

En esle cago e! terieno gdguirido se enaje-
nara en la forma esi8blecida por la presente
ley, debiendo las Munic.palidades remitir a
(Goblerno el tenporte de o vendido hmsta en-
tregar la suma emapleads en la sdquisicion.

Art. 48. Comuniquese al Poder Ejecutive.

i2a2ds ov Bosnes Asres & d0f treintn v un dias del me-
e octabre del abo my aschocientos selenits.

, MAURICIO GONZALEZ LATAN.
diborie MRz,
Secrotarse de ls £ de DD,

Promulgadas ! 3 8¢ moviembre gde 1870

EMILIO CASTRO.
 ANTOEI0 F. MALAVER.

TR

m —

T RS S,

Preas um Publies para 1871

i}im  @sta-dey, tal omo £l de todes las
de Presupnetto ¢ Impuestos nepnbhcapore
M.mwteno de ‘Haciends.

Puede también Copaliarse &8 {2 pagina 761
del &mtmﬁﬁmal. §o 1870.

Dada cn Buewes "Adses -a ida 4weiists v an disx de] mos
de ortubre del afc mi] ochecienis setenta.

T MAURIOGINGONEALEZ CATAX,
AlberidrMufiz.

Mecrotario de i3NC. de DD
Premuigads <l ¢ de noviembre de 1870, '

EMNILIO CA O
PruRo AGOTE
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LEY N. 3487

Fundacion de pueblos

El Senado y Cdmara de Diputados de la Provincia de Buenos
Asres, efe.
Articuro 1.° — Desde la promulgaciéon de la presente ley,
toda fundacién de nuevos centros de poblacién o ampliacién o

modificaciones de trazado de los existentes quedara sujeta a ‘las
prescripeciones de la misma.

Art. 2.° — Los propietarios de terrenos que se destinen a la
formacion de centm de poblacién, deberin solicitar el permiso
correspondiente al Mmlstemo de Obras Pablicas acompanando
.a su solicitud:

a) Los titulos de propledad 0 certlflcado expedldo por au-
toridad compebente S R

b) Analisis practicado por la Dxrecexon General de Salubri-
dad de las aguas de la primera napa, de la segunda, don—
de existiera y de las aguas superficiales de los terrenos

. a leldll‘SG desxgnando la prof'undldad a que se en-
cuentran.

~¢) El plano en tela transpa.rente y dos copias heliogréfieas
del mismo, subséripto por peritos diplomados y habili-
" tados en la Provincia para subscribir y ejecutar este gé-
nero de operaciones.
Dicho plano deberi ajustarse a las disposiciones de la
presente ley, y a la reglamentacién que de la misma es-
tablezca el Poder Ejecutivo.

Awmr. 3.2 — El Poder Ejecutivo, previo informe de la Ofi-
cina técnica correspondiente sobre el trazado y sobre las condi-
ciones topograficas de altura y desagiies de la tierra o fraccio--
nes, acordard o no el permiso solicitado. ‘

Art. 4.°— En los casos de ampliacién o modificacién de tra-
zados existentes, podran las solicitudes ser elevadas con un in-

é
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forme por la municipalidad respectiva. Si fueran presentadas al
Ministerio de Obras Piblicas, se dard vista a la Municipalidad.

ARrT. 5.°— El nombre de los centros de poblacién los fijara
a propuesta del interesado el Poder Ejecutivo, debiendo prefe-
rirse para eHo el de la regidn geografiea o antecedentes histéri-
cos, naturales, geolégicos y topograficos, algtin hecho o aconte-
cimiento mefnomble nacional, o en caso de ser nombre propio, el
de personas ique por sus servicios a la Nacidén, a la Provincia o
ala humamdad sean merecedoras de esta dxstmeion '

ART. 6°— Cualqmera que fuera el trazado a adoptarse, se
dispondra dg modo que el mayor nfimero posible de calles esté
orientado a medio rumbo verdadero de la meridiana del lugar;
pero podri admitirse una variacién de 20° sexagesimales para
estas dlrecemnes preponderantes, cuando las c1rcunstanclas 10

aconsejen. ; i N

En caso de amphaemn de ejidos emstentes se segmran los

rumbos del trazado primitivo, e FUREE A

ARr. 79 "' — Las calles comunes tendran un ancho mlmmum
de . quince metros y las avenidas y calles costaneras de las vias u

férreas si las hubiese de veinte metros. o L

#

Art. 89— Una vez aproba,do el proyecto por el Poder E;,i@»
cutivo y nombrado a propuesta del interesado el perito que ha- -
va de ejecutar sobre el terreno la operacién material, éste pre-
sentari a la oficina téenica correspondiente el resultado -de su

operacién, y los planos defzmtlvos en tela transparente y einco
copias hehograﬁeas

ART. 9.°— El Poder Ejecutivo teniendo en cuenta lo gue
informe la oficina téenica correspondiente aprobaré o no la ope-
racion practicada, mandando, en el primer caso, el expediente a.
la Escribania Mayor de Gobierno, para el otorgamiento de las es-
crituras a favor del Fisco, de las reservas destinadas a usos pi-
blicos, a que se refiere el articulo 12, las que, en caso que por
cualquier motivo, el propietario desistiese de llevar a cabo la
formacién del pueblo, deberdn volverse a eseriturar a su nombre
y a su costo por el Poder Ejecutivo. I
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Art. 10. — Hecha la eserituracién a que se refiere el ar-
ticulo anterior, el Ministerio de Obras Piblicas remitira una co-
pia de los planos y del decreto de aprobacién de los mismos a las
oficinas siguientes: Registro de Propiedad, Direccion General de

Rentas, Municipalidad del Partido y Oficina de Valuacién del
mismo.

Agrt. 11. — Desde la fecha de la promulgacion de la presen-
te ley, el Registro de la Propiedad no inscribird ni expedira los
certificados de inhibicién, y la Direccion General de Rentas y
oficinas de Valuaeién no podrin anotar en sus registros la di-
visién de tierras con destino a fundacién de nuevos centros de.
poblacién, ni expediran los certificados que, relacionados con es-
tas divisiones de terrems soliciten los escribanos encargados de
extender eserituras de transmisién de dominio, sin.que previa-
mente hayan recibido los planos y eopias a que se refiere el ar-
ticulo anterior. e -

1

_— Arr 12. --——Las reservas que escmturaran los propietarios
para uso publico, deberdn ubicarse de acuerdo con el Poder EJe-
cutwo y seran las siguientes: L

a) Una superficie eqmvalente al seis por mento de la que
resulte libre de calles y plazas, para la parte urbana, que
'se distribuird convenientemente en iotes para los futuros
edificios puablicos. . = . : T

b) Una superficie equivalente al cuatro por ciento de lo que

- resulte libre de calles para la zona de quintas y el dos

por ciento de lo que resulte libre de calles también, para

la zona de chacras, que se distribuird en lotes para hos-

pital, mzitaderos, potreros de policia, corralén municipal

'y cementerio. Si esta superficie no fuera suficiente pa-

ra ubiear estas cinco reservas, se ubicarin las més nece-

sarias a juicio del Poder Ejecutivo. . ‘

¢) Aparte de la plaza prineipal del pueblo, se destinara una

manzana para plaza o campo de ejercicios fisicos, por ca-
da cuarenta manzanas o fraccién mayor de veinte.

Art. 13. — En los casos de ampliacién de trazados existen-
tes, el Poder Ejecutivo, previo informe de las municipalidades
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Anr.o 70— Se tendran igualmente por predios rusticos inte-
ograntes de las plantas rurales los destinados a granjas, tambos,
vinedos 1 otras explotaciones agropecuarias, cuya reprasentacion
crafica en Jos planos respeetivos se designe con la denominacion
cle chacras.

Consideéranse asimismo como chacras las porciones de terre-

no o predios rusticos que por su uso y extension puedan consi-
cerarse como tales.

ARrT. 8.°— Se considera parcela toda porcién de terreno ur-
bano, suburbano o rural, cerrada por una linea poligonal, va
sea baldia, edificada o cultivada sin solucion de continuidad, de
pertenencia de un mismo dueiio o de varios en condominio dentro
de un término que puede ser la manzana, quinta, chacra. cuartel
0 seeccidon segun se trate de bienes urbanos, suburbanos o rurales.

Art. 9.° — La parcela podra ser formada por uno o mas ti-
tulos de propiedad, no considerindose soluciones de continuidad
ias separaciones que, dentro de una propiedad produzean las
corrientes de agua, canales o cualquier otro accidente geogra-
fico, caminos generales, parciales o vecinales y las lineas ferro-
viarias que crucen la misma.

ART. 10. — Las parcelas urbanas y suburbanas se dividen en
baldias y edificadas: |

Se considera parcela baldia todo solar o lote o fraceion de los
mismos que forme un predio separado, que corresponda a un
fraccionamiento oficial, municipal o particular y cuvs poreién
se distinga en el plano respective con letras o numeros. consig-
nandose en el mismo grafico sus medidas lineales y superficiales.

Arr. 11. — Se tendran como soluciones de continuidad sufi-
‘cientes a establecer la separacion de los predios baldios los muros
o cercos que circunden los mismos cuva construccién corresponda
o las lineas de deslinde que fije el titulo de propiedad o los
planos respectivos.

Junando no exista la division material indicada, seran sufi-
cientes bascs de separacion el amojonamiento del predio o las
lincas policonales que rvesulten del titulo o plano respectivo en
caso de no hallarse ejecutado el acotamiento del terrenc.

Arr. 12, — Cnando pertenczean a un solo dueno o o varios
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mis lotes o solares baldios contiguos euya designaeién, ubicacién,
linderos y medidas lincales y superficiales se expresen en el
plano respectivo, atin cuando no estén separados materialmente, *

se tendran por tantas parcelas como lotes o solares representen.

Arr. 13. — Cuando por un solo titulo de propiedad se haya
adquirido uno o mas lotes o solares enteros v una o mias fraceio-
nes contiguas a los mismos, el conjunto del terreno asi adquirido,
formara una sola -parcela. ’

Agrr. 14, — Cuando por un titulo de propiedad se hayan ad-
quirido varias fraceiones contiguas de lotes o solaves baldios, cuyo
conjunto de superficie se exprese como un solo cuerpo en la es-
critura respectiva, se considera su todo como una sola parcela.

Art. 15. — Se considera parcela edificada toda superficie
cublerta y drca anexa a la misma, cuyo conjunto esté destinado
a vivienda u otros usos cualesquiera, siempre que la misma esté
separada materialmente de sus colindantes por cercos o mures,
y en ausencia de éstos, por las delimitaciones legales exnresadas
en los titulos de propiedad o planos respectivos, ya sea que la
edificacion ocupe parte de un solar o lote, su totalidad, o varios
de ellos total o parcialmente.

Art. 16. — Cuando se trate de construcciones que abarquen
mas de un edificio con frente a la calle e independientes entre si.
yva sean ejecutados en uno o varios lotes o porciones de terreno
contiguas de un mismo dueno, se considerara parcela cada una
de las fincas, atn cuando existan entre ellas comunicaciones in-
ternas debidas a conveniencias particulares.

Art. 17. — Todo caso no previsto en la presente lev en lo
referente a parcelas baldias o edificadas y asimismo toda duda
que se suscite sobre la interpretacion de los articulos respectivos,
serda solucionada por la Direceién de Geodesia, Catastro v Mapa.

NOMENCLATURA

Arr. 18. — La diferenciacion de las parcelas se debera esta
blecer mediante la denominacién parcelaria inamovible, ajustada
al sistema de nomenclatura que determinara la Direceion de Geo-
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FORMACION DEL CATASTRO

SUS PERIODOY

Art. 19. — La formacion del presente Catastro Parcelario,
comprende tres periodos: trabajos topograficos: valoracién de
la propiedad raiz; conservacion del Catastro.

1. Constituira el periodo de trabajos topogrificos, las ope-

@)
h)
)
d)

)
D)

)

a)

b)

raciones de campo y de gabinete necesarias para obtener
la representacion grifica de la parcele catastral v su ubi-
cacion correspondiente en los planos respectivos segin se
trate de prepiedades urbanas, suburbanas o rurales.
Para cada parcela representada se anotard:

Nombre y apellido de su duefio v su domicilio si se conoce.
Dimensiones lineales, superficiales y angulares del terreno.
Superficie cubierta por edificaciones.

Ntmero de inseripeion del dominio en el Registro de la
Propiedad. |

Constituira el periodo de valoracion de la propiedad raiz,
los estudios y trabajos encaminados a determinar su
valor a los efectos del Impuesto Inmobiliario, para fijar
el cual se tendran en cuenta los siguientes elementos de
juicio.

Con respecto a la propiedad urbana:

Valores delimitados del terreno y de las mejoras.

Renta neta de la propiedad edificada, efectiva o susecep-
tible de producir.

Valor venal de los predios baldios.

Con respecto a la propiedad suburbana y rural:
Valor delimitado del suelo v de las mejoras.

15l valor del terreno se determinard por las siguientes ca-
racteristicas:

Del suelo. — Sus condiciones agrologicas: Calidad del te-
rreno, aguas y pastos. Niveles. Desagiies. Destino efecti-
vo o susceptible. Rendimientos medios por cuadra o hec-
tarea. efectivos o caleulados. Datos meteorolégicos. Acci-
dentes naturales del terreno.

Subsuelo. — Sus caracteristicas agronométricas relacio-
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Datos econdmicos. — Empresas en explotacién; sus gas-
tos; destino actual del terrecno; renta neta media anual.
Mejoras generales. — Del lugar; idem del predio. Medios
de comuniecacion. Iidificacion destinada o vivienda.

¢) Precio corriente de venta. — Del predio de acuerdo a su

3.°

calidad particular y dentro del valor corriente de la zona.
Conservacion del Catastro:

Constituira este periodo la realizacién de todas las ope-
raciones y estudios tendientes a obtener la permancnte
actualizacién de sus constancias.

A PriMer pPERIODO

Trabujos topograficos

Art. 20. — Para iniciar un catastro urbano, suburbano o de
chacras, serd necesario practicar un levantamiento topogrifico
gue comprenda:

a)

b)

@)

Medicion de una poligonal cerrada de primer orden que
rodee la planta urbana actual; otra poligonal que rodce
la extension de las quintas, y una tercera o varias, si
fuere necesario, que comprenda la extension de las chacras.
Medicion de lineas poligonales auxiliares de sezundo or-
den por todas las calles existentes, cuyas lineas deberan
vinecularse a la respectiva poligonal que determina el
ineiso a).

Al practicarse las mediciones indicadas en los incisos
a) y b), se levantarin por medio de abscisas y ordenadas,
anotando en la libreta de campana, todos los hechos exis-
tentes, como ser esquineros de las manzanas, quintas y
chacras; vértices de las lineas quebradas o martillos que
existan en las lincas de edificacién o alambrados; calles
transversales y calidad del material que constituyen los
hechos existentes: si es edificio o cerco de muros, de teji-
do de alambre, alambrado comOn o cerco de plantas.
Al medirse las poligonales de las secciones de quintas y
de chacras, se practicaran ademas las operacioncs nece-
sarias para poder representar en el plano general el
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”

Siempre (ue sea posible, se averiguard y anotara el nom-
bre v apellido del duefio del predio. \

¢) Con los elementos obtemidos al cumplirse los incisos a),

b), c) v d), se confeccionaran dos planos generales, uno,
el de la planta urbana, a escala de 1 : 2000 y otro, el de
las quintas v chacras, a escala 1:10.000.
En estos dos planos se representara: todas las lineas au-
xiliares trazadas v la denominacion de sus vértices; las
distancias de las lineas y los valores angulares medldog;
las abseisas v ordenadas levantadas; todos los hechos:
existentes hallados, representados de acuerdo a los signos
convencionales fijados por el Instituto C(ieografico Mi-
Litar; la denominacion de las manzanas, quintas v cha-
cras; el nombre de las calles y avenidas y sus anchos;
ubicacion de los edificios publicos v de las plazas con sus
nombres respectivos; v en las quintas v chacras, los nom-
bres de sus duenos segun los informes tomados en el te-
rreno v debidamente comprobados.

f) Bstos planos se dibujaran en papel armado sobre tela
y se reproduciran un original en tela transparente vy dos
copias heliograficas en igual tela presentindose a la Di-
reccion de (ieodesia, Catastro y Mapa, para su examen
v aprobacidn.

ArT. 21. — PRECISION.—Se considerard mal determinada

toda distancia, si de su prolija verificacion resultare nna dife-
rencia en mas 0 en menos superior a: '

Para distaneias menores de 500 metros: 0.015 \/ L metros.
Para distaneias comprendidas entre 500 y 1.000 metros:

0,020 +/ L metros.

Para distancias mavores de 1.000 metros: 0,032 - L metros
A ) \
en las que s es 1a distancia horizontal. '

ART. 22. — El error de cierre para las proyecciones se ha-
Hari aplicando la siguiente férmula:

D = \/ dx® - dV“

(dx v d} — diferencia entre la suma de ordenadas y absecisas
positivas v negativas) .

S5 a1l veenltadn hallada oe menar e 1o toaleraneia lineal dada
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por el articulo precedente para la longitud total del perimetro,
la operacion sc considerara aceptable.

ART. 23. — Se considerard mal medidos los angulos de una po-
ligonacion cerrada y el perito deberd repetir su medicion si la
suma de sus angulos arroja sobre 130° x (1-2) un error supe-
rior a:

10077/ n en poligonos cuyos lades tengan una loneitud me-

tengan una longitud media superior a 300 metros.

n = numero de vértices.
Arr., 24, — No sera necesaria la medicion de los elidos de

los pueblos en los que hava sido estudiado el eatastro por la Di-
reccion de Geodesia, Catastro v Mapa, ni tampoco de los que havan
sido trazados vy aprobados oficialmente en cumplimiento de la
ley ntamero 3.4687 de 19 de junio de 1913, sobre fundacion de
nuevos centros de poblacion.

Iin estos casos sélo habrd que hacer el estudio de artualiza-
cion de los propietarios de las parcelas.

Medicion de las parcelas urbanas

Art. 25. — Teniendo el plano general aprobado del trazado,
o el construido en ¢l momento de realizar los trabajos a que se
refiere cl articulo 20, se procederd a la medicion perimetral =
angular de las manzanas, anotandose también las medidas de
los frentes v fondos de los solares que estén ubicados, con cuyos
elementos se podrd establecer su vinculacion con los respectivos
titulos de propiedad. Si realizada la operacion se observaran
diferencias entre los hechos existentes v la mformacion de los
titulos de propiedad y planos primitivos del trazado, se proce-
derda a un estudio, debiendo hacerse constar su resultado excesss
o defectos de medida con respecto al titulo de propiedad al eon-
feccionarse las cédulas correspondientes.

Cuando los lotes o solares no estén ubicados en el terreno
con edificacion, muros o cercos, o si estando baldios, no existen
las estacas que determinan sus limites, los trabajos se limitaran
a establecer las dimensiones de cada predio de acuerdo a las
consignadas en el plano general o especial que sirvié de hase para
las ventas.
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Cuando los solares o lotes no sean de forma regular ¢ existan
lineas gue no se puedan construlr geométricamente en el plano, es
indispensable medir los angulos~interiores.

ArT. 26. — De toda edificacion existente, se procederd a la
medicion perimetral de la superficie cubierta, consigcnandose en
¢l plano o eroquis de la misma que se dibujard al reverso de la
cédula respectiva, su forma, informando sobre sus dimensiones,
close de la eonstruceion, ubicacion dentro del predio, nombre de
la calle de su frente y numero de la propiedad.

Cuando una construceiéon ocupe totalmente o en narte va-
rics lotes, se considerarin éstos como un solo predio a los efectos
de la confeccion de la eédula respectiva, siempre que la misma
esié formada por un solo edificio, debiendo, sin embargo, con-
sirnarse en su plano parcial las dimensiones lineales, superficie
de eada lote v de conjunto, indicandose el numero o letra con
cue se senalan los predios distintos en el plano respectivo.

En el caso de que la construccion existente comprenda dos
o mas edificios, se precederd a la medicidn por separado de la
superficie cubierta de cada uno de ellos midiendo y delimitando
a la vez el terreno que corresponda a cada finea.

ARrt. 27. — A cada manzana o fraccién que se catastre se le
Carad un namero de orden, el que debera consignarse en la cédula
respectiva.

Representacion de las parcelas rurales (Campos)

Arr. 28, — Para la representacion de las parcelas rurales
(campos), se adopta en todas sus formas el procedimiento en
uso en la Direccion de Geodesia, Catastro y Mapa, para la con-
feccién de los planos catastrales publicados por dicha reparti-
eion, o sea: -

A base de las mensuras judiciales y administrativas existen-
tes en la citada reparticion v de todo otro plano y elemento de
informaecion Util para la representacién ~del recorride de las
vias férreas, caminos, canales, cursos de aguas naturales, ete., se
confeccionard el plano general de cada partido, adoptandose
una escala que esté de acuerdo con su extensién y la de las par-
celas, la cual serd fijada por la nombrada direceién.

Art. 29. — Efectuada la representacién de las parcelas ori-
oinales de acuerdo a la forma establecida en el articulo anterier,
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se realizard en el Registro de la Propiedad la investivacion de
dominio hasta Hegar al actual propietario, extrayendo d- los 1.ro-
tocolos respectivos, con la mavor minuciosidad, las veferencias
que correspondan a cada bien, eon euyo material se formarin
legajos, que se entrezaran para su archivo a la Direceidn de (feo-
desia, Catastro-y Mapa. ‘

Planimetria

Arr. 30. — En posesion “de los elementos especificados en
los precedentes articulos, se procederd a la representacin grafi-
ca de la ubicacion y forma actual de cada parcela.

Isn el caso de ser incompletas las referencias que se obten-
gan en el Registro de la Propiedad, deberan realizarse todas las
investigaclones necesarias para llegar a su perfeccionamicnto.
A tal efecto, las reparticiones publicas provinciales estan obliga-
das a suministrar los datos y producir los informes que sean re-
queridos, debiendo todos los elementos de juicio que se reunan
acumularse al expediente catastral que la Direceion de Geodesia,
Catastro y Mapa forma para cada partide.

Art. 31. — Cuando los eclementos reunidos sean insuficien-
tes para determinar de un modo preciso la ubicacion v forma do
una parcela, o la ejecucion de un plano parcial de partido pre-
sentase dudas sobre puntos que afecten su exactitud. deberin
realizarse en el terrenoc las investizaclones téenicas necesarios
para su aclaracion. '

Art. 32. — De cada manzana o fraceidn que se catastre de
las plantas urbanas, deberd confeccionarse un plano divujado en
papel armado sobre tela v se reproducira un original en tela
transparente v dos copias heliograficas en igual tela en el cual
se hara constar: Su denominaeién; dimensiones lineales, angu-
lares v superficiales; linea norte-sud; nombre de las calles que Ia
rodcan; nombre de la ciudad, pueblo o villa que le corresponda;
jurisdiceién del partido; el numero de la inseripcion en el Re-
gistro de la Propledad del titulo respectivo; namero de catastrq
pertinente. '

Cuando las manzanas o fracciones estén divididas en lotes o
solares, se confeccionardi un plano en papel armado sobre tela
con dos copias heliograficas en tcla transparente en el cual se
escribird dentro de cada parcela la denominacion de ésta y la



i

PERIODO LEGIBLATIVO LEXXII —AND 1935.1936 2

Fid

del solar o lote oficial o especial que corresponda; sus dimen-
siones lineales, angulares y superficiales y el namero de la par-
tida respectiva en la Guia de Contribuyentes del Impuesto In-
mobiliario.

Con respecto a la informacion grifiea de las medidas angu-
lares de los solaves o lotes, deberd procederse teniendo en cuenta

lo dispuesto en el articulo 25, tereer piarrafo.

ARrT. 35, — Fin los casos a que se refiere el sesundo parrafo
del articulo 25, se dibnjard uma copia en tela transparente y
dos copias heliograficas en izual tela del plano genceral o espe-
cial que sirvié de base para las ventas, indicindose en ellas el
lugar en que se encuentra el plano original, el nombre y apelli-
do del perito que lo auteriza y la fecha que consigna.

Cuando un frzwcionamiento de origen oficial, municipal o
particular haya sido modificado por una o varias nuevas formas
de subdivision de acucrdo a las cuales se hubieren cfectuado
enajenaciones o transferencias, deberd indicarse cn el nlano ca-
tastral correspondiente, con tinta negra y linea de puntos, la
division original, y con tinta voja, amarilla v azul e icual clase’
de linea, las sucesivas divisiones, expresandose con lineas conti-
nuas v su tinta correspondicnte, Gnicamente la divisién actual.

1 plano contendrd una referencia indicando la clase de
linea v color de la tinta que representa cada subdivision.

Arr. 34. — En el reverso de cada cédula catastral, y en tin-
ta china, se dibujari de acuerdo a la cscala adoptada, el eroquis
del o los predios correspondientes, consignando las dimensione
lineales del terreno, v en el caso de existir construcciones, se ex-
presara su ubicacion y las medidas lineales y totales de la su-
perficie cubierta, especificindose la clase o clases de la ediqi-
cacion,

In los graficos de cada manzana o fraeccion rodeada por ca--
Hes, que se catastre, debera expresarse mediante signos conven-
cionales v tintas diferentes, las mejoras urbanas del lugar, cuyas
referencias expresard la cédula catastral.

Tstos signos seran comunes para todos los catastroq ¢ indi-

cados por la Direccién de Geodesia, Gatastro v Mapa.

Arr. 35. — Para los trabajos de gabinete se adopta como es-
cala de disefio de cada manzana o fraccién que se catastre la de
1:500 ¢ 1:1000, segin convenga, para cada predio urbano la de
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1:200, pudiendo ser modificadas dichas escalas por la Direccién
de Geodesia, Catastro y Mapa, en caso de que por cualquier
causa no fuesen factibles.

ARrT. 36. — A base de los planos parciales a que se refieren
los articulos 32 y 33, y realizandosc posteriores investigaciones,
s1 fuere preciso, se confeccionarin los planos generales urbanos
de cada localidad catastrada a la cseala que determinara la Di-
reccion de Geodesia, Catastro y Mapa.

Art. 37. — La planmimetria de la propiedad suburbana (quin-
tas) v la rural (chacras), se ajustaran estrictamente a los traba-
jos dispuestos en el articulo 20, consignandose las referencias
sobre los bienes que la misma disposicion establece.

Art. 38. — La planimetria rural (campos) levard la si-
ouiente informacion, contenida en los planocs catastrales publi-
cados por la Direceion (General de Geodesia, Catastro v Mapa;
fecha de la ley de creacion del partido; su superficie; seceion
clectoral a que pertenece; departamento judicial provineial y na-
cional de su jurisdiceidn; distrito militar; distrito de correos y
telégrafos; recorrido de las vias férreas que cruzan el partido y
ubicacion de las estaciones; recorrido de los caminos cenerales,
parciales v vecinales; lineas telegraficas y telefénicas; ecanales y
cursos de rios v arroyos; deeretos sobre limites; ntumeros del du-
plicado de mensura, de orden catastral y de la Guia de Contribu-
ventes; divisidon en cuarteles; puntos fijos de nivelacion de pre-
cision; curva de niveles; perforaciones y napas de agua potable;
lagunas; representacion de las qi‘aintas, chacras v centrus de po-
hlacion del partido; escuelas del Iistado; puntos fijos de la trian-
culacion establecidos por el Instituto Geogrifico Militar; datos
sobre la inscripeion del dominio de los predios en el Revistro de
la Propiedad; superficie de los predios.

Art. 39. — Para la publicaciéon oficial de los planos catastra-
les se adopta la siguiente eseala: 1:1.000 para las plantas ur-
banas; 1 :20.000 para las quintas; 1 :25.000 para las chaeras;
1 :50.000 para los planos de partido, quedando facultada la Di-
reccion de (Geodesia, Catastro v Mapa para modificarla si razo-
nes de conveniencia asi lo aconsejaran.
~ Agrr. 40. — En cada plano que se confeccione se indicara la
fecha que corresponde al estado del catastro.
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Art. 41— De todo plano urbano, suburbano o rural que
se confeccione con motivo de la ejecucion del Catastro, se entre-
gard un ejemplar a la Direceidn de (Geodesia, Catastro v 'Ma,pa
v copias visadas por esta reparticion al Registro de la Propiedad
v oa la Direceion (eneral de Rentas. '

SEGUNDO PERIODO
Valorizacion de la promedad raiz

ART. 42, — LI avalto de’'la propiedad urbana estara a car-
2o de comisiones fiscales formadas en cada partido por el Va-
luador Fiscal, un Inspector de Rentas y un - representante de la
Municipalidad del respectivo distrito, debiendo realizar en cada
caso particular la visita ocular a los predios cdificados o haldios,
ajustando su tasacion a los valores concurrcntes (ue resulten, en
los casos de parcelas edificadas: de su clase de construccion, su
superficie ecubicerta, y su renta neta promedial en los ultimos
cinco anes, al tipo de interés corrviente,

Como abundante elemento de juicio y a efecto de alcanzar la
mayor exactitud en el justiprecio de los hienes edificados, se
tendra presente el promedio que resulte del valor conjunto del
terreno vy del costo de la edificacion y el que arroje la capitali-
zeeidon de la renta liquida. )

151 procedimiento indicado tendra como excepeiones 1os casos
en los que por su uso o destino o por cualesquiera otras circuns-
tonecias espeelales, la renta no guarde relacion con el costo de las
propiedades. \

Art. 43. — A los efectos de la estimacion de los terrenos
Loldios, se procedera a la division en zonas de las ciudaces, pue-
hlos, villas, ete., estableciendo los valores venales unitarios pro-
“mediados por metro cuadrado que resulten para cada lugar o
~-na durante los cinco ultimos anos, y conocidos éstos. se apli-
earan los gue correspondan en particular a cada predio, con los
asumentos o disminuciones que sobre dicho valor unitario tipo,
deben fijarse teniendo en cuenta la ubicacién de los bienes dentro
de la zona; su distancia en la manzana con respecto a las esqui-
nas v las dimensiones de frente y fondo.

Jon respecto a estos bienes, se reputaran de exce.cién los
precios de venta que, por razones de caricter especial, se apar-
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ten, evidentemente, en cualguier sentido, del tipo umitario c¢o-
rriente cn el lugar o zona.

Art. 44, — 1 avalGo de los bienes suburbanos (quintas) v
de los rurales (chacras y campos), se practicari por comisio-
nes fiscales compuestas por un ingeniero agronomo de la Direc-
ctom de Agricultura, Ganaderia e Industrias, un empleado de
la Dirceeion de Iistadistica, el Valuador Fiseal del Partido, un
Inspector de Rentas y un representante de la Municipalidad del
distrito, las cuales deben Hevar a cabo los estudios téenicos teu-
dientes a establecer en forma la determinacion del valor corrien-
te de cada predio dentro de los factores concurrentes de que
informa el articulo 19.

ARrT. 45, — La Direccion General de Rentas, la de Agricul-
tura, Ganaderia e Industrias y la de Bstadistica, pondrin u
disposicion de las comisiones a que sc refiere el articulo anterior,
todos los elementos de juicio de que dispongan v puedan condueir
al mejor desempeno de su cometido.

TERCER PERIODO
Conscrvacion del Catasiro

ArT. 46. — ] catastro serd actualizado permanenteniente

quedando esta operacién sujeta a las sicuientes prescripeiones:

a) Con posterioridad a la terminacién y aprobacién del ca-
tastro en cada distrito, toda transmision del dewinio de
bienes urbanos, suburbanos o rurales, que modifique los
planos catastrales aprobados, oblizard a la confeccidn
por téenicos diplomados de nuevos planos que se acom-
panaran a los testimonios Judiciales o de eserituras pri-
blicas en el momento de procederse a su inscripeion cn
el Registro de la Propiedad.

b) Todo fraccionamiento que se realice con cualquier objc-
to, sea original o de modificacion de otro ya cxistente,
sera objeto de una nueva planimetria téenica suscripta
por un profesional autorizade, cuyo requisito es indis-
pensable para que el Registro de Ta Propiedad inscriba
los actos o contratos relacionados con la transmision el
dominio de dichos bienes.
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¢) De todo nuevo plano que se adjunie con motive de una
transferencia de dominio, en los casos del incizo a) de
este articulo o de fraccionamiento de tierras, inciso 0)
del mismo, debera presentarse al Registro de la Pro-
piedad un juego compuesto del original en tela trans-
parente v tres ecopias heliogrificas en igual tela. Bl
original se enviari a la Direccion de Geodesia, Catasiro
v Mapa, a los fines de las operaciones de actualizacion:
una de las copias quedara agregada a la nueva anota-
cion de dominio o al legajo correspondiente en ecaso de
fraccionamiento, conjuntamente con las planillas que lo
forman, otra se enviard a la Direccion General de¢ Rentas
v la tereera a la Municipalidad del Partido que corres-
pornda.

Arr. 47. — A partir de la promulgacion de la prescnte ley
v a los efectos de las inscripciones de dominio en el Registro de
la Propiedad, los Escribanos Publicos v actuarios judiciales acom-
panarin a los testimonios correspondicntes, por dufﬂicado la mi-
nuta destinada a su protocolizacion en dicha Oficina: una en
el sello de ley y la otra en un impreso especial en papel comun,
el cual, acompanado, en caso de asi corresponder, con ol plano
respectivo, serd entregado a la Direccion de Geodesia, Catastro
v Mapa para las operaciones de actualizaeion.

La minuta en impreso simple, llevard igualmente la firma
y sello del funcionario autorizante y contendri la anotacion
del dominio del bien a que se refiere, en todos sus detalles de
numeracién, fecha y folio que corresponda, debiendo este acto
ser formalizado con la firma y sello del Director de la reparti-
cion u otro funcionario autorizado.

En los casos de declaratorias o de sentencias judiciales de
las cuales, con cualquier motivo deban practicarse anotaciones en
el Registro de la Propiedad que se relacionen con el dominio de
bienes raices, esta reparticion hard conocer el hecho a la Direc-
ci6n de Geodesia, Catastro y Mapa, por medio de una copia ficl
del mandato.

Arr. 48. — En los casos que el Registro de la Propiedad. con
los titulos a la vista, ponga notas marginales de aclaracién en las
inseripeiones de dominio a objeto de rectificar asientos que con-
tengan crrores de cualquier naturaleza, se hard conocer ¢l hecho
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o ins

a la Direecion de Geodesia, Catastro v JMapa, mediante una co-
swaniecacion oficial, con transeripeion del texto de la anotacidn.

CEDULA CATASTRAL — TICHERO GENERAL
INDICE DE LA PROPIEDAD RAIZ DI LA PROVINCIA

Art. 49— Iin base a las constancias generales provenien-
tes de los trabajos del Catastro se confeccionaran las ecédulas
personales correspondientes a los bienes urbanos, suburbanocs y
rurales de cada partido, sivviendo de modelo las existentes en
la Direceion (iencral de Rentas; v a medida que se terminen
los catastros locales, la eitada reparticion continuard la forma-
cion del Fichero General Indice de la Propiedad Raiz de la Pro-
vineia gue sc encuentra en ejecuecion.

A efecto de eonservar la actualizacion de este catilogo, se
destacara un personal en el Registro de la Propiedad, encargado
de tomar diariamente la informacion del caso, con respecto a
las operaciones de mutacion del dominio necesaria para la con-
feeeidon de las nuevas fichas.

DISPOSICIONES GENERALIS

Arr. H0.— Kl Registro de la Propiedad no inseribira acto o
contrato alguno referente a la transmision del domini, de bie-
nes raices si no se llena debidamente la disposicion contenida
en el articulo 47, 1.° v 2.° parrafo.

Arr. 51. — Todo error que se observe en los planos que de-
hen acompanarse a las solicitudes o requerimientos de nseripeidon
del dominio en el Registro de la Propiedad, hara pasible al pro-
fesional que autorice el grafico de una suspension de un mes a
un ano en el ejercicio de sus funciones, de acuerdo con lo que
dictamine el Consejo de Obras Publicas al cual se pasarin las
actuaciones, siendo aplicada en cada caso la penalidad por el
Poder Ejecutivo. ‘

Arrt. 52. — En los casos regidos por la ley numero 3.487,
de fecha 19 de junio de 1913, el Registro de la Propiedad no
inseribira el dominio de bienes provenientes de fraceioniimientos
practicados, s1 no se hubleran cumplido las prescripciones que
en las mismas se establecen.

ARrT. 53. — Bl incumplimiento por parte del personal del
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Registro de la Propiedad de las disposiciones de la presente lev
referentes a la inseripeion del dominio, hara pasible al infractor
de penalidades que pueden alcanzar hasta la exoneraciin de su
empleo, segun se considéres por la Superioridad la importancia
de la falta.

Art. 54, — I8n los casos de fraccionamiento de tierras, ya sea
que se trate de divisiones internas en lotes o fraceiones, o que
se abran eaminos o calles publicas, se hara conocer el hecho
la Direceion General de Rentas v a la Municipalidad del dis-
trito, a los efectos de las anotaciones que corresponda efectusy
en los padrones de contribuyentes. ,

Con el objeto indicado, los propietarios o Bseribaios. den-
tro de los treinta dias de la fecha en que se apruebe la divisién
o fraccionamiento inteino en el primer caso, o de la <seritura-
cién de las calles o reservas especificadas en las ordenanzas mu-
nicipales o en el articulo 12 de la ley ntmero 3.487, cuundo se
trate de la fundaciéon o ampliacion de pueblos a que se refiere
la eitada ley en su caso, presentaran un legajo formado por
plano v las planillas de subdivision ecorrespondientes con las cons.
tancias de su aprobacion por la Munieipalidad o por ol Poder
Ljecutivo, segiin corresponda.

En ambos casos, ademas de la constancia de que habla el
parrafo anterior, debera presentarse el testimonio de la eseritura
de donacion de calles o reservas especificadas en las ordenanzas
municipales o en el articulo 12 de la ley ntimero 3.487 va citada.

El Registro de la Propiedad ni la Direceién (eneral de
Rentas, daran curso a ninguna solicitud, mientras no conste en
ambas reparticiones haberse llenado el requisito de la eseritu-
racion. '

Mientras no se llene este requisito, la Direceidon de Rentas
cobrara integramente los impuestos fiscales que corresponda a
cada propietario sin deducir las superficies reservadas para ca-
lles y reservas. |

Art. 55. — La Direccidon Gencral de Rentas v la de Geode-
sia, Catastro y Mapa continuaran en sus respectivas especialida-
des, actualizando los catastros de los partidos ya confeccionados
por la segunda de las reparticiones citadas a fin de depurar en
su base las gulas de contribuventes respectivas. -

ART. 56, — Terminado el catastro total de cada partido la
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Direccion General de Rentas en base a sus constancias, dispondra
la confeccion de la nueva gula de contribuyentes respeetiva, con-
servandose en general los avaliios actuales con que figuran re-
gistrados los bienes, salvo las rectificaciones gue deban operarse
en virtud de comprobaciones de errvores graves de estimacion o
por incorporaciones de bienes no registrados total o parcialmente
o de construcciones igualmente omitidas por falta de denuncia.

o

ArT. O7. — La Direceion de Geodesia, Catastro v Mapa ten-
dra a su ecargo la revisidn de los trabajos téenicos de caracter
topografico v en general todos los que se refieran a la represen-
tacion grafica de los predios y el dominio de los mismos Jehiendo
observartos si su deficiencia asi lo exigiera.

Art. 58. — Terminada la formacion del Catastro, los valo-
res inmobiliarios que del mismo resulten, serviran de base cn el
futuro, con la reduccion del 15 por ciento, para establecer el
avalio oficial sobre el cual debe incidir el impuesto.

A los efectos del impuesto inmobiliario, los valores asignados
a los bienes ecatastrados tendran una duracion minima de cin-
cO anos.

Art. 59 (). — Créase la Junta Central del Catastro Par-
celario, la que estard formada por los siguientes funecionarios:

1. Director de Geodesia, Catastro v Mapa.,

2. Director General de Rentas.

3. Director de Agricultura, Ganaderia e Industrias.

4. Director del Registro de la Propiedad.

jaba

Director Ceneral de Isstadistiea.

Bsta Junta dispondri del personal auxiliay necesario para
su funecionamiento y tendrd a su cargo la direccion y ejecucidn
de todos los trabajos catastrales, inclusive los de catastros par-
ciales que deban levarse a cabo en virtud de otras leyes o con-
tratos, mientras dure la realizacion del que se dispone por la
presente ley.

Bstard ademas encargada de la revision y reajuste de los
valores fijados por las comisiones locales a la propiedad urbana,
suburbana v rural, v de resolver, en definitiva, toda cuestién

o

(2) Véase Decreto de octubre 24 de 1935, pag. 248,
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que se suseite con relacion a los trabajos catastrales ejecutados
por los contratistas.

Arr. 60. — Habra un jurado central de reelamos formado
por el Ministro de Hacienda, los cinco funcionarios que inte-
gran la Junta Central de Catastro Parcelario, y tres miembros
mias por cada uno de los partidos de la Provincia que se tomarin
de la lista oficial de mayores contribuventes que cada Munici-
palidad debe formar anualmente, de acuerdo con la ley Organica
de las Municipalidades. Dicho Jurado funcionari bajo la pre-
sidencia del primero de los funcionarios citados, integrado en
cada easo por los mayores contribuyentes, que correspondan al
distrito en que esté ubicado el inmueble motivo de la reclama-
cion.

i1 periodo de reclamaciones sera senalado por el Poder
Ejecutivo.

Arr. 61. — Autorizase al Poder Ejecutivo para licitar pa-
blicamente la ejecucidn de catastros parcelarios de partido, de-
biendo sujetarse los mismos a los respectivos pliegos de bases y
condiciones que formulard la Junta Central de Catastro, «ue-
dando a carco de la Direccion General de Rentas, la de (ieo-
desia, Catastro y Mapa, la de GGanaderia y Agricultura v el Re-
gistro de la Propiedad el control de los respectivos trabajos
sezn su naturaleza. '

Los pliegos formulados por la citada Junta deberan ser apro-
bados por el Poder Ijecutivo en acuerdo de Ministros, v se ajus-
taran estrictamcnte a las disposiciones pertinentes de la presen-
te lev v de la de Contabilidad.

Los fondos que demande la ejecucién, control v «unserva-
cion de cada catastro se tomardn del ingreso proveniente de la
deuda atrasada del impuesto inmobiliario.

ART. 62. — 81 Poder Ejecutivo designarid el personal admi-
nistrativo y técnico que fuera necesario aumentar en las dis-
tintas reparticiones que deben intervenir en la formaciéz del ca-
tastro, quedando igualmente autorizado para construir en ellas
instalaciones, adquirir muebles y ttiles con destino a las mismas
v realizar todos los gastos que fueran necesarios para el mejor
eumplimiento de esta ley, debiendo dar inmediatamente cuenta
a la Legslatura.
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Iistos gastos se pagaran del producido de la deuda ntrasada
del impuesto inmobiliario.

il personal deberd ser incorporado en su oportunidad a la
ley General de Presupuesto.

AR 63, — Treinta:diassidespués de la promulgacion®de la
presente ley, las Municipalidades exigiran en todos los casos de
presentacion de planos de construcciones una copia mas de las
que determinen las ordenanzas respectivas, las que deberd remi-
tir antes del dia 10 del mes siguiente a la Oficina de Rentas lo-
cal a los efectos de la presente lev. La falta de cumplimicnto de
esta disposicion darda derecho al Poder Isjecutivo a retener of
importe que corresponda a las mismas por concepta de la par-
ticipacion en el producido de la deuda atrasada del mpuesto
inmobiliario.que-corresponda’a:las mismas.

Iin compensacion de la obligacion que se impone a las Mu-
nicipalidades de colaborar en la formacion permanente del Cua-
tastro Parcelario, el Poder Ejecutivo facilitara sin cavze. a pe.
dido de las mismas, copia de las fichas catastrales que Sstas ie
soliciten y cualquier otro elemento de juicio que posca la Junta
Central*:del: Catastro Parcelario.

ArT. 64. — Los propietarios territoriales deberdn cooperar ul
mejor resultado de la misma, facilitando por todos los medios o
su aleance ¢l mejor desempeno en sus funciones de las comisiones
catastrales.

Arr. 65, — Autorizase al Poder jecutivo para comnlemeri-
tar, euando lo crea necesario, total o parcialmente, los trabajo-
catastrales dispuestos por la presente ley, con levantamientos
aerofotoeraficos o acrofotogramdétricos,

Art. 66. — Comuniquese al Poder Iljecutivo.

, Dado en la sala de sesiones de la Honorable Legislatura de la Provin
eia de Bucnos Aires, en la ciudad de Lo Plata, o los diez v nueve dias
del mes de septiembre de mil novecientos treinta v cinco.

Ieearpo I Micuez, Juanw G, KAISER,
José Villa Abrille. Felipe A. Cialé.
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La Plata, septiembre 20 de 1935.

Climplase, comuniquese, publiquese y dése al Registro v
Boletin Oficial.
RAUL DIAZ.
Pepro Grorro.

Registrada bajo el nimero cuatro mil trescientos treinta v uno (4.331),

Jorge K. Dillon.
Oficial Mayor de Gobierno.

Véanse leyes nes. 3.428 y 3.803,

[

ANTECEDENTES LEGISLATIVOS
CAMARA DE SENADORES

Entrada y Destino a la Comision de Presupuesto y Ilaciewda: julio 93
de 1935.

Despacho de Comisién: agosto 6 de 1035.

Sancion en general: septiembre 3 de 1935,

Sancion en particular: sepliembre 5 gy 10 de 1935.

cAzmm DE DIPUTADOS

Entrada en revision y Destino a la Comision. Primera de [acienda: septiem.
bre 11 de 1935, ,

Mocion de sobre tablas; Sancion en general 1y particular: septiembre 18
de 1935.

(1) ' La Plata, febrero 14 de 1936

Vista la nota pasada por la Junta Central de Catastro adjuntandoe, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 4.° del decreto de 24 de octubre pré- .
ximo pasado, el proyecto de reglamentacidn de la ley. General de Catastro
Parcelario de la Provincia sancionadsa por la Honorable ngislat'um con
fecha 19 de septiembre de 1955 y promulgada por el Poder Ejecutivo el

dia 20 del mismo mes y ano, y—

CONSIDERANDO: o

Que el proyecto formuls pqr»l‘zi’mencianada junta estd ajustado en
un todo a las disposiciones de-1 /kay, estableciendo en forma clara y pre-
eisa. la interpretacion qug;,,/é{;}respmi e dar a las disposiciones de cardecter
gencral contenidas en Ia misma, CO;R;\\Si también las normas a que debe
ajustarse la ejecucién de los trabajos y estudios técnicos tendientes a fijar
la pDSiCiéﬂMﬁ predios y determinar su valor imponibie;

e
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La IIcnorable Camara reswﬁlg insistir en su pri-
mitiva sancién. Tomo I’szpz’ig, 4792. (Febrero 7.
HONORABLE CAMARA DI SENADORES. —.
Entrada y destino Mrden del Dia. Pag. 2034,
Aceptacidén de }Q/ sancion de 1a IHonorable Camara
de szutadose/ﬁ s. 2952, 2053, (Febrera 7)Y,

-
S

=

LEY N° 5124

Reestructurando el catasire parcelario

El Senado y Camara de Diputados de
la provincia de Buenos Awres, san-
ctonan con fuerza de —

LEY

Art. 1° El Catestro Parcelario de la
Provincia es la base de su sistema
inmobiliario desde los puntos de vista
tributario y de policla y ordenamiento
administrativg del dominio.

Art. 2° Addéptase para su ejecucidn
la forma geométrica parcelaria, en ba-
se a relevamientos geodésicos y topo-
graficos, de acuerdo con lasg previsio-
nes y disposiciones de la presente ley,
v en cencordancia con las operaciones
de la Ley Nacional ntimero 12.696 (Ley
de la Carta).

Art. 3° La Junta Centrz2! del Catas-
tro estara integrada por los sigulentes
funcionarios:

Subsecretario de ~Hacienda, como
Presidente; Director de Catastro; Di-
rector General de Rentas; Director de



Geodesia y Director del Registro de la
Propiedad..

Eeta Junta tendra a su cargo la di-
reccion de las tareas catastrales, coor-
dinando las funciones que correspondan
a los distintos organismos que inter-
vienen en las mismas y su régimen,
ademas de las que taxativamente se
le adjudican en esta ley.

sera también la encargada de inter-

pretar la misma ley en toda cuestion
de caracter general.

Clasgificacion

Art. 4° A los efectos de su clasifi-
cacion catastral, los inmuebles seran
considerados como integrantes en ge-

neral de 1§ plantas urbanas, subur-
banas, subritrales o rurales.

Art. 5° Se considera planta urbana a
las ciudades, pueblos, villag y todo otro
fraccionamiento representado por man-
zanas o unidades equivalentes, cuyas
superficies no excedan de una hectarea
v media, rodeadas por calles.

Art. 67 Se considera planta suburbana
al conjunto de fracciones de tierra
(quintas) cuyas superficles excedan de
una y media y no superen a doce hec-
tareas, rodeadas por calles.

Art. 7% Se considera planta subrural
al coniunto de fracciones de tierrs

A,v.

(chacras) cuvas superficies excedan de
dace v w0 superen a eionta woints Tooo
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Art. 8% Se considera plante rural al-
conjuntg de predios cuyo fracclona-
miento no encuadre en las clasifica-
ciones establecidas en los articulos 59
6% vy 7 de esta ley.

Alt‘ 9° Log inmuebles cuyos f;t;accm~
namientos hayan sido Inscriptos o
aprobados con anterioridad a la pre-
sente ley, podran ser clasificados por
la Direccion de Catastro de acuerdo con
el criterio establecido en los articulos
precedentes.

Art. 10. Se considera parcela toda
porcion de terreno sin solucién de
continuidad, cerrada por una lihea po-
ligonal, de pertenencia de un solo due-
Lo o de varios en condominio por uno
o mas titulos y ubicada dentro de un
término que puede ser manzana, quinta,
chacra, cuartel o seccion, segun se
trate —respectivamente— de Dbienes
urbanos, suburbanos, subrurales o ru-
rales.

Art. 11. A los efectos de lo estable-
cido en el articulg anterior, no se ten-
dran por soluciones de continuidad las
separaciones que dentro de una par-
cela creen las lineas ferroviarias, las
corrientes de agua, canales o cualquier
accidente geografico, asi como tampoco
en las parcelas rurales, las determi-
nadas por caminos generales, parciales
0 vecinales que las atraviesen.

Art. 12. A los efectos de la delimi-
tacion de las parcelas, se tendran en
cuenta concurrentemente los antece-
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dentes documentales de la propiedad
(plano y en su defectp titulo), y las
construcciones u otras accesiones in-
corporadas a las mismas para comple-
mentar su destino. ‘

Art. 12, Con excepcion de los casos
senalades en ol articulo 14, sera con-
siderado parcela todo solar, lote o
fraccion de éstos que forme un nredio
separado., resultante de un fracciona-
miento oficial, municipal o particular
distinguido con letras o ntmeros en
lcs planos respectivos o de. que, a
falta de éstos, conste su descripeidn
por separado en los titules de propie-
dad respectivos. |

Art. 14. Sera considerada también par-
cela toda superficie edificada y drea
anexa a la misma, destinadas en conjun-
to a vivienda u otro uso cualquiera, y
sierapre que se hallen scparadas de sus
rinderos por cercos, muros o los des-
lindes legales indicados en el articulo
anterior, con caracter de division ex-
ciuyente, deliberada y permanente, que
delimiten en forma concreta una uni-
dad homogénea y completa desde el
punto de vista artistico, edilicio, arqui-
tectonico, deportivo. recreativo, indus-
trial, comercial o de solaz individual,
familiar o social, indicativos de la po-
sibilidad o intencién de su enajenacidn
por separado sin destruccién de aquella
unidad.

Art. 15. Cuando en virtud de lo es-
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pueda considerarse que dos o mas lo-
tes, solares y/o fracciones de los mis-
mos poseen las caracteristicas inheren-
tes a la unidad catastral alli definida,
procedera la unificacion del conjunto
con el caracter de una sola parcela.

Art. 16, Asimismo, cuando las carac-
teristicas ~2nuncladas en el articulo
14 puedan determinarse por separado
para dos o mas porciones de terreno
integrantes de un mismo lote o solar,
procedera la subdivision de éste en
tantas parceias como fueren las uni-
dades de aquella naturaleza que se
bubieren diseriminado.

Art. 17. Lo dispuesto en loc articulos
4 a 16 rige sin perjuicio e indepen-
dientemente de las clasificaciones par-
ticulares o distintas que, basadas en
la ubicacion o el desting de los Inmue-
bles, establezca la Ley de Impuesto
Inmobiliario. | |

Art. 18. Todo reclamo ‘nterpuesto, re-
lativo a clasificacion catastral parcelaria,
sera resuelto por la Direccion de Catas-
tro. con apelacion ante el Ministerio de
Hacienda.

Nomenclatura

Art. 19. La Direccién de Catastro
ind vidualizara las parcelas, ajustandose
a la nomenclatura establecida en opor-
tunidad de la ejecucion del catastro dis-
puesto por la Ley numero 4331.
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Formacién del catastro

- Art. 20. La formacion del presente
Catastro Parcelario comprende dos pe-
riodos fundamentales: 1° Individuali-
zacion de la parcela, y 2% Valuacion de la
misma. “

PRIMER PERIODO
individualizaciéon parcelaria

Art. 21. La individualizacién de la
parcela involucra las operaciones de ca-
racter geodésico, topografico, juridico,
cartografico, econdémico y fiscal, condu-
centes a su determinacién catastral con-
forme a la clasificacion adoptada por
esta ley, vy a su correlacion con los dis-
tintos padrones inmobiliarios estableci-
dos por ]as leyes de impuesto inmobiliario
y especlales de obras publicas, en cuya
virtud quede afectada la parcela o su
propietario, al pago o retribucién de las
mismas.

A esos efectos se establece dos 6rdenes
de operaciones técnicas correspondientes:

a) Las operaclones geodésico-topogra-
ficas de caracter general;

b) Las operaciones parcelarias de ca-
racter individual.

Art. 22. Las operaciones geodésico-
topograficas de caracter general, ten-
dientes a determinar concretamente la
ubicacidon de cada manzana. quinta. cha-
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cra o parcele rural, estaran a cargo de
la Direcciéon de Geodesia, y Se ajustaran
a los procedimientos operativos y tole-
rancias que el Poder Ejecutivo estable-
cera oportunamente, oidos el Consejo de
Obras Publicas vy la Junta Central de
Catastro.

La cartografia correspondiente a aque-
1las operaciones sera ejecutada por la
mencionada Direccidén, deblendo e] Poder
Ejecutivo fijar las normas y procedi-
mientos en cuanto a escalas, contenido
informativo y sistematizacion (orden y
periodicidad en la confeccién). |

Art. 23. Las operaciones parcelarias
de caracter individual tendientes a de-
terminar las condiciones geométricas,
juridicas, economicas y fiscales de cada
parcela, estaran a cargo de la Direccion
de Catastro, como también la con-
feccion de los planos catastrales respec-
t.vos, de acuerdo con las normas que el
Poder Ejecutivo dictara oportunamente
a propuesta de la Junta Central de Ca-
tastro, la gue fijara tamb én los proce-
dimientos y tolerancias a observarse, con
el objeto de asegurar la debida concor-
dancia con las operaciones dei articulo 22.

Art. 24. Para cada parcela represen-
tada se anotara:

a) Nombre y apellido de su duefio y

su domicilio si se conoce;

b) Dimensiones lineales, superficiales,

y Angulos del terreno;
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c) Superficies cubiertas por edifica-
ciones;

d) Numero de inscripcion del dominio
en el Registro de la Propiedad.

SEGUNDO PERIODO

Valuacion parcelaria

™,

Del avaltio y su publiciiad

Art. 25. Constituyen el periodo de
valuacion parcelaria, las operaciones de
justiprecio de las parcelas, a efectos de
cctualizar y nivelar e] conjunto de va-
lores.

Art. 26. La oportunidad en que se
practicarid cada avalio general, sera de-
terminada por ley.

Art. 27. A los efectos de esta ley,
seran materia de justiprecio en cada
parcela, la tierra, edificios, sus obras
accesorias, instalaciones y otras mejoras
efectuadas a l2 misma, complementarias
de su destino o explotacion.

Art. 28. La estimacion del valor de
cada parcela se determinara en base a:

a) Valor venal de la tierra libre de

mejoras;

b) Valor real de las mejoras;

¢) Renta media normal.

Art. 29. Para determinar el valor ve-
nal de la tlerra libre de mejoras, seran
elementos de juicio:

a) La estadistica de los precios de
wonta  anm o 1o zana  dnrante los diez
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altimos anos, complementada con el
estudio de los mismos realizado en
consulta con personas o entidades lo-
cales vinculadas a la transacciones
inmobiliarias;

b) En las parcelas urbanas y en las
que por su destino pueda ccnsi-
derarselas como tales: su forma,
dimensiones, ubicacion y condiclo-
nes altimétricas particulares;

¢) En las parcelas suburbanas, sub-
rurales y rurales en general: Ias
condiclones topograficas, agrolé-
gicas, edafologicas e hidroldgicas
del suelo y del subsuelo; su destino
normal y ademas las caracteristi-
cas meteorologicas de la zona.

Art. 30. Para la tasacion de las me-

joras seran elementos de julcio:

a) El tipo de construcc on, su cate-
goria y destino de las mismas, y
en las plantaciones permanentes,
su va.or de explotacion;

b) La desvalorizacién normal por an-
tigiiedad o uso;

¢) El estado de conservacion.

Podra tomarse como base de esti-
macion el promedio de los precios que
arrojen para los ultimos diez afios, la
mano de obra y los materiales respec-
tivos en la localidad, sin perjuicio de
otros criterios que adopte en su regla-

mentacion la Junta Central de Ca-
tactrn
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Art, 31. Para determinar la renta
media normal en cada localidad, se ten-
dra en cuents:

1‘}

En los inmuebles urbanos, para

cada tipo, destino y categoria:

a)

b)
c)

d)

E1 valor del terreno y las mejoras,
determinados en la forma pres-
cripta en los articulos precedentes;
Bl zlquiler normal;

Las expensas en concepto de im-
puesto inmobiliario, tasas munici-
pales, provinclales y nacionales vy
mantenimiento; |
Término medio normal de desocu-
pacién del inmueble.

2° En los inmuebles rurales, para ca-
da tipo de explotacion:

a)

)

c)

El valor real de la tierra y sus
mejoras;

El producido neto que se esta-
blecerd teniendo en cuenta: los
rendimientos medios, los costos me-
dios y 1os precios medios, durante
los ualtimos cinco anos;

Las expensas en concepto de Im-
puestos inmobiliarios y tasas mu-
nicipales, provinciales y naclonales.

En ningin caso se computarid a los
efectos de la determinacién de los cos-
tos, el arrendamiento.

Art. 32. Los propietarios de inmue-
bles estan obligados a presentar en opor-
Fimidad de eada avalilo general. una de-



clarac' on jurada con respecto a los in-
muebles de su propiedad.

El Poder Ejecutivo reglamentari los
térm'nos, forma-. v prescripciones a que
habran de ajustarse esas declaraciones
juradas, |

Art, 33. En cada partido se consti-
tu'rda una «Comision local de Avaldo
Urbanos y una «Comisién Asesora Ur-
banay.

Art. 34. La «Comisién local de Avalio
Urbano» tendria a su cargo e] estudio
de los antecedentes generales senala-
dos en los articulos 29, 30 v 31 de esta
ley, v estara integrada por:

a) Un representante (Ingeniero Ci-
vil o Arquitecto) de la Direccion
de Catastro;

b) Un representante de la Direccién
Genera] de Rentas;

¢) Un representante de la Munici-
palidad respectiva (oficina téc-
nica) ;

d) Un representante de la <«Comi-
sion Asesora Urbanas, elegido por
esta misma de entre sus miembros.

Art. 35, Integraran la «Comisiéon Ase-
sora Urbanas representantes de las aso-
claciones de propietar <oz de bienes rai-
ces, instituciones bancarias oficiales ¥y
particulares, y otras entidades vincula-
das directamente a las transacc ones in-
mobiliarias; escribanos, martilleros ¥
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otros auxiliares de lo Administracion de
Justicia.

Su designacion sera hecha por la
Junta Central de Catastro, a propuesta
de ‘os m embros oficiales de la «Coniigion
local de Avaliio Urb2no».

Tendara funciones meramente consul-
tivas, en aquel’as cuestiones que le so-
meta la Comigsion Local de Avalio Ur-
bhano.

Art. 36. En cada partido se consti-
tuira, asimismo, una «Comisién local
de Avallo Rurals y una «Comision Age-
cora Rurals con funciones analogas a
las de las comisiones locales urbanas.

Art. 37. La «Comision local de Ava-
ldo Ruraly, estara integrada por:

a) Un representante (Ing. Agréno-

mo) de la Direccion de Catastro;

b) Un representante de la Direccién
General de Rentas;

¢) Un representunte (Ing. Agrono-
mo) de la Direccién de Agricul-
tura e Industrias;

d) Un representante de la Direccion
de KEstadistica;

e) Un representante de la Munici-
palidad respectiva;

f) Un representante de la «Comisidn
Asesora Rural», elegido por ésta
de entre sus miembros.

Art. 38. Integraran la «Comision

Asesora Rural», representantes dele-
gados de las asoclaciones de propieta-
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riog de bienes raices, sociedades rura-
les, escribanos, martilleros, institucio-
nes bancarias oficiales y particulares,
v otras entidades vinculadas a la explo-
tacion vy transaccion de inmuebles ru-
rales.

Su designaciéon sera hecha por la
Junta Central de Catastro, a propuesta
de los miembros oficiales de ‘a «Com.-
sion Local de Avaliao Rurals.

Tendra funciones meramente consul-

tivas, en aquelias cuest ones que le so0-
meta la «Comisién Local de Avalto
Ruraly. «
" Art. 39. La Direccion de Catastro,
con los valores basicos proporcionados
por las comisiones locales y aprobados
previamente por la Junta Central de Ca-
tastro, practicaria el avallio oif.cial de
cada parcela, a. cuyo efecto procedera
a la ‘nspeccién de cada una de elas, por
intermedio de los tasadores designados
al efecto; procediendo a darle publicidad
de inmlediato.

Del reclamo

Art. 40. Los contribuyentes pcdran
impugnar los avaltos atribuidos a sus
propiedades dentro de los sels ineses
de publicados los mismos, sin que etlo
suspenda 1os términos para el pago de!
impuesto correspondiente.

Art. 41. A efectos de atender y re-
solver los reclamos de los contribuyen-
P .V , :

AP B B A ™ B
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Junta loca] de Reclamos», que fun-
-ionara en la cabecera del mismo ¥
;ondra caracter de tribunal de primera
nstancia en la materia, siendo sus re-
soluciones apelables ante el «Jura-
Jdo Central de Reclamos de Avaltoss.

Art. 42. El «Jurado Central de Re-
amos de Avaliuoss sgera la autoridad
uprema en la materia, siendo inapela-
hles sus resoluciones.

Kstara constituido por el Ministro de
ITacienda como Presidente, los miem-
Lros de la Junta Central de Catastro
¢ integrado en lo relat vo a c2da partido,
von tres representantes de las Comisio-
nes Asesoras Locales.

Art., 43. La «Junta local de Recla-
mosy estara constituida por:

a) Un representante del «Jurado Cen-
tral de Recl:mos de Avaltos» co-
mo Presidente;

b) Los miembros de las comisiones
locales de avaltos de propiedades
urbanas y rurales;

c¢) Dos representantes de la Comision
Asesora Urbana;

d) Dos representantes de la Comision
Asesora Rural.

Régimen cotiral

Art. 44. Constituyen el «Régimen Ca-
fastrals las operaciones, servicios, re-
quisitos y tramites administrativos
inherentes a Ia anlicaridAn dAel (Cataatyn
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Parcelario con el fin de dar cumpli-
miento a lo establecido por el articulo
1° de la presente ley.

Art. 45, Establécese, como instrumento
basico del régimen, el «certificado catas-
trals expedido por la Direccion de (a-
tastro.

Art. 46. Declarase obligatorio para
los Tseribanos de Registro y para cual-
quier otro funcionario Jue autorice ac.
tos de constituciéon, modificacion o rec-
tificacién de derechos reales sobre
immuebles ubicados en los part dos some-
tidos al Régimen Catastral:

a) Requerir de la Direccién de Ca-
tastro, antes del! otorgamiento del
acto, el certificado catastral co-
rrespondiente al Inmueple, espe-
cificando los antecedentes de su
dominio vigente (propietario e ins-
cripciones) y la denominac 6n, lin-
deros, medidas y superficie extral-
dos del documento (titulo o plano)
en base al cual! se otorgara el acto,
asl como también los nlmeros de
las cuentas corrientes que le co-
rresponde en los padrones de la
Ley de Impuesto Inmobiliziio o
en los de otras leyes prov nciales
de obras pablicas;

b) Transecribir en la escritura o acto
correspondiente la nomenclatura
catastral y aclaracioneg u obser-
vaciones que constaren en el cer-
tificado expedido.
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Art, 47, A los efectos de !as inscrip-
ciones de dominio en el Registro de la
Propiedad, los Xscribanogs Pablicos v
actuarios judiclales, acompafnaran a los
testimonios correspondientes el certifi.
cado catastral y la minuta por duplica-
do, un ejemplar en csellado de ley ¥
otro en papel simple.

La Direcciéon de Catzastro intervendra
previamente dichos documentos, a fin de
constatar su respectiva concordancia,

Actualizacion del catastro

Art. 48. El Registro de la Propiedad
remitira a la Direccion de Catastro,
dentro de las 24 horas de la inseripeion,
el duplicado de la minuta de dominio,
y asimismo de las anotaciones margina-
le3 rect'ficatorias practicadas con la
matriz o titulo a la vista, segun proceda.

En base a estos elementos, la Direc~
cion de Catastro mantendra la actua i-
zacion del Catastro.

Art. 49. Todo acto o contrato refe-
rente a inmuebles y que implique mo-
dificacién de su estado planimétrico
documental (titulo o plano Iinscripto)
0o que se otorgue en base a un plano
afectado por viciog que invaliden su
faz técnica, debera ser precedido de un
nuevo plano de mensura, sSin cuyo re-
quisito la Direccion de Catastro no ex-
pedira cert ficado catastral,

Art. 50. La Direccion de Geodesia
intervendra todo nuevo plano de men-
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sura a los efectos de su aprobacidn, y
la Direccién. de Catastro impondra la
nomenclatura catastral corrzsvondiente,

Art. 51. La D reccion -de Catastro
mantendra vpermanentemente actualiza-
do el Catastro, incorporando las nuevas
accesiones fis cas, su vaor v empadro-
namlents, de acuerdo con lo establecido
en los articulos 27 al 31 de esta ley.

Log propietarios de inmuebles y las
municipalidades, de acuerdo con lo que
se¢ cstablece en el articulo 54 de esta
ley, estén obligados a denuneiar cual-
quier modificacion de esa naturaleza
que se introduzeca en las parcelas de su
propiedad o jurisdiccion, conforme a ia
reglamentacion que dicte el Poder Eje-
cut.vo.

Terfeccionamiento del catastro

Art. B2, Fact tase al Poder KEjecutivo
para disponer por las Direcciones de
Geodesia y de Catastro, el perfeccionz-
m:ento del Catastro actual segun opor-
tunamente lo aconsejen las necesidades
de la Provincig o la evo.ucion de la téc-
nica catastral; debiendo 'a actuac én de
aquellas reparticiones ajustarse a las
prescripciones geflaladas en los ar-
ticules 22 y 23 de esta ley.

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 53. Cada una de las munici-
palidades de la Provincia, ilevara un
duplicado de los elementos catastrales
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a cuya actualizacién debera proveer
de conformidad con lo establecido en
la presente ley.

Art. 54. La Direccion de Catastro
Inmobiliario y Financiero comunica-
ra oportunamente a las municipali-
dades las mutaciones catastrales re-
ferentes al dominio, estado parcelario,
empadronamiento y valores que expe-
rimenten las parcelas del partido res-
pectivo, y en base a esa comunicacion
la Municipalidad actualizara las pie-
zas documentales correspondientes.

Asimismo, las municipalidades co-
municaran a la Direccion de Catastro
Inmobiliario y Financiero toda modif:-
cacion que, por causa de incorporacii:
o supresion de mejoras materiales,
experimenten las parcelas sometidas
a su jurisdicciéon, acompanando ‘a
comunicacién con los elementos do-
cumentales probatorios de la oportu-
nidad, calidad y particularidades d=2
la misma.

Art. 55. Facualtase al Poder Ejecu-
tivo para convenir con las municipali-
dades que a la fecha de la promulga-
cion de esta ley no contasen con un
catastro ejecuthdo en las condiciones
establecidas en su articulado, o con
aquellas que con cualquier finalidad
solicitaren de la Provincia la ejecucidn
de tareas catastrales extraordinarias,
la realizacion de tales operacicnes.
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Art. 56. A partir de la promulgacion
de la presente ley, la Direccion de Ca-
tastro tendra a su cargo la ejecucion de
los catastros que cn virtud de las leves
provinciales numeros 3833 v 3571 reali-
zan a la fecha las direcciones de Chrzas
Sanitarias v de Hidraulica, respectiva-
mendte,

Al efecto, por aquella Direccion se
practicara en lo sucesivo el empadrona-
miento de las propiedades afectadas.

La liquidacion, recaudaciéon v conta-
bilizacion de los valores pertinentes se
practicard por la Direccion General de
Rentas. :

Art. 57. La Direccion de Geodesia,
vigilara la conservacion de todos Jos
puntos fijos catastrales, sean perma-
nentes o transitorios, estableciendo su
contro]l periodico. Las entidades publi-
cas o privadas v los particulares, que-
dan obligados a informar a dicha Di-
reccion, con la anticipacion debida, ios
casos y circunstancias en que, por vir-
tud de construccion o reconstruccion
de obras publicas o privadas, se prevea
que puede sufrir dafio alguno o alguncs
de dichos puntos fijos.

Art. 58. Quien destruya, remuzva o
dafie en cualquier forma un punto fijo
catastral o cualquier otra senal nece-
saria para las operaciones del Catastyo
0 se oponga u obstaculize las lahoro: 7o
los funcionarios catastrales debidamen-
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te autorizados, incurrir® en las sancio-
nes establecidas por el articulo 184,
inciso 59 y Titulo XI, Capitulo I (art.
241, inciso 29) del Codigo Penal, inde-
pendientemen . de su obligacion de in-
demnizar lcz danos y perjuicios que
ocasionare.

Disposiciones transitorias

Art, 59. Kl Poder Ejecutivo queda fa-
cultado para determinar Ir cportunidad
en que cada Partido sea incorporado
al Régimen Catastral de la presente ley.

Art. 60. Derogase toda ley o disposi-
cién en contrario.

Art. 61. Comuniquese al Poder Ejecu-

Dada en la Sala de Sesiones de la Honorable Le-
gislatura de la provincia de Buenos Aires, en la
ciundad de La Plata, a los trece dias del mes de
febrero de mil novecientos cuarenta y siete.

J. B. MACHADO.
A. Panelli,
Secretario del Senado.
R. E. CURSACK.
Hernanit Morgarnte,
Secretario de la C. de DD,

o E———"

La Plata, 26 de {febrero de 1947.

Camplase, comuniquese, publiquese,
dese al Registro y «Boletin Oficialy vy
archivese.

MERCANTE.
MIGUEL: LOPEZ FRANCES.
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ANTECEDENTES LEGISLATIVOS

HONORABLE CAMARA DE DIPUTADOS., —
Mensaje vy provecto de ley del Doder Ejecutivo, Iin-
trada vy destino o la Comisién de Presupueste o
Impuestos. Tomo I, pags. 1448, 1457, (Agosto 29).

(Véase dgual tramite ey No 1115). Despacho de
Cromrision Bicameral, Tomo IV, piag, 3727, (Diciem-
Lre 20).

Aprobacion en general y cuarto intermedio. Pagi-
nas 5925, 3932, (Diciembre 27).

Aprobacion en particular. Tomo IV, pags. 30924,
2942  (Diciembre 28).

IHONORABLIE CAMARA DE SENADORES, —
Entrada en revision y destino al Orden del Dia.
Tomo Senado, pags. 2158, 2164, (Iinero B).

Aprobaciéon en general y particular, pags. 2451,
2458. (Inero 8).

HONORABLE CAMARA DE DIPUTADOS. —
Fntrada con modificaciones y destino a la Comision
de DPresupuesto ¢ Impuestos. Tomo IV, pags. 4777,
4778. (Febrero 5).

Aceptacion parecial de las modificaciones. Tomo 1V,
pag. 48300, (Febrevo 7).

IHHONORABLE CAMARA DIE SENADORES, —
Fntrada v destino al Ovden del Dia. Pig. 2034, (Te-
brero 7).

Aprobacion de las mociones de los seinores sena-
doves Ferrari, Sdenz v otrog de insistencia en In
sancion de esta Honovable Camara. Pags. 2005, 2036,
(Febrero 7).

HONORADLLE CAMARA DE DIPUTADOS., —
Iintrada en lercera revision v destino a la Comision
do Presupuesto ¢ Iwmpuestos. Tomo IV, pags, 4833,
dand, (Febrervo 13). Apiéndice.

Saneion definifiva, Piag. 4836, (Febrero 13).

)
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LEY N¢ " N° 5125

a la tmmmlswn oratuita de
— blemzb

LEY /
CAPITULO I |
Hechgs y actos imponibles/

Art. 1° Toda transmision a ‘titulo gra-

tuito que compranda o afecte bienes Sim
tuados en la pro 'ncm de/BuenOS Aires,
o sometidos a la JUl“lSﬂlCClOH de sus
autoridades, queda queta a un grava-
men que se determmara v hara efectivo
conforme a las dlsposmlones de esta
ley.

Art. 20 Se cons! deran gravados por

este impuesto: /

a) Las herencias;

b) Los legados y donadjones de bie-
nes muebles o inmuebles, en cual-
quler fc/)*rma que se realizaren, v
aunque/fueren compensatorios, re-
tnbut;&os 0O con cargo;

¢y Las ,remmcxas de darechob hare-
dita }ms o creditorios;

d) Lag enajenaciones en favor de
de;/cendlentes del transmitente o
de su conyuge, en tanto no sea
destrmda la presuncion de gra-



LEY DE CATASTRO 5738

GTEXTO ORDENADO 1970)



CAPITULO 1
Del Catastro

Articulo 1° — El Catastro de la Provincia es Ia base de su sistema inmobiliario

desde los puntos de vista tributario y de policia y ordenamiento administrativo del dominio,

Art. 29 — Adéptase para su cjecucion la forma geoméirica parcelaria en base
a relevamientos geodésicos y topograficos, de acuerdo con las previsiones y disposiciones
de la presente Ley y en concordancia con las operaciones de Ja Ley Nacional 12.696
(Ley de la Carta).

CArt, 39 — La aplicacidon de la presente Ley estara a cargo de la Direccidn
General de Rentas (%), dependiente del Ministerio de Economia y Hacienda (-).

CAPITULO 11

De la Clasificacién Catastral Parcelaria

Art- 49 — A los efectos de su clasificacién catastral, los inmuebles serin consi-
derados como integrantes en general de las plantas urbanas, suburbanas, subrmrales
o rurales.

Art. 5% — Se considera planta urbana a las ciudades, pueblos, villas y todo otro
fraccionamiento representado por manzanas o unidades equivalentes, cuyas superficies

no excedan de una hectirea y media rodcadas por calles.

Art. 69 — Se considera planta suburbana al conjunto de fracciones de tierra
(quintas) cuyas superficies excedan de una y media y no superen a doce hectireas
rodeadas por calles.

Art. 79 — Se considera planta subrural al conjunto de fracciones de tierra (cha-
cras) cuyas superficies excedan de doce y no superen a ciento veinte hectdreas, rodeadas
por calles.



Art. 82 — Sc considera planta rural, al conjunto de predios cuyo fraccionamiento

no cncuadre en las clasificaciones establecidas en los articulos 5%, 67 y 79 de csta ley.

Art. 9% — Los inmucbles cuyos fraccionamientos hayan sido inscriptos o apro-
Lades con antertoridad a la presente ley, podrin ser clasificados por 13 Direccion General

de Bentas (%) de acuerdo con ¢l criterio establecido en los articulos precedentes.

Art. 102 — Se considera parcela toda porcidn de inmucble sin solucién de con-
tinuidad, cerrada por una linea poligonal de pertenencia de un solo duefio o de varios
en condominio por uno o mas titulos y ubicada en un mismo Partido dentro de un
término que puede ser manzapa, quinta, chacra, cuariel o seccibn, segln se trate

—respectivamente— de bienes urbanos, suburbanos, subrurales o rurales.

Art. 17— A los efectos de o estableado en el articulo anterior, no se tondrin
por soluciones de continuidad las separaciones que dentro de una parcela creen las
lincas ferroviarias, Jas corrientes de agua, canales o cualquier accidente geogrifico, asi
como tampoco en las parcelas rurales, las determinadas por caminos gencrales, parciales

o vecinales que las atraviesen.

Art. 122 — A los efectos de la delimitacion de las parcelas, se tendran en cuenta
concurrentemente los antecedentes documentales de la propiedad (plano y en su defecto
titule), v las construcciones u otras accesiones incorporadas a las mismas para comple-

mentar su destino.

Art. 132 — Y las plantas urbanas y suburbanas, sc considerard como parcela
toda superficic edificada y drca anexa a la misma, destinada en conjunto a vivienda
u otro uso y siempre que se hallen separadas de sus linderos por cercos, muros u otros
deslindes legales con cardcter de division excluyente, deliberada y permanente, que
delimiten en forma concreta una unidad homogénea y completa desde el punto de
vista artistico, edilicio, arquitectdénico, deportivo, recrcativoy industrial o comercial
o de solaz individual, familiar o social, mndicativos de la posibilidad o intencién de su

crajenacidén por separado sin destruccidn de aquella unidad.

Art. 142 — En el caso de inmucbles sujetos al régimen de la propiedad hori-
zontal se considerard como parcela el conjunto del inmueble y como subparcela cada

una de las unidades que la componen.

Art. 152 — Cuando en virtud de lo establecido en los articulos precedentes pueda

considerarse que dos o mis lotes, solares y/o fracciones de los mismos poseen las

S



caracteristicas inherentes a la unidad catastral alli definida, procederd la unificacién

del conjunio con ¢l cardcter de una sola parcela.

Art: 167 — Asimismo, cuando las caracteristicas enunciadas en los articulos pre-
cedentes puedan determinarse por separado para dos o mas porciones de inmucbles
integrantes de un mismo lote o solar, procederd la subdivisién de éste en tantas parcelas
como fueren las unidades de aquella naturaleza que se hubieren discriminado,

Art. 172 — Todo reclamo interpuesto, relativo a clasificacion catastral parcelaria,
scrd resuelto de conformidad con las disposiciones del Tiwlo X del Libro T del Cédigo

Fiscal.

CAPITULO 111
De la Individualizacidn Parcelaria

Art. 187 — Las parcelas serdn individualizadas ajustindose a la “nomenclatura

catastral” que establezea la Direccién General de Rentas (%),

Art. 199 — La individualizacién parcelaria involucra las operaciones de caricter
geodésico, topogrifico, juridico, cartografico y econdémico, conducentes a su determina-
cidn catastral, conforme con las disposiciones de esta ley y su correlacidon con las otras
leyes que se refieren a los inmuebles.

A esos cfectos, sc establecen dos érdenes de operaciones técnicas correspondientes:

a) Las operaciones geodésico-topograficas de caricter general;

b) Las operaciones parcelarias de cardcter individual.

Art. 20° — Las operaciones geodésico-topograficas de cardcter general, tendientes
a determinar concretamente la ubicacion de cada manzana, quinta, chacra o parcela
rural v la cartografia correspondicnte a aquellas operaciones estdn a cargo de la

Direccién de Geodesia,

Art. 219 — Las operaciones parcelarias de cardcter individual tendientes a de-
terminar las condiciones geométricas, fisicas, juridicas y econdémicas de cada parcela,
estan a cargo de la Direccion General de Rentas (7) como también la confeccidn de los
planos catastrales respectivos.

Art, 229 — La cédula catastral es el documento administrativo que representa

la parcela catastral, En tal cardcter debe consignar la suma de clementos fisicos, juridi-

— 7



cos y ccondmicos que concurren a la individualizacién parcelaria, de acuerdo con el

criterio adoptado por esta ley.

CAPITULO 1V

De la Valuacion Parcelaria

Art. 239 — Constituyen la valuacion parcelaria, las operaciones de justiprecie
de las parcelas.

Art. 24° — La valuacidon general se efectuard cada dicz abos y los valores resul-

tantes regiran desde el momento que disponga la ley que ordene dicha operacién.

Art 259 — Los valores asignados en ocasion de cada valuacién general no serdn
modificados hasta la valuacién general siguiente, salvo en los casos que a continuacién
se establecen:

19 Modificacion de cada parcela por subdivision o por reunidn. En estos casos

los valores se determinardn de conformidad conn lo dispuesto en el articulo 28°

¥

tomandose como valores basicos los establecidos en ocasidén del Gltimo revaliio
general;

29 Accesi6n o supresidén de mejoras. Las modificaciones no afectaran al valor de
la tierra m1 mejoras incorporadas;
39 Frror de individualizacion o valuacién parcelaria;

42 Modificacién de valores en mdas o en menos del suelo urbano, suburbano,
subrural o rural, en relacidon a la valuacién bisica de la Gltima valuacién

general actualizada por los coeficientes establecidos en la Ley Impositiva.

En los casos de los incisos 19, 29 y 49 los nuevos valores tendran efecto desde
el 17 de encro del afio siguiente al afo en que se realicen los hechos alli enumerados.
En los casos del inciso 39, los nucvos valores regirdn desde la fecha de vigencia

de los valores que se modifican.

Art. 26° — A los electos de esta ley, serin materias de justiprecio en cada
parcela, la tierra, edificios, sus obras accesorias, instalaciones y otras mejoras efectuadas

a la misma, complementarias de su destino o explotacidn.

Art. 279 — El valor de cada parcela se determinard de acuerdo con la suma del
valor de la tierra libre de mejoras y el valor de las mejoras.
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Arv 282 — Para determinar ¢l valor de la terra libre de mejoras, se procederd
de la siguiente manera:

a) Para las plantas urbanas y suburbanas, el valor de cada parcela resultara
de la aplicacion de coeficientes de ajuste, segln su forma, dimensiones,
ubicacién y demds condiciones particulares, con respecto a un valor bisico
por metro cuadrado establecido para un lote tipo por cada frente de manzana
o cada quinta; este valor bdsico se obtendra de la estadistica de los precios

de venta en la zona durante Jos Gltimos cinco aflos;

b) Para las plantas subrurales y rurales, el valor de cada parcela resultard de
la aplicacion de coeficientes de ajuste, segln las caracteristicas topogrificas,
ccolégicas v econdmicas de cada una, con respecto a los valores bisicos por
hectirea de las tierras dpumas de la zona.

A este clecto, se distinguirdn zonas dentro de cada Partido determinando para

cada una de ellas un valor bdsico de la tierra 6ptima por todo concepto.

Este valor bisico estara dado por el promedio aritmético entre el valor resultante
de la estadistica de los precios de la venta de las tierras de esas caracteristicas en la
zona durante los Gltimos cinco afios y el valor resultante de la capitalizacién al
tipo 100/6 de la renta neta normal, seglin el promedio de los precios de los Wltimos
cinco afios de su producciéon potencial, deducidos los costos medios durante ¢l mismo
periodo. En ningin caso se computard a los efectos de la determinacién de los costos,
¢l arrendamiento.

Art. 29° — El Poder Ejecutivo cstablecerd los cocficientes de ajuste individual
con respecto a los valores basicos. Para las plantas subrurales y rurales dichos cocficientes
seran reunidos cn una tabla general y la Direccion General de Rentas (*) determinari los
coeficientes die correccidn necesarios para su aplicacion a cada zona, tenicndo en cuenta
la clasificacién de la werra para la que se determiné el valor bisico de aquélla, dentro
de la tabla general.

Art. 30° — Para determinar ¢l valor de las mejoras se procederd de la
sigulente manera:

a) Para las construcciones y otras mejoras, excepto las plantaciones, el valor
estara dado por ¢l promedio de los precios de las mismas, segin su tipo
y caracteristicas, durante los tltimos cinco afos, deducidos los cocficientes de
depreciacién por antigiiedad y estado de conservacién;



b) Para las plantaciones permanentes ¢l valor estard dado por el promedio
aritmético entre ¢l valor resultante de las estadisticas de los costos de las
plantaciones durante los dltimos cinco afios y ¢l valor resultante de Ia
capitalizacién al tipo de 100/6 de la renta normal de ese tupo de explotacion,
deduccion hecha del valor de la tierra lLibre de mejoras. La renta normal
de la explotacién estard dada por el promedio de los precios de los Glumos
cinco ahos de su produccion potencial deducidos los costos medios durante

el mismo periodo. En ningln caso se computard a los efectos de la deter-
minacién de los costos, el arrendamiento.

Art. 31?2 — Los propictarios o poscedores a titulo de duciios de inmuebles estardn

obligados a presentar, en oportunidad de cada avalto general, una declaracion jurada

coi respecto a los inmucbles de su propiedad.

La declaracion jurada deberd contener todos los elementos y daios de individuali-
zacién v valuacion parcelana, de conformidad con las disposiciones de la presente ley,
y sera presentada llenando Jos formularios oficiales que al cfecto distribuird sin cargo

la Dircccién General de Rentas (%) v dentro de los términos que ésta establezea.

Las infracciones constatadas o que sc constaten cn lo sucesivo, vinculadas con

la obligacién que imponc ¢l presente articulo, seran sancionadas con las multas

cstablece ¢l articulo 32° del Codigo Fiscal (T. O. 1965).

Estas sanciones seran aplicadas por la Direccion General de Rentas (%) de con-

formidad con las normas y procedimientos del Cédigo Fiscal.

Art. 329 — La Direccion General de Rentas (¥*) fijara los valores basicos, previo
informe de la Comisién Ascsora Competente por Partido.

Los valores fijados scran aprobados por la Junia Central de Valores. A tales
cfectos sc constituird en cada Partido una Comision Ascsora, cuyos micmbros serin
designados por el Ministerio de Economia y Hacienda (-).

Deberan  representar a la Municipalidad  correspondiente, a  Asociaciones de
Propictarios de Bienes Raices, Sociedades Rurales, Instituciones Bancarias, oficiales y

particulares y a owras entidades y profesionales vinculados directamente a cxplotaciones
y transacciones inmobiliarias.

En la Ciudad Capital de la Provincia se constituird la Junta Central de Valores,
que estard compuesta por un Presidente, que serd el Subsecretario de Hacienda, e
intcgrada con el Director General de Rentas (*), un representanie del Ministerio de




Obras Publicas, upo del Musisienio de Asuntos Agraiios, dos de la Pederacion Econd-

o
mica de fa Provinca y dos del Centro de Ingenieros de la Provincia de Buenos Aires.

Bl desempenio de las funciones de los miembros de la Comisidn Asesora v de la
Junta Central de Valores, constituye carga pablica. El Poder Ejecutivo podid as‘guarles
compronsacicnes. Cuando la importancia y magmitud de las tarcas a cumplir as{ lo
exijan, podra aumentarse proporcionalmente of ndmero de miembros de las Comisiones

Asesoras y subdividirse las mismas en Subcomisiones.

Art. 337 — Serdn funciones de la Comisidon Asesora:

a) El estudio de las estadisticas de precios y de la renta media normal 2 que se
hace referencia en los articulos 282 y 307
b)) Ascsoramienta a los duciios de inmucbles para la confeccion de la declaracion

jrada establecida en el articulo 3192,

Art. 347 — Los valores bisicos y coeficientes de ajuste {ijados de conformidad
con los ardculos 287, 299 y 307 de la presente ley, no serdn succeptibles de recurso
alguno, salvo ¢l caso de error de hecho. En este supuesto el reclamo deberd interponerse

ante la Dircccién General de Rentas (¥) y la resolucién que recaiga serd inapelable,

Art. 357 — l.os valores cstablecidos en las declaraciones juradas serviran de
base imponible a los efectos del Impuesto Inmobiliario bajo la responsabilidad de los
declarantes. Fstos podrin rectificarlas en caso de crror de cdleulo o de e¢oncepto solici-

tando el reajuste correspondiente de las obligaciones fiscales.

Artl. 36" — La Dircccion General de Rentas (*) podra verificar las declaraciones
juradas y determinar en definitiva los valores y las obligaciones fiscales que corres-
pondan, Dicha determinacién serd notficada con sus fundamentos con los cfectos
establecidos por ¢l articulo 307 del Cédigo Fiscal y podran interponcrse contra la

nisma los recursos legislados en el Tilo Décimo del Libro Primero del citado

Codigo.

CAPITULO V
Del Régimen Catastral

Art. 377 — Constituyen ¢l “Régimen  Catastral” las operaciones, servicios,
requisitos v tramites administrativos inherentes a la aplicacion del Catastro Parcelario

con el fin de dar cumplimiento a lo establecido por el articulo 19 de la presente ley.
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Art. 38° — Establécese, como instrumento basico del réoimen, el “certificado -
3 o 3
catastral” cxpedido por la Direccion General de Rentas (%),

Art. 397 — Declarase obligatorio para los escribanos de Registros Pablicos
y para cualquier otro funcionario que autorice actos de constitucién, modificacién
o rectificacidn de derechos reales sobre inmucbles ubicados en el territorio de la
Provincia vy sometidos a su jurnisdiccion.

a) Requerir de la Direccidn General de Rentas (*), antes del otorgamicnto del
acto, ¢l certificado catastral correspondiente al inmucble, especificando todos
los datos de su dominio vigente y la denominacion, medidas lineales, superf-
cics v linderos extraidos del documento (titulo o plano) en base al cual

7 7 ) - N
se otorgara cl acto, asi comao los ntimeros de las partidas que les correspondan
cn Jos padrones del Impuesto Inmobiliario o en los establecidos por leyes
especiales;

b) Transcribir en los instrumentos publicos relativos a transmision de inmuebles,
inclusive en los expedidos en juicios sucesorios e inscripciones de declara-
toria de herederos o testamentos, la nomenclatura catastral y las observaciones

o aclaraciones que constaran en ¢l certificado respectivo de las superposiciones
de tulos que pudicran existir,

Art. 40° — A los cfectos de las inscripciones de dominio en ¢! Registro de la’
Propiedad se acompafard a los testimonios correspondientes el certificado catastral:

y una minuta por duplicado, un ejemplar en scllado de ley y otro en papel simple.:

Art. 417 — El Registro de Ja Propiedad remitird a la Direccién General de .
Rentas (*), dentro de las 24 horas de Ja 1nscripeion, el duplicado de la minuta de dominio,

y asimismo de las anotaciones marginales rectificatorias practicadas con la matriz o
testimonio a la vista, segin proceda.

En base a cstos clementos v a las prescripciones de csta ley, la Direccidn Ge-
neral de Rentas (*) mantendrd la actualizacion del Catastro.

Art. 42° — Todo acto o contrato referente a inmuebles y que implique mo-

- rs . s N N s
dificaciones de su estado planimétrico documental (titulo o plano inscripto) o que se
otorgue cn base a un plano afectado por vicios que invaliden su faz téanica, debera

ser precedido de un nuevo plano de mensura sin cuyo requisito la Direccién General
de Rentas (*) no expedird certificados catastrales.
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Art. 43% — La Direccién de Geodesia intervendra todo nuevo plane de mensura
a los efectos de su aprobacion, y la Direccion General de Rentas (*) impondrd la nomen-

claiura catastral correspondiciie.

CAPITULO VI

Disposiciones Generales

Art, 447 — La Direccion General de Rentas (*) mantendrd  permanciatemente

actualizado ol Catastro de acuerdo con lo establecido en la presente ley.

Los propietarios de inmuebles o poscedores a titulo de duefio y las Municipa-
lidades, de acuerdo con lo que sc establece en el articulo 46% de esta ley, estan obligados
a denunciar cualquicr modificacion que se introduzca en las parcelas de su propiedad
o junsdiccidn, conforme con lo dispuesto en los articulos 20° y 23° del Codigo Fiscal
(T O, 1965) y a las prescripeiones de esta ley y a la reglamentacion que dicte ¢l
Poder  Ejecutivo.

Art. 45 — Tacilase al Peder Ejecutivo para disponer por las Direcciones
de Geodesia y General de Rentas (*) el perfeccionamiento del Catastro actual, segln
oportunamente lo aconsejen las necesidades de la Provincia o la evolucién de la téenica
catastral; debiendo la actuacion de aquellas reparticiones ajustarse a las prescripeiones
sciialadas en los articulos 207 y 217 de esta ley.

Art, 40? — Cada una de las Municipalidades de la Provincia lievard un dupli-
cado de los elementos catastrales referentes a su jurisdiccién, a cuya actualizacién

deberan proveer de conformidad con lo establecido en la presente ley.

Art. 479 — La Direccidon General de Rentas (¥) comunicard oportunamente a las
Municipalidades las modificaciones catastrales referentes al dominio, estado parcelario,
empadronamicnto y valores que experimenten las parcelas del Partido respeciivo,
y a basc de esa comunicacién la Municipalidad actualizard las piczas documentales
correspondientes.

Asimismo, las Municipalidades comunicardn a la Direccidén General le Rentas (*)
toda modificacién que, por causa de incorporacién o supresién de mejoras materiales,
experimenten las parcelas sometidas a su jurisdiccion, acompafiando la comunicacién
con los elementos documentales probatorios de la oportunidad, calidad y particularidades

de la misma.
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Art. 48° — Las Municipahdades estan obligadas a colaborar con la Direccidn

General de Rentas (¥) en las tareas de valuacion general v especial.

Art. 497 — La Direccion de Geodesia vigilard la conservacidon de todos los
puntos (ijos ratastrales, sean permancentes o transitorios,  estableciendo  su control
periédico. Las entidades  piblicas o privadas y Jos particulares, quedan obligados
2 wlormar a dicha Direcadn, con la anticipacion debida, los casos y circunsiancias
en que, por virtud de construccion o reconstruccion de obras pablicas o privadas, se

prevea que pucde sufrir daio alguno de dichos puntos fijos.

At 500 — Quien destruya, remucva o daie en cualquier forma un punio fijo
atastral o cualquier otra sefial necesaria para las operaciones del Catastro o se oponga

u obstaculice las labores de Jos funcionarios catastrales debidamente autorizados, incu-
]

rricdn cn las saaciones  establecidas en el articulo 184 mciso 57y Tiulo X

¥
Capitalo 1 (Artfeulo 2417, incso 27) del Codigo Penal, mdependientemente de su

obligacion de indemnizar por los dafos y perjuicios que ocasionare.

Art. 51 — Derdgase toda ley o disposicién en contrario.

BONNECARRERLE
CORTES — AGUIRRE LANARI
RUIZ — EYHERABIDE
REYNAL O'CONNOR
Decreto-Ley 285/957.
Ley 7208 art. 8°
Ley 7589 art. 3%

Ley 7221,

(*) Debe leerse: Direcadn de Catastro.
(-} Debe leerse: Ministerio de Economia.

NOTA: Por Ley 7221, se atnibuyeron a la Dircccion de Catastro, las airibuciones v lacultades que la

Lev 5738 acordaba a la Direccidn General de Rentas,
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REGLAMENTACION DE LA LEY DE CATASTRO 5738

Articulo 19 — A los efectos senalados cn el articulo 57 de la ley. se considera
planta urbana a todo fraccionamiento con plano protocolizado que dé origen a man-
zanas, aun cuando estén solo  parcialmente rodeadas por calles, cualquiera sea su

ubicacion,

Art, 22 — Las fracciones de tierra, que por su superficie s¢ hallen comprendidas
dentro de los limites establecidos en los articulos 67, 7% y 82 de la ley, so considerardn
plaitas suburbanas, subrurales y rurales, respectivamente, siempre que no cstén ubicadas
dentro de una ciudad, villa o pueblo, en cuyo caso se consideraran como planta urbana,

de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5% de la ley.
Art. 39 — A los fines sefialados en el artfculo 18° de la ley, la nomenclatura
catasiral se establecerd por parudo, asignando a los mismos ¢l ntmero de cbdigo

siguiente:

PARTIDO ; PARTIDO

1 Adolfo Alsina 15 Canuelas

2 Alberu 16 Carlos Casares

3 Almirante Brown 17 Carlos Tejedor

4 Avellaneda 18 Carmen de Areco
5 Ayacucho 9 Caseros

6 Azul 20 Castelli

7 Bahia Blanca 21 Colén

8 Balcarce 22 Coronel Dorrego
9 Baradero 23 Coronel Pringles
10 Bartolomé Mitre 24 Coronel Suirez
11 Bolivar 25 Lanus

12 Bragado 26 Chacabuco
13 Coronel Brandsen 27 Chascomis

14 Campana 28 Chivilcoy




PARTIDO

29 Dolores

30 Esteban Echeverria

31 Exaltacién de la Cruz
32 Florencio Varela
Alvarado
Alvear

33 General
I

General Arcnales
il
I

(ienera

S
s

]
L

5

36 General Belgrano
37 Genera
38 Zarate

59 General Madariaga

Guido

) General Lamadrid
i General Las IHeras
42 General Lavalle

43 General Paz

14 General Pinto

45 General Pueyrredan
16 General Rodriguez
47 General San Martin
48 General Sarmiento
49 General Viamonte
S0 General Villegas
51 Gonzales Chaves
S Guamini

535 Juarez

54 Junin

55 La Plata

56 Laprida

57 Tigre

58 I.as IFlores

59 Leandro N. Alem
60 Lincoln

61 Loberia
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3NN
=

1

TNy
=

84

80
87
88
89
90
91
92
93
94

Lobos
Lomas de Zamora
Lujan

Magdalena

6 Maipt
7 Salto

Marcos Paz
Mar Chiquita
La Matanza
Mercedes
Merlo

Monte
Moreno
Navarro
Necochea
Nucve de Julio
Olavarria
Patagones
Pchuajd
Pellegrini
Pergamino
Pila

Pilar

Puan
Quilmes
Ramallo
Rauch
Rivadavia
Rojas

Roque Pérez
Saavedra
Saladillo

San Andrés de Gile:



PARTIDO PARTIDO

95 San Antonio dc Arcco 109 Veintcineo de Mayo

96 San Fernando 110 Vicente Liopez

97 San Isidro 111 Villarino

Y8 San Nicolds 112 Distrito Catastral de Islas
99 San Pedro 113 Coronel de Marma 1. Rosales
1060 San Vicente (14 Berisso

107 Mordn 115 Enseneda

102 Suipacha [16 San Cayctano

103 Tandil 117 Tres de Febrero

104 Tapalquén 118 Escobar

165 Tordiilo (19 Hipdlito Yrigoyen

106 Tornquist 120 Berazategui

107 Trenque Lauquen 121 Capitan Sarmuento

108 Tres Arroyos 122 Salliqueld

Art. 49 — A los clectos establecidos en el articulo 259, inciso 19 de la ley, en el
caso de subdivisiones practicadas con  posterioridad a cada valuacién  general, que
conviertan la wnidad parcelaria existente (fraccidn, chacra o quinta en varias unidades
de manzanas, los valores a asignar deberdn ser establecidos de acuerdo con los bésicos

aprobados para la Gltima valuacion gencral, que se refieran a zonas proximas y similares.

En caso de que no existicran clementos para determinar los nuevos valores sobre
la base establecida en ¢l parrafo anterior, las Comisiones Ascsoras deberan ser convo-
cadas a cfectos de estudiar y aconscjar los valores que corresponda aplicar a la zona
que comprenda dicha subdivision, de acuerdo con los valores que hubiesen correspon-
dido en oportunidad de la dlima Valuacidon General.

At 5% = A Jos clectos establecidos en el articulo 249, Ta Dircccidn General de
Rentas (1) preparard y someterd a ki aprobacion del Poder 1fjecutivo, en forima anval,
los coclicientes de actualizacion de la Valuacion General.

Los cochicientes seran caleulados duranie ¢ ano inmediato anterior al de su
vigencia, tomando como basc los valores medios por partido, segtin surja de los datos
contenidos en los clementos eenicos de mformacion a disposicidon de la Direceion Ge-

neral de Rentas (7)) de lecha mas cercana, Los cocficientes asi calculados, seran reajustados
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a los valores del afio de su preparacidén, aplicando indices de correccidn de valores, que

deberan ser tomados de estadisticas publicadas por reparticiones oficiales.

Art. 69 — A los cfectos cstablecidos en el articulo 259, inciso 29 de la ley, los
valores de las mcjoras incorporadas o suprimidas con posterioridad a cada valuacién
general, se determinardn de conformidad con lo dispuesto en el articulo 309 de la ley,

tomdandose como valores basicos los establecidos en ocasién de la ltima valuacién general

Art. 79 — A los efectos del articulo 262 de la ley no estardn sujetas a justi-
precio las siguicntes mejoras:

a) Las construcciones que retinan las siguientes caracteristicas o inferiores: pa-
redes de adobe, madera sin trabajar o material de deshecho; techo de cartén
alquitranado o paja o material de deshecho; sin cielo raso o con ciclo raso
de arpillera; sin revoque o blanqueado; piso de tierra o ladrillo sin contrapiso;
puertas de tablas; fogén;

b) Las obras accesorias, instalaciones y otras mejoras no contempladas en las
tablas establecidas en los articulos 169, 182 y 199 de este decreio;

c) Los sepulcros.

Art. 8% — Para la valuacion de la tierra libre de mejoras en plantas suburbanas,
la Direccién General de Rentas (*) confeccionard, de acuerdo con los estudios practicados
por la Comisién Asesora sobre la estadistica de ventas, planos de valores referidos
a un lote tipo de 10 metros de frenta por 30 de fondo. Cuando no existan ventas
o el numero o precio obtenido de las mismas no constituyan suficientes clementos
de juicio, los valores basicos seran obtenidos por estudios que la Comisién Ascsora
practicard, teniendo en cuenta los valores establecidos en zonas préximas y similares.

Los planos de valores, ademas de consignar el valor de la tierra para cada lote
tipo, indicarin la nomenclatura de calles, las distintas clases de pavimentos y servicios
publicos; alumbrado, medios de transporte, obras sanitarias, como asi también edificios
pablicos y fabriles, accidentes topograficos y condiciones particulares, no teniendo
esta especificacién cardcter taxativo.

Art. 99 —— Los coeficientes de ajuste individual, para las parcelas de las plantas
urbanas y suburbanas previstos en el articulo 289, inciso a) de la ley seran los que se
indican en las siguientes tablas: (Ver tablas nimeros 1 a 6).

Las tablas mencionadas precedentemente serdn aplicadas en forma individual
o concurrentemente, de acuerdo a la forma, dimensién, ubicacién y demis condiciones

que caractericen a las parcelas.
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Art

109 — Para determinar el valor basico de la tierra libre de mejoras, 6ptima

por todo concepto a que se refiere el articulo 289, inciso b) de la ley en plantas sub-

rurales o rurales, sc observard ¢l siguiente procedimiento:

y
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Se determinard las zonas ecoldgicas a que pertenecen los distintos partidos.

Se establecera el promedio de los precios de venta de los predios de cada
partido en los dltimos cinco afios.

Se determinard el promedio de aptitud de las tierras para las que se releva-
ron los datos estadisticos indicados en ¢l punto anterior, a través del promedio
ponderado por superficic de sus coeficientes de ajusie, seglin la tabla general
a que se reficren los articulos 29 de la ley v 119 de este decreto.

Se establecerdn, de acuerdo con la zona ccologica correspondiente, los cul-
tivos o cxplotaciones significativos de cada partido y se adoptardn, para
cada uno de ellos, predios de superficie tipica, que representen unidades
de explotacién racional de aptitud media.

Se considerard como base de la produccion potencial, la produccidn fisica
media quc arrojen las estadisticas oficiales en ¢l periodo correspondiente
a los Wltimos diez afios, en concepto de productos y subproductos de cada
unidad agraria racional por cada cultivo o cxplotacién significativos en cl

partido teniendo en cuenta la superficic total utlizada, el drea sembrada y
el 4rea cosechada.

Se relevardn de las estadisticas oficiales los predios medios anuales de los
productos y subproductos, en los altimos cinco afios.

Se determinaran los gastos de explotacién de cada unidad agraria por cultivo
o explotacidén, de cada uno de dichos afios, computindose como tales:
a) Amortizaciones ¢ intereses por cl edificio ocupado por el productor;

b) Amortizaciones ¢ intereses por obras accesorias, instalaciones y otras me-

joras complementarias de la explotacidn;
c) Amortizaciones ¢ intereses por otras inversiones agrarias en el activo fijo;

d) Intereses de fondos circulantes de la explotacion, calculados en funcidn

de los gastos dc produccibén e ingresos por subproductos;

¢) Gastos de produccién y transportes;

f) Fondo de previsién por riesgos no asegurables en funcién de los gastos
de produccién y transportes.
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Las amortizaciones ¢ intereses sc caleulardn de acuerdo con los valores capi-
tales actualizados en cada afio; las amortizaciones, scgln la vida media Gtil
de cada tpo de bien v los intereses, a la tasa del 69/ anual.

§) La renta bruta anval por cada cultivo o explotacién se obtendra multipli-
cando los datos del inciso cinco (5) por los respectivos del inciso seis (6).

9) T.a renta necta de cada cultive o explotacién, en cada uno de los afios consi-
derados, sc obtendrd restando del resultado del inciso anterior los gastos
correspondicntes, calculados de acuerdo con ¢l nciso 7), y so dividird el
resultado por ¢l ndmero de hectarcas de la unidad agraria, obteniéndose
asf la renta neta por hectarea por cada cultive o explotacién.

10) La renta ncta media por hectarea del partido, sc obtendrd del promedio
de las rentas nctas por hectirea del inciso anterior, ponderadas segin las
superficies utilizadas para cada cultivo o explotacion en cada afio considerado.

I1) El valor de la verra de aptitud media del parudo se determinard con ¢l
promedio simple cntre ¢l valor determinado cn ¢l inciso 2) y el que resulte
por capitalizacién de la renta calculada segin el inciso anterior.

12) El cocficiente de correccion a que sc refiere el articulo 292 “in fine” de Ia
ley, serd el wvalor reciproco del promedio de aptitudes obtenido segiin ¢l
inciso 3).

13) El valor bisico de la tierra Sptima del partido, se obtendrd multiplicando
el resultado del inciso 11) por el cocficiente de correccidon caleulado segin

el inciso 12).

Art. 11?2 — Los coeficientes de ajuste individual para las parcelas de las plantas
rurales o subrurales, previstos en el articulo 28?2 inciso b) de la ley, seran los que se

indiquen en la siguiente tabla general: (Ver tabla N¢ 7).

Are. 129 — La Direccion General de Rentas (*) establecerd los valores de las cons-
trucciones, scgOn su destino, de acuerdo con la clasificacién de tipos y caracteristicas
resultantes de las siguicntes tablas: (Ver tablas ndmeros 8 a 11). Compréndese dentro
de la clasificacién de caracteristicas resultantes de la tabla ndmero ocho (8), como

edificios de cardcter suntuario, a los encuadrados en los tipos “A” y “B”, de la misma.

Art. 13% — Los cocticientes de depreciacion por anvgiiedad y estado de con-
servacién de las construcciones seran los que se indican en la siguiente tabla: (Ver tabla

NO 12).
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Art. 142 — A los efectos de aphicar la tabla contenida en el articulo anterior,
el estado de conservacion de los edificios se determinard de acuerdo con las siguientes
tablas: (Ver tablas ntimeros 13 y 14).

Art. 152 — El valor unitario por cada metro cuadrado de superficic cubierta, sin
instalaciones complementarias, que corresponde  aplicar para valuar cada edificio, se
obtendrd de la manera siguiente:

1) Se determinaran las caracteristicas indicativas del edificio cn los formularios

que cstablezea la Direccidén General de Rentas (%) de acuerdo con las siguientes
tablas: (Ver tablas nlmeros 15 a 18).

2) Se multiplicard ¢l nGmero de caracteristicas correspondientes a cada  tipo

de construccién  por los valores determinados por I Direccién  General

de Rentas (*) de conformidad con ¢l articulo 127 de este decrcto.

3) Se sumaran los valores parciales obtenidos segtin el inciso 2) y se dividird

el resultado por el ndmero total de caracteristicas indicativas del edificio.

4) Sobre el resultado obtenido, se aplicard el cocficiente de ajuste por deprecia-
cién, segn la antigliedad y estado de conscrvacidén correspondiente al tipo
de construccién para la cual se haya determinado el mayor ndmero de
caracteristicas indicativas del edificio. En caso de igualdad en el mayor nt-
mero de caracterfsticas indicativas determinadas, entre dos o mds tipos, sc

aplicard el cocficiente que corresponda al tipo inmediato siguicnte al superior
de los iguales.

Art. 16° — Los valores de las instalaciones complementarias se estableceran de

acuerdo con la clasificacién de tipos y caracteristicas resultantes de la siguiente tabla:

(Ver tabla N¢ 19).

Art. 172 — La valuacién de las instalaciones a que se refiere ¢l articulo anterior

. : Y
se practicard por separado, de conformidad con los valores que establezca la Direccidn
General de Rentas (*), aplicando sobre los mismos los cocficientes de ajusie por depre-
ciacién, seglin antigiiedad y estado de conservacién que correspondan al edificio o
cuerpo de edificio donde sc hallen ubicadas, salvo para los pavimentos para los que se
aplicard la tabla ntmero 12, tipo D o E, seglin sean rigidos o flexibles y para los

tanques de tipo no “auvstralianos”, para los que se aplicard la tabla nlmero 12 tipo D.

Art. 182 — Los valores de otras mejoras ubicadas en plantas subrurales y rurales,

sc establecerdn de acuerdo con la clasificacién de tipos y caracteristicas resultantes de
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la siguiente tabla: (Ver tabla nGmero 20). Las mejoras comprendidas en la presente
tabla que, por sus caracteristicas, no cncuadren en los tipos especificados, deberdn ser

considerados dentro del tipo que mas se asemeje.

Art. 199 — La valuacion de las mejoras a que se refiere el articulo anterior,
se cfectuard de conformidad con los valores que establezca la Direccién General de
Rentas (*), aplicando sobre ¢stos los coeficientes de ajuste por depreciacién, segin anu-

giedad y estado de conservacion resultantes de la siguiente tabla: (Ver tabla ndmero 21).

Art. 20° — Tos valores de las plantaciones permanentes con fines comerciales
o industriales, ubicadas en plantas suburbanas, subrurales o rurales, se establecerdn sobre
la base de datos estadisticos referentes a explotaciones racionales, de acuerdo con la
clasificacion segin género y periodos de produccion, y posproduccion resultantes de
la siguiente tabla: (Ver tabla ntmero 22),

Con respecto a cada caso se¢ determinarin los costos de los dltimos cinco afios
y el valor capitalizado de la renta neta normal, teniendo en cuenta a este efecto los
ingresos por productos y subproductos y los gastos de explotacién determinados con
criterio analogo al establecido en el articulo 109 de este decreto.

Art. 21° — La valuacién de las plantaciones a que se refiere el artfculo anterior
se practicara de conformidad con los valores que establezca la Direccidn General de
Rentas (*), aplicando sobre los mismos los cocficientes de ajuste por depreciacidn, segiin

estado sanitario resultante de la siguiente tabla: (Ver tabla ntimero 23).

Art. 22 — Son responsables y estin obligados a presentar la declaracidon
jurada vy denuncia establecidas en los articulos 319 y 44? de la ley:

a) Los propictarios con titulo inscripto e¢n el Registro de la Propiedad, con

exclusion de los nudos propietarios;
b) Los usufructuarios;

¢) Los herederos, cényuge supérstite, admnistrador judicial o albacea, en los

casos de sucesiones indivisas antes o después de la declaratoria de herederos;

d) Los compradores con escritura otorgada y cuyo tastimonio aun no sc
hubiere inscripto en ol Registro de la Propiedad;

¢) Los compradores que tengan la posesion, aun cvando todavia no se hubiere

otorgado la escritura traslativa de dominio;

f) Los que poscan con dnimo de adquirir ¢l dominio por prescripcién treinta-
fal;
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) Los propictarios desposcidos por expropiacion toral, cuando no se haya 1nseripto
aun la transmision de dominio. En estos casos, la declaracion jurada se
limitard a consignar las referencias del cxpediente respectivo;

h) Los donantes a favor del Estado, cuando la donacidn se encuenira ain

s11 aceptacion.

Art. 239 — Los poscedores a titulo de duefio seran solidariamente responsables
con los propietarios por la presentacion de la declaracién jurada y denuncia prevista
en los articulos 312 y 449 de la ley.

A tal efecto, se considerard poscedores a titulo de duefio, las personas indicadas

en los incisos ¢) y f) del articulo anterior.

Art. 24 — También estaran sohdariamente obligados a la presentacién de
ia declaracion jurada las personas indicadas en el inciso ¢) del articulo 229 de este
decreto.

Art. 259 — En los casos de inmuebles sujetos al régimen de propiedad

horizontal, la declaracién jurada deberd referirse a la totalidad del mismo, sin perjuicio
de la obligacion de cada responsable de agregar a dicha declaracién un anexo por
la subparcela de su pertenencia, a los efectos de establecer su valor medianie la aplica-
cién del porcentaje que corresponda sobre la valuacién general establecida.

Dicho porcentaje estard representado por la relacidon existente entre los valores
de cada una de las parcelas y el de la totalidad del inmueble, seglin los coeficientes
que en cada caso, fije la Dircccion General de Rentas (*), en oportunidad de proceder
a la aprobacién del correspondiente plano de subdivisién del edificio en propiedad

horizontal.

Art. 26° — Las Reparticiones Publicas, deberdn presentar una declaracién
de acuerdo con los términos del articulo 31° de la ley, por cada uno de los inmuebles
a ellas afectados, de propiedad del Lstado Nacional, Provincial o de las Municipalidades,
con inclusidn de los inmucbles expropiados, aun cuando todavia no se hubiere inscripto la
transmisién del dominio a favor del expropiante. A tal efecto, factltase a la Direccién
General de Rentas (*) para requerir directamente a las Reparticiones responsables las

declaraciones respectivas y establecer, lugar, tiempo y forma de presentacién.

Art. 27° — En los casos de inmuebles por los cuales se hubiere iniciade
juicio de herencia vacante, la declaracién debera ser presentada por la Fiscalia de Estado
de acuerdo con la norma establecida en el articulo anterior.




Art. 289 — En el caso de edificios o construcciones no comprendidos en las
tablas a que sc refiere ¢l articulo 129 de este decreto, como templos y estadios, la
[Jircccidn General de Rentas (%) establecerd tempo v forma para la presentacidn de la
declaracién jyurada sobre la base de la disposicién del articulo 309 inciso a) de la ley,
sin perjuicio de la obligacién del responsable de presentar, en el plazo general, la
declaracidn jurada por la tierra libre de mejoras respecto a esos inmuebles conjuntamente
con una descripaion de los edificios o construcciones.

T F T e

Art. 299 — La declaracién jurada establecida en el articulo 319 de la ley deberd
ser llenada en todos los rubros y confeccionada por duplicado. El original serd presentado
ante la Dirccaidn General de Rentas (%), que otorgard el recibo correspondionte; el
duplicado debera ser conservado por el declarante y exhibido en cada oportunidad

en que la Direccion General de Rentas (*) se o requicra. En caso de transmisidn de

dominio el duplicado y ¢l recibo deberdn ser entregados al adquirente.

Art. 200 — La Direccidn General de Rentas (*) propondrd al Ministerio de
Feonomia y Hacienda (+) las personas a desighar como representantes de la Comisidn

Asesora a los cuales alude el articulo 32° de la ley.

Art. 319 — Las Comisiones Asesoras seran presididas por un representante
det Mintsterio de Economia y Hacienda (4).

Art. 327 — Cuando la complejidad y magnitud de las tareas a cumplir exijan
el aumento del ndmero de miembros de la Comisidn, ésta lo hard saber al Ministerio
de fconomia y Hacienda (-), el cual podra designar a los otros integrantes, a propuesta
de Lu Dirccadn General de Rentas (%), con el criterio selectivo establecido en el ar-

ticulo 327 de la ey,

Art. 33?7 — Las Comisiones Ascsoras sesionaran con asistencia de por lo menos
tres de sus miembros y se expedirdan por simple mayoria de votos presentes, dentro de los
plazos que a su clecto establezea el Ministerio de Economia y Hacienda (). El presi-

dente o quien o reemplace votard en todos los casos.

Art, 349 — La Junta Central de Valores sesionard con la mitad mas uno de sus
miembros, por lo menos, y sus decisiones se adoptarin por simple mayorfa de votos.
Fl presidente votard Unicamente en caso de empate.

Art. 359 — La Direccidn General de Rentas (*) pondrd personal especializado a
disposicién de las Comisiones Asesoras para mejor cumplimiento de las funciones
establecidas en el articulo 332 de Ia ley.
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Art. 36° — Cuando la Direccién de Geodesia haya practicado la aprobacién
de un plano en las circunstancias seitaladas en los articulos 42% y 43% de la ley, enviard
al Registro de la Propiedad cinco copias del mismo, cuatro enteladas v una sin entelar,
con sendas constancias de aprobacién y juntamente con las actas de cesibn, por dﬂpl;«

cado, de las reservas fiscales exigidas por la Ley 3487 y su reglamentacion.

Art. 37° — El plano 2 que se refiere el articulo antericr deberd contener todos
los datos del dominio vigente que permitan identificar con precision ¢l inmueble

objeto de la mensura, y en las nuevas parcelas resultanies, como Gnica designacién,

la nomenciatara catasiral fada por Lo Direceidn General de Rentas (7).
Art. 38° — El Registro de Ia Propiedad protocolizard una de las copias enteladas
y remitind las restantes o Ia Dircccidn General de Rentas (%) conjuntamenie con el

oripinal y duplicado de las actas de cesion, debiendo, en las copias del plano, dejar
constancia del folio del legajo y fecha de protocolizacion, y en las actas de cesidn,
la constancia de la anotacién marginal que, en forma preventiva, deberd efectuar

en la inscripcion del dominio correspondicnte.

Art. 399 — T.os responsables que hubicran subdividido inmuebles, deberdn
dentro de los treinta (30) dias de aprobados los planos respectivos o los valores bésicos
frentistas, presentar una declaracién jurada por cada una de las parcelas resultantes
y cn ¢l caso de inmucbles afectados al régimen de propiedad horizontal, por cada una

de las parcelas, sujetdndose cn todo a las normas que fije la Direccién General de

Rentas (7).

Factltase a dicha Direccion, a ampliar el plazo establecido cn los casos en que
la indole de la tarea a realizar para ¢l correcto cumplimicnto de la obligacién que se

impone a los contribuyentes afectados, lo justifique.

Art. 40° — El empadronamiento inmobihario se efectuard asentando por sepa-
rado cada una de las unidades mencionadas en ¢l articulo que precede y a efectos
de la vigencia del mismo, se aplicard ¢l criterio sustentado en el articulo 252 inciso 19

de Ia ley, tomando como base a tal efecto, la fecha de protocolizacidn del plano respectivo.

Art. 419 — En cumplimicnto de lo dispuesto en ¢l articulo 479, parrafo primero
de da by 5735, da Direccidn General de Rentas (7) remitird a las Municipadidades uan
copia de cada minuta de dominio, un cjemplar del padrén inmobiliario y una copia

entclada de los planos de mensura protocolizados.
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Art. 429 — Los propictarios o poscedores a titulo de duefio, estin obligados
a denunciar toda construccién o demolicién que cfectien en sus inmucebles formulando
una declaracién jurada con respecto a esas mejoras o demoliciones conforme a las
normas dadas en los articulo 6° y 129 de la presente reglamentacion.

Estas prescripciones deberan cumplirse dentro de los quince dias en que las
nucvas accesiones se encuentren en condiciones de ser habilitadas y cuando se trate
de demoliciones deniro del mismo término, contado desde el momento de su definitiva
ithabilitacion.

Art. 43° — El presente decreto serda refrendado por los sefiores Ministros

Secrciarios en los Departainentos de Ficonomia y Hacienda (<), Gobicrno y Obras Piablicas.

Art, 449 — Comuniquese, publiquese, dése al Registro y Boletin Oficial.

Reordenamienta de los Decretos 12.749/34 v sus modificaciones:  Decretos 9919757, 11.597758,
2260/59, 11.169/59 y 1600/65, conforme con lo dispuesto en el articulo 2277 de la
Reglamentacion General del Cddigo Fiscal (T, 0. 1965),
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La ey quz se sancions requle organicamente todos los aspec
tos vinculados ol Catastro Territorial de lo Proviacia, adaptandolo a las nue

vas disposiciones de la Ley Haciopal de Catastro n” 20,446,

£V Catastre Territorial se origing on la necesidad de cono-
cer vy ordenar el estado de hecho de los bienss inmuebles, a efectos de dar se
guridad al trafico inmobiliario, en forma tal que el inmucbie objete del dere
cho reflejado en el Registro de la Propiedad sea precisamente identificado y
ubicado; tgualmente, tiene fuadamental lmpertancia para que el E£stado regule-
en forma adecuada los iributos gue aravan la propiedaed inmueble, lo cual se -
logrs mediante 1a mds cxacle determinacidn de las circunstancias fisicas y e-

condmicas que conf iguran a cada bien,

La Provincia de Buenos Aires ha contado con un Cuerpo nbrmi
tivo precursor en la maleria, v su extensidn terrizorial determing que su Ca-
tastro sca el mas importante del pais. Los decretos del 25 de sepiiembre de -
1824 y del 26 de junio de 1826, dieron al Catastro de la Provincia una jerar--
quia sobresaliente en el orden internacional. Posteriormente, la ley 4331 del
afo 1935 implantd el Catastro Parcelario como base del sistema imposilivo in-
mobiliario v por imperio de la misma sc 2jecutld und operacicon masiva de estu-
dio y determinacion del estado parcelario de los inmuebles de propiedad priva
do y fiscal,en todo el territorio provincial. £n el azic 1947 se sanciond la
ley n° 5124 que dispuso que el Catestro fuera e} susionilo del sistema inmobi-
biario, en cuanto a los aspeclos tributarios y policia del dominio, constitu--
yendose dosde entonces en apwyo esencial del Regisivo de la Propiedsd para lo
grar un eficaz ordenamiento inmopbiliario. Fue en el ano 1953 cuendo se sancio
naron tas leyes 5738 v 5739, que confiquraron ol sistemd -catastral con sus ac
tuales caracteristlicas, disponiéndoze enlunces ol Revaldo General femobilio--

rio con finns tributarios.

1 acervo catastral, constituido s la feche por seis millo-
nes de cédulas catastrales, registros impositivos y planos catasirales, acusa
nolorias f{alencias; ello molivd que oportunamente el Poder (jecutivo de ta -
Provincia dispusiera ls concrocién de dos planes de actualizacion: el Plan de

Perfeccivnamienio del Latastro Econdmico y el Plan de Adecuacidn del Sistema-
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205 deawestran ba clars v constante preo
cupacidn de lda Provincia pur el tema, Jesde hace was de cienlo Cinduenta 300s,
¥ owsa misma inguiclud de permanente parfaccionamientio moliva la soncidn de es
ta ley, acorde con la nueve legisitacidn nezional catastral. £lia implanta un
Siutems mas el icivnie y Moverns que permitird 1o [1jacion de waeluaciones fis-

|

cales acordes con 13 rezalidad de los valores inmobiliarios de cada bien vy con
ba dicecta v activa participaciin en tal determinac idn de los sectores intere
sados de la actividad privadsz, vy asequrard la debida correlacidn vy coordina--
cion zntre los derechos reales sobre inmuebles y los bienes objeto de los mis

mos,

La tey MNacionsl de Catastro n” 20.440, sancionada vy promul-
gada el 27 de wayo de 1973, cuyas normas se incOrporan al (ddigo Civil, regu-
la en forma uniforme 1os catastros larritoriales de todas las Provincias, de
!

fa Capital Federal y Tersitorio Nacional de Tierra del Fuego, Antdrtida Argen

tinag & Islas del Atlantice Sud; y & ella adecus sus normas ta presente ley.

Sustancialmente la legislacidn nacional citada establece un
sistema de permanentle aclualizaciGn de las constancias catastrales, mediante -
la obligatoriedad de rzalizacidn por cada propistario de actos de levantamien
to parcelario, dirigidos a determinar las circunstancias fisicas y econdmicas-
de jos inmuebles. Tales actos se deberan realizar ineludiblemenie en ocasiones
determinadas, por agrimensores piblicos especigimente habilitados para ello,y
los planos y demas documentos a que aquelios den lugar tienen fuerza de ins--
trumentos publicos. (onsecuentemente, 1a ley nacional establece gque ro pueden-
verificarse determinados actos de constitucidn, fransmisidn o modificacion de
derechos reales sobre inmuebles, sin la previa ejecucion ¢ inscripcidn del ace
10 de levantamiento parcelerico, o la verificacidn de la subsisiencia del estia
do parcelario,cuando hubiera vencido el plazc de vigencia acordado a cada ac-

Lo

La ley sancionada se divide en cuairo Titulos designados -
respectivamente como 'Del Catastro Tercitorizl', "Del Agrimensor Pablico y -~

los Registros de Mensuras’, “De 2 Valuacidn tnmobiliaria” y "'0e las Normas

fomplementirias y Transitorias’.
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tn el primer titulo preindicado se requla el objein y forma

cion del Latastro, (0s actos de Jevantamiento parcelario v su registracidn, -

los Reaistros Parcelario v Grdfice, los legajos parcelarios vy demds aspeacios-
vinculados con el procedimiento, el regimen catasiral y el organismo de apli-
caciGn de la ley, disponiéndose que este dependerd del Hinisterio de Economia.

1 sequado titulo agrupa las normas referidas a la matriculacion y contralor-
profesional de Tos agrimensores piblicos, focultades que el Estado Provincial

en esle caso se reserva sin deleaar en entidad no estatal alguna, también  se

preven las pertinentes disposiciones sobre otorgamiento, organizacién, funcio

&

namiento e inspeccion de los Registros de Mensuras. En el titulo 111, se ubi-

can las vequlaciones relativas a la determinacion de la valuscion de los bie-

nes iamuebles a los efeclos esencialmente tributarios; consecuentemente se es
tablece el mode en que han de fijarse los valores unitarios basicos, como toam

bién la composicidn y luncionamiento de las Comisiones Asesoras que actuaran-

por Partido, y la melodologia para atribuir las valuaciones fiscales basicas,

y la forma de proceder a la actualizacién de ¢stas. £ dltimo tiwwle de lé -

fey contiene especialmenie las normas referidas a la vigencia de la misma,dis
poniéndose que sea gradual por Partido o grupo de Partidos 2 medida que as? -

lo disponga 2l organismo de aplicacidn, y que la presente ley deberd encon---

trarse en pleno cumplimiento en todo el territorio provincial en un plazo mé-

ximo, que vence el cinco de junio de 1980, de acuerdo con lo establecido por -

fas normas nacionales en la materia.
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VisTO o sctuado en el expediente nimero 2300 ~ 2202/75 y -
la avtorizacidn otorgada por el articulo 1°, apartade 1.1. y 2.5., de la ins-
truccidn numere 1/77 de la Junta Militar; en ejercicio de las faculiades ia--
gislativas por ellas conferidas,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
SANCIONA Y PROMULGA CON FUERZA DE

LEY

CATASTRO TERRITORIAL DE LA PROVINCIA

TiTULG !

DEL CATASTRO TERRITORIAL

CAPITULO I

DEL OBJETO Y FORMACION DEL CATASTRO.

. ARTICULO 1°.~ El Catastro Territorial de la Provincia es e) registro del esta
"""""""""""" do de hecho de 13 cosa inmueble, en relacidn con el derecho de
propiedad emergente de los titulos invocados o de la posesidn ejercida;y cons
tituye Ja base del sistema inmobiliario provincial en cuanto a los aspectos -

tributarios, de policia y del ordenamiento administrativo del dominio.

ARTICULO 2°.- E} Poder Ejecutivo determinard el organismo competente en la a-
************ plicacién de la presente ley dentro del Zmbito dei Ministerio -~
de Economia. Tal organismo tendrd a su cargo el Catastro Territorial y ejerce
ré las faculiades propias del poder de policia inmobiliario catastral,
SljdawéAngh

ARTICULO 3°.~ El Latastro Territorial se formard con la registracién de los -

~~~~~~~~~~~~~ actos de levantamiento parcelario ejecutados de conformidad al




2./77.
régimen establecido por la legislacidn nacional en la materia, las prescrip--
ciones de la presente ley y demas normas complementarias que en su consecuen~

cia se dicten.

ARTICULO 4°. - La registracion de los actos de Jevantamiento parcelario ante -
~~~~~~~~~~~~~ - el organismo de aplicacidn quedard perfeccionada por e} asiento
de sus constancias en el Registro Parcelario y en el Registro Grafico,y por -

la incorporacidn de los documentos respectivos a 1os legajos corvespondientes.
CAPITULO 1}
DE LOS ACTOS DE LEVANTAMIENTO PARCELARIO Y SU REGISTRACION

Lo Mol o

ARTICULD Si;; La determinacidn, modificacion o verificacion del estado parce-

~~~~~~~~~~~~~ lario se efectuard por actos de levantamiento parcelariohpracti
cados de conformidad a lo establecido por la legislacidn nacional en la mate-
ria, las prescripciones de la presente ley y demds reglamentaciones que en su
consecuencia se dicten.

Bormadiloay
ARTICULD 6°.- Los actos de levantamiento parcelario destinados a ser registra
~~~~~~~~~~~~~ dos en el organismo de aplicacién, deberdn ser autorizados por
agrimensor pGblico, matriculado-en el Consejo Profesional de la lngenieria -
~ley 5140~, con Registro de Mensura otorgado en virtud de las normas especifi
cas de la presente.

é‘ .o 4‘:\ x{ A

" ARTICULO 7°.- Los agrimensores plbiicos, previo a la autorizacidn de actos de
~~~~~~~~~~~~~ levantamiento parcelario, deberdn tensr a la vista:

1) Despacho referente a la solicitud de certificado catastral.

2} Certificado de Dominio y de inhibicidn del titular del domi-
nio del inmueble gue ha de ser objeto del acto de levantamiento.

3) Todo otro certificado o informe, é;pedido por organismos de
la Administracién PGblica Provincial, centralizados, descentralizados o autdr
quicos, v por la municipalidgd de 13 jurisdiccibn, segln csf}esponda, que a~-
crediten el cumplimiento de’los requisitos establecidos poriia legislacidn es
pecifica referentes al uso'del suelo, aspectos urbanisticos, seguridad de -
trénsito y, en general, aui)quier otro asunte vinculado al régimen de subdivi

sion de Ja cosa inmueble. !
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ARTICULO B7.- Lo ejecucidn de los actos de levantamiento que modifiquen el es
e - tado parcelario, cuando se realicen con relacién s inmuszbles -
gravados con derecho real de hipoteca, o afectados por embargos, o cuyo titu-
lar estuviere inhibido, quedaran supeditados a la previa y expresa autoriza--
cion del acreedor hipotecario, embargante o inhibiente, segiin el caso, en  la
forms que determine la reglamentacidn.

i

L !ihiw La *

< -

ARTICULO 9°.- La solicitud de certificado catastral correspondiente al inmue-
““““““““““““““ ble respecto del cual habrd de practicarse un acto de levanta--
micnto parcelario, deberd ser presentada al organismo de aplicacidn por o) a-
grimensor piblico designado 3l efecte por el interesado, acompabada por una -
nota del propietario o poseedor en la que deberd constar:

1) Designacidn del agrimensor piblico.

2} Hombre y domicilio real del comitente.

3) Domicilio legal del comitente. ) -

4) Némina de los propietarios o poseedores de los fundos colin-
dantes y sus respectivos domicilios o, en su defecto, declaracion expresa de

gue se los ignora, cuando corresponda c¢itacidn de linderos.

~£. ARTICULO 10°.- Una vez designado, el agrimensor piblico debers:
~~~~~~~~~~~~~~ 1) Comunicar a la autoridad de aplicacién la fecha y hora en -
que dard comicenzo a la oporacidn, con la anticipacion que fije la reglamenta~

cion.

2} Citar por telegrama colacionado o por nota debidamente reci

bida por ¢i destinatario, a los propietarios o posecdores de terrenos colin--

" dantes, on los supuestos en que corresponda, teniendo en cuenta lo dispuesto -
por el articuio 55° de esta ley. Tal citacidn contendrd-los siguientes datos:
ubicacion del inmueble; nombre y apellideo del soiicitaqte del acto; nombre v
apellido del agrimensor pOblico, su domicilio y numero de Registro y el lugar,
dia y hora en que dard comienzo la operacidn. Para el supuesto de desconocer-
se el domicilic de los linderos, el agrimensor piblico procederd a la publica-
cidn de edictos por itres dias en el disrio de mayor circulacidn del lugar de
ubicacion del inmueble; 2! Gltimo de tales edictos deberd publicarse con una-
anticipacion de por lo menos cinco {5) dias a la fecha en que se realizard Ja
operacion.

3} En el mismo supuesto previsto en el apartado anterior, debe-~

r4 citarse a la autoridad sdministrativa competente cuando el ipmueble colin-
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dante fuers de propiedad fiscal nmacional, provincial o municipal.
L) Cursar aviso al comitente respecto del lugar vy fecha en que

dard comienzo la operacidn.

ARTICULO 117°.- Cumplidos los recaudos establecidos en el articulo anterior,el
~~~~~~~~~~~~~~ agrimensor publico dard comienzo & 1a operacifén en el lugar, -
dis v hora prefijados. Cuando por cualquier motivo no fuese posible comenzar~
la mensura en el momento previsto, el profesional y los interesados podrin -
convenir una nueva fecha, todas las veces que fuese necesario, labrindose un
acta de cada postergacidn,cuando el acto deba celebrarse con citacidn de lin-

deros en los términos del inciso Z) del articulo anterior.

ARTICULO 12°.- £n el supuesto de que corresponda la citacidn de linderos, si
************** durante la ejecucidn de la operacidn se comprobase la existen~
cia de otros, desconocidos al tiempo de comenzar la mensura, se los citard,so

liciténdoles, el agrimensor plblico, su conformidad con los trabajos ya realiza

dos .

ARTICULO 13°.- Cuando corresponda la citacién de los colindantes, éstos po--=

""""""""""""" dran concurrir al acto de levantamiento acompafiados por exper-
tos que los asesoren y formular reclamaciones, exhibiendo los titulos de pro-
piedad y demds documentacidn en que se funden. El agrimensor pGblico pondrad -~
en ellos constancia marginal que suscribird, y entregard a los reclamantes -~
debida constancia escrita de la formulacidn de tales reclamos y sus fundamen-
tos.

Los colindantes debidamente citados gue no comparecieren en
el acto de realizarse la operacién de mensura o que en -2l mismo no formularen
sus reclamos, deberin satisfacer ias costas de los procesos judiciales que -
promovieran contra la mensura. Sin embargo el juez podrd eximir total o par--
cialmente de tal carga al;acaicnante,siempre que encontrare mérito para elio,
expresandolo en su pronnq&iamienia bajo pena de nulidad; tal eximicidn de cos
tas no podrd suatantarse;en el mero vencimiento en el juicio.

£l agrfmensor piblico deberd expresar, en el informe respec
tivo, su opinién téenicd acerca de las reclamaciones, observaciones y objecio

nes que se hubiesen farpalado a la mensura,

ARTICULD 14°. - £1 agritensor pGblico no podrd remover los mojones que encuen~

5
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tre colocados, a mencs que hubiera conformidad por escrito de todos los colin
dantes afectados.

j!fﬁ~Km (omon

£
Y

&RTECQ&QMiE:;; Los actos de levantamiento parcelario deberdn incluir la valua
wwwwwwwwwwwwwwww cion fiscal basica, en un todo de acwerdo con las disposicio~-
nes legales en la materis y en base a relevamientos directos efectuados por
el agrimensor pablico.

La documentacidn resultante del acto de levantamiento y que
instrumenia al mismo, previa toma de conocimiento por el propietario o poses-
dor del inmueble, serd protocolizada por el agrimensor piblico e inscripta en

el organismo de aplicacidn,

ARTICULO 16°.- Es obligatoria la inseripcidn en el organismo de aplicacidn de
"""""""""""""""" todos Jos actos de levantamiento territorial practicados a fin
de constituir, rectificar, modificar o verificar la subsistencia del estado -
parcelario, '

La registracién de los actos de levantamiento parcelario -
practicados con el objeto de afectar inmuebles al régimen de propiedad hori--
zontal de la ley nacional 13.512, lo serd con caricter provisorio, hasta tan-
to se inscriba el realamento de copropiedad y administracién en el organismo-

4 carqgo del Registro de la Propiedad. -

ARTICULO 17°.- La documentacidn de los actos de levantamiento parcelario debe
~~~~~~~~~~~~~~ ré& ser presentada para su inscripcidn en el organismo catas---
tral,con una solicitud que llevard 1a firma y sello del agrimensor piblico -
que realizd el acto o de su reemplazante legal y dentro de los treinta (30} -
dias de autorizado el mismo, y adjuntando las certificaciones e informes a -
que se refiere el articulo 7°. )

La faltas de presentacion en el término precedentemente fija
do de la referida documentacidn configura un{incumplimfento de los deberes -
del agrimensor pOblico y dard lugar a la aplicacidn de sanciones de multa y/o
suspension por el plazo méximo previsto por é#sta ley, sin perjuicio de la gue

corresponda en caso de reincidencia.

ARTICULO 18°. - E1 organismo catastiral examinard la legalidad extrinseca de -
~~~~~~~~~~~~~~ Tos actos cuys inscripcidn se solicita, ateniéndose a lo que -

resulte de ellos, de las constancias de los certificados y demds informes a--
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companados en virtud de lo dispuesto por el articulo 77 de la presente,de los

gsientos de Jos Registros Latastrales v de las constancias precatastrales.

al Si la observacidn se fundare en la existencia de vicios de-
nulidad absoluta vy manifiesta, se rechazard sin mds (rdmite el pedido de ins-
cripcidn del acto.

b} %i se tratare de defectos subsanables, se devolverd al soli
citante la documentacidn para que se corrijan los defectos que ella presente-
o recurva de la denegacidn de inscripcidn en la forma esfablecida por la pre-
sente ley. En tales supuestos el acto s6lo se inscribird provisoriamente por-
el plazo de ciento ochenta (180) dias, contados desde la fecha de presenta--~
cidn; vencido tal término sin haberse subsanado los defectos observados queda
ra sin efecto la inscripcidn provisoria de pleno derecho; en el supuesto de -
haberse interpuesto recurso subsistird la inscrip{ién provisoria haﬁ(g tanto
recaiga resolucidn definitive en sede administrativa o judicial, segin el ca-

50.

ARTICULD 20°.- Si se observaran contradicciones entre el resultado del acto -
""""""""""" que se pretende inscribir y el estado parcelario de inmuebles-
vecinos, se devolverd la documentacién al solicitante para que rectifique o -
ratifigue fundadamente |3 razdn de la discordancia.

En caso de ratificarse el acto en cuestidn, se inscribird -
provisoriamente, poniéndose notas de referencia reciproca en los respectivos-

folios catastirales afectados.

ARTICULD 21°.- En el supuesto del segundo parrafo del articulo anterior, el -
""""""""""""" organismo de aplicacidon citard al agrimensor piblico autorizan
te del acto o actos referidos a los inmuebles linderos y a los propietarios o
poseedores de los mismos con el objeto de darles vista de las actuaciones y -
requeriries a su vez la ratificacidn o rectificacidn de los actos o estados -
parcelarios respectivos, oforgéndoles para ello el plazo perentorio que fije-
ja reglamentacion,

En caso de mantenerse fa contradiccion a que se refiere el
articulo 20°, el organismo de aplicacidén dispondri fundadamente la inscrip---

cién definitiva del acto gue sz pretende registrar o rechazard de la misma -
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forma su inscripcion.

ARTICULD 22° .- La rectificacidn de las imscripciones se practicard por docu--
mmeseemas-seae gento de igual naturalezs al gue motivd la regisiracidn o por
resolucién judicial, en la forma que determine la reglamentacidn,

Los ervores materiales que se produjeran en los Registros -
Catastrales, se rectificaran acompafando & la solicitud los documentos que -

sirvieron de base para su inscripcidn,

ARTICULO 23° - El organismo catastral de aplicacidn remitird al que se encuen

~~~~~~~~~~~~~~~ tre a cargo del Registiro de la Propiedad copia de los documen-
tos cartograficos resultantes de los actos de levantamiento parcelario, den--
tro de las veinticuatro (24) horas de inscriptos en aquel.

CAPITULD 111

DEL PROCEDIMIENTO RECURSIVO

ARTICULO 2h°.- De las observaciones y rechazos de inscripcidn de actos regis-

~~~~~~~~~~~~~~ trables, el interesado podrd recurrir por reconsideracidn ante
el titular del organismo de aplicacidn, cuya resolucidn tendrd cardcter defi-

nitiva en sede administrativa,dejando habilitada la via judicial,

ARTICULD 25° .- El recurso de reconsideracidn deberd interponerse deniro del -

~~~~~~~~~~~~~~~ plazo perentoric de veinte (20} dias a contar desde la fecha -

.de notificacion del acto recurrido.

E} recurrente deberd fundar el mismo y acompanar u ofrecer-
toda la prueba de que intente valerse, no admitiéndoss pos{eriares ofrecimien
tos de elemenios probatorios, excepto por hechos posteriores a la interposi--
cion del recurso o de los documentos que nobhubieran podido presentarse en a--
quella oportunidad por imposibilidad de hecho debidamente justificada y pre--

viamente invocada.

ARTICULO 26°.- Las pruebas deberdn producirse dentro del plazo de treinta{30)
~~~~~~~~~~~~~~ dias a contar desde que el organismo de aplicacidn ponga las -
actuaciones a tales efectos. Tal plazo sera prorrogable por un término de -

quince (15) dias, a solicitud de partie, formulada con anterioridad al venci---
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miento del plazo inicial, siempre que exislieren probanzas pendientes de pro-
duccién por causs no imputable 2 negligencia del recurrente. £l recurrente -
tendrd la carga de produccidn de la prueba ofrecida, debiendo solicitar al or
ganismo catastral la realizacidn de las diligencias que no puedan ser objeto-
de realizacidn directa por el interesado, en la forma que deterwine la regla-

mentacion.

que se declare la cuestion como de puro derecho o hubiere vencido el plazo de

produccion de la prueba.

éﬁliﬁg&gﬁggi;; Si Ja resolucidn definitiva declarase la bondad del acro obser
~~~~~~~~~~~~~~~ vado, la inscripcidn provisoria se convertird en definitiva,
Si por el contrario, la observacidn hecha por ¢l organismo-
catastral se declarase procedente, la inscripcidn del acto sélo se realizard-
cuando el interesado practique la modificacion del mismo dentro del plazo que

a tal fin se le fije.

ARTICULD 297 .- Las notificaciones se practicaran personalmente, por cédula o
~~~~~~~~~~~~~~ telegrama colacionado; en todos los casos se transcribird la -
parte dispositiva de la resclucidn dictada. Al interponer recurso de reconsi-

deracidon el interesado deberd constituir domicilio en la ciudad de La Plata.

ARTICULD 30°.- Los plazos {ijados en éste capitulo se contardn de acuerdo con
~~~~~~~~~~~~~~ lo dispuesto al respecto por la Ley de Procedimientos Adminis-

trativos de la Provincia,

ARTICULO 31°.- De toda resoluci6n del 6rgano de aplicacion que cause agravio-
~~~~~~~~~~~~~~ podrd recurrirse ante las Cimaras de Apelacidon en lo Civil y -
Comercial del Departamento Judicial de La Plata, dentro de los diez {10} dias
de notificado.

£]1 recurso deberd interponerse y fundarse ante el Grgano de
aplicacidon, el que dentro de las cuarenta y ocho (48) horas dictard resolu---
cidn concediendolo o denegdndolio. Loncedido el recurso, el organismo de apli-

cacitn remitird ias actuaciones al tribunal que corresponda por orden de tur-

N,
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DEL GRGANISMO DE APLICACION

ARTICULD éz:@L,LQ aplicacitGn de la presente ley deberd encunirarse a caryo de

~~~~~~~~~~~~~~~ un organismo especializado, gue tendrd por titular a8 un funcio
nario habilitado para el cjercicio profesional de 1o agrimcnsura en la Provin

cra, con incompatibilidad para 2l ejercicio de dicha profesitn.

ARTICULD 33°. - Ademas de las atribuciones y obligaciones gue le fijan las nor
~~~~~~~~~~~~~~~~~ mas generales que rigen la organizacién y funcionamiento de la
Administracion Poblica Provincial, el titular del organismo do aplicocion ten
dra las que se le establecen por la presente ley y demds reglamentaciones que
en su consecuencia se dicten,

Resclverd todas las cuestiones que se promuevan como conse-
cuencia de la aplicacion e interpretacidn de las normas legales y reglamenta-

rias que deba aplicar el organismo.

ARTICULD 347 .- Las funciones de examen de la documentacidn que deba ser regis
************* trada seran cumplidas por personal especializado que relna las
condiciones que establezca la reglamentacion vy que, en caso de ser profesiona

ies de la agrimensura tendran incompatibilidad para el ejercicio profesional.

CAPITULD V

DEL REGISTRO PARCELARID

ARTICULO 357 .- £1 Registro Parcelario es la serie compiets y ordenada de los
-------------- folios catastrales confeccionados de acuerdo con lo que deter~

mina la presente ley.

ARTICULD 36°.- La inscripcidn de cada acto de levantamienio por el que se -
~~~~~~~~~~~~~ constituya el estado parcelario de un inmueble, originara la E
pertura de un folio catastral vy 1a matriculacidn de la parcela respectiva. a-
signandosele numeracion correlativa y cronoldgicamente determinada, discrimi-
nada por Partido y precedida de una caracteristica numérics gue la identifi--

que.
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Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizon-
tal de la ley nacional 13.512, ademds se habilitard un folic catastral pars -

cada unidad Tuncional o complementaria.

ARTICULD 377 .- Lous astentos de las constancias del acto de levantamienio par-
~~~~~~~~~~~~~~ celario gue origine la apertura del folio catastral, serfn au-
torizados por el agrimensor piblico que practique dicho acto, guien deberd -~
confeccionar un folio catastral por cada parceia originada, en un Lodo de a--

cuerdo con lo que determine la reglamentacion al respecto.

ARTICULO 3B° - Las constancias del folie catastral deberdn encontrarse perma-
~~~~~~~~~~~~~~~ nentemente actualizadas y a tal efecto se tomard razbn de:

1) Los actos de levantamiento parcelario practicados con el -
fin de modificar, ratificar o rectificar el estado parcelario,

2} Los actos de levantamiento territorial practicados con el =
fin de determinar la valuacidn parcelaria de la tierra y de las accesiénes,rg
tificaria o modificarla por agregacidn o supresibn de mejoras.

3) tas declaraciones juradas presentadas con el mismo objeto -
del apartado anterior.

4} Las constancias dominiales de los duplicados de minutas, o=
ficios judiciales, anotaciones marginales rectificatorias y duplicado de miny
tas del reglamento de copropiedad v administracidon que el organismo a cargo -
del Registro de la Propiedad lnmueble remitird al organismo de aplicacidn de
1a presente dentro de las veinticuatro (24) horas de su inscripcidn.

5} Todo otro documento o actuacidn que ratifique, rectifique o

modifigque los asientos que debe contener el folio catastral.

ARTICULO 39%.- Los folios catasirales correspondientes a inmuebles cuyo esta-
~~~~~~~~~~~~~~ do parceiario se modifique, se archivardn con constancia de la
operacidn practicada y correlaciton mediante notas de referencia reciproca, con

los nuevos folios originados,

ARTICULO 40° .- £1 folio cotastral se llenard mediante el asiento de breves a-
-------------- notaciones que consignaran los siguientes datos:

al La caracteristica de ordenamiento de la parcela;

b} La ubicacidn del inmueble y sus linderos; los limites del -

inmueble en relacidn con el titulo juridico o posesion ejercida y las medidas
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tineales, angulares y de superficie del immueble; la caracteristica del docu~
mento cartografico que determing tales datos:

c} Los datos de inscripcidn del titulo en el Registro de la -
Propiedad inmueble vy la identidad vy domicilio del titular o, en su caso, los
del poseedor v la radicacidn del juicio de usucapidn si lo hubiere;

d) las restricciones vy permisos o concesiones administrativas:

e} La afectacidn a expropiacidn,

f) Las inscripciones provisionales de actos de levantamiento y
las referencias reciprocas con oiras parcelas;

g) £ ndmerc de partida con el cual figure el inmuebie en el -
organismo catastral;

h) Las mejoras de cardcier permanente existentes en é1;

i) Las valuaciones adminisirativas de que hubiere sido objeto:

n ?uaiquier otra constancia exigida por la presente ley o sus

normas reglamentarias,
CAPITULD Vi

DEL REGISTRO GRAFICO

ARTICULO 41°.- €1 Registro Grafico es el resultante de la composicidn planimé

~~~~~~~~~~~~~~ trica de los actos de levantamiento parcelario.

ARTICULO 42° .- ta cartografia de apoyo sobre la que habrd de confeccionarse -
~~~~~~~~~~~~~~ el Registro Grafico, se realizard en base a relevamientos geo~
désico~topograficos de conformidad con las prescripcionss de la ley nacional-

nimere 12,696,

ARTICULO 43°.~ EY organismo catastral determinard tas escalas, sistema de pro
""""""""""""" veccidn, formato de las hojas y demds caracteristicas del Re--
gistro Grafico, en concordancia con lo que establezca 13 legislacidn provin--

cial respectiva.

ARTICULO 44° .- E1 Registro Grafico se actualizard permanentemente vy se edita-
************* rad periédicamente. De cada edicidon se archivardn los ejempla--
res certificados por funcionario responsable que se estimen necesarios como -

constancia del estado parcelarioc registrado a la fecha de pubiicacidn.
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ARTICULD 45°.- En ¢l Registro Grifico constard el estado parcelario de los in
~~~~~~~~~~~~~~~ muebles , determinado mediante los actos de levantamiento parce
lario, y su nomenclatura catastral. Se registraran también, con una represen-
tacidn diferenciada, 10% inmuebles cuya existencia conste por olras circuns--
tancias.

Podré consignarse la caracterisiica numérica que identifi--
gque el plano de mensura, el nimers de matricula de cads parcela, detalles pla
nimétricos de importancia (orohidrografia principal, centros de poblacifn, in
fraestructura vial y ferroviaria, toponimia) como asi también toda otra infor
macidn Gtil para la individualizacidn del inmueble v la determinacion de  sus
particularidades geogr&ficas.

Ho seran objeto de representacion en el Registro Grifico -
tas distintas unidades que resulten de las afectacidn de un inmueble al régi--

men de propiedad horizontal regulado por la ley nacional 13.5117.
CAPITULD Vi

DE LOS LEGAJOS PARCELARIOS

ARTICULD 46°.- Con los documentos en que se funden los asientos en los folios
~~~~~~~~~~~~~~ catastrales a que se refiere el articulo 38° de la presente -
ley, © con las microformas que se obitengan de los mismos, se procederd a for-
mar un legajo por cada parcela.
Se incorporardn a tal legajo por lo menos los documentos, o
microformas de los mismos, que seguidamente se indican:
a) La minuta de dominio, suministrada por el Registro de la -
Propiedad, vy relacidn de los titulos;
b} tas actas, documentos cartograficos y demds anexos del res-
pectivo acto de levantamiento territorial,
c) Las planilias de censo inmobiliario, de avaldo y revaldos;
d) Los datos econdmicos que se comuniguen al organismo catas--
tral por otros organismos o dependencias de la administracidén pldblica provin-
cial o municipal,
Los documentos, o microformas de los mismos, gue forman el
legajo deberdn encontrarse cronoldgicamente ordenados y previamente autoriza-

dos por funcionarios responsables.



ARTICULD 47°.- £l organismo de aplicacidn queda autorizado al registro micro-
~~~~~~~~~~~~~~ filmado de tods la documentacidn que debe integrar los legajos
parcelarios, ademds de la gue se encuenire en Lransito.

Asimismo, queda aulorizado para oblener de dicho registro -
los duplicados sobre filmes y otros soportes convencionales y no convenciona-
jes, con destino a la creacion de bancos de informacidn v 3 su acceso y mang-

jo.

ARTICULO BB - €1 organismo catastral podrd expedir copias directas de la do-
~~~~~~~~~~~~~~ cumentacidn con anterioridad a! process de migrofiimacidn, me-
diante fotocopias, electrocopias v procedimientos de reproduccidn grafica e--

quivalentes y compatibles con la funcidn grafice original,

ARTICULO h9°.~ Los procedimientos de microfiimacion y de reproduccion gréfica
************** indicados en los articulos precedentes deberdn asegurar la ob-
tencidn de copias integras v fieles de los documentos. Queda terminantémea:e*
prohibido 1a realizacién de recortes, enmiendas vy cualquier otra accidn que -
implique suprimiv, modificar o alterar, en todo o en parte, las constancias -
de los documenios.

La reglamentacidn dispondré los recaudos a adoptar para im-

gy

posibilitar la adulteracidn de las microformas.

ARTICULD 50°.- Las microformas matrices, sus copias y las copias directas de
~~~~~~~~~~~~~~ los documentos, obtenidss mediante los procedimientos ajusta~--
dos a las disposiciones de la presente ley vy las reglamentaciones que en su -
. consecuencia se dicten, tendrin el mismo valor probatorio que la ley acuerda-
a los documentos originales.

£] organismo de aplicacibn queda facultado para proceder a
la destruccién de los documentos una vez micrefiimados o reproducidos facsi--

milarmente,

ARTICULOD 51°.- E1 organismo catastral queda autorizado a la adopcidn de nue--

~~~~~~~~~~~~~~ vas técnicas modificatorias que resulten del avance tecnoldgi-

co en la materia v no alteren los recaudos de fondolestablecidos en este cuer
i
i

po legal.
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CAPITULD Vitt

DE LAS CONSTANCIAS PRECATASTRALES Y SU TRASLADD A LGOS REGISTROS LATASTRALES

ARTICILD 52° - A los fines de esta ley se concepidan coms constancias precs~-
************** tastrales a la documentacidn existen§§ que no se originae en s
te nuevo régimen y que seguidamente se indica:

1) Las cédulas parcelarias realizadas de conformidad con las -
leves provinciales 4331, 5124 y 5738,

?2) La cartografia catastral elaborada en virtud de lo dispues~
to por las leyes sedaladas en el apartado anterior.

3) Los planos de mensura v modificacidn del estado parcelario-
aprobados por la Direccidn de Geodesia bajo el régimen del decreto 7015744 vy
ley 8912,

b} Las declaraciones juradas de avallo presentadas en virtud -
de los requerimientos de la ley 5738 y del decreto 4058/73, correspondientes-
al Plan de Adecuacidn del Sistema de Incorporacidn de Mejoras Urbanas no De--
nunciadas (A.S.1.H.0.0.).

5) Los relevamientos de mejoras urbanas, suburbanas y subrura-
les practicadas de conformidad con lo establecido por decreto 2110/71 (Plan -
de Perfeccionamiento del Catastro Econdmico).

6) Los planos de propiedad horizontal (ley nacional 13.512) vy
la documentacidn concurrente, aprobados por la Direccidn de Catastro en vir--
tyd del decreto 2489763 y del decreto 16,540/50,

7) Toda otra informacibn, serie estadistica, acopic de datos y

“actuacidn, producida con anterioridad a la sancidn de la presente ley, en vir
tud de ia aplicacidn de las leyes provinciales 4331, 5124, 5738 y complementa

rias o COnexas.

ARTICULG 53°.*;Las constancias precatastrales serviran de base para la ejecu~
~~~~~~~~~~~~~~ gcién de los actos de levantamiento territorial que se practi--
quen, asi comolpara la determinacidn de la zonificacidn, valuacidn parcelaria
y ia impssicié& fiscal correspondiente, sin perjuicio de satisfacer cualquier
oira finalidadEQara ia que la legisiacidn nacionasl aplicable y la presente -

ley no hayan pievisto procedimiento especifico.

ARTICULD 54°.~'Las constancias precatastrales relativas a la valuacidn parce-
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laria tienenvalidez vy eficacia hasts tanto no sean rectificadas o modificadas
por los procedimientos que determiﬁa ta presente ley.

WP Wz
ARTICULO 55°.- Los planos de mensura v modificacidn de~inmuebles, aprobados -
~~~~~~~~~~~~~~ por ia Direccidn de Geodesis ~bajo 2l régimen del decreto 7015
/b~y por la Direccidn de Catastro -con arreglo a lo establecido por los de
cretos 2489/63 v 16.440/50-, se tendrdn por vilidos desde el punio de vista -
técnico y por cumplimentada a su respecto la citacion de linderos. La regla--
mentacion establecerd los casos que merezcan tratamiento andlogo,

L i : k
ARTICULD 56°.- E1 estado parcelario podrd constituirse sobre la base de log
~~~~~~~~~~~~~~ planos aprobados de mensura y modificacifn de inmuebles a que-
se refiere el artfculo precedente, siempre que previamente se practigque un ac
to de levantamiento parcelario que verifique su subsistencia, en la forme es-
tablecida por la legislacidn nacional en la materia y por la presente ley.

Cile A Qoes
ARTICULO 57°.- E) agrimensor plblico que practique el acto de levantamiento a
~~~~~~~~~~~~~~ que 'se refiere el articulo anterior, incorporard 3 su protoco-
lo una copia total o parcial del plano en que basd su operacidn; en dichs co~,
pia deberdn constar los elementos esenciales de la parcela objeto del acto de
verificacidn, la indicacidn del profesional que ejecutd el acto, las caracte-
risticas que identifiquen el dacumen;o original y el lugar de su archivo, to-

do lo cual deber3 autorizar con su firma y sello.

ARTICULD 58° .- La inscripcion del acto de levantamiento parcelario en el orga
Pemem e ni$mo catastral originard la apertura de' los folios catastra--
les y de los legajos parcelarios respectivos, asi como la matriculacion de -
las parcelas constituidas y el trasiado de los datos y planos para la coﬁposi

cidén del Registro Grafico.
CAPITULD 11X

DE LA INDIVIDUALIZACION PARCELARIA Y LA CLASIFICACION CATASTRAL

ARTICULD 59°.- Las parcelas se identificaran mediaq;e un sistema de nomencla-

4y

»»»»»»»»»»»»»» tura unico e inamovible que establecerd v asignard el propio ~

organismo de aplicacidn.




ARTICULD é@“;; A los efectos de to dispuesto en ﬁiﬁﬁriggulﬂ precedente, las -
wwwwwwwwwwwww - parcelas deberan estar totalmente contenidas dentro de los 1i-
&i(ﬁ& de un misme Partido.

Cuando una unidad de uso o explotacidn se encuentre ubicads
en dos o mas Partidos colindantes, se correlacionaran 1os respectivos folios~

catastrales mediante asientos de referencia reciproca.

ARTICULD 617, - Las parcelas afectadas sl régimen de la ley nacional 13.512 de
wwwwwwwwwwwwww propiedad horizontal y las resuliantes de la divisidn practica
da en virtud de dicho régimen, serdn diferenciadas mediante una designacidn -

especial que precise tal circunstancia.

ARTICULO 627 .- A todos los efectos de esta ley se considera con cardcter ge-
R - S I

al Planta Urbana: a las ciudades, pueblos, villas y todo frac-
cionamiento representado por manzanas o unidades equivalentes, cuya su#erfi'w
cie no exceda de una y media (1,5) hectareas, totalmente rodeada de vias de -
comunicacion.

b) Planta Suburbana: al conjunto de inmuebles representados -

por quintas o unidades equivalentes, cuya superficie exceda de una y media =~
(1,5) hectareas y no supere las doce (12) hectéreas, totalmente rodeadas por
vias de comunicacion. /

¢) Planta Subrural: a todo fraccionamiento representado por -

chacras o unidades equivalentes y siempre que su supécrficie sea superior a do
ce {12) hectdreas y no exceda de ciento veinte (120) hectdreas, totalmente ro-
deadas por vias de comunicacidn.

d) Planta Rural: al conjunto de predios cuyo fraccionamiento -

no encuadre en las clasificaciones de los incisos precedentes.

ARTICULD 3% £) organismo catastral podra clasi%icar como urbanos y/o suburba
~~~~~~~~~~~~ nos y/o subrurales a inmuebles que no cumplan totalmente las con
diciones establecidas en los apartados a}, b) y ¢} del articulo anterior, ate
niéndose al destino potencial o racional del suelo o de acuerdo con su ubica-

cibn,
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CAPITULO X

DEL REGIMEN CATASTRAL

ARTICULD 6h°.- Lonstituyen el régimen catasival Yas operaciones, servicios,re

~~~~~~~~~~~~~~ guititos y tramites administrativos que se realicen ante y por
el vrgenismo catastral de splicecidn a efectos de cumplimentar las misiones a

tribuidas al Catastro Territorial por la presente ley.

ARTICULD 65°.- Las constancias catastrales seran piblicas para quienes acredi
~~~~~~~~~~~~~~~~ Len interés ieéiaimw en averiquar el estado oe parcelamiento -
de los bienes irwmuebles, =u valuscidn e imposicion fiscal, ubicacidn v, en ge
neral, toda otra informacién asentada en los Registros Catastrales que coadyy

ve al conocimiento del estade de hecho de los inmuebles.

ARTICULO 66° .- La publicidad del estado de hecho de los bienes inmuebles se e
~~~~~~~~~~~~~~ fectuara por medio de informes o certificados, gque se extende-
ran en la forma qué se establece en la presente loy y de acuerdo con los de--

mas recaudos que se dispongan por la reglamentacidn.

ARTICULG 67°.~ Se establece, como instrumento esencial del régimen catastral,
e e e e - el certificado catastral, que expedird ¢l organismo de aplica-
cidn a selicitud de parite interesada.
P

ARTICULD 68°.- Los agrimensores pOblicos que efectien actos de levantamiento-
= parcelario, y los escribanos piblicos, jueces y demds funcions
rios que autoricen y otorguen actos de copstitucion, modificacidon o transmi--
sid6n de derechos reales sobre inmuebles, deberdn requerir, antes de la reali-
zacifn del acto, el certificado catastral que acredite la existencia de la -

parcela y determine sus elemantos esenciales.

ARTICULD 68°,- El certificado catasiral serd una copia autenticada, total o -
e parcial, del documento cartografico inscripto en el organismo-
catastral en virtud del acto de levaritamiento parcelario correspondiente y,co
mo minimo, deberd consignar los siguientes datos: los elemzntos que precisen~
el estado parcelario; los muros, cercos, marcas y mojones o accidentes naturs

les que sefalen sus iimites; las accesiones incorporadas; la valuacidn parce-
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taria; v las observaciones y aciaraciones asentadss en los regisir0s catastra

ies,

ARTICULG 70°.- Lon posterioridad a la matriculacién de cada inmueble serd o--
~~~~~~~~~~~~~~ bligatoria la ejecucidn de un acto de levantamiento territo---
rial a efectos de verificar 13 subsistencis del estado parcelario para la rea
lizacion de cualquier acto de constitucidn, modificacidn vy transmisidn de de-
rechos reales -con excepcidn de los de hipoteca y anticresis~, siempre que hu
bieren vencido los plazos establecidos en el parrafo siguiente,

La ejecucidn del acto de levantamiento parcelario verifican
do la subsistencia del estade serd exigible toda vez que desde la fecha de -
constitucion del estado parcelarin o de realizacidn de la correspondiente ve-
rificacion catastral posterior, hasta la fecha de cualguiers de fos actos in-
dicados en el pdrrafo anterior, hubiere transcurrido algupo de los plazos que
seguidamente se fijan:

a) Diez (10) anos, para los inmuebles ubjcados en planta rural
o subrural.
_b) ginco (5) ados, para los inmuebles ubicados en planta urba-
na o suburbana que se encuentren edificados.
¢) Un (1) afo, para los inmuebles ubicados en planta urbana o
suburbana que se encuentren baldios,

El organismo catastral denegard la certificacidn catastral-
cuando, habiendo transcurrido los plazos indicados en el parrafo anterior, no
se hubiere cumplimentado ls realizacion del acto de levantamiento parcelario-

requerido. ’

ARTICULO 71°.- A pedido de los interesados, el organismo catastral expedird -
"""""""""""""" constancia que acredite el plazo de subsistencia del estado -
parcelario de acverdo con lo dispuesto en el articulo anterior, certificando~

tambien la fecha desde la cual se computa tal término.

ARTICULO 72°.- Los escribanos piblicos en las escrituras gque por ante ellos -
"""""""""""" se otorguen para la constitucidn, transmisidén o modificacién -
de derechos reales sobre inmuebles, y los jueces en sus sentencias, haram ex-
presa referencia -a los efectos de la descripcidn, individualizacifn y deslin
de de los inmuebles de que se trate~ a los documentos cartograficos resultan-

tes de los actos de levantamiento territorial practicados con el fin de cons-
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tituir, modificar o verificar su eslado parcelario v agregardn en sus proloco
fos o expedientes, segln corresponda, copia total o parcial de los mismos de-

bidamente autenticada.

ARTICULD 73°.- E1 organismo a cargo del Regisiro de la Propiedad deberd siems
~~~~~~~~~~~~~~~~ pre, en los asientos que realice y documentos que expida, refe

rirse al estado parcelario determinado en los registros catastrales.

|
e 1 o Ve Woayty - %i
. e
l\/k/s o
DEL AGRIMENSOR PUBLICO Y LOS REGISTROS DE MENSURAS

CAPITULD |

DE LA MATRICULA Y COMTRALOR DE LOS AGRIMENSORES PUBLICOS

ARTICULO 74°.- €1 mismo organismo catastral de aplicacion de las demds normas
«««««««««««««« de ia presente ley serd el que realizard la matriculacibn espe
cial de los agrimensores pdblicos y ejercerd los poderes de policia de 1a ac-

tividad profesional.

ARTICULD 757 .- A los efectos de la misidn que se le airibuye por el articule
~~~~~~~~~~~~~~ precedente, el organismo de aplicacion tendrd facuitades sufi-
cienles para:

a) Realizar las tareas de inscripcidn de los profesionales in-
teresados en la matricula de agrimensor pablico y consecuentemente, otorgar -
los Regisiros de Mensuras,

u) Controlar ios Registros de Mensuras.

¢} Controlar el ejercicio de ia actividad profesional de acuer
do con las normas técnicas y legaies que rigen la misma, vy aplicar las sancio
nes disciplinarias que autoriza ésta ley y sus reglamentaciones.

d) fjercer la administracidén del otorgamiento de los Registros
de Hensuras.

e) Realizar las tareas de exlension y capacitacion necesarias
para la mejor aplicacidn de las normas regulatorias del Latastro Territorial

de la Provincia.
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f) Proyectar y propuner la reglamentacidn de la actluacidn pro-
fesional y sus eveniuales modi{icaciones,

g} Dictar directamente las normas necesarias para wnificar los
procedimientos en la actuacidn de los agrimessores piblicos,

h) Eiaborar un anteproyecic de normas arancelarias especificas
para 1os agrimensores publicos, proponiéndolo al Poder fjecutlivo por interme-
dic del Ministerio de Economia, asi como sus eventuales modificaciones.

i) Expedir dictamenes e informes atinentes al ejercicio profe-
svonal, y evacuar las consulias gue formulen los agrimensores publicos.

Y davestigar, de oficioc o por denuncia, las violaciones a las
normas que rigen las incompatibilidades e inhabilidades de los agrimensores -
publicos, vy & las demds regulaciones que le sean aplicables.

k) Conceder licencias a los agrimensores pablices a cargo de -
Registro de Mensuras para el desempedc de cargos o tareas incompatibles,

1) Besignar suplentes o interinos, por un plazo no mayor de -
ciento ochenta (180) dias, en caso de vacancia o licencia del titular de Re--
gistro de Mensuras.

i1} Determinar y reglamentar la 'ianza que deben depositar los
agrimensores pablicos.

m) Publicar y difundir toda norma que se dicie vinculada a la
materia profesional y las resoluciones producidas en cuestiones disciplina--~
rias.

n) Efectuar las inspecciones que se estimen necesarias para -
controlar los respectivos Registros de Mensuras y por lo menos una vez por -~
aho calendario.

o) Realizar cualquier otro acto o cumplir cualquier otra fun--
cion que, aungue no haya sido expresamente enunciada, resulle pecesaria para

la adecuada ejecucion de la mision airibuida.

ARTICULD 76° .- Todo agrimensor puiblico podrd interponer respecto de las reso-
~~~~~~~~~~~~~~ luciones dictadas por el organismo de aplicacién en ejercicio~
de las facultades que se le atribuyen por el presente Titulo, los recursos -

gue autoriza la Ley 7647 -de Procedimiento Administrativo-.

CAPITULD 1

DEL REGISTRO DE MENSURAS
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ARTICULD 77° - (réanse los regisiros de sctos de levantamicnio parcclario gue
~~~~~~~~~~~~~~~~ se denominaran "Regisire de Hensurs: 5 los efecios de la apli

cacion del nuevo sistems catattral establecido por ésta ley.

ARTICULD 787 - Lads Registro de Memsuras esterd a corgo de un agrimensor ph--

******* memmemes Blico matriculadn.

el territorio provincial., Los Regisiros llevardn pumeracion correlativa por -

Parlido o Municipio Urbana, oloryada por el oroanismo de aplicacion.

ARTICULO 80¢,j £1 Registro de Kensuras lendrd su asiento en el domicilio que
~~~~~~~~~~~~~~ s tal efecto fije cada agrimensor pdblico; no pudiendo temer a
gencias, carresponsalias, representaciones o receptorias de especie alguna,ba
jo pena de cancelacidn de s matricula y destitucidn del titular del Registro
respectivo. £l domicilio sede de cada Registro no podrd ser modificado por su

titular sin previa'y expresa aulorizacidn de ia autoridad de aplicacion.
CAPITULO )i

DEL AGRIMENSOR PUBLICO

ARTICULD 81°.- Lo ejecucidn, recepcidn, autorizacion y registracién de los ac
"""""""""""" tos de leventamiento tervitorial practicades cop el {in de ¢s-
tablecer, modificar o verificar el estado parcelario de un inmueble de acuer-

do con la presente ley, son de competencra exclusiva de.los agrimensores po--

.

blicos matriculados a cargo de los Registros de Mensura, sin perjuicio de 1o

intervencion que corresponde al organismo de aplicacion.

ARTICULD B2°.- Los actes realizados por los agrimensores piblicos de acuerdo

~~~~~~~~~~~~~~ con lo establecido por ésta ley son instrumentos plblicos con

los alcances y efectos fijados por la legislacidn nacional en ia materia.

ARTICULD B3°.- La funcion del sarimensor piblico puede ejercerse en cardcter-

------- wmmeman de tituylar, suplenie o interino a cargo de un Registro de Men-
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ARTICULD BLY. - Para acceder a la inscripcidn en la matricula y poder desempe-

Aarse a cargo de un Registro de FMensuras 1os aspirantes debe--
ran cumplimentar los siguientes requisitos:

1) Poseer titulo de agrimensor o habilitante para el ejercicio
de la agrimensura, de acuerdo con o establecide por la legislaciGn nacional-
en la materio v lo dispuesto por las leyes provinciales 4048, 5140 v demds -
que se sancionen sobre el particular,

2) Constituir domicilio especial en el Partido al que corres--
ponda el Registro de Mensuras que pretends y en el que Tuncionard el mismo.
3) Declarar bajo juramento no estar afectado por las inhabili-

dades o incompatibilidades establecidas por ésta ley.

ARTICULO B5° .~ £l agrimensor plblico una vez matriculado deberd cumplimentar-
“““““““““““““““ los siguientes requisitos con anterioridad a asumir sus funcio
1} Prestar juramento de desempedar legal y honorablemente  sus
funciones.
2) ‘Denunciar su domicilio real, el que deberd mantenerse perma
nentemente actualizado.
3) Registrar su firma y sello ante la autoridad de aplicacidn.
L) Garantizar e! cumplimiento de las obligaciones inherentes a
sus funciones mediante la prestacion de la fianza que, en monto y forma, de--

termine la reglamentacion,

ARTICULO B6°.- La sola inscripcifn ea la Matricula implicard la designacién a

~~~~~~~~~~~~~~ cargo de un Registro de Monsuras.

ARTICULD B7°.- La fianza deberd ser pemanentemente actualizada en su valor -
~~~~~~~~~~~~~~ del modo que establezca la reglamentaciGn, y con cella responde
rd por los danos y perjuicios ocasionados a terceros, por las multas impues--
tas con motivo de la funcidn vy por las demds obligaciones pecuniarias origina

das en el ejercicio de la agrimensura piblica.

ARTICULD BB”.- Se producird la vacancia de un Regisiro cuando respecto de  su
~~~~~~~~~~~~~~ titular se produzca:
1} Fallecimiento.

2) Reniacia.
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3) Suspensidn en ¢) ejercicioc de 1a funcibn por mds de ciento~
ochenta {(180) dias. '
' b} Inhabilitscidn,
!

gistiro vacanla, por un plazo que no podrd exceder #e cienio ochenta (180)dias
y en cuyo transcurso deberd procederse 3 1o designacion del titular.
A efectos de las designacionegs con cardcter inlerino se da-

ra preferencis a los titulares de otros Registros del mismo Partido.

ARTICULD 90".- En caso de licencia del titular de un Registro de Mensuras, el
~~~~~~~~~~~~~ titular del organismo de aplicacién procederd 2 13 designacibn
de un agrimensor pGblico con cardcter de suplente hasta tanto reasuma funcio-
nes el titular del Regisiro gue se encuentre en uso de licencia. La suplencia
no podra durar mas de ciento ochenta (180) dias.

£l titular del Registro propondrd su suplente y tendran pre
ferencia los titulares de otros Registros del mismo Partido. £1 titular propo
nente serd solidaria e ilimitadamente responsable por la actuacion del suplen

te propuesio.
CAPITULD 1V

DE LAS INHABILITACIONES E INCOMPATIBILIDADLS

- ARTICULD 91°.- No podran ejercer como agrimensor pGblico:
~~~~~~~~~~~~~~ a) Los incapaces e inhdbiles declarados en juicio y guienes a-
dolezcan de deficiencias fisicas o mentales gue imporien impedimento de hecho.
’ 2) Los procesados por delitos dolosos con prisidn preventiva -
decretada, y los condenados por los mismos delitos mientras dure la condena vy
sus 8cCesorias y hasla su total rehabilitacidn. $i el delito fuera contra s
propiedad o la Administracibn Pdblica, hasta diez (10) ahos después de cumpli
da la condena. Si el delito fuera contra la f& piblica, la inhabilidad serd -
total y definitiva.
3} Los fallidos y concursados, hasta cinco (5) ados después de
su rehabilitacifn.

i) Los inhabilitados por mal desempefo de sus funciones como a
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grimensores pubiicos en otras jurisdiccionss vy 1os sancionados con 1a cancela
cidn de la matricula profesional respectiva en su mero cardcier de agrimenso-

res o de habilitados para el ejercicio de la agrimensura.

ARTICULD 927 .- £l ejercicio de la profesidn como agrimensor publico es incompa
~~~~~~~~~~~~~~ {Eble con el desempens de:

i) Cargos o empleos pGblicos en el orden nacional, provincial-
y municipal.

2) Empleos en relacidn de dependencia de persones fisicas o ju
ridicas de cardcter privado,

3) Cavrgos o funciones wilitares o eclesidsticas en lanto se ha
lien en actividad.

4} Funciones de agrimensor pablico en otro Registra de Mensu--

ras, dentyo o fuera de la Provincia.

ARTICULD 93° .- La funcidn del agrimensor piblico es compatible con el ejerci-

.............. cio de la docencia.

ARTICULG 947, - E1 titular del organismg de aplicacidén podrd acordar licencias
~~~~~~~~~~~~~~ 3 los agrimensores pGblicos para desempenarse en €argos incom-
patibles, siempre que durante su transcurso no ejerzan olras aclividades pro-

pias de la funcidn, vy por un plazo no mayor de ciento ochenta (180) dias.
CAPITULD ¥

DE LOS5 DEBERES ¥ DERECHOS DE LOS5 ALRIMENSORES PUBLICOS

ARTICULD 95°.- Son deberes de los agrimensores piablicos:
~~~~~~~~~~~~~~ 1) Autorizar con su firma los documentos en que intervengan.

2) Realizar personalmenie, en forma inexcusable, todos los ac-
tos de levantamiento parcelario; no pudiendo delegar sus funciones, ni actuar
por intermedio de gestores o mandalarios.

3) Mo dejar constancia ni asentar, en las ‘actas y planos con--
feccionados en ejercicio de sus funciones, de itodos agquellos datos, medidas,-
referencias y demas elementlos propios de tales documentos, en cuanio no haya-
podido verificar personalmente la veracidad de los mismos y cuya existencia -

no le conste directamente.



4) Asesorar a quienes requieran su intervencidn profesional.

5) Estudiar los asuntos para los gue fueren requeridos, en re-
tacion con sus anteocedentes y con las leyes vy reglamentos pertinentes.

6) Realizar todas las gﬁstiﬁnﬁ&lque fueren necesarias para el
cumplimiento de su funcidn ante los tribunales de todo fuero o jurisdiccidn y
ante los organiswos de la Administracidn POblica Hacional, Provincial o Muni-
cipal y sus enies autdrquicos vy demds descentralizados.

7) Solicitar al organismo catastral la registracidn de los ac-
tos de levantamiento parcelario que ellos autoricen, dentro del plazo estable
cido para ello, impulsando el procedimiento hasta la total finalizacidn del -
tramite, ‘

8) Asentar en el plano antscedente nota del acto autorizado -
por ellos.

9) Expedir las copias que los comitentes solicitaren de los do
cumentos correspondientes a los actos practicados.

10) Instalar oficina abierta al piblico en la cual tendrd su se
de el Registro de Mensuras,

11) Comunicar sy ausencia el organismo de aplicacidn si ellas -
fuere por un lapso superior & los diez (10) dias habiles y solicitar licencia
5i la pusencia fuese superior a los treinta (30) dias habijes.

12) Proceder de conformidad con las normas éticas profesionales,

13) Cumplir con las demis obligaciones impuestas por la presen-

te ley y su regiamentacion.

ARTICULO 96° .- Los agrimensores publicos seran responsables por todos los ac-

~~~~~~~~~~~~~~~ tos que realicen en cardcter de tales o invocando tal calidad.

ARTICULD 977.- Los agrimensores publicos titulares de Registros de Mensuras -
~~~~~~~~~~~~~~ son inamovibles en tanio obscerven buena conducta, mantengan su
fianza actualizada y no sobrevengan causales de inhabilidad o incompatibili--

dad.
ARTICULD 98°.- Los agrimensores pGblicos interinos o suplentes cesan er sus -
~~~~~~~~~~~~~~ funciones una vez desaparecida 1a causa de su designaciin o -

vencido el plazo de la misma.

ARTICULG 99°.- El agrimensor piblico al que se imputare la comisidon de una -
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falta tiene derecho a ser oido antes de aplicirsele sancidn alguna,

ARTICULD 1007,- 1.~ Los agr§mensoré5 plibliicos percibirdn por sus servicios -

e e los aranceles fijados para la.profesidn de agrimensura o los
que el Poder Ejecutivo especialmente establezca para las funciones regladas -
por esta ley.

f1.- El Poder Ejecutivo podrd disponer reajustes arancelarios
aspeciales y obligatorios para los actos relacionados con planes de wivienda-
unifamiliar o multifamilliar de tipo econdmico y para ofras situaciones en que
el interés social asi lo determine.

t1l.~ Hasta tanto el Poder Ejecutivo establezca aranceles es-
peciales para el ejercicio de la agrimensura piblica, los honorarios se deter~
minaran por aplicacidn del arancel aprobado por decreto 6964765 y sobre 1a ba
se del monto de la valuacidn fiscal del inmueble objeto del acto de levanta--
miento parcelario. .

Los actos de levantamiento que tengan por finalidad verifll
car la subsistencia del estado parcelaric, devengaran un honorario eqyuivalen~
te al treinta por diento (30%) del correspondiente por la mensurs del mismo -
inmueble en los términos del parrafo precedente.

Todos los aranceles que se establezcan en virtud de lo au-
torizado en el apartado | deberdn ajustarse a las pautas establecidas en los
doé parrafos precedentes, en cuanto a la base de cdlculo de los honorarios v
3 13 reduccidn de los mismos en el porcentaje indicado para los actos de veri

ficacidn de subsistencia del estado parcelario.

T ARTICULO 101°.- El agrimensor pablico podrd requeriJ judicialmente el auxllio
"""""""""""""" de la fuerza pGblica pars penetrar en propiedad privada cuan-
do su transito por ella sea necesario para el cumplimiento de sus funciones,-
como también para acceder a Inmuebles linderos al que sea objeto del acto con
el fin de investigar vestigios de posesiones o limites anteriores.

Los jueces de Primera Instancia en lo Civil y Comercial vy
los jueces de Paz, indistintamente, serdn compelentes para entender en los pe
didos de los agrimensores pGblicos para que s5e autorice el uso de la fuerza -
piblica y allanar domicilio cuando corresponda, y expediran el correspondien~
te mandamiento. Acreditada la negativa del propietaric, poseedor u ocupanie -
por cualguier titulo a permitir el acceso del agrimensor plblico, vy justifica

da por &ste la necesidad y alcance de los actos a realizar, el Juez intervi-r
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nlente sin sustanciacidn alguna podrd conceder la autorizacidn solicitada.

CAPITULO Vi

DEL PROTOCOLG
éﬁTICuLO“102°.“ Los actios de levantemiento parcelario se exienderin en lps -
~~~~~~~~~~~~~~~~ cuadernos de actuascidn protocolar habilitades por la autori--

dad catastral pars cada Regisiro de Mensura,

CULD 103°, - Los cuadernos de actuacidn protocolar se compondrin de folios

““““““““““““““ numerados correlativamente, en la cantidad v con las demds ca
rocleristicas que establezca la reglamentacion,
En tales folios se extenderd el acta y el informe que co--

rresponda a cada acto de levantamiento parcelario,

ARTICULG 104" . - E1 protocolo se formard con los cuadernos de actuacidn proto-
~~~~~~~~~~~~~~~ colar, cronolbgicamente unidos entre si mediante numeracidn -
sucesiva y correlativa de cada uno de los folios que los componen. La folisty
ra comenzard cada aho, asignando el ndmero uno al primer folio del primer cua
derno y continuard numerandose en forma correlativa a los folios siguientes -

de ese cuadernc v de 1os sucesivos.

ARTICULO 1057.- Los cuadernos serdn provistos por el organismo de aplicacidn-
~~~~~~~~~~~~~~ a peticidon escrita del tituiar., Al formularse la solicitud de
beran presentarse los cuadernos correspondientes a los periodos que determing
la reglamentacidn, la que también fijard la cantidad de cuadernos que podran-
habilitarse en cada oportunidad vy la forma en que la auloridad de aplicacidn-

llevara la registracidn de los entregados.

ARTICULO 106°.- En casos de urgencia podrd realizarse o continuarse un acta o
~~~~~~~~~~~~~~~ informe en cuaderno o cuadernos no habilitados cuyas caracte-
risticas deberdn ser similares a los de actuacidn protocolar. Producida tal -
circunstancia, €1 o los cuadernos deberdn ser presentados para su registro -
dentro de los quince (15) dias habiles de la fecha de! documento.

ARTICULD 107°.- Cads Registro de Mensuras lievard un sdlo protocolo que, al &
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nico efecto de su encuadernacion, podrd dividirse en tomos de acuerdo con lo

que establezca la reglamentacion.

ARTICULD 1087, - Junto con el acta e informe protocolizados correspondientes &

~~~~~~~~~~~~~~~ cada acto de levantamiento parcelario, deberdn agregarse a
protocolo, en la forma que determine la reglamentacidn, los siguientes docu-
menlos:
1) Certificado catastrai.

2) Planoc matriz,
3} Pianilla de avalio.

"4) Demés documentos que deban anexarse por disposicidn legal,
a solicitud de parte interesada o por decisidn del agrimensor piblico intervi

niente, ,

ARTICULD 109°.- Los recaudos para la apertura de cada protocolo, la forma de

~~~~~~~~~~~~~~~ extender los documentos en sus folios y demds detalles forma-
les que hagan al ordenamiento de aquél, serdn esltablecidos por la reglamenta-
cidn; esta también fijard los requisitos a cumplimentar en cuanto al conteni-

do de las actas e informes.

ARTICULO 110°.~ El protocolo deberd exhibirse a todo el que justifique inte-

~~~~~~~~~~~~~~~ rés legitimo en su consulta, a los funcionarios de la autori~
dad de aplicacidn o por orden judicial.

El protocolo deberd permanecer en la sede constituida del
Registro de Mensuras respective, y solo podrd ser trasiadado para su consulta

- por el organismo de aplicacion o por autoridad judicial.

ARTICULO 111°.- Los agrimensores piublicos son responsables por la conserva---

~~~~~~~~~~~~~~~ cidn en buen estado de los protococlos que se encueniren en su
poder y de su entrega al archivo en la forma y plazo que determine la regla--

mentacion.
£} archivo de los protocolos de Regisiros de Mensuras esta
rd a cargo del organismo catastral.

CAPITULD vil

DE LA EXPEDICION DE COPIAS
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ARTICULD 1127.- £1 agrimensor piblico deberd entregac al comitente copia, re-
~~~~~~~~~~~~~~~ gistrada por el organismo catasiral, del plano que resulie -
del acto de levantamiento parcelario gue hubiers autorizado.

lgualmente extenderd copia certificada de toda otra docu--
mentacion complementaria inserts en el protocolo a solicitud de quien tenga -
interés legitimo vy aunque se irate de documentos extendidos o agregados por a
grimensor pOblico distinto del que se encuentre a cargo del Registro.

Las copias que se expidan deberan dar cumplimientc a los -

recaudos que establezca la reglamentacion.
CAPITULD VI

DE LAS INSPECCIONES

ARTICULOD 113° .- E} organismo catastral de aplicacidn realizard el contralor -
--------------- de la forma en que los agrimensores plblicos cumplimenten los
recaudos legales v reglamentarios que rigen el ordenamiento y utilizacidon de
los protocalos, y de cualquier otro aspecto vinculado al funcionamiento de -
fos Registros de Mensuras.

Tal control se efectuvard mediante inspecciones periddicas-
a cargo de un cuerpo de inspectores que deberdn poseer titulo de agrimensor o
habilitante para el ejercicio de ila agrimensura. Las inspecciones no compren~
deran aspectos referidos al contenido de los actos ejecutados y documentos ex

pedidos por los agrimensores piblicos.

- ARTICULD 1147, - Las inspecciones se realizardn cuantas veces lo considere con
~~~~~~~~~~~~~~~ veniente la autoridad de aplicacidn, sea por decisidn de ofi-
cio o ante denuncia © pelicidn de parte, y por lo menos una vez por afic calen

dario.

ARTICULD 1157 .- La inspeccidn de los protocolos podrd verificarse en la sede-
~~~~~~~~~~~~~~~ del propio organismo catastral, a cuyo efecto se procederd a
citar a los agrimensores piblicos pars que presentanysus protocolos y demas -

documentacidn gue se les requiera.

ARTICULG 1167 .~ De toda inspeccidn se labrard acta que suscribirdn el inspec-

~~~~~~~~~~~~~~~ tor y el agrimensor pablico; si €ste se negare a hacerlo se -
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dejarad debida constancia de tal actitud,

Si como consecuencia de la inspeccidn resultaren cbhserva-~»
ciones, el agrimensor publico podri contestarias en el mismo momento de la-~-~

brarse el acta ¢ dentro de los diez dias de levantada la misma,

~~~~~~~~~~~~~~~~ dificultar de cualquier forma l&sﬂinapeccianeﬁ, poner irabas-
para que no se realicen en el momento oportuno, negarse a firmar el acta o -

rratar desconsideradamente al funcionario inspector.

CAPITULD  IX

s

DE LA DESTITUCION Y EL REGIMEN DISCIPLINARIOD

ARTICULD 118°.- £1 incumplimiento de los deberes de los agrimensores piblicos
~~~~~~~~~~~~~~~~ dard lugar a 1a aplicacidon de las siguientes sanciones:

1) Amonestacidn.

2) Multa, de hasta un miximo equivalente al monto total de la
fianza prestada y actualizada.

3) Suspensidn, de hasta dos (2) afos.

4) Destitucidn del Registro de Mensuras respectivo y elimina-

cidén de la matricula.

ARTICULD 119°.- Las sanciones de amonestacion multa o suspensidn hasta ciento

"""""""""""" ochenta (180) dias, serdn aplicadas directamente por el titu-
lar del organismo catastral.

Las sanciones de suspensidn por plazo mayor de ciento o---
chenta (180) dias y hasta dos {2) ados, y la de destitucidn y eliminacidn de
la matricula, seran aplicables por el Poder Ejecutivo a propuesta del organis

mo de aplicacidn.

ARTICULO 120°.~ La reglamentacion determinard las sanciones correspondientes-

~~~~~~~~~~~~~~~ a cada clase de falta, teniendo en cuenta la gravedad de ésta
v la reincidencia en la infraccidn.

La sancién prevista en el inciso b) del articulo 118° sélo
sera aplicable en los siguientes supuestos:

1} Que el agrimensor pGbiico se encuentre incurso en alguna -
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de las csusales de inhabilidad o incompatibilidad.

2) Por s realizacidn de actos u omisiones que imporien que -
los documentos que instrumentan los actos de levantamientio parcelario no re--
flejen ficlmente Va3 realidad fisica y econdmica de! inmueble objeto de los -
mismos ,

3} Por la reincidencia en infracciones graves a los deberes -
del agrimensor piblico.

§) pPor infringir lo dispuesto en la primera parte del articu-
Yo 80°.

5) Por no mantener la fianza permanentementie integrada y ac--

tualizada.

TITULO 111

DE LA VALUACION 1HMOBIL 1ARIA

CAPITULDG

DE LA VALUACION PARCELARIA

ARTICULG 121°.- Constituyen la'wvaluacidn parcelaria el conjunto de operacio--

""""""""""""" nes de justiprecioc de las parcelas a los efectos tributarios.

ARTICULO 122°.- Serdn objeto de justiprecio: el suelo, edificaciones v otras

"""""""""""""" estructuras, las obras accesorias, instalaciones y demis mejo

ras introducidas en cada parcela.

ARTICULD 123°.- Las parcelas se dividiran segin la existencia o no de accesic

~~~~~~~~~~~~~~~~ nes, on edificadas y baldias.

Parcelas edificadas: son aquellss que cuentan con accesiones-

o mejoras indicativas del dnimo de aprovechamiento del suelo.

Parcelas baldias: son aguellas en que el suelo no ecs aprove--

chado, sea con edificaciones, accesiones de cualquicr naturalezs o cultivos,-

aln cuando se encuentren toltal o parcialmente cercadas,

ARTICULO 124° .- La valuacidn fiscal bisica de cada parcels estard dada por la

~~~~~~~~~~~~~~~~ suma del valor del suelo y el de las accesiones.
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En los casos de inmuebles alecitados al régimen de propie--
dad horizontal de la ley nacional 13,8512, is valuacidn de cada unidad de wuso
estari dada por la suma de valuacidn de partes de dominio exclusivo mds el va

3

lor de la parte proporcional del dominio comun gue le corresponda.

ARTICILD 1257 .- Tanto el valor del suele como el de las accesiones se determi

“““““““““““““““““ nard a partir de los valores unitarios hasicos establecidos -
en ocasidn de practicarse la valuacidn general de los inmuebles de la Provin-
cia, con las modificaciones que se produzcan por aplicacion de 1 presente -
fey, corregida para cada parcela en funcidn de sus propias caracteristicas, -
tas cuales podran obtenerse de:

a) Las constancias precatastrales.

b} Las determinaciones de oficic efectuadas por e! organismo-
catasiral.

¢) Las declaraciones juradas presentadas por los propietarios
o poseedores a titulo de duefo,

d) Los actos de levantamiento parcelario que se practiquen.

ARTICULO 126°.- La determinacidn del valor del suelo y de }as accesiones im--

~~~~~~~~~~~~~~~ plica la realizacion sucesiva de las siguientes operaciongs:

a) Determinacidn de valores unitarios badsicos.

b) Determinacidn de la valuacién Fiscal basica.

¢} Actualizacidn de valores unitarios bdsicos segin efectos ¢
condmicos locales,

d) Determinacién de la valuacidn parcelaria segin incidencia-
de efectos econdmicos locales, que se convierte en valuacion fiscal basica.

e) Actualizacion de la valuacidn parcelaria anterior, seqdn e

fectos econdmicos generales vigentes.
CAPITULO 11

DE LA DETERMINACION DOE VALORES UHITARIOS BASICOS

ARTICULD 127°.- Los valores unitarios basicos del suelo y de las accesiones -

""""""""""""""" seran determinados por el organismo catastral de aplicacidn,-
sobre la base del estudio del mercado inmobiliario, previa consulta a la comi

5100 asesora correspondiente.
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ARTICULD 1287 - £l Poder fjecutivo constituivd una Comisidn Asesora por cada-

**************** uno de los Partidos de la Provincia, pudiendo delegar tal fa-
cultad en el titular del Hinisterio de Economia.

Cada Comisidn Asesora contard como minimo con cinco (5) -
miembros; uno de ellos representard 2 la Municipalidad correspondiente otro -
2l Ministerio de Economia vy los restantes representardn a asociaciones de bie
nes raices, sociedades agrarias, instituciones bancarias oficiales o particu~
lares, profesionales vinculados a la consiruccion de mejoras y demds entida-~
des que se estimen significativas para los intereses locales, siempre que se
hailen debidamente constituidas ¢ inﬁgrﬂptag en los'regiﬁtro$ respectivos.,

Cuando la importancia v magnitud de las tareas a cumplir -
a%i lo exijan, podran aumentarse propoicionalmente el ndmero de miembros  y/o

dividirse la Comision Asesora en subcomisiones,

ARTICULO 129° .- Las Comisiones tendrdn las siguientes funciones:
~~~~~~~~~~~~ -== a) Analizar los precios unitarios y los rubros iﬂtegragte$ de
las cuentas de explotacion.

b) -Asesorar a los contribuyentes en el cumplimiento de los de

beres formales que impone la legislacidn impositiva respectiva.

ARTICULO 1307 .- E) desempeio como miembro de las Comisiones Asesoras tendrd -
~~~~~~~~~~~~~~~ caracter honorario, pero el Poder Ejecutivo podrd asignaries-

compensaciones mientras duren sus funciones.

ARTICULO 131°.- Los valores unitarios basicos del suelo en plantas urbanas vy
~~~~~~~~~~~~~~~ suburbanas se determinaran por unidad de superficie, respecto
de un lote tipo ubicado fuera de esquina con salida a una sola calle, y por -
cada frente sobre vias de comunicacidn que delimiten a la manzana, gquinta o u
nidad equivalente.

Este valor basico se obtendrd sobre ya base del promedio -
de los valores de mercado en la zona durante el Oltimo afo anterior.

",

ARTICULO 132°.- Los valores unitarios basicos del suelo en plantas rurales y
~~~~~~~~~~~~~~~ subrurales se determinardn por unidad de superficie, con res-
pecio a los suelos optimos de la zona.

A ese efecto se distinguirdn zonas ecolbgico-econdmicas,de

terminandc para cada una de ellss un valor unitario bdsico del suelo dptimo -
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por todo conceplo.

Este valor esiard dado por el promedio aritmético entre va
for de mercado de las tierras de aptitud media en la zona durante el dltimo -
aho vy el valor resultante de la capitalizacidn al tipo 100/6 de la renta nor-
mal segin el promedio de los ingresos, de acuerdo 3 los rendimientos fisicos~
potenciales de esas tierras en los Gliimos cinco {5) afos y precios de produc
tos y subproductos, deducidos los costos medios durante el Gltimo afo.

E1 wvalor unitario ast obtenido, para suelos de aptitud me-
dia en la zona, serd llevado al correspondiente del suelo dptimo, mediante la
aplicacidn de un coeficiente de correccidn, o sea la relacidn inversa de la -

aptitud media.

ARTICULD 133°. - Los valores unitarios bdsicos de los edificios, segin destino,

~~~~~~~~~~~~~~~~ tipo y caracteristicas,sus instalaciones y otras mejoras, ex-~
cepto plantaciones, serdn los resultantes del promedio de precios durénte el
Gltimo afo, dentro de zonas de caracteristicas similares,
A tal fin se considerard como:

a) Destino: E£1 que resulte de la aptitud funcional para la -
cual fue proyectada la obra.

b) Tipo: a la clase de edificacidn para cada destino, segin -
sus caracteristicas fisicas.

c¢) Caracteristicas: a los distintos rubros, materiales y ele-

menios que componen 13 obra.

ARTICULD 1347 .- Los valores unitarios basicos de las instalaciones y obras -

~~~~~~~~~~~~~~~ accesorias de plantas subrurales y rurales serdn determjnados
segin el promedio de los precios del Gltimo afo de zonas de valores medios ho
mogéneos, segin naturaleza, tipo y caracteristicas.
A tal efecto se considerard como:
a) Haturaleza: a las distintas instalaciones habituales en la
explotacidn agraria.
b} Tipo: 3 la clase de instalacidon segin caracteristicas.

) Caracteristicas: a los distintos materiales y elementos u-

tilizados en la instalacidn,

ARTICULD 135°.- Los vaiares unitarios basicos de las plantaciones de cardcter

~~~~~~~~~~~~~~~ permanente se determinardn segin el promedio aritmético de -
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tos costos durante el Gltimo afio y el valor resultente de capitalizar al tipo
100/6, 1a renta normal de este tipo de explotacidn segin el promedic de ingre
s0s de acuerdo 5 los rendimientos fisicos potenciales de los Gltimos cincols)
ahos y precios de productos y subproductos, durante el Gitimo afo, deducidos-
los costos medios,

ARTICULD lBéi;; Se considerard como Gltimo afo, al inmediato anterior al de -
~~~~~~~~~~~~~~~~ la fecha de promulgacion de la ley que disponga el revalio ge
neral inmobiliario de la Provincia, destinado a establecer la valuacién fis--

cal.
CAPITULO 1T

DE LA DETERMINACION DE LA VALUACION FISCAL BASICA

ARTICULO 137°.- Para determinar la valuacidon fiscal bisica del suelo urbano,-
************** suburbanc o de calificacidn equivalente, se procederd de la -
siguiente forma:

a) El valor unitario basico obtenido de acuerdo s lo dispues~
to por el articulo 1317, serd corregido por la aplicacidn de un coeficiente -
de ajuste segin la forma, dimensiones, ubicacidn y demds condiciones particu-
lares de la parcela.

b} Bicho valor ajustado, aplicado 2 la superficie del suelo,-

dard la valuacidn fiscal basica de 13 parcela.

- ARTICULO 138°.- Para determinar la valuacidn fiscal basica del suelo subrural

************** y rural, se procederd de la siguiente forma:

a) E1 valor unitario basico obtenido de acuerdo a lo dispues~
to por el articulo 132°, serd corregido por la aplicacion de coeficientes de
ajuste seqdn las caracteristicas topogrdficas, ecoldgicas y econdmicas.

b} Dichos valores ajustados, aplicados a las superficies de -
suelo de iguales caracteristicas dardan, por suma, lz valuacion fiscal basica-

de le parcela.

ARTICULO 139°.- Para determinar la valuacidn fiscal bdsica de los edificios,~

~~~~~~~~~~~~~~~ sus instalaciones complementariats y olras mejoras, exceplo

las plantaciones, se procederd de la siguiente forma:
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a) Se clasificardn los edificios, sus instalaciones y otras -
me joras segin el destino para la cual fueron construidas,

) Para la edificacidn, se aplicard el valor unitario corres~
pondiente, segun incidencia de caracteristicas. Este valor unitario, corregi-
do por coeficiente de ajuste segin tipo, antigledad y estado de conservacidn~
aplicado a la superficie de la edificacion determinard su valuacidn fiscal ba
sica.

¢) Para las instalaciones complementarias, la valuacién fis--
cal basica resultard de la aplicacifn de coeficientes de ajustes por antigue-
dad y estado, al valor bdsico establecido segin io dispuesto por el articulo-
133° vy 2 la magnitud de la instalacidn.

d) Para las mejorad no contempladas, se adoptard el sistema -
de computo métrico, con aplicacion de los valores unitarios adoptados para -

los distintos rubros gue la componen.

ARTICYLD 140°.- Para determinar la valuacidn fiscal bdsica de las instalacio-
-------------- nes y obras accesorias, se procederd de la siguiente forma:
a) Se clasificard la obra segin su naturaleza y tipo.
t) £l valor unitario basico correspondiente, establecido se-~
gin jo dispuesto por el articulo 134°, corregido por coeficiente de ajuste se
gun estado de conservacion, aplicado a la cantidad de unidades de ponderacién,

determinard 1a valuacidn fiscal bisica.

ARTICULO 141°.~ Para determinar la valuacidon fiscal basica de las plantacio--

~~~~~~~~~~~~~~~ nes de cardcter permanente se procederd de la siguiente for--
ma: -

a) Se clasificaran segin su género y periodo de evelucidn pro
ductiva en que se hallen: preproduccidn, produccidn y posproduccion.

b) E£1 wvalor unitario bisico determinado segin el método esta-
blecido en el articulo 135°, corregido por aplicacidn de coeficienle de rea~-
juste seqin estado sanitario, aplicado a 1a superficie ocupada, determinard -

la valuacidn fiscal basica.

ARTICULD 1427 .- Para determinar la valuacidn fiscal bdsica de las upidades de
~~~~~~~~~~~~~~~ uso en parcelas afectadas al régimen de propiedad horizontal-
de 1a ley nacional 13.512, la valuacidn fiscal b3sica de la unidad de uso se

obtendra de acuerdo a lo establecido por los articulos 124°, 1317 y 123°, co-
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rregida por aplicacidn de coeficientes de ajusie segln dimensidn, ubicacidn -

en piso vy pianta de cads unidad.

ARTICULD 1437, - £1 Poder Ejecutivo establecerd los coelicientes de ajuste a-~-

~~~~~~~~~~~~~~~ olicables 2 los valores basicos.

ARTICULO 184" - La valuacidn fiscal bdsics podrd ser modiVicada solamenie en
“““““““““““““““ 1os casos que & continuacidn se establecen, sin perjuicio de-
lo autorizado por el articulo 151°:

1) Por modificacion del estado parcelario:

a) Con aspertura de vias de comunicacidn en dreas urbanas, su-
burbanas o unidades equivalentes, !

En este caso, los valores unitarios basicos faltantes se -
determinaran de acuerdo a lo establecido en el articulo 1317 y la valuacidn -
fiscal bisica segun lo dispuesto por el articulo 1377,

b} %in apertura de vias de comunicacidn,

En este supuesto 1o valuacidn f?saa! bdsica se establecerd

de acverdo o lo dispuesto en los articulos 1377 y 1397,

7} Por accesidn o supresidn de mejoras:

3) La valuacidn fiscal bdsica de accesiones a sumar a la vi~=
gente, se establecerd de acuerdo a lo regulado por los articulos 139°, 140° vy
ihie,

b) La valuacidn fiscal bdsica correspondiente 5 la mejors su-
primida sera deducida de 1a valuacidn fiscal bisica vigente.

<) En los casos de unidades de uso de inmuebles afectados al
régimen de propiedad horizontal de la ley nacional 13.512, ia accesidén o su--
presidn de mejoras se registraran acrecenlando o deduciendo la valuacidn fis-
cal bdsica correspondiente a £505 hechos, de 1s valuacidn fiscal de la unidad,
siempre que no se afecten las partes comunes; en éstle caso serd de aplicacidn
lo establecido en lus articuleor 1247 ¢ 1427,

3} Por cambio de clasificacidn catastral:

Los valores unitarios LaLi1cos, $1 no existieran, se deter-
minaradn de acuerdo a 1o establecido en el articulo 131% vy 13 valuacidn fiscal

bdsica segin lo dispuesto por los articulos 137° a 1427 inclusive.

LY Por error de valuacion:
Se corregird la valuacidn fiscal de acuerdo con 2] procedi

miento que establezcs la reglamentacidn.
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5} Por mod i ficacidn de valores con posterioridad a Ja vaiuacidn

eneral, provocada por factores econdmicos locales:

Se corregird en la forma que dispongs 1a reglamentacidn.

ARTICULO 1457 .- Las nuevas valuaciones determinadas en virtud de 12 aplicar-~

*************** cidn del articulo precedente tendrdn vigencia a partir de la
toma de razdén por parte del organismo catastral y, cuando corresponda, tendrin
efectividad a la Techa de generarse el hecho que motive 1a modificacidn,

CAPITULO 1Y

DE LA ACTUAL T ZACION GENERAL DE LA VALUACION FISCAL BASICA

ARTICULD 1467°.- La asignacidn de valores bisicos se efectuard por 10 menos -

~~~~~~~~~~~~~~~ una vez <ads diez (10) afcs. Los meevos valores resultantes -
tendran vigencia a partir de 1a fecha que establezca la ley especial gue orde

ne dicha operacién,

ARTICULD 147°.~ Dentro del periodo de vigencia de cada valuacidn general el -

------------- Poder £ jecutivo, por intermedio del organismo catastral, esta
blecerd la mutacidn de wvalores en el mercado inmobiliario resultante de 1a a-
plicacidn de lo dispuesto por los articulos 131° a 1357 inclusive.

La relacidn entre los valores unitarios determinados a los
fines de la actualizacidn y los valores unitarios basicos de la Gltima valua-
cidn genersl, conformardn coeficientes de actualizacidn de las valuaciones -
fiscales basicas, los cuales serdn considerados en la ley impositiva corres~-

pondiente.
Eﬁ?ITULO Y

DE LAS NORMAS GENERALES Y COMPLEMENTARIAS SOBRE VALUACION INMOBILIARIA

ARTICULO 148°.- La valuacidn general de la Provincia comprende la determina--

~~~~~~~~~~~~~~~ cidn de los valores unitarios bdsicos, el relevamiento de ca-
racteristicas fisico-econdmicas de cada parcela y 1a fijacidn de 1a valuacidn
fiscal basica. £stas operaciones podrdn ser practicadas en forms conjunta o -

separada, segin asi lo disponga la ley especial que al efecto deberd sancio--
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narse en cada oporiunidad.

ARTICULO 1497 .- Los propietarios, poseedores 2 titulo de duedos o responsa---

e bles de los inmuebles, sean personas Fisicas o juridicas, de
cardcter privado o publico, estardn obligados a denunciar cualguier modifica~
cidn que se introduzca en las parcelas de su propiedad,posesidn o jurisdic---
cion, conforme las disposiciones de la reglamentacidon. Asimismo, en ocasidn -
de efectuarse un acto de levantamiento parcelario con el objeto de constituir,
modificar o verificar ls subsistencia del estado parcelario estard obligado a
delerminar la valuacidn fiscal bdsico de la parcela. El incumplimiento de le
obligacion precedentemente establecida serd sancionado de acuerdo a lo que es
tablece el CodigoFiscal de la Provincia, cuando se trate de personas fisicas-

o juridicas de caracter privado.

ARTICULO 1507, - Las valuaciones que surjan del relevamiento de caracteristi--
~~~~~~~~~~~~~~~ cas confeccionado por el responsable, dispuesto de oficio por
2l organismo catastral y de los actos de levantamiento parcelario, servirdn -
de base para el establecimiento de las obligaciones fiscales.

9

ARTICULO 1517 .- Las caracteristicas de las parcelas y los elementos determi--

~~~~~~~~~~~~~~~ nantes de la valuacidn fiscal bdsica, podrédn ser rectificados
en caso de error de cdlculo o de concepto, en la forma que establezca la re--
glamentaciGn; tal rectificacion implicard el reajuste de las obligaciones fis

cales. -,

ARTICULO 152" - Ei organismo catastral podrd verificar las declaraciones jura

'''''''' w-=---- das y efectuar relevamientos, totales o parciales, para deter
minar su correcla realizacidon y las obligaciones fiscales gue correspondan.Di
cha determinacidn se notificard al imteresado, junto.con sus fundamentos, con
los efectos previstos en el C4digo Fiscal de la Provincia, y contra ella po--

dran interpenerse los recursos reglados en el mismo Cédigo.
TITULO 1Y

DE LAS NORMAS COMPLEMENTARIAS ¥ TRANSITORIAS GENERALES

?f ARTICULD 153° .~ Las incompatibilidades establecidas en el articulo 927, inci~
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so 1), solamente entrardn en vigencis s partir de Jos tres (3) afos desde la

fecha en que el organismo de aplicacidn establezca la aplicabilidad del régi-

men de la presente ley para todo el territorioc provincial.

ARTICULO 1547 - Las municipalidades v la Adwinistracidn Piblica Provincial, -

~~~~~~~~~~~~~~~~ sus organismos, entes autdrquicos y demds descentralizados,es
tan obligados a colaborar con el organismo encargado de la ejecucidn de esia
ley 2 fin de concretar los objetives impuestos vy, especialmente, en todo lo
referente al perfeccionamiento de los registros catastrales,

A efecios de lo dispuesto precedentemente deberan comuni-
carse al organismo catastral, en el tiempo y 1 forma que el Poder Ljecutivo
establezca, todas las modificaciones, incorporaciongs o supresidn de accesios
nes que experimenten 1as parceias sometidas o jurisdiccion de aguellos, como
también la habilitacidon, modificacidn o supresion de obras o de servicios pl-

blicos en sus respectivas areas,

C N Y (N

ARTICULD 155° - La presente ley entrard en vigencia el dia siguiente a su pu-

~~~~~~~~~~~~~~~ blicacion.

A efectos de lo dispuesto por el articulo 577 de la Ley Na
cional de Catastro n® 20.44%0 las normas pertinentes de los Titulos | y Il se-
ran de aplicacidn gradual y progresiva por Partido, en la medida que el orga-
nismo catastral asi lo disponga. La ley deberd encontrarse en total y plena
aplicacion al dia cinco de junio de 1980 en todos los Partidos de la Provin
cia.

El organismo de aplicacion establecerd la fecha o partiv -
de la cual aplicard el régimen de esta ley para el Partido ¢ conjunto de Par-
tidos gue en cada caso determine; tal decision deberd producirse con un mini-~
wmo de tres (3} meses de antelacidn o la fechs fijads y comunicarse a las aulo
ridades provinciales, municipales, judiciales, Colegio de Escribanos y demas
personas fisicas y juridicas v organismos vinculados a su aplicacidn, y publi

carse debidamente para conocimiento de los particulares,

ARTICULO 156° .- Derdganse las leyes 4331, 5124, 5738 vy toda otra norma legal

~~~~~~~~~~~~~~~ que se oponga a la presente. Tal derogacidn surtird efectos 2

medida que se produzca la aplicacidn de la presente ley en la forma dispuesta
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en el articulo precedente.

ARTICULD 157°.- Camplase, comuniguese, publiquese, dése al Registro v Boletin

~~~~~~~~~~~~ --- Oficial y archivese.
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% ?’fr El Catastro Territorial de la Provincla es el registro del estado de he-
~~~~~~~~~~ cho de la cosa inmueble, en relacidn con el derecho de propiedad emerpen
te de los titulos invocados o de 1a posesidn ¢jercida y constituye la base de su sist§
ma inmobiliario desde los puntos de vista tributaric y de policia y del ordenamiento
administrative del dominic. Reunird, ordenard y registrard informacidn relativa a los
irmuebles existentes en la Provincia, con las sigulentes {inalidades:

a) Publicitar el estado de hecho de la cosa inmueble.

b) Determinar la ubicacidn, 1{mites, dimensiones, superficie y lindercs de los in
muebles, con referencia al derecho de propiedad emergente de los titulos invo-

cados o a la posesin ejercida;

Establecer el estado parcelario de los inmuebles y verificar su subsistencia.-

Conocer la. rigueza. territorial y su distribucién;

Elaborar datos econdmicos y estadisticos de base para la legislacién de tribu-

tacién inmobiliaria y la accidn de planeamlento;

Establecer la base valuatoria del impuesto inmobiliario;

Determinar la valuacidn parcelaria; i

Evitar la evasidn fiscal inmobiliaria por la no declaracidn del hecho imponi-

ble, controlando la incorporacién y valuacidn de las mejoras accedidas a las

parcelas;

Ejercer el poder de policia immebiliario catastral.

ARTICULD 2°.~ El poder de policfa inmobiliario catastral comprende las siguientes atri

“““““““““““ buciones:

a) Practicar de oficio actos de relevamiento territorial con fines catastrales;
b) Determinar de oficlio estados parcelarios;

¢} Registrar los estados parcelarios y la documentacidn que les da origen;
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dlExigir declorociones jurodes o les propletarios v ocupontes de los
inmuebles; '

e)Reolizar inspecciones con el objeto de procticor censos,verificor

infrocciones o con cuclguier objeto ccorde con los finalidodes de
esto ley; i

flExpedir certificociones,controlor e informor sobre wmultiplicidod
de inscripciones o superpesiciones de dominio;

W )Ejecutar lo cartogrof{c porcelario de.lokpravinciﬁ,}levmnge el Re-
L"gistro Grofico:. C ‘ ) ‘ B :

JAutorizor vy ejercer el controlor de los divisiones del dominio por
el vrégimen de Propiedaod Horizontol; )

i)Velor por lo conservocibdbn de morcas y mojones de delimitocién por-
celorio;

jlAsignor la nomencloturo catostrol vy nimero de portido de los podro
nes impositives para lo individuolizocién porcelorio;

kitlevor lo contidod y especie de (ndices gue seon necesorios poro
lo locolizocién de los porcelos;

I)interpretor los normaos gue regulen lo moterio.

ARTICULO 3%.-lo Direccién Provincial de Cctestro Territoriol es el
- orgonismo O CuUyo COrQo ﬁsté el cumplimiento de lec pre-
sente ley y el ejercicio de lo cuteridod de oplicocidén en moterioc vo
luotoric.A dichos fines,deberd reclicor,controlor y mantener occtuec-
lizodo el Cotostro Territoriol,ejerciendo el poder de policio inmobi
liorioc cotcstrol.El corgo de Director Provincial de Cotostro Terri-
toricl seré desempefiodo por un profesioncl hobilitodo en lo Provin-
cio poro el ejercicio de lo ogrimensuro en los términos de la Ley
1032),con incompotibilidod perc el ejercicio de dicho profesidn.
CAPITULO i1

DEL ESTADO PARCELARIO Y SU DETERM]NAC&ON

ARTICULD 42 . -A los efectos de esto ley,denominose poarcelo o lo coso
~~~~~~~~~~ - inmueble de extensidn territoriol continuc.deslindods
per uno poligonol cerrodo,perteneciente o un propietoric o ¢ vorios
en condominio,o poseido por uno persono o por vorics en comin,cuyo

existencio y elementos esencioles consten en un plono registrodo en
el orgonismo cotastrol,

ARTICULO 52 -5on elementos esencicles de lo porcelo:

ollo ubicocién del inmueble y sus linderos;

bilos limites del inmueble,en relociédn con el titulo de prepiedod o
lo posesién emjercido;

cllos medidos lineoles,ongulores y de superficie del inmueble;

dito voluocién fiscol.bdsico. .
Dichos elementos constituyen el eostodo porcelorio del inmueble, que
debe ser determinodo medionte un octo de relevomiento porcelorio

procticodo conforme o esto ley y representodo en un documento corte-

aréfico inscripto en el Orgonismo cotostrol,
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- ART}CULG’é?.wﬁi relevemlento y e‘~r96$n@cimiento de los limites que
TITTTTITTTT e procticuen directomente en el terreno,guedord refle
jode en un pluno en el que consten los elementos que permiton defi-
nir lo porcele,segin lo indicodo en el erticulo 5%,

ARTICULD 7%2.-ELl plono deberd consigner los elementos esencisles del

[ estodo porcelorio y los muros,cercos,morcos,mojones vy

i sccidentes noturoles gue sedolen los limites del terreno;sw objeto:;

/x%?\ ppo los nombres de los titulores del dominio o de gqguien pretende pres-

"""""" cribir;le inscripelén del dominie;ls nomencloturo cotostirol de los

iporcelos ontecedsntes, colindontes y resultontes;lo corocteristico

Ve los documentos cortogréficos antecedentes;el dio mes y ofo en
jve se reclizé el relevomiento.

BRTICULD B2 . -E]1 estodo porcelorio quaderd constituido por lo regis-
/ ﬁ« ~~~~~~~~~~~ trocidn en el Orgonismo de Aplicocidn,de los ocotes de
relevomiento porcelerio y quedoré perfeccionndo por el asiento de
sus constoncios en o) Registro Paorcelorio vy en el Registro Gréfico

y por lo incorporocién de los documentos respectivos o los legojos
correspondientes .,

ARTICULD 92.-Los operociones técnicos tendientes o determinor el es
~~~~~~~~~~~ todo porcelorio de los inmuebles y destinodos o ser rez
gistrodos en el Orgonismo Lotcstrol,deberén ser sutorizedos por sre
fesionoles con incumbencio 2n el ejercicio de lo ecgrimensuro.Asimis
mo,dichos profesionoles deberén estor inscriptos sn un registro es-
peciol gue o tol efecto hebilitcré lo Direcciédn Provinciel de Coios
tro Territoriol.lo inscripcidn en este registro se obtendré con lo
solo ocreditocién de lo mociriculocidn profesicnol en el Consejo Pro
fesional de Agrimensuro de lo Provincic de Buenos Alres

ARTICULGO 102 -€E1 Cotostro Territoricl se formord con lo registro-
~~~~~~~~~~~ cién de los woctos de levontcmiento porcelorio ejecute
dos de conformidod ol régimen estoblecido por los prescriociones de

lo presente Ley y demés normos complementorios gue en su consecuen-
cio se dicten.

ARTICULD 112, -Los octos de relevomiento destinodos o constituir o o©
~~~~~~~~~~~ rotificor lo subsistencioc del estodo porcelorio de un
inmueble,deberébn incluir el relevomiento de mejoros y demds cccesio
nes que permiton el célculo de lo vecluocién fiscol bésico del mismo.
Los plonilles de relevomiento serén suscriptos por el ogrimensor en

su ospecto técnico,y por el contribuyente en corécter de decloro-
cibdn jurodo.

PRTICULO 1292 -La determinociédn del estodo porcelorio de los inmue-
~~~~~~~~~~~ bles seré dispuesto por el Orgonismo Cotostrol medion
te lo reolizocidén progresivo del relevomiento de todo el territorio
provinciol,de conformidod con lo que ol respecto estoblezco el Po-
der Ejecutivo.

Cuondo por disposiciones de lo presente ley o de su
reglomentocién y poro 2l ceoso de guienes tengon interés legitimo en
constituir o verificor lo subsistencis del estodo porcelorio de un
inmueble que deseen hocerlo en fecho no concordonte con el desorro-
lle de los relevomientos o que olude el pérrofo onterior,se podrd
concretor lo determinocién o verificogién pertinente con interven-

cibén de un profesionosl inscripte en el Registro Especicl o que olu-
de el orticulo 992,

ARTICULO 13% . -Los ogrimensores que proctiquen relevomientos o fin
R de determinor o wverificor lo subsistencioc del estodo
porcelorio de un inmueble,podrén requerir judiciolmente el ouxilio
de lo fuerzo pidblice poro penstror en propiedod privedo,cuondc su
trénsito por ello sco necesorio poro el cumplimiento de lo misiédn.




Los Jusces de Primero Instoncio en lo Civil y Comer~ | &

ciol 'y los Jusces de Poz,indistintoménte,serdn competentes poro en-
tender en los pedidos de -los ogrimensores,poro gue se outorice el
uso de lo fuerze pdblice yv ollonor domicilio cuvondo cerrespondo,ex-
pidiende el correspondiente mondomiento.Acreditodeo lo negotive del
propietorio u. ocuponte o cuolauisr titwleo o permitir el occcesc del
cgrimensor,y justificodo por fste lo necesidod del trénsito,el juez

interviniente,sin svbstonciocidén olguno,podré conceder lo outorizo-
cidén solicitodo.

ARTICULO 142 -Los morcos y mojones de relevomientos porcelorios se
- == gssimilon’o los bienes v objetos ofectodos ol -servicio
poblice o los afectos del jyzgomiento penol.

ARTICULO 152 .-Con posterioridod o lo determinocidn y constitucién
[P g del estodo porcelorio an lo formo gstoblecido por es~
to ley,se efectuoré lo verificociébn de su subsistencio,uno vez que
hubieron vencido los plozes que o continvocibdn se estoblecen,conto-
~dos o portir de lo fecho de su determinocién ¢ de lo reaclizociébn de
una verificocibén de subsistencio posterior:

o)jDiez ofocs poro inmuebles ubicodes en lo plonte subrurocl o plonto
rural;

blCince afos poro inmuebles ubicados en lo plonts suburbono o plaon-
to urbono,que se encuentren edificodos;

c¢clires ofios porc inmuebles ubicodoes en plente suburbono o plonto wr
bono,que se encuentren boldios.

d}Cinco cios poro los unidodes fungﬁonoleﬁ de los edificios ofecteo~
dos ol Régimen de Propiedod Hordzontol {ley 13.512) ubicodcs en
plente bojo y diez ofos o los wunidodes funcionoles contenidos en
los restontes plontes,si los hubiero.

e)lo vigencio del estodo porcelorio de los porcelos que contengon
edificios sometidos ol Régimen de Propiedod Horizontol {Ley 13512)
se montendrd mientros subsiston sin modificocién los elementos
esencioles de los mismes.Sin perjuicio de los plozos estaoblecidos
en el pérrofo onterior,el Orgonismo Cotostrol registroré octos de
relevomiento territoricl gque por solicitud de porte interesodo py
diercn ser solicitodos en el intervolo de tiempo comprendide en~-
tre los fechos de comstitucién o subsistencio del estodo porczlo-
Fio y su vencimiento.
El Orgonismo Cotostrol depegord lo certificocién cotostrol cuvendo,
hobiendo tronscurrido los plozos indicodes en el pédrrofo anterior,

no se hubiere cumplimeniodo lo verificocién de lo subsistencic
del estodo porcelorio.

ARTICULD 162.-51 efectuode lo operocién de verificocién del estode
~~~~~~~~~~~ porceloric onteriormente constituido,el ogrimenser
constotose su subsistencio,0niccmente serd necesoric un informe téc
nico gue ocredite tol circunstoncio.

CAPITULO 117
DEL REGISTRO PARCELARIO

= &

ARTICULD 172 -€1 Registro Porceloric es lo serie completo y ordena-
~~~~~~~~~~~~ do de los cédules cotostroles confeccionodos de ocuer
do con lo determinodo por esto ley.lLo Cédulo Cotostrol es el docu-
menio registral donde se osentorén los constoncios cotostroles . Po-
dré estor confeccionodo sobre scportes en moteriol trodicionol,s
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constituir un registro electrébnico,segdn lo determine lo Direccidn
Provinciol de Cotostro Territoriol,debiendo gorantizorse le inviole
bilidod y ovienticidod de su contenide,osi come lo incorporocidn
cronolégico, montenimiento,y sctuolizocién de lo informocibn.

El Orgonismo (otostrol podré modificor los soportes
de informocién,cvendo nuevos técocnicos registroles osi lo sconsejen
y se oseguren los objetivos de esto ley. '

ARTICULD 18%2.-Es obligotorio poro el Orgonismo Cotestrol lo regis-
wwwwwwwwwwww tracibn de los octos de relevomiento porceloric,o fin
de que quede constituido,rectificodo o werificade lo subsistencic
del estodo porcelario de un inmueble,lo registrocion del-octo de re
levamiento porcelorio originoréd lo aperturo de los Cédulos Cotostrg
es y de los legojos porcelorios respectivos,ocs{ como el troslodo
e los dotos o plonos poro lo composiciédn del registro gréfico.

ﬁﬁllgg&gwl?9.~tn documentocidén o ser registrodo,o fin de constituir
----------- o rotificor el estodo porcelario de un inmueble o po-
ra rectificor o rotificor lo subsistencic de wn estodo porcelorio

yo constituido,seglin correspondo,constord de los siguvientes elemen-
tos:

o}Plano Originol del relevomiento y copic del Plono Originol;
blInforme técnico;

cIDeclorccién jurode del relevomiento de mejoros.
diCertificodo Cotostrol Antecedente;

elCertificodo de dominio; A

.

F)Cédula cotostrol confeccionaodo pof el ogrimensor.

ARTICULO 20%.-Lo oficing correspondiente del Organismo (ctostrel
~~~~~~~~~~~ - exominord le formolidod extrinsecc de los documentos
cuye registrocidn se preitende, oteniéndose o lo que resuvlte de eilo,
de los constoncios de los certificoces,de los gsientos del Registro
Cotastrol.y de los constoncios preexistentes.

ARTICULD 212 . -io rectificocién de los registrociones 3se procticord
~~~~~~~~~~~ por documento de iguol noturclezo ol que motivé lo re
gistrocidén o por resolucidn judiciol en lo formo que determine lg
reglomentocién,

Los errores motericles que se produjercn en los Regis

tros Lotostroles se rectificorén de cficio por el Orgeonismo Cetos-
trol.

ARTICULO 22%.-De los observociones y rechozos de inscripcidn de oc-
~~~~~~~~~~~ tes registrobles,el interesodo podré recurrir por re-
considerocién onte el tituvlor del Orgonismo Cotostrol cuyo rgsolu-
cibén tendrd corbeter definitiveo en sede odministrotivo,dejendo hebi
litodo lo vio judiciol.

ARTICULG 232.-El recurso de reconsiderocién deberé interponerse den
~~~~~~~~~~~ tro del plczo perentorio de veinte (20) diss o contor
desde lo fecho de notificocién del octo recurrido.

El recurrente deberd fundor el mismo y. ocompohor u
ofrecer todo lo pruebo de que intente wolerse no odmitiéndose poste
rieres ofrecimientos de elementos probotorios,excepto por hsechos
posteriores o lo interposicién del recurso o de los documentos que
no hubieran podido presentorse en oguello oportunided por imposibi-
lidod de hecho debidomente justificodo y previamente invocodo.
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ARTICULD. 242 .-E1 agrimenser que proctigue el scto de relevamiento
~~~~~~~ [ porcelorio deberd confeccionor wno cédulo cotostrol
por codo porceleo originode,en un tode de ocuerdo con lo gue determi

ne lo reglementocidn ol respecto.

ARTICULD 25% ~Lg Cédule Cotostrol se llenord mediante el csiento de
mmmmmmmmmmm ~breves onotocionss que consignen los siguientes dotes:

ollo nomencloturo cotostrol de le porcelo;

blbo ubicocién del inmuable y sus linderos;los limites del inmueble
en relociédn con el titulo juridice o lo posesién sjercido;los me-
didos lineocles,ongulores y de superflicie del inmueble y. lo coroc-
teristico del documento cortogréfico que determineg toles dotos;

Los dotos de inscripecidn del titulo en el Registro de lo Propiedeod
inmueble y lo identidod y domicilio del titulor o,en su coso,los
el poseedor y lo rodicocién de juicios de wsvcopibdn,sobreposicién
de dominieo o multiplicidod de imscripciones;

Los restricciones y perwmisos o concesiones odministrotives;

ello ofectocién de expropiocién,

fllos inscripciones de oactes de relevomiento y los referencios reci-
procos con otros porcelos:

glEl nimero de portida con el cwol figuro el inmueble cn el Orgonis-
mo Latotrol;

hllos mejoros de cordcter permonente existentes en ello;
i)Detolle de existencio de servicios. de infroestructuro;
jllos volucciones odministrotivos de que hubiero sido objeto;

~ . " . > I3 M
k)Cuslquier otro circunstoncio exigido por lo prasente ley o sus nor
mos reglomentarios.

ARTICULO 26%2.-Los constoncios del Registro Porcelorio deber6n encon-

~~~~~~~~~~~~~ . trorse permonentemente octuvolizodos,y o tel efecto,se.
tomoré rozén de:

I1los octos de relevomiento porcelorio procticodes con el fin de ro-
tificar o rectificor el estodo parcelorio;

2ilos sctos de relevomiento territoriol procticodes con el fin de de
terminor lo volwocién porcelorio de lo tierro y de los occcesiones,

rotificorlo o modificorlo por ogregocién o supresidn de mejoros;

3)los declorocionss jurodes presentadcs con el mismo objeto del cpor
tode onterior;

4jlos constonciocs dominiocles de los duplicodos de minutos,oficios ju
dicioles,onotociones morginoles rectificotorins,y duplicodos do mi
nutos del Reglomento de Copropiedod y sdministrocién,que el orgo-
nismo o corgo del registro de lo propiecod inmueble comusicord ol
orgonismo de oplicocién de lo presente,dentro de los 24 horos de
sy inscripcidén,medionte lo remisién de los documentos u otro medio
idbneo; ’ '

5}Tode otro documento o octuocién gue rotifique,rectifique » modifi-
gque los osientos que debe contener loscédulo cotostrol.

DEL REGISTRO GRAFICO

ARTICULG 279 . -El Registro Gréafico es

resulitonte de lo composicién
plonimétrico de los octos de relevomiento porceloric,
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medionte el vuelco de los estodos porcelorios gue se constituyan.lc

cortogrofico de opoyo serd lo reolizodo por relevemientos geodési-.

cos,topogréficos , fotogrométiricos y/o sensores rcemotos,de conformi-
dod con.los prescripciones del Decreto-ley 9762/81.

ARTICULO -28% -1 Registro Gréfico se occtuslizard permonentemente y
itt1“~r~~:Tm se editord peribdicomente.De codo edicibén se orchive-
rén los ejemplores gue se. estimen necesorios certificodss por fun-
cionario responscble como constoncio del estodo porcslorio registro-
do o lo fecho de publicocidn,

ARTICULD 292 . -Lo Direccibn de Geodesio,unu vez oprobodos los plonos
~~~~~~~~~ “=  de mensurc ylo modificoclisn del estode porcélorio,de-
bers remitir o lo Direccién Provinciol de Cotostro Territeriocl lo
documentocidn pertinente,debiendo £sto comunicor dicho circuntaoncio
o lo Direccidén Provinciol del Registro de lo Propiedod o efectos de
reclizar el asiento respectivo gue contendrd como minimo los si-
guientes ontecedentes:fecho v nimero de ingreso ol Registro,coroc-
teristico del plono,fecho vy nimero del informe registrol vtilizeds
y nomenclotura cotastrol de codo nueve inmueble resultante,

CAPITULO Vv ;
DE LOS LEGAJOS PARCELARIOS

ARTICULO 309.-Con los documentos en que se funden los osientos en
~~~~~~~~~~~ los cédules cotastroles o que se refiere el orticulo
252 de lo presente Lay,con los microformos gqgue se obtengon de los
mismos o con memorio mognético se procederd o formor un legojo ode
ccdo porcelo.Se incorpororcn o tol Tegojo por lo menos los documen-
tos o microformos de los mismos,qué,seguidcmente se indicon:

ollo minuto de dominio suministrodo por el Registiro de lo Propiedod
Inmueble o indicocidn del registro donde se encuebtro;

bJEl informe técnico,documentos cortogréficos y demds onexos del
respectivo ccto de relevomiento porcelorio;

cilos plornillos de censo inmobiliorio y de aveolio;

dllos dotos econdémicos gue se comuniquen ol orgonismo cotostrol por
otros orgonismos o dependencios de lo cdministrocidn piblico pro-
vinciol o municipal;

Los documentos o microformas de los mismos que for-
mon el legojo,deberdn ser previomente ocutorizodos por funcionorio
resporsoble.Uno vez reproducides poorén dintegror los orchives que

el Orgonismo Cotostrol determinme,o condicidn de que su locolizocién
seo wnificodo.

ARTICULO 31°.-E] orgonismo de oplicoeciédn guedo outorizado ol regis-
~~~~~~~~~~~~ tro microfilmodeo de todo leo documentocidn que Ze=be i

tegror los legojos porcelcrios,odemés de lo que 58 encuentre e
transito.

i
o

~hsimismo,guedo owtorizodo poro obtener de dicho regis
tro los duplicodos sobre filmes u otros soportes convencionoles o
no convencionoles,con destine o lo creocién de boncos de informo-
cién y o suw occeso y monejo. , ’

ARTICULG 322 -El orgonismo cotostrol podré expedir copios directos
[ “SITTT de lo documentocion con pnterioridod ol proceso ce mi
crofilmocidn,medionte fotocopius,electrocopios o procedimientos de
reproduccidn gréfico equivolentes y compotibles con lo funcidn gré-
fico originsl. ’

P
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ARTICULOD 33%.~lLos procedimientos de microfilmacibn y de reproduccibn

LLILLIASTDT gesfico indicodos en los orticulos precedentes,deberdn
aseguror lo obtencién de copias integros y fieles o les documentos.
Quedo terminontemente probhibide lo reclizocién de recortes,enmiendos
y cuolquier otro occién que impligue suprimir,modificor o olteror,an
todo o en porte,los constoncios de los documenteos:

Ls reglomentacibn dispondré les recoudos o odoptor po-
ro imposibilitor lo odulterocién de los microformos.

NOARTICULD 349 . -Los microformos motrices,sus copios y los copios direg
(5 U tos” de los documsatos,obtenidos medionts les procedi-
camientos ojustodos o los disposiciones de lo presente Ley y a‘los re -
glomentociones que en su consecuencioc se dicten,tendrdn. el mismo vo-
milor probotorio gque lo ley acuerds o los documentos originsles.

IN El orgonismo de oplicocién guedo focultodo poro proce-
/& der o lo destruccién de les documentos uno vez microfilmodes o repro

ducidos foscimilormente,

ﬁﬁligghg_ggﬁ.»El Orgonismo Cotestral guedo outorizode o lo odopcidn
~~~~~~~~~~~~~ de nueves técnicos modificotorios,que resulten del

svonce tecnolégico en lo moterio,y no clteren los recoudos de fondo
estoblecidos en este cuerpo legoel. :

DE LAS COHNSTANCIAS PREEXISTENTES Y 5U TRASLADO A LOS5
REGISTROS CATASTRALES '

by
ARTICULD 362.-A los fines de esto ley se conceptlo come constencios
~~~~~~~~~~~~~ preexistentes o lo documenioccidn gue no se origino en.
= T : Y : N *
este nuewvo régimen y gue seguidomente se indico:

lllos cédulos porcelorios reolizodos de conformidod con los Leyes
Provincioles 4.331,5.124 y 5.738; -

2)lo cortogrofio cotostrol eloborodo en virtud de lo dispuesto por
loz leyes sefiolodos en 2]l oportodeo onterior; ‘

3)Los plonos de mensura yfo modificocién del estodo porcelorio opro-
bodos por lo Direccién de Geodesio bojo el régimen del Decreto
7.015/44 y Decre2to Ley WNEB.912/77;

4)Lcs declorociones jurodos de ovelios presentodos en virtud de los
requerimientos de la Ley 5.738 y del Decreto 4.058/73,correspon-
dientes ol Plcn de Adecuocidén del Sistemo de Incorporocibn de Mejo
ros Urbonos no Denunciodos (A.5.1.M.U.D);

5lLos relevomientos de mejoros urbonos,svburbenos y subruroles proc-

ticodes de conformidod con lo estoblecide por Decreto 2.110/71
{Plon de Perfeccioncmiento del Cotostro Econbmico);

4Jlos plonos de propiedod horizontol (Ley Hocionol 13.512) y lo docuy
mentocidén concurrente,oprobodos por lo Direccién Provinciol de Co-

tosiro Territoriol en wvirtud del Decreto 2.4B9/63 y- del Decreto
146.440/50;

7)Tode otro informocibn,serie estmdist}ca,as@pie de dotos y octuo-
cibdn,producido con ontcriorided ¢ lo soncién de lo presente Ley.

ﬁRT]EﬂLO Ezi.wLos constoncics preexistentes servirén de bose poro lo
~~~~~~~~~~~ ejecvcidn de los octos de relevomiento territoricl gue
se proctiquen,osi como poro lo determinocién de lo zonificocidn,ve-
luocién porcelorio y lo imposicién fiscal correspondiente,sin perjui
cio de sotisfocer cuolguier otro finalidod pcocro lo gue lo presente
Ley no huyoprevisto procedimisnto especifico.
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ARTICULO 38%. -los constancios preexistentes relotivos o lag voluocién

mmmmmmmmmmmm porceloris tiepen veolidez y eficocio hosto tonio no
seon rectificodos o wodificodos.

~~~~~~~~~~~ celorio gue fueron oprobodes o que opruebe en el futu-
ro lo Birecciédn de Geodesio,y los plonos de subdivisién por el régi-
men de Propiedoed Horizontel vo oprobodos o que spruebe en el futuro
el Drgonismo Cotastrol,se tendrda por vélidoes desde el punto de vis-
to técnico poro lo constitucién del esiodes porceloric siempre gue
reGrnon los condiciones establecidos en 2l Copftulo 11 de este Titulo
se cumplimenten los demés exigencicos de estao ley.lo reglomentacidn
stoblecers los cosos gque merezcon trotomiento anélogo.

sBRTICULD 402 -E]l estode parcelorio podréd constituirse sobre lo bose
------------- i de los plonos o gue olude el Articulo precedente,siem-
pre gue previgmente se proctique un octo de levontomiento territo-
“riol gue verifique su vigencio en lo formo estoblecide por lo presen
te ley vy sv reglaomentocién.

ARTICULO 412.-E1 profesionol que proctique el ccto de levontomiento
~~~~~~~~~~~~ porcelocrio o gue se refiere el articule onterior, pre-
sentord poro sy registrocidn por el Orgonismo de Aplicocibn,o los
efectos de cumplimentor el inciso ol del orticulo 192 uno copic to-
tol o porcicl del plono en gque bosd su operocién;en dicho copic de-
berén constor los elementos esencicles de lo porcelo objete del oc-
to de verificocién,lo indicocién del profesionol gue eiecuié el oo~
to,los corcecteristicos gue identifiguen el documento originol y el
lugor de su orchive,todo lo cucl deherd certificor con su firmo y se

1lo. L

-

DE LA INDIVIDUALIZACION PARCELARIA Y L& CLASIFICACION CATASTRAL

ARTICULO 42%2.-lgs porcelos se indentificordn medionte un sistemo de
~~~~~~~~~~~ nomencloturo (nigo e inomovible gue estoblecerd y csig
nord el propio orgonismo de oplicocibn,

ARTICULO

2.-A los efectos de lo dispuesto en el orticulo preceden-
- te,les porcelos deberén estor totolmente contenidos

dentro de los limites de un mismo Portido o Jurisdiccidn.

Cuondo wno wunidod de uso o explotocidn se encuentre

vbiccco en dos o més Portidos colindontes,se correlocicnerén los res

pectives cédulos cotosiroles medionte osientes de referencio recipro

co.

ARTICULO 442 -los porcelos ofectodos ol régimen de lo ley HNocioncl
~~~~~~~~~~~ 13.512 de Propiedod Horizontol y loz resuvltontes de lc
divisién procticodo en virtud de dicho régimen,serén diferencicdos

medionte uno designocidn especiocl gue precise tol circunstoncia.

____________ ter generol:

o)Plonto Urbono:A los civdodes,pueblos,villeos vy todo frocciosnomiento
representodo por monzonos o wunidodes equivolentes cuyo svperficie

no excedo de wno y medio (1,5) hectérecs totolmente rodeodos de
viogs de comunicocidn. )

biPlonto Suburbono:Al conjunto de inmuebles representodes por quin-
tos o unidodes equivolentes,cuyc superficie excedo de wno y medig
{1.5) hectéreoss y mno supere los doce [(12) hectéreos totolmente ro-
deodas por vios de comunicocidn,
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ciPlonto Subrurol:A todo . froccionomisnte representods por chocros
o unidodes equlvolentes vy siempre que sv svperficie sec superior
a- dece {12} hectéreoss y no sxcedo de ciento weinte (120} hecté-
reos totolmente rodecdos por vics de comunicocidn.

dlPlonto Rurol:Al conjunto de predios cuvyo froccionomiente no encug
dre an los closificociones de incisos precedentes.

ARTICULD 469 .-E]l orgenisme cotestral podré closificer como wurbanos
««««« tt»wm:jfmm v/o suburbonos y/o subrursles o inmuebles gue no cum-
plon totolmente los condicionss estoblezidos en los cportodos o) ,bi
c) v d) del orticule onterior,octendiéndose ol destino potsncicl o
rocionol del syeleo o de ocuverdo con su ubicocibn, o ) ) ‘

CAPITULD V111
DEL REGIMEM CATASTRAL

~~~~~~~~~~~~ vicios , requisitos v trémites odministrotivos inharentes
o lo oplicocién del Cotestro Porcelorio Territoriol,con el fin de

dor cumplimiento o lo estoblecido por el orticuleo 12 de lo presente
Ley.

ARTICHLD 47 :Constituyen el "Régimen Cotostrol” los -operociones,ser

ARTICULO 4B9  ~Los constoncicos coutostroles serén pOblicos pore quie-
~~~~~~~~~~~ nes ccrediten interés legitimo en overiguor el estiodo
de porcelomiento de los bienes inmuebles,sv wvolupcién 2 imposicidn
fiscol,ubicocidn y,en generol todo otro informocidn osentode en los

Registros Cotostroles que coodyuve ol conoccimiento del estodo de he
cho de los inmuebles.

ARTICULO 499 . ~Estcblécese como ingirumento bosico del régimen,el
~~~~~~~~~~~~ “Certificodo Cotestrod”™ expedido por lo Direccién Pro
vinciol de Cotostro Territoriol.Dicho certificodo consistird en co- -
pic sutenticedo por el Orgoniswmo de Aplicociédn de lo cédule cotos-
traol o que hoce referencioc el crticulo 252 de lo presente ley.

ARTICULO 50%2.-Declérose obligotorio poro los escribonos de Regis-
B tros Pidblicos y porc cwolguier otro fumcionorio gue
outorice cctos de transmisién,constitucién o modificocién de dere-
chos reoles sobre inmuebles wbicodos e&n ¢l territorio de lo Provin-

cio y sometidos o swuw jurisdiccién,lo ziguiente:

o}lRequerir o lo Direccién Provinciol de Cotostro Territoriol,ontes
del otorgomiento del octo,el certificodo cotostrol correspondien-
te ol inmueble,especificondo lo inscripcibdn de su dominio vigente
y lc nomencloturo cotostral o preexistente,csi como los nlmerocs
de los partidos que le correspondon en los podrones del impuesto

inmebiliorio o en los estcblecidos por leyes especioles que co-
rrespondieren;

b)Tronscribir en los instrumentos pOblicos correspondientes lo no-
mencloturo cotostrol,los observociones o oclorociones gue consto-

ren en el certificodo expedido y lo descripcidén del inmueble se-
gin los constoncios del mismo,

ARTICULO 51%.-De lo certificocién deberdé resultor lo existencio de

TIESEIEEEETTT 1o porcele y los dotos mencionodos en los incisos o)
o g} del orticulo 25%2.

Se denegord lo certificocdidédn cvende el estodo porcele
rio no hoyo sido estoblecido medicnte un occto de relevomiento en lo
formo prescripto por el orticuls 89 o lo verificocidén de sv subsis
tencio conforme lo establecido en el orticulo 152.FEsto circunsion-
cioc deberd constar en el instrumento,y su inscripcién en el Regis-
tro de lo Propiedod Ilamueble seré provisionocl por el término gue
lo reclomentocién disponge.le inscripcibdn provisionol Snicomente

/i
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“procederd onie lo pressntocidn de wun Certificado Catostrol Prowiso-
rio, que el ergonismo cotostrol extenderd en bose o los constoncios
preexistentes, ’ :

. Ho se requeriré lo certifigocién cotastrol pore lo con
celacibén de derechos recles de hipoteco,uso,hobitocién,usufructs vy
servidumbre. o k

Cuondo circunstoncios de fuerzo moyor debidomente com-
probodas o el reducido monto de valvocidn fiscol percelorio con relo

. cidn o lo operocién o reolizer,impiden lo determinociébn porcelorio

Ly se presumo fundodomente gue tol impedimenioc se ho de prolongor en
el tiemps,el Orgenismo Cotostrol quedo focultodo poro extender el

ertificodo Cotastral en baose o los constoncios preexistentes,outori

rondo los inﬁériycién definitive en el Registro de lo Propiedod Tn-
veble. ‘

ARTICULO 522 -A los efectos de los inscripciones de dominieo en el Re

B ——— gistro de lo Propiedod Inmueble,los Escribonos de Re-
icos y los octus

gistros P

i rios judicicles ocompohorén o lo documen
gespondiente el Certificodo Cotostrol,sin cuyo exhibiciédn
4 lo inscripciédn.

JIiuLo 11
DE LA YALUACION INMOBILIARTA

CAPITULD |
DE LA VALUACION PARCELARIA

ARTICULO 539, -Lonstituyen lo voluoygién porcelorio el conjunto

oe
~~~~~~~~~~~ opercciones de justiiprecio de los porcelos,oc los efec-
.
tos tributarios.

ARTICULO 549 . -5erén objeto de justiprecio:el suelo,su vso,los edifii-

i
~~~~~~~~~~~ cociones y otros estructuros,los obros occcesorios,ins
tolociones y demés mejoros introducidcs en coada porcelao,

ARTICULO 55%2.-Los porcelos se dividirén segidn lo existencio o no de
~~~~~~~~~~~~ occesiones,.en edificodos o boldios:

Porcelos edificodos:5on oguellos gue cuenton con cccesiones © mejo-
ros indicotivos del oAimo de oprovechomienio del swvelo.

Percelos boldios:S5on oquellos en gue el svelo no es oprovechodo,seo
con edificociones,cccesiones de cuolquier noturolezo o cultivo,cin
cuondo se encuentren totol o porcislmente cercodos.

.~Lo veluocidn fiscol bésico de codo porcelo estoeré dodo
por lo sumo del volor del svelo y el de los ocecesiones.
En los cosos de inmuebles ofectodes ol régimen de pro-

piedod horizontol de lo Ley 12.512,10 voluoccién de code unidod de

uso estaré dodo por lo sumo de voluscién de portes de dominio excly
sivo,més el volor de lo porte proporcionocl del dominio comin que le

correspondo,por oplicacién de coeficientes de ojuste segln su voluo-
cibn,

ARTICULO 5792, ~-Tognto el -voler del

svelo,zomo el de los occcesiones,ss
determinord o portir de los velores wnitorios bésicos
estoblecidos en ocosién de procticecrse’lo veoluoscidn generol de los
inmuebles de log Provincio,con los modificeciones que se produzcon
por oplicocién de lo presente Ley.,corregids por codo porcelo en fun-
cién de sus propics corocteristicos,los cucles poderbn obtenerse do:

ollos constoncios preexistentes;

blLos determinociones de oficio efectucdes por el orgonismo cotas-
trol;
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cilos deciorociones jurodas presentodos por los propietorios o po-
seedores o titule de duedeo; . - oo R

v

diLos.octos de levontomiento patcwlgfia que 5e préctiqven,

ARTICULO 58% . -lo determinocidn del volor del svelo y de los occesia

~~~~~~~~~~~~ nes-implico le reoclizecién sucesive de los siguientes
operociones :

alDeterminocibdn de volores unitorios bésicos;

blDeterminoccién de voluocién porceloriog

R : . ) ; ; . 8 £
wolhctuolizocibn de volores wnitorios bésicos segin efectos econbmi-
cos generoles y/o locoles; ’ ’

Plactuolizociédn de lo voluoecidn porcelorio por voriocidn de. los vo-
lores unitorios bésicos.

CAPITULD 11

DE LA DETERMINACION DE VALORES UNITARIOS BASICOS

ARTICULO 59%2.-Los wolores unitorios bésicos del svelo y de los occe
LSITTITTTTTT siones serén colculodos por el Organisme Cotaestral,so
bre lo bose del estudio del! mercodo inmobilicrio y los circunston-
cios determinontes del mismo.

ARTICULO 609 .-En oportunidod de procticorse lo voluocidn generol de
~~~~~~~~~~~~~ los inmuebles de lo Provincio o gue olude el crticulo
57%,e} Poder Ejecutive constituiréd dos Comisiones Asesoros por cado
Portido.Une de ellos,.poro lo considerocién de lo voluscidn. de lo
tierro wurbonc y suburbonc libre de gejoros vy lo de los edificios.le
otro,porc le consideroccién de lo voluccién de lo tierrc rurcl y sub
rurcl libre de mejoros,lo de los mejoros ruroles y lo de los plonto
ciones.Esto focultod podrd ser delegodo en el titulor del Ministe-
rio de Economio.

Codo Comisién Asesoro contord como minimo con seis
{6) miembros:Dos de ellos,represeniorén o lo Municipolidod corres-
pondiente, {uno por el Deportomente Ejecutivo y otro por el Honoro-
ble Concejo . Deliberonte);uno,ol Ministerio de Economio gue presidi~-
ré lo mismo;otro,o uno institucidén boncorio oficiol,y los restontes
representordn o entidodes gue se estimen significotivos poro los in
tereses locoles,debidomente constitulidos e inscriptos en los regis-
tres correspondientes {osociocciones profesioncles vinculodes ol gque
hccer inmobiliorio,oscciociones de bienes roices,socisdodes ogro-
rias,etc.).Cuondo lo importoncic y mognitud de los tcreos o cumplir
osi lo heogon oconsejoble,podrd oumentorse el nimero de miembros y/o
dividirse lo Comisidn Asesorc en subcomisiones.

ARTICULD 612 -tos Comisiones Asesorcs tendrén como Gnico cometide
~~~~~~~~~~~ onolizocr los volores unitorios bésicos gue se someton
o su considerocién,sobre los que deberén sxpedirse en formo fundodo.
En coso de no haocerlo.se tendrén por wvélidos y sin observocidn,los

cclculodos por el orgonismo Cotostrel,segin lo previsto en el or-
ticuleo 5992,

ARTICULO 627 .-El desempefo como miembro de los Comisiones Asesoros
tendré corbcter honororio,pero el Poder Ejecutivo po~
dré osignorles compensociones mientros duren sus funciones.

éﬁiigpLO‘bBQ.mLas volores unitorios bésicos del suvelo en plont@s ur

~~~~~~~~~~~ bonos y suburbonos se determinorén por wnided de su-

perficie,respecto de un lote tipo ubicodo fuero de esquino y por co
de frente sobre vios de comunicocién que delimiten o lo monzono,
quinta o unidod equivolente.



Este volor bésico se obtendré sobre lo bose del prome
o de los valores de mercodo en lo zono.duronte 6! Oltime pho.
ARTICULD 464%2.-Los volores wnitorios bésicoes del swvelo en plentos ru
BSSGpp— roles v subruroles,se estoblecerédn por wunidod de su~
perficie,con reszpecto o los suelos medios de codo Portide.Poro su
determinocién, se tendrén sn cuento concurrentemente los veolcocres de
mercodo y los condiciones agrolbdgicos,ngronemétricos y econdmicos
corocteristicos . ’ ’

ARTICULD 459.-~Los volores wnitorios bésicos de los edificios,segin
PR ——— - "destino,tipe y corocteristicos,sws instolaciones vy
otros mejoras,excepto plontcciones,serdn los resultontes del prome-’
dio de precies duronte 2l Gltime oho,dentro de zonos de corpcteris-
ticos similores,compensodos o fin de reproducir los veleres gue sur
gen de los cbdbmputos v presupuetos,oplicéndelos o los prototipos con
sidercdos . B

A tol fin se conszidercrd como:

o)Destino:El que resulte de lo optitud funcionol poro lo cuol fue
pProyeciode lo obro;

lo close de edificocién poro codo destino,segidn corocteris

c)Corocterf{sticos:A los distintos rubros,mctericles y elementos que
componen lo obrao.

ARTICULD 6469.-Los wvolores wunitorios bédsicos de los instolociones

-

- obros cccesorics de plontos subruroles y rurcles se-
rén determinodos segin el promedioc de los precios del Olitimo ofic de
zonos oe volores mediocs homogéneos,sepdn neociurclezo,tipo y corocie-

risticos,cuolquiero seo lo plonto en que se ubiguen.
A tol efecto s2 considerord como:

olNoturclezc:A los instolociones hobitucles en lo expolotocidn agro

TienTTTTTTTTT

b)Tipo:A lo close de instolocién segin corocteristicos;

5

c)Corocteristicos:A los distinios moterioles y elementos wuiilizodo
en lo i1nstolocidn.

ARTICULO 479 . -Los wvolores wuniicrios bésicos de los plontociones de
~~~~~~~~~~~ cordocter permonente,se determinordén segin el promedio
criitmético de los costos de implomtocién duronte el Oltime cho y =21
voelor resultonte de copitolizer lo rento normol de este tipo de ox-
plotocidn,segin el promedio de ingresos de ocuverde o los rendimien-
tos fisicos potencioles de los Oltimos cinco (5) ofos vy precios de
productos y subproductos duronte el Gltime cho,deducidos los costios
medios de produccidn del mismo periodo,c la tosoc del seis por cien-
to {6%) cnuol,menos el veclor de lo tierro libre de mejorcs.

ARTICULD 48%.-5e considerord como Gltimo ofo,ocl inmedicto cnterior
~~~~~~~~~~~ ol de lo fecho de promulgocién de lo ley que disponge
el RevollGo Generol Inmobiliorio de lo Provimcio,destinodo o estechble
cer lo voluocidén fiscol, ’ N

CAPITULO 111
DE LA DEVERMINACION DE LA VALUACION PARCELARIA

&

ARTICULO 69%2.-Faro determinor lo voluocién porcelorio del svelo wur-

wwwww bono,suburbono o de colificocidn equivelente,se proce
derd de lo siguiente formo:

alEl volor vnitorio bésico obtenido de osceerdo o lo dispuesto por

I
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el orticulo 632 seré corregido por lo oplicocién de un coeficien
te de sjuste segin lo formo,dimensiones wiicocién y dembds condi-
ciones porticulores de lo porcela;

biDicho valor vjvstodo,oplicode o lo superficie de lo porcelo,dord
lo voluscidbn de lo mismo.

ARTICULD 70%. -Poro determinor lo voluscién porcelorio del svels

««««««««« e subrurol-y rurcl,se procederd de lo siguviente formo:

Xas?E§ vaolor unitorio bésico obtenido de ocuerdo o lo dispuesto por
el articulo 64%2,serd corregido por lo oplicocién de coeficlientes
de ojuste segén los corocteristicos. topogréficos,ecolégicos vy
:ﬂ econdmicos

£

;V:b)Digh@s valores ojustodos,oplicodes o los superficies porcioles

del svelo de iguoles corocteristicos dorén,por sumo,lo voluocidn
de lo porcelo.

ARTICULD 71°.-Poro determinor lo voluvocién de los edificios,sus
~~~~~~~~~~~~~~ instclociones complemeantoriocs,y 0lros mejoros, excep-
los plonteciones,se procederd de lo siguiente formo:

0)Se closificorém los edificios,sus instolociones y otrco 'mejorcs
segin el destino pora el cwol fueron construidos;

biPoro lo edificocién se oplicord el voalor wunitorio correspondien-
te,segin incidencio de corccteristicos.tste veclor wunitorio serd
corregido por dos coeficientes de ojuste:

1

Y

eg0n contidod de rubros integrontes de lo construccidn;

w
2}Por ontigiedod,el que se determinord en funcién del estodo de

conservocidn y cotegorio de moterioles gue e#n moyor nimero se re
leven.

£1 volor resvltonte,ocplicedo o lo superficie de lso
edificociébn,determinord su voluocidng

c)Porg los instolociones complementorios,lo voluocidn resultord de
lo oplicociédn de coeficientes de ojuste por ontigvedod y estooo
de conservocién ,el wvclor bésico estoblecido segin lo dispuesio
por el orticulo 652 y o lo mognitud de lo instolocién;

d)Pore laoas mejoros no contemplodos se odoptoré el sistemc de cémpy
to métrico,por oplicocidén de Jlos volores wunitorieos odopicdos peo-
re los distintos rubros que lo componen.

ARTICULD 72% . ~Poro determinor lo

voluociédén de los instoclociones v
~~~~~~~~~~~ obros occesorios se procederé de lo siguiente iformo:

clSe closificard lo obre segin su noturolezo tipo;

blEl wolor wunitorio bésico correspondiente,estoblecide segdn lo
dispuesio por el orticule 669, corregido por coeficiente de ojus-
te segin estodo de conservocién,oplicede o lo contidod de wnido-

dezs oe ponderocidn,determinord lo voluociébn,

ARTICULD 7392  ~-Poro determinor lo voluocién de los plontociones de

~~~~~~~~~~~~ corécter permanente se procederd de lo siguienis for

olSe closificorén segén su género y el periodo de produccidn;
#

bJELl voloer unitorio bésico determincdo segin el método estoblecido
en el orticule 672, corregido por oplicocién de coeficientes de

ojuste segln estodo sonltorio,aplicodo o lo superficie ocupodo,
determinord lo veoluvocién.

RTICULD 742, Lo voluccién de los unidodes de wuso en porceles ofec

171




todos al régimen de propiedod horizentoel de Jlo Ley Hocionol 13,512,

se obtendrd de ocverdo o lo esteblecido por los orticuloes. 56%,63% y
659, N

ARTICULO 75%.-E1 Poder Ejecutive estoblecerd los coeficientes de

~~~~~~~~~~~~ sjuste oplicobles o los volores bésicos.

ARTICULD 749 .-Lo voluoecidn podré ser modificedo solomente en los co
~~~~~~~~~~~ ses que © continuocidn se esteblecen,sin perjuicio de
lo cutorizodo por el oriiculo B3%:

11Por modificacidn del estodo porcelorio:

JCon operturo de vios de comunicocién en éreocs wurbonas,suburbonaos
o unidodes eguivelentes; N C

En este coso,los volores wunitorios bésicos foltontes se determino-
rén de ocuerde o lo sstoblecido por 21 articule 632 vy lo woluozide
fiscol bésico segin lo dispuesto por el articulo £992;

LiSin operturo de vios de comunicocidn,

En este supuesto se estoblecerd de ccuwerdo o lo dispuesto por ol
orticulo £9%,

2}Por occcesién o supresibdn de mejoros;

ollo voluocién de cccesiones o sumor o lo vigente,se estoblecerd de
ccuverdo o lo regulodo por los erticules 712,729 y 739;

blLo voluocién correspondiente o lo mejoro suprimido seré deducido
de lo volvocién vigente;

clin los cosos de unidodes de wuso dg, inmuebles ofectodos ol régimen
de propiedod horizontol de lo Ley.Hocionol 13.512,1l0 cccesidn o su
presidn de mejorcs se registroré berecentondo o deduciendo lo vo-
luocién correspondiente a esos hechos,de la voluacién de lo wnided:
siempre que no se ofeciten los portes comunes;en este coso serd de
oplicocién lo estoblecido en los orticulos 5692 y 749;

3}Por combio de closificocién cotostrol:

Los volores unitorios bésices,si np existiercon,se determinordn de
ocverdo o lo estoblecido en el orticuleo 43% y lo woluccién segin lo
dispuesto por los orticulos 692 ¢ 7492 inclusive;

4)Por error de voluocidn:

Se corregird lo voluocién de ocuerdo con el procedimiento gue es-
toblezco lo reglomentociéng

5)Por modificocidn de volores con posterioridod o lo velvociédn gene-
rol,provocodo por focitores econbmicos locoles:

S5¢ corregird en lo formo que determine lo reglomentocién.

fRTICULQﬂjZf.wLos nuevos wvaluociones determinodos en virtud de lo
e oplicocién del ortfculo precedente,tendrén vigencioc o
portir de lo tomo de rozén por porte del orgenisme ceotsstrol y,cuon
do correspondo,tendrén efectividod o lo fechs de generorse el hecho
gue motive lo modificocidn. :

DE LA ACTUALIZACION GENERAL DE LA NALUACION FISCAL BASICA,

ARTICULO 78%.-Llo osignocibdn de volores bésicos se efectuvord por lo
~~~~~~~~~~~ menos uno vez code diex (10} ohos.lLos nuevos valores
resultontes tendrén vigencio o portir de lo fecho que estoblezco lo
ley especiol que ordeone dicho operoacibn,
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ARTICULD 792 . ~Dentro del perfode de vigencio dé codo voluoscién gene
- rol,el Poder Ejecutivo,por intermedio del orgonismo
cotostrol ,estoblecerd lo mutocidén de volores en el mercode inmobi-

liorio resultonte de lo eplicocidn de lo dispuesto por los orticulos -
632 g 47% inclusive. L

Lo relocidén entre los volores unitorios determinocdos
o les fines de lo octvelizocién v los wvolores wunitories bésicos de
le ¢liime voluoscibén generol,conformorbdn coeficientes de octuwolizo-
5 cidétn de los wolwocienes fiscoles bésicos,los cuoles serén cﬁﬁsiderﬁ
,ﬁ*dog en la ley impositivo correspondiente. -

A o

CAPITULO ¥

DE LAS NORMAS GEMERALES Y COMPLEMENTARIAS $OBRE VALUACION THMOBILIARTA

ARTICULD 80%2.-Lo voluocién generol de lo Provincio.comprende lo de-
- ITTTTT terminociédn de los volores unitorios bédsicos,el rele-
vamiento de carocter{sticos fisico-econdmicos de code porcelg y lo
fijocion de lo voluocién parcelarioa.

' Estos operociones podrén ser procticodas en formo con
junto o seporodo,segin osi lo dispongo lo ley especiol gue ol efsc-
to deberé soncionorse en codo oportunidod.

ARTICULO 81%.-Los propietorios,poseedores o ti{tulo de duefioc o res~
LTI =~ ponsobles de los inmuebles,seon personcs fisicos o ju )
ridicos,de cordcter privado o publico,estorén obligodes o denuncicr '
cuclquier modificocién que se introduzco en los porcelos de su pro-
pieded,posesidn o jurisdiccidn conforme ¢ les disposicionss de lo
reglomentocidn.Asimismo,en ccosidén de efectucrse un ccto de releve-
miento porcelorio con 2l objeto de Tonstituir,modificor o rotificor
le sybsistencio del estodo pcrcelod}o,eﬁiorén obligodos o declorar
los cccesiones incorporodes o lo porcelo.El incumplimiento de lao
obligecidén precedentemente establecido,serd soncionodo de ccuerdo ¢
lo que estoblece el Cédigo Fiscol de lo Provincio,cuondo se trote
de personos fisicos o juridicos de cordecter privedo.

~~~~~~~~~~~ teristicos confeccionodo por el responschle,dispuesto
de oficio por 2] orgonismo cotestrol o de los ccios de relevomienio

porcelorio,servirén de bose poro el estcblecimiento de los obligo-
ciones fiscoles.

ARTICULDO 83%.-Lecs corccteristices de los porcelos y los elementos
~~~~~~~~~~~~ determinontes de lo voluocién podrén ser rectificcdos
en coso de error de cdlculo o de concepto,en lo formo gque estobliez-
co lao reglomeniocidn;:Poro el ccso de voriccién de circunstoncios de
hecho,lo nueva voluocidén tendrd efectividod o portir del momenio en
que se lcs comunigue ol orgonismo de oplicocién.

ARTICULO 842 .-El orgonismé coctosirc)l podré verificor los declorocio

~~~~~~~~~~~~ nes jurodos y efectuocr relevomientos,totoles o porcic
les,porc determinor su corrscto realizecién y los obligociones fis-
coles gue correspondon.Dicho determinccibdn se notificord ol intere-
scdo, junto con sus fundomentos,con los efectos previstos en el Cédi
go Fiscol de lo Provincio y contro ello podrén interponerse los re
cursos reglodos en el mismo Codigo. ‘ C B

TITULO tTit~e

DE LAS NORMAS COMPLEMEHTARIAS Y/0 TRANSITORIAS GELHERALES -

ARTICULO B5% . -Los Munmicipolidodes y lo Administrocién POblica Pro-

~~~~~~~~~~~ vinciol,sus orgonismos,entes outérquicos y dembs des

i
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centralizados, estdn obligados a colaborar con el organismo encargado de la eje-
cucidn de esta ley a Tin de concretar los objetivos lmpuestos y, especialmente,
en todo 1o referente al perfeccilonamiento de los reglstros catastrales v conserva
cidn de wojones. .
A efecto de lo dispuesto precedentemente, deberin comunicarse al orga
nismo catastral, en el tiempo y la forma que el Poder Ejecutivo establezca, todas
las modificaciones, incorporaciones o supresidn de accesiones que experimenten las
parcelas sometidas a jurisdiccidn de aquellos, como también 1z habilitacidn, modi-
ficacidn o supresidn de obras de servicios piblicos en sus respectivas dreas.

ARTICULD 86°.- Las normas pertinentes dispuestas por los Titulos I y II de la pre
e e e sente ley serdn de aplicacién gradual y progresiva por Partido o
circunscripeidn catastral, en la medida que el Organismo de Aplicacidn asi lo dis-
ponga. La ley deberd encontrarse en total y plena aplicacidn en un plazo que por
ninguna causa podrd ser superlor a los seis (6) afios contados a partir de la fecha
de su vigencia.

Bl Organismo de Aplicacién establecerd la fecha a partir de la cual
aplicard el régimen de esta ley para el partido o clreunscripeifn catastral o con-
junto de partidos y/o circunscripciones que en cada caso determine. Tal decisidn
debers producirse con un minimo de tres (3) meses de antelacidn a la fecha fijada
y comunicarse a las auboridades provinciales, municipales, judiciales, Colegios
Profesionales y demds personas fisicas o juridicas u organismos vinculados a su
aplicacién y publicarse debidamente para conocimiento de los partlculares.

ARTICULO 87°.- Derdgase el Decreto Ley n® 9.350/79 y toda obra norma legal que se
e e oponga a la presente.

ARTICULO 88°.- Comuniquese al Poder Ejecutivo.

Dada en la Sala de Seslones de la Honorable leglslatura de
la Provincla de Buenos Aires, en la ciudad de 1a Plata, a
los veintisiete dfas del mes de octubre del aflo mil novecien
tos ochenta y ocho.-

Secpretario de-1a C. de DD,
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Y1570 el provecio do ley saﬁgieﬂad@“por ia Honerable Lagis-

latura con fecha 27 de octubre de 1983, por el cual se sustituye el-
.. i
régimen aque regula 21 Catastro ?erritﬂrial{&&']a Provincia de Buenos

Aires v, -

COUSTIDURANDO :

OQus este Poder Ejecutive comparte el espiritu que inspira
el proyecis de ley sancionado por la Honorable Legisiatura, con el

fin de dotar a Ya Provincia de up sistema catastral que le permita

conformar eflicientemente su ordenamiento territorial, ello ante la -

indiscutibie necesidad de conferir seguridad a las tvaunsacciones in-
mobiiiarias; '

flue el régimen actual
54 en virtud

plantea una situacidn Juridica confu-

de la dispersidn normativa que lo rige y que genera la-

convenivncia de contar con una normabiva unificada vy precisa;

(jue en definitiva se concluye que el proyecto sancionadeo ha

de contribuivr a la mejor defensa de los inteveses del Estado y Ja co

wunidad. Ho obstante elio, con el fig ~de superar sus aspeclos wmds --

conflictivos se obéervallos preceptos que a continuacion se detallan

{Jue por el {rticula 3 *in fine®-el cargo de Director Provin
cial de Catastro Territbrial serd desempeflado por un agrimensor, re-
quisito que restringe la plena facultad del Poder Ejecutivo para de-
'signar a sus Tuncionarios, habida.cuenta que el cargo en cuestidn no
se aggta exclusivamente con un tituls profesional, ya que importa --

una temdtica interdizciplinaria que puede ser abordada desde distin-
tos enfogies; D - : . '

-

Que resulta observable en el articule 9 la creacidn de un -
registro paralelo de profesionales al del Consejo de la Agrimensura;

no contemplando el articulo la fucnte de financiamicnto para el mis-
my ;

..

°
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Gue en el ditimo pdrrafo del articulo 11 se abunda en cues-~
tionas ovjate de la reglamentacitng

ue el articulo 12 merece objecidn sdlo en su dltima parte-
¥3 que remite al registve especial de profesionales a que alude 81 -,

articule 7,

flue los articulos 15 y 16 prevén Ja verificacidn de la sub-
sistencia del estade parcelario, imponiendo una obligacidn que genera
rd cargas innecesarias al conjunto de la poblacidn, constituyendo un
nuevo vequisito para la obtencidn del certificado catastral, instru-

mento lwmpresciadible para otorgar todo tipo de actos de transferen--
cia de dominio; - '

Que el segundo pidrrafo del articulo 51, resulta observable-
debido a que ia Direccién Provincial de Catastro Territorial, ante -
la presentacién de un certificado catastral defectuoso sdélo debe 1i-

mitarse a observarlo, puesto que toda otra consideracidn resulta ma- |

teria de reglamentacidng e

Que el articulo 67, en su parte final, se presenta impracti

cable en la economia actual;, ademds no existe un criteric oficial -

formado a los efectos de establecer el valor de la renta normal de -

P

este tipo de explotaciones;

Que el plazo fijado en el articulo 86 resulta a todas luces

exiguo, dada 1a magnitud de parcelas a actualizar, y los trimites ad

ministrativos que elio generard,

Por elto,

e

..
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ARTICULD V.- Obsérvase an el preyﬁcts de ley sancionado por la Hono-

~~~~~~~~~~ rable Legis Luza 'odkfegha 27 de octubre de 1988, por-

el cual e custituye el chlmen Catastral de la Provincia de Buenos

Aires, Jo siguiente:

3) En 2l articulo 3 la expresidn: "E£1 cargo de Director Provin--
cial de Catastro Territovial scrd desempehade por un profesip
nal habilitade en la Provincia para el ejercicio de la agri--
mensura en dos términos de la Ley 10.321, con incompatibili--

%29 dad para el ejercicio de dicha profesidn™.

by £n el articulo 9 Ta expresidn: "Asimismo dichos profesionales
deberdn estar inscriptos en.un reyistro especial que a tal --

efecto habilitarg Ta Diveccidn Provincial de Catasiro Territo

vaad. La inscripeidn en este Registro se obtendrd con la sola

- T

acreditacion de la matricyiacidn profesional en el Consejo

Profesional de Agrimensura de 1a Provincia de Buenos Aires®.

¢} €n el articulo 11 donde dice: "Las planillas de relevamiento-
serdn suicriptas por el agrimensop en su aspecto técnico, y -

por el contribuyente en cardcter de. declavacidn jurada”.

d) En el avticulo 12 la frase final: "Con intervencidn de un prog.

fesional inscripto en el Registro Especial a que alude el ar-
ticuwio 3", -

- B

e} €1 articulo 15 en su totalidad.

f) £V articulo 16 integramente.

..
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3) Lo o2l articule 51 el segunde pirrafeo: "Se denecgard ta certifi-~

cacidn cuando el estade parcelario no haya sido establecido wme

diante un acte de relevamiento en 1a forma prescripta por el -

avticulo 8 o Ya verificacidn de su subsistencia conforme o eﬁ
tablecido =n el articulo 15. Esta circunstancia deberd constar
en ¢l instrumento,.y su inécriv;ién an el Registro de la Pro--

_piedad Inmueble serd provisdonat.por el términoe que la regla--

mentacidén disponga, La inscripecidn provisional dnicamente pro-

cederd ante 1a presentacion de un Certificado Latastral Provi-

sorio, gque el organismo catastral extenderd en base a las cong
tancias preexistentes”.
B} Ln el articulo 87 la expresidn: "y el valor resuliante de capi

tatizar la venta normal de este tipo de explotacién, segin el

promedio de ingresos de acuerdo a ToS Fendimientos fisicos po-
tenciales de los dltimos cingo (5) afios y precios de productos
y subproductos durante el d1timo afo, deducidgs los costos me-
dios de produccidn del wismo perfodo, a 1a tasa del seis (B) -

por ciento anual,menos el valor de la tierra libre de mejovas.

a—

i} €n el articule 86 la frase: "la ley deberd encontrarse en to--

tal y plena aplicacidn en un plazo que por ninguna causa podrd

ser superior a los seis {(6) afios contados a partir de la fecha
de'su vigencia.

s

ARTICULD 2.~ Promilgase la ley sancionada con excepcion de las nor--

(‘ ~~~~~~~~~~~ mas observadas. e
#

i

v - B

e
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ARTICULD 3.~ Comuniquese a Ta Honorable Legislatuva las observacio-

MMMMMMMMMMM nes-formulasdas.

ARTICULO 4.- El presente Dec

retg .serd refrendado por el sefior Hinis

tro Secretario en el Departamento de Gobierng.

Comuniguese, publiquese, dése al Registro y Boletin --

ﬂb“« ~~~~~~~~~~~ 0ficial y a}chjvese.
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o La Pluta, 5 de Julio de 1990, -

AL SEHDR PRESIDERTE DEL HONORABLE SENADD
" Licenciado LUIS MARIA MACAYA

Tengo el agrado de dirigirme al
.sehor Presidente para comunicarle gue esta Chmara en sesitn de 1ls
fecha, ha aprobado el siguiente

Wy
! §
- PROYECTO DE LEY
:\ { i
. . ]
e £l Senado y Clmara de Diputados, ctc,
N
" \\' Articulo 1°.- Sustitbyense Jlos artfcules 11, 12, 51, G4, 67, 81,
57
 , B s 86 de 1a Le .70 or 1os siguicntes:
A;MJE\ A 85 y de 1 LLyw}O 707 p s I
: u/\!”;} Artfculo 11°.- Los actos de relevamicento destinados o consti-
T /’/} tuir o a rvavificar lu subsistencia del estuado
- S puarcelario de un iamueble, deberfn incluir el relevamicento o
T mejoras y demis accesiones que permitan ¢l cilcule de 1o vialus
4 cidn {iscal bisica del mismo.

Lu documentac#dy exigida para ¢l cileculo Jde ddi
cha valuacidrn serd suscripta por ¢l coentribuverto on caricrer
de declaracidn quradu. Bl profesional antervinsente op ol ac-
1o Jdoe relevarlenio, suscribiri la docunentaciOn on s asnevio
tecnaco, asumiendo 1o responsabilidad propia Jde st CHUTCiene
profesionu.

tlculo 1200 Lo determinuaciOn o eslade parcelario s o

mmucbles serd dispucsta por ool Orvanisimo Lo

tastral mediante luo realizacién propresiva ded relevamientuo

de todo ¢l territorio provincial, de conformsdid con Jo que
ol resnecto establezca ¢ Poder Liccutive.

/-
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’ Cuando por disposiciones de ia prescnte ley o de su
reglamentacidén y para el caso de quienes tengan interts lepftimo
en constituir o verificar la subsistencia del estado parcelario
de un 1nmueble que deseen o deban hacerlo en fecha no concordante
wncon el decarrollo de los relevamientos a que alude ¢l parrafo an-
- ;exémr se podri concretar la determlnaCIZ o verificacibédn perti
&acnfé\ton intervencidn de un profesional con incumbencia en el ¢+
¢jer¢1cap de la aprimensura.

JArticulo 51°.- De lu certificacién deberd resultar lu existenciu
y de lo parcela y de los dates mencionados en el ar-
—tfcuingdf . Se denegarl la certificacibdn cuando ¢l estado parcela
wya sido establecido mediante un acto de relovamiento on .
YT Orms proescripta por o)l articulo b, o Yu verificacidn de suo -
subsistencia. ho obstante, o solicitud de quién acredite interés
1cg)11mo, vl 01g4n13m6 Catastral cxnedirid Ja certiflicacién on bu-,
se o a las constancias precatastiales cxistentes, cn,]a forma que de -
tcrmum la rg plumentucion. )

, . ’ No se requeriri la cert1f1cac16n catastral para 14 ‘
ﬁj/ . cancelacién de derechos reales de hipotcecu, uso, habitacién, usu-
j) . Iructo ¥y scervidumbre. .

Articulo 64°.- Los valores unitarios bisicos del suelo e¢n plantas
rurales y subrurales, se determinarin por unidad

de superficie con respecto a los suelos éptimos de la zona, en la

forma que establezca la reglamentacién. b

Artfculo 67%.- Los valores unitarios bisicos de lus pluntaciones

de carfcter permancnte, sc¢ determinarin segin el
prowedio aritmérico de los costos gde implantacién duranic el Glti
mo uno, y el valor resultante de caplitalizacion normal de este 11-
po de explotacién a lu forma que determine la reglamentacién.

Articulo 817.- Los propietarios, poscedores a titule de ducno o
responsables de inmuebles, scan personas [isicas

o jurfdicas, de cardcter  privado o pGblico, estdn oblieados o de

nunciar cualguier accesidn gue se o ointroduzca en las parcelas de s

propledad o pobcsién, conforme o lu que determine la vy ) sunent cion

Astmisno, v i los efectos del Jogro do dos onrctsve:
de et Jev oen penerzl, v odel cumplimiento ded artfcule ToL oancise
sboen partscular, el Ureanrsmo de Apldacacidn podrd Jdeteyminar da oo
blivatoryedad de 1y constitucidn ded estado parcelario o versfica:
su subiastencia en un todo de acuerdo con los términos Jol Titule
I, Capitulo 11, en las sipulentes CITCUnNSTanclas:

/e
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a) Provisién de obras y/o servicios publicos por
organismos nacionales, Provinciales © wiunicipa-
les, gue afecten o sus ramucbhles.,

b) Intervencion wunicipal para cualquier actuacién
e o ogue se oanpvolocren sus pmmuchles,

LY ancumplimiento de 1o oblivacidn preceden-
temente establecada, serd sancionada de acuerdo o lo que s
tablece ¢l Codipo fiscal de la Provincia. cuando s¢ trate
de personas {isicas o juridicas de cariacter privado,

;ﬂxirtfculo 85%.- Las municipalidades, la Administracion Piabli
s ca Provinclal, sus organismos, cntes autirgus
Y s ’ -

a> y demids dejeentralizados y sus concesionarios. como 1o-

A of> aquellos OTTOS ¢RTCES U OFPanisSMOS, y Sus CONCCS IONATios

1uc pgesten servicios pOblicos en ¢l ambito dJde 1a Provincia
de Buenos Aires, estan oblipaudos a colaborar con ¢l orgunis
no encargado de la cjecucidn Jde esta dey a {in Jde concretar
sus objetivos impuestos y, especialmente, en todo lo referen
te al perfeccionumiento de los registros catastrales y con-
servacidn Jde mojones.

Ahoefecto de Yo dispuesto precoedentemento, sdoebs
rin comunicuarse al Orgounismo Coatastral, en <1 tTicmpo ¥ la Lo
wu que ¢l Poder Ljecutivoe establezeoua, todas loas modifsonvia
nes , incorporaciones o supresién de accesionos gue CAperimens
ten las puarcelas someilidus o swu jurisdiccibdn, como tambiln 1
habilitacién, modificucibn o supresidn Jde obras doe scrvicios
pablicos en sus respectivas jurisdiccionces.
Articulo BOY.- Las normwas sobro dencpstorias e certificadse

nes catastrales estublecidas en los articulos
51 y B1 serdn de aplicucién en agquellas Hreas on las gue o)
Poder bjecutrivo huya cstablecido Ju obligatoricdad de du do-
terminacién del estado parcelario de los inmuebles, ide con-
formidad a 1o establecido por el articulo 12 de Jo prosente
ley .

£ organismo de aplicacibén cstablecerdi pradual
¥y profgresivamente las Arcas y Hdas fechasa partir de das cun-
les se aplicari ¢l répimen deld Capfrule 11 Jde la presente ley.
Tal decisién deberd producirse con un minimo de seis (6] me
ses de antelacién o lu fecha {fijada y comunicarse o las autc
ridades provinciales, municipales, judiciales, Colegios Pro-
fesionales y demds personas fisicas o jurfdicas u Organismos

/-
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vinculados 2 su aplicacibén y publicarse debidamente parz
conocimiento de los particularcs.

Artfculo 2°.- lIncorporansce como articules 15, 16 y 52 bis o lu Led
10.707 los siguicntes:

Articulo 15°.- Con postcr10r1dad 2 la determinacibn y const;tu:
cibén del c¢stade parcelario c¢n lu forma estable:

cida por 1a presente ley, debera efectuarse la verificacidn de
su subsistencia en oportunidad de realizarse cualquicr acto de

I constxtuc;én modificacibébn y trunsmisién Je¢ dercchos reuales, -
. »513wwrc gque hublercn vencido los plazos establecidos o COLI%“g,
R - Quacidn, contados{a partir de la fecha de su determinacién o de
. R erJI”JCJén de una verificacibn de subsistencia pobtcxior:a,
- ! 74 ; ” ¥ b
s f??\%w - a) boce (12) ashnos para inmucbles ubicados en la planta hUD
- e ' s rural o planta rural; /
// PR S Dﬂﬁ " b) Secis (6) anos para inmucbles ubicados en lua planta sub
J) . urbana o planta urbana que se encuentren cdificades;

: c} Dos (2) ahos para inmuebles ubicados en la planta sub-
urbanag o plantas urbana; que se enduentren baldfos, ~

d) Scis (6) snes para las unidades funcionales de Jos edy o

ficios afectados a1 Répimen de 1a Propicdad Dorvizontioh.
Ce ubicados cn la planta baja y doce (12) afos para Jus u
nidades funcionales conrenidas en las restantes plan-
tas, si las hubiera.

La vivencia del estado furcelario de las parcelas gue
contenpan edificios sometidos al Régimen de Propiedad Horizan-
tal sc mantendrd mientras subsistan sin modificaciédn Jos cvle-
mentos esenciales de las mismas,

EY Orveanismo Catastral denceeard da cevtificacidn cu-
tastral cuando, habicnldo transcurride los plazos indicudos en
¢xte articulo, no sce hubiere cumplimentado la verificacidn de
1o subsistenela del estado parcelario.

Sin periuicio e Jos nlazos establectdos enoeate artd
culu, o Orpanosie Catastval revarstrara acton de redevamients
tervstorial gque, u peticion de parte anteresada pudicran ser
sulicatados en el lapso comprendido cntre lus fechus de cons-
trtucion o subsistencia del estulo purcelurio y su Vencimivhlio..
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Articulo 16°.- 5i efectuadya la operacidn de verificacibn
del estado parcelario anteriornents consti-
tufdo, ¢ profesional constatasce su subsistencia, Unicamen
te sers necesario un informe téconico que acredite tal cirv-
cunstancia.

Articulo 527 his: L1 otorgamiento de 1os actos o gue 5¢ 10~

— ficre ¢ articulo 50 de 1a presente ley
no podri ser impedido o demorado por ¢l cumplimicnto de 1ra
mites yue establezca lu replamentacibn,

Articulo I¥.- (Comuniquese al Poder Ejecutivo.
E | De acucerde a la resolucidbn vi-
- pentc sc¢ acompaha expediente PLE/25/90-91.
# -,

3 Saludo 2l senor Presidente con

B A

e i} . .
¥ kS -
‘ﬂ'}nw e f - e, . R iy v . .
. N - \ Cooga L DT MAUROUNY
P — - L B0 0 7L et
. \ -y o 4l { sas s bl RAIA R T AL
L. Lot o b OUAKDO IS ASH i s

b am s e LaopEs

Tes s . 3o b8 B 3 spe s mBawes

§9 Coatans Lo L P01 anidh o b Pk G5 b s





