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JIJSE !'.1A!UA TONEi.U • ::.. 

T tulo y datos personales: 

Agrimensor, Universidad Naoional de La Plata 1.966. Ma 

vincia de Buenos Aires (C.P.A,) Nºl.476. D.N. l. N°5.247.9 Lugar y 

cha de nacimiento: Veinticinco de Mayo IB.A.) 21 de agosto de 1.939. 

f~XPERI ENCI A. -

Desde su egreso de la Universidad, ha ejecutado conjuntamente con las 

labores habituales de la profesión (mensuras urbanas, rurales y de pro­

piedad horizontal), un importante número de trabajos topográficos y ca­

tastrales, entre los que pueden destacarse: la selección del trazado y 

el relevamiento planialtimétrico de la doble linea de alta ión 1500 

kv) CHOCON-BUENOS AIRES en el tramo Hénderson-Chocón, long tud 800 km 

Relevamiento planialtimétrico y confección del proyecto de rasantes pa­

ra la pavimentación de 737 cuadras urbanas del Partido de La PI 

Contratista de la zona 111 del catastro parcelario de la Prov ncia 

Rio Negro, en distintas localidades y sobre un área de más de 10.000 

parcelas.- Coordinador general del relevamiento topográfico para L 

neas de alta tensión 1500 kv) de la Represa de Salto Grande.- Inspector 

general de los trabajos topográficos para la implantación de la I ineas 

de alta tensión (500 kv) del sistema ALICURA-ABASTO, longitud 1.900 km. 

Ejecución de los trabajos topográficos, mensuras, relevamiento de mejo­

ras y confección de láminas catastrales de las propiedades afectadas 

por el ACCESO OESTE a la Capital Federal .-Inspector del Plan de Perfec­

cionamiento del Catastro Económico llevado a cabo por la Dirección Pro­

cial de Catastro Territorial de la Provincia de Buenos Aires. 

Ha ocupado también, diversas funciones oficiales de entre las que pue-

den señalarse: Secretario de Obras y Servicios Públicos de 

lidad del Partido de Veinticinco de Mayo, Provincia de 

Asesor de la Subsecretaria de Planeamiento y Control de 

Munic pa-

í n del M 



nisterio de Obras y rv cios Públi 

Asesor de la Comisión de Asuntos Mun 

D putados de la Provincia de Buenos 

de Prov 

pales de l 

Asesor 

nomia de la Provincia de Buenos Aires en materia 

no 

n 

tast 1. 

Ha participado también, de numerosos Cursos, Jornadas y Co 

tivos a la profesión, habiéndose desempefiado como docente en Facul-

tad de lngenierla de la UNLP, cuenta ademés, con una larga trayectori 

en el lmbito gremial de la profesión, habiendo desempefiado cargos de r~ 

levancia.-



1 30.-

Documento de 

1,963.-

Q..ll'. La 

Asesor Técnico de la irección Inmobiliaria. Años 1.968/69,-

Subdirector de lnmobi l iaria. Años 1.969/71.­

Director de Inmobiliaria. Años 1.971/73.­

Subdirector de Catastro. Años 1.976/77,-

Municillitl_idad da 

Asesor Técnico de la Secretaria de Obras y Servicios. 1.967/1.973.­

t'linisterio !!§!. Economía de la Provincia de Buenos. Aires 

Director Provincial de Catastro Territorial, Años 1,977/80.-

Asesor de la Subsecretaria de Hacienda, Años 1,980/81.-

Asesor Ministerial Ad-honorem. Años 1.989/1.992.-

Cinturón Ecológico Aera Metropolitana S.E. 

Agrimensor y Perito Tasador. Años 1,981/82.-

Trabaj_os r'=!al izado~ ~e mayor importancia 

Coautor de los Decretos 870/68 y 8671/69, modificatorios de las Normas 

de Subdivisión de Tierras del Partido de La Plata.-

Autor del Padrón Municipal de Contribuyentes del Partido de Chascomús, 

con valuación fiscal como base tributaria.-

Autor del Decreto 140/71 (Normas de Subdivisión de Tierras del Partido 

de Chascomús) . -

Coautor de la Ley 9267 ( Ley de Sobrantes),-

Coautor de la Ley 9350 <Ley de Catastro Territorial l ,·-

Coautor de la Ley 9533 ( Ley de Tierras Fiscales).-

Coautor del Proyecto de Ley de Catastro Territor Nº 10.707.-

tor Proyec de Ley Complementaria 707.-



ro.-

Territor l.­

Topog fla General.­

Actuación~ 

Directivo del Colegio de Agrimensores entre los años 1.975/85.-

Presidente del Colegio del Distrito V del Consejo Pro ional de Agri-

mensura de la Provincia de Buenos Aires (Ley 10.3211 desde julio, 

1.986/1.989.-

años 

Presidente del Consejo Superior del Consejo Profesional de Agrimensura 

de la Provincia de Buenos Aires. Años 1.989/92.-



Col 

Por f n y ia 

AMER CANO DE 

nos an maban 

de la Provincia de Buenos Ai 

VI l l 

d 

10707 

No es necesario que comentemos aqui, que nuestra Prov 

otras de la República sufrimos durante la década del 60 

gislativos que en materia de catastro produjo la sanci n de 

cional 22287, por ser el tema suficientemente conocido po 

unto 

Ley Na­

col 

lector, s{ resulta importante en cambio, seftalar que el trabajo que pe­
í 

nemos a vuestra consideraci6n no es nada más que el raconto algu 

ideas, que lejos de pretender ser innovadoras o revoluciona las, 

aspiraron a ordenar conceptos y modificar metodologías que ti 

y posibilitaran plasmar otras talentosas e imaginati co io 

que otros mejores pensadores habian puesto en vigenci en Bueno Ai 

por medio de su larga y riquísima legislación.-

lo 

Es evidente que desentraftar el valiosísimo contenido de las normas que 

han nutrido nuestro catastro durante más de un siglo y medio, es cas 

sinónimo de emprender la tarea de confeccionar un tratado de catastro 

esa no es nuestra intenci6n y seguramente está lejos de nuestras posibi 

lidades.-

Hemos elegido entonces presentar al lector una apretada sintesis de los 

aspectos salientes de aquellas normas, pasando de inmediato al análi is 

práctico de las cuestiones que nos parecen indispensables para marcar 

diferencias de procedimiento entre la nueva Ley y sus anteceso 

No hemos podido resistirnos a la tentaci6n de anteponer al 

bajo, el mensaje con que el Poder Ejecutivo de la Pro inc 

Honorable Legislatura el Proyecto de la Ley 4331, porque 

t 



a l 

ne i 

lor.-

nal im ento a los col y 

cooperaron en sanción y promulgación de la Ley 10707, icul 

para el Agrimensor José Luis Rodríguez Alvarez, cuyo aporte y abo 

ción en la elaboración del proyecto resultó muy significativo. 

La Plata, septiembre de 1.992.-

Los Autores.·-



DJA O DE SESlONI•;s 

SJ<JNADO DE BUENOS AIRES 

...... A~1·11timi_r11tn, 

~r. Pn•sich·nf e - Se va a dar cuenta 
d,• lo~ a!'nHlffls entrados. 

2 

~11:':~.\.IE en~: l'HOi'F,('TO DI~ T,F,y flF,T, J;(l 

111.;!? r,;.n:c1·T1vo, 80Blrn CATA81'Jt0 l'A~ 
1·1,;J,.\ H I O lll•: l.c\ PTIOVJNC1 A. 

Lrl Plnl.n, 17 1fo ,inlio d~ 1!):J/'\. 

A la Honor:1 ble Legislatura: 
El Poder Ejecutivo tiene el honor ,]e 

di rigir8c a Vuestra Honorabilidad tul· 
juntando un proyecto de ley por el cu a.' 
¡::e incorpora a la. Administración Públi­
ca. como ba$l' del ~istema impositivo in­
mnbili ario fi8cal, el Cat.aHtro Parcelario 
de la Provinria. 

Entre 
la vida 
dnda la 



En la Provincia de Buenos Aires, el 
Inmobiliario 

de sus recursos 
en el actual Prc-

ien lo de los 
esta imporb:rncia 

a tal grn.vamen 
oficial. 

en las ideas expresadas, el 
Gobierno se ha <le estudiar 

verdadero las bases 
de esta contribución y las formas prác­
ticas en que las mismas hacen efec­
tivas, como así también, las modalida-
des de su de su control, 
habiendo conclusión como 
resultado de su de que el sis-
tema actual lo que per-
mite evasiones en 

una 

a Vuea-
exacto 

de 
a fa Ad­

Catastro Par-

es-





momen­
total y por 

partido, y la 
como asi-

los juicim, con toda 
que per­

La finalidad 
con el plan de trabajos 

alJarca entre otros, los si-

1' Conocer cxaclamcntc el monto to­
tal de la deuda atrasada de la Provincia 
en cada uno de los impuestos en vigor. 

a que la deuda exigible 
y continuidad de ejccu-

Ja pción dcccnaria 
anularla completa-

«Por lodo io 
gasto que se 
manda esta nueva 

obtención dé 
la 





\ 
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... 

sus 

es un 
cuyas constancias 

... ~. 
cuadro sinóptico he-

de resumir las diversas 
del término: 

&evtln su eJecucl6n 
í D~cñpllvn l Toporllco 

, Ceod leo 

C-i!astro seu6n su materia ( Urllano 
Rural 

{ Trlhu!arlo 
J rarcelarlo . 

H-Se¡¡(¡n sos tleclos l ror masas de r..ul!ivo 
ror sorleo . 

Jur!dlco 

( 

l 



comisiones 
mentadas en cada 
na:rio fiscal. 

Las 
parnos de la renta 
nerse más en cuenta 
establecerse el monto del tsb­
bre la rural, ya que ésta se 

sujeta a · los múlti.: 
de la naturaleta 

la 



lfo 

del 

la incquidad de los avalúo:,, 
el control ele las t.asa-

rían asimismw 
g¡ perfeccionamiento del padrón 

impositivo depurándolo de todos sus erro-
res obteniéndoRe nara · cada 
una de · 
todos 

y 
de veces; 

los errores de nombre, de ubicación y 
de que perjudican 8crlmncnte 
el normal y el de 1a. 
,deuda atrasada; distin-
tos valormi no ; se modifica-
rán los valores los fraccionamientos 
por etcétera. 

b) La inmediata en el servido 
a hrn sobre la mu-

del dominjo otras operaciones 
lo afecten. 
La exactitud en la información par-

d) conocimiento exacto del capital 
inmobíifario ncrc1,ado para.fi-

:m j111,ta y establecer en la Ley . 
las cifra;; venia-
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1 
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v,.,,.,,.uuiu el catastro como una 
no debe olvidarse 

produddo en 
donde las na~ 

lo implantado· t,oseerl 
territorios ampliamente subdivididos 
con numerosos centros y gran~ 

el des ciudades que multiplican las 'cifras 
de s1rn , El catastro de Fri\néia 

el afio 1900, 61.746.120 
de una extensión 

y 161.091.992 



creado con el 
del do­

suprimiendo 
dicha opera 

pcr­
mc-

cafarntros curopco:1 
y de efectos jurt-

10:'l cu se hace 
qnc nntcccdc, no 

tomados en cuenta come 
r su ejecución entre 

importancia. del fraccio­
namiCnlo particular de cada país y las· 

de todo género 
Jl:trn. su 

han encarecido· cnorme­
<lcl monto 
no .tiene, 

¡rncR, en ncia el mismo 
valor económico que en Europa. g¡ ru­
lativamcntc ,reducido número ele pr~-

Ja hondad de nuci;tro:i t1-
tulos y los técnicos de men-

. un 80 

material 
más en la 

mcrlido y en. 
oficial 

tamcntc coloca eÍl 
condiciones evidcntcmcnlc favorables 

rnalizaéióiL 
In 
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cidad 
Estado. 

La natu:raleza de 
fiscal que el 
da se ,,,n>1·<>1m 

de los problemas de Go-
bierno en el momento actual, cual es el 
de propender a lo posible, 
di ficultadca eccln<>mtcll,11 -'"-''""_mo-
viendo en este 
que permanecen 

:1 ¡' :. " 

Ficl,crn general tndlco d.6 14 ;ir~!P'41dd f'l$Ú; , i · 
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han y múlti-
marcado nuevos rum­

de los "'"""'"'"'. pero el 

DIAZ. 
l'lll»IIO 
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I) 

l primer antecedente catastral de la Provinci 

se encuentra en el Decreto del de septiembre de 1.824, 

dor Las Heras, quien "Consultando la garantía de las Prop 

toriales y los adelantamientos de la topografía del pal ' c Comi_ 

sión Topográfica, que será la encargada de reunir los datos para la foL 

mación del plano topográfico de la Provincia. A ese efecto estableció 

que toda mensura que se practicara en lo sucesivo, debla contar con el 

VºBº de la Comisión y que todo agrimensor que hiciere la mensura de un 

terreno, debla pasar a la Comisión un duplicado de las ope 

plano topográfico, A su vez, la Comisión confeccionaría dos ist 

uno escrito y otro geométrico de las distintas mensuras, dando compª_ 

rar, por medio de la reunión de planos,la correspondencia de unos con 

otros y promover el adelantamiento de la topografía en el pai 

El Decreto del 26 de junio de 1.826 transformó la Comi ón TopQ_ 

gráfica en Departamento Topográfico de la Provincia, con la mi ión de 

regular todo lo concerniente al ejercicio de la agrimensura en su rela­

ción con el ordenamiento territorial.-

La práctica agrimensura! en los primeros años de vida del DepaL 

tamento Topográfico fue muy intensa y estuvo directamente relacionada 

con la actividad territorial desplegada por la vigencia de la Ley de 

fiteusis. Decayó ésta a partir de 1,831 y hasta 1.853 en que, con 

sanción de numerosas leyes de venta de tierras fiscal a hab 

que mensurar, renació la actividad agrimensura! y con el! 

mento Topográfico,. que en 1.864 publica una Carta de la Provinci que 

denomi 

rural 

istro Gréfico, en l que se consi naban todas 

icadas dentro de la zona de fronteras.-

Ley , de dispos iones general sobre os 

partidos i ia, sancionada el y1 de octubre L 

tuye el primer antecedente normativo del ordenamiento rr tor 

p 



del suelo, En efecto, la Ley establece la forma y di 

lares, quintas y chacras integrantes de los ejidos da 

poniendo la ejecución de las mensuras y confección de 

tivos, de los cuales deberá darse intervención al Departamento 

fico. Establece además la obligación de reservar los 

dos a la formación de los establecimientos públicos y aquellos que fue-

sen necesarios para el equipamiento comunitario como mercados, tac o-

nes de F.C., cementerios, plazas, paseos, etc. Los municipios de los 

partidos ribereños a los ríos de La Plata y Paraná debian proponer al 

P.E. para su aprobación, la linea de ribera da los terrenos ribereños 

da sus ejidos; previo a ello, debla opinar el Departamento Topográfi 

y el Fiscal, Con respecto a los demás rios, en la parte comprend da derr 

tro de los ejidos, se designa ribera de uso común a una extensión 

cuarenta varas a cada margen del rio y en toda su longitud, dentro del 

ejido.-

Otra novedad importante consistía en fijar al plazo da cuarenta 

años de posesión ininterrumpida para constituir un titulo de propiedad 

suficiente para oponer a toda gestión de dominio por parte del Fisco 

el Municipio. Se imponia asimismo a las Municipalidades, la obligación 

da comunicar mensualmente a la Provincia y al Departamento Topográfico, 

la nómina de los títulos da propiedad que otorgasen.-

En 1,871 se sanciona el Código Civil, que establece para las 

transmisiones de dominio el titulo y el modo, es decir la escritura pú­

blica y la tradición romanista, Esto produce la decadencia de los catas 

tros territoriales, que quedaron al margen del tráfico inmobil ari . No 

obstante ello, se intensifica el ejercicio de la agrimensura, material~ 

zado en los trazados de nuevos centros de población y colonias agrar 

y en la división de la tierra pública necesaria para radicar 

gración que comenzaba a arribar al pais,-

En 1.690 se completa el Registro Gráfico publi 

abarcando toda la tensión de la provincia. El lo fue 

inmi-

en 

ut !i 



i formaci6n con en 1 

Departamento Topográf Estos planos fueron 

Ión territor 1 de los 

6n datan de 1.860 en adelante. iormente 

que aumentan las operaciones de mensura, se ampli esa publi 

cionándola por partidos, constituyendo los actuales planos 

confeccionados tomando como base a los duplicados de mensura.-

En el.presente siglo, el aumento de población rural como conse­

cuencia de la inmigración, la creación de nuevos centros urbanos y la 

mayor subdivisión de la tierra, impuso la necesidad de creación del ca-

tastro, Fue asi como la Ley de Contribución territorial del 1,911 

establece el Catastro Parcelario como base del impuesto inmobiliari 

lniciáronse las tareas preliminares para su ejecución, pero, ante la 

magnitud de su costo ~ueron suspendidas, No obstante, continuaron 

tareas de perfeccionamiento del Registro Gráfico, lo cual permi ió au­

mentar sensiblemente la recaudación en concepto del impuesto inmob lia­

rio, debido principalmente a la incorporación de propiedades omit das. 

Por Ley del 11 de junio de 1,924 se ordenó la ejecución de un 

Catastro Geométrico Parcelario fundado en operaciones de carácter técni 

coque estableciera los valores fiscales-financieros de los inmuebles.-

Pero la verdadera etapa ejecutiva de la obra se inicia en 1,931 

con el ensayo del Catastro del partido de Avellaneda que produjo exce­

lentes resultados financieros, En el año 1,935 es licitada y adjudicada 

la ejecución de los trabajos catastrales de los partidos de Lomas de Z~ 

mora, Quilmes, San Martín y Vicente López,-

Como resultado de esas tareas y la experiencia recogida en 

relización de los trabajos catastrales ejecutados por administración en 

partidos de Monte y Cañuelas se logró formar un po técn co 

mentad , requi to ind spensable para encarar una obra mag 

del ro de la Provincia, Habia llegado la ho propi i 

i n de ley que asi lo d spusiera y proveyera los fondos 

su ejecución,-



Sancionada el 20 de septiembre de 1. 35, Ley 4331 imp l n 

el Catastro Parcelario de la Provincia como base del istema impos tivo 

inmobiliario fiscal, adoptando para su ejecución la forma geométri 

parcelaria, sin relacionar las propiedades con operaciones geodésicas 

de conjunto.-

A los efectos de la formación del catastro, estableció tres pe-

riodos perfectamente diferenciados: trabajos topográficos; valoración 

de la propiedad raiz; conservación del catastro. (articulo 19) .-

1) El periodo de trabajos topográficos comprendía las operacio-

clones de campo y gabinete necesarias para obtener la represen i n 

gráfica de la parcela catastral y su ubicac ón en los planos ca 

les. Para ello exigía practicar un levantamiento topográfico que debia 

cumplimentar los siguientes requisitos: 

Catastro Urbano: a) Medición de poligonales de primer orden que rodeen 

la extensión de las plantas urbanas, de las quintas y las chacras, res­

pectivamente. b) Medición de poligonales auxiliares de segundo orden 

por todas las calles existentes, vinculadas a las respectivas poi igona-

les de primer orden. el Levantamiento de todos los hechos existentes 

que permita definir los limites de las manzanas, quintas y chac 

d) Con los elementos obtenidos, confección de dos planos generales: uno 

el de la planta urbana, a escala 1:2.000 y otro, el de 

chacras a escala 1:10,000.-

las quinta 

EI articulo 24 exceptuaba de la medición de los ejidos a aque-

!los pueblos cuyo catastro hubiese sido estudiado por la Dirección 

tastro y Mapa y aquellos cuyo 

o i ialmen en cumplimiento de lo dispuesto po 

ros de población. Para n 

tua I i ión del prop etarios de las parce! 



n !ano ge 

nea! y angular las 

10º del 

ando 

:reto Reg I amen 

l ac onarse lo 

ci 

frentes y 

de I med 

vos titulas de propiedad, a cuyo efecto, los excesos o 

das con respecto al titulo debian consignarse en 

dientes. También debla consignarse en el reverso de la e 

quis de la edificación existente, cuya medición ordenaba, como asi tam­

bién sus caracteristicas y clase de construcción. 

Catastro Ruré!.LL En esta zona no se exigió la medición de las propieda­

des, Su estudio y representación gráfica se hizo de igual forma que la 

utilizada por la Dirección de Geodesia, Catastro y Mapa para a confec­

ción de los planos catastrales publicados po~ dicha Repartí íón, es de-

cir, tomando como base las mensuras judiciales y adm nist t vas obran-

tes en dicha Repartición y todo otro plano o elemento de información 

útil para la representación de caminos, vías férreas, canales, cursos 

de agua, etc.; de esta manera se confeccionaron los planos generales de 

cada partido, a una escala acorde con su extensión y la de las parce-

las, Una vez finalizada esta tarea, se realizó la investigación domi-

nial en el Registro de la Propiedad, a efectos de determinar su titular 

de dominio. Con los elementos precltados se realizó la representación 

gráfica de la ubicación y forma de cada parcela, Cuando estos elementos 

resultaren insuficientes para la determinación parcelaria precisa, de­

bian realizarse en el terreno las operaciones técnicas necesarias para 

su aclaración.-

La Ley impuso, asimismo, la obligación de consignar en planos y 

cédulas catastrales, toda la información relativa a obras de infraes-

tructura y servicios que afectaran a las parcelas, ser: clase de 

imentos, ransportes, cloacas, agua corriente, 

urbanas y suburbanas y vias férreas, estac 

11 neas legrá icas y tal 

de ios y arroyos, etc. En otras palabras, el n na-



do en aquella oportunidad,constituy6 el primer 

rritorial de 1ª_12rovincia,-

l l l Val i n de la Propiedad Raiz: El avalúo 

dad urbana estuvo a cargo de Comisiones fiscales compuestas 

tido por el Valuador Fiscal, un Inspector de Rentas y un 

de la Municipalidad, debiendo ajustar su tasación a los val concu-

rrentes que resulten, para parcelas edificadas, de su clase de constru~ 

ción, superficie cubierta y promedio de su renta neta de los últimos 

cinco a~os, al tipo de interés corriente. Para los lotes baldíos, sed 

vidieron las ciudades o pueblos en zonas, para cada una de las cual 

se establecieron valores unitarios promediados por metro cuadrado dura~ 

te los últimos cinco a~os, aplicados a cada parcela, en función de 

dimensiones y su ubicación en la manzana.-

El avalúo de las parcelas rurales y subrurales se practicó r 

Comisiones Fiscales compuestas por representantes de las Direcciones de 

Agricultura y Ganadería, de Estadistica, de la Municipalidad respect 

va, el Valuador Fiscal y un Inspector de Rentas, quienes debi determi 

nar el valor del suelo en función de sus condiciones agrológicas, rel 

ves, desagües, destino, rendimientos medios, .. caracteristicas agronomé­

tricas del subsuelo, gastos de explotación, renta media anual, etc.-

111) Conservación del Catastro. Para asegurar la actualización 

permanente del Catastro se establecieron las siguientes prescripciones: 

a) Toda transmisión de dominio que modifique los planos catastral y 

que se quiera inscribir, deberá ser acompa~ada de un plano de lo que 

se transfiera o modifique, suscripto por profesional autori 

b) Todo fraccionamiento que se realice será objeto de una nueva planime 

tria, que suscribirá un profesional autorizado.-

e) Todo cambio de dominio deberá ser comunicado al Catastro, 

istro de la Propiedad.-

rticul de la Ley creó la Junta Cent del 

io, integrada po Director de Geodesia, Catastro y 



to:r General de l Di tor ltu:ra, 

trias; el Di 

Estad i sti 

tor del istro la Prop edad y el D 

, A o de la Junta se pusieron di rece 

ión de todos los trabajos catastrales y encargó 

r 

n y 

de :revisión y :reajuste de los valores fijados por las Comi iones loca-

les, a la propiedad urbana, suburbana y rural y la resolución de toda 

cuestión que se suscitara con :relación a las tareas catastrales e 

das por los contratistas.-

El articulo 61 autoriza al P.E. a licitar públicamente la ejec~ 

ci6n del catastro parcelario con arreglo a los pliegos de bases y con­

diciones a elaborar por la Junta Central del Catastro, los cuales debe­

rén ser aprobados por el P.E, en acuerdo de Ministros y se ajusta:rén 

t:rictamente a las disposiciones de la presente 

dad.-

ley y la de Contabili 

Los fondos que demande la ejecución, control y conservación de 

cada catastro, se tomarán del ingreso proveniente de la deuda atrasada 

del impuesto inmobiliario.-

El articulo 63 establecia la obligaci6n a las Municipalidades 

de enviar, antes del día 10 de cada mes, a la oficina de Rentas local, 

una copia de cada plano de construcción. En compensación, el P.E. faci­

litaria sin cargo al Municipio que lo solicitase, copia de la document~ 

cí6n catastral obrante en la Junta Central.-

Finalmente, el articulo 65 autorizó al P.E. a complementar, 

cuando lo creyere necesario, total o parcialmente, los trabajos catas­

trales con levantamientos aerofotográficos o aerofotogramétricos.-

En el a~o 1,936 se dispuso la inmediata ejecución del tastro 

y a ese efecto se realizó la licitación pública de la obra y su adjud 

caci6n por zonas. La obra finaliz6 en 1,942 y a partir de alli se 

6 la tarea de ordenamiento y puesta en imen de la documentac 

ionada los contrati 

ario de la Provincia de Buenos 

que se reali en aquel 1 oportunidad, por imperio de la Ley 1. 



esa ocasión se confeccionaron alrededor de 1,600 000 cédu 

"La Ley 4331 creó en su articulo 59 la Junta Central del Catastro Pare~ 

!ario, la que salvo expresas excepciones, estaba facultada para diri­

gir, organizar, ejecutar y resolver cuanto concernía a los trabajos es­

peciales y estableció al sistema administrativo que, terminada la e 

ción del catastro, tendría a su cargo la conservación, actualización y 

utilización del mismo; la experiencia demostró que dicho sistema, 

el cual esas tareas eran confiadas a la Dirección General de 

la Dirección de Geodesia, no era el más conveniente y se comenzó 

nuar una acción de unificación y centralización cuyos sucesivos 

lo constituyen la creación de la "Dirección de Control", sustitui 

la •Jefatura de Catastro" en el año 1,940, a la que en el mismo año, 

vistos los inconvenientes originados por la existencia de d ti 

fes que obraban en forma independiente y definitivamente afi nzada la 

idea de centralizaci6n, se le encomienda a .la Dirección Centralizada 

del Catastro. 

En el año 1.942 se estructura la Dirección de Catastro, que ob­

tiene decisiva concreción con el Decreto del P.E. del 31/12/42 que pro­

veyó el cargo de Director". 

"Esta Direcci6n funcionó sin que fueran previamente establ i 

das las atribuciones y funciones de la misma, originándose en consecuerr 

cía dificultades casi insalvables con relación a su Organización, Es­

tructuración y Reglamentación". 

"Estas deficiencias fueron planteadas en un serio y med 

t jo, elevado por la Dirección de Catastro en 1,944, en el 

a la i ibilidad de util zar ef cazmente la ocumen 

l, si no establecian precisa y expresamente por los conduc 



las atr bucione y iones 

o además un p oyecto de organi 

en 1.945 crea p reto del P 

biliario y Financiero, la que funciona n 1 

tablecidas en él y de acuerdo a la organizaci6n 

terior.-

n 

y 

en el año 

Culmina todo este proceso evolutivo con la sanci6n de la Ley Nº 

5124, de Reestructuraci6n del Catastro Parcelario, en 1,947, que corri­

ge y amplia la Ley 4331, haciendo del Catastro Parcelario accionado por 

la Dirección de Catastro, el instrumento !~gal de la politica inmobili~ 

ria fiscal del Estado". (Fragmento de la memoria anual de la Dirección 

General de Catastro correspondiente al periodo 1.948-1 949) .-

La Ley 5124 atribuy6 al Catastro la funci n de 2olicia inmobi 

Uar~ al establecer en su articulo 1° que "El tro Parcelario 

la provincia es la base de su sistema inmobiliario desde los puntos de 

vista tributario y de policia y ordenamiento admini trativo del dom 

nio". 

Establece asimismo, en su artículo 2º, que adopta para su ejec~ 

ci6n la forma geométrica-parcelaria en base a relevamientos geodésicos 

y topográficos, de acuerdo con la ley y en concordancia con lo dispues­

to por la Ley Nacional Nº12696 (Ley de la Carta).-

Para la formaci6n del Catastro Parcelario, distingue dos pe-

riodos: 1) lndividualizaci6n de la parcela; 2) Valuac ón de la misma. 

La individual izaci6n de la parcela involucra las operaciones de 

carácter geodésico, topográfico, jurídico, cartográ ico, 

fiscal conducentes a su determinaci6n catastral y a cor ión 

los distintos padrones inmobiliarios, en cuya virtud queda afectada a 

parcela o su propietario, al pago o retribuci6n de los tributos. A 

fecto, establece dos órdenes de operaciones 

icas topog cas de carác tendentes 

mi ubicaci6n de cada manzana, qui l. 

cargo de la Direcci6n de Geodesia, que también jecuta la car raf 



correspondiente, y b) 

dual, tendientes a determ 

económicas y fiscal de 

ones parcelari 

iciones 

a cargo de 

tro, que también confeccionará los planos respect vos 

23). 

La Ley estableció asimismo, una precisa meted 

ción parcelarla; el articulo 28 determina que el valor 

i nd 

cul y 

a de valua­

cada parcela 

se fijará en base a: 1) El valor venal de la tierra libre de mejoras; 

2) el valor real de las mejoras y 3) la renta medi normal. Los ar-

ticulos 29 al 31 detallan los elementos de juicio a tener en cuenta en 

cada caso para el cálculo de la valuación de las 

En articulo 32 impone a los propietarios de inmuebles la obli 

ción de presentar, en oportunidad de cada avalúo general, una declara­

ción jurada con respecto a los inmuebles de su propiedad. 

Para la determinación de los avalúas de propiedades, se 

constituyeron Comisiones locales de Avalúo Urbano y Rural, en cada par-

tido, Estas Comisiones proporcionaban a la Junta Cent 1 de Catastro e 

valor básico de cada parcela el cual, una vez aprobado por la Junta, se 

convertía en el avalúo oficial.-

Pero la innovación más importante que introdujo la Ley 5124 fue 

la implementación del "Régimen Catastral", definido en su articulo 44 

como "las operaciones, servicios, requisitos y trámites administrativos 

inherentes a la aplicación del catastro parcelario con el fin de dar 

cumplimiento a lo establecido por el articulo 1º de la presente Ley". A 

efecto establece como instrumento básico del Régimen, 

do Catastral, expedido por la Dirección de Catastro, e impone a los 

cribanos y funcionarios autorizantes de actos de modifi ión, rec 

cación o constitución de derechos reales sobre inmuebl 1ª. 

de requerir a la Dirección de Catastro, antesº del o 

, el certificado catastral y transcribir en 

respondiente, la nomenclatura catastral y las 

i-



tro 

cado 

los te 

Propiedad, 

imon 

fin 

ifl o A su ve, 

í'.L!::!'tYiament~ a su i 

su concordanci 

t l. ticulos 45 al ) . 
A través del Certificado Catastral el Estado informa !a isten 

cia de derechos superpuestos o en conflicto respecto de un mismo inmue­

ble y el estado de la deuda fiscal, a efectos de su percepc 6n.-

Para que el Régimen Catastral funcione, es necesario mantener 

permanentemente actualizados los Registros Catastrales, incorporando 

las mutaciones de hecho y de derecho que produce el tráfico inmobil a­

rio y la accesión o supresión de mejoras que aumentan o disminuyen la 

valuación. A esos efectos, los articulo& 48 a 51 establecen 

tastro será permanentemente actualizado en sus constancias dorniniales, 

parcelarias y valuatorias. Para que ésto se cumpla, el Regist de la 

Propiedad enviará al Catastro copia de cada minuta de cada acto que n~ 

criba; a su vez la Direcci6n de Geodesia remitirá copia de cada plano 

de mensura y subdivisi6n que apruebe y los propietarios denunciarán la 

incorporación o supresión de mejoras que introduzcan en sus inmuebl 

Se establece asimismo, que los municipios llevarán un duplicado 

de los elementos catastrales, a cuya actualización debeián proveer; a 

tal fin comunicarán al Organismo Catastral la íncorporaci6n o supresión 

de mejoras de las parcelas de su jurisdicción. A su vez, la Di i6n 

de Catastro comunicará a las municipalidades las modificaciones de domi 

nio, estado parcelario y valuatorías, a efectos de la actualización de 

los catastros locales.-

LEY 5736.-

Sancionada en 1.953, esta Ley dio al Catastro su 

ia, ficando en sus Capítulos I a 111, V y VI las 

a 124 y perfecc onando el s stema valuatorio en 

a la valuación parcelaria, establecida a través de una preci ol 



a contenida en el Capitulo IV y Decretos reglamentarios, A 

Ieee la que serán materia de justiprecio n 

, edificios, sus obras accesori 

tuadas a la misma, complementar 

(art.26).-

instalaciones y ot 

de su destino o 

A fin de no prolongar en demasla la extensión del presente tra­

bajo, obviaremos aqui la enunciación de la metodología valuatoria, remL 

tiendo al lector interesado al apéndice, donde constan la norma legal y 

su reglamentación, como así también los formularios dise~ados y las ta­

blas donde se especifican las distintas variables a utilizar en el 

cálculo de la valuación fiscal básica de cada inmueble.-

La Ley 5739, sancionada contemporáneamente, dispuso la 

ción del Revalúo General Inmobiliario, con fines tributarios.-

Fue ésta otra gran obra de la Provincia, ejecutada sobre la ba­

se de un Catastro que se mantenía en permanente estado de actualizaci n 

y que permitió establecer una justa y equitativa relación de valores, 

que aún hoy se mantiene vigente,-

11) Evolución del Proceso Catastral.-

El Catastro quedó constituido por tras archivos de documentos y 

cuatro registros-indices que permiten al acceso a aquellos, a saber: 

1) Archivo de duplicados de minutas de constitución o modificación de 

derechos reales sobre inmuebles.-

2) Archivo de Declaraciones Juradas de los propietarios, en las que 

ben constar las características físico-económicas de los inmueb 

a efectos de poder determinar su valuación con fines tributarios.-

3) Archi de los planos de mensura por los que se producen 

del estado parcelario de los inmuebles.-

Estos tres archivos dan nacimiento a los siguientes " 

indices"; 

mod 



a) 

b) 

ro numérico-- l i 1 del 

y económicas de cada inmueble ( 

nd i 

m n del 

, planos 

o, obteni 

fi 

in 

de las parce! en los planos de conjunto provenientes de 

mientas de carácter general del territorio provincial.-

cl Guia de Contribuyentes: archivo electrónico de las constancias va­

luatorlas de cada inmueble.-

d) Indice alfabético de propietarios.-

Las unidades a registrar aumentaron de aproximadamente 1.600.000 

en 1.942 a unas 6.500.000, pero el número de agentes afectados a la re­

partición disminuyó de 2.500 en 1.958 a aproximadamente 1.000 en la 

tual idad .-

El sistema de actualización es manual.-

El volumen de la documentación a procesar diariamente es enor-

me.-

El costo de mantenimiento es muy elevado.-

La marcha del Catastro desde 1.935 a la fecha registra picos de 

eficiencia y contrariamente, también de ineficiencia, etapas que refle­

jan el distinto monto del aporte económico dispuesto para su manteni 

miento. Cuando los recursos fueron insuficientes, se acumuló el atraso 

la imprevi 6n en la documentación, la evasión por falta de control y 

de descuidar al personal técnico-profesional formado en la disciplina 

catastral, cuyos integrantes mejor dotados fueron abandonando la fun-

i6n. Cuando los recursos presupuestarios fueron sufi ientes, 

realizarse costosisimas tareas de actualización masiva.-

debi 

Estas circunstancias, unidas al natural deterioro provocado r 

1 mero transcurso del tiempo en los archivos y regist , oca 

raves anomal y falenc as que implicaron la prestaci n de un 

de e , a pesar de las cuantiosas inversiones l izadas d 

ti , con intención de revertir 

Los motivos de este estado de cosas deben atribuirse a la me 



do! 

en 

i de formación y actual zación del 

fue concebido (década del 30). 

val o r a l o hecho , deven r h 

en obsoleto, ya que a la implementación de 

t 

o 

n 

del catastro,debe adicionarse la incorporaci n apropi 

como ser informática; reprografia, fotointerpretación, te. -

Se imponía un cambio en el sistema de formación y actualización 

del catastro.-

La sanción de la Ley Nacional 20440, incorporada al Código Ci-

vil, estableció un cambio fundamental en la formac n y man nimiento 

de los Catastros, a la vez que imponía a las provincias la ón 

de adecuar su legislación a la preceptiva nacional. En curnplimi to de 

esa imposición, la Provincia de Buenos Aires sancionó a mediad de 

quedó in rump da 1.979 la Ley de Catastro N°9350 pero su vigenci 

cuando la Ley Nacional 22287 suspendió la apl i6n de la 20440 -

111) Análisis Critico.-

Hasta aqui hemos revisado sintéticamente los antecedentes y ex­

periencias ocurridos en la Provincia de Buenos Aires en materia catas­

tral, desde los albores de nuestra organización nacional y que rigi ron 

su desarrollo, hasta la fecha de la sanción y promul ión de la 

10.707, Como veremos, nosotros le asignarnos a esta ú tima Ley de 

tro Territorial,™ erofunda transformación conceptual, tanto desde 

punto de vista de la registración de los actos rimensurales necesa-

ríos para su logro, como asi también de la documentación 

ser strada y las mecánicas que permitan y 

Digamo entonces, que este trabajo aspi most 



campeaban en nosot 

10707 

ha 

luz de 

sol 

lado y 

cumplieran con efici 

i 

la y leridad, otorg~ndol 

carlcter de REGISTRO PARCELARIO QUE DEBE TENER en 

CHIVO PARCELARIO QUE TENIA.-

l de AR-

De los antecedentes que hemos explicitado aqui y de otros que 

no hemos mencionado pero que han sustentado y sustentan en temas especi 

fices el accionar catastral de Buenos Aires, limitaremos nuestro Ji 

sis futuro solamente a las Leyes 4331, 5124 y 5738, porque son jus 

te ellas las que han regido nuestro catastro en el últ mo medio y 

porque, sin duda, en el las estln contenidas todas o casi on-

cepciones y requerimientos necesarios para llevar adelante un catas 

integral, apto y moderno.-

En efecto, en una muy apretada síntesis y solo tomando los as­

pectos que nos interesan, podemos decir que: 

LA LEY 4331 ordenó el relevamiento del estado de hecho de todas y cada 

una de las parcelas existentes en los distintos asentamientos urbanos 

de la Provincia y el barrido dominial que mostrara la coincidencia o n 

coincidencia entre los titulos y los hechos relevados y el 

titulares de dominio o poseedores.-

carácter de 

Ordenó también la ejecución de poligonales topogrlficas quema-

terializaran circuitos por las calles rurales y limites de Partid 

los que perfectamente amojonados permitian a la luz de i planos de 

mensura y titulos de propiedad, confeccionar los regist rurales 

catastro, Definió e instituyó la Nomenclatura Catastral de la Provin-

ci Creó el folio parcelario como resumen de toda 1 

y catastral, incluyendo croquis del estado parce 

parcelas contuvieran y como es lógico a tir 

ionaron y pud aron actualizarse en el tiempo 

ce arios y los registros grlficos del catastro provinci 



ha di le otorgó al catastro la ¡ i 

io e instituyó como base del régimen 

previo todas l modificaciones de 

sobre inmuebl 

resumió en los aspectos jurídicos, geométri y 

men catastral, todo lo hecho por sus mencionadas antecesoras agregó 

como valiosísimo aporte un capitulo de VALUACION PARCELARIA que junto 

con su reglamentación y normas complementarias, constituye la sin is 

de un tratado de valuaciones masivas de inmuebles de excelente calidad. 

Por supuesto que éste no es el lugar ni la oportunidad para 

menuzar el sistema de valuación parcelaria que esta Ley introdujo en 

ámbito del Catastro Económico de Buenos Aires, pero valga decir 

comandamos su estudio y análisis como base muy sólida para la p rama-

c ón de estos temas en cualquier otra jurisdicción y que, ún n 

miento de algunos de sus defectos, los autores de las leyes 9350 

10707 - excepción hecha de alguna que otra sutileza - no se animaron 

modificar.-

A partir de lo dicho cabe preguntarse, lqué haciamos nosotros 

junto al Agrim.José Luis Rodriguez Alvarez, .cuando nos decidimos a re­

dactar el proyecto que finalmente se convirtió en Ley 10707?, Aparente­

mente estaba todo dicho y legislado en nuestra Provincia, Teniamos defl 

nidos e incorporados al sistema la casi totalidad de los rubros que corr 

forman un catastro territorial de muy buen nivel, Para responder 

pregunta, repasemos cuidadosamente cómo se formaba el catastro 

paso, veamos quiénes eran los responsables de cada paso, reguemos al 

guos elementos indispensables que no pueden ser ajenos a un catastro de 

hoy y hagamos uso de la experiencia recogida durante la vigenc a de 

tres 1 comentadas y tendremos claro el significado de la 

mera respuesta corresponderla decir que a la fecha 

l p to, no ia en la Provincia n 

lamentaría la 20440 en Buenos Aires, habi derogado a 



antecesoras y ella misma habla caldo en la inaplicabilidad 

la 22287 que suspendió a la 20440. No obstante, la Provi 

analogia como si estuviese vigente.-

11 El crecimiento de las parcelas en la Provincia se produjo 

pre a través de los planos de mensura que también desde si 

s 

tuvieron a cargo y bajo la responsabilidad de los agrimenso 

decir que las parcelas de cualquier naturaleza que se generaron y 

las que se generen en el futuro, lo harán mediante actos descentra!~ 

zados en la matricula profesional.-

2) Desde la culminación de los trabajos ordenados por la 4331 (1942), 

los bienes inmuebles de la Provincia tienen nomenclatura catast I y 

en consecuencia los planos de mensura que se aprueban, informan 

bre la nomenclatura catastral de origen y la de las parcela que de 

él resulten. También como es obvio, los planos indican la ri 

ción dominial de la parcela de origen, vigente a la fecha de su apr~ 

bación y otros datos de su titulo a través del croquis de titulo 

más los linderos catastrales, etc.-

31 El folio parcelario es el documento en el que se resumen todos y 

da uno de los datos dominiales y catastrales de la parcela con más 

sus accesiones, restricciones administrativas, afectaciones de expr~ 

piación, las referencias reciprocas con otras parcelas, el número de 

partida, la valuación parcelaria, los servicios de infraestructura 

que sirven a la parcela, etc, En este caso fue el Estado quien ser~ 

serv6 las tareas, tanto de la apertura de los nuevos folios como 

actualización.-

4) La actualización de los padrones inmobiliarios asi como los regi 

tros icos, resulta como es lógico tarea del Estado. 

5) icado catastral nstitu do por la Ley 51 y preservado 

por 5738, es el instrumento por medio del cual deberian i-

carse la existencia actual, de la parcela, su valuación fi l, 

actuales, su nomenclatua, par i 



lindero&, te. Este 

tualizado habida 

publicita 

rumento debe 

que otorga 

estado de hecho 

bre l valuación actualizada de lo& mismo , como mlnimo.-

n 

6) La valuación parcelaria constituye la base tributaria del impues 

inmobiliario, del impuesto de sellos y de la tasa de servicios sani 

tarios, y hoy en la Provincia de Buenos Aires resulta ser a su 

la base tributaria de tasas municipales de servicios en numerosas e~ 

munas que han adoptado a las valuaciones fiscales como base de sus 

tasas. Obvio es entonces, argumentar sobre la imperiosa necesidad de 

su actualización sistemática.-

La Ley 5736 en su capitulo valuatorio previó que la ti urb~ 

na y suburbana se valuara independientemente de las mejoras accedid 

las parcelas. En la tierra rural y subrural, también la tierra va 

en forma independiente de sus mejoras, con la diferencia que mien 

la tierra urbana tiene un origen estrictamente venal, (se asigna un 

lor básico por metro cuadrado establecido para un lote tipo po 

frente de manzana o quinta, el que se corrige por coeficientes de ajus­

te por formas, ubicación, dimensiones, etc.l, la tierra rural y subru­

ral se valúa en relación con valores óptimos zonales, (que son venal 

y según coeficientes de ajuste por características topográficas, eco! 

gicas y económicas; es decir, por su capacidad productiva.-

Dicho ésto, agreguemos que la Ley 5738 ordenó que las valuacio­

nes parcelarias se efectuaran por declaraciones juradas de sus prop et~ 

rios o poseedores, lo que sin duda, para el afio 1.955, fue un ac er 

del Gobierno. En menos de tres afios estuvieron valuadas bien, regular o 

mal, todas y cada una de las parcelas del territorio,y el monto de em -

sión del impuesto inmobiliario creció sustanci !mente.-

Hoy sabemo que el llenado de los forrnul ios de avalúo 

de jidad, sobre todo en el ámb to rural y que l 

ribuyentes no declaran sus mejoras ni en el medio urbano ni en el 



ral .-

Sabemos también actualizac 

una ta gigantesca cuando se 

i mi I l ones de parce l 

da a empresas, (como ya 

y que aún cuando 

ha hecho), el t 

tiempo después vuelve a estar desactual i o -

jo Ita 

Vistos asi los pasos que requiere la formación del catastro y 

su actualización, ya estamos en condiciones de adelantar que solo los 

expresados en 1), 2) y 4), se hallan actualizados en los registros del 

Organismo Catastral. Los primeros 1) y 2) porque, como hemos dicho, se 

actualizan por acción de los agrimensores que en 

ra deben completarlos inexorablemente; y los 

trámite de 

no 

mayor problema ya que actualizar los padrones y los regi tros 

partir de planos correctamente aprobados, es tarea 

ra el Estado.-

impl y 

No ocurre lo mismo con 3) y 6), ya que el folio parcela o so o 

puede abrirse a partir de planos muy detallados en el vo!camiento 

sus mejoras y con notas muy precisas en cuanto a los datos que señal 

mos en 3). Por otra parte, la valuación parcelaria no llega contemporá­

neamente con el plano, sino que llega después y por otro conducto, 

decir, mientras los planos y los folios se manejan en las oficinas de 

régimen catastral, las valuaciones ingresan y se manejan en el ámb to 

de Catastro Económico. Es en consecuencia muy dificil que a cada 

parcela que se origine, le hagamos corresponder un folio perfectamente 

actual zado y más complejo aún incorporarle una l uac n que l 1 

pués o nunca; confeccionada bien o mal y por cuerda 

modos, aún en el caso de que todo estuviera co recto, deberiamo 

! i en dos veces cada folio en una provinci ha 

a razón de cien mil parcelas/año duran últi 

Eso es lo que ocurre para abrir el folio una 

generada; pero,lcómo se actualizan estos folio cuand med a un p 



v no?, es decir,lcuándo las parcelas se edifican o • o 

a un I indero, o n invadidas? 6mo se ac 

ra un edificio sometido al imen de la Ley 135 

las parcelas cuyo estado parcelario actual las ha rmado 

visibles y por lo tanto quedan congeladas y archivadas?,-

Veamos ahora el certificado catastral definid en 5), llo pod 

mos expedir correctamente sin folio parcelario y sin valuaci6n, actua 

zados?, seguro que no; y así siguiendo, nos preguntábamos y nos pregun­

tábamos cuándo asumimos la responsabilidad de proyectar la Ley.-

Sin embargo teníamos algunas cosas claras; por jemplo tod lo 

que se había descentralizado a manos de la matricula pro 

al dia; lo que qued6 en manos del Estado o de los contri 

ional estaba 

no 

estaba, Habla entonces que encomendar más tareas a 

Si ésto era posible, se podían exigir más y mejores datos de rele 

miento. Es decir que nada impedía que en cada operación agrimensura , 

los profesionales confeccionaran el folio parcelario rrespond ente 

la o las parcelas resultantes y que ademá~, ese folio fuera lo más om-

plato posible, incluyendo servicios de infraestructura de lapa y 

la existencia o no de su conexi6n con ella o el volcamiento del li­

neas de electrificación rural o de telefonia que sirvieran a las parce-

las ru'rales, etc,; y exigir que además, los profesional confecc 

ran los formularios valuatorios de cada parcela resultante.-

Si así fuera, con cada mensura el profesional registraria en 

tastro un legajo integrado por el plano, el o los fo! os parcelarios 

los correspondientes formularios de avalúo actualizados tod s a la 

cha de mensura, como es 16gico.-

Asi las cosas comienzan a aparecer como mucho el 

ro debe jscutarse por de modo que en 

11 a cabo una mensura de cualqui r 

el pano resultante confeccione el o los folios parce! o y 



de !úo te !izados que 

ón a será por el pro 

ni ¡. ir momento la d 

rma 

Si además decimos que el Certificado Catastral es j 

del folio parcelario confeccionado por el agrimensor, todo 

parece resuelto. Pero aún no es así, en base a las siguientes consi 

cienes: 

d 

l.- ~os planos de mensura y subdivisión que se ejecutan actualmente con 

arreglo a lo dispuesto por la Ley 8912, de Ordenamiento Territor 

y Uso del Suelo y de la Ley Nacional 13512 de Propiedad Hor zontal, 

generan hoy cincuenta o sesenta mil parcelas por año y en 

cia, resultan un requerimiento muy escaso cuando se pretende 

ue~ 

sar y actualizar un padrón que contiene seis millones y medio de 

parcelas.-

¡¡,- El Certificado Catastral; (fotocopia del folio parcelari ) , ha si 

do definido como el documento que debe expedirse por Catastro pre-

viamente a los actos de modificación de derechos real sobre n-

muebles. ¿y quién ha dicho que, por ejemplo, para vender o hipote­

car un inmueble deba llevarse a cabo una mensura previa?. Esta 1-

tima circunstancia no solo que no corresponde, sino que si se la 

impusiera, demoraría muy seriamente el tráfico inmobiliario.-

Hoy en nuestra Provincia se aprueban entre quince mil y veinte 

mil planos de mensura por año y su aprobación demanda entre dos o res 

meses de promedio por plano. A su vez, se puede estimar que las mod i-

caciones de derechos reales sobre 

trescientas mil escrituras.-

inmuebles generan aproximadamente 

Es partir de estas premisas que comenzamos a 

te las variab es que integran la ecuación a resolver. ¿Qué 

tastro?.-

a) Conocer el estado de hecho de todas y cada una del 

ntegran el territorio de su jurisdicción.-

la 

parce! 



bl La valuaci6n correcta de cada una de ellas, actualizada 

sible, en 

cl Folio 

instante del tiempo.-

lario de todas y cada una de ellas, con toda 

ci6n a que hemos hecho referencia, actualizada si fuera posi 

cada instante del tiempo.-

Qué necesita el Notariado? 

n 

11 El conocimiento del estado de derecho de la parcela, que le permita 

transmitirla, hipotecarla, etc.lcertificado de dominio, etc.1,-

21 El conocimiento del estado de hecho actualizado que le permita un e~ 

rrecto ejercicio de la tradición y le señale y le otorgue la posibi­

lidad de prever problemas vinculados con la evicción y el saneamien­

to,-

31 La valuación fiscal actualizada.-

Si junto con cada mensura los agrimensores estamos obligad 

relevar y confeccionar para su registración en Catastro los elementos 

mencionados en al, bl y cl, y simultineamente definimos al CERTIFICADO 

CATASTRAL como la fotocopia del FOLIO CATASTRAL registrado en Catast 

habremos cumplido todos los requisitos de 11, 21 y 31 .-

Ya hemos dicho que en Buenos Aires se generan hoy cincuenta mil 

o sesenta mil parcelas por año a causa de las mensuras de subdivisión y 

que en consecuencia, la actualización del sistema solo a partir de ese 

REQUERIMIENTO, resulta insuficiente. También hemos dicho que exigir una 

mensura previa a cada acto de modificación de derechos reales sobre n-

muebles, introducirla una considerable demora en el tráfico inmobili 

rio y podemos agregar que conduciria a un montón de nuevas parcelas, 

(como resultado de excedentes, invasiones, etc. 1, que tenderian a com­

plicar más que a resolver el problema.-

Por otra parte, si un propietario resuelve vender su p 

o hipotecarla, por ejemplo,laceptaria que con motivo de la mensura 

via a dicho acto se la transformaramos en dos o tres parce! ?. 

mente que no. lTenemos entonces que perder la posibilidad de actual 



t 

en 

asi 

mil 

lógico. 

año,que 

entos 

a 

búsqueda de respuestas ! lo 

aparecen los conceptos de lo que denominamos por 

expresiones habituales del catastro, CONSTJT~g_!J)N ESTADO 

y/o VER!FICACJON DE SU SUBSISTENCIA....L aún cuando como veremos, 

ceptos no coinciden con sus diversas interpretaciones anterio 

cambio a nuestro juicio resuelven la problemática que hemos pi 

n 

tos CO[l_ 

y en 

teado y 

ofrecen la posibilidad de incorporar a la Ley nuevos REQUERIMIENTOS que 

conduzcan a la constitución del estado parcelario o a la veri i n 

de su subsistencia, dando lugar a la creación de un sistema po medio 

del cual, cada vez más y más parcelas se il\CTUAL!CEN PERMANENTEMEN~ 

CONSTITUCION DEL ESTADO PARCELARIO.-

Para comprender mejor este concepto, es conveniente comenzar d~ 

finiendo y luego analizar cuales fueron los fundamentos y razones que 

nos condujeron a las metodologias que lo posibilitaran.-

Digamos entonces, que la constitución del estado parcelario de 

un inmueble es el acto agrimensura! integral que incluye la mensura de 

la parcela, la revisión y actualización de su valuación y la confecc n 

del folio parcelario, (o cédula catastral), de la misma. Para llevar a 

acto, el agrimensor deberá tener a la vista todos losan 

dentes dominiales y precatastrales que indica la Ley.-

Queda clarisimo entonces que cuando se practica una mensura r~ 

di i o l, la o las parcelas resultantes de ella lo podrán reg 

en el Organismo Catastral cuando estén acompañadas de val 

términos de la Ley, como si nunca hub ese 

rrespcndiente folio parcelario con toda la in 

ida por la Ley,-

t 



aho 

año), resu tan muy 

inmobiliario de nuestra Pro inci 

rticular 

hemos dicho 

imiento 

Hemos di fi 

y lado la i 

do catastral debe ser expedido por el Organismo 

modificación de derechos reales sobre inmueb 

portancia que para la seguridad jurídica y para 

te documento.-

Notariado reviste 

Hemos visto también, que constituir el estado pa !ario previo 

a las modificaciones de los derechos reales nos conduc i con r 

un requerimiento que mul tipl icaria por seis o por mero requerl_ 

miento de la mensura tradicional. Pasaríamos de 50.000 as 

zadas por año a aproximadamente 350.000, con lo 

ria y actualizaría mucho más ágilmente.-

lQ.ué hacemos entonces cuando debamos constitu r el estado pa 

!ario de un inmueble que ha sido vendido o va a ipotecar , por e 

plo?.lLe practicamos una mensura tradicional y en consecuencia las di 

rancias que encontremos entre los hechos del terreno y titulo 1 

transformamos en nuevas parcelas?. Surgen de estos interrogantes vari 

respuestas inmediatas o repreguntas, a saber: 

1) Sí llevamos a cabo esta mensura tradicional demoraremos dos o t 

meses para estar en condiciones de constituir y en consecuencia, 

igual medida, demoraremos el tráfico lnmobiliario.-

2) El propietario nos lautorizará a modificar el estado parcelario de 

su inmueble?; y el comprador o acreedor hipotecario, ¿aceptarán es 

nueva circunstancia?.-

3) nuevas parcelas generadas por la mensura t 

mos,lpropiedad de quién resultan ser?,ldel 

otro no no ? , ¿ serán de 1 

del macizo rodeado por calles en el que se 

que 

d o 

que 



se 

oto 

o por 

nt isfechos los titul 

al propietario 

nsecuencia de las to 

les, (Ley 9533 y 

demasias contenidas en su parce! 

4) En los casos de 3) y suponiendo generemos las pa 

po lo) 

las id de 

mensura tradicional a que aludimos; en el momento de constituir su 

estado parcelario, la nombre de quién lo registramos?, la nombre del 

Estado?,la nombre del supuesto particular damnificado?,la nombre del 

propio titular de la parcela cuyo estado parcelario queriamo constL 

tuir, pues le corresponden en función de lo ya dicho?,-

y los formularios de avalúo y folio parcelario, también los confec-

clonamos a nombre de estos nuevos eventuales titulares de 

que ni siquiera han manifestado su vocación de tal 

dornin o 

Estas consideraciones nos condujeron a defin r la mensu pa 

constitución del estado parcelario como el acto ag imensural por 

cual relevemos y_ pub! icitemos §U!. l:!.!l documento gráfico, (el plano), 

estac:!.Q_ de hecho de Li!_ parcela gue pretendemos constituir. Este estado 

de hecho comparado con los derechos, (dominio), que le correspondan 

la parcel , mostrará la coincidencia o incolncidencia de lo uno n 

otro y en función de cualquiera de esas circunstancias valuaremos y corr 

feccionaremos los folios parcelarios.-

En sintesis, en todos los casos constituirnos el estado parce! 

ria, a saber: 

a) Cuando efectuamos una mensura tradicional de cualquier natura 

la o las parcelas o subparcelas, (P.H.l, resultantes, deberán 

constituidas y registradas en el Organismo Catastral.-

bl Cuando por cualquier otro requerimiento debamos constituir 

por pretenda modificar el estado parcelario, p 

mensura que muestre publicite el estado de hecho y la 

tuíremos raremos en el Organismo Catastral, 

e) En todos los casos las fotocopias de los folios parcelarios 



clonados por 

EL 

Ahora, 

el los obtener un 

intervenidos por 

!CADO CATASTRAL.-

presupuestos son válidos, se puede 

innúmero de conclusiones. Veamos algunas: 

11 lC6mo se soluciona la situación creada por una mensura que publi ta 

el estado de hecho de una cosa inmueble que ha sido regi en 

Organismo Catastral y que además denuncia la incoinci ent 

los hechos y los derechos?. Muy fácil, se resuelve como iempre, por 

medio de una mensura tradicional que sanee tales circunstanc 

ro esta vez a requerimiento y con autorización de la o 1 

' pe-

volucradas. Es decir, por mandato del propietario, el poseed o 

quien se sienta damnificado.-

Además, para mejor aclarar, digamos que el acto de saneam ento 

llevará a cabo en una circunstancia más propicia que 

o la hipoteca y ante el hecho de un reclamo, inexistente 

to de constituir.-

!!) lPor qué no agregar otros requerimientos que conduzcan 

dad de constituir el estado parcelario?,-

momerr 

necesi-

En efecto, un propietario que solicita ante cualquier Repartición 

oficial conexiones de servicios tales como gas, luz, cloacas, agua 

corriente y reviste en los registros catastrales como titular de un 

baldio,lsigue manteniendo baldia su parcela?;lpor qué no 

que constituya su estado parcelario y en consecuencia su regul 

ci6n?,-

y otras conclusiones que resulta largo y tedioso enumerar aqui, 

Vale a esta altura aclarar que esto de practicar mensuras q 

publiciten el estado de hecho de un inmueble, que no modifiquen 

d parcelario y que pongan de manifiesto su coincidenc a 

e a con los titul de ropiedad del inmueble, no constituye 

de t en la co 6 

10.707, muy po el contrario, no hicimos mAs que usu tuar 



de 

TADO 

t t 

uno ot 

1 que con tod acierto rden6 

parcelas 

¡os' 

como ya 

de la Provi 

modo de 

ha dicho. justamen 

tada dispo ición e aquella Ley la que ha posibilitado definí 

nos Aires, a los macizos rodeados de calles como islas catastry:;i_ ·-

niales, dentro de las cuales el agrimensor podré, a la luz de he-

chos y los derechos, dictaminar la correspondencia o no entre el! y 

en consecuencia practicar las mensuras tradicionales que corroboren su 

coincidencia o subsanen sus discrepancias.-

Seria también injusto omitir aqui que aquellas y otras magni i-

ca& ideas de quienes parge~aron la Ley 4331 y condujeron su igantesca 

obra, fueron los que la dieron a Buenos Aires el 1 iderazgo que ha 

tado y ostenta en la materia.-

VERIFICACION DE LA SUBSISTENCI~ DEL ESTADO PARCELARIO.-

Revisemos ahora qué ocurre con los inmuebles, que aún cuando su 

estado parcelario hubiere sido constituido, quedan congelados en 

tiempo y sin REQUERIMIENTOS que posibiliten su REV!SION y ACTUAL!ZA­

C!ON. Es decir, todos los inmuebles que durante lapsos prolongados de 

tiempo no se venden, no se hipotecan, no conectan servicios o no modi 

can su estado parcelario y que sin embargo incorporan mejoras, invaden 

linderos o son invadidos, etc.; estos inmuebles sufren en el tiempo mu­

taci nes y transformaciones y el solo hecho de haber constituido 

tado parcelario no resuelve el problema en el tiempo. 

Es para estos casos que hemos previsto un nuevo REQUERIMIENTO 

vencimiento de la constitución del estado parcelario, f i o 

el lo pl en función de 1 menor o mayor posibilidad de mutaci 

t ones la parcela. Asi propusimos, a través del arti 

1 o la Ley, que en los lotes baldios urbanos el lazo de 

constitución fuere de dos años, en los edificados de seis años, 



las un dadea func ona 

etc.-

Estos pi 

que de o icio efectúe 

.H, de 

supuesto sin 

Organismo Catast 

ju 

l' una 

a VERIFICAR LA SUBSISTENCIA DEL ESTADO PARCELARIO en oportun dad que 

otros requerimientos d la Ley lo indiquen.-

!V) La Ley 

El 27 de octubre de 1.988 la Legislatura de Buenos Aires sanci~ 

nó la Ley 10,707, de Catastro Territorial, actualmente en plena vi 

cia, a pesar del veto parcial dispuesto por el P. a través del 

to 5998/68. Con ese motivo, se trata hoy la sanci n de una Ley 

mentaría.-

Esta Ley establece una nueva metodologia de formac n y 

zación del Catastro Territorial, al que define 

de hecho de la cosa inmueble, en relación con el derecho de prop 

emergente de los titulas de propiedad invocados o la posesión jercida 

y constituyente de la base del sistema inmobiliario desde los pu de 

vista tributario y de policía y del ordenam ento administrativo del do­

minio.-

El Catastro Territorial se va formando con la registración de 

los actos de levantamiento parcelario ejecutados de conformidad a 

que establece la Ley, con arreglo a lo que sobre el particular d 

el Organismo Catastral, mediante la realización gradual y progre i 

del relevamiento de todo el territorio provincial, o ben en ocasi n de 

una compra-venta o declaratoria de herederos, etc.-

El acto de levantamiento parcelario consiste en: 

1) Verificación de la existencia de la parcela y sus limites, o en caso 

contrarío su replanteo.-

2) Relevamiento de las mejoras existentes y demás iones que permi-

n la valuación fiscal ca -

3) facción de la cédula catastral de la parcela.-



l' 

lfi 

Los y cualqui 

itución 

o auto-

r transmi i n, 

del to, les &obre inmuebles deberán requerir, antes del 

el Certificado Catastral y transcribir en los i 

rrespondientes la nomenclatura catastral, las ob 

púbicos co­

lones o aclaraci~ 

nes que constaren en el mismo y la descripción del inmueble según las 

constancias del certificado, Para la inscripción del domi io el 

gistro de la Propiedad, acompañarán a la documentaci n ndi 

el certificado, s n cuya exhibición no procede 

lo bene i Surgen con total claridad a través de lo expues 

cios que resultan como consecuencia de la aplicación del 

blecido en la Ley. No obstante, enumeraremos los princ pal 

men ta-

saber 

a) Incorporación (indirecta) de los agrimensores al Catastro, in 

alguno para el Estado. En efecto, el Catastro va formando ce a 

reg stración de los actos de levantamiento parcelario ejecutados po 

agrimensor de manera gradual y progresiva, con informac n vera y 

actualizada y lo que es muy importante, en un ACTO INTEGRAL 

TAMENTE.-

CONJU~ 

bl Certificación de la existencia de la parcela, es decir, garantía ju­

ridíca en todos los casos.-

cl Valuación parcelaria actualizada, es decir, control 

iscal por no declaraci n de mejoras. A partir de la 

de 

Ley, no podrán escriturarse como baldios, inmuebles ed 

la evasi n 

gencí de 

icados, 

di Expedición del Certificado Catastral sin demora y sin costo adicio-

nal lguno. (agilización del tráfico inmob li 

de hechol.-

io y 

La mecánica formal del régimen catastral no varia.-

nuevo istema coexiste con el anterior.-

lic dad 

La metodología valuatoria se mantiene en su casi totalidad, por 



consi 

cio 

q la m 

para 

b 

inmuebl , sean éstos 

Complementar amente, se establece que será 

cación quien disponga la fecha a partir de la cual 

el régimen de la Ley para el partido o circunscripción 

junto de partidos y/o circunscripciones que en cada caso 

1 o 

termine y 

que tal decisión deberá ser debidamente publicitada con tres meses de 

anticipación como minimo,-

CONCLUSIO~~.::. 

El Estado y la sociedad son los principales bene iciarios de 

nuevo Régimen que crea la Ley. El Estado,porque obti n rr 

formacion necesaria para el conocimiento de la riqueza territori y 

percibir correctamente los tributos que tienen como base la vaíuación 

de la propiedad raiz, La sociedad, por cuanto obtendrá seguridad juridi 

ca y equidad tributaria. A su vez, los agrimensores pod recuperar 

protagonismo que les corresponde, desempeñando el rol que 

le ha asignado a su profesión.-

la edad 



APENDICE.-

1,- Decreto de 1.824, de creación de la Comisión Topogrifica de Bueno& 

Aires.-

2.- Ley 695, Disposiciones generales sobre los ejidos de los partidos 

de la Provincia.-

3,- Ley 3487. Fundación de Pueblos.-

4.- Ley 4331. Ca stro Parcelario de la Provincia de Buenos A 

5.- Ley 5124. Reestructurando el Catastro Parcelario.-

6.- Ley 5738. De Catastro.-

7,- Reg!amentaci6n de la Ley 5738.-

8.- Ley 9350, reglamentaria de la Ley Nacional 20440.-

9.- Ley 10707, de Catastro Territorial.-

10.- Dec to 5998/88. Promulgación de la Ley 10707 con observaciones. 

11.- Proyecto de Ley Complementaria de la 10707.-
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pero en lo sucesivo el que solicite 

de exámen en toda 1c1.,1-n1a11~1n que 
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que 

. Será considerada criminal toda 
resultado un error que un 
terreno cuando fuere mayor 

cuadra hasta una y 
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de 
los 

una cuadra 

1 distancias calcularán sobre la 
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r'8Cibida l)()r presidente, 

aL-tuari-0 el escribano del partido, 
hub~ -el 5e(!t!et,ario,de la Municipa:lidad. 

Una !VeZ ·.ooncleída ,Ja información, .-al :presi-
-dente -~·~C1M!l'lta 4. ,,Ja .;)A{a.nicipaüdad ·ésta 
nom~ :.a, mio .4e .~ /miembros :-.para 
traaiaclí11dese al ~o,, 'JIICIIJMJC,...,. 'MI-ti~ 

·eultiV&do 
·EJ ~~.-,;,je}·:t.n&Bjcipal 

fC·rep,:á a1 .·uPBlliente, ~iendo -en · 11egu1 
.t;laaiciplüdad~raf',ai BDlicitante 

encut!l'li'G.~ .ao.~eoan]JNDdido .las · ~·,n.~ 

nesrtle<iN~,..loa~. . p 

.a·~i&.*la1..._ 'faae .dada i 
tetú 1lrel :~' .. i,oa:r,a ..te 1onnaliu.r 

·de••-~ :J,aei 
""''"'-'"""" ~-, ' 4e 
sólo·ftlílará 



1 
j s 

¡ ' . 
:n 1 e tu 

(l.· 

.:\r~. 
uu 

cuadrada 
Sl la ·venta -i!n subasta, 

de la Municipalidad la 
hiendo t,ambién concurrir ·ella 

partido, o no lo hubiere, se.cretario 
Municipalidad, e :lev.antará 

::correspond1en~e 
·podrá ser pu.este, 

alguno de dlacra ~uinta, ~ que ·&ea 

unciada •u .Yerta, .,a mena&~dar.ante ~Pem-
~eos, 
J.u.zgado :de Paz 

.del l)Ueblo,. 
·¡aubasta ... _,.,.._ 

.. eat.ableeido 



s&.-.. .... , M 
rizadas para arrendar las quintas 

'.no hubiere compradores, por 
cada ,,_cuadra euadrada. 

')MMO· · :arrendamiento 
:puedan 

trame ·la ...... _..LAl!,...""'·"'"" 

Hr·.~áe 1JOticitaren eom.pra • 
misnffls ~os,· 
· um~ ~ata· 



t 1 . . 

l• J d 

: s interés alguno 
vendido quedará 

total 



..... AA ........ dueños 
44. Las .Municipalidades enviarán 

sualmente :al "M in.ist,erio de Gobierno, una 
na ·detallada ]os titulos .que 

solares, otra 1Separada 
............... ,,.,.. 'SObre- chacras 
---,.;:, nóminas ·senín 

criba.nía Mayor 4le Gobierno~ 
~pia al ~t.J'Grtamento Topográf1co 

45 .. Las MllD:i.cipalidades .deben 
_,,.....,; ..... -- remitir .. Gobhml~ ·el primer 

eMia .afio, una 'capía .u:aehl ·los 
~huoieeen ~ido~ 

·ehaeras daante , 
. .regi~ · res,ecfi~ 

·.Elatas • ~D. .DeeftflS 

la :)(unicip&lidad 
~ .ma~ 



la~ 

di población bajo q 
reparto los terrenos4 debiendo 

medio ·ellos .establec:miento 
familias .agricoias. 



El 

• t 

SÁENZ. JosÉ 
Seguí. Carlos 

La . Plata, junio 19 de 1913, 

comuníquese, e 

, '.,_;•1 

LEY N.0 .3488 

[, 
1 

en 

... ,,,,. 

, 1 1,' ¡ ¡ ·~ 

;. · .· . · . Creación. del partido de Roque. 

• • ·~ 1 ' 

y Cámara de Diputados de la Provincia de 

.. 

",· .·, 
. ·,· .'"• 



o ) 

El Senado y Cántara de Dipiitados de la de Buenus 
etc. 

ARTÍCULO º - Incorpól'a:::;e a la Ailininistración PúLllca 
como base Jel sistema impositivo inmobiliario fiscal el Catastro 
Pal'cdario <le la Provincia. 

An:r. 2.º - La forma que se adopta para su ejecucwn 
sin relacionar . propiedades con 

rac1011es <le conJ unto y con suj a lo establecido 
en los artículos 19 y 20. 

GLA~lYICACION 

An:r. º - 11. los efectos de la presente ley se consideran en 
O"encral l)lantas urbanas las tiu<lades villas pueblos y 
b . ' ' 

oll'o centro de poblaeión cuyo fl'accionamiento esté 
tado por manzana::; y solatcs o lotes en sus planos respectivos 
ofleialcs, municipales o particularc:::;. 

. 4.º­
pretlios 

frutales 
' 

consideran plantas suburbanas las 
a cultivos agrícolas en 

o a 



1 
l ' 

l 

··~IIIIIIUIIUlle a. 
-~-l:Sfi. 

d· 

O. 

] 



e) 



..... 





1 ¡ rar2"ie corno 

considera toda 
bano, suburbano o rural, por una 
~ea bald edificada o cultivada sin solución 

de un mismo dueño o de varios en 
puede ser manzana, quinta, 

es urbanos, 

soluciones 
HlS de nua 

canales o cualquier otro 
parciales o Yecínal r 

\·iarias que crucen la misma. 

parcelas urbanas y suburbanas 

baldía todo solar o lote o 
mismos 

il l ( l n nn 

ur-

de 

1 

a;viden en 

iún de 
c7a a m1 



q 
un título de prop 

contíguas de lotes o 
se exprese. como un solo 

considera su todo co1no una 

ausencia 

Se considera parcela 
anexa a la 

otros usos 

títulos de propiedad o 
parte de un 

ellos total o parcialmente. 

se 

toda 

que la 
o vanos 

. . 
comun1cac10nes 1n-

a conveniencias 

en 



1 

en se 
rn de propiedades urbanas, suburbanas o rurales. 

cada parcela representada se anotará: 

n,) Nombre y apellido de su dueño y su domicilio si se conoce. 

b) D y angulares dP,J terreno. 
e) 

d) 

7>) 

) 

inscri pc1ón del 

Constituirá el período 
trabajos 

del Impuesto 
tendrán en 

en el Registro de la 

de la propiedad 
a 

Inmobiliario, 
elementos 

las meJoras. 

su 
ar 

edificada, o suscep-

y 

meJoras. 
las siguientes ca-



, PRIMER PERÍODO 

'Prabujos topográficos 

ART. u11c1ar suburbano · o 

b) 

poligonal que 
. . 
1IlC1SO 

e) 

d) 



) 

1 

los 
acuerdo a los 

Instituto 

rreno comprobados. 

nom-

f) planos se dibuja en papel armado 
se reproduc · en transparente y 

copias presentándose a a 1-

y .Mapa, su examen 
y robaci6n. 

ISIO'N.---Se considerará mal detcirm111ada 
su prolija. ver1 resultare una c1 · 

menos 

ncws mrnores 

11 f 

eom 

) . 

h 11 

a: 

metros· 0.015 y ros. 

l. 

ros: 0,032 L 

11 1 1 t rn n fl l i l 11 



nor 

loo '' / .. V nen 

·drn m fcrior a :300 y nen 

media superior a ~100 tengan una ud 

Bn 
los 

n número <le 

poblaci<Jn. 
casos sólo ha br{t que 

propietanos de ]as 
hacer el estudio 

111 edición de las parcelas nrbmws 

- Teniendo plano 
constrnído en el momento de 

artículo se procederá 

lo~ eiidos de ., 

:1 

del tra 



L 

o 

manzana o 
que debe 

de las parcelas rurales ( Cmnpos) 



Planimctna 

ART. 30. - En posesión de los elementos dos en 
los precc<lcntcs se procederá a 
ca de la ubicación y forma actual cada 

de 

reuna11 

msuficien-

rn:cesarw.:; 



do 

" " ena,Jenac10nes o 

nuas y su tlnta 
Bl plano 

color 

que· 

en 
el nombre y 

el 

ionamiento Je origen oficiaL municipal o 
mod· por nna o 

acuerdo a 1as 
debe 

de 

rnanzana o 



planimetría 

lll 



NDO PERÍODO 

An:r. 42. - El valúo <le· la propic<lud urbana estará a car-
go de comisiones fiscales forma<las en partido por Va-

PiscaL un 
idad del 

abundante 

en 
su 

pro medial 

de Juicio y a efecto de alcanzar la 
de bienes 

del 

los casos 
circuns-



8 

Ulll 

<'.ülTH?l1-

COI1CUI'ren que 

General 
e Intlu::;trias y la 

a que ::,,e 

Catastro 

pund ran a 
el artículo ;:rn rwr, 

puedan 1·ondur1 

acoro, 

en 



y 
ponda. 

a 
a la l\lun ic1palidad 

m1-

: una en 



1 

catastros 
ción llel F 
nncrn que 

<·ontrato al cruno ;::, 

ne s1 no se 
en artículo 47, Lº y 

A 

necesaria la 



propietarios o 
de ]a focha en que :-:e 

llene este requisito, 
' impuestos 

deducir 

total 

o 

habla 

en 



res 

co 

l. 

( ) . 
la que 

del 

G. Director Ceneral 

mcid1 
inmobiliario, 

una d 

astro y ::\lapa. 

<lispondrú clel personal 

Deereto de J 

la D 

mismos ,kbi 



Ej 

. del de los funcionarios citados, integrado en 
raso por mayores contribuyentes, que co1Tespon al 
lo en que esté ubicado el inmueble motivo ele la 

El período de Poder 

y 
quc­
neo-

'''Jnserva­
la 



su 

u a ln 

cumplim' nto de 
EJc<·ntÍ\'O a r vi 

rn1::,;mas por <·oncepto l'-

d a trasa<la del :mp 
mismas . 
. ' 
10n que se 1m pon a 
rmac10n permanente 

:::;m 

que posea la ,Junt,1 

facilitan do 
en sus 

deberán 
todos 1 



G 

Registrada. lmj0 el número cuatro .mil trescientos treinta y uno ( 4. :1:r1.). 

(1) 

ANTECEDENT 

JorrJe 
Oficial Mayor 

LEGI 

CJ\.MARA DE SEN ADORES 

Dillon. 
Gobierno. 

v Destino a la Comisión de Pn.:siipuesto y Ilacúwla: Julio 23 

de Comi.sión. c1,gosto G de 1D35. 
bre :3 de 

en zwrticular: septiembre y 10 de 1935. 

CÁ1IAP.A DE DIPUT.\DOS 

y Destino a la Comisión Primera. de 11 : septie1n-
1935. 

tabla8; Sanción en general y varticular: septiembre 18 

La Plata, 



d f/5 . ( brcro ), 

1 4 

Reestructurando el e as'tro 

rcel rio 
de SU Sl 

ntos e 
orclen 

1 10 . 
r J 

cel r 
odés1cos 

1 s 
resent 

s o 
er 1 

. 
10 

e 

o 

. 
Sl 



e 
ne 

1 

1 

1os e tos 
tr l 1 s 1n 

1 t 
cue 

1 

, 

o 

e su el sifi­
uebles ser 
ntes en 

s, su 



t 

co er 

o 
e 

t 
t 

lo 

p 

un 

e 
art ulo 

tod 

p 
e 

p r n 
o de un 

qu1nt , 
" un se 
b1 es 

r les 



or 
c1 

e 

li 

ide . . . 
e c1e e 1 

a, destin 
u otro uso 

p r 
,, 

l 

1 



t 
1 

pr 
t nt 

de 
b1ere 

17 
1 ,~ . 
..... u r1 

d1enteme 
ticul res 
J ubic 

le 
I 

e 

e 1 1 



) 

) 

DO 



o 

f i 



) 

) 
) 

avalúo y su, 

e 

a 

or 

d€ 
d 

e 
d 



) 

e) 

e ., 

Art. me-
J() 

) 

s, 

) 

e) 



) 

b) 
) 

) 

n los 
tipo de 
) 1 

) 

' C) 

I 

' 

1 d de cu 

r de t sus 

s 



». 

) 

) e 1 
. 
1 Cl 

• 

' e) e . 
( 1 

) 



b) 

) 

) 

) 

f) 

. 
lCl 



co 

I 
1 

s 
or las 

l 

1 

r 
dos 



1 j 
' 

lJ 1 

¡'(J 

lncal de la-
r. 

) 
co-

b) 
s 

) I ' . 
e l 1 

) t 1 ' . 
1Sl 



t 
t 

1 

o 

1 



te 
co t r su 

e 

e 1 

fi 
ord 

r 
ele . 

Cl . 

de domi io, 

1 



ent ue 

e e na 

t. 5 
. 

cu. 1 uti 
r d1s o 

e 



l 
e 
l i 

ro 
d r 



. 
CI 

l s 
or 1 

' 

de e des1 
de tod s Jos 
se 



. 
oc 10 re 

isposiciones 

9. 

Comuníquese 

en la S 
de 

de La 
mil no 

de S 

a los 

la 

J. 

Secre o 

D. 

s 

ue fa-

der 

unid d 
o 

. 
SI-

. 
J u-

le e­
en la. 

me <le 

Senado. 

1 



Jmp 

( 

C1orn1 , n 

b o). 

I , 
1 tr mite 
m ral. 'romo 

11 
pa ( 1 L l 

n 

0 

pro1,ac·i6n cm 
na :»n 5, D~3'.2. 

g·fmeral y enarto intt1 rm 
icien1bre 7) . 

l. 

ación en 

l icmhre 

u trada, 

nero 8). 

Entrada l'Oll m 

¡ia rticula 
8). 

d 
1 

y 

CA 
1eauoues y 
Impne:::; 

) ' 

o rv 
' 

pa : .. ; O :1 ~J, 

s. 
1a. 

nero ) . 
ticula :2-151 

' 

IP OS. 
no a b Com iún 

. 4777, 

d e } a S m O Ü if i t' ~H: i O 11 • r:p O m O f Y . 
rero 7). 

II :i\IARA 8 
ll l i n1 d . 4. ( 

hrPro ) 

n de mo 1011 ores sen . 

l'l' o lle n J 

on D 

( ) . 

(1 I 
1 :; ) . 

d rn j ( . l p 



rt. 1 
to que 

OAPI'r O I 

e con 
est : 

n or 





de 
Rentas ( ), dependiente 

la 

Art· 49 ·- A los 

II 

cons1-



n J l ·' ··· A 

por soluciones de continuidad las 

ferroviarias, 

títu 

mentar 

011strucc1oncs u otras 

las plantas 

dcli1111tación 

y 

toda anexa a la misma, 

u otro uso y 

en 

antenor, no 

una parcela 

como 

con¡unto a 

cuenta 

u otro,; 



III 

la Individualización P.1rcdaria 

~ la 

b) 



1 º 

la 

8 

la 

momento 

valores 

la valuanón 

o 

m 

individualización o 

y 

en 

nuevos 

y el 

salvo en los 

subdivisión o 

no 

con 



1~ 

una 

zona 

1 
cmco 

el 

d las se 



a los inmueble:-

( ) con-

por la Junta 

(-) 

o 



rn1s111a 

) 

h) ¡\ 

la renta a 

miento :1 los dudios de in:m1cblcs para la rnnfccción de b declaración 

establecida en el artículo 31':>. 

Art. 3"4'1 
- Los valores b;ísicos y coeficientes de ajuste fijado:; de conformidad 

¡\ rt. 

28'', 29'.1 y 30° de la presente ley, no serán SLLccptiblcs re( 

caso de error de hecho, En este supuesto el rcclarno 

( ) y la 

establecidos en 

Impuesto 
caso de error <le cálculo o de 

en definitiva los 

del 
en el Título 

( podrá 

y las 

con sus 

1 



b) 

ncs y 

se 

en los 

tona 

o 

una minuta 

( ) 

lmdcros cxt o 

el como 

padrones del Impuesto Inmohdiario o en 

en los instrnmcntos públicos vos 

succsonos 

anotaciones 

los 

con 

y 

dom · 

matriz 

l 



a 

el 

act 

.I 

21 

Ejecutivo para 

el perfccc10nannento 

<le la Provmcia o 

reparticiones aj ustars:: a 

esta ley. 

Ca<la una Je las Mumcipalida<lcs de la Provmc1a 

su jurisdicción, a 
conformidad con lo establecido en la ley. 

- La Dirccoón 

IGIC!OllCS 

de Rentas (*) 
referentes 

la Municipalidad 

u;1 clupli-



l'! --

arL 8°. 

art 

Míni~terío 

8 

del 

y 

toda ley o disposic;(\11 ('!l conl1 r!(l. 

de Cata~tro. 

Economía. 

r, 



E L MEN l N 

E LA LE E CA A 



d la 
con 

un cuando parcialmente rodeadas 

Las fracciones de tierra, que por su superficie 

los itcs establecidos en los artículos , 7,, y de 

suk1rhanas, subrurales y rurales, respectivamente, siempre que no 11 

de una ciudad, villa o pueblo, en cuyo caso se considerarán como planta 

con lo chspucsto en el artículo 59 de la ley. 

i\ los fines señalados en el 189 de ley, 1.i. 

J D ¡ D 

1 Adolfo 
Alberti 

15 
}(¡ 

3 

4 

4 

17 
18 

19 

20 
21 

de Arcco 

1 



uidu 

J\fadariag:1 
,f() m;idrid 

41 I ,as I leras 

valle 

4 

·14 

Salto 

68 Ma 

71 Mercedes 

72 Merlo 

73 Monte 

Moreno 

75 varro 

80 Pchua¡<Í 

81 

Pila 
l:1 r 

ll 

ita 

Julio 



l 

1 

la 

(] 

d 

te 

Lauqucn 

en 

1visiú11, de 

1 l 

l J 
113 

1 l l 

l 1 

1 l8 

! l :) 

120 

d 

( :ayctano 

Jiebrcro 

Ilip{¡lito Yriguycn 

Sarmiento 

lliqucl{i 

me 1 </ oc b 



la 

a un 

o 

b) 

en cuenta 

y otras 

169, 189 

en zonas 

en 



l) 

el 

) 

b) 

con la 
significativos 

no 

otras me-



) 

9) 

O) 

l l) 

) 

1 ) 

a 

de rentas rn:tas 

as 

entre el 
J;¡ renta 

, 
corrccc1on a 

ll1C1S0 3). 

la tierra 

111Cl 

rl J.11ClS0 

construcciones 

2W\ mc1so b) de la 
tabla 

tJ 

en la 

) y el que 

multiplicando 



1) 

) el número 

por 

4) 

que corresponda al tipo 

de 
y 



narán los costos 

, con 

) 
la 

d) 

no 

f) tn:::mt~-



h) 

a 

la personas en lllCJSO C} 

casos de inmuebles al 



artículo 32<? de la ley, 

un 

el aumento dd 
J 'Aonom L, y llaocnJa ( -) , el 

Lt 

con asistencia de lo menos 

votos. 

d 



ntcs a 

y duplicado 

constancia 

la 
en b 

la 

la 

mensura 

a ampliar d plazo 

el 

y 



decreto 

en lor; l kpartamcntos de Economía y ( -) , Gobierno y 

449 - al y 

de los Decrrtos y ms modi'.ficacioncs: Decretos 9919í57, 

11. !(i9í59 y 1600í65, cu11/or111c con lo duf){{CS!o en el ardculo 2 

Rec,lame11/1h·ión General del Fiscal (T O. 1965). 
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RE G LA M E N TA R I A O E LA 
Y N CIO N L N2 20.440 



Vl la tro Ten, rí 

di i e i on('.S dt.2 

,;r r i 1or i il 1 

r y rdcna r I e t ddo hccl,o lo!, bicnr::s i d 

c;urq:Jad al tráfico inmobiliario, en form.:i tal q•J<; el ínmueb 

cho reflejado en el Registro de la Propiedad sea prcc sainen 

a 

del dcr 

ídcn ificado 

icado; igu¿¡lrnen-tc, ti funJ,]jncntal import que stddo rcgul 

en forma ,1decudda los l.r íbutCJ'.· que '.Jr,Jvan l,J p inmuebl lo ual 

mcdiant t,) tr1d '.) l·éJ dct rminación de 1 C i fí,lH15 tdíl( i 

que configuran a Cilda 

La Provincia de Buenos Aires ha con ado 

t.:n la mal ri,i, y '.,U ten iór, tcrr i 

qu 

rnob í I í 

impor r 

juní 

r ¡ o 

10 del rmi ión 

te de Los re 

e 
orden intcrn,Ki 

tó un;:;1 

parcclari los 

y f i l, en todo e l ter r i i o prov í ne i 1 , E 

gr ar un 

di puso 

a l 

tribu 

ta~tr,J 

ar í 

(.() y 

y po I i 

t,1.uído 

i ti 

¡al 

de 

y 

un cuerpo norma 

que ;pu e 
iemb 

tu-

1 -

1 i -

i 11 



la ld 

e, z>ntre 

mos. 

la en í orn,<l 

r i na 

trumen 

do 

Compl 

, l r 1 ;:i ! ;:i 

id, 1 nj: 

, r,<.pJ i ~ ud 

1 i d0d de ! 

y t ' p,Hl H, 1 i /,n c;n t,11 

t \ ,dad y ar 

sobre nmuebl O y 1 

La Ley i,,rnJI de Catastro n'' 20.IJ~O, promul-

de [I\,') normas incorporan al Código ivíl, 

uniforme los e a t t rritorial 

1 y T ¡ 

del At !.fo i Sud, y ;, J la 

Sust ialmcnl la 1 

,en 

cuando 

la 

como 

rías y ransi 

de 

i ón por cada p 

1 

Val 

r f í 

1 pla 

d 

de toda 

i f 

j I j y 

en 

,Y 

pueden­

ión de 

gnados 

y 



ln ti tu 1 

(! 

proccdirnicnlo, 

í ey, di 

[I ·,cgundc tituln agrupa las nvrma, 

depende 

r i dds J ílh) tri 

¡:,roí iondl de los ,¡grimcn<,urc', público·,, acultades que [s 

en ~te caso se reserva ~in dcle9ar en entidad no estatal falguna; 

pr,:v,:n la, pertinente, disposic:iones sobre otorgamiento, organizaci 

namiento 

can las re9ul 

ne; inmuebl 

ión de 

iones rcl 

P.egist de Mensuras. En el t tu lo 

ivas a la determinación de la val 

a los efectos scncialmcnte tributarios; consccuenlement 

modv en que h,:in f i ar val un i tar 

bíen ici6n y funcionamiento de la~ is iones 

log a para a ribui va 

la 

lmen 

t ua I i zac i 

norm,1s refer a l 

gradual por Pil tido o grupo de Partidos medida que 

la 

' -
r9ani;mo de 1 i cació11, y la pr cru::.on-

pleno cump I ími en todo ter, i provinci pi má 

¡ íl!O~ inco j uní de 1980, de acuerdo con lo e tabl ído por 

normas n,)c í ona l en la ter i 



ón 

i lat i 

V 

l l 

Junta 11 l 

das, 

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES 

SANCION' Y PROMULGA CON FUERZA DE 

L E Y 

la Provincia es 

de a inmuebl , en ac 

propiedad emergente de l ítulos invocados o de la 

de tema inmobi iario prov ia 

l derecho de 



en 

________ La determínac ón, 

lar efectuará por ac 

cados de conformidad a lo 

i ' 
consecuencia 

tabl por la I eg i s I i ón 

y demás regl 

lar 

tado parce-

ional en la mate­

su 

regí 

------------- dos organi aplicación, deberán ser autorizados por 

agrimensor 1 ico, matri lado l Consejo Profesional 

- ey 140-, con de Mensura otorgado en irtud 

de !a presente 

l'-'i~<i t,.í > 

____ ....;. __ - Los agriw~nsores 

------------- levantamiento 

io 

deberán 

autor'i 

la 

la lngen ería 

normas especí f i 

ión de 

ta: 

de 

l) referente a certificado ra 1. 

Cer i hcado de Dominio y lnhib ión del titular del domi­

io de inmueble que l de 

Todo i smos de 

la Admíni t ión Públ i Provine al, centr<JI izados; o autár 

qu por la mun ci ión, 

idos por la leg ación 

urban de 

to ncul rég men de subdi 

inmueb! 



l 

propí 

l ) 

Nombre y dom cí I io real del comi te, 

4) 

Domi í ! í 

na de ¡ i 

y domi i l i 

los ignora, 

Una 

Comun i Ciff 

2 ítar por telegrama 

bida por el t na los 

dan que 

por l artículo 55Q de ta Tal e 

rá 

fecha y 

i j 

J,1c ionado por nota debidamente 

de 

iendo en cuenta lo díspues 

tación contendrá 

ubicaci del inmueble; y l l ido del sol i cí nombre 

ión 

ub ón 

an i c pac 

autor 

Para 

circulación 

l 1 

de lugar 

zará 

ta-

de 

la 



dos 

l inc 

deba 

del artículo ioL 

de lí 

un 

in-

durante la ejecución de la operación comprobase la i ten-

idos al tiempo de comenzar la mensura, los 

agrimensor público,su conformidad con l 

1 ndan 

tará,sg: 

ya rea 11 za 

tos po---

drán concurrir al acto de levantamiento acompañados por exper-

que asesoren y formula lamaciones, ibi 

p edad y demás documen ión en que se funden. El agrimensor 

los de 

1 ico 

en e los constanc a marginal suscr birá, y entregará a los reclamantes -

deb constancia escrita de la formulación de tales reclamos y sus fundamen-

Los colindantes debidamente citados que no comparecieren en 

operac de mensura que ensel mi no formularen 

sus reclamos, deberán sat sfacer las costas de procesos jud e es que 

1 o emba 

!mente de tal 

1 i 

empre que encontrare mér 

pena de 

imiento 

deberá 

ra e lo, 

in forme res pe~ 

iones 

los que 



La documen 

dor inmuebl 1 i 

de J icación 

Es oblig,Horia la inscripción en el organismo de apl i ón de 

todos de levantamien territorial t i f n 

i f i modificar o ver ficar la a 

r í 

la ión los actos 

pract el obj inmueb de 

zont de 1 nacional 13. 12, será con carácter prov io has 

to inscriba ren lamento copropiedad y ión el 

del Reg i t ro de l 

documenta e de !os ac de levantamiento parcelari 

rá ser presentada para su inscripción en el organismo ca 

ral una solí itud que llevará a
0

firma y llo del agrimensor 

que realizó acto o de su reemplazante legal y dentro de los treinta (JO) · 

dí as de autor i mi un las 

que refiere t ículo r 
La de presentad 

do fe da documentación configura 

agr 

suspens 

ltc 

li 

pl 

y dará ugar a l.a apl i 

máximo previsto por 

rei i denc 

exami 

ión 

, de las de 1 

t f ¡ 

1 término precedentemente 

incumplimíento de los deberes 

de 

la que 

cados y demás 



cri 

í an 

haberse 

recaí 

inos 

ra i f 

ud 

b) rata 

la document ión para que 

in 

tos subsan<1bl 

corrijan los defec 

ión de inscripción en la forma 

tos 1 iamen 

to ochenta (180) días, cont sde la fecha de presen 

1 ¡ 

rmino in subsanado !os de tos observados queda 

la in ser i pción 

interpuesto recur 

fin i ti 

rva 

provi de 

subsi ti 

adm n tra 

contrad ones 

íbí y 

ión ! sol 

1 supues de 

provisor i has 

¡ o judi ¡ ¡. según 

¡ t del to 

tado parcelario de nmuebl 

para que rect fique devol 

fundadamente 

En 

documen 

razón de 

de 

discordancia 

icarse cuest ón, inscribí 

. 

to 

isoriamente, poniéndose notas de referencia recíproca en los respectivos 

fo tra 1 

pa 

la ón 

tí culo 

f i 11 i t Í 

afee 

supuesto del segundo 

ismo de ap icación ítará 

fo del artícul anter or, l -

fe i 

í f i 

los 

obj 

ión rec i f 

el 

agrimensor públ 

y 

de 

los 

ión de los actos 

a que 

ión d spondrá fundadamente 

tende reg rechazará de 

autor Izan 

tari 

y -

tados 

r ¡ 

misma 



e 

f í 

vei 

De 1 

rabi 

la l i e í tud 1 

l de ap l i íón remi ti 

tro de la Propiedad copi de 1 

ro (24) 

de 

ríp 

111 

en rce I r i 

en 

rvaciones y rechazos de inscri i6n 

1 interesado rí recons i 

den 

ión ante 

titular del organismo de apl cación, cuya resolución tendrá carácter defi 

admini dejando habilitada la judic al. 

de recons deración deberá interponerse dentro del -

(20) la fecha 

. de not i f i cae recurrido . 

El recur 

toda 1 prueba de que i tente 

mismo y acompañar u recer-

de 

adm 

por hechos 

éndose 

ter i 

de documentos quenohubieran pod do 

tunidad por imposibil hecho debidamente 

dent 

que el organi 

del pi 

li 

interposi--

ta en 

de n 

térmi de 



ión 

ni i 

ión fundada dentro de 

t ión de 

la p 

l 1 

cu&1renta y 

rec,ho hubi 

( 1;5) d 

vencido 

Si la resolución definitiva declaras<'!}¿¡ bondad del acto obser 

la inscripción provisoria se convertir5 en definitiva 

por I con rario, la observación hecha por el org,rnismo-

tral se declarase procedente, la inscripción del acto sólo reali rá-

cuando el interesado practique la modificación del mi:;mo dentro del pazo que 

in se I f i j . 

deración 

ARTICULO 

t ¡ 

de ¡ 

ficaciones 

legrama onado; 

on 

prac icarán 

todos 

, Al 

rsonalmen , por cédula o 

la -

int resada deberá constituir domicilio en la iudad de La Plata. 

de la P 

plazos fijados en capitulo ~e contarán de acuerdo con 

dispuesto al respecto por la Ley de Procedimien 

ncia. 

Admini 

toda resolución del órgano de aplicación que cause agravio­

recurrirse ante las Cimaias de Apelación en lo Ci i 1 

Departamento Judí ía J de La Plata, den de los (10) í as 

icado 

E 1 fundar de 

ap j ión, que cuarenta y ocho (~8) 

l ¡ 

¡ t tw,c al iliunal qut; de tur 

no, 



l 1 

y 

/\d111ini t r,1ci,ín 

ma gene 

! i 

que rigen la organi 

Provinci;il, ,,J I tul,)r 

d, qut: es 

en "u consecuencia se di 

Resol 

cucncia de la apl i ión 

por la pre:;ent(: ley 

ten. 

rJ todas las cuestiones 

í n rpre ación de 1 

ría, que deba ,¡¡pi r el organismo. 

ión y 

y 

que 

normas 

ARTI funciones de examen de documentací 

que 

trada 

tabl 

rán cumpl das por rsona 1 

lamentación y que, en 

ionam 

rec¡ l <1men óCÍ que 

promuevan como 

legal y reglamenta-

deba 

zado que reúna 

p 

de 1 agrimensura tendrán íncompatíbil dad para ejerc p 

10 

E I Regí tro Parcelario ie compl 

fol os catastra confeccionado:. 

minil lil re,en ley. 

ripción de cada acto de levantamien 

y ordenada de 

con lo 

1 que 

pa o un nmueb 1 , g i nará la 

cor 

nada por Partido y precedida una 

ma tri cu l i ón de 

di r i , 

numé ca t f ¡ -



nen 

1) Los 

f i icar o 

2) los de tami to ter itori 

f ¡ de rminar l uacíón 

tí f ca I a modificarla por ag 

lar i 

ión o 

f i 

3) tas declaraciones juradas 

nado anterior. 

4) las tancias dominí l de 

j ud i i a , anotaciones marg les rect f 

l reglamento de coprop edad y admini t ión 

del Regí de la Prop edad lnmueb remi irá al organi 

rma-

con 

practicados con el -

accesi ,r~ 

oras 

mismo objeto -

de minutas, 

duplicado de mi 

organismo 

de apl 

cargo 

ión 

presente dentro de las ve nt cua ro ( 4) horas de su inscripción. 

modifique los 

ART 

ARTI 

a) La 

b) la ubi 

inmuebl en !ación con 

documento o actuac 6n que fique, 

debe contener I rol io tastral. 

t ra l correspondí en a inmuebl 

modifique, 

medí 

archivarán 

re 

tastral 11 med ante to de 

que cons rán os igui 

teríst i ca de ordenamien de a parcela, 

ti fique 

cuyo esta­

la 

breve, a· 

del nmueb le ími 

t tu jurídi posesi y l 



d) 

f) 

g) El número 

l. 
' 

permanente 

¡ ) to, 

j) Cua ra cons ida por l o 

normas reglamentar 

CAP! VI 

tro Gráf co 1 resu tante de a composición pi imé 

ica los de levantamiento parcelario. 

car ía de apoyo sobre 1 que 

el Regi tro Gráfi , se realizará en ba!>e 

de confeccionarse 

levamientos geo-

désico-topográficos de conformidad con las prescripciones de la l 

número l 

nacional-

organ smo tas l de rm pr~ 

ón, forma to de I as hoj y demás carac 

9 a con lo que tabl 

cía l rcspect 

constanc del tado reg i de ión 



¡ ' 

i f -

11 

f y mia) 

del inmueble sus 

geog 

No de representación el í tro ico 

di de 1 un nmuebl al i--

de hori por ley nac onal l 51 

documentos en que unden 1 as entos en los folios 

a que 

ley, o con las microformas que 

mar un legajo por cada parcel 

refiere 

obtengan de 

artícul 38º de la presente 

mismos, se procederá a for-

incorporarán tal documentos, o 

microformas de los mismos, que seguí 

o menos 

te se ind can: 

p 

la mim.1 domini por I Regi ro de l 

, y re l de los ítul 

b) Las 

to de 

, documentos car y dem5s 

c) Las planill 

d) 

func 

ter r i tor a 1 ; 

de censo inmobil ari , de 

que 

de la admin 

roformas de m 

lúos, 

catas--

y autori 



jo. 

i6n 

p roh i b i do l a 

1 ique 

de los documen 

b i l i r 1 

de documentos. Qu~da terml 

recortes, enmiendas cua 

en ' l 

la 1 amentaci ón recaudos a adoptar 

raci de l 

microformas matri copi y las copias d rec 

los documentos, obtenidas med ante los procedimi ajus 

dos a las disposiciones de la las reglamentad 

m-

de 

consecuenc a 

documen 

dicten, tendrán mismo valor probatori que la ley acuerda-

El smo de apl 

la destrucción de los documentos una 

facul 

microfilmados idos 

en a materia y 

legal. 

organi l queda izado adopción 

técnicas mcdificator que resulten del avance 

Iteren recaudos de tableci cue 



dad 

en vi rtu<l de lo 

3) Los p l 6n del o-

por imen del decn:: y 

ley 891 . 

D 

S) levami urbanas, suburbanas y subrura-

les practi de conform dad con lo tablecido por decreto 0/71 {Plan -

Perfeccionamien del Catast Económico) 

6) lanos prop edad horizontal nacional l . 12) y 

la documentación concurrente, aprobados por la O rección de Catastro en vir--

del decreto y del decreto 16, 

ri estadí lea, acoplo de da y 

actuación, 

7) Toda otra informac 

ida con anterior dad la sanción de presente ley, en r 

tud del aplicación de las l prov inc i 1, 5124, y comp ementa 

r 

de para l 

ter itoríal que se 

val ión 

y satisface cualqu 

ra f 

no 

tancias precatast re ti ión 



p l aprobados de y ¡ f ¡ 

to de 

tablecida por 

empre que previamente 

ifique su subs tencia, 

practique un 

que refiere 

en !a !l'lateria 

ico que practique 

r cul an 

lo una copa total o parcial del plano que basó su operación en 

pi deberán constar los lementos esenc les la parcela del acto de 

ficadón, la indicación del ional qµe 

ísticas que ident f el documento original y 

do lo cual deberá autorizar con su firma y sello. 

ión del to de levantami 

-------------- nísmo catastral originará la apertura 

el acto, las caracte­

lugar de su arch vo, 

parcelar 1 org!. 

los fo ios catastra 

parcelarios respectivos, as como a matricul ón de 

las - parce 1 titufdas y el raslado de los da y planos para la campos 

ción de Regí tro 

medi un 

tab lecerá io -

apl i 



I 

p 

de a ley cons i ra 

las iudades, pueblos, vil la~ y todo frac 

manzanas un dades equivalentes, cuya 

de una y media (1,5} hectáreas, totalmente rodeada 

comun cacíón 

b) 

qui t 

( 1 ) hectáreas y 

vías de comunicación, 

ras 

( 12) táreas y 

por 

encuadre en las 

exceda de 

t ra 1 

a 

a 1 nmuebl 

por 

r f i i sea do 

ento veinte (1201 hectáreas, totalmente ro-

conjunto de ios fraccionamiento 

los ncisos preceden 

e 1 urbanos suburba 

con 

d tab das tados a), b) y c) del tí cu l an 

rdo con niéndose a destino potenc al de o 



i nmueb 1 , ·,u va 

ne 1, todJotra in rmaciónasen en los Regi 

ve l conocimiento tado de hecho de 1 inmuebl 

________ - La publi idad del e~tado de hecho de 

cctuará por medio de infornies o 

que tabl en J,1 y 

que dispongan por la reg 

Ca tral que 

b enes i nmu,:;d:, 1 

, que 

, como ins ial de l, 

i f 1 , l i 

ción a e tud parte intc 

_______ - Los agr mensores 1 icos 

ibanos 

levantamien 

demás funciona parcelaría, y los 1 í cos, jueces 

ríos que au icen otorguen actos de constituc ón, modificación ransmi--

inmuebl de la 

ia de 

dentes natura 

len l ími ' 1 



do la 

en 

idamente 

subrural 

rrafo an 

f j 

la io rea I i 

ta la fecha 

ión 

cualqui 

ior, hubi re transcurrido alguno de 

a) Di (JO) años, para los nmuebl ub 

b) (5) ínmuebl ubi 

pi 

hu 

in­

que 

en planta rural 

rba-

o rbana que encuentren ed i f i 

) Un (1) los inmuebles ubicados en lanta urbana 

suburbana que encuen t 

El organ i catastral denegará l rt j f ¡ ión tas ra 1-

cuando, habiendo ranscurrído los plazos indicados en anterior, no 

hubi re cump imentado la rea ízación de ,1cto de levantamiento parcelario-

requerido. , 

pa lar 

ido de los nteresados 

constanci que acredi 

lo 

organ smo 

de del 

expedí 

tado 

certificando-

también la fecha desde l cua computa tal térmi 

de l 

de l 

¡ ¡ 

otorguen pa a 

en turas que por ante 

ión, transmi ión o modifi 

, harán 

lización desl n 

tan-

tamiento territor al practi con n 



¡ f 

~ \ ¡ 

11 • 

· El mi5mo organismo catastral de aplícaci norma!> 

ón a P 

r 1 púb I i 

i idad profesional. 

• A tos 

· preceden te, 

ci ra 

a) Reali r 1 

1 a mi ión que 

organismo de ap 1 i 

tareas 

l ¡ 

ar buye por 

ión tendrá facultades f ¡. 

ional 

teresados en a matrícul de agrimensor público y con:;ecuentemente, otorgar 

los i t de Mensuras. 

do con 

di 

normas 

íplinarias 

d) 

Mensuras. 

e) 

or l i 

la ne i 

rolar 

Con rol 

y 

Ej rcer 1 a 

1 i 

tros 

de 

r ¡ 

y 

admini íón 

normas regu! 

on y 

ias 

p onal 

r l 

íento de los 

l Ca r i 



, JI 

91 

mate r i 

rías, 

f ) l ( ( 1 

h) 

j ) 

ri agri 

y la 

kí Conceder l í ag imcnsores públicos a 

1) 

( 180) dí . en de l i 

Mensuras 

1) De rmina ,eglamen a la ! i anza 

púb I i 

m) Pub I i ca y dí f und i toda norma que die 

ional reso uci producidas en cucst ones di 

n) Efectuar las nspecciones que se estimen necesari 

rgo de -

la 

ina--

para 

rol r 1 

lendario 

Regi de Mensuras y por lo menos una vez por 

de 

o) l i ac cumplir cualqui 

que, aunque no haya 

cualquier ot 

expresamen enunciada, 

adecuada ejecución de la mi íón ibu 

- Todo agrimensor 1 ico podrá in r 

- luc di tadas organ smo apl ón 

las a buyen Tí tu 1 
' 

1 

au la Ley 764 7 -de p 

11 

otra fun-­

pa 



L 

Part do 

gene 

tu 

tab lecer, 

do con 1 

bl 

inte 

ART 

los 

p 

Munic pio UrLano, olor ¡.,or e I e, r r,,:n 1 '.,1110 de ap l i cae i ón 

p y 

La cjccuci 

tos 

f i o vcríf 

pre,ente ley, :,on 

ic.ulados il c;)r1:Jü 

y 

func í 

ti tu 1 

de 

Regi ro 

ia iJU ídad ap I í 

111 

torización y rcyi t 

t ¡ 

r de 

compctcnc1 lusiva de los 

iHJ i rr.cnsores 

len il 

que 

ion. 



/ 

que r. 

ponda y mi 

3) r no por i nhab i Ji -

dades o tibí I idades por 

agrimensor público una vez mat ri l,1do debe cump 1 imentar-

ien requí i tos con an rior dad a asumi funcío 

nes· 

1) r to de r ! ega I y sus 

f une 

) ·Denunc i r su man 

nen 

Regí trar :,u finn¿¡ y 1 o autoridad de 1 ¡ ión. 

4) Garantizar el cumplimiento de las obligaciones inheren 

su:, funcione mediante la pres·tación de la f anza que, en monto y forma, 

termine lamentación. 

rá 

das 

1) 

) 

inscr pción en 

ui 

la func 

de J¡¡ 

Reg i ro 

Katrícul 

/'tonsuras. 

mplicará la designación a 

tual 

reg lamentación 

su 

la 

lor 

ímpues­

ina 

to su 



g í l 

y en 

( 80) 

pre rencia 

A 

lar 

l í tul d Regí 

de 1 icencia del titular de 

del organ smo de apli 

de un rimensor público con ter 

no ochenta ( 180) d 

da 

ido 

ón 

ta' tanto reasuma func 

1 i 

su suplen y endrán 

fcrencia 1 

nen rá 

E 1 

ti tu 1 a 

lidMÍ 

de ot Regí t ros mi ':'mo Partido i tu ar p 

te 

No 

a) 

m responsabl 

r como agrimensor 

lezcan def i ene i 

da 

tada, y l 

as 

iedad 

condena 

total y 

i l i 

los procesados por del 

condenados por los mi 

has su tota taci 

11 i 

nhabi I í 

tuación I supl 

l i co 

de funci 



y mun i 1 

rídi 

11 

l r_o 

ARTICULO 

pi de 

de 

1 ¡ r ¡ 

1 ¡ 

de f ¡, i 

rivado 

o funci mili ta o tan 

4) Funciones de agrimensor p~blico en otro Regi tro de Mensu--

fuera la Provincia 

ión del agrimensor público 

la docenc 

El ti ula de organi de ap l i 

iempre 

func ón. por un pi no mayor de 

CAPITULO V 

en 

comp,1 ti ble con e I eje i -

on pod r I icencias 

t vidade, 

a ( 180) í as. 

rma los documen 

d 



e í 

trám 

por el los. 

6) 

7) 

1 l ' i imi 

8) Asentar el plano an 

9) Expedir las copias que los comiten 

cumentos correspond entes a los actos practi 

lns lar ofi ina abi ta al l ico 

de e 1 Registro de Mensuras. 

SI 

1) Comun i 

laps.o superior 

su ausenci 

di (10) d 

l ) 

superior 

de 

tre nta 

dad 

hábi i 

11 

1 ¡ ia 

13) Cumplir con demás obligaciones mpuestas por l presen-

te I y su reglamentación 

-----"--- Los agr icos serán respon:.abl por 

que rea I icen de tales invocando tal 1 idad. 

agr mensores la de 

en buena 

f i l ¡ y no sobrevengan de i nhab i I i dad ncompa i l ¡ - -

inos o supl C! 

funciones una 



ley, 

1 inmueble obj 

mi 

Los 

car l subsi tenda del 

levantamiento que tengan finalidad r f í · 

un honorar eq4í len-

al tre nta éiento por la de! mi 

inmueble en los términos del precedente, 

Todos los arancel tablezc,rn en rtud de au-

tor izado en apartado 1) deberán tarse a pautas establecidas en los 

precedentes, en cuanto a la cá de los 

la reducción de los mismos en 1 porcentaje indicado para los actos de ve 

f i i ón de subs i tenci a del estado 

El agrimensor público requerir judicialmente auxl l i 
,¡, 

de fuerza pública para penetrar iedad pr vada cuan-

do t ! la necesari para de sus func 

como también para acceder inmuebles inderos 

d 

1 fin de i t ios de iones lími 

los jueces de Primera Instancia en Comercia J y 

jueces de Paz, ndistintamen competen 

autorice 

entender en l 

los imensores de a fue 

l íca y l lanar dorniel 1 cuando corresponda, y expedirán el correspondien-

mandaml Acreditada la negativa del i , poseedor u ocupante -

por cualqu er t lo l ico U5 t f i 

éste la neces dad y a !canee de los Ji r, l Juez 



l/1. 

!fl 

y 

En 

r 

ón. 

tenderá 

levantami to parce I r io. 

rono 1 

tí va de cada 

con 

e.amente un¡ 

de 

comenzará cada año asignando 1 número uno 

derno y continua numerándose en forma lati 

de cuaderno de 1 

acta y el ¡ n que 

rnos de p 

med an numerac ón 

lil 

pr ímer 1 io de pr mer 

a 1 iguien 

los cuadernos serán provi tos por 1 organ apl ión-

a tí ión r i la de I t i tu I ar . formular,¡,e 1 í i tud 
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