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\ | OBJETIVOS

= Analisis del derecho real de superficie y resolucién de casos
practicos en los que interviene este derecho.

= Estudio del plano de mensura para registracion del objeto
territorial legal para Derecho Real de Superficie.

Analisis de la normativa registral en la provincia de Santa Fe.
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\ | DEFINICION

ARrTiCcULO 2114 C.C.C.:
“..un derecho real temporario, que se constituye sobre un
inmueble ajeno, que otorga a su titular la facultad de uso, goce y
disposicion material y juridica del derecho a plantar, forestar o
construir, o sobre lo plantado, forestado o construido en el
terreno, el vuelo o el subsuelo, segun las modalidades de su
ejercicio y plazo de duracidn establecidos en el titulo suficiente
para su constitucidon y dentro de lo previsto en este Titulo y las
hl
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= Analisis del derecho real de superficie

= Resolucidn de casos practicos.

= Analisis de las normativas vigentes en materia
registral y catastral en la provincia de Santa Fe
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\ | 1. ANALISIS DEL DERECHO REAL DE SUPERFICIE

= Concepto

= Modalidades

* Emplazamiento
= Plazos

= Legitimacion
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= Adquisicion

* Facultades del Superficiario
* Facultades del Propietario
= Extincion
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\ | 2. RESOLUCION DE CASOS PRACTICOS: CASO N2 1
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Alicia  Liliana

Propietaria Superficiaria

Derecho real de superficie para EDIFICAR

= Liliana desea afectar con derecho real de propiedad horizontal lo que
construya.

= El derecho de superficie se constituyd por contrato oneroso, por el
plazo de setenta anos.
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\ Resolucion:

=Articulo 2118 C.C.C.: Legitimacion
=Articulo 2116 C.C.C.: Emplazamiento. Sobre la totalidad.

=Articulo 2119 C.C.C.: Adquisicion. Por contrato oneroso.

*Articulo 2117 C.C.C.: Plazos. 70 anos.
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\ Articulo 2120 C.C.C.: Facultades del superficiario.

\ 2

= Someter la construccion al régimen propiedad horizontal.
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= Debera realizar todas las obras necesarias que aseguren la
funcionalidad de cada unidad.

Podra vender las unidades funcionales, como Propiedad Horizontal
Superficiaria, sujeta a plazo resolutorio.
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FIGURA N° 1: Plano de mensura de Propiedad Horizontal Superficiaria
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PLANO DE_MENSURA [
PROVINCIA DE SANTA FE il N 548543/0203
DEPARTAMENTO:  CASTELLANOS
DISTRITO: - =aF2ELA
I O BJ ETO LUGAR: Ciudad de Rafach.

CALLE: ITTE. GIMENEZ N 1273/1275
Pia 210 = Lebe 1040 = vz
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opJeTo: MENSURA para AFECTAR la PROPIEDAD SUPERFICIARIA
S DERECHO DE_PROCIEDAD HORIZONTA

oBJETO: MENSURA para AFECTAR la PROPIEDAD SUPERFICIARIA
al DERECHO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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DEPARTAMENTO:  CASTELLANOS
DISTRITO: RAFAELA

| PROPIETARIO SUPERFICIARIO i . e e

Sl
opJeTo: MENSURA para AFECTAR la PROPIEDAD SUPERFICIARIA
al DERECHO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

sueewrouno: ROMERQO  LILIANA
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PROVINCIA DE SANTA FE il N 548543/0203
DEPARTAMENTO:  CASTELLANOS
DISTRITO: - =aF2ELA
I DO M I N IO LUBER: Eiudad de Rafacda.

CALLE: ITTE. CIVEWEZ N 1273/1275
Cebiy 574 = Lo 140 = v L

opJeTo: MENSURA para AFECTAR la PROPIEDAD SUPERFICIARIA
al DERECHO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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PROPIETARIG

DOMINIO: T°: 840 Par; F°: 2820; N: 120764; Afio: 2018.
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\ | OBSERVACIONES ESPECIFICAS

PROVINCIA DE SANTA FE Pl N 548543/0203

DEPARTAMENTO:  CSTELLANOS

DISTRITO: RAFAELA

LUGAR:  iudad de Rataela,

CALLE: ITTE. CIVEWEZ N 1273/1275
Gt 41— Lt 1Al = v L

opJeTo: MENSURA para AFECTAR la PROPIEDAD SUPERFICIARIA
al DERECHO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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BALANCE DE_SUPERFICIES
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DOMINIO: T 220

OBSERVACIONES ESPECIFICAS:

— Subsiste dominio inscripto (T*: 489 P; F*: 2812; N':89764; AN0:2012) a favor
constituyd derecho real de superficie para EDIFICAR o favor de ROMERO LILIANA,
la tolalidad del poligono de mensura ABCDA del PLANO N° 106.987/2017.
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= Articulo 2125 C.C.C.: Efectos de la extincion.
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Maria

Gaston

Propietario

Superficiaria

Afectar una porcidn de su terreno a
derecho real de superficie para PLANTAR

= El derecho de superficie se haria por contrato oneroso, por el plazo de
cuarenta anos.
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\ Resolucidn:

= Articulo 2118 C.C.C.: Legitimacidn

= Articulo 2116 C.C.C.: Emplazamiento. Sobre una parte
determinada.

= Articulo 2119 C.C.C.: Adquisicion. Por contrato oneroso.

= Articulo 2117 C.C.C.: Plazos. 40 anos.
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\ El propietario ya contaba con plano de mensura de su inmueble rural.
Derecho de superficie en una fraccion del terreno
La Federacidon Argentina de Agrimensores (F.A.D.A.) recomienda:
“Cuando la superficie afectada no coincida con la superficie total del inmueble,

se deberd realizar Mensura para determinar el objeto del Derecho de

Superficie. La Mensura comprenderd solo la parte afectada al derecho de

Superficie, debiendo vincularse a la parcela dominial.”
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FIGURA N° 2: Plano de mensura de derecho real de superficie para plantar
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PROVINCIA DE SANTA FE Pl e 138
DEPARTAMENTO: LA CAPTTAL
CANDIOTI

a raral de Candioti
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OBUETO: WMENSUR4 para ESTABLECER DERECHO REAL de SUPERFICIE

| OBJETO

o REDONDO GASTON

OBJETO: MENSURA para ESTABLECER DERECHO REAL de SUPERFICIE

ARTA BELEN DONATI
WSENIERA AGSIVERSORE — [COPA 000030
A Urquizs 2757 = Santa Fe

Santa Fe, Maro de 2010
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PLANO DE MENSURA
\ PROVINCIA DE SANTA FE
DECARIAVEINTL: Lk CAPTAL
& Zona rural de Candioti
| PROPIETARIO

OBUETO: WMENSUR4 para ESTABLECER DERECHO REAL de SUPERFICIE
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eropRe: REDONDO GASTON |.

Santa Fe, Maro de 2010

LASERACIONES CENERALES
2755 vealizaron I tareas de campafia de mensara el dia 91 de Marzo de 2015,

UESERACIONES FEPECIFCAS

= Sobre e peligona ABZY se esblecerd derecho real de suparficie para PLAVTAR per plazo
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\ DEPARTAMENTC: LA CAPTTAL
z LUGAR: raral de Candioti
I 0 BS E RVAC I 0 N ES ES P ECI F I CAS OBET). WENSURA para ESTABLECER DERECHO REAL du SUPERFICIE
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g ¢ b Gobernador Gandiori
e &stq Sarta Fe.

567 Inpar = F: @18 — N 16373 — fio: 1,994,

DOMINIO.

BALANCE DE SUPERFICIE:
Superficie 5/Titulo (Napor drsa) —————————————178Hs. 574s. 15Cs.
Supeicle s/Plan W00D/15 -Leh 1. Falig. D4 (Vaer droo}—127Hs. S8k 550s. T3dm?
97Hs. T0ks. 280s. S5
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Superficle parafa afeclar =y, sbva

OBSERVACIONES ESPECIFICAS:
— Sobre el poligono ABZYA se establecerd derecho real de superficie para PLANTAR por plazo

establecido en escritura constitutiva.

establecerd derecho real de suparficie para PLATR por plaze
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\ | 3. ANALISIS DE LA NORMATIVA REGISTRAL EN LA
PROVINCIA DE SANTA FE

= Situacion actual de la provincia de Santa Fe.

= Situacion actual del Registro General de la ciudad
de Rosario.
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\ Esta Instruccion, con caracter de Orden de Servicio establece lo
siguiente en cuanto a los requisitos a calificar:
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= El Derecho de Superficie debe instrumentarse en escritura publica.
= No se registrara plano de mensura cuando el derecho de superficie
abarque la totalidad del o los inmuebles afectados. Previamente debe
estar constituido el estado parcelario.

= Debera publicarse el plazo pactado por las partes, y condicion
resolutoria si existiere.

= Puede ser constituido por el o los titulares del derecho real de

ii Dominio, Condominio o Propiedad Horizontal.

A
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Con respeto a la Registracion, dice:

a) Matricular el inmueble sobre el cual se constituye Derecho
Real de Superficie en el sistema de Folio Real.

b) Silo afectado fuese parte de un inmueble, se requerira el
plano correspondiente.

c) Se procederd a abrir matricula especifica de Derecho Real
de Superficie, respetando el numero de matricula origen.
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En la matricula de Derecho Real de Superficie se consignara
al titular superficiario, el plazo, condicién resolutoria, si
existiere, y demas datos comunes a todos los asientos.

Se procedera a registrar los derechos reales de garantia que
constituyera el titular del Derecho Real de Superficie, asi
como las medidas cautelares.

Para el caso que el superficiario afectara la construccion al
Régimen de Propiedad Horizontal, se aplicara la técnica de
registracion vigente en este Registro para dicho régimen.
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= El derecho de superficie es una herramienta juridica que el
mundo hoy necesita.

“Es de suma importancia el rol del Ingeniero Agrimensor
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