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LA MENSURA

Recopilacién del Ing. Agrim. Wilfredo D. Lépez Sillero, docente de la Universidad Nacional
de San Juan y Asesor del Consejo Federal de Catastro

Expresé Napoled6n Bonaparte: “‘Las medi-
das a medias hacen siempre perder tiempo y
dinero”. “E| Catastro parcelario sera un
buen complemento de mi Codigo, en lo que
concierne a la posesion del suelo’. ""Es ne-
cesario que los. planos sean bastantes exac-
tos y tan desarrollados como para que sir-
van a fijar los Iimites de propiedad e impe-
dir los pleitos”.

Expresd Bernardino Rivadavia: “Entre los
ramos de mayor influencia en la prosperidad
de este pais, que demanda un arreglo espe-
cial, prevalece ciertamente el deslinde de la
propiedad territorial, la distribucion de las
tierras y el conservar la demarcacion de ellas
con una notoriedad y exactitud, que ponien-
do fin a los litigios que arruinan a tantas fa-
milias y tanto obstaculos oponen al progre-
so de la agricultura y poblacion, den a una
y otra las seguridades porque claman para un
aumento y mejora sin término’ (1826)

Expresé el Decreto del 26 de junio de
1826: “Art. 8) El Gobierno expedira el de-
creto de concesion y ordenara la mensura
del terreno por algin Agrimensor habilita-
do por el Departamento Topogréfico’.

Art. 17) Si las diligencias de mensuras
y tasaciones estuviesen conforme a las le-
yes y demas resoluciones sobre el particu-
lar, el Gobierno respectivo expedird un
auto de aprobacién; se extendera por la
Escribania de Gobierno la correspondien-
te escritura y se mandard dar la posesion
legal, cometiéndose esta diligencia al Juez
de la mensura y tasacion, el que poniendo
constancia de haberlo asi verificado, devol-
verd el expediente que deberd archivarse en
escribania’.

Expres6 Nicolds Avellaneda: ‘“No hay
propiedad segura cuando se halla expues-
ta a verse envuelta en litigios’'. Es indispen-
sable por esta razén, que una mensura gene-
ral y metodica preceda siempre a las ventas,
a fin de que la ubicacion de los titulos, sus
rumbos y limites no susciten jamas cuestio-
nes'’ (1865) Estudio sobre las Leyes de
Tierras Publicas).

Expres6 Alfonso Fraga: “El espiritu
humano no puede admitir la existencia de
una propiedad absolutamente ilimitada".
‘“La idea de propiedad sin Iimite, con cho-
car al buen sentido, importe su negacion'.
(Division y Demarcacion de Tierras).

Expres6 Robenier: “El amojonamiento

y el titulo son los dos elementos fundamen-
tales de la prueba del derecho de propiedad,
concurren a formarlo en medidas diferentes
y segun la naturaleza de las indicaciones que
cada uno esta destinado a suministrar”’.
“El amojonamiento coloca el signo de la pro-
piedad sobre el terreno mismo, lo circunscri-
be y lo aisla”. **Su presencia hace ya nacer
la idea del derecho, sea por la convencion
gue supone, sea por el emblema que repre-
senta”'.

Expres6 el Dr. Juan A. Bibiloni: “Las di-
ligencias y planos de mensura constituyen
instrumentos del mas alto valor juridico y
una de las bases mas importantes para el es-
tablecimiento del Registro de Inmuebles, vy,
por consiguiente, para la estabilidad de los
derechos reales”. ‘““Establecen la ubicacion
y el deslinde de las heredades’. *‘Son la tra-
duccion en el terreno de los titulos de pro-
piedad”’. ‘“‘Deben ser Instrumentos Publi--
cos’'.

““La mensura es condicion fundamental
de la inscripcion’’. ‘Lo es bajo un doble pun-
to de vista. Es esencial para la determinacion
del bien, para establecer su identidad, su u-
bicacién’. *‘Lo es para evitar los asientos de
personas que usurpan con falsos titulos apa-
rentes o de superposicion la propiedad aje-
na'’.

Expres6 el Agrimensor y Abogado Juan
S. Fernandez: ‘‘Fue en el siglo XVI11l, mejo-
rada un tanto la situacion econémica de la
poblacién, que las enajenaciones por venta
de terrenos realengos, previa tasacion, men-
sura y remate publico, comenzaron a tener
lugar, al mismo tiempo que las donaciones
gratuitas’. (de la Obra del Maestro Juan S.
Fernandez - Publicacipn de FADA - 1974 -
Pdg. 6). ‘‘Para localizar una propiedad te-




rritorial y aislarla por medio de signos sen-
sibles de la comunidad de las que las rodean,
se necesita la concurrencia de dos elementos
de un orden muy distinto, pero que se ligan
tan estrechamente que €s imposible separar-
los. El uno no es mas que la representacion
material de la cosa sometida al derecho; el
otro, el instrumento escrito que lo constata:
este es el principio, aquél el resultado de la
aplicacion del principio, el uno pertenece
a la ciencia practica de la Agrimensura, el
otro a la ciencia especulativa del derecho;
tales son en suma, el titulo que constitu-
ye y declara la propiedad, que por sus indi-
caciones hace conocer a priori el fundo a
que se refieren Yy las lineas matematicas
de su perimetro, Y el amojonamiento que
la circunscribe y aisla, que hace sensibles
esas lineas, fijando asi la senal donde debe
detenerse la posesion de los vecinos, previ-
niendo sus avances Y reclamando perpetua-
mente por la integridad de la heredad”’.
“E| titulo es la generalidad, es la expresion
algebraica, es la expresion real y concreta
de la propiedad’. “El titulo es el problema
planteado, el amojonamiento es el problema
resuelto’. (de la misma public'acic'm - Capi-
tulo 11 - Pag. 12).

“|_as mensuras entre nosotros son la base,
tratandose de adquisiciones de terrenos pu-
blicos, principalmente después de nuestra
emancipacion de la Espafa, son el comple-
mento y la mejor explicacion de los titulos
en los demas casos’. “En la conservacion
de estas mensuras, encontrara la propiedad
territorial una de sus més fuertes garantias’.
(Pég. 16).

“Entre nosotros, la mensura y el amojo-
namiento, son dos operaciones que no sé
separan jamds’". (Péag. 92).

“El segundo objeto es, por medio de la
mensura de cada terreno, arribar al arreglo
de sus deslindes y a la terminacion, de
todas las cuestiones sobre amojonamientos
que traen en desconcierto y atraso a la lo-
calidad”. (Pag. 111).

Expresa el articulo 1333 del Cédigo Ci-
vil: “No habrd cosa vendida cuando las
partes no la determinen o no establecen da-
tos para determinarla’’. :

Expresa el articulo 1753 del Cédigo Ci-

vil: / . . . “El acuerdo, la mensura y todos
los antecedentes que hubiesen concurrido
a formularlo, deben presentarse al Juez para
su aprobacion, y si fuese aprobada, la escri-
tura otorgada por personas capaces, y la
mensura practicada, serviran en adelante co-
mo titulo de propiedad"".

Es notable observar la correspondencia de
criterios en las citas realizadas, a pesar de
que entre sus autores existan diferencias de
épocas Yy realidades. Todos ellos, mas otros
tantos a que aludiremos éen otra oportuni-
dad, embuidos del mas alto sentido social
y patriotico, coincidieron en que la mensura
es el unico medio de sanear la propiedad te-
rritorial, evitando litigios inescrupulosos a la
Sociedad.

Sin embargo, es lamentable que todavia
en el siglo XX no se haya aplicado esta re-
gla salvadora en todas las Provincias del
pais. Y cuando se quiso hacerlo (1éase Ley
Nacional Nro. 20.440), se levantaron en pro-
testa aquellos que no entendiendo, o no que-
riendo entender, lograron truncar el desarro-
lloy la prosperidad de la Nacion.

Es por lo tanto responsabilidad de cada
Jurisdiccion Provincial el dictado de las Le-
yes Yy reglamentaciones sobre la materia, por
ser ellas, las Provincias, las que detentan el
poder de Policia, inmobiliario no delegado
en la Nacion. Y ello puede fundamentarse
sin lugar a dudas en lo prescripto en el ar-
ticulo 2611 del Codigo Civil, al decir: “‘Las
restricciones impuestas al dominio privado
en el interés publico, son regidas por el De-
recho Administrativo’'.

Veamos ahora los otros elementos consti-
tutivos de la mensura, cuya importancia y
necesidad demuestran que el acto de men-
sura debe ser realizado por el unico profe-
sional habilitado y preparado para ello: El
Agrimensor.

1) Estudio de Titulo

Es una de las operaciones mas importan-
tes que debe realizar el profesional. A tra-
vés del estudio de titulos de propiedad y de
los antecedentes del mismo, verifica o com-
prueba la relacion piunivoca, entre hecho y
derecho y detecta irregularidades.

Se pueden presentar distintos casos, que
analizaremos brevemente.



a) Caso de tftulos antiguos y sin mensura

Dentro de este punto se presentan varias
alteraciones:

al) Que el titulo no consigne medidas li-
neales ni linderos, pero si superficie;

a2) Que el titulo no consigne linderos ni
superficie, pero si medidas lineales;

a3) Que el titulo no consigne medidas li-
neales ni superficie, pero si linderos;

a4) Que el titulo consigne los tres elemen-
tos linderos, medidas lineales y superficie.

Como en principio el Profesional debe
comprobar la aplicacion del titulo al terreno,
necesariamente debe realizar un exhaustivo
estudio y analisis de las distintas posibilida-
des que le brindan los elementos que consig-
na el titulo, debiendo, en la mayoria de los
casos, estudiar los titulos de las propiedades
linderas, a fin de llegar a conclusiones con-
cretas y efectivas.

Todo ello se resume en la siguiente cita,
del Agrimensor y Dr. en Jurisprudencia
Juan Segundo Fernandez: “El Agrimensor
entre nosotros, no es en la generalidad de
los casos el ejecutar de una limitacion orde-
nada por el Juez, no es el perito que informa
sobre el estado de las cosas sometidas a su
inspeccion; el Agrimensor es algo, mads, es
mucho mas, es el encargado de traducir en
hechos las designaciones de los titulos, para
lo que tiene que entenderlos, que interpre-
tarlos, conciliarlos, que descubrir sus errores,
que corregirlos y el resultado de su espinosa
tarea a este respecto, tiene luego que poner-
lo en relacion, que compararlo con los he-
chos existentes, para lo cual es forzoso valo-
rarlos, acatando en consecuencia unos y des-
preciando otros, sometiendo unas veces
Jos titulos a los hechos y otras haciendo pre-
valecer aquellos’’.

“|a regla unica sobre la mas dificil parte
de su comision, estd expresada por esta ex-
tensa palabra’. “‘Su criterio”. Su mision lo
lleva irresistiblemente al vasto campo de las
apreciaciones conjeturales, a los dominios
del Derecho”. (La Obra del Maestro Juan
S. Fernandez - Publicacion de FADA - 1973
Pagina 29).

“La segunda causa es la influencia fecun-
da del Departamento Topografico en esa
materia (amojonamiento), ya para traer a un

avenimiento a las partes, ya para infundir a
los Agrimensores procederse conciliatorios,
levantando en alto la bandera del respeto po-
sible a los hechos existentes, combinado
con los derechos de los propietarios”. (De
la misma publicacion, pagina 49).

“Entre nosotros se debe al Departamento
Topogrifico el inmenso servicio rendido a la
propiedad territorial, de haber fundado un
sistema, que le pertenece exclusivamente,
el mas sensato y adecuado a nuestras condi-
ciones especiales, en el que inspirado sus in-
formes, ha llevado con ellos a las decisiones
de los jueces, un sello de equidad y de pru-
dencia, que no siempre tiene la satisfaccion
de percibir. ‘‘La regla salvadora consiste en la
conciliacion posible de los hechos existentes
con los titulos aunque para conseguirlo sea
necesario que éstos cedan algo de su inflexi-
pilidad’. (De la misma publicacién, pagina
94).

b) Casos de titulos con mensura

Para este caso se pueden presentar las si-
guientes alternativas:

bl) Que el titulo consigne todos los ele-
mentos, esto es plano de mensura, medidas
lineales, linderos y superficie;

b2) Que en el titulo se consignen medidas
lineales distintas a las del plano, pero coinci-
dan los linderos y la superficie; i

b3) Que el titulo consigne una superficie
distinta a la que indica el plano y coincidan
Jos linderos y las medidas lineales.

Para cualquiera de los casos, el Profesio-
nal debe estudiar y analizar los titulos ante-
cedentes, a fin de establecer la correlaciéon
de los elementos que son de su interés y des-
cubrir las irregularidades y momento en que
se produjeron.

En principio también, a mi juicio, tienen
prioridad las medidas lineales por sobre los
otros elementos, ya que generalmente se
transfiere lo encerrado por los limites des-
criptos. :

Ello no significa que previamente pueda
ser rectificado el titulo mediante un instru-
mento de igual jerarquia como lo prevé la
Ley Nacional Nro. 17.801, en su articulo
35), que dice: Art. 35: Cuando la inexac-
titud a que se refiere el articulo precedente
provenga de error u omision en el documen-




to de la misma naturaleza que la motivo o
resolucion judicial que contenga los ele-
mentos necesarios a tal efecto’. “‘Si se tra-
tare de error u omisién material de la ins-
cripcién con relacion al documento a que ac-
cede, se procedera a su rectificacion tenien-
do a la vista el instrumento que la origin6”'.

Lo expuesto precedentemente revela la
importante misién del Profesional de la Agri-
mensura en el campo juridico y la paciente
investigacién que debe realizar en los distin-
tos casos que se le presentan.

2) Citacién de Linderos

Mucho se ha dicho y escrito sobre la im-
portancia de citar linderos al acto de men-
sura a fin de lograr la publicidad de la mis-
ma, evitando obviamente lo que se ha dado
en llamar la “clandestinidad’’ de la misma.
En varias Leyes Provinciales la medida se
encuentra establecida, al igual que el me-
canismo de citacion (cédula, carta docu-
mento, telegrama colacionado, edictos, etc.)
y las experiencias en la materia son variadas.

En el comentario que sigue, trataré de de-
mostrar, basado en las disposiciones del Co-
digo Civil, el porque de la importancia y
necesidad de la citaciéon de linderos.

Para ello transcribiremos algunos ar-
ticulos y daremos, a nuestro juicio, la expli-
cacion correspondiente.

“Art. 944). Son actos juridicos, los actos
voluntarios licitos, que tengan
por fin inmediato, establecer
entre las personas relaciones ju-
ridicas, crear, modificar, trans-
ferir, conservar o aniquilar de-
rechos"’.

Los actos juridicos son unilate-
rales o bilaterales. Son bilatera-
les, cuando requieren el con-
sentimiento unanime de dos o
mas personas’’.

El objeto de los actos juridicos
deben ser cosas que estdn en el
comercio, o que por un motivo

‘especial no se hubiese prohibi-
do que sean objeto de algun ac-
to juridico, o hechos que no

" sean imposibles, ilicitos, con-
trarios a las buenas costumbres

o prohibido por las leyes, o que

“Art. 946)

“Art. 953)

| que la ultima parte del mismo dice:

opongan a la libertad de las ac-
ciones o de la conciencia, o
que perjudiquen los derechos
de un tercero. Los actos juridi-
cos que no sean conforme a es-
ta disposicion son nulos como
si no tuviesen objeto"’.

Vemos en primer lugar, que de acuerdo a
lo preceptuado por el art. 944, la manera es
un acto juridico, ya que es voluntaria y licita
y puede tener como finalidad la modifica-
ci6én (fraccionamiento de una parcela),
transferencia (compra - venta previa mensu-
ra), conservaciéon o aniquilacién de derechos
reales sobre inmuebles.

La citacidon de linderos al acto de mensu-
ra, tiene por finalidad la accién de la conser-
vacién de un derecho y el acuerdo entre las
partes completa la relacion entre las perso-
nas.

Se encuadra también el concepto, en lo
dispuesto por el art. 946, pues la concurren-
cia de los linderos al acto de mensura, lo
transforma en bilateral y el consentimiento
undnime de los concurrentes queda expresa-
mente asentado en el acta de amojonamien-
to que el profesional levanta en el terreno.

Completa el cuadro lo dispuesto en el art.
953, ya que el objeto de la mensura en la
cosa inmueble por naturaleza, de existencia
real y concreta, y no hay duda que los mis-
mos se encuadran en el comercio. La cita-
cién de linderos cumple para el caso de este
articulo, un rol fundamental, en virtud de
=R
que pefjudiquen los derechos de un tercero’'.
Es pues necesario la citacion, a fin de la pro-
teccion de los derechos de terceros, quienes
tienen oportunidad durante el acto de men-
sura, de realizar las reclamaciones a que se
consideren con derecho.

“Art. 973) La forma es el conjunto de las
prescripciones de la Ley, res-
pecto de las solemnidades que
deben observarse al tiempo de
la formacion del acto juridico,
tales son: la escritura del acto,
la presencia de testigos, que el
acto sea hecho por Escribano
Pablico, o por un Oficial Pu-
blico, o con concurso del Juez
del lugar'’.



He incluido este articulo, al solo fin de
mostrar que las mensuras cumplen con las
formalidades y solemnidades de los actos
juridicos, faltando solamente, que sea rea-
lizada por ente Oficial Publico, tal cual lo
establecio la Ley Nacional Nro. 20.440, sus-
pendida provisoriamente.

“Art. 2411) La posesion fundada sobre un
titulo, comprende solo la ex-
tension del titulo, sin perjuicio
de las agregaciones que por o-
tras causas hubiese hecho el po-
seedor’’.

Es evidente que vuelve a tomar relevancia
la citacién de linderos y la misiéon del Agri-
mensor. La interpretacion pericial del titulo
y su aplicabilidad sobre el terreno, estdn
defendiendo desde donde comienza el de-
recho y hasta donde llega, ello sin perjuicio
de las agregaciones que hubiere hecho el
poseedor, que podran ser o no contestadas
por el lindero correspondiente, pero que en
el terreno queda perfectamente definido el
derecho de dominio y la posesion, es incues-
tionable.

“Art. 2746) EIl que poseyere terrenos cuyos
Iimites estuviesen confundidos
con los de un terreno colindan-
te, reputase condémino con el
poseedor de ese terreno, y tie-
ne derecho para pedir que los
Iimites confusos se investiguen
y se demarquen’’.

Estas situaciones se producen casi exclusi-
vamente en zonas rurales, donde no existen
deslindes materializados. Es por lo tanto im-
prescindible la citacion de linderos con el
cual existe la confusion y también de los o-
tros linderos, pues sus informaciones pueden
aportar datos de interés para el Profesional
en su dificil tarea.

En estos casos, por lo general, las designa-
ciones de los titulos son confusas e impreci-
sas y la presencia de los linderos puede resol-
ver casos que a veces parecen dificiles de so-
lucionar. Por otro lado, la importancia que-
da mds clara aun cuando leemos el articulo
Nro. 2753 del C. C.

“Art. 2753) EI deslinde de los terrenos pue-
de hacerse entre los colindan-
tes por acuerdo entre ellos que

conste de escritura publica. Ba-
jo otra forma serda de ningun
valor. El acuerdo, la mensura, y
todos los antecedentes que hu-
bieren concurrido a formarlo,
deben presentarse al Juez para
su aprobacion; y si fuere apro-
bado, la escritura otorgada por
personas capaces y la mensura
practicada, servirdan en adelante
como titulo de propiedad,
siempre que no se causare per-
juicio a terceros. En lo sucesi-
vo, el acto puede unicamente
ser atacado por las causas que
permiten volver sobre su con-
vencion''.

iCuan importante es en consecuencia el
acuerdo entre linderos y la mensura realiza-
da!

Siguiendo con nuestro analisis, veremos
seguidamente un articulo —especial relevan-
cia— no solo para los linderos, sino también
para el potencial adquirente del inmueble y
terceros interesados.

“Art. 3270) Nadie puede transmitir a otro
sobre un objeto, un derecho
mejor o mas extremo que el
que gozaba; y reciprocamente,
nadie puede adquirir sobre un
objeto derecho mejor y mas
extenso que el que tenia aquél
de quien lo adquiere’’.

Obsérvese que definir perfectamente el
derecho es la mision mas delicada del pro-
fesional de la Agrimensura, pues en innume-
rables casos se da lo expresado por el Agri-
mensor y Dr. en Jurisprudencia Juan S. Fer-
nandez, al decir: ‘‘La regla Unica sobre la
mas dificil parte de su comisién, esta ex-
presada por esta extensa palabra: su cri:
terio’. ““Su mision lo lleva irresistiblemen-
te al vasto campo de las apreciaciones con-
jeturales, a los dominios del Derecho’. Y
esto demuestra una vez mads que la mensura
no es solo la medicion del inmueble, sino
fundamentalmente la interpretacion del de-
recho y su aplicabilidad sobre el hecho a
medir, y que en consecuencia, el Unico
profesional capacitado para ello y con ido-
neidad suficiente es el Agrimensor.



“art. 4011) El titulo debe ser verdadero y
aplicado en realidad al inmue-
ple poseido. El titulo putativo
no s suficiente cualesquiera
que sean los fundamentos del
poseedor pard creer que tenia
un titulo suficiente’".

Que el titulo sea verdadero, significa que
debe existir correspondencia entre él y el te-
rreno a medir, y que su aplicaci()n abarque
la superficie poseida. Es por ello que el ar-
ticulo recalca que un titulo putativo no es
suficiente, ya que el titulo putativo es el
que no se aplica al terreno poseido, sino SO-
lamente en 12 creencia del poseedor.

Por tal motivo insistimos Yy reclamamos
la delicada mision del Agrimensor Y la im-
portancia de la concurrencia de los linderos
al acto de mensura.

Sobre la importancia de este articulo Y
la mision del Agrimensor, pueden ampliar-
se conceptos V¥ conocimientos, leyendo el
trabajo del Agrim. Héctor B. Oddono, sobre
.= saneamiento del titulo a la propiedad
y la mensura’’, presentando en las |V Jor-
nadas Provinciales de Agrimensura uEor
doba 82", publicado por el Centro de
Agrimensores de Cordoba - pag. 5, ultima
parte.

En la provincia de San Juan, la medida
dispuesta por Decreto Nro. 551/0P/57, en
su articulo 2do.) y la Resolucion de 1a Direc-
cién Provincial del Catastro Nro. 115/DPC/
83 y su modificatoria Nro. 253/DPC/84,
contribuyen a la jerarquizacién del Profesio-
nal de la Agrimensura y a la plena publici-
dad del acto de mensura, lo que lograra en
el futuro el catastro con efectos civiles ¥
colocard a la Agrimensura en el lugar que
siempre e correspondio.

3) ACTA DE AMOJONAMIENTO

Realizadas Yya las operaciones indicadas
en los puntos anteriores, corresponde aho-
ra la materializacion en el terreno de los re-
sultados obtenidos con el estudio de titulos
y en presencia de los linderos € interesados
que concurrieran al acto. Esta materializa-
cion puede ser la ya existente, siempre que
la misma sea duradera, O Sser colocada por

el Profesional, de acuerdo a las normas de
amojonamiento que las Direcciones de Ca-
tastro tengan reglamentadas.

Esta Acta de Amo]onamiento, que es
firmada por 10s linderos € interesados asis-
tentes y Ppor el profesional actuante, hace
plena fé de los elementos consignados en
la misma. Es por ello, que debe dejarse cons-
tancia del tipo de amojonamiento realizado
o comprobado ¥ de todas 1as circunstancias
que manifiesten las personas presentes con
interés legitimo.

4) MEDICION

La medicion del poligono amojonado, s€
reliza por los procedimientos conocidos para
este tipo de trabajo, NO descartando la posi-
pilidad de otros procedimientos segun las
circunstancias Y el lugar (serram’as, monte,
bosques, etc.).

5) MEMORIA TECNICA Y DESCRIPTIVA

La memoria técnica y descriptiva queé de-
be realizar el Profesional, reviste el caracter
de muy importante, porque €en la misma sé
enuncian todas las circunstancias ¥ hechos
que se tuvieron en cuenta para arribar al
resultado obtenido.

En ella inclusive s€ debiera describir li-
teralmente el poligono verdadero, dejando
constancia del tipo Y caracteristicas de los
deslindes, restricciones al dominio, mejo-
ras, topografia, etc., agregando su opinion
profesional sobre las diferencias encontra-
das entre el hecho y el derecho.

6) PLANO

pPor ultimo, el plano es el resumen gra-
fico de todo lo realizado. Debe ser claroy
de facil interpretacion. Debemos recordar
que el plano es utilizado por el propietario
o poseedor de la parcela; por el Escribano;
por las Reparticiones publicas y por los pro-
pios profesionales de la Agrimensura.

De su claridad resultara una buena escri-
tura; una correcta sentencia judicial en el
juicio de usucapion o cualquier otro; una
equitativa distribucion del acervo inmobi-



liario en el juicio sucesorio; una plena segu-
ridad del derecho, etc., siendo por lo tanto
imprescindible que se ajuste a normas téc-
nicas preestablecidas.

Es sabido ademas, que el plano debe rea-
lizarse sobre un material que permita repro-
ducciones y que sea durable, al mismo tiem-
po que permita un adecuado archivo de los
mismos.

7) DEL CONTROL

Los Organismos Catastrales son los encar-
gados del control formal y técnico de todas
las operaciones descriptas, brindando aseso-
ramiento al Profesional actuante y dictan-
do las normas correspondientes sobre pre-
sentacion de toda la documentaciéon perti-
nente.

8) CONCLUSION

Como hemos visto, el acto de mensura
es un conjunto de operaciones técnicas y
juridicas que requieren conocimiento de
distintas disciplinas que confluyen a un
mismo objetivo.

Nunca debe confundirse a la mensura
con una operacion topografica.

Otro punto a analizar, son los distintos
objetos del acto de mensura. Una mensura
no solo se realiza con el Unico objeto de
servir de base a una transferencia de domi-
nio. El objeto del acto puede tener finali-
dades distintas, segun las necesidades del
titular del dominio o el comitente. Hay una
variada gama de objetos que responden a las
legislaciones de cada jurisdiccion. Asi tene-
mos, que el mismo puede ser:

1) Mensura;

2) Mensura y Fraccionamiento;

3) Mensura Administrativa;

4) Mensura Judicial;

5) Mensura para Posesion;

6) Integracion o Unificacion Parcelaria;

7) Division para Anexion;

8) Integracion y Division Parcelaria;

9) Divisidbn sobre Mensura realizada;

10) Loteo;

11) Remodelamiento de Loteo;
12) Mensura para someter al régimen de

la Ley Nro. 13.512 de Propiedad Ho-
rizontal;
13) Otros.

BREVE DESCRIPCION DE CADA UNO
DE LOS CASOS CITADOS

1) Mensura: Es el caso en que un comiten-
te encarga a un Profesional la realizacion
de la mensura de uno o varios inmuebles
de su propiedad.

2) Mensura y Fraccionamiento: Es el mismo
caso anterior al que se le agrega el fraccio-
narmiento de la parcela en tantas partes
como requiera el comitente o lo permitan
los Codigos Urbanisticos de la zona.

3) Mensura Administrativa: Es el caso en que
la Administracion Publica realiza o con-
trata la mensura de una parcela de su pro-
piedad o de propiedad ajena en los casos
de expropiacion, por ejemplo.

4) Mensura Judicial: Es el caso en que el
Juez ordena la realizacion de la mensura.

5) Mensura para Posesion: Esta ocurre cuan-
do el poseedor de todo o parte de una
parcela o mds, requiere la mensura para
iniciar el juicio de usucapion.

6) Integracion o Unificacion: Este caso se

presenta cuando el propietario de varias

parcelas colindantes quiere unirlas en un
solo cuerpo.

Division para Anexion: Se presenta esta

alternativa cuando al dividir una parcela,

una de las fracciones resultantes no res-
ponde a las exigencias minimas estableci-
das en los Codigos Urbanisticos, referen-

- tes a medidas lineales y de superficie, y

esa fraccion serd anexada a alguna parcela

colindante.

Integracién y Division Parcelaria: Es el ca-

so similar al descripto en el pto. 6), al

que se le agrega la division de la parcela
resultante.

9) Divisién sobre Mensura realizada: Esta al-
ternativa se presenta cuando existiendo
la mensura, el comitente desea dividir
la parcela.

10) Loteo: Es el caso en que ademas del
fraccionamiento en parcelas, se preveen a-
perturas de nuevas calles, espacios verdes,
etc.
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11) Remodelamiento de Loteo: Se presenta
este caso cuando existiendo ya un plano
de loteo, el propietario decide modificar
las formas O elementos de las parcelas re-
presentadas en ese plano.

12) Mensura para someter al Régimen de la
Ley 13.5612: Se presenta este caso cuando
se pretende dividir en propiedad horizon-
tal un inmueble a construir, en construc-
cion o construido.

Para finalizar, recordaremos las siguientes
citas:

“Que la propiedad, por lo que respecta a
cu existencia material, olvidada del legisla-
dor, vive entre nosotros sin garantias, sin
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fijeza y @ merced de mil causas gyue la con-
mueven a cada instante’’. (Agrim. Juan Se-
gundo Fernandez La Obra del Maestro
Juan Segundo ernandez Publicacion de la
Federacion Argentina de Agrimensores -
1973 pag. 74).

“Antes de continuar, permitasenos pre-
guntar ¢si son meras cuestiones de geome-
tria las que resuelve el agrimensor? £siSe
cree posible desligar el derecho y la agrimen-
sura en estas decisiones? ési la mision de
nuestro perito agrimensor €s simplemente
ja de informar sobre hechos que sé some-
ten a su inspeccion?”. (De la misma publi-
cacion anterior — Pag. 101).
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