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INTRODUCCION

El presente documento fue pensado y elaborado por el Instituto de Regu-
larizacién Dominial, desarrollado en el marco de las Charlas Técnicas de la
Semana de la Agrimensura 2026, con el objeto de convertirse en una guia

para futuras aplicaciones.

Aborda el marco legal y su evolucion al incluir la norma al Estado Municipal
como sujeto de derecho. Describe el proceso administrativo y la participa-
cion del Agrimensor en cada una de sus etapas.

El documento concluye con la aplicacion de la normativa vigente mediante

el desarrollo de casos practicos. Se incluyen en los anexos correspondientes

diferentes ejemplos ilustrativos.
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MARCO LEGAL

La prescripcion adquisitiva es un modo de adquisicién del dominio (articulo
1.897 Cédigo Civil y Comercial de la Nacién), en el cual se adquiere el derecho
real de una cosa mediante la posesion durante el transcurso del tiempo fijado
por la Ley. Para ello, se requieren dos elementos: el material, es decir el ele-
mento fisico de la posesion; y la voluntad, es decir la intencion de poseer el

bien con animo de dueno.

La prescripcion administrativa -Ley N° 24.320- es un instrumento
de gestion del suelo por medio del cual el Estado Provincial y el
Estado Municipal pueden adquirir el dominio de un inmueble, sin
necesidad de justo titulo o buena fe, desde que cuenten con la po-
sesion ostensible y continua por 20 afios y se cumplan los requisi-
tos legales, con la misma eficacia que la prescripcién adquisitiva

larga, prevista en el art. 1.899 del CCyCN.

Asi, la Ley N° 21.477, modificada por la Ley N° 24.320, dispone en su art. 2°:

“La posesion ejercida por la administracion provincial o municipal o sus
reparticiones descentralizadas o autdrquicas y en su caso por sus ante-
cesores, deberd surgir de informes de los respectivos organismos donde

se especificard el origen de la posesion y el destino o afectacion que haya
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tenido el inmueble poseido, agregando los antecedentes que obren en
poder de la administracion.

Cada inmueble serd descrito con su ubicacion, medidas y linderos segun
plano de mensura, que se agregard. El Poder Ejecutivo Provincial o la au-
toridad ejecutiva municipal declarard en cada caso la prescripcion adqui-

sitiva operada’.

La Ley establece la carga de las pruebas que acrediten los actos posesorios por
parte de la administracion, por lo cual el Estado debera acreditar lo previsto en
el articulo 1.909 del CCyCN. Esta prueba la realizard mediante informes de las
oficinas técnicas que acrediten actos de posesion del inmueble, y que certifi-
quen que los mismos se han ejercido en forma publica, pacifica e ininterrum-
pida: el cerramiento del terreno mediante muros o alambrados, la realizacion
de mejoras y accesiones, la implantacién de arboles, el cultivo de frutas y ver-
duras, la limpieza y desmalezamiento, el mantenimiento de las instalaciones,
la realizacion de actos de mensura, la dotacion de servicios, la colocacién de
medidores, la realizacion de actividades recreativas y sociales, la declaracion

de testigos, y todo otro acto con animo de duefio.

LOS MUNICIPIOS COMO SUJETOS DE DERECHO

La prescripcion administrativa solo puede ser ejercida por el Estado, y a
diferencia de la usucapién no requiere acceder a la via judicial para su im-
plementacién, sino que cursa mediante un expediente administrativo. Esta
caracteristica le permite a los municipios (o a las provincias) resolver proble-
maticas dominiales y obtener el titulo de propiedad con tiempos acotados y
costos notablemente menores, comparados con los procesos que cursan por

via judicial.

10 | Consejo Profesional de Agrimensura de la provincia de Buenos Aires



En el afo 1.973 con la sancion de la Ley N° 20.396 de prescripcion administra-
tiva se determiné como sujeto beneficiario al Estado Nacional. Con la Ley N°
21.477 del afio 1.976 se ampliaron los sujetos de derecho a favor de los Estados
Provinciales, y en el mismo sentido a favor de los Estados Municipales con la
Ley N°24.320 del afio 1.994.

Alincluir a los Municipios como actores sujeto de derecho, la Ley N° 24.320 les
permitié incorporar al patrimonio estatal inmuebles que por diversas causas
carecian de escrituracion, como casas municipales, centros deportivos, cen-
tros culturales, barrios para luego transmitir a favor de sus ocupantes, e in-
muebles declarados de utilidad publica sujeto a expropiacion cuyos procesos

judiciales no prosperaron, entre otros.

Este mecanismo operativo da cumplimiento al principio constitucional del
acceso a la vivienda digna (articulo 14 bis de la CN y 11.1 del Pacto Interna-
cional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales), y de todos los estan-
dares incluidos en las normas internacionales de derechos humanos, y en
particular de la seguridad juridica en la tenencia, asi como también garantiza
la funcidn social de la propiedad (articulo 21.1 de la Convencién Americana

de Derechos Humanos).

Mediante esta herramienta los municipios pueden contar con sue-
lo apto con fines sociales, incorporar al dominio del estado inmue-
bles donde se emplazan edificios publicos o de uso comunitario,
asi como también garantizar el acceso al titulo de propiedad de

familias asentadas hace mas de veinte afos.

Integrar a los barrios populares en la ciudad y consolidar su formalidad domi-
nial, es parte de los desafios que enfrentan el Estado y todos los actores que

son parte de la Regularizacién Dominial.
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La Regularizacién Dominial de esos barrios requiere dos puntos
claves: garantizar el derecho a la ciudad mediante las obras de in-
fraestructura necesarias para su urbanizacion e integracion; y ga-
rantizar la formalidad dominial mediante la titulacion por parte de
los ocupantes. Para este proceso de titulacion, se dispone de un
abanico de herramientas técnicas y juridicas, y una de ellas es la

prescripcion administrativa.

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

La prescripcién mediante la Ley N° 24.320 se realiza mediante la confeccion
de un expediente administrativo. La norma indica que el contenido minimo
debera ser: plano de mensura, pruebas posesorias, instrumento de cesién de
derechos posesorios certificado por la Escribania General de Gobierno, y De-
creto Municipal declarando la operatoria a favor del municipio.

Asi, el expediente podra estar conformado tomando como base la siguiente

estructura:

1. Estudio dominial del inmueble

El proceso administrativo comienza con la realizacién de un estudio minucio-
so de titulos, antecedentes catastrales y dominiales. Se debera identificar con
exactitud cudles son los bienes inmuebles involucrados, y para ello debera ha-
cerse una correcta correlaciéon entre los hechos (la posesién) y el derecho (los
titulos vigentes afectados).
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En esta instancia preliminar, la participacién del profesional de la
Agrimensura conlleva una tarea clave, ya que es el Unico que pue-
de identificar con precisién cuales son los titulos afectados por la

ocupacion materializada.

Identificados los inmuebles afectados, deberan solicitarse al Registro de la

Propiedad Inmueble las inscripciones dominiales referidas a esos bienes. En

este estudio dominial se verificaran cuestiones fundamentales:

Se ratificara que no conste ninglin acto de transmision de dominio (ven-
ta, donacién, permuta) en el lapso de los Gltimos 20 afos. Es decir, no
deben existir inscripciones registrales en fechas menores a este plazo.
(Art 3 Ley N°24.320y art 13 DTR 4/24).

Se verificarad que no exista anotacion preventiva de litis de quien tiene
accion declarativa (de usucapion) a su favor (Art 3 Ley N°24.320 y art 13
DTR 4/24). Es decir, si se inicié una usucapion por via judicial y se anoto
la litis, no puede otorgar un titulo administrativo sobre el mismo bien
hasta que la justicia dicte sentencia. Asi, se busca evitar que existan dos
vias (la administrativa y la judicial) otorgando derechos contradictorios

sobre la misma parcela.

Se identificara cudles son los titulares vigentes que debera notificarse

en la instancia de publicacion de edictos (véase punto 6).

Identificados los bienes inmuebles afectados, se continuara con el estudio de

antecedentes dominiales y catastrales, a los fines de corroborar la existencia de

planos de mensura antecedentes para acompaniar en el expediente (art. 2 Ley N°

24.320y Art 11 DTR 4/24), y evaluar si los mismos son suficientes o si se requiere de

la confeccién, aprobacién y registro de nuevos planos de mensura (véase punto 5).
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La participacién del profesional de la agrimensura en esta instancia
es fundamental, ya que cuenta con las herramientas no solo para
identificar la existencia de plano de mensura antecedente, sino tam-
bién para calificar si el mismo retine con las condiciones suficientes

exigidas por el proceso.

2. Recopilacion de prueba documental e informes

Deberd acreditarse de forma fehaciente la posesion y su origen. El municipio a
través de sus diferentes oficinas y dependencias, elaborara informes técnicos
que especifiquen el estado de hecho y ocupacional del bien a prescribir, y en
los que se debera probar que se ostenta la posesion del inmueble con animo

de duefio, y que se la ha ejercido en forma publica, pacifica e ininterrumpida.

Segun el CCyCN, “constituyen actos posesorios sobre la cosa los siguientes: su
cultura, percepcion de frutos, amojonamiento o impresién de signos materia-
les, mejora, exclusion de terceros y, en general, su apoderamiento por cualquier
modo que se obtenga (art. 1.928)”.

Estos actos probatorios irrefutables, corresponden por ejemplo a: la solicitud y
dotacion de servicios de infraestructura, colocacion de medidores de red; las de-
claraciones de testigos; permisos de obra, realizacién de mejoras y accesiones;
informes de deudas de tasas y servicios, contribuciones e impuestos; informes
y registros fotograficos del cerramiento del terreno mediante muros o alambra-
dos; laimplantacion de arboles, el cultivo de frutas y verduras; el mantenimiento
de las instalaciones, informes con fechas y fotografias de la limpieza, fumigacién
y el desmalezamiento; la realizacién de actos de mensura; la realizacion de ac-
tividades recreativas, sociales y para la comunidad; permisos de ocupacion o
tenencia a organizaciones de la sociedad civil; guarda de bienes muebles como
magquinarias y rodados; y todo otro acto con animo de duefio.
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3. Reconocimiento de beneficiarios

Esta instancia corresponde en los casos en que se pretende regularizar un ba-
rrio con familias que habitan hace mas de veinte afios, por lo que la titulacion
que surge al final del proceso administrativo correspondera a los beneficiarios
y no al Estado Municipal o Provincial. Es por ello que esta instancia comienza
con anterioridad a la formalizacion del expediente, identificando a los ocupan-

tes del barrio a regularizar.

En esta fase del proceso se definen quienes son los que deberan
firmar la cesion de derechos posesorios (véase punto 4) y también
quienes seran los beneficiarios que constaran en la Ordenanza de
adjudicacion a realizarse por el Poder Ejecutivo, para lograr ser ti-
tulares de dominio mediante la escrituracién correspondiente que
realizara la EGG. Este es un proceso colectivo, por lo que esta etapa

es fundamental para garantizar la viabilidad de la regularizacion.

Teniendo en cuenta que en estos casos de regularizacién de barrios no se suele
contar con planos antecedentes (y en los casos que se cuenta, suele estar desactua-
lizada la configuracion parcelaria debido al dinamismo propio de la urbanizacion),
en esta instancia la participacion del profesional de la Agrimensura es de abordaje
territorial, es decir, el relevamiento parcelario de cada inmueble a generar.

En la practica, los municipios suelen tener relevamientos socio-ambientales
con unaidentificacion preliminar de los habitantes del hogar; por lo que se uti-
liza esta instancia del procedimiento para ratificar esa documentacion, y para

realizar la mensura de las parcelas que se generaran.

Esta mensura implica por un lado el relevamiento de los elementos y hechos

fisicos que materializan las parcelas a generarse, y por el otro, la correlacién de
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ese futuro nuevo bien con el sujeto beneficiario. Es por ello que la actuacién
del Agrimensor debera estar en un todo articulada con las areas sociales que
realicen el censo de beneficiarios, y con las areas legales que realicen la Orde-

nanza de adjudicacion.

Es importante resaltar que debido al caracter colectivo del proceso, no se re-
quiere que la totalidad de los vecinos acrediten documentacion respaldatoria,
alcanzando que se acredite de manera inequivoca por un grupo de personas,

la ocupacién del area que delimita el barrio a regularizar.

4, Cesion de derechos posesorios

La union de posesiones consiste en la posibilidad en que el poseedor actual
aproveche el tiempo de posesion que tenia su antecesor. Asi, el art 1.901 del
CCyC la define como: “Union de posesiones. El heredero continta la posesion
de su causante. El sucesor particular puede unir su posesion a la de sus ante-

cesores, siempre que derive inmediatamente de las otras”.

La norma exige esta prueba de forma escrita, por medio de escritura publica.
Elinstrumento en el que se formaliza lo anterior, es la denominada cesién de
derechos posesorios, la que debera ser firmada por los vecinos a favor del mu-
nicipio. En este documento debera constar también el cargo de que la cesién
ocurre con el propdsito de regularizacién dominial en beneficio de los habitan-
tes del lugar.

Esta conformidad de los habitantes del barrio debera realizarse de forma previa
a la aplicacion de la norma. Quedara concretamente materializada mediante
la comunicacién y aceptacion informada de los vecinos ocupantes. Tanto esta
conformidad como el consenso de la comunidad residente es primordial, ya
que el tiempo transcurrido hasta la titulacién requiere el compromiso conti-
nuo de los habitantes en sostener el proceso hasta su conclusién.
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Es importante lograr que la totalidad de vecinos beneficiarios firmen dicha
cesidn, ya que el cargo que consta en el instrumento posee el efecto de salva-
guardar los derechos de las personas cedentes, lo que les permite entonces

hacer exigible su condicidn de beneficiarios luego de finalizado el proceso.

5. Plano de mensura

La norma establece que cada inmueble sera descripto con su ubicacion, medi-
dasy linderos (principio registral de determinacion o especialidad) segun pla-

no de mensura que se agregara al expediente administrativo.

La Ley no establece que debe confeccionarse un plano de mensura especifico
para este marco normativo (objeto de plano Ley N° 24.320), sino que es sufi-
ciente con la presentacion de un plano de mensura que determine correc-
tamente el inmueble a prescribir sin discordancias con la ocupacion real.

Esta cuestion permite una gran economia procesal.

La actuacion de un profesional de la Agrimensura en esta instancia del proceso
es sustancial, ya que es el Unico que puede certificar si hay correlacién o no
entre la ocupacioén real y la que surge del plano.

Entonces, en todos los casos en que no deba confeccionarse un plano de men-
sura, pues se cuente con planos origenes antecedentes, siempre debera rea-
lizarse una mensura para determinar la correcta coincidencia entre la ocupa-
ciéon, medidas, linderos y superficie que se pretende prescribir, y lo consignado

en el plano existente.

En los casos en que no se cuente con plano origen antecedente, o que la ocu-
pacién no sea reflejada con exactitud en el plano existente, debera entonces
confeccionarse un nuevo plano de mensura con el objeto “Mensura que pre-
tende prescribir (Ley N° 24.320)”.
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El plano de mensura adjunto al expediente servird de base para confeccionar el
acto administrativo que declara la prescripcién operada, identificando el bien

(designacién, medidas, linderos y superficie) conforme a dicho documento legal.

6. Publicacion de edictos

El tramite administrativo debera garantizar todos los extremos del debido
proceso, por lo que correspondera citar al titular registral y a todo aquel que
se considere con derecho sobre él. Asi, se asegura la participacion y le po-
sibilita al titular registral la defensa del bien que el Estado considera haber

adquirido.

En los casos de titularidad registral de personas inciertas, o cuyo domicilio se
ignore, deberan publicarse edictos (en relacion a la norma relativa segin la ju-
risdiccion). Esto garantiza la seguridad juridicay la publicidad de la prescripcion.

En esta instancia del procedimiento la actuacion del profesional
de la Agrimensura es esencial, ya que del estudio de titulos que
realiza en las instancias preliminares del proceso surgiran los titu-
lares vigentes de los inmuebles involucrados, que deberan citarse

mediante la publicaciéon de los edictos correspondientes.

7. Acto declaratorio

Confeccionados y cumplimentados todos los requisitos anteriormente descri-
tos, el Poder Ejecutivo Provincial (mediante Resolucién) o las municipalidades
(mediante Decreto) declararan la prescripcién administrativa operada, sirvien-

do de titulo para la inscripcion en el Registro de la Propiedad.
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Este procedimiento garantiza todos los extremos del debido proceso adminis-
trativo, el cual queda materializado en el expediente conformado. Una vez no-
tificado y vencidos los plazos para presentar recursos, se estara ante un acto
administrativo que declara prescrito uno o mas inmuebles, que se presume

legitimo y con fuerza ejecutoria.

Entonces, el procedimiento de prescripcion administrativa se cie-
rra con el dictamen del Decreto que la declare, por parte del Poder

Ejecutivo Provincial o Municipal.

Es importante destacar que al ser la prescripcién un modo de adquisicion de
dominio, las eventuales deudas y obligaciones relativas al inmueble no se

transmiten al ente adquirente.

8. Ordenanza de donacion a favor de los ocupantes

En los casos en que se trate de una regularizacién dominial de un barrio donde
se asientan familias y se utiliza la Ley N°24.320 como marco normativo para el
parcelamiento, debera disponerse un instrumento que ordene la titulacién a
favor de los ocupantes, con posterioridad a declararse prescrito el bien a favor
del Estado Municipal.

Asi, el Concejo Deliberante aprobara una Ordenanza Municipal disponien-
do la donacidn de los inmuebles a favor de las familias ocupantes. Exis-
tiran casos en que estas mismas familias habran cedido sus derechos pose-
sorios en instancias anteriores (véase punto 4), para garantizar al municipio
la correcta gestion del proceso administrativo. En esta instancia, ademas, se
garantiza la gratuidad de todos los tramites, aranceles, tasas e impuestos a

favor de los beneficiarios.
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9. Registracion del plano de mensura

Como se ha hecho mencién anteriormente, suceden casos en los que no es
necesario realizar un nuevo plano de mensura, ya que se cuenta con este do-
cumento antecedente que determina el inmueble y que ademas refleja con
exactitud la ocupacién efectuada.

Existen otras situaciones en las que debera confeccionarse este documento:
ante inexistencia de plano origen, cuando hay falta de coincidencia entre lo
determinado en el plano y la ocupacién, en la necesidad de generar el parce-
lamiento de un barrio seglin la ocupacién de los beneficiarios, en los casos de

prescripcion parcial de inmuebles, entre otras.

Para estas Ultimas situaciones antes descritas debera realizarse la publicidad
de las nuevas situaciones de derechos generadas, como se realiza habitual-

mente, es decir, confeccionar el legajo parcelario del plano de mensura.

El objeto de la registracion parcelaria es registrar y publicitar el estado de he-
cho y de derecho del bien resultante de una mensura. El legajo parcelario es
el tramite por el cual se registran nuevas parcelas originadas por un plano de
Mensura. En él, se incorporara toda la documentacion catastral y valuatoria de
las parcelas generadas (cédulas catastrales y formularios de revallos).

Una cuestion de suma importancia en esta instancia es que debera
adjuntarse en el legajo parcelario el decreto del intendente, ya que
es el acto declaratorio de la prescripcién (es el analogo a la senten-

ciajudicial en las usucapiones).
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10. Escrituracion

Con el acto administrativo que declara prescrito uno o mas inmuebles (y con
el plano aprobado y registrado en los casos que se requiera) se remitiran las
actuaciones a la Escribania General de Gobierno a fin de protocolizar las ac-
tuaciones administrativas para ser otorgada la escritura, y rogar su inscripcion
ante el Registro de la Propiedad Inmueble. Dicha inscripcién goza de efectos
declarativos y no constitutivos, de tal manera que el derecho se constituye por
el mero transcurso del tiempo y no a raiz de su inscripcion, cuya Unica finali-
dad es dar publicidad.

La Escribania General de Gobierno escriturara el bien prescrito a favor de las Mu-
nicipalidades (o de la Provincia segin corresponda), en virtud de lo dispuesto en
el articulo 13 inciso c) de la Ley N° 10.830. En los casos que se trate de un barrio a
regularizar, la escrituracién serd a favor de los beneficiarios ocupantes, en virtud

de loindicado en la Ordenanza de adjudicacion (véase punto 8).

En toda escritura declarativa de prescripcion adquisitiva resultara documento
idoneo y suficiente el plano de mensura que se adjunte, siempre que éste refleje
con exactitud la identidad entre la afectacién a prescribir y lo consignado en el
plano en cuanto a ubicacion, medidas, superficie y linderos (situacién que verifi-

cara el Agrimensor de acuerdo a lo desarrollado en el punto 5).

La registracion del documento, la apertura del folio real que se ori-
gine como consecuencia de la misma y la cancelacién del dominio
anterior, se efectuaran de acuerdo al plano de mensura incorpora-

do en las actuaciones

Un ejemplo de apertura de folio real originante puede observarse en el Anexo V del

presente, el cual muestra un ejemplo de una inscripcion de dominio resultante.
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11. Registro

Cuando no medie oposicién de terceros y no exista anotacion preventiva de
litis de quien tenga accién declarativa de prescripcién adquisitiva a su favor,
el Registro de la Propiedad Inmueble procedera a inscribir la escritura publica

declarativa de usucapién.

Asi, el articulo 3 de la Ley N° 24.320 indica: “Si al presentarse el titulo a inscrip-
cién, el organismo registral observare que con relacion al mismo inmueble y por
el nombre de un tercero existe otra, apoyada en un titulo de antigliedad menor
al plazo de la prescripcion adquisitiva, o existiere anotacidn preventiva de litis de
quien tuviere accion declarativa de prescripcion adquisitiva a su favor deberd se-
guirse el procedimiento judicial que corresponda para que se declare el dominio
adquirido por el estado provincial o la municipalidad en su caso’.

En los casos en que exista una inscripciéon de dominio con antigliedad menor a
20 afos (plazo de la prescripcion adquisitiva), o anotacion preventiva de litis,
tanto la Ley como la DTR 4/24 en la provincia de Buenos Aires indican que el

proceso debera continuar por la via judicial.

LALEY N° 24.320 COMO HERRAMIENTA
DE REGULARIZACION DOMINIAL

Este marco normativo de Regularizacién Dominial se presenta para los Mu-
nicipios como un instrumento multifinalitario de gran alcance en la gestién
del territorio. Tanto es asi que surge como respuesta a problematicas y di-
ferentes situaciones territoriales que los gobiernos locales se encuentran

frecuentemente.
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Dentro de algunos ejemplos de aplicacion practica podemos desarrollar:

Regularizacion de barrios populares, con union de posesiones

Existen familias que habitan inmuebles desde hace mas de veinte afos, para
lo cual ésta es una de las alternativas de caracter social que se presenta para

resolver la titulacion a favor de las familias ocupantes.

Para garantizar el reconocimiento de los derechos adquiridos por el tiempo,
las familias que poseen el inmueble ceden sus derechos posesorios a la mu-
nicipalidad a fin de que esta utilice el principio de accesion de posesiones , y
pueda asi cumplimentar los veinte afios de tiempo exigidos por la Ley. Asimis-
mo, el Poder Ejecutivo asume el cargo de donarle la titularidad a los ceden-
tes, de manera gratuita y a favor de los ocupantes, una vez que se declare la
prescripcion administrativa de los inmuebles involucrados en el proceso, y se

regularice a favor del municipio.

La posibilidad de que los Municipios aprovechen el tiempo de posesion de sus
antecesores, es decir de las familias ocupantes (art 1.901 CCyCN), le otorga al
procedimiento una practicidad distintiva.

En este caso, los profesionales de la Agrimensura podran efectuar un sélo pla-
no de mensura, en el que se presente en el poligono de mensura la superficie a
afectar para declarar la prescripcién, y ademas se generara el parcelamiento
en un todo de acuerdo con los hechos existentes que materializan las ocupa-

ciones de cada familia.

En el caso de que se generen parcelas baldias, las mismas quedaran regulari-
zadas a favor del estado Municipal. Estas podran ser incorporadas al banco de
tierras municipal, adjudicarse a beneficiarios inscriptos en el registro de de-
manda habitacional, aprovecharse para relocalizaciones o satisfacer situacio-
nes de emergencias habitacionales, por citar algunos ejemplos.
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Prescripcion administrativa para la regularizacion de calles

Existen situaciones en las que barrios populares o asentamientos de larga data
se encuentran bajo titularidad registral de propietarios que por diversas cuestio-

nes no pueden facilitar la conformidad para realizar la regularizacion dominial.

Tal es asi, que los ocupantes ocurren a distintas herramientas de regulariza-
cién Dominial para acceder al titulo de propiedad, como por ejemplo la Ley N°
24.374 -Ley Pierri-, la cual se presenta como un instrumento de gran efectivi-
dady con un mecanismo administrativo consolidado; o incluso los poseedores
acuden a realizar el proceso por vias judiciales, realizando usucapiones par-
ciales sobre la porcion del territorio que ocupan. Ambas herramientas resul-
tan efectivas para adquirir el dominio sobre la fraccién sobre la que ejercen la
posesion, dejando como remanente sin afectar a los espacios circulatorios que

en la practica se utilizan como calles.

Estos espacios circulatorios al resultar remanentes de esas operatorias de regula-
rizacién, quedan bajo titularidad registral del titular de dominio vigente, sin pasar

al dominio publico del estado. Es decir, no pasan a ser juridicamente “calles”.

Asi, la Ley N° 24.320 constituye una herramienta practica para efectivizar esta
situacion. El profesional de la Agrimensura podra realizar un plano mediante
este marco normativo, donde determinara mediante su poligono de mensura
toda la superficie ocupada por las calles. Al finalizar el proceso de la prescrip-
cion administrativa, esta superficie sera titularizada por la Municipalidad, la

cual la declarara como dominio publico, materializando asi su correcta cesion.

La misma metodologia puede aplicarse de manera inversa, es decir, cuando
existen ocupaciones que tienen salida a un espacio de circulacién que no esta
cedido como un bien publico, es decir, no es una calle. Esto provoca entonces
que las parcelas existentes de hecho no tengan salida a la calle como tal, por

lo que no pueden generarse.
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Realizar entonces un plano de mensura mediante la Ley N°24.320 en primera
instancia, para lograr adquirir como dominio del Estado Municipal la superficie
ocupada por las calles, garantizan que en una segunda instancia pueda gene-
rarse el parcelamiento existente de hecho, con el marco normativo que mejor
se adapte al barrio en cuestion (Régimen de Integracion Socio Urbana Ley N°
14.449, Ley N°24.374 Ley Pierri, entre otras).

Inmuebles con declaracion de utilidad publica y sujeto a expropiacion

El estado en cualquiera de sus tres niveles (municipal, provincial o nacional)
puede declarar un inmueble de utilidad publica y sujeto a expropiacion, con-

forme a las normas que asi lo regulan.

Este tipo de sanciones como intento de regularizacion dominial fueron una prac-
tica muy utilizada. Sin embargo, las expropiaciones rara vez se efectivizan, ni se

promueven las instancias judiciales o administrativas necesarias para ello.

La existencia de esta norma antecedente no irrumpe la posesién ejercida ni
el computo de plazos, ni tampoco el proceso administrativo; sino que por el
contrario, denota el interés del Estado en apropiarse del inmueble en cuestion,

y ratifica el animo posesorio que venia ejerciendo.
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ANEXO I. MODELO PLANO LEY N°24.320

Ejemplo de plano de prescripcién de mas de un inmueble.

TIPO "A"
32 x40

CROQUIS S/TITULO

Jom

BALANCE DE SUPERFICIES Qta. n°22
Descripcion Superficie Calle
Superficie segun mensura a prescribir 1995.50m? oy Ty
Superficie ochava sin afectar 4.50m? ' :
Superficie total segdn mensura 2000.00m? Lota s Loted
Superficie segun titulo por suma 2000.00m? ~ E E @
Diferencia 0.00m? |2 8 § § E 2
SO [° =1 8 ® 3
€] e =
s H
DETALLE OCHAVA SIN AFECTAR ® @
Escala 1:100 Lote 6
Quinta 23

INDICADORES DE INTENSIDAD DE USO Y OCUPACION
Estado De"ﬁf:g Me@ | £ T max. | F.O.S. max. A"C;;c";‘;: de S“dp::::fe"':"
Potencial
Actual 130 0.60 0.60 20 600
MENSURA
Escala 1:800

Qta54-Mz54c  ~

g Calle 31 - José B. Cereijo (tierra)
Ochava &
Sin Afectar s/m 40,00
[ ] 53 37,00 em S/160,00 & fer |
17,00 (% s/m 60,00
17,00
T o S )
= l=) - . °
g 3isg ] Quinta 58 g
= Q1S B
8 1Y £ Manzana 58a :
2 @ ’ s §
Sy S Sup.: 1995.50m? 5 =
= - \: -
55 | & |5
5 o = 3
= o ' F]
a = om - < (<]
© s/m 40,00 L .
(¢}
88
g8
< E
N =8
] pm s/c 100,00 em) em
8
~ Calle 33 - Saavera (tierra)
TP"‘ Qta 58 - Mz 58

CONTINUACION DE NOTAS:

7) Existe Dominio vigente en el Registro de la Propiedad:

DOMINIOS VIGENTES
Bien Inscripcion Dominial A nombre de
Lote 5 de la Qta. 23 Mat. 12002 (8) GRAVE, Pedro Benjamin
Lote 4 de la Qta. 23 Mat. 12001 (8) GRAVE, Pedro Benjamin
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES| (08 - 27 - 2023
Partido: BALCARCE Nomenclatura Catastral
Lugar:  Ejido socaen B2 anzana: 56
Parcela: 1,2
Quinta: 58
. Partida_Inmobiliaria

Objeto: MENSURA 1523,12826

QUE PRETENDE PRESCRIBIR

(LEY N° 24.320) Comna 1 —de
Poseedores:

Municipalidad de Balcarce

Cantidad de Parcelas: 1 Fecha de Mensura: 06/2023

VISADOS:
1) Municipal: Expte 3313/21 Fecha 14/07/2023
2) CPA: N° 25019203 Fecha 10/07/2023

RESTRICCIONES:

NOTAS:

1) Domicilio del poseedor: Calle 16 N° 602 - Balcarce

2) Los angulos no indicados son rectos o suplementarios
3) Cumple resolucion 16/92 de la C.C.P.

Dto 1846/11.
5) Los titulos de los Lotes 4 y 5 citan los linderos en forma conjunta por estar unidos
6) Los asientos de los titulos de los Lotes 4 y 5 omiten citar Quinta 58 en el rubro Nomenclatura Catastral.

4) Indicadores Urbanisticos: Area Urbana: Zona Residencial Extraurbano 1 (EU1) s/ord 92/10, 157/10, 52/14 -

NOTAS OFICIALES:
El presente plano se tramitd bajo el Proyecto N°: 6361/2023

Sin certificar la posesion se aprueba en su faz geométrica.

Visado Unicamente a los efectos de la adquisicion del Dominio por Prescripcion Administrativa (Ley N° 24.320)

Visado por:
Fecha de Aprobacion:
Version N°: Fecha de Version:
V. Renata Di Battista
Agrimensora - Mat. 2348 (1l) CPA M
O bt oppolcarce SUBGERENCIA DE APROBACION
NOMENCLATURA CATASTRAL DPTO M%[ERR AS
Partido: BALCARCE & ’
Circunscripcion: 1 Manzana: 58a
Seccion: D ORIGINAL ELECTRONICO
Quinta: 58 APROBADO CON FECHA: 17-10-2023
LA PLATA
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Ejemplo de cédula catastral originada de la registracion parcelaria del plano.

ARBA CEDULA CATASTRAL

AGENCIA DE RECAUDACION
FROVI

NCIA DE SUENDS AIRES Ley 10.707

1de1

1’ REGISTRACION

LEGAJO N® 612 FOLIO N® (O

i FECHA 7 ).I'Z /70&)

2 DATOS DEL INMUEBLE

PARTIDO 008

BALCARCE

| PARTIDA

23222

NOMENCLATURA

CIRC. SECCION CHACRA QUINTA | FRACCION | MANZANA

PARCELA up

I D 58 58a

1a

UBICACION

CALLE  Calte 31

ENTRE pgq B ¥ Cafle
CUERPO PISC oPTO

LOCALUDAD:  Balcarce

CP.. 7620

PLANO/S ANTECEDENTE/S i

PARTIDA/S ORIGENES 8-1523 1 8-12826 1

CODIGO NOMENCLADOR DE DESTINO _ P00 - Baldio (urbano)

3 DATOS DOMINIALES

TITULAR: APELLIDO Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

TITULAR: CUIT/CUIL

Municipalidad de Balcarce

30-99900773-9

INSCRIPCION TIPO INSCRIPGION N°

INSCRIPCION ARG

DESCRIPCION SEGUN  PLANO

PLANO PDO. g N° 97 ARO 2023

DESIGNACION DELBIEN Parcela 1a Manzana 58a Quinta 58

MEDIDAS, LINDERDOS Y SUPERFICIE

47,00m frente al NO, con Calle B - Chacabuco;
4,24m al N Ochava, con Ochava sin ‘afectar;
37,00m frente al NE, con Calle 31 - José B. Cereijo;
50,00m al SE, con parcela 3;

10m al SO, con parcela 10.

Sup: 1995,50m?

°| 4 DATOS DE LA MENSURA

MEDIDAS, LINDEROS Y SUPERFICIE

28 | Consejo Profesional de Agrimensura de la provincia de Buenos Aires




CROQUIS CON MEDIDAS LINEALES, LINDEROS Y SUPERFICIE
L)m Qta54-Mz54c |
@ a}?} § Calle 31 - José B. Cereijo (tierra)
S . 37.00
Y T aM  s/p 60.00 am] &m
T % 17.00
17.00 T, & :
%,
N . o =
N HONNNE
bl S = 5
= Sup.: 1895.50m? ; =
] Q 1
5 3 gl & |8
o = g
8 8 g 3z |8
e 4 i —
o o =
* o = B =
o P 40.00 P <
2 o
® . 2
© I8 Quinta 58 3
9. Manzana 58a
N
]
pm sic 100.00 &
N 5 em
2 Calle 33 - Saavedra (lierra)
V’”r Qta 58 - Mz 580 ‘
DATOS GEORREFERENCIAGION
5 INFRAESTRUCTURA
PAVIMENTG ‘ | ALUMBRADO ‘ 3 ‘ EELECTRICA ‘x ‘ AGUA CORRIENTE ‘ | coacas | | GAS ‘ [
6 RESTRICCIONES Y AFECTACIONES
7 INFORME VALUATORIO
VALOR TIERRA VALOR EDIFICIO VALOR MEJORAS VALOR COMUN VALOR TOTAL
586.530 586.530
8 INFORME TECNICO DEL PROFESIONAL J
NOMBRE Y APELLIDO curT FIRMA Y SELLO.
DI BATTISTA, VICTORIA RENATA 27-30881082-3 | p| BATTISTA, VICTORIA
DATOS DE CONTACTO (Tetéforo - Carrea Electrinico) RENATA
AGRIMENSOR Mat. 2348
renatadibattista@gmait.com CUIT : 27-: 2.3
TN 4
OBSERVACIONES M// 7]
2o 3 1 Nocmi NOVELLD -
P ‘% lQ) )1 ‘3 irma Auterizada
Deppor Reglstracion Catasiral
ARBA
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ANEXO Il. PLANO LEY N°24.320
APLICADO A UN BARRIO

Debido al tamafio del plano, se extraen las partes correspondientes a los co-

mentarios a desarrollar. 2
,06\
A 06
<2 c
y )
2 /a
&/ S g5
B 225 31 / 4
%
2 & / : =
o B //u‘1 / R
5T Sup.. 2200 4l
SIS DLt hrn - -
8/ // 7 S 32
N g 3 & T, 46 2
i§ .y S X
S/ vane i YRS %) B Bl o 1
T = 3.t 0 " 152.60m° 2|
e = B, ey
Sup.: B <A 3 65— 4
2122.85m A 2 ‘J ST
oK | E
1 L2 o |F b
5 o, IS 8/ /0‘F
o] o256 15,64 S| . *ﬂ/c 2.06 A
S PIZE o\ <3 Sup:i20.53m: |
36730 Tome,/ 7 o iadaZ] 1631 b
3 %, Sup
%, L
o 87 A1d ST 56.79
32 5'\ T sup
54 &l Mz. 7142,
N Sls 373a 015
E T — 0
[ = T[T 127.95m %, =
3 o\ |® 12,36 <
& E [ )
g 8 227 - -
g E S B 04t
2 892 5 s @I\ o
3 5| §|5126.49m* S[028:
@ e |2 872
E s
3 3
5 L
s 2
2 55
8 S|
& o7
g
kg 9
& g
g
X |
/@ ( 5
g
Bz 30 E o s
F s o // “/Sup°'§ ki
128.89m1% 2,00 2| 8T 551}37&“/ ¥
s T, 821 o 99 5 2015 N g0°aa50"
o[ o [ V] ® 15,92 3% -
3 e oo T E
2o S0° A@ o
e a8 B 127.81m 5
&5 HE s § BZ %,
% sup.: Y| 150.58m? | o067 1588
183.70m 1,72 946]= T 28BS
3,70 c e o %D 4 /Su/ o
& Bl o B lsiom] 8
7 Dotals 57— s & SNSRI @
,07 * v0ety elale gl 7,95 5 10157 7(@/ :
3, &
(293‘97) 157 f'e{/v'”z,\
Calle g g
Treboj (asf) “5?’

Detalle 11

Esta imagen corresponde a un recorte de la “mensura” del inmueble a regula-
rizar. Se observa como se determinan las parcelas resultantes, las cuales han
sido generadas en correspondencia a los hechos fisicos que materializan las
ocupaciones. Los inmuebles edificados, regularizardn a favor de los benefi-
ciarios. Los baldios pasaran a dominio privado de la municipalidad, pudiendo
ellos formar parte del banco de tierras. Serviran para cubrir el déficit habitacio-
nal del municipio, utilizarse para relocalizaciones, entre otras opciones.
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ANEXO Ill. AFECTACION PARCIAL

Ejemplo de representacién grafica. Se extraen del plano Unicamente las partes
correspondientes a los comentarios a desarrollar.

Croquis de Afectacién ® Croquis S/Titulo

pte.lotes 8 y 128

/55<§9 Remanente 89,57

Sup. Afectacion:

lote CUARENTA'Y CINCO-b

/8/3-575195"'2 3 Sup. Remanente z § § E
8 2| sin afectar:2 % g |e . 2 %
5.839,95m g . Sup.: 9415.90 m g
['4
54.7/ Remanente 90,12 Fracc. | 144.86 Frac.|
Calle San Nicolas
BALANCE DE SUPERFICIES

Descripcion Superficie

Superficie seglin Mensura (a prescribir Ley 24.320) 3.575,95m?

Superficie segun Titulo 9.415,90m?

Superficie Remanente sin afectar 5.839,95m

Puede observarse un clasico croquis demostrativo de la afectacidn, en el que
se determina la parte a prescribir por la Ley 24.320, indicando ubicacion, me-
didasy superficie afectada. Se indica del mismo modo la superficie remanente
que queda sin afectar, la cual no se prescribira por lo que seguira en propiedad
del titular dominial vigente.

El balance de superficies se realiza en consecuencia al croquis de afectaciony
croquis de titulo.
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ANEXO IV. OBJETOS DE PLANO MULTIPLE

Caso 1. Ejemplode plano aprobado con Prescripciéon Administrativa Ley N°24.320
y Regularizacion Dominial Ley N° 24.374.

32 - 051 - 2006

Nomenclatura Catastral de Origen

PARTIDO: FLORENCIO VARELA CIRCUNSCRIPCION: 1l

PARCELAS:  447b, 447c

LUGAR: VI"a Vatteone Partida _Inmobiliaria
N°: 20824 - 17934

OBJETO: MENSURA PARA PRESCRIBIR
SEGUN LA LEY NACIONAL 24.320/94.-

MUNICIPALIDAD DE FLORENCIO VARELA

SEGUN LA LEY NACIONAL 24.374/94.-
QUE PRETENDE REGULARIZAR DOMINIALMENTE (Ver listado)

NOTAS:- Existe sobre dichos bienes las siguientes inscripciones:

BIEN INSCRIPCION DOMINIAL A NOMBRE DE
Lote A2 Matricula: 66.540 aiio 1990 (32) ASOCIACION CIVIL PROCOM
Lote A3 Matricula: 66.537 afio 1991 (32) (Promotora de Proyectos Comunitarios)

- Los angulos no indicados son rectos o suplementarios.
- Cumple Resolucién 16/92 de la C.C.P.
- El presente plano se encuadra en la Ley Nacional 24374 y el Dto. Reglamentario Nac. 1885/94.
- La presente mensura la realiza la Subsecretaria Social de Tierras de acuerdo a lo establecido
en el Exp. 2426-994/06 " Regularizacion del Barrio Gral. San Martin- Florencio Varela".
- Domicilios de los que pretenden preescribir: en los bienes.
- Las calles se encuentran abiertas al uso puiblico.Las peatonales se desarrollan inicamente dentro de las parcelas
mensuradas, la actual conformacion de las manzanas afectadas impiden su prolongacion.
- Plano de origen 32-31-50
- Visado Municipal: actuado 32/2006, de fecha 21/07/2006.-
- Visado Direccion Provincial de Tierras: 260/2006, de fecha 27/07/2006
- Visado de CPA: N° 85021/1 fecha 29 de junio de 2006  JUAN CARLOS BOCHICCHIO
Cantidad de Parcelas: 93. Agrimensor - Mat. 906 - Dist. V

Fecha de mensura: Mayo 2006.- Jefe del Departamento Agrimensura
) . fliaprop(@gob. gha.gov.ar

RESTRICCIONES:

La construccion de la ochava de las Parcelas 4, y 14a, de las Manzanas 79b, y 75
respectivamente, invaden la via pablica.

La construccién sera llevada a su limite cuando la autoridad competente asf lo solicite.

NOTAS OFICIALES:
MINISTERIO DE INFRAESTRUCTURA - El presente plano se tramitd bajo el N° provisorio: 04269-2006
VIVIENDA y SERVICIOS PUBLICOS -La [':resenle Ewnsura se confeccjmna al s’;ln efecto de determinar el
J// estado parcelario, para dar cumplimiento a lo normado en la
\ 7 ley 24374, (del régimen de Titularizacion de Inmueble).-
S A Y no tendra ningin efecto juridico sobre los Inmuebles

hasta cumplir con la totalidad de las condiciones que ella exige.-
A excepeion de la parcela 5 de la manzana 79 que esta afectada
alo establecido por la ley 24320, de preseripeion administrativa,
la cual se aprueba en su faz geométrica sin certificar posesion

DIRECCION PROVINCIAL DE ESCRITURACION SOCIAL
SUBSECRETARIA SOCIAL DE TIERRAS

Cumple Disp. N° 313/04.
NOMENCLATURA CATASTRAL DIRECCION DE GEODESIA
PARTIDO: FLORENCIO VARELA
. . . DPTO. FISCALIZACION PARCELARIA
CIRCUNSCRIPCION: II
SECCION: A APROBADO CON FECHA: 29-08-2006
MANZANAS: Varias i
ARCHIVO
La Plata, 8 de agosto de 2006 - Zona IX Fecha: LA PLATA
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MENSURA
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Debido al tamafio del plano 32-51-2006, se extraen las partes correspondien-
tes a los comentarios a desarrollar.
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En este segmento del plano se observa uno de los sectores donde conviven los
dos marcos normativos. La parte residencial se afecta a la Ley 24.374 -Ley Pie-
rri- para luego lograr ser regularizada a favor de los ocupantes. La parte corres-
pondiente a uso de la comunidad, se prescribe a favor del Estado Municipal
mediante la Ley 24.320.

34 | Consejo Profesional de Agrimensura de la provincia de Buenos Aires



Ejemplo de cédula catastral originada en la registracion parcelaria del plano
32-51-2006, correspondiente a parcela generada por la Ley 24.320.

> %: :EI BUENCS AIRES
< TERO ) CEDULA CATASTRAL LEY 10.707
— i L DE CATASTRO TERRITORIAL i % A
= 1]* : FLORENCIO VARELA PARTIDA: {20 220
% 2 [Now CIRCUNSCR. | SECCION | CHAGRA || QUINTA \CCION. | MANZANA |  PARCELA
"":A'rm“‘ ] A % -
3 |uBicACKSN DE LA PARCELA
caue | PEATONAL
E: 767 - FLEMING
LOGALIDADY| VILLA VATTEONE
4 |pm:eu DESCRIPCION SEGUNAXRIIOIPLANO

DESIGNAC DE BIEN
PARCELA 5 DE LA MANZANA 79a

C. P. A. Serie F

¥ SUPERFICIE: |
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1400 mis por su OTRO FRENTE al N.O., lindande con CALLE
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i
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4
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@ CROQUIS DE LA PARCELA GATASTRAL (CON SUS MEDIDAS LINEALES, SUPERFICIE Y LINDEROS)
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Ejemplo de cédula catastral originada en la registraciéon parcelaria del plano

32-51-2006, correspondiente a parcela generada por la Ley 24.374.
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§ CROQUIS DE LA PARCELA CATASTRAL (CON SUS MEDIDAS LINEALES, SUPERFICIE Y LINDEROS)
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Caso2.Ejemplode plano aprobado con Prescripciéon Administrativa Ley N°24.320
y Regularizacion Dominial Ley N° 24.374.

PROVINCIA DE BUENOS AIRES | 120 - 084 - 2011

Nomenclatura Catastral de Origen
CIRCUNSCRIPCION:V FRACCION: 1V

m: BERAZATEGU' SECCION: F PARCELAS: 1b; 1d; 10a 17

Partida Inmobiliaria

LUGAR:
LucAR: BERAZATEGUI OESTE N°: 367225 36723; 91624 a 91631

OBJETO: MENSURA PARA PRESCRIBIR
SEGUN LA LEY NACIONAL 24.320/94

MUNICIPALIDAD DE BERAZATEGUI

SEGUN LA LEY NACIONAL 24.374/94
QUE PRETENDE REGULARIZAR DOMINIALMENTE (Ver Listado)

NOTAS:- Existe sobre dichos bienes las siguientes inscripciones:

BIEN INSCRIPCION DOMINIAL A NOMBRE DE

- En el cuerpo principal - En el cuerpo principal - En el cuerpo principal

- Los angulos no indicados son rectos o suplementarios.

- Cumple Resolucién 16/92 de la C.C.P.

- El presente plano se encuadra en la Ley Nacional 24374 y el Dto. Reglamentario Nac. 1885/94.
Y en la Ley Nacional 24.320.-

- Domicilios de los que pretenden preescribir: En los citados bienes.-

- Visado Municipal: 35/ 11 de fecha 28 de Junio de 2011-

- Visado de Tierras: 941 de fecha 2 de agosto de 2011

- El visado de Tierras se refiere exclusivamente a las parcelas afectadas por la Ley 24374.-

- Visado CPA N°: 104249/1 de fecha 4 de Julio de 2011-

- Plano origen: 120-96-74 ; 86-300-58

' ' . Juan Gabriel Casazza
Cantidad de Parcelas: 147 (Ciento cuarenta y siete) Agrimensor - Mat. 1930 - Dist. VI

Fecha de mensura: Febrero de 2011.- Diag. 73 N*1568 6° piso - La Plata.

RESTRICCIONES:

- Las parcelas 8a y 9a de la Mz 34; 6a de la Mz 35; 24a y 25a de la Mz 43; 1a, 11ay 18a de la Mz 44a; 1 de la Mz 45;
1a, 22ay 27a de la Mz 52; 1a, 7a, 8a, 9a, 22a y 26a de la Mz 53; 28 de la Mz 54 originadas en el presente plano, de
superficie menor de 200m?, poseen su capacidad edilicia agotada, no pudiendose realizar en las mismas
construcciones adicionales, de acuerdo al Art. 10, Anexo 1 de la Ley 24374.

- La parcela 18a de la Mz 34 tiene como destino Comedor Comunitario; la parcela 19a de la Mz. 34 tiene como
destino Templo Religioso. La Parcela 12a de la Mz. 35 tiene como destino Templo Religioso. Todas estas parcelas
estan afectadas por la Ley 24320.

MINISTERIO DE INFRAESTRUCTURA NOTAS OFICIALES:
- El presente plano se tramitd bajo el N° provisorio: 7737/2011
‘ Sub , ~La presente mensura se confecciona al solo efecto de determinar el
ubsecretaria estado parcelario, para dar cumplimiento a lo normado en fa
.
0 Social ley 24374, (del régimen de Titularizacion de Inmueble).-
. Y no tendra ningan efecto juridico sobre los Inmuebles
‘ deTierras hasta cumplir con la totalidad de las condiciones que ella exige,
a excepeion de las parcelas .. de la M. .... que estdn afectada a lo
DIRECCION PROVINCIAL DE ESCRITURACION SOCIAL establecido por la ley 24320, de prgscnpc\on a.dmlms(ratl.va, la
SUBSECRETARIA SOCIAL DE TIERRAS cual se aprueba en su faz geométrica sin certificar posesion.
mple Disp. N2 313/04.
NOMENCLATURA CATASTRAL DIRECCION B RN 2LIR
PARTIDO: BERAZATEGUI FRACCION: IV DPTO. FISCALIZACION PARCELARIA
C]RCUNSCRIPC]ON' v ORIGINAL ELECTRONICO
SECCION: F APROBADO CON FECHA: 15-8-2011
MANZANA:34, 35,43, 44a, 45,52, 53 y 54
ARCHIVO LA PLATA
Fecha:
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Debido al tamafo del plano 120-84-2011, se extraen las partes correspondien-

tes a los comentarios a desarrollar.
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El croquis de afectacion indica que superficies se afectan a cada marco norma-
tivo. Asi, se observa mayoritariamente afectacion a la Ley 24.374 -Ley Pierri-, y
luego sectores especificos afectados a la Ley 24.320. Tal como se indica en las
notas del plano, estos sectores corresponden a bienes de uso comun del barrio,
por lo que se han destinado a “comedores comunitarios” y “templos religiosos”.
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ANEXO V. FOLIO REAL (MATRICULA)

Ejemplo de inscripcion de dominio resultante.

CATASTRO: A

Rojas(90) C:IVS:AM:B2P: 12-2

MATRICULA

12912 |

. |
!
UBICACION: PDO. DE Rojas(90)
DESIGNACION: S/P.C 90-45-1976 Lote 12-a de la Mza 82
MEDIDAS Y LINDEROS: mide y linda: 32 ms de fte al SO con calle; 4,24 ms de ochava al O; 47,50 ms en su otro fte al NO con calle; 35 ms al NE con la parc. 13-a;y
50,50 ms al SE con la parc. 11.
SUPERFICIE: 1763ms2

'DESCRIPCION DEL INCEBLE «

Inscripeion originaria

cién Regis. - Juisdic.

a) Titularidad sobre el dominio

“ASIENTO 1
MUNICIPALIDAD DE ROJAS --
CUIL: 30-99900346-6 domiciiado en calle Bartolomé Mitre nro
428 partido de Rojas provincia de Buenos Aires
PRESCRIPCION ADQUISITIVA. Esc. 25112 del 15/12/2022
s/Dec. Mun. 744 de fecha 1 de septiembre de 2021. Escribania
General  de  GObIEMO.mremerer e

Ministerio de Economia - Direccion Provincial del Registro de fa Propiedad BUENOS AIRES PROVINCIA | BA

Puede observarse que la designacion del bien corresponde seguin el plano origen
delinmueble 90-45-1976, el cual fue utilizado como antecedente para la prescrip-

cion. Entonces, para este caso no se requiri6 confeccionar un plano especial.

Se distingue ademas la referencia “inscripcion originaria”. Al ser la prescrip-
cion un método de adquisicion del dominio, no contintia con el principio re-
gistral del tracto sucesivo (art. 15° Ley 17.801). Asi, no se observa el rubro “le

corresponde” en donde se indica la inscripcion dominial que le antecede.

En el mismo sentido, en el apartado “titularidad sobre el dominio” se observa en
primer lugar al Estado Municipal como titular registral. Se indica ademas que fue
adquirido mediante esta metodologia, el nUmero de escritura y la fecha de otor-

gamiento, el decreto declarativo y fecha, y la entidad otorgante de la escritura.
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ANEXO VI: MODELO DE CESION
DE DERECHOS POSESORIOS CON CARGO

Entre la Municipalidad de ...... , Provincia de BUENOS AIRES, representada en
este acto por el Sefior Intendente ...... , con las facultades conferidas por la
Constitucién de la Provincia de Buenos Aires y la Ley Organica de Municipalida-
des de la Provincia de Buenos Aires N° 6769, con domicilio en ...... ,en adelante
“EL MUNICIPIO” por una parte y por la otra parte el/la Sefior/a ......, DNIN° ...... ,
de estado Civil ......, por su propio derecho, con domicilio en ...... , en adelante
“EL VECINO”, convienen en celebrar el presente Convenio de Cesién de Dere-

chos con Cargo, sujeto a las siguientes clausulas:

PRIMERA: “EL MUNICIPIO”, atendiendo a reiterados pedidos de los vecinos del
Barrio ......, a fin de regularizar dominialmente el inmueble adquirido con des-
tino a vivienda familiar Unica de ocupacion permanente de su grupo familiar,
sustentada en la documentacién que acompafa, con una posesién publica,
pacifica e ininterrumpida de 20 afos, sobre una superficie de ...... m? de los
inmuebles de mayor superficie designados catastralmente como Circunscrip-
cion...... Seccion ...... Chacra...... Manzana...... Parcela...... con Partida Inmobi-
liaria ......, emprendera un proceso de regularizacién dominial a fin de lograr la
escrituracion del mismo a favor de “EL VECINO”.

SEGUNDA: A tales efectos “EL VECINO”, cede y transfiere por el presente, to-
dos los derechos que posee sobre la porcion de los inmuebles detallados en
la clausula anterior, designado dicha porcion a los efectos del presente como
...... , seglin croquis que se adjunta y forma parte del presente, a favor de “EL
MUNICIPIO”, y este acepta con el compromiso de dictar la prescripcién adminis-
trativa de los derechos de dominio de los titulares registrales del mismo, en los
términos de la Ley N° 21.477, modificada por la Ley 24.320, obligdndose a pro-
ceder a la escrituracion del mismo a favor de “EL VECINO”, en forma simultanea
a la adquisicién del dominio por parte de “EL MUNICIPIO”, sin percibir importe

alguno en concepto de precio delinmueble por la transferencia de dominio.-----
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TERCERA: “EL MUNICIPIO” recibe lo otorgado por “EL VECINO”, imponiendo
éste Ultimo como cargo de la presente cesion que se emprenda el proceso que
demande la adquisicién en forma gratuita para “EL VECINO”, a cuyo efecto se
deberan realizar las gestiones necesarias para las tareas de realizacion y apro-
bacion de planos de mensura, como asi también la escrituracién individual de

la parcela en favor de “EL VECINO?”, en un plazo maximo de 2 afios. ---------------

CUARTA: Vencido el plazo establecido en la clausula anterior, el presente Con-
venio quedara resuelto de pleno derecho, retornando el derecho cedido a “EL
VECINO?”, sin que esta situaciéon genere obligaciones, derechos a indemniza-

cién, ni perjuicio para ninguna de las partes.

QUINTA: Para todos los efectos emergentes del presente, las partes se someten
a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios del Departamento Judicial ...... ,
Provincia de Buenos Aires. A los mismos efectos las partes constituyen domici-
lio en los consignados en el encabezado del presente, donde seran validas to-
das la notificaciones judiciales y extrajudiciales.

En prueba de conformidad se firman DOS (2) ejemplares del mismo tenory a
un solo efecto en la Ciudad de......., Provincia de Buenos Aires, a los ...... dias del
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ANEXO Vil: MODELO DE EDICTO

Ley N°24.320
Municipalidad de ......

POR 3 DiAS. El Municipio de ......, cita y emplaza a: “APELLIDO, NOMBRES”; y/o

a los terceros quienes se consideren con derechos sobre el inmueble sobre

calle ...... , de la localidad de ...... , identificado catastralmente como: Circuns-
cripcion ...... , Seccion ...... , Manzana ...... , Parcela ...... , Partida Inmobiliaria N°
...... , inscripto dominialmente en la Matricula N°......, que en el plazo de 30 dias

deduzcan oposiciones a la regularizacién dominial pretendida mediante pres-
cripcion administrativa Ley N° 24.320 que obra en el expediente N° ...... , bajo
apercibimiento de resolver conforme las constancias obrantes en las referidas
actuaciones. Las oposiciones deberan realizarse debidamente fundadas y por
escritoen ...... ,sitaen calle ...... de la localidad de ...... ,de lunes aviernes en el
horario de ......
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ANEXO Vill: MODELO DE DECRETO MUNICIPAL

VISTO:

LaLey Nacional N°21.477/76y su modificatoria Ley N° 24.320 las que conforme
al articulo 1.897 y sgtes. del Codigo Civil y Comercial establecen normas sobre
declaracion de prescripcion adquisitiva a favor de los estados provinciales y/o
municipales; el Decreto provincial Nro ......, por el que se reglamenta la aplica-
cién de la normativa en esta provincia de ......;

La necesidad de regularizar el dominio de las tierras del Partido de ...... por
lo que se ha conformado Expediente N°...- ....../ ...... caratulado “Direccién de
Tierras y Habitat y otros s/ Regularizacién de dominios bajo preceptos de Ley
N° 24.320”,y;

CONSIDERANDO:

Que la Ley Nacional N° 21.477 -texto segln Ley N° 24.230- permite la adqui-
sicion por parte de los estados provinciales y municipales del dominio de in-
muebles por el modo establecido en el art. 1.897 -y sgtes- del Codigo Civil y
Comercial, es decir, por “la posesion continua de veinte afios, con animo de
tener la cosa para si, sin necesidad de titulo y buena fe por parte del poseedor”
(art.1), la cual se acreditara mediante informes de los respectivos organismo
que especifiquen el origen de la posesion y el destino o afectacion que haya
tenido el inmueble poseido (art.2);

Que este Municipio detenta la posesion del inmueble determinado mediante
el Plano ... - ... - ..., aprobado con fecha .../.../... y que posee la siguiente
ubicacion ......, medidas perimetrales ......, superficie ...... m?y linderos....... con

Que se ejerce la posesion a través de actos posesorios tales como el perma-
nente aseo y corte de pastos del predio, colocacién de luminaria de alumbrado

publico, apertura de calle y estabilizado granular; lo que resulta de informes
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de las reparticiones con competencia, pruebas testimoniales aportadas al pre-

sente, las que se acompafan en acta labrada por escribano publico;

Que todo ello demuestra que, a través de los afios y en forma pacifica y con-
tinuada, esta Administracién ha ejercido actos posesorios sobre el predio en

cuestion;

Que dicho inmueble tiene por dominio inscrito un titulo de mas de 20 afios,
que no se encuentra afectado por inscripcion litigiosa y consta inscripto al

Tomo...... , Folio ...... yN°...... , del Departamento ...... ;

Que a los efectos de dar suficiente publicidad de lo acordado se publicaron
edictos en el Diario Local ...... , durante los dias ...... al ...... del mes de ...... del

ano....... no surgiendo oposiciones;

Que conforme lo regula la normativa precitada debe dictarse el Acto Adminis-
trativo pertinente a efectos de inscribir la titularidad del Dominio del referido

inmueble a nombre de la Municipalidad de ......;

Que la Ley Nacional anteriormente citada y aplicable faculta al Poder Ejecutivo
Provincial o a la autoridad ejecutiva municipal a declarar en cada caso la pres-
cripcion adquisitiva operada, otorgando las respectivas escrituras declarativas
que “serviran de titulo bastante para la inscripcion en el Registro de la Propie-
dad Inmueble” (art.2, in fine);

Que, en consecuencia, y a tenor de las constancias recogidas en autos, corres-
ponde dictar acto administrativo que disponga otorgar la pertinente escritura
publica de usucapién en relacién al predio que el Municipio posee.

POR ELLO:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE ...... , en uso de las facultades le-
gales que le son propias;
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DECRETA:

Articulo 1°: Declarase operada la prescripciéon administrativa e incorporacion
aldominio del Municipio de acuerdo a los antecedentes expresados en los con-
siderandos del presente y constancias obrantes en el expediente ...-.../... los
inmuebles identificados catastralmente como:

-Circunscripcion ...... Seccion ...... Manzana ...... Parcela ...... que se originan en
el plano de mensura ...-...-... El mismo se describe con la siguientes ubicacion,
medidas, linderos y superficie: (CITAR TODOS LOS INMUEBLES A PRESCRIBIR)

Articulo 2°: Requiérase la intervencién de Escribania General de Gobierno de la
Provincia de... a los fines de la registracién a favor de la Municipalidad de.......
y la cancelacion de las actuales inscripciones que constan:

- Inscripcion dominial Matricula N° / Folio .... Inscripcion .... Serie .... Afio ....
(citar folio real o folio personal segliin corresponda a la inscripcion dominial
vigente) Cuya nomenclatura Catastral es: Circ....... Secc...... Mza...... Parcela......
(INDICAR CADA INSCRIPCION DOMINIAL A CANCELAR)

Articulo 3°: Otorgada la Escritura Publica de Prescripcion Administrativa (Ley
N°21.477/76 y modificatoria N° 24.320) correspondiente al presente acto admi-
nistrativo, procédase a su inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble.

Articulo 4°: El presente decreto sera refrendado por el Secretario de Economia

y Hacienda de esta Municipalidad.
Articulo 5°: Comuniquese, publiquese, registrese en el Libro de Decretos, pase

a Escribania General de Gobierno y Catastro a sus efectos, cimplase y oportu-

namente archivese.
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ANEXO IX: MODELO DE DECRETO PROVINCIAL

VISTO:
El expediente N° ...-.../... de la Gobernacién de la Provincia de ...... caratulado
COmMo......., por el cual tramitan actuaciones relacionadas con un bien inmueble

ubicado en el partido de. ......; ¥

CONSIDERANDO:

Que el bien inmueble identificado catastralmente como Cir ...... , Seccion ......
Manzana ...... , Parcela ...... , Partida Inmobiliaria N° ...... , del partido de ...... , se
encuentra inscripto en la Direccion Provincial del Registro de la Propiedad en
el FolioN°...... Serie...... delAfo...... (o en su defecto citar a la Matricula N° ......)

anombrede.....;

Que en dicho bien se encuentra funcionando desde el afio ...... (citar el uso del
bien);

Que surge de las actuaciones que ha transcurrido el plazo previsto en el Arti-
culo 1.899 del Cddigo Civil y Comercial desde la toma de posesion pacifica y
continua del mencionado inmueble, razon por la cual procede al caso la apli-
cacion de la Ley N° 21.477, modificada por Ley N° 24.320;

Que habiendo dictaminado Asesoria General de Gobierno, Contaduria General
de la Provincia y emitido vista el Fiscal de Estado, corresponde dictar el perti-

nente acto administrativo;

Que la presente medida se dicta en uso de las atribuciones conferidas por el

articulo ...... de la Constitucion de la Provincia de ......;
Por ello,
EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIADE ......

DECRETA
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Articulo 1°: Declarar operada la prescripcién adquisitiva del inmueble identifi-

Articulo 2°:. Dar intervencion a Escribania General de Gobierno a fin de realizar
los actos notariales y registrales pertinentes.

Articulo 3°: El presente Decreto sera refrendado por los Sefiores Ministros de
Infraestructura y Servicios Publicos, Economia y de Jefatura de Gabinete de

Ministros.

Articulo 4°: Registrar, notificar al Sr. Fiscal de Estado, publicar, dar al Boletin Ofi-

cial, pasar a la Direccién de Recursos Inmobiliarios Fiscales. Cumplido, archivar.
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ANEXO X: MODELO DE ORDENANZA
DE EXIMICION DE TASAS

VISTO:

La solicitud de ...... de la provincia de Buenos Aires para que las obras que se
realicen en el marco de la regularizacién dominial de barrios de. ...... atravésde
dicho organismo, sean exceptuadas del pago de los Derechos de Construccion,

asi como toda otra tasa y contribucién Municipal que pueda generar; y

CONSIDERANDO:
Que el mismo ha dado origen al expediente N°...-.../...;

Que atento a la solicitud de ...... para que las obras que se realicen en el marco
de la regularizacion dominial de barrios de este Partido, sean exceptuados del
pago de tasas y contribucion Municipal que pueda generar el mismo en actua-
ciones administrativas, es menester dictar la norma correspondiente para ello;

Que de esta forma el municipio realizard una contribucién que redundara en
beneficio de los vecinos del partido logrando la regularizaciéon de dominio de
aquellos predios que a la fecha no cuentan con subdivisién realizados en ope-

ratorias anteriores.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ......
sanciona con fuerza de

ORDENANZA:

Articulo 1°: Eximese del pago de tasas correspondiente a las actuaciones admi-
nistrativas municipales necesarias para la aprobacion de planos (timbrados,
sellados de carpeta de construccién, derechos de subdivision, etc.) realizados

por...... dependiente del Ministerio de ......, con motivo de su intervencion en la
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Articulo 2°: Registrese, comuniquese, publiquese y notifiquese a quien corres-

ponda. Cumplido, archivese.

ORDENANZAN®.......
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ANEXO XI: MODELO DE ESCRITURA

TESTIMONIO |,

g”
N e Andeh AL LAUEA
) B P TBANIA G Fmetihan 3 Ardscaipts Directora
RN A S — e R - caitianiy Gencal gz Gobiamno
o W i '
o {PRESCRIPCION ADQUISITIVA.- ESCRITURA NUMERQ !
H
o |DOCE= = = == === == oe e En la Ciudad de La Plata, Capital de la |
.__'(',I"»X-".“)a | |

\Provnnma de Buenos Alres a quince dfas de Diciembre de dos mil. veintidosl
l
i

2RO \

; ante mi, Escribano Autorizante de la Escribania General de

LS
H Gobierno de la Provincia de Buenos Aires, COMPARIEECE: El sefor Intendente
{ o t
';' § ","{;;g i|Mun|c|pa| del Pariido de Rojas, © Ll L nacidoel ' .de '
",'; S ‘»"T’-[ |1985 Documento Nacional de Identidad nimero 7077000 . Clave Unica de
i p

{ . «
"identiﬁcacién .aboral y— _, casado en primeras nupcias con

\ “ 7 7 con domicilio en T, de cuyo cargo y

0 \‘actual desempefio certifico, argentino, capaz y de mi conocimiento, doy fe; quien
hn’e a este acto en nombre y representacién de la NMUNICIPALIDAD DE
AS. con domicilio legal en Bartolomé Mitre 428, CUIT 30-939900346-6, y dice:

por Expediente numero de la Municipalidad de Rojas,

|
;esﬁona la adquisicién a favor de la misma por PRESCRIPCION ADQUISITIVA,

dominio del Inmueble ubicado en dicho Pan\ydo. bcppgdo 'pp“r €l Municipio.- Que

ahdose en el caso planteado los presupuestos’ de‘ la adquisicion del dominio del

ibien por parte de la Municipalidad de Rojas, con él animo de tener la cosa para si, a

'mulo de duefa, en forma pacifica y durante un penodo superior al cilado por el

¢
‘

D8 == 1

[~ ———l

=5 . 3 \

o T 1 l‘anlculo 1.897 del Cédigo Civil y Comercial de la "Nacion, y en los términos

e 1 -

S5 ==

:%; 1o == b5, .establectdos por Ta Ley 21.477, modificada por la Ley 24.320, resulta procedente
- i == : i

E 4 :5 i ldeclarar la PRESCRIPCION ADQUISITIVA.- EN CONSECUENCIA, el Sefior

a e o !

& _‘z%— 2 {Intendente, en el caracter invocado, declara que adquiere en base a los principios

(=N o == '

IS 0 ==

o icitados por el articulo 1.897 y siguientes del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion y

2! jen los términos establecidos por la citada Ley 21.477, modificada por la l_ey 24.320

= |y sus modificatorias,
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segun Plano Caracteristica .~~~ que cita su TITULO como Lote DOCE-a de la
Manzana OCHENTA Y DOS, que mide y linda: treinta y dos metros de frente al sud
-oeste con calle; cuatro metros veinticuatro centimetros de ochava al oeste; cuarenta
y siete metros cincuenta centimetros en su otro frente al nord oeste con calle;
treinta y cinco metros al nord este con la parcela trece-a; y cincuenta metros
cincuenta centimetros al sud este con la parcela once.- SUPERFICIE: MIL

SETECIENTOS SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS.- NOMENCLATURA

CATASTRAL: Circunscripcién! | Seccién | Manzana |, Parcela |~ PARTIDA
INMOBILIARIA: VALUAClON, FISCAL: PESOS ~ CORRESPONDIO
a . por compra efectuada, siendo de estado civil casada,
al y ; ) | y otro,

otorgada el veinticinco de diciembre de mil novecientos treinta, ante el Escribano
Pedro M. Lopez Godoy, del Distrito Notarial de Pergamino, la que fue inscripta en el
Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos. Aires al Folio

del afo mil novecientos treinta -Declaratorias de Herederos F° Mil

. del afo mil noveciertos cincuenta, F° | ]

cincuenta y sicte del aflo mil novecientos sesenta y dos, F* ' 3
veinticuatro del ario mil novecientos sesenta y tres, F* ) del
ano mil novacientos sesenta y tres y Plano de Mensura y Division surge la

parcela que por este acto se transmite.- CONSTANCIAS REGISTRALES: DEL
INFORME DE DOMINIO solicitado al Registro de la Propiedad Inmueble, resulta:
Que lo deslindado, cuyo dominio consta, no reconoce gravamenes, restricciones ni
interdicciones.- CONSTANCIAS ADMINISTRATIVAS: Que visto lo informado por las
Oficinas Tecnicas y Letradas, el Seiior Intendente Municipal dicté el Decreto

numero de fecha 1 de Septiembre
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':“r J
PROVINCIA DE BUENOS AIRES
CSCRIRAMIA ( RAL DE QORIERNG

[

parte dispositiva dice: “ROJAS (B), 01 de Septiembre de 2021.- DECRETO N° I

VISTO: El expediente N° 4095- por' el cual se pretende prescribir dos

inmuebles ubicados en I~ © |, Partido de Rojas, y; CONSIDERANDO: 1) Que
bse da en el presente caso, los presupuestos para declarar la prescripcion adquisitiva !
de acuerdo a lo nombrado por la Ley 24.320... Por ello, el INTENDENTE ~
MUNICIPAL del Partido de Rojas, en uso de sus facultares DECRETA ARTICULO
- 11°: Declarase operada la prescripcion adquisitiva de dominio a favor del Municipio
de Rojas, sobre los inmuebles poseidos por la misma, cuya designacion catastral
corresponde a Circunscripcion ' Secciéon I Manzana' | Parcelas y de
T , Partido de Rojas (B).- ARTICULO 2°: Dese intervencion a la Escribania
11 !General de Gobierno de la Provincia de Buenos Aires, con el objeto de que extienda .

1 {la pertinente escritura, segtn lo determinado por la Ley Nacional N° 24.320, para su

(& iulterior inscripcién en el Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de i
14 éBuenos Aires, cancelando consecuentemente toda otra inscripcion de dominio que ‘
J fse oponga.- ARTICULO 3°: El presente Decreto sera refrendade por el Sefior
i ;Secretario de Hacienda, Don ARTICULO 4°: Comuniquese,
i7 |registrese y archivese. | - Secretario de Hacienda Municipio de Rojas:
14 IMUNICIPALIDAD DEL PARTIDO DE ROJAS. I .

{2 [INTENDENTE MUNICIPIO DE ROJAS’- ES COPIA FIEL, doy fe- LO

- [RELACIONADO Y TRANSCRIPTO, es conforme a las constancias administrativas !

de su referencia que tengo para este acto a la vista, doy fe.- POR TANTO, el |
|

2z |Intendente Municipal, dice: Que INCORPORA EL BIEN RELACIONADO al l

patrimonio de la Municipalidad de Rojas, solicitando se expida testimonio de la 1
: i

 |presente para su inscripcién en el Registro de la Propiedad y CANCELADA, en

" |consecuencia la inscripcién
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FROVINCIA DE BUENQOS AIRES
GSCRIBANIA GENZRAL DE AOBIERNG

parte dispositiva dice: “ROJAS (B), 01 de Septiembre de 2021.- DECRETO N° .

VISTO: El expediente N° 4095 por el cual se pretende prescribir dos

inmuebles ubicados en © |, Partido de Rojas, y; CONSIDERANDO: 1) Que

:se da en el presente caso, los presupuestos para declarar la prescripcién adquisitiva
de acuerdo a lo nombrado por la Ley 24.320... Por ello, el INTENDENTE :
MUNICIPAL del Partido de Rojas, en usa de sus facultares DECRETA ARTICULO
- 11°: Declarase operada la prescripcién adquisitiva de dominio a favor del Municipio
de Rojas, sobre los inmuebles poseidos por la misma, cuya designacion catastral
corresponde a Circunscripcion 77, Seccion 17 Manzana' | Parcelas y de
i |f , Partido de Rojas (B).- ARTICULO 2°: Dese intervencion a la Escribania
11 |General de Gobierno de la Provincia de Buenos Aires, con el objeto de que extienda

1= {la pertinente escritura, segtn lo determinado por la Ley Nacional N° 24.320, para su

(K !'ulterior inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de
14 iBuenos Aires, cancelando consecuentemente toda otra inscripcion de dominio que
Ese oponga.- ARTICULO 3°: El presente Decreto sera refrendado por el Sefior
e 'Secretario de Hacienda, Don ARTICULO 4°: Comuniquese,
i7 |registrese y archivese. Secretario de Hacienda Municipio de Rojas:
& IMUNICIPALIDAD DEL PARTIDO DE ROJAS. ", = = . . __

2 [INTENDENTE MUNICIPIO DE ROJAS"- ES COPIA FIEL, doy fe- LO

RELACIONADO Y TRANSCRIPTO, es conforme a las constancias administrativas '

E—!

*! |de su referencia que tengo para este acto a la vista, doy fe.- POR TANTO, el

Intendente Municipal, dice: Que INCORPORA EL BIEN RELACIONADO al '

patrimonio de la Municipalidad de Rojas, solicitando se expida testimonio de la l
‘ |presente para su inscripcién en el Registro de la Propiedad y CANCELADA, en

" |consecuencia la inscripcién
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Exite una NOTA MARGINAL que dlice:" La Plata, 15 de Mayo de 2.023. Esta Notaria Autorizante deja constancia que
en el rubro Corresponde el Folio _es'del afio mil novecientos treinta uno, y no como por error se consigné en
el cuerpo de la escritura. Coeste.' 4 'LQ
] {
"! ".f nL| \

g BT S
et e Q‘
£ i ANUEVA
Mari2 sectors
| = .60 Goblemo

~Superficie que por la presente se prescribe, conforme. lo preceptuado en el Decreto

-antes transcripto.- LEO al compareciente, quien la otorga y firma ante mi, doy fe.-

Ak
c /mé///ﬂa@

Maria de los Angeles VILLANUEyA
Escribana Adscripta Directora
Escribanin General de Gobiernc
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ANEXO XII: MODELO DECRETO CESION DE DERECHOS
POSESORIOS, DECLARACION DE LA PRESCRIPCION Y
ADJUDICACION A FAVOR DE LOS BENEFICIARIOS

VISTO:

LaLey Nacional N°21.477/76'y su modificatoria Ley N° 24.320 las que conforme
al articulo 1.897 y sgtes. del Codigo Civil y Comercial establecen normas sobre
declaracion de prescripcion adquisitiva a favor de los estados provinciales y/o
municipales; el Decreto provincial Nro ......, por el que se reglamenta la aplica-
cién de la normativa en esta provincia de ......;

La necesidad de regularizar el dominio de las tierras del Partido de ...... corres-
pondiente al Barrio denominado ...... por lo que los vecinos han solicitado la
conformacion del Expediente N°...-.../... caratulado “ ...... s/ Regularizacién de
dominios bajo preceptos de Ley N° 24.320%, y;

CONSIDERANDO:

Que la Ley Nacional N° 21.477 -texto segln Ley N° 24.230- permite la adqui-
sicion por parte de los estados provinciales y municipales del dominio de in-
muebles por el modo establecido en el art. 1.897 -y sgtes- del Codigo Civil y
Comercial, es decir, por “la posesion continua de veinte afios, con animo de
tener la cosa para si, sin necesidad de titulo y buena fe por parte del poseedor”
(art.1), la cual se acreditara mediante informes de los respectivos organismo
que especifiquen el origen de la posesion y el destino o afectacion que haya
tenido el inmueble poseido (art.2);

Que los vecinos del Barrio ...... de nuestra ciudad, a lo largo de los afios, han
realizado tareas infructuosas para obtener su titulo de propiedad sin éxito ya
que, se ha advertido que la titularidad dominial de los terrenos pertenece a

...... (por ejemplo: una persona juridica que se disolvid).
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Que en cada alcance ellos manifiestan la necesidad de tener su titulo de
propiedad vy, para ello solicitan la aplicaciéon de la norma de prescripcion
administrativa.

Que en el expediente principal se encuentra la documentacién de archivo rela-
tiva al Barrio en general, el plano ...-...-... que contiene todas las parcelas que
lo conforman, el titulo antecedente, la documentacién que acredita que todos
los vecinos tienen canceladas sus deudas con ...... , informe de éste Organis-
mo advirtiendo que para poder regularizar se torna imprescindible incorporar,

previamente, las parcelas al dominio municipal.

Que se formo un alcance por cada vecino solicitante, alli han incorporado pruebas
documentales, referidas a su derecho posesorio y a que han cancelado el precio
de la vivienda ante ...... (en caso de corresponder), en colaboracién con la Direc-
cion de desarrollo humanoy social que sumo toda la existente en los archivos mu-
nicipales y las solicitadas al ...... (citar dependencias externas a la municipalidad).

Que con la finalidad de dar publicidad al procedimiento de regularizacién do-
minial iniciado y garantizar el derecho de defensa se publicaron edictos en el
Boletin Oficial de la Provincia de Buenos Aires y en el diario ...... de nuestra
ciudad, las constancias se encuentran en el expediente entre fojas ...... Yoo
vuelta inclusive.

Que en cada uno de los alcances, con cada solicitud, se han individualizado
las parcelas segun el plano ...-...-..., con copia de la plancheta y con la copia de

dominio pertinente.

Que en consecuencia, el Secretario Legal y Técnico del Municipio ha emitido
los dictdmenes legales en cada alcance expresando que, conforme a su razo-
nable criterio de libre conviccion, compartido con la Direcciéon antes mencio-
nada, se dan por acreditadas las posesiones, las que fueron ejercidas en forma
publica, pacifica, continua e ininterrumpida por cada uno de los solicitantes
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respecto de su parcela desde los comienzos del Barrio a mediados del afio ...
hasta la actualidad.

Que para proseguir con el procedimiento, se han firmado con cada vecino los
Convenios de Cesién de Acciones y Derechos Posesorios y escrituracién, incor-
porados en sus alcances respectivos, por medio de los cuales cada uno de ellos
ha cedido a la Municipalidad de ...... la posesidn acreditada y los derechos y
acciones que de ella derivan.

Que se ha utilizado el principio de union de posesiones regulado en el art 1.901
del Codigo Civil y Comercial, materializado en los distintos convenios que per-
mitiran declarar la prescripcion administrativa en los inmuebles involucrados

en el operativo de regularizacion dominial del Barrio ...... .

Que en dichos convenios La Municipalidad ha asumido el compromiso de
transmitir, una vez incorporado el dominio al Municipio por la ley 24.320, la
propiedad a titulo gratuito por la Ley 10.830 a cada uno de los cedentes con
intervencién de la Escribania General de Gobierno de la Provincia de Buenos

Aires, es por ello que se torna imprescindible aceptar las cesiones.

Que cada uno de los solicitantes ha declarado estar comprendido en las pres-
cripciones de la ordenanza....... (citar ordenanza local operativa de la prescrip-
cién, si correspondiere) siendo la propiedad Unica, familiar y de ocupacién

permanente.

Que existe inscripciéon de dominio en la matricula ...... y el plano de mensuray

division ...-...-... notificado en la misma.

Por ello, el Intendente de la Municipalidad de......., en uso de las facultades que

le confiere la Ley Organica de las Municipalidades

DECRETA
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ARTICULO 1°: Acéptase las cesiones gratuitas de las posesiones, sus derechos y
acciones derivados y convalidar los compromisos de escrituracién instrumen-
tados en los convenios realizados con la mayoria de los vecinos del Barrio ......
incorporados en los alcances del expediente N° ...-.../...n° 1, 2, 3, 4, (citar to-
dos los alcances).

ARTICULO 2°: Declarase operada la prescripcion adquisitiva administrativa, a
favor del Municipio de ...... para ser incorporados a su dominio privado, en los
términos de la Ley N° 21.447, modificada por la Ley N°24.320, respecto de los
inmuebles inscriptos en la matricula....... anombre de ......, situados en ...... de

nuestra ciudad identificados catastralmente conforme al plano .. .-...-... como:

- CITAR EIDENTIFICAR TODOS LOS INMUEBLES A PRESCRIBIR.

ARTICULO 3°: Declarese de interés social este procedimiento de regularizacién
dominial de acuerdo a lo normado por la ordenanza ...... (citar marco norma-

tivo municipal).

ARTICULO 4°: Requiérase la intervencion de la Escribania General de Gobierno
de la Provincia de Buenos Aires a fin de que proceda, a la protocolizacién de la
incorporacién por prescripcién adquisitiva administrativa por ley 24.320 esta-
blecida en el articulo segundo del presente acto y, a su posterior inscripcién en

el Registro de la propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires.

ARTICULO 5°: Transfiérase a titulo gratuito, una vez incorporados al dominio
municipal, y escritlrese por la Ley N° 10.830 mediante la intervencion de la
Escribania General de Gobierno, por asi ordenarlo el procedimiento de la or-
denanza ...... y de acuerdo a lo convenido , a los vecinos que se enumeran a
continuacion los siguientes inmuebles:

+ Al sefior ......, D.N.I. ...... un inmueble de barrio denominado ......, cuyos datos
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catastrales son: Partido ...... , Circ ...... , Secc ...... ,Ch ... , Mza 000, Parcela ......
Partida ...... , El cual se encuentra determinado en el Plano de mensura ...-...-...

y cuya superficie es ...... metros cuadrados.
« CITAR A CADA BENEFICIARIO Y EL CORRESPONDIENTE INMUEBLE A ADJUDICAR

ARTICULO 6°: Cimplase, publiquese, registrese, etc.
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