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CAPITULQ I: INTRODUCCION Y RESUMEN

L.1- Introduccion

El tema fue propuesto por el Agrimensor Bernardo Javier Saravi Paz, en virtud
de ser consultado para la realizacion de un amojonamiento de un inmueble, un
trabajo habitual en el ejercicio profesional, encontrando una dificultad: el loteo

generado no tenia cabida en el titulo antecedente.

El trabajo no prosperd, pero, qued6 en duda el motivo de las importantes
diferencias superficiales que darfan como resultado que el loteo actual no tiene

cabida en el titulo antecedente.

Ademas, resultando varios de los lotes de la manzana baldios, y algunos en

venta, es inminente el surgimiento de conflictos entre linderos.

Por tal motivo, es fundamental realizar un detallado Estudio de Titulos y

Antecedentes, para poder encontrar una respuesta a la problematica.

El Estudio de Titulos y Antecedentes debe ser efectuado de manera previa a la
operacion de mensura. El objetivo del mismo es la correcta ubicacién y deslinde, ya
que a un Titulo le corresponde una y sélo una ubicacion en el terreno, puesto que los

inmuebles carecen del don de ubicuidad.

Es muy frecuente que los hechos existentes en el terreno, no concuerden con
los hechos juridicos establecidos en algin documento de caracter legal, lo cual implica
la produccién de corrimientos, desvios y demds situaciones provocadas por el mal
emplazamiento. De aqui surge la importancia de conocer la relacion entre el estado

de hecho y el estado de derecho.

Segin la definicion establecida en nuestro plan de estudios “El Ingeniero
Agrimensor, se ocupa de todo lo relativo a los limites, el ordenamiento territorial y
problemas conexos, actuando como mensurador, amigable componedor, drbitro, perito,
etc.” Lo que nos da la facultad de poder efectuar la tarea de Estudio de Titulos para

analizar la correlacion entre el hecho y el derecho, obteniendo conclusiones
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fundamentadas que puedan dar solucién a futuros problemas que puedan

presentarse.

1.2- Objetivos

El objetivo del trabajo consiste en el estudio de la documentacién juridica
registral existente de la zona en cuestion, analizando la evolucion del macizo a través
del tiempo y compararla con la situacién de hecho actual, para determinar los
motivos de la falta de consistencia en la evolucién de los bienes, respecto a sus

antecedentes.

Si bien no se pueden anticipar resultados por ser un trabajo inédito, debemos
mencionar el alto contenido de investigacién de documentacidon técnica y juridica

para intentar explicar la inconsistencia mostrada en el plano.

1.3- Ambito de Realizacién

El presente trabajo se llevara a cabo sobre la manzana designada segin titulo
como: Manzana 197 de la Seccion A de Quintas, de La Plata, ubicada entre las calles

31,132,523 y 524 de la citada ciudad.
La nomenclatura catastral de la manzana en estudio es:
Partido: La Plata (055) - Circ.: II- Seccién K - Quinta 165 - Manzana 165b

Ademads se realizard un estudio del entorno necesario para completar la

investigacion, de acuerdo con los requerimientos que puedan surgir.
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llustracion 1 - Registro gréfico catastral de la manzana incluida en el trabajo y su entorno.

1.4- Metodologia

Para llevar a cabo el trabajo se procedera a la recopilacién y estudio de la
documentacion existente de manera cronolégica, y relevamiento territorial. De esta
forma, determinar la evolucién de los macizos para luego compararla con los hechos

existentes que materializan dicha situacion.

En gabinete se redactara un informe técnico expresando los resultados y

conclusiones.
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CAPITULO II: ASPECTOS TECNICO-JURIDICOS

Previo al desarrollo del Estudio de Titulos y Antecedentes de la Manzana en

cuestion, es de fundamental importancia fijar algunos conceptos técnico-juridicos que
seran claves para poder llevar a cabo la tarea y comprender las situaciones que surjan

de Jos antecedentes que se estudiaran.

I1.1-Mensura

11.1.a-Concepto

Por su trascendental importancia dentro de la funcién del Agrimensor, es

necesario dar el concepto de mensura y resaltar la importancia que reviste.

La palabra mensura, derivada del latin “mensura”, significa medida. En una
acepcion muy general podemos sefialar que es, en consecuencia, el arte o mecanismo
a seguir para medir una cosa, la que desde el punto de vista del presente trabajo, ha

de ser una cosa inmueble.

Por cosa inmueble se entiende, segin los articulos 2.314; 2.315; 2.316; 2.319 y
concordantes de Cédigo Civil, las que se encuentran fijas en un lugar determinado
(por ejemplo: un terreno, una casa), dividiéndose en inmuebles por su naturaleza, por

accesion -fisica y moral- y por su caracter representativo.
Varias son las definiciones que sobre mensura se han formulado:

“Es la operacidn técnica que ubica sobre el terreno una heredad de acuerdo a

su titulo, dandole su forma geométrica y la extension de su drea”?.

“Es la operacion técnica que tiene por objeto la ubicacién geodésica de un

inmueble conforme a su titulo de dominio respectivo”2.

1 . . P , . . s 3s » . .

Bueno Ruiz, Antonio en “Aspectos técnico-juridicos de ]Ja mensura”, Revista Notarial n2 773.
2 . . . ; .

Orgaz, Alfredo; citado por Bueno Ruiz, Antonio en el articulo mencionado.
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“La mensura es la inteligencia® del titulo sobre el terreno, que la misma
presenta, a quien la prdctica, dos tipos de problemas: de caracter juridico el uno y del
tipo geodésico el otro. Agregando que el de la primera clase consiste en la inteligencia
de los titulos y en la apreciacién de la autoridad de los hechos existentes; en tanto el
de tipo geodésico consiste en la aplicacién sobre el terreno de esa inteligencia, vale

decir el procedimiento practico”.

“Es la operacién técnica que tiene por objeto la ubicacién del titulo sobre el
terreno, trazando su forma geométrica en un plano, que es la expresion grafica de las
indicaciones contenidas en el titulo, para comprobar si la superficie poseida es la que
éste indica, y determinar, en su caso, el origen del exceso o la de la porcion que falte,

dentro de las propiedades vecinas”s.

Afinando el concepto de mensura se precisa que “el calculo de las medidas
(lineales y superficiales) va acompafiado de otros objetos: determinacién de la
ubicacién, linderos, rumbos del inmueble en relacién a su titulo de dominio;
indicacion de las caracterfsticas fisicas o naturales y hechos existentes provenientes
del trabajo humano, etc. Toda esta labor debe llevarse a cabo en base a principios
técnicos de la Agrimensura y de acuerdo a las normas y procedimientos legales

establecidos para cumplir tal tarea”®.

Como se puede observar, en las definiciones de mensura transcriptas
anteriormente, se hace referencia al titulo, a los hechos existentes y al plano.
Corresponde ahora precisar debidamente que debe entenderse por cada uno de

dichos vocablos.

I1.1.b-Principios generales de la Mensura

Los principios generales de la mensura son la serie sistematica de bases
fundamentales y el resultado de la sintetizacién del ordenamiento juridico y técnico

que la sustentan.

* El término inteligencia que se utiliza, se refiere al proceso de recoleccion, evaluacién y analisis de la
informacion.

4 Fernandez, Juan Segundo, citado en el articulo referido.

° Alsina, Hugo, citado en el articulo mencionado.

¢ Bibiloni, Homero C., Carol, Guillermo C. y Bueno Ruiz, Antonio, “Ingenieria Legal, Volumen 111,
Cuaderno 1, Agrimensura”, edicién del Centro de Estudiantes de Ingenieria de La Plata, 1.962.
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Estos principios, aplicados a toda clase de mensuras, fundamentan la unidad
de la misma y atienden a las caracteristicas peculiares de los hechos territoriales

discretos de caracter juridico frente a otros tipos de objetos y hechos.
Los principios son:

® Principio de identidad: exige que en primer término, en la mensura se

identifique la naturaleza del hecho territorial juridico discreto, y se lo represente en
toda la documentacién que la conforma. Debe distinguirse entre la extension
territorial del dominio y de la posesion, asi como la servidumbre u otro derecho

territorial que afecte a parte de la misma.

Una vez establecida la naturaleza del hecho territorial juridico discreto, debe
determinarse el nombre o niimero que lo identifique como objeto singular entre
todos los de naturaleza similar. El nombre del propietario o el nimero de inscripcién
del dominio en el registro general cumplen funciones identificatorias, lo mismo que la
mencion de un propietario de las parcelas colindantes. La informacién identificatoria
siempre debe ser redundante, para evitar equivocaciones por errores en el nimero

de matriculas parcelarias.

® Principio de delimitacién: se encuentra intimamente relacionado con el

principio de identidad, porque como se explicé anteriormente, la parcela sin sus
limites pierde su caracter de tal y vuelve a confundirse con el territorio continuo. La
tarea principal y mas compleja de la mensura es la determinacion de los limites en
base a todos los antecedentes legales y técnicos existentes. El principio de
delimitacién no admite que dos parcelas vecinas tengan distintos limites. La vecindad
esta ligada a la incidencia. El limite de dos parcelas vecinas debe ser incidente en
forma simultdnea a una y otra parcela, conforme a elementales principios topolégicos
expresados en la teorfa de los grafos. Por lo tanto, ningiin limite parcelario puede
determinarse unilateralmente, consultando tan solo la documentacién de una de las
parcelas. Un limite determinado unilateralmente no es mas que un limite pretendido

comprobable con las pretensiones de cada parte.

El limite de derecho es el resultado del estudio de titulos de las dos parcelas

colindantes, acompanadas del Acta de Conformidad de ambos titulares del dominio.

C ,
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Los limites son lineas ideales, s6lo accesibles a nuestros sentidos mediante un acto de
investidura que los relacione con un accidente topografico existente o una
demarcaciéon efectuada en el terreno. El plano de mensura junto con la

documentacién conexa, prueban dicha investidura.

J Principio de no ubicuidad: establece que la ubicacién de la parcela debe
ser Gnica. A diferencia de los muebles que conservan su identidad al trasladarlos de
un lugar a otro, los inmuebles pierden la misma si cambian de ubicacién. Los titulos
juridicos, en muchos casos, describen al inmueble de forma tan deficiente que resulta

sumamente dificil interpretarlos para darle una ubicacién correcta.

El plano de mensura debe contener todos los elementos para ubicar sin
ninguna duda a la o las parcelas que representa. Para una correcta ubicacién de la
parcela se recurre a métodos de la Geodesia, la Astronomia Geodésica, a la
Fotogrametria para fijar las coordenadas de los vértices del poligono limite de
propiedad. También es necesario, preservar la correcta ubicacién con respecto a las

parcelas vecinas.

® Principio _de _publicidad: establece la presuncion de que la

documentacién que identifica, delimita y ubica cada parcela, es conocida por terceros.
Dado que los Derechos Reales se ejercen erga omnes, o sea, contra todos los terceros,
es imprescindib]e su publicidad a través de un sistema registral que facilite la
consulta por parte de aquellos que demuestren un interés justificado. Al Catastro le
incumbe la funcién de publicitar la aplicacién territorial del derecho, o sea, el hecho
territorial discreto de caracter juridico, que nace de la relacién entre un derecho o

hecho juridico con el espacio territorial.

El limite de una parcela como linea ideal e intangible, solo puede ser conocido
por terceros mediante la publicidad del acto de investidura que lo relacione con
accidentes topograficos de existencia real y visible a todas las personas. La publicidad
del acto de investidura se hace a través de la publicidad del plano de mensura y la

documentacion conexa, previa registracion en el catastro.

No sélo el limite, sino la parcela en su integridad tampoco serian accesibles a

los sentidos sin la correspondiente publicidad de la documentacién que la sustenta.
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La parcela no es un objeto topografico, sino un hecho territorial discreto de caracter
juridico, cuya existencia nace de la relacién entre el derecho con el espacio territorial.

Pero una relaciéon sélo puede darse a conocer mediante un documento dado a

publicidad.”

° Principio de legitimacion: establece la presuncién de que la aplicacion
territorial del derecho realizada a través de la mensura y publicitada mediante e)
plano de mensura y la documentacién conexa es correcta. Quien ponga en duda la

correcta aplicacién territorial del derecho debe mostrar lo contrario.

La identificacion de la parcela, la determinacién de sus limites y su ubicacidén
son actividades periciales cumplidas por el Agrimensor. Estas actividades, en parte,
escapan al dominio de las Ciencias Exactas, para entrar en el campo de las

apreciaciones conjeturales, o sea, los dominios del derecho.

Cuando el titulo original es impreciso en su redaccién y contradictorio con las
expresiones de los titulos de las parcelas colindantes y con los hechos existentes en el
terreno, la solucién es dada por el Agrimensor en su condicién de perito. La
interpretacion de una ley dada por un Juez también puede ser contradicha por el
tribunal de Alzada y el Tribunal Superior de Justicia. Sin embargo, la seguridad
juridica requiere que, transcurrido un determinado plazo posterior a la sentencia, sin
que sea recurrida, la misma quede firme y sélo pueda refutarse por irregularidades

observadas durante el juicio.

De la misma manera, la identificacion, delimitacién y ubicacién de una parcela
documentada a través de un plano de mensura registrado por la Direccion de
Catastro, si bien no tiene autoridad de la cosa juzgada, crea una presuncion de certeza

por un elemental principio de seguridad juridica de las partes afectadas.

® Principio de autenticidad: exige que el plano de mensura y la

documentaciéon conexa desde el momento que el plano de mensura prueba la
existencia de una parcela. Sus limites y su ubicacién, no puede ser documento
anonimo, apécrifo o de paternidad desconocida. Lamentablemente, muchas

descripciones de inmuebles que figuran en los titulos de dominio parten de planos

’ Ley Nacional 26.209, Ley Nacional de Catastro
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anonimos hechos por idéneos. Dada la delicada implicancia de una correcta
aplicacion territorial del derecho, el plano de mensura debe ser firmado y autenticado
por el Agrimensor, o sea, el profesional idéneo que se responsabiliza, civil, penal y

administrativamente del resultado de su proceder.

1L.2-TiTULO DE PROPIEDAD

La palabra titulo puede emplearse, en el lenguaje juridico, en tres sentidos:

1) formal o probatorio, como documento o instrumento que acredita un
derecho o la realizaciéon de un acto juridico (escritura, pagaré, o cualquier documento

escrito);

2) sustancial o material: como causa-fuente de derechos, o sea, como acto o
negocio juridico en que se funda o sustenta un derecho (compraventa, permuta,

donacion, etc.);

3) Institucional: como status o situacién juridica en que se encuentra sujeto
una vez cumplidas las condiciones necesarias para que se verifique su emplazamiento
en ella (como por ejemplo, cuando se acttia “a titulo” de heredero o propietario o se

menciona el titulo profesional)8.

I1.3-HECHO EXISTENTE

Puede sefialarse que “hecho existente” es la materializacion fisica de una sefial
visible, que topogréficamente es relevada en el terreno y volcada posteriormente en
un plano. Ejemplos de hecho existente son: mojones, alambrados, cercos, cauces,

zanjas, cerros y montafas, etc., o cualquier otro accidente topografico de tipo artificial

o natural.

El reconocimiento de esos hechos fisicos tiene gran relevancia juridica, ya que

de su identificacion se obtendran elementos de juicio que haran factibles, entre otros,

8 Lloveras, Antonio Rodolfo, “Teoria del titulo de propiedad”, trabajo presentado en las “Jornadas
Nacionales de Agrimensura” llevada a cabo en San Juan, en Mayo de 1.968.
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la ubicacion y/o deslinde de un inmueble, como asf también de los circunvecinos en

todos los rumbos.

Estos hechos fisicos, segiin su relevancia juridica, se pueden clasificar en

hechos existentes relevantes o irrelevantes.

Hechos existentes relevantes es todo hecho fisico natural o adherido al suelo y
que, relevado topograficamente, permite la ubicacién, sin lugar a dudas, de titulos
vinculados al inmueble sobre el que se encuentran o a los linderos proximos al

mismo.

Hechos existentes irrelevantes, son aquellos hechos fisicos de cualquier
naturaleza que sea, que relevado en el terreno como elemento topografico, no tiene
valor para la vinculacién dominial-predial, por no representar el limite separativo

entre titulos contiguos, o como deslinde para un acto posesorio.

11.4-PLANO

El plano, graficamente, es la representaciéon geométrica en escala reducida, de
una extension determinada del terreno (lote o parcela). Es un instrumento que
complementa o integra al titulo. Circunscribiéndose especificamente al plano de
mensura, corresponde sefialar que éste es la representacién grafica de un inmueble
de acuerdo con las medidas, rumbos y linderos del titulo y/0 posesion o tenencia,
siendo su fin establecer hechos, adquirir o preservar derechos, con alcance para

cualquier relacién juridica.?

11.4.a-Rumbos v linderos

Se denomina rumbo de un segmento o recta al dngulo menor o igual a un recto
que el segmento forma con la direccién Norte-Sur, a tal efecto, la flecha indicadora del
Norte debe transportarse a cada uno de los vértices de la figura representativa, del
lote o poligono a deslindar; ello facilita asi, su descripcién topografica y la concrecién

de las bases de titulo.

Bueno Ruiz, Antonio, “Aspectos técnicos-juridicos...”, citado.
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Esta descripcion analitica permite, en camino inverso, efectuar la
reconstruccion grifica (croquis) del lote y conocer desde gabinete, careciendo del

plano, la forma y niimero de lados del poligono que se trate.

Frecuentemente, en la descripcion de las bases de titulos suele reemplazarse el
rumbo por el “costado”; a tal fin, la flecha indicadora de la “meridiana del lugar” se
dibuja en el interior de la figura. Cualquiera sea la forma que se adopte en aquella
descripcion, no podrdn usarse en forma combinada “rumbo y costado” para el
deslinde de los lados que delimitan el poligono, ya que son dos formas distintas de

orientacion.10

Los linderos, permiten saber qué lote y/o accidente existe sobre tal rumbo o

costado y si aquel ha sido 0 no materializado en el terreno.

Los linderos, ademds de individualizar y delimitar el lote en consideracién,
permiten que su volcamiento gréfico en el plano refleje si se ha creado algtin nuevo
hecho (desmembracién o anexién) que no consignaba el titulo de referencia y que no
consta, aun, como nota marginal en el testimonio, o no se ha indicado correctamente

en el titulo o plano consultado.

El detenido estudio del nimero de lados y/o linderos y el contraste con el
hecho existente daran la pauta de incorporaciones y/o desmembraciones a veces
“camufladas”, por desconocerse lo que significa medir y la trascendencia de orden

dominial que tienen las colindancias del titulo.

La investigacién dominial, planimétrica o del hecho existente, realizada sobre
determinado lado de un poligono (predio) para verificar la existencia u omisién de
una calle u otro hecho fisico (accidente topografico) consignado o no en las bases del
titulo, plano, o la creacién de un nuevo hecho existente en el terreno, puede ratificarse
con el estudio de titulo y/o plano y la inspeccién ocular del lugar. Dicho estudio debe
complementarse investigando el rumbo opuesto - lado comtn del poligono contiguo-
y asi sabremos la realidad de determinado lindero, para el “deslinde comun”

analizado y que delimita a las parcelas en consideracion.

° Decreto N@ 10.028/57, articulo 148 inciso a), Reglamentacion Nacional de Mensuras.
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Estos estudios permiten asi, entre otros resultados, saber a ciencia cierta, a
costa de qué titulo se realizé tal o cual desmembraciéon -total o parcial- de
superficiell, si fuera por una via de acceso la investigada y citada en el titulo o volcada
en el plano, o como hechos existentes Gnicamente; resultando de ello, el “lindero

verdadero” de determinado rumbo o costado del poligono.

En resumen, para consolidar el derecho de propiedad, “hay que hacer
Agrimensura”, ya que las constancias fisicas o hechos existentes tienen gran
relevancia legal para la constitucion de los deslindes en las bases de titulos, y que, en
merito a aquellas se indican o vuelcan en el plano representativo, que se utilizara a

tales efectos.12

11.4.b-Causas que determinen la existencia de un plano

Si se analizan las causas que determinan la existencia de un plano, siempre se
ha de encontrar un hecho o un acto juridico que le dan origen o que tiende a

comprobar.

En efecto, en el supuesto de que se encargue a un agrimensor la confeccién de
un plano de un inmueble de propiedad del que encomienda la tarea, y sin otro interés
que determinar las exactas medidas del fundo, ese plano, sélo tendra como origen un
hecho voluntario licito que no trae aparejado el nacimiento, modificacién o extincién
de derechos u obligaciones respecto del inmueble. En cambio, ese acuerdo de
voluntades configurard un acto juridico - en el caso un contrato profesional-, entre el
comitente y el agrimensor, como consecuencia del cual resultaran derechos y
obligaciones reciprocas, a saber: derecho del agrimensor a percibir los honorarios
correspondientes y la obligacién del mismo de llevar a cabo la tarea convenida; y
correlativamente: derecho del comitente a que le sea efectuada la labor conforme a lo

pactado y deber de abonar los pertinentes honorarios.

" Circular N° 7- Serie B, articulos 32 y 72, Comision Coordinadora Permanente, creada por Decreto
10.192/57.

2 Urrutia, Juan Alberto, “Quehacer cotidiano en agrimensura” Revista de Geodesia de la Provincia de
Buenos Aires, T® V1, afio 1.962, pag. 41/43, citado por Bueno Ruiz, Antonio en “Aspectos técnico-
juridicos....”
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En este ultimo caso, el plano podra constituir un elemento probatorio del
contrato profesional, en caso de que fuere desconocido por el comitente haberlo
encargado, y consecuentemente, el agrimensor se vea obligado a accionar

judicialmente para percibir los honorarios.

Quiere decir esto, que en el ejemplo puesto, el plano respecto del inmueble no
tiene por objeto la comprobacién de un acto juridico, sino un hecho humano (del
agrimensor), voluntario y licito. En cambio, respecto al contrato entre el profesional y
el comitente, que configura un acto juridico, si el plano puede tener como funcién la

prueba de un acto de este tipo.

Otro ejemplo: si se encomienda a un agrimensor la confeccién de un plano con
el fin de dividir el condominio existente entre varias personas. En este caso si, el
plano tiene como origen un acto juridico, la divisién del condominio, de la que
resultard la extincién del derecho de dominio de la totalidad de los titulares sobre la
pertinente parte indivisa, y la declaracion del nacimiento del derecho de dominio
pleno por cada uno de ellos respecto a la parte material que les corresponda con

motivo de la division.

Cabe destacar, por uGltimo, en cuanto atafie a los actos juridicos, que su
existencia, forma y prueba, no dejan de ser aspectos diferentes referidos a una misma
realidad y por tal razén, pueden configurarse simultaneamente, o bien la forma y la

prueba con posterioridad a la existencia del acto.

I1.5-CLASES DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Los instrumentos son de dos clases: publicos o privados, estando ambos

tratados en el Codigo Civil.

Los instrumentos privados son aquellos que otorgan las partes por si solas, sin

intervencion de oficial pablico.13

Los instrumentos piblicos no han sido definidos por el Codigo, que solamente

los enuncia. La doctrina ha dado de los mismos el siguiente concepto: “Instrumento

B Salvat, Raymundo M., “Tratado de Derecho Civil Argentino” (Parte General), 52 ed. Pag, 881.
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publico es el otorgado con las formalidades que la ley establece, en presencia de un

oficial piblico a quien la ley confiere facultad de autorizarlo”.14
El articulo 979 del Cédigo Civil, enuncia los siguientes instrumentos publicos:
“son instrumentos publicos respecto de los actos juridicos:

1° Las escrituras publicas hechas por escribanos publicos en sus libros de
protocolo, o por otros funcionarios con las mismas atribuciones, y las copias de esos

libros sacadas en la forma que prescribe la ley;

22 Cualquier otro instrumento que extendieren los escribanos o funcionarios

publicos en la forma que las leyes hubieren determinado;

3¢ Los asientos en los libros de los corredores, en los casos y en la forma que

determine el Cédigo de Comercio;

4 Las actas judiciales, hechas en los expedientes por los respectivos

escribanos, y firmadas por las partes, en los casos y las formas que determinen las
leyes de procedimientos; y las copias que de estas actas se sacasen por orden del juez

ante quien pasaron;

52 Las letras aceptadas por el gobierno o sus delegados, los billetes o cualquier
titulo de crédito emitido por el tesoro publico, las cuentas sacadas de los libros

fiscales, autorizadas por el encargado de llevarlas;

6° Las letras de particulares, dadas en pago de derechos de aduana con

expresion o con la notacién correspondiente de que pertenecen al Tesoro Pablico;

7¢ Las inscripciones de la deuda piblica, tanto nacionales como provinciales

2

8¢ Las acciones de las compafifas autorizadas especialmente, emitidas en

conformidad a sus estatutos;

9¢ Los billetes, libretas, y toda cédula emitida por los bancos, autorizadas para

tales emisiones;

 Salvat, Raymundo M., Op,, cit, pag. 775
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10? Los asientos de los matrimonios en los libros parroquiales, o en los

registro municipales, y las copias de esos libros o registros.

I1.6-PERSONA-COSA-DOMINIO

Para llevar a cabo la tarea de Estudio de Titulos y Antecedentes, debemos
tener en claro dos conceptos fundamentales, la Persona y la Cosa, como asf también

el Derecho Real que los vincula: el Dominio.
1) la persona se encuentra definida en el Cédigo Civil:

“Son personas todos los entes susceptibles de adquirir derechos, o contraer

obligaciones” (art. 30)

“las personas son de existencia ideal o visible. Pueden adquirir los derechos, o
contraer las obligaciones que este c6digo regla en los casos, por el modo y en la forma
que €l determina. Su capacidad o incapacidad nace de esa facultad que en los casos

dados, les conceden o niegan las leyes” (art. 31)

“Todos los entes susceptibles de adquirir derechos, o contraer obligaciones,
que no son personas de existencia visible, son personas de existencia ideal, o

personas juridicas” (art. 32)
2) Cosa, puede definirse por los siguientes articulos del Cédigo Civil:

“Se llaman cosas en este Cddigo, los objetos materiales susceptibles de tener

un valor” (art. 2.311)

“Las cosas son muebles e inmuebles por su naturaleza, o por accesion, o por su

caracter representativo” (art. 2.313)

“Son inmuebles por su naturaleza las cosas que se encuentran por si mismas
inmovilizadas, como el suelo y todas las partes sélidas o fluidas que forman su
superficie y profundidad: todo lo que estd incorporado al suelo de una manera
organica, y todo lo que se encuentra bajo el suelo sin el hecho del hombre” (art.

2.314)
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“Son inmuebles por accesion las cosas muebles que se encuentran realmente
inmovilizadas por su adhesién fisica al suelo, con tal que esta adhesion tenga el

caracter de perpetuidad” (art. 2.315)

“Son también inmuebles las cosas muebles que se encuentran puestas
intencionalmente, como accesorias de un inmueble, por el propietario de éste, sin

estarlo fisicamente” (art. 2.316).

3) El concepto dominio se estudia en el Titulo V del Cédigo Civil:

“El dominio es el derecho real en virtud del cual una cosa se encuentra
sometida a la voluntad y a la acciéon de una persona” (art. 2.506).

En cuanto a las caracteristicas del dominio, se puede afirmar que éste es:

v exclusivo (art. 2.508), Dos personas no pueden tener cada una en el todo

el dominio de una cosa; mas pueden ser propietarias en comun de la misma cosa, por

la parte que cada una pueda tener.

v perpetuo (art. 2.510). El propietario no deja de serlo, aunque no ejerza
ningun acto de propiedad, aunque esté en la imposibilidad de hacerlo, y aunque un
tercero los ejerza con su voluntad o contra ella, a no ser que deje poseer la cosa por
otro, durante el tiempo requerido para que éste pueda adquirir la propiedad por la

prescripcién; y

v absoluto (art. 2.513), Es inherente a la propiedad el derecho de poseer

la cosa, disponer o servirse de ella, usarla y gozarla conforme a un ejercicio regular.

11.7-ADQUISICION Y TRANSMISION DEL DOMINIO

En el articulo 2.524 se detallan las formas de adquirir el dominio:
“1° Por la apropiacion;
2° Por la especificacion;

3° Por la accesién;

20
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4° Por la tradicion;

5° Por la percepcidn de los frutos;

6° Por la sucesion en los derechos del propietario;
7° Por la prescripcion.”

Asimismo, en el articulo 2.505 del citado Cddigo, se habla especificamente de

la transmision de los derechos reales:

“La transmisién o adquisicién de derechos reales sobre inmuebles, solamente
se juzgara perfeccionada mediante la inscripcion de los respectivos titulos en los
registros inmobiliarios de la jurisdiccion que corresponda. Esas adquisiciones o

trasmisiones no serdn oponibles a terceros mientras no estén registradas”

Al cumplimentarse lo establecido en el articulo precedente, 0 sea, en cada
transmision o constitucién de un Derecho Real, en este caso el de dominio, se lleva a
cabo lo que genéricamente se denomina Inscripcién de Dominio. Es decir, hacer
publico el acto juridico de la transmisién de dominio, o sea, efectivizar una
inscripcion declarativa de un derecho constituido anteriormente, por escritura

publica y tradicion.

Sobre este particular se refiere el articulo 1.184, Inc. 8) del Codigo Civil:
“Deben ser hechos en Escritura Publica,...8) las transacciones sobre bienes

inmuebles;...”

Este acto juridico debe llevarse a cabo en Sede Notarial (Escribania), en donde

el Escribano (notario o depositario de la fe publica), redacta los siguientes elementos:

® Escritura Matriz: contiene datos personales del adquiriente (accipiens)

y transmitente (tradens), bases de titulos (deslinde analitico: medidas, rumbos,
linderos), precio, domicilios y su anterior inscripcién dominial (corresponde),
nombre del escribano y lugar y fecha de la intervencién notarial (escritura)
precedente. Estos elementos los retiene el escribano interviniente quien en ese acto

protocoliza los mismos dandole asi validez notarial y luego encuadernados,
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anualmente en Protocolos, los archiva, conjuntamente con todas sus demads
actuaciones, en el Archivo de los Tribunales (Dpto. Judicial) correspondiente al lugar
de su domicilio notarial. La coleccién ordenada cronolégicamente de las “escrituras
matrices” extendidas durante el afio respectivo, son numeradas, por folio,
correlativamente del uno en adelante, y todos los demdas documentos que deben
incorporarse, en el Protocolo, por imperio de las leyes o reglamento expreso o
implicitos de los otorgantes (ver Titulo I-Capitulo VI, Ley 6.191).

® Primer testimonio: (copia fiel de la Escritura Matriz), documento que

se entrega al comprador y que lo acredita como titular (propietario) del inmueble,
en el que consta el nimero de inscripcion dominial que el Registro de la Propiedad
le asigno oportunamente.

J Minuta: redactado con motivo de la adquisicién inmobiliaria y visado
por el Registro de la Propiedad, una vez aprobada su inscripcién (matriculacion), se
archiva en dicho organismo en un Protocolo y simultineamente con todas las
restantes y distintas ventas habidas en el mismo partido y con intervencién de
distintos escribanos y correlacionados por orden, desde el folio 1 al 250, es decir 250
minutas por protocolo (f° 251 al 500, 501 al 750, etc.). estas inscripciones se hicieron
a partir de 1.916, pues hasta el afio 1.915 se agrupaban en Protocolos por
Departamento Judicial (Insc. N°... Serie... Afio...) las Series eran A-B-C... y los nimeros
pares e impares, por cada una de las series que hubiesen. Esto hacfa mas complicado
el manejo del Protocolo, dada la diversidad de minutas de distintos partidos que se
agrupaban en el mismo libro (Protocolo). Este sistema de anotacién, se modifica a
partir de 1.916 con una clasificacion mas particular o sea, por Partido y por Folio

(Pdo... F®N°...//An01.9...), dato vulgarmente conocido como ntimero de inscripcion.

11.8-PROTOCOLIZACION DEL PLANO

Segun el articulo 54 del Decreto 12.749/54, reglamento de la Ley 5.738/63, la
Direccion de Geodesia (Ministerio de Infraestructura, Vivienda y Servicios Publicos-
Pcia. De Bs. As.) interviniente en la aprobaciéon de planos, remite para Ia
protocolizacion de un plano en el Registro de la Propiedad?s, dentro de las 24 horas

de aprobado el mismo, una copia de dicha planimetria. Con este procedimiento, ese

“El Registro de la Propiedad protocolizé los planos de mensura hasta el afio 1.993 y a partir de la Ley
10.707 los planos se registran en la Agencia de Recaudacién de la Provincia de Buenos Aires.

Francxsco Gil N© 54230/0 Brumif;e; N’?55681/8




“Incompatibilidad de la evolucién del estado juridico en cuanto al Derecho Real de 4
Dominio, en la Manzana 197, de la Seccién A de Quintas, del Partido de La Plato V sus ‘;&ﬁ)

b

consecuencias”

plano (S/mensura o copia fiel) pasa a “complementar el dominio”16 y por tanto si se
pretendiera vender de acuerdo al “deslinde segin Titulo”, habrfa que hacer anular o

suspender la vigencia del plano pertinente.

La situacion comentada precedentemente, debe tenerse en cuenta en el
Estudio de Titulos si se presenta tal caso, ya que el “plano protocolizado” suple en el
deslinde los datos segun titulo, tan es asi, que si se prentediera enajenar el lote
originado por aquel plano, en vez de citar los datos S/Titulo se indicarian seglin
planos antecedentes (vigente) o sea croquis segin plano (S/P), correlativamente con
la graficacion de la mensura de dicho predio (del plano indicado), haciendo e]

contraste (medidas: lineales y superficiales) entre segtin plano y segin mensura (S/P

y S/M).

A partir de la entrada en vigencia del Decreto precedente (12.749/54), la
Direccion del Registro de la Propiedad, ha preparado legajos de planos, que son
correlacionados con las Inscripciones de Dominio, por medio de una nota marginal y
lo remiten por medio de un niimero al legajo del plano respectivo y al folio pertinente.
Debe tenerse en cuenta que en estos legajos de planos, se agregan planos de distintos
Partidos, por lo cual, es importante el dato que se brinda como referencia para la

btsqueda y consulta del Legajo en cuestién y planimetria en consideracién (Legajo

Ne... Folio N2... Plano...).

11.9-PUBLICIDAD DE LOS DERECHOS REALES

Uno de los elementos para obtener publicidad y a la par complementar la
transmision o adquisicién de Derechos Reales sobre inmuebles, lo constituye la
inscripcion de los respectivos Titulos en los registros inmobiliarios. Mientras ella no
se lleve a cabo, esas adquisiciones o transmisiones no son oponibles a terceros,

conforme al articulo 2.505 del Cédigo Civil en su texto reformado por Ley 17.711.

' Apunte de Catedra: Agrimensura Legal I, “Estudio de Titulos de Propiedad”, Centro de Estudiantes de
Ingenieria.
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La referida inscripcion constituye un medio de publicidad para su oponibilidad
a terceros, o sea, a los ajenos a la operacion, o un nuevo elemento para la transmisién

de Derechos Reales.

Corresponde entonces ocuparse: de los sistemas en materia de registros de
propiedad inmueble, y en particular referirse al de la Provincia de Buenos Aires y

analizar laresponsabilidad del Estado por errores de los citados entes.

Para abordar el tema de la organizacion y mecanismo de los registros, debe
distinguirse entre aquellos que responden al sujeto de los derechos como elemento
basico y los que se fundan por el contrario, en la cosa que sirve de objeto. Son
respectivamente conocidos como “personales” y “reales”, denominaciones que se han

generalizado.

Lo corriente cuando se comenzé a utilizar el sistema de las inscripciones fue
asentarlas en los libros por orden cronolégico. La bisqueda se efectuaba valiéndose
de indices, con los nombres de las partes en progresién alfabética. De ahf que,
conociendo el apellido del titular sea posible informarse sobre si el dominio aparece a
su favor, lo mismo que cualquier otro derecho sobre la cosa. En cambio, no se logra
obtener un informe claro acerca del estado de cada inmueble, dato que suele
alcanzarse en algunas organizaciones de esta indole, mediante repertorios basados en

planos o catastros.

Opuesto al régimen precedente aparece aquel, segin el cual cada inmueble
esta matriculado con un nimero de orden y le corresponde una hoja especial que
constituye su verdadero “registro”. Todas las mutaciones y gravamenes de la cosa
quedan alli consignados, bastando tenerla frente a los ojos para formarse una idea

cabal sobre las condiciones del dominio y sus derivados.

Es evidente la superioridad de este segundo procedimiento, que no sélo facilita
el logro de informar al publico, sino que contribuye a simplificar y evitar errores que

necesariamente se producen con los “registros personales”.
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La base principal de toda esta organizacion se encuentra en el registro real, del
cual cada hoja corresponde a un fundo perfectamente individualizado por medio de

las informaciones que de manera periddica le suministra el libro del catastro.

Todo inmueble es considerado bajo este aspecto, como una entidad juridica,
cuya existencia debe ser reflejada por actos publicos que se inscriben en el libro y

cuya mencion produce efectos no sélo contra terceros, sino atin respecto a las partes.

Las personas que contratan, comparecen ante el conservador del Registro,
quien examina los Titulos para cerciorarse si el enajenante es, en efecto, duefio del
inmueble y capaz de realizar el acto que se propone. Si se cumplen estos extremos y

ademas, el instrumento esta en debida forma, se inscribe el Titulo en el registro real.

I.L10-REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA
PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Antes de abordar el tema de fondo, cabe aclarar, que el mecanismo del
Registro se basa fundamentalmente en la inscripcidn, entre otros, de las minutas que

a ese efecto hacen llegar los escribanos cuando formalizan operaciones sobre

inmuebles.

Interviene también el Estado en el aspecto administrativo del Registro, ya que
el mismo estéd a su cargo, ademas de la intervencién indirecta por via de escribanos.
Dicha intervencion, podria originar las responsabilidades pertinentes por errores,
omisiones, etc,, al igual que la que les corresponde a los funcionarios del Registro,

tema que se abordara mas adelante.

La materia conforme al gobierno federal de nuestro pafs, es de competencia

local, vale decir que existe un registro para Capital Federal y uno para cada Provincia.

Los Titulos anteriores al afio 1.882 (fecha de creacién del Registro de la
Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires por Ley 1.276) se hallan

archivados en el Registro de Propiedad Inmueble de la Naci6n, ubicado en Capital

Federal.
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Desde esa fecha y hasta el afio 1.915, las inscripciones se agrupaban en
Protocolos por Departamentos Judiciales, y para acceder a las mismas debe
conocerse: N de Inscripcion (pares o impares), Serie (A, B, C...) y afio. Este sistema de
registracion complicaba el manejo de los Protocolos, dado que por cada
Departamento Judicial podian incluirse varios Partidos. Estas inscripciones se las

denomina Afios Viejos.17

A partir de 1.916 y durante numerosos afios, rigié en la Provincia de Buenos
Aires la Ley 2.378, inspirada en la Ley Hipotecaria espafiola de 1.861, que establecia
un sistema en el que el sujeto de los derechos es el elemento basico, por lo que debe
enroldrselo al sistema de organizacion y mecanismo registral en la clasificacion de

“personal’, que se ha sefialado ut supra.

Este sistema, contintia en uso en aquellos partidos que no han accedido al
sistema del folio real, y a los inmuebles que, ain formando parte de los partidos
incorporados al sistema, no ha sido transferido su dominio con posterioridad a la

fecha de la incorporacion.

A partir del Decreto 2.202/62 se introdujo en el sistema de registracion el
folio real, utilizado con éxito en Alemania, Francia e Inglaterra. En dicho sistema,
cada inmueble es matriculado, existiendo una ficha por cada uno. Todo esto se halla
previsto en forma expresa en el Decreto-Ley 11.643/63, ratificado por Ley n? 6.736,

que reglamenta el funcionamiento del Registro de la Propiedad de nuestra provincia.

Este ultimo Decreto-Ley dispone que el Registro inscribe o anota aquellos
titulos que transmitan, modifiquen, extingan o en alguna forma tengan vinculacién
con el dominio y demas Derechos Reales, como también embargos y aquellos actos
que declaren la incapacidad o inhibicion de las personas o que les impida la

disposicion libre de bienes.

Los titulos son inscriptos a los efectos de dar publicidad, prueba de ello es que

la inscripcién de ninguna forma tiene efecto de convalidar titulos nulos, ni subsanar

" Galdeano, Silvia Inés, “Estudio de Titulo y Antecedentes”, apunte de Catedra Agrimensura Legal ],
Centro de Estudiantes de Ingenieria.
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sus defectos, segun lo estatuye en el articulo 8. Dicha publicidad se verifica con
relacion a terceros, a través de los certificados de dominio (Art. 21). Ademas, en el

articulo 22 agrega:

“Ningln funcionario ptblico podrd autorizar titulos de transmision,
constitucion o modificacién de Derechos Reales sobre inmuebles, sin haber tenido a la
vista el titulo que debe servirle de referencia, debidamente inscripto en el Registro de
la Propiedad, asi como certificado expedido a tal efecto por dicha oficina, en el que
conste la situacion juridica de los bienes y de las personas. La reglamentacion deber4
expresar la forma como ha de solicitarse e informarse este certificado y el término de

su validez, que no podra ser inferior a 15 dias”.

De este articulo se desprende que las escrituras publicas deberan consignar el

numero, fecha y constancias que resulten del certificado.

El articulo 2 se refiere a la documentacién que puede inscribirse, estableciendo

que:

“Para que los titulos referidos en el articulo anterior sean inscribibles,
deberan estar consignados en sentencia, escritura publica o documento autentico,
segin legalmente corresponda. Para casos particulares que sefialarad la
reglamentacién, tendra cardcter de documento auténtico a los fines de esta ley, el
instrumento privado, siempre que la firma de sus otorgantes esté certificada por

escribano publico, juez de paz o funcionario competente”.

En todos los casos, el titulo debera expresar la relacion de los antecedentes del
dominio o de los derechos, motivo de la transmision o adjudicacion, a partir del cual
figure inscripto en el Registro. El registro se basa en la inscripcion de inmuebles

exactamente determinados. Es lo que se conoce como principio de especialidad.

11.10.a-FOLIO REAL

El folio real, tal como se ha puesto ha puesto en vigencia en la Provincia de
Buenos Aires, se asienta en una tarjeta de 29 x 25 cm, dividida horizontalmente en

cuatro partes:

o ) L ]
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1. Matricula y designacién catastral: términos claves para la ubicacién de

la ficha o folio real. EI primer ntimero de la matricula corresponde al orden
correlativo de matriculacion y el dltimo al nimero cédigo del partido.

2. Descripcion del inmueble: contiene todos los datos dados al matricular

o ampliar la matriculacién, conforme a la primera parte del Art. 12 de la ley. Ademais
de la descripcion del inmueble se consigna alli la tltima inscripcion del sistema de
tomo y folio anterior a la primera del folio real, a efectos de mantener la continuidad
registral.

3. Parte central y principal: contintia en todo el reverso del folio, esta

dividida verticalmente en cuatro secciones:

a) Titularidad sobre el dominio: alli se consigna con numeracién

cronolégica de anotaciones, a los titulares de dominio con indicacién de estado civil,
documento de identidad, etc. Si fuera sociedad, su clase y domicilio. Se indica si la
transmision es por compra-venta, donacion, sucesion, etc., agregando la fecha de la
escritura traslativa o declaratoria de herederos, el juez o escribano interviniente, y el
nimero clave del partido en que fue otorgado. Sigue el nimero y fecha de entrada al
registro. Luego las iniciales del empleado que hace el asiento registral. Al costado se
aclara el porcentaje o proporciéon sobre el dominio total que corresponde a la
anotacion. El inscriptor pone su sello e inicial. Terminada la inscripcion, se traza una
linea horizontal, debajo de la cual podra hacerse la préxima anotacién, que llevara
numeracion correlativa. Las inscripciones de los dominios ya no vigentes, o sea las de
los que ya no sean titulares, se cruzan con una raya transversal, lo que significa que
no deben tenerse en cuenta.

b) Gravamenes, restricciones e interdicciones: en est4 divisién, precedida

también por niimero de orden cronoldgico de anotacion, se toma razén de hipotecas,
servidumbres, restricciones, embargos, interdicciones, etc. La anotacion se hace
indicando el monto, el nombre del acreedor, embargante, etc., y en la misma forma
que en el dominio, fecha de escritura o sentencia, escribano o juez, partido de asiento,
indicaciéon de predio servido o sirviente y demas datos. Sigue ntmero y fecha de
entrada al registro. La anotacién se cierra también con una linea horizontal, y al

quedar fuera de vigencia, se le cruza una linea transversal.

) Cancelaciones: al cancelarse alglin gravamen, restricciéon o interdiccion

se anota en esta columna fecha de escritura, lugar de su otorgamiento y escribano

gj’%ﬂ/’ - 28 ‘ ; / 'f7 3
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autorizante o juzgado que dispone el levantamiento. Estas anotaciones llevan un
numero cronolégico que corresponde al gravamen, restriccion o interdiccion que se
cancela de la otra columna en la que el mismo fue anotado. En el asiento de
cancelacion se hace referencia al nimero de inscripcion del gravamen.

d) Certificaciones: esta es una informaciéon nueva que anota e informa el

registro. Consta alli cada certificado de dominio que se expide, con nimero de

entrada del certificado, fecha de su despacho, motivo del pedido (venta, hipoteca, etc.,

lo que se anota en abreviatura), carnet del escribano que lo solicita y partido o

jurisdiccion territorial del mismo. Con ello podra dar real y efectivo cumplimiento a

) los plazos de validez de los certificados, durante los cuales el registro protege al
solicitante.

4. Pie del folio: aqui constan las firmas de funcionarios intervinientes o

encargados de control.

Con la implementacién del sistema folio real se ha logrado un
descongestionamiento en las tareas del registro, depuracién de las
inscripciones, reducciéon en la responsabilidad del Estado por errores

registrales y una mayor seguridad para el piblico usuario.18

18 Liith,y Wolfram,”La ley registral. Su mecanica, su presente y su futuro”, en Revista Notarial n® 761
pag. 1.029/1.030.
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CAPITULO IlI: ESTUDIO DE TiTULOS Y ANTECEDENTES-
GENERALIDADES

111.1-ANALISIS DE TiTULOS

El vocablo Titulo es aqui utilizado en el sentido de documento o instrumento

que acredita un derecho o la realizacién de un acto juridico.

El fin técnico perseguido por el Agrimensor o Ingeniero Agrimensor al realizar
el estudio de un titulo de propiedad, es precisar la correcta ubicacién o deslinde del
bien, como paso previo a la mensura que posteriormente llevara a cabo. Los datos de
mayor interés para el profesional son las medidas lineales y superficiales, los rumbos
y linderos y la designacion del bien. Ese trabajo de gabinete constituye una tarea
profesional en si misma, ya que a pesar de ser absolutamente indispensable
cumplimentarla con anterioridad a cualquier labor de mensura, la sola investigacién
dominial y catastral de cualquier bien constituye una tarea profesional que puede
cumplir una amplia gama de objetivos: relevamientos dominiales-catastrales de los
bienes de empresas o industrias, relevamientos dominiales-catastrales de bienes que
afectan a varias empresas o industrias, relevamientos dominiales-catastrales para el
Estado con diversos fines (catastrales, edilicios, etc.) y otras implicancias de acuerdo

a los intereses de los diferentes comitentes.

La redaccion del Titulo deberia ser concreta y simple, por lo menos en la parte
que se refiere a las dimensiones del bien raiz de que es la expresion; sin embargo, en
los titulos antiguos sucede casi siempre los contrario, son ambiguos, contienen
expresiones que prestaban a diferentes interpretaciones, han sido redactados en vista
de antecedentes poco precisos, de donde resulta por lo general una confusion y
pleitos entre vecinos. Los titulos modernos, son mas terminantes en la designacion de

la ubicacion y dimensiones del bien raiz transferido.1?

Se ha sefialado que en las operaciones sobre inmuebles interviene un

funcionario publico (Escribano) quien otorga la escritura correspondiente en su

“ pe Chapeaurouge, Carlos, “Tratado de Agrimensura”, Buenos Aires, Tomo 111 pag. 31.
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protocolo, en el que queda asentada la denominada escritura matriz y otorga
testimonios de la misma (Art. 1.010 del Codigo Civil). Asimismo expide las minutas o

extractos de titulo para su remision al Registro de la Propiedad.

Con relacién al Protocolo, la Ley 6.191 de la Provincia de Buenos Aires

dispone:

Articulo 25: “El Protocolo se formard con la coleccién ordenada
cronoldgicamente de las escrituras matrices extendidas durante el afio
calendario, las que serdn numeradas correlativamente de uno en adelante, y
con los documentos que deban incorporarse por imperio de las leyes o

requerimiento expreso o implicito de los otorgantes”

Articulo 31: “El escribano tiene el deber de conservar en perfecto

estado los protocolos que se hallan en su poder, siendo responsable de su

custodia”

Establecido por Ley que las escrituras son depositadas en los Archivos de
Tribunales y que las minutas expedidas por los escribanos se remiten al Registro de la
Propiedad, a estos lugares podra dirigirse el profesional de la ingenieria a realizar el
estudio de titulo de propiedad de un inmueble. A continuacién se analizaran los dos
casos supuestos: el estudio en los Archivos de Tribunales y el estudio en el Registro
de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires, diferenciando en este

ultimo los inmuebles sometidos o no al sistema de folio real.

11.1.A-ESTUDIO EN LOS ARCHIVOS DE TRIBUNALES

Como se dijo anteriormente, en la escritura matriz redactada por el escribano
para la enajenacién de un inmueble, se deben consignar, entre otros, los datos
personales del adquiriente y transmitente, la ubicacién, medidas lineales y
superficiales, linderos, rumbos, nomenclatura catastral, antecedentes del dominio que
transmite, referencia a plano de subdivision, precio, forma de pago y demés

condiciones de la operacion.
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Dicha escritura queda registrada en el Protocolo del Escribano (libro donde se
compagina la documentacién de la actuacion anual del notario), el que puede estar en
su poder, durante el plazo maximo que fija la Ley Notarial de la Provincia de Buenos
Aires (cinco afios, segin Ley 6.191) cumplido este plazo, el Protocolo queda
depositado en los Archivos de Tribunales del Departamento Judicial que corresponda,
por lo que el Agrimensor debe recurrir entonces, al escribano, si el Protocolo esta en
su poder, o a la cabecera del Departamento Judicial, si ya ha sido entregada para su

archivo.

Para iniciar el estudio de titulos por esta via, el profesional debe conocer el
nombre completo del escribano que autorizo la operacion, lugar de actuacién, para
identificar asi el Departamento Judicial en que se encuentra la escritura matriz y la

fecha de actuacion (dfa, mes, afio), para identificar el Protocolo correspondiente.

En lo que respecta a este estudio de identificacion de la escritura respectiva, se
llevard a cabo siempre en el sentido de los corresponde, o sea, hacia las inscripciones
anteriores, es un estudio retrospectivo y en un tnico sentido. El corresponde, en
sentido ordinal, es la escritura anterior a la del dato que tenemos y unico curso que se
puede seguir en los Tribunales: del actual al origen, previa correlacién de las

inscripciones intermedias, siguiendo en orden cronolégico.

I1.1.B-ESTUDIO EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
INMUEBLE DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Sistema cronolégico personal (Ley 2.378)

El mecanismo de la intervencion del Registro comienza con el recibo e
inscripcion de las minutas que remiten los escribanos por cada acto que autorizan
sobre inmuebles. El notario presenta tres ejemplares: uno para el Registro, otro para
la actualizacién del catastro y un tercero para registros locales que puedan llevar las

municipalidades.

Las minutas en el Registro de la Propiedad, conforme al mecanismo de la Ley

2.378, se archivan en protocolos que corresponden a cada uno de los partidos de la
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Provincia, dandoseles el nimero de orden que les pertenezca, segin el folio de

incorporacion a dicho libro.

Ademas de los registros de transferencia de dominio, el Registro lleva otros
para los diversos Derechos Reales, como asi otros para embargos e inhibiciones,

archivando también un ejemplar de los planos que pertenecen a cada inmueble.

Los diversos Protocolos del Registro de la Propiedad, estan correlacionados
entre si por notas marginales que vinculan a una con otras, en relacién a cada

inmueble.

Para el caso de los bienes no sometidos atin al sistema de folio real, el
profesional deberd reconocer el niimero de inscripcién (folio y afio) del inmueble en

el Registro, y el nombre del Partido donde se halla ubicado el bien.

Estas anotaciones hasta el afio 1.915 inclusive, se hicieron por Departamento
Judicial (inscripcién N2, Serie y afio); las series eran A, B, C, etc., y los nimeros por

pares e impares, por cada una de las series que hubiese.

Luego de 1.916 se implanto el sistema ya citado de folio y afio, datos que deben

conocerse, ademas del partido.

Puede suceder que una o mas de las transmisiones de dominio que abarque el
estudio de titulo, se haya efectuado por sucesion. En estos casos, serd menester
recurrir a los Protocolos de Declaratoria de Herederos, donde se obtendran los datos
requeridos contando con el folio y afio de inscripcion de la misma, debiendo
verificarse que la referida declaratoria se halle anotada con relacién al inmueble
objeto de estudio. Estos protocolos, a diferencia de los anteriores, no se hallan

divididos por partidos de la Provincia.

A partir de la declaratoria estudiada podré retomarse el analisis, sea a través
de Protocolos por el partido o por otra Declaratoria de Herederos, segun

corresponda.

Cabe advertir que el estudio ha de ser mas completo cuando se analizan,
ademds de los elementos del Registro, que son sintesis (minutas o extractos) de las
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escrituras, éstas mismas en sus matrices, lo que indica que el estudio completo debe

abarcar los Protocolos de escribano y el Registro de la Propiedad.

Sistema folio real

Con la implantacién del folio real y para llevar a cabo el estudio relativo a un
inmueble asi registrado, es menester conocer: el N2 de matricula del bien, y el Partido
de la Provincia donde estd situado, datos que se encuentran en la ficha de

matriculacion en la parte superior izquierda.

Con estos datos, se solicita en el Registro de la Propiedad que sea exhibida la
ficha original, la que es mostrada en un transparente. En la referida ficha constan las
sucesivas transmisiones de dominio en el periodo en que el inmueble se encuentra
sometido a este sistema de registracion, los gravamenes que sobre ¢l pesan y sus

levantamientos o cancelaciones, etc.

Una vez llegado a la primera operacién efectuada sobre el inmueble que haya
sido registrada bajo el sistema de folio real, a través del “antecedente dominial” que
figura en la ficha, se puede, en el supuesto de continuar el estudio hacia el origen,
remontarse a la anterior operacién sobre el bien y continuar con el estudio a través

de los protocolos que contienen las minutas o extractos de las escrituras ya referidas.

I1L.1.C-ESTUDIO DE _TiTULOS PARTIENDO DE _DATOS
CATASTRALES

En caso de no contar con todos los datos para comenzar el estudio en el

Registro de la Propiedad, o en el supuesto de considerar conveniente completar la
informacion, es posible efectuarla partiendo del Catastro. Para ello, contando con los
datos de nomenclatura catastral, y en dltima instancia tomando como base la calle del
frente del lote, las transversales al inmueble y la ciudad y pértido donde esté situado,
se llegan a obtener la ficha catastral correspondiente, donde constan los datos de
inscripcion del bien en el registro de la Propiedad, lugar donde luego puede

continuarse el estudio.
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BASES DE TiTULO

Construir las bases de titulo de un bien inmueble, es describir analiticamente
dicho predio. La misma tiene trascendental importancia, pues en sintesis consiste en
indicar medidas lineales y superficiales, rumbos y linderos, ajustados en cuanto a
descripcion de medidas y linderos, a la orientacién correspondiente. De esta
descripcion, surgird a priori, la clase de poligono de que trata el inmueble asi

enunciado, y en su caso, la consecuente y correcta materializaciéon en el terreno. 20

Es de importancia trascendental conocer la meridiana del lugar, la que

simbolicamente se representa en las planimetrias por la flecha indicadora del Norte.

La ubicacion relativa del inmueble dentro de una mayor extension (manzana,
quinta, chacra, etc.), como asi también la orientacién de sus lados con respecto a la
meridiana del lugar, dicen que a determinado bien le corresponde una y solo una
ubicacion en concordancia con las bases de titulo respectivas. Se deduce asi, la
importancia que tiene para las futuras transmisiones de dominio, la correcta
constitucion de las bases de titulo, a fin de que la ubicacién del inmueble que se
enajena, sea coincidente con lo que en realidad le corresponde por sus antecedentes

dominiales (titulos anteriores) y/o hechos existentes en el terreno.

PLANOS DE MENSURA

En relacion a los planos de mensura, cabe sefialar que al igual que las
Inscripciones de dominio, la aprobacion, registracién y archivo de planos han sufrido
modificaciones a través del tiempo. Pueden encontrarse dos formas: planos
agregados a folios o planos archivados en la Direccién de Geodesia de la Provincia de

Buenos Aires.

Los planos agregados a folios, son de aquellas mensuras que se agregaban a las
inscripciones correspondientes al bien mensurado y se solicitan en el Registro de la
Propiedad Inmueble con el mismo formulario que se utiliza para pedir las Copias de

Asientos Registrales.

*° Bibiloni, Homero C., Carol, Guillermo C, y Bueno Ruiz, Antonio, “Ingenieria Legal- Volumen 111.

Cuaderno II. Agrimensura”, Ed. Centro de Estudiantes de Ingenieria. Universidad Nacional de La Plata.
1.963, pag. 75.
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Posteriormente, en 1.945, los planos se archivaron en la Direccién de Geodesia
y se solicita la copia de los mismos simplemente con el niumero correspondiente y el

sellado por Ley.

111.1.D-CURSO A SEGUIR EN EL ESTUDIO DE TiTULO
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Resumen de pasos a seguir en el estudio de titulos v antecedentes

1) Para iniciar el Estudio de Titulos y Antecedentes, se debera contar con la
Nomenclatura Catastral del Bien, obtenida de una escritura, una factura de impuestos
o servicios, de un plano, etc.). Con este dato se confecciona la Solicitud de Antecedentes
para presentar en la zona correspondiente de la Direccion de Catastro Territorial,
con el timbrado exigido, donde se obtiene, entre otros documentos, la Cédula

Catastral.
Desde la Cédula Catastral, se obtienen los siguientes datos:

° Niumero de Inscripcién de Dominio (Matricula, folio o

arios viejos).
® Niimero de Partida Inmobiliaria.

o Nimero de Plano de Mensura que da origen al bien o

que lo afecta.

Otra alternativa, es contar con el Titulo de Propiedad o Escritura del inmueble, y

obtener de éstos la inscripcion de dominio

2) Una vez obtenido el ntimero de inscripcién de dominio, se solicita en el
Registro de la Propiedad, con el formulario correspondiente y timbrado por Ley, la

Copia de Asiento Registral, y se obtienen las fotocopias de las citadas inscripciones.

De estas fotocopias pueden obtenerse todos o casi todos los datos necesarios

para realizar el Estudio de Titulos y Antecedentes:

e Nimero de Inscripcién (Matricula, Folio o Afios Viejos).
® Propietario.

® Nomenclatura Catastral.

® Numero de Partida Inmobiliaria.

® Designacion del bien segun titulo.

® Medidas lineales.

v |l
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® Medidas superficiales

° Linderos.

® Plano de Mensura Origen del bien.

® Planos de Mensura posteriores, que modifiquen el estado

parcelario (subdivision, anexion, etc.).

® Planos de Mensura posteriores, que no modifican el

estado parcelario, pero si el dominio (servidumbres).

® Gravamenes

® Declaratoria de Herederos.

® Transferencias del Dominio.

J Cambio de denominacién del propietario (ej.: una S.A. que

cambie su denominacion).

e Nombre del Escribano, Registro Notarial y fecha de
escrituracion (fundamental para poder acceder a las copias de las

escrituras originales si surge alglin problema registral).

Para completar un perfecto Estudio de Titulos y Antecedentes, es fundamental
el andlisis de la documentacién otorgada por la Direccién de Catastro (Planchetas,
planillas de revaltos, etc.) y los planos de mensura referidos al bien (plano origen y

otros) ya que de alli surgen datos que pueden constar o no en las inscripciones de

dominio.

111.2-SITUACIONES QUE PUEDEN SURGIR EN EL ESTUDIO DE TiTULQOS

En el Estudio de Titulos de un bien inmueble, pueden resultar varias
situaciones con respecto a las medidas superficiales y lineales. En relacién a la
primera hay titulos que consignan superficies: Segtin Titulos (S/T)- Seglin Mensura
(S/M) y Segin Plano (S/P), de todas ellas la de mayor relevancia juridica (legal) lo

es la Superficie Segun Titulo. Puede darse la situacién que en la descripcion

neo S
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analitica del inmueble (Bases de Titulos) se consignen las tres (S/T; S/MyS/P), en

este caso se debe optar por la “Segln Titulo” para el contraste con la que resulta
del relevamiento, pues la mensura por si misma no da derecho. En el caso que no

se cuente con la Superficie Segin Titulo, se optara por cualquiera de las otras.

a) El Titulo indica Ginicamente superficies

Si de la consulta dominial del testimonio, minuta o escritura matriz y sus
correspondes (Tribunales, Registro de la Propiedad) resultara que todas las
escrituras traslativas del dominio se redactaron con la omisién de las medidas
lineales e indicando la superficie del predio, sera entonces la colindancia: linderos
y rumbos, los dos elementos que nos precisaran, en principio, que el poligono a
relevar o medir sera tridngulo, cuadrilatero, etc. Sera en realidad la base en cuanto

al nimero de lados, no asi en cuanto a la longitud de los mismos.

Al describirse los linderos, suele hacérselo por medio de los rumbos o

costados, que son dos formas de efectuar el deslinde.

Este caso en consideracion, se agrava cuando el lote es baldio, como sus

linderos. Aqui habra que realizar una integracién de titulos linderos, partiendo de

arranques relevantes y por un procedimiento indirecto, podria llegarse a
determinar las medidas de cada uno de los lados, en correlacién con los rumbos o

costados pertinentes, del poligono a deslindar.

Esta operacion obliga, previamente, a la confecciéon de un catastro delos
lotes o parcelas necesarias (colindantes o circunvecinas), y asi se podra a ciencia
cierta saber que, la superficie conocida del lote es consecuencia de tales o cuales
medidas y que, luego de deducirlas se podran materializar en el terreno, pudiendo
asi, dar su posicién relativa con respecto a los otros lotes que tampoco estan

materializados en el terreno.

- ™ R
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b) Que la superficie sea indeterminada

Puede suceder que el titulo de propiedad consigne la superficie en forma
indeterminada (tantos m cuadrados, o lo que mas o menos resulte entre linderos).
En este caso se trata de una transferencia Ad-corpus, o sea, lo encerrado entre
confines (limites fisicos). Aqui no existe corrimiento o superposicion (invasion-
ocupacion), por lo tanto no hay demasias (sobrantes-excedentes), ni defectos
(faltante-diferencia en menos) y la superficie S/Mensura no se compara con la del
titulo, dada la imprecision de esta tltima. (Ver Codigo Civil, arts. 1.344 y siguientes

y Aspectos Técnico-Juridicos de la Mensura en “Agrimensura y Derecho”, pag. 53).

¢) Que el titulo cite medidas lineales inicamente

Si de la investigacién dominial respectiva, del titulo de propiedad vigente y
sus corresponde, se deduce que en la confeccion de la Base de Titulos del predio se
omitié citar la superficie segin titulo (S/T), debe calcularse con los demas
elementos que resultan del deslinde dominial, aplicando “el mejor criterio” técnico-
legal. La determinacién de la Superficie Segiin Titulo Calculada (S/T Calc.) debera

ajustarse a las previsiones existentes, que establecen:

“se entiende por superficie segun titulo calculada, la que se deduce
calculdndose en base a las dimensiones lineales y angulares que mencionen dichos

dominios” 2}

Si hubiere algiin plano antecedente, protocolizado en el Registro de la
Propiedad, del lote a medir, puede usarse la Superficie Segin Plano (S/P) y

contrastarse con la superficie Segiin Mensura resultante.

! Manual de Disposiciones Usuales para la Subdivision de Tierras y Presentacién de Planos; apartados
5.1.0y 5.2.0; Direccién de Geodesia, Ministerio de Infraestructura, Vivienda y Servicios Pdblicos de la
Provincia de Buenos Aires)

-
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CAPITULO 1V: ESTUDIO DE TiTULOS Y ANTECEDENTES-
ANALISIS DEL CASO DE ESTUDIO

IV.1-FUENTES DE CONSULTA

1V.1.a-Agencia de Recaudacién de la Provincia de Buenos Aires (ARBA)
Ingresando a la pagina web de este organismo provincial, se obtuvieron

las planchetas catastrales de las manzanas para su posterior anlisis.

www.arba.gov.ar una vez ingresado al sitio, se pica en la solapa “catastro”, y

luego en el item “Cartografia Digital”

Luego, el sistema nos abre una nueva pantalla, para ingresar a la
cartograffa de toda la Provincia de Buenos Aires. Para poder acceder a la misma,

se necesita un nombre de usuario y una contrasefia, que se le otorga a cada

profesional matriculado.

Dado que el sistema sélo admite el ingreso de profesionales, ingresamos

al mismo con los datos del Agrimensor Saravi Paz:

e
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Francisco Gil N° 54230/0 Bruno®




“Incompatibilidad de la evolucién del estado juridico en cuanto al Derecho Real de
Dominio, en la Monzana 197, de ja Seccidn A de fQuintos, del Partido de Lo Plata v sus
consecuencios”

wanedis G Comsnzara usar Firefex

Arba : 7, Buenen Hirey

o Bsuaria |
Contraseda
Ingresat

™ Buengs fires

STS wat

CORDOBA

BHIGUAY /’

Ii' SAN LU

< HAR ARSEHIMIE
N
3 N
he
HEUEUEN T e,
\\m
} i :
ya
o _./ -~
i o RONEGRO
; g
e o
¢ \-\/\ N 28 CETY

La imagen anterior muestra la pantalla principal del sistema de
cartografia digital, aqui podremos comenzar con la biisqueda de los macizos que

se necesiten, para ello existen varias formas:

v" Por nomenclatura catastral del bien.
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v" Por el nimero de Partido y partida inmobiliaria.

v" Por el nombre de la calle, nimero de la casa y partido

donde se encuentra ubicado el inmueble.
v Utilizando el zoom.

Para el presente trabajo, hemos utilizado la opcién de btisqueda por
nomenclatura catastral. Para ello, se hace click en la solapa “ver”, luego en

“busqueda” y se elige la opcién “nomenclatura catastral”
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A continuacion, se abre una ventana emergente, donde se ingresan los datos
necesarios para la busqueda del inmueble, y el programa lo busca

automaticamente.
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Ubicada la Seccién dentro del Partido, seleccionamos en la barra de
herramientas, el icono correspondiente a la plancheta catastral. Se observa, que
\ luego de picar en el icono, el cursor cambia de forma, pasa de ser una flecha a una

j Cruz.

Ahora estamos en condiciones de seleccionar las manzanas para
S analizar, para ello, simplemente se debe clickear sobre la manzana
correspondiente, y a continuacion, el programa abre una ventana emergente que

nos muestra la plancheta catastral del macizo seleccionado.
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La plancheta catastral es una herramienta gréfica, util para la determinacién

de la ubicacion de un bien inmueble, de sus medidas y sus linderos. Son graficos que
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representan un macizo (chacra, quinta, manzana o fraccién) y su correspondiente
division en lotes (si los hubiere) con las medidas lineales y superficiales y la
nomenclatura catastral. Ademas estan representados, las calles que rodean al macizo,
los anchos de calle y se indican los macizos linderos, el Norte Geografico y los planos

antecedentes.

Si bien, la plancheta catastral no tiene validez jurfdica, es una herramienta

muy Gtil para tener una aproximacion de la situacién del macizo y su entorno.

1V.1.B-PAGINA WEB DEL CONSE]JO PROFESIONAL DE AGRIMENSURA

Una vez obtenida la plancheta catastral, se puede consultar en la misma los
niimeros de planos que cita la misma como antecedentes. Con este dato, se puede
descargar desde la pagina del Consejo Profesional de Agrimensura,

www.cpa.org.ar. El acceso a los mismos estd al alcance de los profesionales

matriculados, que podran ingresar al sistema con un nombre y usuario y una

contrasena.
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Una vez ingresado al sistema, se abre la siguiente ventana, en la que a su
izquierda se encuentra una barra de herramientas a las que se puede acceder

haciendo un click sobre la que se desee trabajar.
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y Para acceder a los planos antecedentes, se ingresa en la solapa

“Antecedentes”----> “Planos de Geodesia”. Luego, el sistema muestra la siguiente

pantalla, donde se ingresan los datos del plano que se desea ver (Partido- Namero-
Ano).
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) Una vez ingresados los datos, se selecciona la opcion continuar, y el sistema

muestra si el plano esta disponible o no, y en caso afirmativo, la opcion para

descargar.
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IV.1.C-ARCHIVO DEL COLEGIO DE ESCRIBANOS DE LA PROVINCIA DE
“ BUENOS AIRES

; \ Para poder acceder a la consulta de un Protocolo en el Colegio de
Escribanos, debe conocerse el nombre completo del notario, el folio y el afio, como

asi también el Partido de actuacién del mismo.

h) Con estos datos, se llena un formulario para la solicitud de exhibicién de
protocolo y se puede pedir, en caso de que exista, la copia de plano agregado a

folio.
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1V.1.D-REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA PROVINCIA DE
BUENOS AIRES

Para efectuar la solicitud de copia de asiento registral se llenan los siguientes

formularios obtenidos de la pagina web del Registro de la Propiedad Inmueble de la

Provincia de Buenos Aires (www.rpba.gob.ar).
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- 1V.2-ANALISIS DE PLANOS ANTECEDENTES Y PLANCHETAS CATASTRALES

MANZANA 197 (S/TITULO) - MANZANA 165B (S/CATASTRO)

Nomenclatura Catastral: Partido: 055- Circunscripcion 11-Seccién: K- Quinta:

165- Manzana: 165 B

[@astio)

Plano de remate 1.887

) Dicho plano se encuentra agregado al Folio 221 de Protocolo del afio 1.887 del

O Escribano Enrique Garcia, titular del Registro N2 25 de La Plata.
El mismo fue obtenido en el Archivo del Colegio de Escribanos.
Aqui pudimos destacar las siguientes observaciones:

‘ * El plano del remate abarca las manzanas 163, 164,197 y 198.
e Las cuatro manzanas tienen iguales medidas y distribucién de los lotes.

e Medidas Lineales de la manzana 197:
Sobre avenida 31: 139,70 varas (120,98 m).
Sobre Calle 523: 139,40 varas (120,72 m).
Sobre Calle 132: 139,70 varas (120,98 m).

Sobre Calle 524: 139,42 varas (120,72 m).
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e Ancho de Calles en el plano:
avenida 31: No cita.
Calle 522: No cita.
Calle 523: 18 m.
Calle 524: No cita.
Calle 132: 18 m.
Calle 133: No cita.

e Superficie calculada segtn plano: 6Ha 74 A 44Ca.
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Plano Remate 1.909

Este plano fue obtenido en el Archivo Histérico de Geodesia, en el Ministerio

de Infraestructura, Vivienda y Servicios Publicos de la Provincia de Buenos Aires.

El mismo se halla en el Plano Parcelario Seccion A de La Plata, elaborado por

Méaximo Randrup.
Del analisis realizado sobre el plano surgen las siguientes observaciones:

° No estan actualizados los nombres de las calles y no cita en ningtin caso
el ancho de las mismas.

e Medidas lineales de los frentes de la manzana:
avenida 131: 138,52 varas (119,96 m). En el plano cita: Boulevard 31.
Calle 524: 138,56 varas (119,99 m). En el plano cita: Calle 24 Bis.
Calle 132: 138,56 varas (119,99 m). En el plano cita: Calle 32.
Calle 523: 139, 28 varas (120,62 m). En el plano cita: Calle 23 Bis.

e La parcela 30 no indica medida en el frente.

e Las parcelas 1 y 15 poseen la misma superficie, pero existe diferencia
entre medidas lineales.

e El plano presenta en el centro de la manzana 197 un recuadro con la
leyenda “MANZANA 197 RESERVADO”. Esta fraccién se encuentra sin
subdividir, no tiene niumero de lote, pero posee acotadas las medidas
sobre calles 523 y 524. Si se toma a este recuadro como parte de la
manzana bajo estudio, la medida lineal sobre las citadas calles, excede
por mucho alas medidas estandares de las manzanas de la Ciudad de La
Plata (120 m). Dado que el analisis se realiza en la zona de quintas del
ejido de la ciudad, por la planificacién de la misma, las dimensiones de
las quintas deben ser multiplos exactos de las dimensiones de las
manzanas de la ciudad de La Plata, mas los anchos de calles que
resultan de la prolongacion de las existentes dentro del Casco
Fundacional.

e La suma de las superficies citadas al margen del plano suma 19.197,36

varas cuadradas (14.396 m cuadrados).
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Plano Copia Fiel

Este plano se encuentra agregado a la Inscripcién de Dominio N© 17.007/F¢

1.878/ Impares/ Ao 1.887, del Departamento de La Plata.

Por tratarse de un plano que es copia fiel, coinciden todas las medidas de las

manzanas, anchos de calles y distribucién de lotes.

Ademas de las medidas consignadas en varas, se encuentra acotada la

correspondiente traduccién a m.
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Plano 055-71-1.971

Objeto: copia fiel y parcial.

El plano es copia fiel y parcial del plano original de subdivisién agregado a la
Inscripcion N 17.007/F° 1.878/ Impares/ Afio 1.887, del Departamento de La Plata,
y que es copia fiel del plano agregado al f° 221 del Protocolo del afio 1.887 del

escribano Enrique Garcia, titular del Registro N2 25 de La Plata.
El citado plano fue obtenido a través de la pagina web del CPA.
Observaciones:
 Superficies consignadas, calculadas sobre medidas del plano.
e Ancho de Calles:
avenida 31: 30,00 m.
Calle 132: 18,00 m.
Calle 523: 18,00 m.

Calle 524: 18,00 m.
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} e Coinciden medidas lineales (en m) y disposicion de lotes, respecto al

plano del remate de 1.887.

e Medidas superficiales: S/ titulo: 14.400,00 m2; S/plano: No Cita;
calculada S/medidas del plano: 14.604,70 m2.
A
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J : i « 5"
” EGCAL A L VS0 )
)
/ Plano 055-114-1.993
\ Objeto: Mensura y unificacion.

'El plano fue obtenido accediendo a la pagina web del CPA.
Observaciones surgidas del anélisis:

 Seunifican los lotes 35,36 y 37, formando la parcela 23a.
) e Anchos de calle:
avenida 31: 30,00 m.
Calle 132: 18,00 m.
Calle 523: 18,00 m.

Calle 524: 19,30 m.
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e Medidas lineales de los frentes de Manzana
Sobre avenida 31: 120,98 m (S/Catastro).
Sobre Calle 132: 120,98 m (S/Mensura).
Sobre Calle 523: 120,72 m (S/Catastro).

Sobre Calle 524: 120,72 m (S/Catastro).
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Plancheta Catastral

La misma fue obtenida desde la Cartografia Digital de ARBA.

Del andlisis efectuado surge:

e Las medidas lineales de los frentes de las manzanas y los anchos de las

calles circundantes a la manzana, coinciden respecto al plano 055-114-
1.993.
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e Superficies: solo cita la superficie S/Catastro: 14.400 m2. La misma no
coincide con la calculada segin medidas de plano 14.604,705 m2, como
asi tampoco coincide con la suma de las superficies individuales de los
lotes citadas al margen de la plancheta: 14.609,17 m2 Ademas, la

plancheta no cita superficie S/Titulo ni S/plano.

e Cita como planos antecedentes: 055-71-1.971 y 055-114-1.993.

£l

Partido LA PLATA Circunscripeion 1T Seceion. K. w388 e50

S — - P N G¥2 7P/
S, S Vet Seec A Heny

Servircy Paublizay

Plano agregudo en: O i Wi

Bicals 1000

MANZANA 198 (S/TITULO) O MANZANA 165 A (S/CATASTRO)

Nomenclatura Catastral: Partido: 055- Circunscripcién: 11- Seccién: K-

Quinta: 165- Manzana: 165A.

: 60 _ .
o ==
Francisco Gil N2 54230/0 Bruho Paez N¢ 55681/8



“Incompatibilidad de la evolucion del estado juridico en cuanto of Derecho Real de
Dominio, en la Manzana 197, de la Seccién 4 de Quintas, del Partido de La Plata y sus
consecuencias” .

Plano de remate del ajio 1.887

Descripto en la manzana 197.

Plano de remate del afio 1.909

Solo presenta algunos lotes, con sus medidas internas, sin referenciarlos a las

esquinas de la manzana.

No cita medidas lineales de los lados de la manzana, ni tampoco la superficie

de la misma.

Plano 055-70-1.971

Objeto: Copia fiel y parcial.

Las medidas coinciden respecto al plano del remate de 1.887.

Plano 055-50-1.979

Objeto: mensura y unificacion. Afecta lotes 5 y 6.
Observaciones:
e Medidas lineales:
avenida 31: 120,98 m.
Calle 132: 120,98 m.
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Calle 522:120,72 m (S/Titulo y S/Mensura).
Calle 523: 120,85 m (S/Plano).
e Ancho de Calles:
avenida 31: 30,00 m.
Calle 522: 17,85 m.
Calle 523: 18,00 m.

Calle 132: 18,00 m.

Plano 055-287-1.997

Objeto: mensura y unificacién
Afecta parcelas: 22, 23, 24, 25, 26, 27 y 28.
Plano obtenido en la Direccién de Catastro de la Municipalidad de La Plata.
Observaciones:
e Medidas lineales:
avenida 31: 120,98 m (S/Catastro).
Calle 132: 120,98 m (S/Mensura).
Calle 522:120,72 m (S/Catastro).
Calle 523: 120,72 m (S/Catastro).
e Ancho de Calles:
avenida 31: 29,20 m.
Calle 522: 18,00 m.
Calle 523: 18,00 m.

Calle 132: 18,10 m.

Plano 055-288-1.997

Objeto: mensura y unificacion.
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Plano obtenido en la Direccion de Catastro de la Municipalidad de La Plata.
Afecta parcelas: 1, 35, 36,37, 38, 39 y 40.

Medidas lineales y anchos de calles: idem al plano 055-287-1.997.

Plancheta Catastral

La misma fue obtenida desde la Cartografia Digital de ARBA.

Del andlisis efectuado surge:

Las medidas lineales de los frentes de las manzanas son 120,72 m sobre

las calles 522y 523;y 120,98 m sobre calles 31y 132.

e Anchos de calles: 30,00 m en avenida 31, y 18,00 m en las restantes

calles (132,522 y 523).
e Superficies: no cita.

e Cita como planos antecedentes: 055-70-1.971; 055-50-1.979; 055-287-
1.997; 055-288-1.997 y 055-449-1.975 (este ultimo no fue encontrado).

MANZANA 164 (S/TITULO) O MANZANA 165 C (S/CATASTRO)

Nomenclatura Catastral: Partido: 055- Circunscripcién: 1l- Seccion: K-

Quinta: 165- Manzana: 165C.
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Plano remate 1.887

Descripto en la manzana 197. No cita ancho de calle 133.

Plano remate 1.909

Solo presenta algunos lotes, con sus medidas internas, sin referenciarlos a las

esquinas de la manzana.

No cita medidas lineales de los lados de la manzana, ni tampoco la superficie

de la misma.

Plano 055-450-1.975

Objeto: Mensura para prescripcion adquisitiva.
e Ancho de calles: 18,00 m en todas.
e Medidas lineales de los lados de ]la manzana:
Calle 132: 120,98 m (s/C).
Calle 522: 120,72 m (s/M).
Calle 133: 120,98 m (s/M).
Calle 523: 120,72 m (s/M).

e Superficie calculada sobre las medidas del plano: 14.604,70 mz2.

Plancheta catastral

Coinciden los datos de anchos de calle y lados de la manzana. Cita la superficie

segun plano: 14.605,68 m2.

MANZANA 163 (S/TITULO) O MANZANA 165 D (S/CATASTRO)
Nomenclatura Catastral: Partido: 055- Circunscripcion: 1I- Seccién: K-

Quinta: 165- Manzana: 165D.
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Plano remate 1.887

Descripto en la manzana 197. No cita anchos de calle 133 y 524.

. Plano remate 1.909

Solo presenta algunos lotes, con sus medidas internas, sin referenciarlos a las

esquinas de la manzana.

) No cita medidas lineales de los lados de la manzana, ni tampoco la superficie

de la misma.

Plano 055-528-1.948

Objeto: division de lotes.

En el citado plano, sélo se representa el costado SE de la manzana (calle 524
entre 132y 133).

* Ancho de calles: cita las calles 524, 132 y 133 todas con un ancho de

18,00 m.

* La zona de vias presenta un ancho de 45,00 m, y se encuentra a una

distancia de 54,00 m desde la esquina de 524 y 132 hacia calle 133.

e No cita superficie de la manzana completa.
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Plano 055-451-1.975

Objeto: Mensura para prescripcion adquisitiva.

e Ancho de calles:
Calle 523: 18,00 m.
Calle 132: 18,00 m.
Calle 524: 16,80 m.
Calle 133: 18,00 m.

e Medidas lineales de los lados de la manzana:
Calle 523:120,72 m (S/M).
Calle 132: 120,98 m (S/M).
Calle 524: 110,22 m (S/M) hasta zona de vias del FFCC.

Calle 133: 103,00 m (S/M) hasta la zona de vias del FFCC.

Plancheta catastral

Las medidas lineales de los lados de la manzana coinciden con el plano de
1.887. En ningln caso cita el ancho de las calles y la zona de vias se muestra
solamente sobre la parte afectada en el plano 055-528-1.948, es decir en la parte

Sudeste de la manzana (Calle 524 entre 132 y 133).
La plancheta cita superficie segun plano: 14.605,88 m2.

Cita como planos antecedentes: 055-528-1.948 y 055-451-1.975.

MANZANA 166 A

Nomenclatura Catastral: Partido: 055- Circunscripcién: II- Seccién: K-

Quinta: 166- Manzana: 166A.
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Plano 055-57-1.967

El objeto del plano es mensura que pretende prescribir, y afecta a las quintas
161, 162, 195 y 196 de la Seccion A de La Plata. Este macizo se encuentra inscripto
entre las calles 31, 524, 133 y 526.

= Segan el plano, las avenidas 31 y 526 poseen un ancho de 30,00 m,

mientras que las calles 133 y 524 son de 18,00 m de ancho.
e Medidas lineales de los lados:
Avenida 31: 258,00 m.
Avenida 526: 318,00 m.
Calle 133: 258,00 m.

Calle 524: 318,00 m.

e Las quintas 161y 162 se encuentran afectadas a las vias del ferrocarril
provincial. Esta zona se encuentra totalmente detallada y referenciada

en el plano.

® Superficies: por un error en la superficie consignada segun titulo
(Inscripcion  de Dominio N2 1841 vta/A/1906), el balance de
superficies se hizo respecto al Plano Oficial del Ejido de La Plata, no

dando diferencia respecto a éste ultimo.
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e En las notas figura una restriccién a construcciones estables en una
zona de 30,00 a cada lado del Arroyo El Gato desde los bordes

superiores del mismo.

* La nota 6 dice: “los anchos de las calles frentistas consignados son los

anchos oficiales de las mismas”.

Plancheta Catastral

No presenta diferencias respecto al plano 055-57-1.967 el cual es citado como

plano origen.

QUINTA 164

Nomenclatura Catastral: Partido: 055- Circunscripcion: II- Seccion: K-

Quinta: 164.

Plano 055-39-1.972

Objeto: Mensura y replanteo.

La quinta se encuentra inscripta entre la calle 522, avenida 31, avenida 520 y
calle 133. Sobre las avenidas el ancho de calle es de 30,00 m, y sobre la 520 existe una
restriccion al dominio de 20,00 m segln Ley 6.312; las calles 133 y 522 tienen un

ancho de 18,00 m segtn el plano.
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La superficie total de la quinta es 66.564 m? que coincide con la consignada
por el titulo. A su vez, en dicho plano se plantea una subdivision del macizo en 4

parcelas cuadradas de 129,00 m de lado, con una superficie de 16.641 m? cada una.

Plano 055-222-1.980

Este plano es de la Direccién Nacional de Vialidad (D.N.V.) y su objeto es la

mensura y desmembracion para camino. Afecta a la parcela 1 de la quinta 164.

La zona afectada son 15,00 m desde 520 hacia 522 y los 129,00 m de lado que
posee el macizo sobre la avenida 520, resultando asi una superficie afectada de

1.935,00 m? y un remanente de 14.706,00 mz2.

Los anchos de ambas avenidas segtin mensura son de 30,00 m en cada una,

sin contar la zona de ensanchamiento de la 520.

Plano 055-228-1.980

Este plano es de la Direccién Nacional de Vialidad (D.N.V.) y su objeto es la

mensura y desmembracién para camino. Afecta a la parcela 4 de la quinta 164.

La zona afectada son 15,00 m desde 520 hacia 522 y los 129,00 m de lado que
posee el macizo sobre la avenida 520, resultando asi una superficie afectada de

1.935,00 m? y un remanente de 14.706,00 m2.

El plano cita los siguientes anchos de calle: en avenida 520= 30,00 m (sin tener

en cuenta el ensanchamiento de dicha avenida) y sobre la calle 133 cita un ancho de
18,40 m.

Plancheta Catastral

No presenta diferencias respecto al plano 055-39-1.972, el cual es citado como

antecedente, al igual que los planos de la Direccién Nacional de Vialidad: 055-222-
1.980 y 055-228-1.980.

MANZANA 163

Nomenclatura Catastral: Partido: 055- Circunscripcion: ll- Seccién: K-

Quinta: 163.
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Plano 055-321-1.963

Objeto del plano: mensura y division.

Anchos de calles: en las 3 calles que rodean la quinta, se citan 2 anchos de
calles diferentes para cada una. El otro limite del macizo es la zona de vias, de la cual

no cita ancho.

e avenida 31: 30,33 m en cercania a la avenida 520 y 31,20 m llegando a

calle 518.

e avenida 520: 31,16 m proximo a la avenida 31 y 30,83 m a mitad de

quinta.

e Calle 518: 18,08 m en la interseccion con avenida 31 y 18,10 m a mitad

de quinta.
Medidas lineales:
e Frente a avenida 31: 256,76 m.
e Frente aavenida 520: 420,60 m.
e Frente acalle 518: 546,70 m.

e Frente a zona de vias: no cita.
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El plano afecta a las parcelas 1b y 4, al efectuarse el balance de superficies,
resulta una diferencia en més de 184,36 m?2 en relacion a la superficie consignada

segun titulo.

En este plano no figura ninguna restriccion al dominio sobre la avenida 520

como tampoco figura la prolongacion de la calle 133 hacia 518.

Plano 055-214-1.980

Objeto del plano: mensura y desmembracién para camino. Afecta a parcela
1b. |

La zona de la parcela afectada corresponde a una franja de 15,00 m de ancho
por 194,63 m de largo (longitud del lote) con frente a la avenida 520,

correspondiendo una superficie de 2.919,45 m? y quedando un remanente de

29.857,53 m2.

Plano 055-221-1.980

Objeto del plano: mensura y desmembracion para camino. Afecta a parcela 3.

La zona de la parcela afectada corresponde a una franja de 15,00 m de ancho

por 212,18 m de largo con frente a la avenida 520.

En este plano se traza la prolongacion de la calle 133 hacia calle 518, con un
ancho de 18,40 m de ancho (s/t), y se descarga la superficie de la misma del titulo de
la parcela. Resulta asi, que la zona afectada es de 2.917,05 m?, quedando un

remanente de 46.893,11 m?2.

Plancheta catastral:

Anchos de calle:
Avenida 31: 25,80 m.
Avenida 520: 31,30 m.
Calle 518: 18,05 m.

Calle 133: no cita.
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Medidas lineales de los frentes:
Avenida 31: 256,76 m.
Avenida 520: 318,95 m.
Calle 518: 318,00 m.
Calle 133: 256,62 m.
Superficie segtn titulo: 99.620,16 m.

Chacra 31

Partido La Plata (055), Circunscripcion 111, Seccién A, Chacra 31

Plano 055-575-1.946

Objeto del plano: subdivisién de la parcela 2.

En el plano no se manifiesta el ancho de las calles, ni tampoco se referencia el

bien citado a ninguna esquina. S6lo se representan las medidas lineales, angulares y

superficiales de la parcela.

Plano 055-134-1.974

Objeto del plano: Mensura y division de la fraccion A.
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Ancho de calles: la calle 520 cita un ancho de 30,00 m y presenta una

restriccion de uso sobre una franja de 5,00 m de ancho sobre la misma.

Por otro lado, la calle 31 posee segin el plano dos anchos diferentes: el
primero que se analiza es en la intersecciéon a la avenida 520, aqui cita un ancho de

29,75 m, mientras que a la altura de calle 517 presenta un ancho de 30,00 m.

Plano 055-146-1.975

Objeto del plano: Mensura y replanteo. Parcela 1.

El ancho de la avenida 520 es de 30,00 m y al igual que en el plano anterior,

existe una restriccion al uso sobre una franja de 5,00 m, segun Ley 6312.

Planos: 055-198-1.980, 055-205-1.980, 055-255-1.980, 055-291-1.980

Objeto: mensura y desmembracion para camino.

Estos Planos de Mensura, ejecutados por la Direccién Provincial de Vialidad
de la Provincia de Buenos Aires (D.V.B.A.) afectan a todas las parcelas con frente
sobre la avenida 520 con un ancho de 15,00 m. En cada plano se deja asentado que el

nuevo ancho de la avenida 520 sera de 60,00 m.

Plano 055-34-1,987

Objeto: Mensura y division.

Para nuestro analisis, nos interesan los anchos de las avenidas 520 y 31, que

resultan de 60,00 my 30,00 m respectivamente.

Plancheta Catastral

En la plancheta figuran las avenidas 520 y 31, ambas con un ancho de 30,00

QUINTA 138

Nomenclatura Catastral: Partido: 055- Circunscripcién: 1I- Seccion: H-

Quinta: 138.
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Plano 055-202-1.980

Objeto: mensura y desmembracion para camino. Afecta a la parcela 1.

En el plano se grafica la superficie de la parcela afectada a la ampliacion de la
avenida 520, la misma corresponde a todo el lado frentista a dicha avenida, con un

ancho de 15,00 m.

El plano, ademas cita el ancho de las otras calles que circundan la manzana:
30,00 m de ancho en las calles 29 y 522, mientras que la avenida 31 figura con 30,00

m de ancho.

Segun cita el plano, la avenida 520 pasara a tener 60,00 m de ancho, y la
longitud del frente de la Quinta 1 sobre la avenida 31 se reduce de 129,00 m a 114,00
m; mientras que la Quinta 2 no se ve afectada y mantiene los 129,00 m sobre la

avenida 31.

Plancheta Catastral

En la plancheta se representa el macizo como un cuadrado de 258,00 m de
lado, si bien existe una linea que parece indicar la desmembracién sobre la avenida

520, la misma no esta citada en dicha plancheta.
Anchos de Calle:

e avenida 31: 30,10 m en la interseccién con avenida 520 y

31,39 m en la interseccion con calle 522.
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e Calle 522: 18,23 m en la esquina de avenida 31y 18,71 m

en la esquina con calle 29.
e Calle 29:18,00 m.

e avenida 520: No Cita.

QUINTA 139

Nomenclatura Catastral: Partido: 055- Circunscripcion: 1I- Seccién: H-
Quinta: 139.

meats,

Plancheta Catastral

Se representa al macizo como un cuadrado de 258,00 m de lado, no cita

ningtn ancho de calle y tampoco menciona planos antecedentes, pese a que en este

lugar existe un barrio consolidado.
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QUINTA 140

PARTIDO: LA PLATA (055)-CIRCUNSCRIPCION 1I-SECCION H-QUINTA
140-FRACCION | Y MANZANAS VARIAS

Plano 055-477-1.965

Objeto: Mensura, unificacion y nueva division.

El macizo se representa como un cuadrado de 258,00 m de lado, subdividido

en su interior, respetando la restriccion que existe a los costados del Arroyo del Gato.

Ancho de Calles: las avenidas 31 y 526 tienen un ancho de 30,00 m; mientras

que las calles 29 y 524 tienen un ancho de 18,00 m.

El plano cita como antecedente al plano 55-1374-1.950, el cual no pudo ser

encontrado.

Planchetas Catastrales Manzanas 140B; 140C; 140D: 140E: 140F; 140G;
140Hy 1401

Todas las planchetas coinciden con el Plano 055-477-1.965, el cual es citado

como Unico antecedente en ellas.
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CAPITULO V: RELEVAMIENTO DE HECHOS EXISTENTES

V.1-PLANIFICACION EN GABINETE
V.1.a- METODOLOGIA Y FUNDAMENTACION

La Ciudad de La Plata fue creada a partir de un trazado tipo damero, es decir,
una cuadricula conformada por calles y manzanas que se cortan en angulo recto. Es la
forma que se observa en la mayoria de las ciudades de la Provincia de Buenos Aires.
En el caso particular de La Plata se pretendié un “mejoramiento” de la cuadricula

adiciondndosele calles diagonales.

La planta urbana estd constituida por dicha cuadricula de calles (18 m de
ancho) determinantes de Jas manzanas (120 m de lado), a las que se agregaron, en las
afueras y a continuacién de las mismas, fracciones mas grandes que constituyen las
quintas y chacras, que conforman el ejido de la ciudad. Estas quintas y chacras tienen
Ciertas caracteristicas que las relacionan con las manzanas de la planta urbana. Asi,
las calles limites de las mismas son una prolongacién de las calles de la planta urbana;
y sus medidas son tales que contienen un niimero exacto de esas manzanas con sus

calles intermedias (P.e: chacras de dos por seis manzanas o tres por seis).

Por lo expuesto, cada manzana que nace por divisién de quintas o chacras,
tiene un lugar fijo que ha sido previamente determinado, lo cual se remonta al plano

origen de la ciudad y ejido de La Plata.

Por lo tanto, a la hora de efectuar el replanteo de un lote ubicado en una
manzana resultante de la divisién de una chacra (o quinta), y la medida de la cuadra
en que se encuentra dicho lote difiere de la que consignan sus antecedentes, es

obligacion verificar si la manzana se encuentra en su luear correcto, constatando la

medida de la fraccion mayor, que le diera origen.

Dado que nuestro caso de estudio se encuentra enmarcado entre las avenidas
520 (R.P. N213) y 526, resultando en medio tres quintas, con dos calles intermedias,
la longitud desde avenida 520 hasta avenida 526 deberia ser 810,00 m (258,00

m*3+18,00 m*2). Esta medida se ve afectada 15,00 m sobre la avenida 526, producto
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de su ensanche. Por lo tanto la longitud del macizo, sin incluir las avenidas debe ser

795,00 m.

Luego de analizar detalladamente cada plano antecedente, se propone el
relevamiento de las tres quintas originales, situadas entre las avenidas 520 (R.P N®
13) y 526, a fin de corroborar si se cumple o no con la medida establecida en el Plano

Oficial del Ejido y la Ciudad de La Plata.

En el relevamiento se levantaran los hechos existentes en la actualidad, para
luego poder compararlos con los titulos originales y determinar la correlacién o no
entre los hechos y el derecho; e intentar determinar, en caso de que exista, algin

corrimiento o mal emplazamiento de algiin hecho existente.

V.2- RELEVAMIENTO EN CAMPO

El relevamiento de hechos existentes, se llevo a cabo, en primer lugar, con una
cinta métrica de 50 m, dado que el supuesto error existente (superior al metro),
supera la tolerancia establecida para un relevamiento de este tipo

(T=0,01*(0,3L+0,0005*L2)1/2= 0,24 m; donde L es la longitud total en m.

En este primer relevamiento, se tomaron todos los frentes de manzana y
anchos de calles, pero se obtuvo una medida con un error que superaba ampliamente
la tolerancia. La razon de tal error se debio fundamentalmente a dos factores: el
método de medicién aplicado no era el que correspondia, ya que se midid cada frente
de manzana y cada calle de manera independiente, con lo cual no existia correlacién
entre las medidas; y el segundo factor es que la avenida 31, sobre la cual se efectud el
relevamiento, estaba en plena obra de ensanche de calzada y las veredas se hallaban

muy obstaculizadas.

Por este motivo, se decidi6 realizar un nuevo relevamiento, pero en lugar de
utilizar una cinta métrica de 50 m, se opt6 por una Estacion Total Pentax para agilizar
el relevamiento y, ademads, se extendio la zona de estudio hasta la avenida 32, para
posteriormente poder establecer de manera mas certera el punto de arranque para

poder comparar los titulos con el relevamiento.
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El relevamiento se efectué desde tres puntos de estacién hacia los puntos de
interés (hechos existentes consistentes) por medio de coordenadas polares. A
continuacion se muestra la tabla de datos obtenidos y un esquema del relevamiento
efectuado.

Punto Estacion | PV Direccidén Distancia (m) | Descripcion
1 0°00'00" 399,15 LE Av.32
2 0°05'35" 429,35 LE Av.32
3 0°06'40" 141,25 LE Calle 530
~ 4 0°23'25" 123,46 LE. Calle 530
5§ 5 179°56'00" 410,49 LE Av.526
§ 6 179°55'25" 412,09 LE. Av.526
7 179°57'25" 441,63 PM Av. 526
8 179°24'40" 152,98 LE. Calle 528
9 179°26'55" 134,81 LE. Calle 528
10 |0°00700" 163,85 PM Av. 526
11 |185°04'05" 38,96 L.E sobre Av. 31
12 [178°19'00" 94,80 L.E. Calle 524
13 | 160°15'10" 97,35 P.HA Calle 524
14 | 162°28'30" 114,99 L E. Calle 524
N 15 [167°23'40" 202,68 L.E sobre Av. 31
RS i
3 16 |168°09'50" 232,62 L. E. Calle 523
g
2 17 [168°18'45" 251,21 LE. Calle 523
18 [168°35'25" 254,42 Ochava 31y 523
19 170°02'15" 371,04 L.E Calle 522
20 [ 170°09'45" 389,19 PM Calle 522
21 [171°2040" 633,26 LE Av.520
22 [171°26'15" 693,48 LEAv. 520
23 [0°00'00" 5,96 L.E. Calle 524
24 |138°15'10" 25,55 P.H.A Calle 524
25 |176°08'55" 29,15 L. E. Calle 524
E 26 | 164°31'50" 44,50 L E. Calle 524
g 27 | 155°26'10" 81,20 L.E. Calle 524
= 28 | 141°44'30" 123,82 L. E. Calle 524
29 |150°03'55" 163,09 L.E Calle 132
30 |147°11'30" 369,63 L.E Calle 133

L.E. = Linea de Edificacién
PM = Poste de madera

P.H.A = Poste de Hormigén Armado
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CAPITULO VI: COMPARACION ENTRE EL ANALISIS DE TiTULOS Y EL
RELEVAMIENTO DE HECHOS EXISTENTES

VLA- PLANTEO DEL PROBLEMA

Segun el Plano Oficial de la Ciudad de La Plata y Ejido, la longitud entre las
lineas municipales de las avenidas 32 y 520 es de 1.650,00 m, sin contar el ancho de
dichas avenidas. Esta longitud, se encuentra afectada por el ensanche de la avenida
520 (Ruta Provincial N2 13) en 15,00 m segin los Planos de Mensura de la Direccién
de Vialidad de la Provincia de Buenos Aires, reduciéndose a 1.635,00 m. Las calles
(avenidas) adyacentes nombradas también poseen un exceso en su ancho

considerando los hechos existentes vs. las dimensiones previstas en su origen.

Del relevamiento efectuado, se obtuvo una longitud de 1.636,44 m, es decir,
una diferencia en mas de 1,44 m, respecto al Plano Oficial de la Ciudad de La Plata y
Ejido. De esta situacion, se concluye de inmediato que los titulos originales tienen
cabida en el terreno. Luego, corresponde analizar la ubicacién de los macizos
existentes en esa porcion superficial del partido de La Plata. Para representar esta
situacion, se grafica en un mismo plano (pag. 85) las dimensiones segun el Plano
Oficial de la Ciudad de La Plata y Ejido, y las longitudes obtenidas en el relevamiento

de campo.

VL.B- ANALISIS DE SITUACION

El trazado de La Plata, plano oficial, con su casco urbano rodeado de quintas,
determiné que para la zona en estudio, el anlisis se realice segtn los blogues de lotes
de quinta antiguos. El primero contiene las quintas 167, 168 v 169 con dos calles
intermedias (530 y 528), ubicadas entre las avenidas 32 y 526; y el segundo, las
quintas 164, 165y 166 con sus dos calles intermedias (524 y 522), ubicadas entre las
avenidas 526 y 520.

Del estudio del primer bloque se obtiene que:

El punto de arranque, 0,00 m de progresiva, se toma coincidente con la linea
de edificacion de la avenida 32. El hecho de que se tome un origen, arbitrario y por

comodidad, coincidente con un hecho fisico contundente (la linea de edificacion), no
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significa que exista coincidencia entre el limite juridico (linea municipal) y el hecho
fisico materializado (linea de edificacion). Tiene la ventaja de poderse reubicar y

hacer los analisis para determinar la correccion, o no, y sus eventuales desvios.

A partir de alli comenzo la medicion, utilizando el método de progresivas hasta
la linea de edificacion de la avenida 526, en la cual se pudo advertir a simple vista un
notable corrimiento, respecto a la linea de edificacion del otro lado de Ja avenida 31.
Segun las medidas establecidas en el Plano Oficial de la Ciudad de La Plata y Ejido, la
longitud de esta linea deberfa ser 810,00 m, pero en el relevamiento se obtuvo una

progresiva de 809,65 m, resultando asi una diferencia en menos de 0,35 m.

El ancho de la avenida 526 se tomé desde la linea de edificacion mencionada,
hasta un antiguo poste de madera dura, ubicado en el esquinero, de antigua data de la
Quinta 166, resultando el ancho de la misma de 31,14 m, es decir, que tiene un

excedente de 1,14 m. La progresiva de dicho poste es, entonces, 840,79 m.
Analisis del segundo bloque de quintas:

Para este bloque se defini6 el poste de madera esquinero de la Quinta 166 en
la interseccion de las avenidas 31 y 526 como nuevo punto de arranque de las
progresivas, fin del primer tramo y como dato ilustrativo, a simple vista “alineado”
con la linea de edificacion de la avenida 526, entre 30 y 31 (de la Quinta 140, situada

al otro lado de la avenida 31).

Se tom6 como arranque de las progresivas este esquinero basandose en la
antigiiedad del poste esquinero, por la correlacién con la linea de edificacién
expuesta en el parrafo anterior y porque en el primer bloque de Quintas analizado no

se encontraron faltantes.

La medida consignada por el Plano Oficial de la Ciudad de La Plata para este
bloque de tres quintas con dos calles intermedias es de 810,00 m, la cual est4 afectada
por el ensanche de la avenida 520 (R.P. N° 13) en 15,00, por lo tanto la longitud es de
795,00 m. En el relevamiento se obtuvo una longitud de 795,65 m, entre el citado

poste de madera y un paredén perimetral situado en la Quinta 164.
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El excedente de 0,65 m, es indicador de que los titulos tienen cabida en el
terreno, pero al realizar el relevamiento, se advirtié un mal emplazamiento en la
manzana 197, lo que motiva un estudio particular de cada una de las quintas y

manzanas situadas entre las avenidas 526 y 520 (R.P. N°13).

Para este nuevo analisis, se realiza un nuevo plano, mas detallado de la zona de
estudio. Como se dijo anteriormente, el punto de arranque queddé definido por el
poste de madera ubicado en el esquinero de la Quinta 166, y a partir de alli, utilizando
un sistema de progresivas, se ubicaron los titulos originales y las medidas obtenidas

en el relevamiento.

La Quinta 166, tiene un frente a la avenida 31 de 258,00 m s/t, mientras que en
el relevamiento se obtuvo una longitud de 257,58 m, es decir, una diferencia en
menos de 0,42 m, hasta el poste de hormigén armado ubicado en el vértice Norte de

la Quinta 166.

A continuacion estd la calle 524, con un ancho de 18,00 m s/t
correspondiéndole una progresiva de 276,00 m. En el relevamiento, se obtuvo un
ancho de 18,08 m, tomados desde e] alambrado hasta la linea de edificacion, a lo que
le corresponde una progresiva de 275,66 m. Por lo tanto, el vértice de la manzana 197
que deberfa estar ubicado en la progresiva 276,00 m s/t, se encuentra en la

progresiva 275,66 m s/m, es decir, que hay una diferencia en menos de 0,34 m.

Desde dicho vértice, se midio el frente de la Manzana 197 sobre la avenida 31,
hasta la linea de edificacion sobre calle 523, resultando la misma con una longitud de
118,78 m. Entonces, segtin titulo, la progresiva de esta linea de edificacién deberia ser
396,00 m, pero seglin mensura se halla en la progresiva 394,44 m, resultando asi, una

diferencia en menos de 1,56 m.

A partir de esa linea de edificacion, se midié el ancho de la calle 523, hasta la
otra linea de edificacion, resultando el mismo de 18,57 m. Segin los titulos, la
progresiva de esta linea, deberia ser 414,00 m, pero segtin lo medido, se encuentra en

la progresiva 413,01 m, es decir, una diferencia en menos de 0,99 m.

El siguiente paso, consistio en medir el frente sobre avenida 31 de la manzana

196, resultando el mismo de 120,19 m. De acuerdo a lo establecido en los titulos, la
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progresiva de la linea municipal de la manzana 196, sobre calle 522 deberia ser
534,00 m, pero seglin la mensura, se encuentra en la progresiva 533,20 m, resultando

una diferencia en menos de 0,80 m.

A continuacion, se midié el ancho de la calle 522, resultando ser 18,17 m,
correspondiéndole una progresiva de 551,37 m al alambrado ubicado en la Quinta
164, pero segun titulo deberia tener una progresiva de 552,00 m, por lo que existe

una diferencia en menos de 0,67 m.

Desde dicho alambrado, hasta un paredon perimetral con frente a la avenida
520, se midi6 el frente sobre avenida 31 de la Quinta 166, resultando de 24428 m,
correspondiéndole al mismo, la progresiva 795,65 m. Esta linea, segun titulo, deberia
tener una progresiva de 795,00 m, resultando entonces, una diferencia en mas de

0,65 m.

El andlisis precedente queda reflejado en el siguiente grafico, donde se
muestran las progresivas segin titulo y segin mensura. Se advierte ademas, que el
punto de arranque elegido es consistente, ya que si el andalisis se iniciara desde la
linea de edificacién de la avenida 520, se empeoraria la situacién de las Quintas

intermedias.
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Hasta aqui, se ha expuesto la situacién del frente a la avenida 31 de la
manzana 197, queda ahora detallar los frentes de la manzana a las calles 523, 524 y

132.

Recordando que la Quinta 165 (S/T) tiene una dimension de 258,00 x 258,00

m, se midi6 sobre calle 524 en busca de dicha longitud de frente.

Al momento de efectuar el relevamiento nos encontramos con un obstaculo
que condiciono el trabajo de campo previsto: La calle 133 (limite de la Quinta
original), no se encuentra en la posicion esperada. El vértice Sur de la Manzana 165 D,
se encuentra afectado a una zona de vias (F.C.P.M.B. ver planos 055-528-1.948 y 055-
451-1.975), en la que existe un asentamiento informal. Por tratarse de una zona con
tierras "ocupadas”, se consensué con la direccién del trabajo omitir la parte de
campo, planteando los conceptos a tener en cuenta para hacer las verificaciones, para

evitar riesgos.

Consecuentemente, a los efectos de cubrir la falta apuntada antes, deberfan
realizarse las verificaciones en campo, que permitan concluir con certeza la situacién
existente. Ello, seguramente, implicara hacer los estudios de antecedentes necesarios

entre la avenida 31 y la 137, en virtud de las diferencias apuntadas.

Mas alld de estos inconvenientes, se lograron relevar algunos puntos de
interés notandose que la medida tomada hasta la interseccion de lineas de edificacion
en las calles 524 y 133, no coincide con ninglin plano antecedente, ni con el Plano
Oficial de la Ciudad de La Plata y Ejido, y al no poder efectuar el levantamiento de los
puntos pertenecientes a la traza del ferrocarril, por la usurpaciéon de la misma,

decidimos realizar un relevamiento con cinta de la Manzana 197.

De esta manera, se relevaron los frentes de la manzana sobre la calle 523
(121,15 m); calle 524 (120,40 m); y calle 132 (119,48 m) resultando estas medidas
mayores a las consignadas por los titulos. Al tomar el ancho de la calle 132, se obtuvo
un ancho de 18,00 m, que coincide con lo establecido en el Plano Oficial de la Ciudad

de La Plata y Ejido.
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Este anadlisis se ve reflejado en el siguiente grafico, donde se compara el
relevamiento de hechos existentes con el Plano Oficial de la Ciudad de La Plata y

Ejido:
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; Surge, del estudio de los antecedentes y trabajo de campo realizado, una seria

inconsistencia entre los hechos fisicos materializados en el terreno y los esperados.

Esta consideracion es independiente de la inconsistencia que motivé el trabajo, la

falta de identidad del loteo y su origen.
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CAPITULO ViI: HONORARIOS

Para realizar el célculo de honorarios tomamos la parcela 1 de la manzana en
estudio e hicimos los calculos para una solicitud de mensura y otro para certificado

de deslinde y amojonamiento de la parcela.

En estos casos los resultados fueron:
VIil.1.- MENSURA

Vlil.1.a- Honorarios

El calculo de honorarios se efectia a través del Decreto 6.964/65, Titulo VI,

Capitulo I, que rige los honorarios para mensura.
Utilizando la Tabla V se procede de la siguiente manera:

Con el valor total del inmueble, se entra por la columna vertical mas préxima

(para valor equidistante se adoptara el mayor).

Con el perimetro del mismo se entra en la fila horizontal mas proxima (para

valor equidistante se adoptara el menor)
En la interseccién de esas dos alineaciones figura el honorario buscado.
Valuacion Fiscal (ARBA) = $ 26.112
Perimetro: 85,82 m.
De la Tabla V surge un honorario de $ 1.600

Poligonal auxiliar

Art. 4°.- Para medicién de poligonales se tomara solo un 60% de los

honorarios de la Tabla V, columna “Hasta 20.000”.

El relevamiento se hizo desde la Av. 32 hasta la Av. 520, lo que nos da

una poligonal de 1.740 m.

La Tabla V da como honorario $ 6.600

T
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El honorario total es: $ 1.600+$ 6.600 = $ 8.200

Honorario Mensura $1.600
Honorario Poligonal $ 6.600
TOTAL $8.200

VI.1.b- Gastos

1. Ordinarios (10% de Honorarios como maximo) $ 820
2. Extraordinarios:
2.1 Gastos de movilidad

Los gastos de movilidad se tienen en cuenta cuando el domicilio real este a
mas de 50 km del lugar de trabajo, por lo que no lo tendremos en cuenta, asi como

tampoco la comida y hospedaje del profesional.
2.2 Dias de Gabinete

Los gastos generados por la confeccion de planos y realizacion de informes

?

se toman como un valor diario, al cual lo multiplicamos por la cantidad de dias de

gabinete.
20 dias * $150 (Valor diario) = $ 3.000
2.3 Trabajo en campo
Se realizé esta tarea solo un dia, lo que da como resultado $ 300.
2.4 Antecedentes

Los gastos fijos que se tuvieron fueron para obtener el material que se utilizé

para la investigacion:

Informe de dominio $80
Copia de Asiento Registral $ 50
Solicitud de Antecedentes Catastral $96
%0 —
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Copia agregada a folio (Protocolo) $120
Gestoria (Aprox. $ 30 p/ tramite) $120
TOTAL $ 466

2.5 Equipos

Se dispuso de una Estacién Total Pentax, y se

alquiler del equipo, aproximadamente $ 300.

tomo6 el valor de un dia de

Tareas Gastos parciales

Ordinarios (10% del honorario, segin $820
arancel vigente)
Movilidad N/A
Trabajo de Gabinete $3.000
Trabajos en campo $ 300
Antecedentes $ 466
Equipo $ 300
TOTAL GASTOS $4.886 |

VIl.1.c- Calculo de gastos y honorarios

Rubro Valores

Honorarios $8.200

Gastos $4.886

TOTAL $13.086
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En el calculo de Gastos no se tuvieron en cuenta los correspondientes a Ja
registracion del plano de mensura debido a que no se realizaron los tramites de de la

misma.

VI11.2- CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

VI1l.2.a- Honorarios

Del anexo 1l Resolucion 509/13 del Colegio de Ingenieros, se establece un

honorario minimo de $ 1.200.
VI11.2.b- Gastos

Solo varfa respecto a la Mensura en los Gastos Ordinarios (10% de

honorarios como maximo), que da un valor de $ 120
Extraordinarios: $ 3.946

VI1.2.c- Calculo de Gastos v Honorarios

Rubro Valores
Honorarios $1.200
Gastos Ordinarios $120

Gastos Extraordinarios $3.946
TOTAL $5.266

Los honorarios minimos para el Certificado de deslinde y amojonamiento
son, en la mayoria de los casos, insuficientes, teniendo en cuenta los gastos generados

para efectuar la tarea, por lo que suele tomarse una cifra superior.
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CAPITULO VIII: CONCLUSIONES

Luego de realizar la comparacion entre los hechos existentes, los planos
antecedentes y el Plano Oficial de la Ciudad de La Platay Ejido, se pudieron obtener

las siguientes conclusiones:

1. Los planos que son copia fiel no deberian permitirse si no se realiza la
mensura en campo. Esto es la verificacion basica de hechos existentes y de cabida de
los mismos en el terreno. De las averiguaciones hechas en el Departamento
Fiscalizacion Parceiaria de la Direcciéon de Geodesia no surgiria alguna norma que los

admita. Pero de hecho, la prueba esta, existié esa practica.

2. Los inmuebles que no posean un origen en un plano de mensura registrado
con las formalidades que correspondan deberfan ser condicionados a la realizacion
del Plano de Mensura para la transmision de derechos reales. Es aplicable a planos de
remate, inmuebles generados a partir de titulos sin plano origen, lotes creados por
croquis informales agregados a actuaciones notariales, etc. Este tipo de normativa

rige en la Provincia del Chubut.

3. La realizacion del Plano de Mensura que surge como la inmediata y aparente
solucion del problema, no elimina la segura afectacion de derechos de propiedad de
terceros. La situacion consolidada no alcanza a satisfacer la cabida de todos los

inmuebles.

4. Se cumpli6 con el objetivo del trabajo, que se recalca, no es la mensura en si
mismo, sino la investigacion realizada para encarar una posible solucion del

problema.

5. Se advierte un fallo en los controles del Estado, ya que se presenta una
situacion juridica consumada (titulos generados y tramitados) y una situacién factica
consolidada (inmuebles materializadas en forma arbitraria sin cabida para todos).

Ante la situacion planteada se proponen posibles soluciones:
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En el caso que no tuviese edificaciones consolidadas (baldios) se
propone el replanteo del loteo original a expensas de las calles

circundantes.

En el caso de edificaciones consolidadas se aplica la Ley de
Regularizacion Dominial (Ley 24.374) a los inmuebles afectados,
debiendo realizarse la expropiaciéon con su indemnizacién

correspondiente, la mensura y la adjudicacién de los nuevos inmuebles.

En cualquier caso deben tomarse medidas para el conjunto de lotes que
integran el macizo, y no en forma individual ya que no garantiza que

todos satisfagan su Derecho de Propiedad.
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La Plata, 14 diciembre de 2.012

Sr.

Profesor de la Catedra de Trabajo Final
Prof. Jaime Ricardo SOTO

S / D

De mi mayor consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud. a fin de solicitarle la inscripcion para iniciar
la realizacién del TRABAJO FINAL (G429).

El mismo llevara por titulo “Incompatibilidad de la evolucién del estado juridico en
cuanto al Derecho Real de Dominio, en la Manzana 197, de la Seccion A de Quintas, del Partido de
La Plata y sus consecuencias”.

Asimismo le hacemos saber que hemos aprobado 30 materias correspondientes al
Plan de Estudio 2.002.

Adjuntamos a la presente el certificado analitico con las materias aprobadas vy sus
correspondientes notas, y el Plan de Trabajos correspondiente.

Elevamos también las correspondientes notas de aceptacion al cargo de Director
del presente trabajo por parte del Agrimensor Bernardo Javier Saravi Paz.

Sin otro particular saludamos a Ud. muy atentamente.

N7 o
<" Gil Francisco PaezBruno Leonel
N°54230/7 Ne55681/8

Recibi de parte de los alumnos su Planilla de Inscripcion en el Trabajo Final,
conjuntamente con las correspondientes notas de aceptacion del cargo de Director por
parte del Agrim. Bernardo Javier Saravi Paz, el plan de trabajo, un cronograma detallado
del mismo y un Certificados Analiticos de materias aprobadas a la fecha.

Prof. j.Ricardo Soto
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La Plata, 14 de diciembre de 2.012

Sr.

Titular de la Cétedra de Trabajo Final
Prof. Jaime Ricardo SOTO

s/d

De mi mayor consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. a fin de comunicarle mi aceptacién a la
propuesta los alumnos Francisco Gil (N® 54.230/7) y Bruno Leonel Paez (N° 55.681/8), de
ser nombrado Director del TRABAJO FINAL que plantean.

Asimismo expreso mi conformidad con el tema elegido y con el Plan de Trabajo

que presentan.

De igual modo me notifico que el Director es el responsable de orientar a los
(Y alumnos en las cuestiones teoricas y técnicas para desarrollar el Trabajo Final, de evaluar
si se han cumplido los objetivos propuestos, y de corregir la totalidad del contenido, a fin
de evitar vicios de redaccion y errores de ortografia.

Sin otro particular saludo a Ud. muy atentamente.

aravi Paz

)
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La Plata, 28 de agosto de 2.013

Sefior Profesor
Cétedra Trabajo Final
Ing. Ricardo J. Soto
S/d

Bernardo J. Saravi Paz, Director del Trabajo Final "Incompatibilidad de /2
evolucion del estado juridico en cuanto al Derecho Real de Dominio, en /a
Manzana 197, de la Seccion A de Quintas, del Partido de La Plata y sus
consecuencias’; realizado por los alumnos Francisco Gil y Bruno Paez.

Que los alumnos han cumplido con los objetivos previstos en la propuesta
del tema a desarrollar.

Que han desarroliado los estudios previos, trabajos de campo ~-con
excepcion de los suspendidos para evitar riesgos en lo que respecta a la
seguridad- y de gabinete, elaborando también las conclusiones en relacion.

Consecuentemente, que estdn en condiciones de ser sometido a la
posterior etapa de analisis por parte de los evaluadores que se designen.

Saluda a Ud. con la consideracién més distinguida.

Prof. Befidrdo J./Saravi Paz

rimensor
V.
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La Plata. 4 de cotubreda 2012.-

Sr. Profesor de la cétedrade Trabajo Final

ing. Jaime Ficardo Sole

S DESPACHO

-

trabaje Final
Drsnum{; en la Manzana
7ads pories alumnes Gil,

Me dirip a2 Ud. & les
‘ncompatibilidad de 13 evelucian del ESIGJ\, wridics en cuanto ;i Dﬁr&@hz R»;: l 3
187 de cion A de Cuintas del Partide de La Plata y sus conse
aiseo y Pasz, Buno.

5 al

1= Pagina 22 - Adlarar que la Direccion Provincial del Registro de la Propiedad protocsliza bs plancs de
mensura hasta €l anc 1983 y que 2 partir de la Ley 10707 los planos se reqistran &n la Agencia de

) e 1a Provingia de Blencs Lires.
2 Pagina 35 - Pasar el Ul al final de la pagina 2 la pagina siguiente
(Y 3~ Pagina 37 - Pasar el renglon a |z pagina anterizr
4.- Pagina 41 — Pasar gl ttule al final dela paging 8 la pagina siguisnts.
5~ Pagina 77 - Idam pagina 41
9 B.- Pagina 79 - Comregir en el Gltimo pamrafs la repeticion de la Avenida 520
: - Pagina 85 - Corregir 12 indicacion del Rem 2,
Y 8- Pagina 95 - Conclusionss - Se deberia profundizar en el tema y proponer algun tipe de sshizién pars
esclver ¢l problama planieads
() fnexc 1+ Se recomiends aqregar copia de los plancs en su verdadars tamafio.

Sin ctre particular. salude a Ud. Muy atentamente,

Prof fgrim. aulic Deyne nngz ‘
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Evaluacion del Profesor de Trabajo Final respecto de las observaciones formuladas por el Prof. Julio
Deymonnaz

Nota
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La Plata, 7 de Octubre de 2013

Sr.
Profesor de la Catedra de Trabajo Final

Prof. Jaime Ricardo SOTO

S / D

De nuestra mayor consideracion:

En el dia de la fecha hemos retirado las observaciones efectuadas por la Comision
Examinadora del Trabajo Final.

Sin otro particular saludamos a Ud. muy atentamente.
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La Plata, 31 de Octubre de 2013

St.
Profesor de la Catedra de Trabajo Final

Prof. Jaime Ricardo SOTO

S / D

De mi mayor consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. con e] objeto de comunicarle que los alumnos
Francisco Gil (N2 54.230/7) y Bruno Leonel Paez (N2 55.681/8), que realizaron el Trabajo
Final “Incompatibilidad de la evolucién del estado juridico en cuanto al Derecho Real de
Dominio, en la Manzana 197. de la Seccion A de Quintas, del Partido de La Plata, y sus
consecuencias” han concluido con las correcciones correspondientes a las observaciones
producidas por los miembros de la Comision Examinadora.

Asimismo expreso mi conformidad por la labor realizada.

Por lo expuesto, solicito a Ud. la constitucién de la Comisién Examinadora para
este Trabajo Final.

Sin otro particular saludo a Ud. muy atentamente.

Agrim. i Saravi Paz
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RESUMEN DE OBJETIVOS

El tema fue propuesto por el Agrimensor Bernardo Javier Saravi Paz, en virtud
de ser consultado para la realizacion de un amojonamiento de un inmueble, un
trabajo habitual en el ejercicio profesional, encontrando una dificultad: el loteo
generado no tenfa cabida en el titulo antecedente.

El trabajo no prospero, pero, qued6 en duda el motivo de las importantes
diferencias superficiales que darfan como resultado que el loteo actual no tiene
cabida en el titulo antecedente.

Ademas, resultando varios de los lotes de la manzana baldios, y algunos en

venta, es inminente el surgimiento de conflictos entre linderos.
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Objetivos del trabajo:
El objetivo del trabajo consiste en el estudio de la documentacion juridica
registral existente de la zona en cuestién, analizando la evolucién del macizo a través

del tiempo y compararla con la situacién de hecho actual, para determinar los
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motivos de la falta de consistencia en la evolucién de los bienes, respecto a sus
antecedentes.

Si bien no se pueden anticipar resultados, debemos mencionar el alto
contenido de estudio de titulo y antecedentes para determinar la inconsistencia

mostrada en el plano.

BIFEN
-

»

/

Ambito de realizacidon

El estudio se realizard sobre la manzana cuya nomenclatura catastral es: Partido: La
Plata (055) - Circ.: 1I- Secciéon K - Quinta 165 - Manzana 165b

Segun titulo, se designa como: Manzana 197 de la Seccién A de Quintas, de La Plata.

La ubicacion municipal es la manzana que circunda calles 31, 132, 523 y 524.

Ademads se realizard un estudio del entorno necesario para completar la investigacion,

de acuerdo con los requerimientos que puedan surgir.

gLoroy
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Recopilacion y estudio de la documentacion existente de manera cronologica, y
relevamiento territorial. De esta forma, determinar la evolucion de los macizos para
luego compararla con los hechos existentes que materializan dicha situacion.

En gabinete se redactard un informe técnico expresando los resultados y

conclusiones.

Se analizaran los pasos a seguir para recopilar la informacién necesaria a efectos de

realizar el estudio de titulos y antecedentes, y cumplir con el objetivo planteado.

Los datos a recopilar, en general, seran obtenidos de:
e Planos de mensura provenientes de la Direccién Provincial de Geodesia.
° Antecedentes catastrales (cédulas, planchetas, etc.) proveniente del
Organismo Catastral provincial.
e Ordenanzas municipales.
e Planos provenientes del Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia
de Buenos Aires
e Planos provenientes del archivo del Colegio de Escribanos.
e Informacién recabada en campo.
e Toda otra informacion pertinente que pueda y deba ser obtenida.
Estudio deda gueipeioy s fov s
Recopilada la informacion se procederda a ordenar y estudiar la

documentacion comenzando desde la mas antigua hasta la actualidad.

S .
o

Analizados los datos y relevada la situacion de hecho, se procederd a

detectar las diferencias que existen entre ésta y la situacion juridica.
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Conclusiones
Con Ja informacién obtenida y las comparaciones realizadas, se pretende llegar
ala causa de la inconsistencia planteada.

Se evaluaran y diagnosticaran los inconvenientes que surgiran en la ubicacién

de los inmuebles.
Se conocera el estado de hecho del macizo catastral.

Se efectuaran las sugerencias que resulten para la consideracion municipal.
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PLANILLA DE DATOS PARA LA INSCRIPCION EN TRABAIO FINAL

Tipo DE DATOS

DESCRIPCION E INFORMACION

Oss.

01

Titulo:

incompatibilidad de la evolucion del estado
juridico en cuanto al Derecho Real de
Dominio, en la Manzana 197, de la Seccién A
de Quintas, del Partido de La Plata y sus

consecuencias.

02

Alumnos integrantes del grupo:

2 {Dos)

03

Datos Personales de cada

Miembro:

GIL Francisco, N2 54230/7

PAEZ Bruno Leonel, N2 55681/8

04

Objetivos:

Aportar conocimientos técnico juridicos para
determinar los motivos de la falta
consistencia en la evolucion de los bienes,
respecto de sus antecedentes.

Correlacién con la situacién factica actual

05

Alcances:

Estudio de los titulos y sus antecedentes.
Verificacion del estado de hecho.
Inconvenientes presentes y futuros.

Previsiones.

06

Fuente de Datos Iniciales:

= Constitucion Nacional de la
Republica Argentina

s (Codigo Civil de la Republica

Argentina

®=  Registro de la Propiedad Inmueble
de la Provincia de Buenos Aires

®=  (olegio de Escribanos de la Provincia
de Buenos Aires.

= Organismo catastral provincial

= Direccion de Geodesia

*  Municipalidad de La Plata

07

Ambito de Realizacion:

Manzana indicada y el entorno necesario

Francisco%(j}i] N2 54230/0
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) para completar la investigacidn:
Nomenclatura catastral: Partido La Plata,
Circunscripcion 11, Seccion K, Quinta 165,
Manzana 165b

Designacion segun titulos: Manzana 197 de
la Seccion A, de Quintas de La Plata

~ Calles 31,132, 523y 524, de La Plata.

08 | Metodologia a Utilizar: = Recopilacidn de antecedentes

®  Estudio de titulos y sus antecedentes

= Analisis, estudio y conclusiones de Ja
documentacion obtenida.

s Relevamiento territorial.
®  Procesamiento de datos obtenidos
en campana, analisis del relevamiento y
comparacion del hecho con el derecho.

®=  Confeccion del Plano de resultados
(™ ®  Redaccion de uninforme técnico
: ) expresando los resultados y conclusiones

del Trabajo Final.

09 | Cronograma de Ejecucion: ® Recopilacidon e investigacion
bibliografica.
3 * Recopilacién de antecedentes y
0 planos.
) = Analisis, seleccién y valoracion de la
. informacion recopilada.
* Procesamiento y recopilacién de
: antecedentes.
*  Planificacion de campafa.
* Realizacion del relevamiento
= Procesamiento de los datos
obtenidos en campafa.
* Realizacion de la salida cartografica
= Redaccidn del informe

®  Revisidn y correccidon

N Y y \} rrrrrrrrrr )
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10 | Clasificacion de Tareas: Al Asesoramiento por consulia a
(Campafia/Gabinete/Adicionales) | profesionales con experiencia en la tematica.
D G1 Recopilacién de antecedentes.

G2 Andlisis, selecciéon y valoracion de la

informacién obtenida.

G3 Estudio de Titulos.

C1 Reconocimiento del area a relevar.,
() G4 Planificacion de la campafia.

C2 Relevamiento de hechos existentesy

replanteo de los titulos.
G5 Representacion grafica de los datos de la
campaiia.

£ G7 Redaccion del informe.

G8 Conclusiones.

G9 Recomendaciones.

11 |Estimacién de Resultados a Situacion de hecho y de derecho de la
Obtener: manzana objeto de estudio. Ambigiiedades.
) Representacion grafica de la manzana y sus

hechos existentes.

12 | Conclusiones a Obtener: Fundamentar la inconsistencia en la
evolucion estado de derecho y las

\ connotaciones facticas.
Andlisis de las consecuencias sobre las
parcelas pertenecientes a la manzana bajo
estudio.
Establecer recomendaciones o posibles

. soluciones a la problematica planteada.

13 | Clasificacion de Etapas: Recopilacion de datos:
(ejecucion técnica, investigacion, * Antecedentes, planos y demas
recopilacion de datos) documentacion juridico legal.

® Obtencion de cartografia de la
Direccion Provincial de Geodesia.
) ®  Obtencion de informacion catastral

de la Direccién Provincial de Catastro

‘ {:}yﬂ’ y ; L M

E H
Francisco Gil N2 54230/0 Bruno Paez N2 55681/8




“tncompatibilidad de la evolucién del estado juridico en cuanto al Derecho Real de

Bominio, en la Manzona 197, de la Seccion A de Quintuas, del Partido de La Plata y sus

consecuenciags”

Territorial y la Municipalidad de La Plata.
e Seleccion de bibliografia.
Investigacién
e Estudio de Titulos

Ejecucién Técnica

e Relevamiento de la zona bajo
estudio
e Replanteo de titulos.
e Compatibilizacidon de la informacion
obtenida en campo y los antecedentes.
e Analisis de los resultados.
e Elaboracion del informe.

o Conclusiones.

14

Bibliografia de Consulta:

e Legislacion Nacional, Provincial y
Municipal

® Apuntes de Catedras de la carrera de
Ingeniero Agrimensor (Plan 2.002)

e Decreto ley 8.912/77

e Codigo de Ordenamiento Urbano del

Partido de La Plata

15

Informacion Especializada:

(especialistas, Internet, Mail)

16

Instrumental y medios:
(disponible por parte de alumnos

y/o instituciones)

e (inta de Agrimensor

e Estacién Total

e Jalones
e Fichas
e Estacas
e PC

17

Instrumental y medios: (A

solicitar al Dto Agrimensura)

e Se analizard en su momento

18

Encuadramiento Legal: (Si lo

e Estudio de Titulos y Antecedentes

hubiere) para la realizaciéon de Plano de
Mensura
¥ o .
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e Mensura
e Ubicacion factica
/ 19 | Aspectos Contractuales: (silos e Ley 10.321 (Consejo Profesional de
; hubiere) Agrimensura)
| e Ley12.490 (Caja de Prevision Social)
e Contrato Profesional
20 | Aplicacion del Arancel s Seevaluard
Profesional: (si corresponde)
21 | Determinacién de Gastos: {si e A computarse durante el desarrollo
corresponde) del Trabajo.
22 | Aval del Director: e Agrimensor Bernardo Javier Saravi
Paz
; 23 | Aval del Codirector: {si lo No aplica
hubiere)
: 24 | Observaciones del Director y/ov No aplica
Codirector
) 25 |Tareasen las que se Especializa | No se distinguen. Reparto de la carga por
¢/Alumno igual.
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Universidad Nacional de ta Piata
Facultad dz Ingenierta

C ERTIF!CADO n'- MA TFR!AS (‘URSADA‘E Y FINALES

£ ,/\ QUL ‘-EJUN L,OI\. 1"\ EN LOS LIBROS DE F“"'&F~’*H§FS [3F ESTA
FACUHLTAL FRANCISCO GiL, ’f}’\l DOGOUMENTO DE IDENTIOAD DY ii‘%ﬁ?i}// i ' SO EL NUMERO
34730/7 DF 1A CARRERA DE Ingenicio Agrimonsor, PLAM 2002 LAL UADL Aciyo, COMDIUE Of\. gt ‘a; CURSO ¥
RIMDIO LAS ASIGNATURAS QUE A CONTINUAGION SE DETALLAN

lA A JTORIDAD QUE SL

Cod. Aszt;l‘atum Afo Ap.  Nota  Forma Aprob.  Fecha  Folio Tomo
Ado: 1

CU302 SISTEMAS Dt REPRESEN 1A IE)NA - 7{Siete} Promocion 16/12/2006 ~ -
CUNIlY CURSG DE NiveLacion Aprobade Cguivalencia  01/12/2003 — -
FCact MATEMATICA A 2004 U
f Fuaz) MATEMATICA A -~ 4{Cuatro} Lxames 1/62/2004 150 G418
/ 322 MATEMATICAB 6{Seis) Promecidr ATIC2/2008 334 22
£33 FISICA 1 2006
FO303 FISICAY - S(Nusve) Fxamen 28I0312007 L3
G04nt DIBUJO TOPOGRAFICO 2008
G401 BIBUJO TOPOGRATICO —ee 7{Smig) Fxamen 1802/2008 - L2
60407 INTRODUCCION 4 1 A AGRIMENSURA Y AL e V(Seie) Promesion UA0H2I05 340 164
DERECHO
PE701 INTRODUCCION A LA INGERNIZRIA 2004
20701 INTRODUCCION A LA INGERNIERIA e B{OThn) Fxarnen DHIZ006 261 809
! Airo: 2
FO304 MATEMATICA C — £{Seis)  Promocion
FO305 FISICA 2 — E{Seist  Pamoacian 1032010 -
FE309 FISICASE 2010 -
‘3 Fe309 TISICA 3 8 e B(Scis) Fxamen THOGZ010 - 0
60402 GLOMORFOLOGIA e 7(Sitte) Promacion  D5/02:2008
G0404 TUNDAMINTOS DE INSTRUMENTAL 2008
) G404 FUNDAMINTOS DE INSTRUMENTAL e 51CInCY Fxamen C1DUI008 -
) GD4ns AGRIMENSURA T FGAL 1 GiSesy  Promocitn 022009 - -
’ Goags ELEMENTCS DFE CONSTRUCCIONFS CIVILES 7(Siste) Promocidn 4471202008 -- -
50407 TOPOGRAFIA 1 - B{Se's)  Promocién 2600212009 - -
Afor 3 S
: GOADE CALCUI O DF COMPENSACION e {(Siele) Promocicn 280872639 - -
G0AG0 NSTRUMFENTAL ¥ TECNICAS ESPECIALES 2010
_,_'“" 3040y INSTRUBIENTAL Y TECNICAS FSPECIALES - 4{Cuatro} Examen 18112010 ~ 000
J (0410 TOPOGRAFIA 7  Siste) Promocién  01/08009 - -
(L G411 FOTOBRAMETRIA 1 - 7{Sele) Promocitn 16122010 - -
) G412 BEODESIA Y - 3(Seis) Promocion 230412670 -
) 30413 TOPOGRAFIA APLICADA - 7{Sels} Promocion
o }0505 GESTION AMBIENTAL 2012
it

2ICBIZBNE 1340 15
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Urbversidad Nacional de La Plata

Facuttud de Ingenier
it}

CERTIFICADO DE MATERIAS - CURSADAS Y FINALES

(D LA AUTORIDAD QUE SUSCRIBE CERTIFICA QUF SFGUN CONSTA FN 1OS 1IBROS DE EXAMENES DE ESTA
§ FACULTAD, FRANCISCO G CON DOCUMENTO DF IDENTIDAD DN 52141477 INSCRIPTO BAJO EL NUMERQO
$L230/¢ DE LA CARRERA DF Incerism Agrimensar, PLAN 2002 CALIDAD: Acvo, CORNDICION: iteguiar CURSG v
RINDIO LAS ASIGNATURAS GUL A CONTINUACION SE DETALLAN:

Cod Asignatura Afio Ap.  Nota FormaAprob.  Fecha  Folio Tomo
Afo: 3 i o e
WHCQCB GESTION AMBIEN 1AL 7{Siete} Examen 141112012 48 A4
FO752 ORGANIZACICHK DL CMPRESAS Y EVALUACION - 6{Seis}  Promaocidn 08/03/2011 246 1.8/
DC PROYECTOS
$0008 TALLERES DE HERRAMIENTAS HUMANISTICAS 7{5iese} Promecion Qan2i2043 - .
Afio: 4
’ 0414 AGRIMENSURA LEGAL 2 T(Biete) Promocicn 2708/2010 - -
;30415 FOTOGRAMETRIA 2 - GiSeis) Promocien 15107/2047 255 L4/
60416 GEODESIAZ 205C 5(Cinco) e
G416 GFODFESIA 2 -~ B{Ocho) Examen V42010 134 La
God417 FPOTOINTERPRETACION J— 6/Seis) Promocién 12i08;2011 126 L4/
' G0418 CARTOGRAFIA - &(Seis) Promocicn  12/03/2012 144 A12Ls
4 G413 CATASTRO PARCELARIO ~-  §{6cis) Promocién 277022011 120 L1
G042 PERCEPCION REMO) A 2011 ]
} Gp420 PLRCEPCION REMOTA - 2(Dus)  Fxamen 07032013 - 00
Go420 PERCEPCION REMOTA —en 7(Siete)  Exzmen 200037013 - 000
Q0421 INGENIERIA DE LEVANTAMIENTOS 2010 -
) G042 IMGENIER!A DE LEVANTAMIENTOS - 3¢ Tresy  Examen L0201 Bh o A12A0
G421 INGEMNERIA DE LEVANTAMIENTOS - 2iDes)  Fxamen MA32012 €3 A12L
% Gn421 INGENIERIA DE LEVANTARMIENTOS - 4 Cuatro] Framen 130952012 ¢5 A2/
, ABO: 5 _
3 G0422 AGRlMENSURA APLAIC.ADA A CBRAS DE 7{Siate)  Promocion 31/08/2011 43 Ly
DESARROLLO LINEAL
: Go422 VALUACIONES —- B{Seis)  Promocion TE/08/20 - T
G424 PLANEAMIENTO TERRITORIAL 2012 e
/ o424 FPLANEAMIEMTO TERRITORIAL N 6iSes) Examen 200030013 - -
0425 SISTEMAS DE INFORMACION GLOGRATICA-GIS 2012
) 0425 SISTEMAS DO INFORMACION GEOGRATICA-GIS . §/Ciroo) Exomen 130012 - 500
D425 CATASTRO ECONOMICO Y ADMINISTRATION - 7(Sigle) Promocién DE/2/2012 154 A2
TERRITORIAL
:7 50427 CJERCICIO PROFESIONAL Y MENSURAS A1Seis)  Promocion 2022092 207 A120
G428 HIDROGRARA — 8(Seis)  Promocitn 0D2/67/2013 -
. 0430 PRACTICA PROFESIONAL SUPERVISADA e AlAPIOBL) Exanen /0409013 - OO0
J (50431 AGRIMENSURA APLICADA A DRRAS DE 2011 B
INGENIERIA
2300212015 13045 15
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Universidad Nacional de La Plaa

Facultad de Ingenieria

CERTIFICADO DE MATERIAS - CURSADAS Y FINALES

LA AUTORIDAD QUF SUSCRIBE CFRTIFICA QUF SFGUN CONSTA N 108 LIBROS DE EXAMENES Db ks
FACULTAD, FRAMCISCO Gl , COM DOCURMENTO DF IDFENTIDAD DN 22141477 INSCRIPTO BASO EL M
VeS0T OF 1A CARRIRA DL Irgeniero Agrimarsor, r’l N 2002, CALIDAD  Active, CONDICION: Reguiar, CURS
RINDIO LAS ASIGNATURAS QUL A CONTINUAGION ST DETALLAN

Cod. Asignatura Afio Ap.  Nota Forma Aprob.  Fecha  Folio Tomo

ABo: 5

50431 AGRIMENSURA AH.I F‘JA A (‘BHAb Ut e 7(Sete) Examen 14082013 - -
INb’JJ ERIA

G433 AGROLOGIA E INFORMACION RURAL —  HSwete) Promocion 28/02i2012 77 A12L:

M3001 INGLES - Alhprob) Exzmen 02003120170 -

GQ0e51 HIGIENE Y SEGURIDAD EN EL TRABAJ —— 7{Sele) Promocion 14082012 180 Atz

Promedio General 0640 Promedio Académico 56,12

ST EXTIENDE EL PRESENTE CERTIFICADD A PELIEO DEL lN

ERKESAD O F AL SOLO EFECTO DL SER
PF’[“EMTADO ANTE: QUIEN CORRESPONDA. LA FLATA ALCS 2

ES
I DIAS DEL MES DE AGCSTO DI 3042

23/08/12013 13:45:15 Jag. bded
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DATOS PERSONALES:

Apellido: GIL

Nombre(s): Francisco

Nro. de Alumno: 54230/7
Domicilio: Calle 2 N° 1427 Dto. “57

Teléfono:

E-mail: franciscogill 7@hotmail.com

Celular: (0221) 155708626

Carrera: Ingeniero Agrimensor Plan: 2.002
Cod. Asignatura Fecha
Aprobacion
1° semestre
FO301 Matematica A 1070972004
PO701 Introduccion a la Ingenieria 20/02/2006
Cco102 Sistemas de Representacton A 16/12/2006
2° semestre
FO302 Matematica B 17/02/2006
FO303 Fisica | 26/03/2007
G0401 Dibujo Topografico 18/02/2008
G0402 Introduccion a la Agrimensura y al Derecho 03/03/2005
3° semestre
F0304 | Matematica C 21072008 |
| F0305 | Fisica Il 10/03/2010
G0403 | Geomorfologia 05/08/2008
(0404 Fundamentos de Instrumental 11/09/2008
4° semestre
FO309 Fisica i1l B 15/09/2010
G0405 | Agrimensura Legal | 17/022009 |
G0406 | Elementos de Construcciones Civiles 11/12/2008
G0407 | Topografia | 26/02/2009
5° semestre
HO508 | Gestion Ambiental 14/11/2012
G0408 | Calculo de Compensacion 28/08/2009
G0409 | Instrumental y Técnicas Especiales 18/11/2010
G0410 | Topografia 11 01/09/2009 |
S0009 Talleres de Herramientas Humanisticas 04/02/2013
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6 semestre

GO411 | Fotogrametria 1 16/12/2010
G0412 Geodesta 1 23/04/2010
P0762 Organizacion de Empresas y Evaluacion de Proyectos 08/03/201 1
GO413 Topografia Aplicada 05/03/2010

7¢ semestre

Go414 Agrimensura Legal 11 27/08/2010
| GO415 | Fotogrametria 11 15/07/2011
G0416 | Geodesia li 17/11/2011
G0417 | Fotointerpretacion 13/08/2011
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8° semestre

G0418 Cartografia 12/03/2012
G0419 Catastro Parcelario 21/02/2011
G0420 Percepcion Remota 20/03/2013
G0421 Ingenieria de Levantamientos 13/09/2012
9° semestre

G422 Agrimensura Aplicada a Obras de Desarrollo Lineal 31/08/2011
G0423 Valuaciones 16/08/2011

Q0851 Higiene y Seguridad en el Trabajo 14/08/2012
G0424 Planeamiento Territorial 20/03/2013
(0425 Sistemas de Informacion Geografica - GIS 13/09/2012

10° semestre

G0426 Catastro Economico v Administracion Territorial 05/12/2012
G0427 Ejercicio Profesional v Mensuras 29/02/2012
G0428 Hidrografia 02/07/2013
GO433 Agrologia e Informacion Rural 28/02/2012
GO431 Agrimensura Aplicada a Obras de Ingenieria 14/06/2013

| G0429 Trabajo Final XXXXXX
G0430 Practica Profesional Supervisada A
MO001 Inglés 02/03/2011
Cod. Asignaturas Optativas

G0431

Agrimensura Aplicada a Obras de Ingenieria

GO432 Elementos de Prospeccion Geofisica

40453 Agrologia e Informacion Rural

Q0852 Generacion de Empresas

Coi29 Direccion Estratégica de Recursos Humanos
HO519 Hidroquimica v Transporte de Contaminantes
Céd. Electiva Humanistica
SO001 Humanistica A

50002 Humanistica B

S0003 Teoria del Conocimiento

S0004 Logica |

SO00S Seminario "Filosofia de la Tecnologia”

S0006 Seminario "Filosefia de la Ciencia”

S0007 Seminario "Analisis sobre la Sociedad Argentina”
S0008 Seminario "Estado y Politica Publicas”
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S0009 Talleres de Herramientas Humanisticas
S0010 Ingemeria. Comunicacion y Educacion
50011 Ingenieria Social

Elalumno deberd revmiplazar en las cedas correspondientes las asignaturas Electiva Humanistica v las

Optativas efectivamente realizadas.

Fecha: 23/08/2013 Firma:
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Universidad Nacional de La Plata
Facultad de Ingenieria

CERTIFICADO DE MATERIAS - CURSADAS Y FINALES

IA AUTOREDAD QUE SUSCRIBE CERTIFICA QUE SEGUN CONSTA EN LOS LIBROS DE EXAMENES DE
FACULTAD,

BRUNO LEONEL

ESTA

PAEZ, CON DOCUMENTO DE IDENTIDAD DNI 33418939 INSCRIPTO BAJO £L

NUMERO 55681/8 DE LA CARRERA DE Ingeniero Agrimensor, PLAN 2002, CALIDAD: Activo, CONDICION: Reguiar,
CURSO ¥ RINDIO LAS ASIGNATURAS QUE A CONTINUACION SE DETALLAN:

Cod.

Folio Tomo

Asignatura Apo Ap. Nota Forma Aprob. Fecha
Afo: 1
C0102 SISTEMAS DE REPRESENTACION A —— 7(Siete) Promocion 14/08/2006 - -
CUNIY CURSO DE NIVELACION . 7{Siete) Promocion 30/08/2006 ~ -
FO301 MATEMATICA A 6{Seis) Prormocién 2710212007 - -
£0302 MATEMATICASB 2007
F0302 MATEMATICA B -~ 4{Cuatro) Examen 13/09/2007 - -
FO303 FISICA1 — 7{Siete} Promocion 2710272008 -- -
Go4agt DIBUJO TOPOGRAFICO 8{Seis) Promocion 26/02/2007 - -
0402 INTRODUCCION A LA AGRIMENSURA Y AL — 8{Ocho) Promocién 2710212007 -- -
DERECHO
PO701 INTRODUCCION A LA INGENIERIA — 8{Ocho) Promocion 22/08/2008 - -
Afo: 2
F0304 MATEMATICAC o 6{Seis) Promocion 216772008 - -
¥0205 FISICA 2 e 7{Siete} Promocién 02/09/2009 - -
FO309 FISICA3B 2000 e
Fo30g FISICA3B — 6(Seis) Examen 0710412010 - 000
G403 GEOMORFOLOGIA —- 7{Siete) Promocitn 15/08/2007 -- -
(30404 FUNDAMENTOS DE INSTRUMENTAL 2008
G404 FUNDAMENTOS DE INSTRUMENTAL — 6{Seis} Examen 14/09/2008 - -
(0405 AGRIMENSURA LEGAL 1 e 8({Seis) Promocion 25/02/2008 -~ -
G408 ELEMENTOS DE CONSTRUCCIONES CIVILES - 9{Mueve) Promocion 11/12/2008 -- -
G407 TOPOGRAFIA 1 e 8{Ocho) Promocién 17/02/2009 -- -
Afo: 3
(30408 CALCULO DE COMPENSACION - 9(Nueve) Promocion 28/08/2009 - -
G0409 INSTRUMENTAL Y TECNICAS ESPECIALES --—  B{Ocho) Promocion 24/08/2010 -- -
G0410 TOPOGRAFIA 2 — 7(Siete) Promocion 01/09/2009 -- -
G0411 FOTOGRAMETRIA 1 — 8(Ocho) Promocion 16/12/2010 - -
G04a12 GEODESIA1 - 7(Siete) Promocion 23/04/2010 --
G0413 TOPOGRAFIA APLICADA - 7{Siete} Promocion 05/03/2010 - -
HD508 GESTION AMBIENTAL — 7{Siete} Promocitn 26/08/2009 -- -
PO762 ORGANIZACION DE EMPRESAS Y EVALUACION — 7(Siete) Promocion 11/03/2010 - -
DE PROYECTOS
$S0009 TALLERES DE HERRAMIENTAS HUMANISTICAS —  7{Siete) Promocién 04102/2013 - -
23/08/2013 08:35:12
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Universidad Nacional de La Plata
Faculiad de Ingenierla

CERTIFICADO DE MATERIAS - CURSADAS Y FINALES

LA AUTORIDAD QUE SUSCRIBE CERTIFICA QUE SEGUN CONSTA EN LOS LIBROS DE EXAMENES DE ESTA
FACULTAD, BRUNO LEONEL PAEZ, CON DOCUMENTO DE IDENTIDAD DNI 33419939 INSCRIPTO BAJO EL
NUMERO 55681/8 DE LA CARRERA DE Ingeniero Agrimensor, PLAN 2002, CALIDAD: Activo, CONDICION: Regular,
CURSO Y RINDIO LAS ASIGNATURAS QUE A CONTINUACION SE DETALLAN,

Cod. Asignatura Aho Ap. Nota Forma Aprob. Fecha Folio Tomo
Afo: 4
(0414 AGRIMENSURA LEGAL 2 8(Ocho) Promocion 2710812010 - -~
G0415 FOTOGRAMETRIA 2 8(Ocho) Promocion 16107/2011 91 L4/
(0416 GEODESIA 2 2010 semmmmesmesem e
(0416 GEODESIA2 : —- 8{Ocho) Examen 168/09/2010 - 000
G0417 FOTOINTERPRETACION — 8(Ocho) Promocion 13/08/2011 126 L4411
G0418 CARTOGRAFIA - 8{Oche) Promocién 12/03/2012 144 A12/L
(0419 CATASTRO PARCELARIO -—--  9({Nueve) Promocion 210242011 120 L1
G0420 PERCEPCION REMOQTA e 7{Siete) Promocion 01/03/2012 - -
G0421 INGENIERIA DE LEVANTAMIENTOS —-  T7{Siete] Promocion 04/03/2011 187 L5/11
Ano: 5
(0422 AGRIMENSURA APLICADA A OBRAS DE — 8{Ocho) Promocion 310812011 43 L1111
DESARROLLO LINEAL
30423 YALUACIONES - 8{Ocho) Promocion 16/08/2011 299 L1111
50424 PLANEAMIENTO TERRITORIAL - 8(0Ocho) Promocion 30/08/2012 --
G0425 SISTEMAS DE INFORMACGION GEOGRAFICA-GIS . 7(Siete) Promocién 14082012 - —
G0426 CATASTRO ECONOMICO Y ADMINISTRACION - B{Seis) Promocion 05/12/2012 152 A12iL
TERRITORIAL
0427 EJERCICIO PROFESIONAL Y MENSURAS - 5(Seis)  Promocion 29/02/2012 207 A12/U
0428 HIDROGRAFIA ——- 6{5eis) Promocion 120372012 1368 A12/Lt
50430 PRACTICA PROFESIONAL SUPERVISADA - A{Aprob) Examen 10/07/2012 -- 000
G0431 AGRIMENSURA APLICADA A OBRAS DE 2012 s
INGENIERIA
(30431 AGRIMENSURA APLICADA A OBRAS DE —— 6(Seis) Examen 20/03/2013 - 000
INGENIERIA
50433 AGROLOGIA E INFORMACION RURAL —— 7(Siete} Promocién 28/02/2012 77 A12/4U
M0001 INGLES - A{Aprob) Examen 02/03/2011 --
Q0851 HIGIENE Y SEGURIDAD EN EL TRABAJO - 9(Nueve) Promocion 14/08/2012 180 A12/L
Promedio General 07,18 Promedio Académico 07,19

SE EXTIENDE EL PRESENTE CERTIFICADO A PEDIDO DEL INTERESADO, Y AL SOLO EFECTO DE SER
PRESENTADO ANTE: QUIEN CORRESPONDA. LA PLATA, A LOS 23 DIAS DEL MES DE AGOSTO DE 2013

o Jl

2\ o
. Sivia Beatriz CUSCHIARELL]
" Direttora de Ensefianza
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DATOS PERSONALES:

Apelhdo: PAEZ
Nombre(s): Bruno Leonel
Nro. de Alumno: 55681/8
Domicilio: Calle 38§ N° 1122

Telétfono:

E-mail: brunopacz_ 88@hotmail.com.ar

Celular: (0221) 156058810

Carrera: Ingeniero Agrimensor Plan: 2.002
Cod. Asignatura Fecha
Aprobacion
1° semestre
F0301 Matematica A 27/02/2007
P0O701 Introduccion a la Ingenieria 22/08/2006
0102 Sistemas de Representacion A 14/08/2006
2" semestre
F0302 Matematica B 13/09/2007
F0303 Fisica | 27/02/2008
(0401 Dibujo Topogrifico 26/02/2007
G0402 Introduccién a la Agrimensura y al Derecho 27/02/2007
3° semestre
FO304 Matematica C 21/07/2008
F0305 Fisica 1] 02/09/2009
G0403 Geomorfologia 15/08/2007
(0404 Fundamentos de Instrumental 11/09/2008
4" semestre
FO309 Fisica 1l B 07/04/2010
G0405 Agrimensura Legal | 25/02/2008
G0406 Elementos de Construcciones Civiles 11/12/2008
G0407 | Topogratfia | 17/02/2009
5° semestre
HO508 | Gestion Ambiental 26/08/2009
(0408 | Calculo de Compensacion 28/08/2009
G0409 | Instrumental y Técnicas Especiales 24/08/2010
G0410 | Topografia Il 01/09/2009
50009 Talleres de Herramientas Humanisticas 04/02/2013
6" semestre
G0411 Fotogrametria | 16/12/2010
G0412 | Geodesia | 23/04/2010
P0762 Organizacion de Empresas v Evaluacion de Proyectos 11/03/2010
G0413 | Topografia Aplicada 05/03/2010
7° semestre
G0414 l Agrimensura Legal 11 27/08/2010
G0415 I Fotogrametria 11 15/07/2011
G0416 | Geodesia 11 16/09/2010
G0417 Fotomterpretacion 13/08/2011
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8° semestre
G0418 Cartografia 12/03/2012
G0419 Catastro Parcelario 21/02/2011
G0420 Percepcion Remota 01/03/2012
(0421 Ingenieria de Levantamientos 04/03/2011
9° semestre
(0422 Agrimensura Aplicada a Obras de Desarrolio Lineal 31/08/2011
G0423 Valuaciones 16/08/2011
Q0851 Higiene y Seguridad en el Trabajo 14/68/2012
G0424 Planeamiento Territorial 30/08/2012
G0425 Sistemas de Informacion Geografica - GIS 14/08/2012
10° semestre
o (0426 Catastro Econdmico y Administraciéon Territorial 05/12/2012
/ 40427 Ejercicio Profesional v Mensuras 29/02/2012
(0428 Hidrografia 12/03/2012
GO433 Agrologia e Informacion Rural 28/02/2012
. G431 Agrimensura Aplicada a Obras de Ingenieria 20/03/2013
O G0429 Trabajo Final XXXXXX
) G0430 Practica Profesional Supervisada 10/07/2012
MO001 Inglés 02/03/2011
8 Cod. Asignaturas Optativas
) G045 Agrimensura Aplicada a Obras de Ingenieria
(0432 Flementos de Prospeccion Geolisica
(0433 Agrologia ¢ Informacion Rural
) QUBS2 Generacion de Dmpresas
CO129 Direccion Estratégica de Recursos Humanos
. HOS19 Hidroquimica v Transporte de Contaminantes
Cod. Electiva Humanistica
) S0001] Humanistica A
. S0002 Humanistica B
' 50003 Teorfa del Conocimiento
50004 Logica |
) S0005 Seminario "Filosofia de la Tecnologia”
9 S0006 Seminario "Filosofia de la Ciencia”
‘ S0007 Seminario "Analisis sobre la Sociedad Argentina”
S0008 Seminario "Estado v Politica Piblicas”
/ 50009 Talleres de Herramientas Humanisticas
S0010 Ingenieria, Comunicacion y Educacion
L S0011 Ingenieria Social
, Elalumno deberd reemplazar en las cedas correspondientes las asignaturas Electiva Humanistica v ias
Optativas cfectivamente realizadas.
/

Fecha: 23/08/2013 Firma: ..o,
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Reglamento para la ejecucion del TRABAJO FINAL (G429) de la Carrera de
AGRIMENSURA, correspondiente al Plan de Estudios 2002.

Universidad Nacional de La Plata
Facultad de Ingenieria

Area Departamental Agrimensura
Carrera: Ingenieria en Agrimensura

Aprobado por Expediente N° 310-013572/08 de fecha 28/ 10/2008.
Capitulo 1. Definiciones

Articulo 1°. Objetivo del Trabajo Final
Integrar los conocimientos adquiridos por los alumnos en el transcurso de la Carrera.

Para ello el trabajo tendra el sentido de sintesis profesional. de investigacion y/o desarrollo de una
problematica. encuadrada dentro del contenido curricular de las asignaturas que conforman el Plan
de Estudios de la Carrera. debiendo el alumno presentar un tema o elegir uno de un listado que
proporcionara el Profesor de la materia, desarrollarlo y resolverlo. Este debera referirse a

problemas dentro del ejercicio profesional.

En caso de tratarse de un trabajo original se podra dar al mismo. tratamiento teérico. Considerando
como original un trabajo que no cuente con antecedentes archivados y/o publicados en ambitos de

acceso publico.

Articulo 2°. Duracion Prevista

La duracion prevista para la ejecucion del trabajo, para cada alumno, sera la siguiente:
Duracion minima: Trescientas (300) horas catedra.

Duracion maxima: Dos (2) semestres. con posibilidad de renovacién por un semestre mas.

El Profesor evaluara la conveniencia de extender los plazos previstos en el plan de trabajos, no

pudiendo superar dos semestres.
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Las excepciones, a solicitud del(los) alumno(s) y avaladas por el Director, seran analizadas

oportunamente por la catedra de Trabajo Final.

Pasados cinco (5) semestres consecutivos sin que se solicite mesa de examen, el (los) alumno(s)

deberan presentar un nuevo trabajo con un nuevo tema.

Articulo 3°. Condiciones para la inscripeion y realizacion.

Podra(n) iniciar ¢l Trabajo Final de la Carrera, ¢l(los) alumno(s) que tenga(n) aprobadas, como

minimo, 30 materias aprobadas.

El trabajo podra ser grupal. conformado por no mas de tres (3) alumnos, siendo responsabilidad del
Profesor de la asignatura asegurar el cumplimiento de los objetivos de la misma por parte de los

alumnos que lo integren.

Articulo 4°. Director del Trabajo

El Director del Trabajo Final sera propuesto por él(los) alumno(s), y sera Profesor (0 ex Profesor),
de alguna de las asignaturas de la Carrera o de otras materias de Carreras afines de la Facultad,

quien en caso de aceptar, dara su conformidad por escrito.

También podra proponerse como Director del Trabajo Final. a un profesional universitario. quien
debera tener una destacada trayectoria profesional en el tema del trabajo. En este caso, el Director
propuesto deberéa presentar. conjuntamente con su nota de aceptacion. sus antecedentes. indicando

en forma detallada Jos items relacionados con el tema del trabajo.

Con acuerdo del Director, podra ser propuesto un Codirector, quien debera cumplir con los

requisitos indicados en este articulo.

En el caso establecido en el parrafo preanterior, dado que se trata de una tarea académica, es

altamente recomendable que sea designado como Codirector un docente de la Carrera.

Articulo 5°. Plan de Trabajo

Junto con la propuesta del nombre del Director (v Codirector), y su(s) aceptacion(es) de
conformidad, el(los) alumno(s) debera(n) presentar el PLAN DE TRABAJO. detallado y bien

fundamentado, que contenga por lo menos:
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5. 0. Titulo.

5. 1. Objetivos generales y particulares.

5. 2. Alcances.

5. 3. Fuente de datos iniciales.

5. 4. Ambito de realizacion.

5. 5. Metodologia.

5. 6. Cronograma de ejecucion.

5.7. Estimacion de resultados finales y conclusiones a las que se pretende arribar.

5. 8. Especificar, si hubiere lugar a ello, qué etapas serian de ejecucion técnica y/o de investigacion.
5. 9. Bibliografia estimada de consulta.

5.10. Informacion especializada que se prevé obtener de otras fuentes (especialistas, instituciones.

Internet, etc.).

wy

A1 Instrumental y medios disponibles por parte del(los) alumno(s).

n

12, Instrumental y medios que solicitara en préstamo, al Area Departamental Agrimensura.

n

- 13. En todos los casos se debera tratar el encuadramiento legal de la tarea a realizar, incluyendo
si correspondiere, los aspectos contractuales, la aplicacion del arancel profesional y la estimacion

de los gastos que deberian acordarse con el comitente.

El Plan de Trabajo debera presentarse avalado por el Director (y Codirector).

Capitulo 2. Acciones

Articulo 6°. Entrevistas previas

Para considerar el posible tema de trabajo y orientarse en la eleccion del Director (v Codirector, si
fuera necesaria su designacion), él(los) alumno(s) debera(n) mantener al menos una entrevista con

el Profesor Titular de la materia Trabajo Final. quien dara la orientacion pertinente.
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Articulo 7°. Presentaciones

7.1. El(los) alumno(s) presentara(n) en el Area Departamental, su solicitud de iniciacion del

Trabajo Final, la que debera contener:

7.1.1. Titulo del Trabajo.

7.1.2. Cantidad de alumnos que lo ejecutaran.

7.1.3. Datos personales de cada uno (Apellido y nombres, nimero de alumno).
7.2. Constancia(s) de haber aprobado 30 asignaturas del Plan de Estudios.

7.3. Plan de Trabajo, desarrollado segiin lo indicado en el Articulo 5°.

7.4. Nota firmada por el Director (y Codirector) propuesto(s), conteniendo:

7.4.1. Aceptacién de la Direccion (y Codireccion) del Trabajo Final y aval del Plan de Trabajo

propuesto.

7.4.2 El Director (y Codirector) efectuara(n) la recomendacion sobre las asignaturas que cada

alumno deberd tener aprobadas o estar cursando simultaneamente con la ejecucion del trabajo.

7.5. Copia del presente reglamento firmada por ¢él(los) alumno(s) y el Director (y Codirector).

Articulo 8°. Tramitaciéon General
8.1. Los plazos indicados en este reglamento se contaran en dias corridos.

8.2. Recibida la presentacion a que hace referencia el Art. 7°, el Profesor de Trabajo Final elevara,
dentro de los catorce (14) dias, a la Comision de Carrera las actuaciones con su analisis

correspondiente y una propuesta de los integrantes de la Comision Examinadora.

8.3. Cuando la Comision de Carrera apruebe la propuesta sobre el tema del Trabajo Final,

designara la Comision Examinadora del mismo.
8.4. A partir de esta aprobacion se cuentan los Plazos de la Duracion prevista en el Articulo 2.

8.5. La Comision Examinadora, estara compuesta por el Profesor a cargo de la catedra de Trabajo
Final y por dos (2) Profesores de asignaturas de la Carrera o de otras Carreras afines de la Facultad,

que tengan afinidad con el tema del Trabajo a examinar.
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8.6. En caso de que el Profesor a cargo de la catedra de Trabajo Final sea el Director o Codirector
del Trabajo, serd reemplazado-por-un-(1) Profesor de asignaturas de la Carrera o de otras Carreras

de la Facultad, que tengan afinidad con el tema del Trabajo a examinar.

Articulo 9°. Ejecucién
9.1. Derechos y Obligaciones del(los) alumno(s).

9.1.1. El(los) alumno(s) debera(n) concurrir a todas las reuniones con la catedra cuando ésta lo
solicite. Lo mismo para las reuniones que el Director y/o Codirector establezcan. Las ausencias

deberan justificarse.

9.1.2. El(los) alumno(s) debera(n) presentar los avances del trabajo al titular de la materia cada 30

dias en un escrito de no més de 2 hojas, avalados por el Director.

9.1.3. El(los) alumno(s) podra(n) solicitar al Profesor de Trabajo Final la destitucion del Director
(y/o Codirector), cuando incurra(n) en reiterados incumplimientos de sus responsabilidades:
situacion que debera(n) poner de manifiesto por escrito con los debidos fundamentos. Esta solicitud

sera evaluada por la Catedra de Trabajo Final. conjuntamente con el Director de Carrera.

9.1.4. En el caso que el Director (y/o Codirector) no continiie(n) en la Direccion del Trabajo Final,
¢l(los) alumno(s) debera(n) presentar ¢l(los) reemplazante(s), quien(es) debera(n) satisfacer las
condiciones establecidas en este Reglamento. Si esto sucediera. el nuevo Director (y/o Codirector)
podra(n) convalidar el Plan de Trabajo propuesto anteriormente o introducirle las modificaciones
que considere(n) pertinentes, de comin acuerdo con ¢él(los) alumno(s) y con la catedra de Trabajo

Final.

9.1.5 El(los) alumno(s) podra(n) solicitar por intermedio de la Cétedra la recusacion de uno o mas

evaluadores. justificando la misma con los debidos fundamentos.
Esta solicitud sera evaluada por la Comisién de Carrera.

9.1.6 El(los) alumno(s) debera(n) informar de manera fehaciente con la suficiente antelacion la

realizacion de las tareas a efectuar fuera de la UN.L.P.
9.2. Derechos y Obligaciones del Director (y Codirector) del Trabajo:

9.2.1. El Director (y Codirector) del Trabajo, a partir de notificarse de su designacion en tal
caracter, asume(n) la obligacion de atender las consultas del(los) alumno(s), en las oportunidades

indicadas en (9.1.1.) y durante los tiempos establecidos en el Articulo 2°.
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9.2.2. El Director (y Codirector) podra(n) renunciar a su tarea cuando ¢l(los) alumno(s) que actian
bajo su direccion incurra(n) en reiterados incumplimientos de sus responsabilidades, informando de
su decision al Profesor de Trabajo Final, situacién que debera(n) poner de manifiesto por escrito

con los debidos fundamentos.

9.2.3. EI Director (y Codirector) podra(n) renunciar a su tarea por razones no especificadas en
9.2.2., informando de su decision por escrito al Profesor de Trabajo Final, fundamentando los

motivos de la misma.

9.2.4. La(s) renuncia(s) sera(n) evaluada(s) por la Cétedra de Trabajo Final, conjuntamente con el

Director de Carrera.

9.2.5. En todos los casos, el Director del Trabajo (y Codirector, si lo hubiere) debera(n) estar
presentes durante la exposicion del(los) alumno(s), con voz pero sin voto. Solo se podra contemplar

su ausencia en casos de excepcion debidamente justificados.

9.2.6 Cuando el Director no sea un Docente de la Carrera debera mantener al menos una entrevista

con la Catedra de Trabajo Final al comienzo de sus funciones como Director.

Articulo 10°. Tramitacion Final

10.1. Cuando el Director (y Codirector) del Trabajo considere(n) que se han cumplido los objetivos
propuestos y asi lo avale(n) por escrito, ¢l(los) alumno(s) presentara(n) en la Catedra de Trabajo
Final. tres (3) ejemplares completos encuadernados de su Trabajo, un (1) ejemplar encuadernado de

los anexos y tres (3) copias en soporte informatico.

10.2. Dentro de los siete (7) dias de recibido lo indicado en 10.1. el Profesor de Trabajo Final
debera remitir por Secretaria del Area Departamental, un ejemplar del trabajo a cada uno de los

integrantes de la Comision Examinadora.

10.3. Si hubiera observaciones los integrantes de la Comisién Examinadora deberan remitirlas por

escrito a la Catedra de Trabajo Final dentro de los veinte (20) dias siguientes.

10.4. Las observaciones indicadas por los integrantes de la Comisién Examinadora deberan
discriminarse en observaciones de fondo y observaciones de forma, debiendo ser las primeras

aquellas que por su naturaleza impidan el cumplimiento de los objetivos del trabajo.

10.5. Si dentro de los treinta (30) dias de la presentacion efectuada no recibieran observaciones,

€l(los) alumno(s) integrante(s) del Trabajo Final, solicitard(n) por escrito al Profesor de Trabajo
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Final la fecha para la exposicion de dicho trabajo, quedando condicionada esta solicitud a la
inscripeion en la materia Trabajo Final. Para ello agregaran la documentacion necesaria que
permita la verificacion de dicha inscripcion. lo que indicara la aprobacion de todas las asignaturas

de su plan de estudios.

10.6. Si hubiera observaciones, una vez que el Director (y Codirector) del Trabajo considere(n) que
se han satisfecho las mismas y asi lo avale(n) por escrito, €l(Jos) alumno(s) presentara(n) en la
catedra de Trabajo Final. los ejemplares indicados en 10.1 con Ia respuesta a las observaciones

indicadas.

Dentro de los diez (10) dias posteriores a la nueva notificacion, los integrantes de la Comision
Examinadora deberan revisar si la respuesta a sus observaciones es suficiente (salvo casos de
excepeion, no deberan agregar nuevas observaciones que no surjan de las anteriores), y haran llegar
por escrito a la Catedra Trabajo Final ( o al Director de Carrera en caso de que el Protesor de la
misma sea el Director o Codirector del Trabajo), la aceptacion o no aceptacion de la respuesta a las

observaciones efectuadas al Trabajo Final.

En el caso que las observaciones solicitadas por los integrantes de la Comisién Examinadora no
sean compartidas por el Director (y Codirector) del Trabajo Final. estos deberan fundamentar su

discrepancia por escrito. en una nota dirigida al Profesor de Trabajo Final.
El Profesor de Trabajo Final, conjuntamente con el Director de Carrera decidira la cuestion.

10.7. Superada la instancia de las correcciones. las partes determinaran la fecha mas conveniente

para la constitucion de la Mesa Examinadora.

10.8. Constituida la Mesa Examinadora, ¢l(los) alumno(s) debera(n) exponer la tarea realizada en
clase publica, teniendo en cuenta que si bien se puede tratar de trabajos y exposiciones grupales. se

evaluara a cada alumno de modo individual.

10.9. El original de] Trabajo Final aprobado. con el anexo correspondiente quedara en el Area
Departamental de Agrimensura, con la firma aclarada de los integrantes de la Comision
Examinadora. Una (1) copia del Trabajo Final, en iguales condiciones que el original, sera enviada

a la Biblioteca Central de la Facultad.

Articulo 11°. Excepcion

En caso de surgir circunstancias no contempladas en el presente reglamento. seran resueltas por la

Comisién de Carrera.
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En caso de surgir circunstancias ajenas a lo académico, previa, simultanea o posteriormente a la
ejecucion del Trabajo Final, la(s) misma(s) debera(n) ser resuelta por €l(los) Alumno(s), el

Director, las Autoridades de la Carrera, y de ser necesario. terceros involucrados.
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