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OBJETIVOS

Los gobiernos regionales y municipales le dan cada dia mas
importancia a las nuevas tecnologias que permiten mejorar su funcion.

La mayoria de los paises latinoamericanos han presenciado los
procesos de privatizacion de sus empresas de servicios publicos: éstos
incluyeron la implementacion de sistemas GIS (siglas de: Geographics
Information System, Sistemas de Informacion Geografica) para mejorar la
gestion de su red y responder a las exigencias de los clientes.

Incorporar un GIS en la administracion publica puede significar
varias cosas: desde la oportunidad de aprovechar mejor los recursos
informaticos disponibles, hasta el hecho de generar nuevos e importantes
servicios a la comunidad.

En este contexto, un GIS se convierte en una poderosa y flexible
herramienta de analisis que ayuda a resolver con eficiencia y rapidez los
problemas del mundo real que se presentan a diario.

Para los funcionarios significa tener el municipio virtualmente en la
palma de la mano, y la posibilidad de crear nuevos e importantes servicios
para la comunidad.

Para los usuarios, representa la posibilidad de sefalar un objeto en
un mapa en pantalla, y acceder rapidamente a toda la informacion
almacenada sobre dicho objeto.

Una sencilla manipulacion de la base de datos les permite evaluar el
impacto de nuevas obras o mejorar la administracion de bienes conjuntos,
como, por ejemplo, el alumbrado publico.

Para elaborar el GIS, es necesario tener en cuenta los procesos de
captura de datos, tanto los manuales como los automaticos. También se
debe establecer una terminologia comudn y general para denominar las
capas de informacion y normalizar las escalas para la digitalizacion.

Disefiar la base de datos de un GIS, es una de las tareas mas
delicadas de un emprendimiento de este tipo, ya que la base debe ser
Unica, sin datos redundantes o contradictorios y debe ser completa. Cada
propiedad en un pais, una ciudad o una comuna, esta ubicada en un sitio
exacto, determinado por sus coordenadas geograficas.

Este trabajo pretende ser exactamente el PUNTO DE
PARTIDA para la implementacion de un GIS a nivel distrital,
mediante la reorganizacion y actualizacion del Catastro Parcelario
de la Zona Rural del distrito Villa Constitucion; teniendo como
proposito principal, en esta etapa, la actualizacion del soporte
digital de los registros graficos.

Se incluird en este trabajo la digitalizacion de las parcelas,
los caminos y calles publicas; y las restricciones al dominio, tales
como servidumbres de ductos, canales, anchos de caminos, etc.



INTRODUCCION

En la época de su fundacion, segin Santiago Lischetti *“Buena parte
de la poblacion residia en el campo donde la actividad mayor se
concentraba en la cria de ganado —en mucha cantidad el ovino -, y los
productos de comercializacién eran la lana, cerda, grasa, sebo y cueros
vacunos; algunas cantidades de carne bovina eran llevadas a “los
saladeros y graserias de vapor” establecidos en la vecina San Nicolas con
anterioridad a 1849. Las “graserias” eran las fabricas de velas de sebo. En
nuestra zona no habia saladeros pero, en el Rincon de Pavon, nuestro
“Rincon de las Piedras”, existia cuando la fundacién en 1857, una
“graseria de caballos” (se sacrificaban las yeguas), es decir, teniamos una
fabrica de velas de sebo, elemento imprescindible cuando el gas y luego la
electricidad eran una remota e ignorada fuente de mayor confort,
debiendo haber sido muy contadas las lamparas de mecha alimentadas “a
petréleo”. Al fundarse Villa Constitucion, el perimetro urbano fue rodeado
de chacras y de quintas; luego venia la zona rural perteneciente a la
Empresa Fundadora; luego los grandes campos, es decir, las grandes
extensiones; en éstas la ganaderia y en lo otro, algun cereal, frutales y
hortalizas.”.

Mas adelante, en la misma obra, hace mencién de: “EL DISTRITO
DE VILLA CONSTITUCION:
Como en un imperio en que sus varias partes constitutivas deciden

un dia autogobernarse desprendiéndose del tronco hasta entonces comun,
Villa Constitucion conté en el pasado mas o menos lejano, con un distrito
vastisimo de leguas de extensién el cual, poco a poco fue reduciéndose a
sus actuales limites: asi constatamos, de acuerdo a un acta comunal del
14 de septiembre del afio 1893, lo siguiente: “Pedir al Ministerio que se
designe el RADIO hasta donde esta Comision puede tener derecho para
cobrar las “Patentes de Rodados” haciendo presente al Sr. Ministerio que
en TODO EL DEPARTAMENTO NO HAY OTRA Comisién de Fomento”, vy, el
31 de enero de 1895, en otra sesion comunal se lee “Una nota del pueblo
de SANTA TERESA suscripta por una Comision de Vecinos solicitando se
les conceda cobrar varios impuestos de ESTA COMISION para ayudar a los
gastos ocasionados por el colera”. Nuestra Comision de Fomento contesta
que “esta Comisién no esta facultada para ENAJENAR ninguna clase de
impuestos sin orden superior”.

! “Historia de Villa Constitucion” (1978)



La localidad peticionante de Santa Teresa, a 50 kilbmetros de
distancia de Villa Constitucién, crea una Comision de Fomento a los 22
dias de su solicitud, es decir, el 22 de febrero de 1895, siendo por lo tanto
la primera localidad del Departamento Constitucion, entre las 21
existentes en el mismo, que cred su Comision de Fomento, siguiéndole, en
el mismo afo, ALCORTA el 8 de mayo y PEYRANO el 15 de septiembre.
Como puede apreciarse, la extension de nuestra jurisdiccibn era enorme
ya que, de acuerdo a lo precedentemente transcripto, hasta el 22 de
febrero de 1895 —a 37 afos de fundado nuestro Villa Constitucion. Una
idea asimismo de lo que fue nuestro distrito lo da el Censo Ganadero de
1882 que arroja la suma de 41.671 animales: 1.903 yeguarizos, 2.838
vacunos y 36.930 lanares. Con el tiempo, las localidades de EMPALME
VILLA CONSTITUCION, THEOBALD y PAVON ABAJO, en sucesion de las
anteriores, fueron desprendiéndose de la tutela de la poblacibn madre y
creando sus propios distritos a expensas del nuestro”.

Efectivamente, con el transcurso del tiempo la extensién del Distrito
sufrié diversas modificaciones, incluso con algunos conflictos de limites,
que se resolvieron con la Ley N°© 10.548 (para el limite con los Distritos de
Empalme Villa Constituciéon y Pavoén), y el Decreto N© 13.368 (con el
Distrito Theobald).

Trascripcion de la Ley N° 10548:

ARTICULO 1°.- Déjase definitivamente solucionado el conflicto limitrofe
que existia entre los Distritos de Villa Constitucion, Empalme Villa
Constituciéon y Pavon, todos del Departamento Constitucion, en virtud del
Acta-Acuerdo suscripta por las partes en cumplimiento de la ley N°© 10481,
adoptandose como limites los que a continuaciéon se detallan.

ARTICULO 2°.- Ratificase la denominacién de Empalme Villa Constitucion
al Distrito “4 de Junio” (Decreto 6939/44).

ARTICULO 3°.- Modificanse los limites jurisdiccionales Noroeste vy
Sudoeste del Distrito Villa Constitucion, quedando determinado por los
limites Noreste y Sudeste del Distrito Pavon y Noreste del Distrito
Empalme Villa Constitucion.

ARTICULO 4°.- Modificanse los limites jurisdiccionales Noroeste y Noreste
del Distrito Empalme Villa Constitucion, quedando determinado el limite
noroeste por el limite Sudeste del Distrito Pavén y el limite Noreste como
a continuacion se detalla:



LIMITE NORESTE: desde el vértice Oeste de la parcela 43- poligono 1 de
Villa Constitucién, propiedad de Estela Capriotti y desde ese vértice en
direccion Sudeste hasta el vértice Sur de la misma propiedad. Desde este
altimo vértice en direccion Noreste a lo largo del limite sudoeste de la
misma parcela por aproximadamente 100 metros y desde alli cruzando en
direccion Sudeste un camino de 10 metros, siguiendo por el limite
sudoeste de la propiedad de Santiago Raviolo, parcela 38/8 poligono 1 de
Villa Constitucion hasta intersectar con el limite noroeste de la parcela 36
poligono 1 de Villa Constitucion de propiedad de Luis Jorge Galassi y otro
y desde dicho punto de interseccibn en direccion Sudoeste por
aproximadamente 200 metros hasta el vértice Oeste de la misma parcela.
Desde este vértice y en direccion Sudeste cruzando las vias del Ferrocarril
General Bartolomé Mitre y la Ruta Provincial N°® 21 hasta dar con el limite
Noroeste de la parcela 159/2 poligono 1 de Villa Constitucién de propiedad
de Clide Ascierto, desde el punto de interseccidén y hacia el Sudoeste por
aproximadamente 130 metros hasta el vértice sudoeste de la misma
parcela y desde alli hacia el Sudeste pasando por los limites Sudoeste de
la misma parcela y desde alli hacia el Sudeste pasando por los limites
Sudoeste de las parcelas 159/2, 159/3 y 160 del poligono 1 de Villa
Constituciéon de propiedad de Clide Ascierto, Osvaldo Mouxant y Lino Serra
respectivamente, hasta intersectar con el limite Noroeste de la parcela
161/3 de propiedad de Nelly Campagnoli y otros. Desde el punto de
interseccion y en direcciéon Sudoeste por aproximadamente 460 metros
hasta dar con el vértice Sudoeste de la misma parcela y desde alli por el
limite Sudoeste-Sud de las parcelas 161/3 y 161/2 del poligono 1 de Villa
Constitucion de propiedad de Nelly Campagnoli y José Campagnoli
respectivamente, cruzando un camino prolongacién de la calle Corrientes
de Villa Constitucién hasta dar con el limite Noroeste de la parcela 183/1
poligono 1 de Villa Constitucion de propiedad de Domingo Tonelli y desde
el punto interseccion y en direccién Sudoeste por aproximadamente 1.500
metros a lo largo del limite Noroeste de las parcelas 183/1, 183/2
poligono 1 de propiedad de Domingo Tonelli y parcela 198/1 poligono 1 de
propiedad de Félix Cochero y otro hasta llegar al vértice Oeste de esta
dltima parcela. Desde este vértice y a lo largo del limite Sudoeste de las
parcelas 198/1, 198/2, 200 poligono 1 de Villa Constitucién, hasta llegar
al vértice Sud de la parcela 200 poligono 1 de Villa Constituciéon de la
propiedad de José Catalano y otra y desde alli siguiendo el limite
Sudoeste-Sud y Sudeste de la parcela 201-poligono 1 de propiedad de
Oreste Capeletti que linda con el acceso a la Ruta Provincial N© 177 hasta
llegar al vértice Norte de la parcela 208/2-poligono 1, propiedad de Oreste
Capeletti y desde ese vértice, siguiendo los limites Noroeste-Oeste y
Sudoeste de la misma parcela y por el limite Sudoeste de la parcela 209-
poligono 1 de Villa Constitucion de propiedad de Letizia Di Giancinti,
cruzando un camino de 20 metros hasta el vértice Sudoeste de la parcela
142-poligono 2 de Villa Constitucion, quedando establecido el camino que
corre al costado Noreste de las vias del ferrocarril General Bartolomé Mitre



(a Theobald) queda incluido dentro del Distrito Empalme Villa
Constitucion.

ARTICULO 5°.- Modificanse los limites del Distrito Pavén, quedando asi
determinados:

NORTE Y OESTE: Comenzando desde el vértice Este de la propiedad de
Héctor Pasarelli, parcela 9/1-poligono 1 hacia el Oeste, siguiendo las
sinuosidades del Arroyo Pavon, cruzando la Ruta Provincial N° 21, las Vias
del Ferrocarril General Bartolomé Mitre, la Autopista Teniente General
Pedro Eugenio Aramburu y continuando hacia el vértice Oeste de
propiedad de Werte Medina y otro; y quebrando en direccion Sudeste por
aproximadamente 2.750 metros por el limite Sudoeste de las propiedades
de Werte Medina, Miguel Teglia y Gustavo Mengarelli, hasta el vértice Sud,
propiedad de Miguel Teglia (vértice Oeste del poligono 1, parcela 195 de
Empalme Villa Constitucion).

NORESTE: Desde la conjuncion del Arroyo Pavon con el vértice Este de la
parcela 9/1 (plano de mensura N° 74.712/73) en direcciéon Sudoeste por
aproximadamente 64 metros hasta llegar al vértice Norte del poligono 1
parcela 10/2 (plano de mensura N°© 52.630/67-lote B) y de alli en
direccion Sudeste hasta el vértice Este de la misma parcela y luego en
direccion Sudoeste por 74 metros aproximadamente, por el camino en
direccion al Sudeste hasta la parcela 21-poligono 1-vértice Este (plano de
mensura N° 31.417/42-lotes 14 y 17) y desde alli en direccion Sudoeste
hasta el vértice Este de la parcela 23/1 (plano de mensura N°© 83.300/75-
lote 8 “A”) y luego en direccion Sudeste hasta el vértice Sudeste de la
parcela 27/1- poligono 1 (plano de mensura N°© 91.418/77- lote 92).

SUDESTE: Desde el limite Sudeste de la Parcela 27/1- poligono 1, y en
direccion Sudoeste por el lado Noroeste del camino que bordea las
parcelas 27/1; 27/0; 26; 25/2, hasta un camino de 20 metros el cual
cruza hasta intersectar el lado Noreste de la parcela 47/128- poligono 1
de propiedad de Aurelio Torcuati y otro en direccion Sudeste hasta el
vértice Este de la misma parcela (plano de mensura N° 73.048/51-lote 6-
plano de mensura N© 100.308/79- lote 6d) y siguiendo el limite Sudeste
de la parcela 47/128, 47/2, 47/3, 47/4, 47/5 y de la zona suburbana del
plano de mensura N°© 83.399/75, luego atravesando la Ruta Provincial N°©
21 y las Vias del FFCC. General Bartolomé Mitre hasta dar con el vértice
Noreste de propiedad de Diego de Alvear (parcela 8-poligono 1 de
Empalme Villa Constitucion) por el lado Noreste de la misma parcela hasta
el vértice Noreste de la parcela 6- poligono 1 (plano de mensura N°
61502/48-lote 2) y desde alli en direccion Sudeste hasta el vértice Este de
la parcela 39/1- poligono 1 de propiedad de Nilda Bucossi y siguiendo la
direccion Sudoeste por aproximadamente 365 metros hasta llegar al
vértice Sud dela misma parcela luego cruzando un camino de 10 metros
hasta intersectar con el borde Noreste del inmueble des propiedad de



Rodolfo Melilli y Juan Bottini (parcela 66- poligono 1 Empalme Villa
Constitucion). Desde el punto de intersecciéon, siguiendo la direccién
Noroeste por aproximadamente 200 metros hasta llegar al vértice Este de
la parcela 60- poligono 1 de propiedad de Eduardo Almeida (lote B del
plano N© 10969/55) y desde alli hacia el Noroeste hasta dar con el vértice
Este de propiedad de J. Maciel- parcela 64- poligono 1 (plano N°
86.055/76- lote “A”) y de alli en direccion Sudoeste hasta dar con el
vértice Sud de la misma parcela. luego en direccibn Sudeste por
aproximadamente 250 metros y cruzando en direccion Sudoeste la Ruta
Panamericana ( Autopista Pedro E. Aramburu) pasando por el limite
Sudeste de las propiedades de Adelmo Lescano (parcela 91/3, poligono
1), Gino Malavolta (parcela 91/4- poligono 1), Daniel Rossi ( parcela
102/poligono 1), Pedro Bacalante (parcela 101-poligono 1), Astis Neuman
( parcela 148- poligono 1) y desde esta ultima, cruzando un camino de 20
metros y en direccion Noroeste por aproximadamente 565 metros
bordeando el limite Noreste de la propiedad de Luis Agostini ( parcela
154- poligono 1 de Empalme Villa Constitucion plano de mensura N°©
44.038/48) hasta el vértice Norte de la misma. Desde alli y en direcciéon
Sudoeste por aproximadamente 404 metros hasta intersectar el lindero
Noreste de la parcela 171- poligono 1 propiedad de Aurelio Torcuati.
Partiendo de ese punto de interseccibn hacia el Sudeste por
aproximadamente 463 metros hasta llegar al vértice Este de la propiedad
de M. A. Payrot de Corsetti parcela 170- poligono 1 y desde alli en
direccion Sudoeste hasta el vértice Sud de la misma parcela y cruzando
un camino en la misma direccion hasta intersectar con el limite Noreste de
propiedad de Isidro Palmieri y otros (plano N© 48.191/37- parcela 175-
poligono 1). Desde el punto de interseccién y en direccion Sudeste por
aproximadamente 350 metros hasta el vértice Este de la misma parcela y
luego en direccion Sudoeste hasta llegar al vértice Sud de la misma
parcela y cruzando un camino hasta intersectar con el limite Noreste de la
propiedad de Miguel Teglia y desde la interseccion hacia el Sudeste hasta
el vértice Norte de la propiedad de Domingo Olle (parcela 194- poligono 1-
Empalme Villa Constitucién). Desde alli en direccion Sudoeste hasta el
vértice Oeste de la misma parcela y de ese ultimo punto en direccion
Noroeste por aproximadamente 380 metros hasta llegar al vértice Norte
de la parcela 195- poligono 1 de Empalme Villa Constitucion de propiedad
de Luis Agostini y luego en direccién Sudoeste por el limite Noroeste de la
misma parcela hasta el vértice Sud de propiedad de Miguel Teglia, punto
éste perteneciente al limite con el Distrito Rueda (Vértice Oeste del
poligono 1- parcela 195 de Empalme Villa Constitucion.

ARTICULO 6°.- Comuniquese al Poder Ejecutivo.
DADA EN LA SALA DE SESIONES DE LA LEGISLATURA DE LA PROVINCIA

DE SANTA FE, A LOS CATORCE DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO
MIL NOVECIENTOS NOVENTA.-



Trascripcién del Decreto N° 13368:

Decreto N°© 13368: (*) Julio 16 de 1945.-

Limites:

Nor-Este: Limite Nor-Este de la propiedad de A. F. De Cattaneo y
parte del camino Nor-Este de las propiedades de Pablo M. Baiochi y P.
Bragalenti.-

Nor-Oeste: Limite Nor-Oeste de la propiedad de A. F. De Cattaneo y
camino que corre al Nor-Oeste de las propiedades de Pablo M. Baiochi,
Gregorio E. Lista, Juan Risso, Bernardo Filliste, P. Bragalenti, Domingo
Magalani, prolongado hasta terminar el limite Nor-Oeste de la propiedad
de Suc. Gentile.-

Sud-Este: Arroyo del Medio.-
Sud-Oeste: Limite Nor-Este de la propiedad de Pedro Figueredo.-

(*) — Por este Decreto se modifican los limites de Rueda y Constitucion.-
Se tomo razén de este Decreto.- Libro 990- 3753.-

NOTA: La Legislatura de la Provincia aprueba el Decreto N° 13368, de
Julio 16 de 1945, por Ley N© 3093 del 20 de Septiembre de 1946, siendo
la misma promulgada por el Poder Ejecutivo el 27 del mismo mes y afo.-

En la actualidad, Villa Constitucién, cuenta con 347 parcelas rurales,
que cubren casi 3800 Has., repartidas en dos poligonos y con una
superficie promedio de, aproximadamente, 11 Has.

El uso que se da al suelo es exclusivamente agricola, con cultivo de
trigo y soja y, en menor medida, maiz y arveja. No hay huertas.

El grafico de la pagina siguiente muestra el Distrito con sus limites
actuales.
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CAPITULO I: EL CATASTRO

1.1: GENERALIDADES

El Catastro es un registro publico del Estado, cuya finalidad es
registrar y dar a publicidad la constancia de la existencia real, ubicacion
territorial, estado parcelario y valuacion de los inmuebles de su
jurisdiccion y, por extension, servir de base para la estructuraciéon de un
sistema de informacién territorial multifinalitario.

Los catastros multifinalitarios sirven de base para la implementacion
de un sistema de informacion territorial, o de un sistema de informacién
geografica (GIS), que permitan producir informacion territorial
alfanumérica y/o gréafica para los multiples fines del Estado y de la
sociedad en general.

En la Provincia de Santa Fe, tanto los municipios como las comunas
se rigen por leyes organicas provinciales.

La Ley Organica de Municipalidades N° 2756/39 (Provincial),
autoriza a los municipios a la ejecucién del Catastro dentro de sus
jurisdicciones, en los siguientes articulos:

Art. 2: Las Municipalidades son independientes de todo otro poder en el
ejercicio de las funciones que les son propias; forman sus rentas,
pudiendo establecer impuestos, tasas, derechos o contribuciones, sobre
los ramos y materias que se determinen, administran libremente sus
bienes y sus miembros sdélo responden ante los magistrados del Poder
Judicial en los casos de malversacion, extralimitaciéon de sus atribuciones
y demas actos reputados culpables.

El Poder Ejecutivo prestara asesoramiento en materia legal, técnica y
administrativa a las Municipalidades en los casos en que las autoridades
de las mismas expresamente lo requieran.

Art. 3: La jurisdiccién asignada a cada Municipalidad sera ejercida dentro
del territorio del respectivo municipio y de acuerdo a las prescripciones de
la presente ley.

Dentro de los dos afos de la vigencia de esta ley las Municipalidades
confeccionardn su respectivo expediente urbano y plan regulador, que
contendra las previsiones necesarias de su organizacion y el desarrollo
futuro de la ciudad. Las Municipalidades que se crearan en adelante
dentro de igual término confeccionaran su respectivo plan regulador.



Ademas, la Ley Provincial de Catastro 2996 ( Texto Ordenado)
otorga facultades a los municipios para la ejecuciébn de sus propios
catastros y establece la vinculacion entre el catastro provincial y los
catastros municipales, fundamentalmente en lo que se refiere a remision
de mejoras por nuevas construcciones, ampliaciones, refacciones, etc.,
desde los municipios a la provincia para su incorporaciéon en la valuacién
fiscal y en el Impuesto Inmobiliario( I.1.).

Estas atribuciones se establecen en los siguientes articulos:
Art. 10: La ejecucion del catastro en los municipios de 12 categoria estara
a cargo de las respectivas municipalidades, a cuyo fin la Direcciéon
Provincial de Catastro y Cartografia convendra las normas a que habran
de sujetarse las operaciones, clasificacion de zonas urbanas, suburbanas
y rurales y los principios en que se basara la valoracion.
Art. 11: Para la ejecucion del Catastro en los demas Municipios y
Comunas, la Direccion Provincial de Catastro y Cartografia convendra las
normas a que habran de sujetarse las operaciones y la clasificacion de las
zonas urbanas, suburbanas y rurales dentro de la jurisdiccién del distrito.
Art. 20: Las Municipalidades y Comunas velaran por la posesiéon y no
ocupacion por terceros de los bienes publicos y privados del Estado
Provincial. Ademas les sera obligatorio ingresar, dentro de los quince dias
de la recepcion de Permisos de Edificacion en sus ambitos jurisdiccionales,
por Mesa de Entradas de la Direccion Provincial de Catastro y Cartografia
que corresponda a su zona, una copia del proyecto de incorporacién o
agregado de mejoras, debiendo ademas consignar por nota, apellido y
domicilio del peticionante.
Por via reglamentaria se fijara el modo de contralor que podra ejercer la
Direccion Provincial de Catastro y Cartografia, acerca de las mejoras
efectivamente incorporadas, pudiendo ésta interpretar que si dentro de los
dos afos de solicitado el permiso el contribuyente no ha presentado una
Declaracion Jurada, sobre la efectiva incorporacion de las edificaciones, las
mismas seran determinadas de oficio, como realmente efectuadas a los
efectos de la valuacion del inmueble, para el pago del Impuesto
Inmobiliario, en el afio fiscal siguiente. La reglamentacion establecera las
sanciones que se aplicaran a las autoridades y funcionarios municipales y
comunales responsables, cuando éstos no cumplan con la obligacién
establecida en este articulo.
Art. 58: La conservacion del catastro correspondera a municipios de
primera y segunda categoria dentro de su jurisdiccion, debiendo la



Direccion Provincial de Catastro y Cartografia establecer la coordinaciéon
necesaria para el intercambio de informaciones. Los municipios de toda
categoria deberan remitir copia simple o croquis de los nuevos edificios o
de las refacciones de los existentes que se ejecutasen dentro de las
respectivas jurisdicciones.

Art. 59: La Direccién Provincial de Catastro y Cartografia, establecera
también la coordinacién necesaria entre sus departamentos y solicitara la
colaboracién de las reparticiones técnicas nacionales y municipales para
que le sean proporcionadas copias de los planos definitivos de obras
publicas, a fin de que toda modificaciéon de limites o fraccionamiento de
propiedades producidos por la apertura o construccibn de caminos,
canales y vias férrea pueda ser establecida de inmediato en los planos
catastrales.

1.2: REGISTROS GRAFICOS CATASTRALES

La parcela es la unidad registral del Catastro.

Es la representacion cartografica de la cosa inmueble exteriorizada
en un plano de mensura, definida por un poligono cerrado de limites, que
pertenece a un propietario o varios en condominio, 0 a un poseedor 0
varios en comun, y cuyo origen obedece a alguna de las siguientes causas
juridicas:

a. La aplicacion territorial del derecho real de dominio y/o
condominio, y
b. La extension territorial del “animus domine”

A continuacion se transcriben algunas definiciones del Agrim. Juan
Manuel Castagnino?:

La Carta es una imagen sobre un plano horizontal, reducida, simplificada,
complementada y explicada, de una parte de la superficie terrestre.

Para facilitar el conocimiento del territorio nacional hasta los mismos
confines de sus deslindes internacionales; para disponer en
lugar de reproducciones en pequefio, de vastas y lejanas tierras con sus

accidentes topograficos y las obras que el hombre les ha incorporado, o
sea para representarlas cartograficamente tal como las veria un perito
observador, aplicamos nuestra técnica en la confeccion de toda clase de

2 “E| Catastro Territorial y la Publicidad Inmobiliaria”(1967)



Cartas Topograficas, a diversa escala y para distintos usos y aplicaciones
en el planeamiento rural y urbano y el desarrollo econémico. La fotografia
aérea es actualmente nuestro medio principal de levantamiento
topografico de la superficie terrestre, en cuya representacion cartografica
seleccionamos y destacamos lo principal y descartamos lo secundario,
segun sea el destino para el que confeccionamos la Carta Topogréfica.

Las Cartas tematicas son aquéllas donde el principal motivo de
representacion es un tema determinado: orografico, forestal, vial,
turistico, geoldgico, etc.

Los Registros Graficos y las Cartas Parcelarias son hechos en las
Instituciones Catastrales con distinto motivo. Permiten graficamente la
individualizacion de las celdas — cual un mosaico o panal- que son las
parcelas dominiales que, como unidad de inventario o registro catastral,
existen en la extension territorial representada.

Los Registros Graficos y las Cartas Parcelarias se diferencian de las Cartas
Topogréaficas en que en éstas el motivo principal de representacion es la
superficie terrestre en si misma, con sus accidentes, y en aquéllas los
deslindes que limitan las parcelas dominiales. —Estas son cosas inmuebles
objeto de los derechos reales de dominio y de la posesion que tienen las
personas fisicas o juridicas; derechos que al aplicarse sobre el territorio
que les corresponde originan respectivamente cada una de las parcelas
dominiales en que estéa dividido.

Las Cartas Topograficas representan graficamente el suelo tal como es;
como “objetivamente” lo ve un perito observador. Registran meras
tenencias del suelo u ocupaciones, pero no comprueban posesiones. Los
Registros Graficos y Cartas Parcelarias lo representan tal como es en
funcién de los derechos reales de dominio y de las posesiones que a él se
aplican; comprobadas éstas por las posesiones de hecho existentes e
identificados “subjetivamente” aquellos, o sea segun “su criterio”, por ese
mismo perito observador.

Registro Grafico No Apoyado: “es un inventario catastral o geométrico-
parcelario de un territorio, que se hace por COMPILACION O
YUXTAPOSICION de parcelas dominiales a escala adecuada para que cada
una sea visiblemente representada en el plano horizontal de ese plano
catastral que informa el estado de hecho con PRECISION GRAFICA y con
el complemento previo, forzoso y permanente de los planos de mensura
de cada parcela dominial; cuyos deslindes forman entre si micro-redes,



sin utilizar puntos de apoyo poligonométricos, trigonométricos o
astronémicos que puedan existir en el territorio representado”.

Un ejemplo de estos registros son las planchetas catastrales del
Servicio de Catastro e Informacion Territorial de la Provincia de Santa Fe,
antes de la actualizacion catastral de 1993.

Registro Grafico Apoyado: “es una carta tematica catastral cuyo tema
de representacion especifico es el estado parcelario de un territorio, a
escala adecuada para que cada parcela dominial sea visiblemente
representada en el plano del mismo, que informa el estado de hecho con
PRECISION GRAFICA y con el complemento previo forzoso y permanente
de los planos de mensura de cada parcela dominial, cuyos deslindes
forman entre si micro-redes; que se hace por INSERCION de parcelas
dominiales en relacibn con el levantamiento de puntos de apoyo
poligonométrico, trigonométrico y astrondmicos que existen en el
territorio representado, o por igual procedimiento en su Fotocarta; y que
debe ser perfeccionado refiriendo los vértices de las parcelas dominiales
por MEDICIONES reales en operaciones de mensura, terrestres o
aerofotogramétricas, a esos puntos de apoyo”.

Ejemplo de estos Registros Gréaficos son los de ejidos urbanos en los
que existen poligonales amojonadas de ejes de calles.-

Carta Parcelaria: “es una carta temaéatica catastral cuyo tema de
representacion especifico es el estado parcelario de un territorio a escala
adecuada para que cada parcela dominial sea visiblemente representada
en el plano de la misma que informa el estado de hecho con PRECISION
MATEMATICA: que se hace refiriendo primero los vértices de las parcelas
dominiales por MEDICIONES reales en operaciones de mensura, terrestres
o aerofotogramétricas a los puntos de apoyo poligonométricos,
trigonométricos y astrondmicos que existen en el territorio representado y
calculando luego sus COORDENADAS para informar como CONDICION
FUNDAMENTAL, las posiciones definitivas de esos vértices por
COORDENADAS MATEMATICAS en el sistema adoptado, con prescindencia
del plano de mensura que debera hacerse previamente para cada parcela
dominial”.



1.3: EL CATASTRO DE INMUEBLES RURALES

Los municipios o0 comunas tienen jurisdiccion territorial plena
exclusivamente dentro de su zona urbana. En la zona rural sélo tienen
jurisdiccion en lo referente al mantenimiento y la conservacion de los
caminos publicos comunales o vecinales, o sea, aquéllos que no son de
propiedad de la Provincia o la Nacion.

La planta urbana puede incluir, en numerosos casos, una zona de
transicion llamada suburbana, que en general, est4d destinada al
asentamiento de industrias, huertas, chacras, tambos y demas actividades
que no presupongan un uso agropecuario propiamente dicho.

En la zona rural los distritos se dividen dentro del ambito catastral
en poligonos, cuya extension y delimitacion es definida por Catastro
Provincial. Dentro de cada poligono estan las parcelas. En nuestra
provincia los poligonos se identifican por cdédigos alfa-numéricos, y las
parcelas, por c6digos numericos.

En la actualidad las municipalidades desarrollan una amplia gama
de actividades: salud, educacion, vivienda, transito, urbanismo y politica
impositiva.

Desde el punto de vista impositivo se considera que existen tres
clases de TRIBUTOS, a saber: los impuestos, las tasas y las contribuciones
por mejoras.

De acuerdo a las leyes organicas que rigen en Santa Fe, nuestros
municipios y comunas pueden percibir ingresos so6lo por tasas y
contribucién de mejoras, pero no impuestos, que son materia del gobierno
provincial.

Se define como TASA a la contraprestaciéon de un servicio
especifico brindado por un municipio dentro de su ambito jurisdiccional.
Hoy dia, la totalidad de los municipios y comunas definen este tributo
como Tasa General de Inmuebles. Es decir que es de base parcelaria y
comprende el pago, por parte del contribuyente, de un monto que incluye:
recolecciéon de residuos, barrido y limpieza, zanjeo Yy riego, alumbrado.

En la zona rural, los municipios en general cobran la “Tasa de
mantenimiento de caminos rurales”, llamada comunmente “tasa por
hectarea”.

Esta tasa es de un valor calculado en equivalencia con el precio del
gasoil y, por supuesto, la superficie de cada parcela rural. En particular en
Villa Constitucion, esta tasa se cobrd hasta el afio 1991. Actualmente se
estd evaluando la conveniencia o no de volver a aplicarla, ya que es



posible que el mantenimiento de los caminos rurales sea mas costoso que
la recaudacién lograda con su aplicacion.

En este punto es muy importante tener informaciéon confiable sobre
el territorio, de modo de agilizar la obtencion de datos tales como el
kilometraje de los caminos, la superficie correcta de cada parcela, sus
actuales titulares o la superficie total de la zona rural.

I.4: EL CATASTRO RURAL EN VILLA CONSTITUCION

Debido a la importancia que reviste para los gobiernos municipales y
comunales, el cobro de las tasas, es comprensible que la Oficina de
Catastro Municipal realice su mayor control en las zonas urbana y
suburbana.

Villa Constitucion, ya tiene en vigencia un GIS, pero desarrollado
s6lo en el &mbito urbano.

En lo que se refiere a la zona rural cuenta con mucha informacion,
acumulada en gran cantidad de planos de mensura, clasificados por su
fecha de inscripcion, en biblioratos a los cuales se debe recurrir ante
cualquier consulta.

También se lleva un registro manual de las parcelas por orden de
inscripcidén, que consigna: N° del Poligono (al que pertenece la parcela),
Apellido y Nombre del Propietario, Domicilio, N® de Parcela y Subparcela,
y N° de padréon municipal. Cada parcela posee una ficha con datos tales
como: Zona (Urbana, suburbana o rural), Domicilio del Propietario, Grafico
de ubicacién de la parcela, Datos de Dominio, N© de Plano de Mensura, N°
de Partida del Impuesto Inmobiliario ( PIl), Superficie y un espacio para
asentar las Transferencias. Se puede observar una copia de estas fichas
en el Anexo I.

Para consulta y reconocimiento grafico de las distintas parcelas se
dispone de una copia de las planchetas catastrales confeccionadas por la
Direccién Provincial de Catastro en el afio 1982 (actualizadas a mano por
los empleados de la Oficina Municipal de Catastro).

La delimitacion entre las distintas zonas urbana, suburbana y rural,
se efectué en forma conjunta con el Servicio de Catastro e Informacién
Territorial, segun consta en el Acta N°© 85 del 6 de diciembre de 1995, que
se transcribe a continuacioén:

“ACTA N° 85



EN LA LOCALIDAD DE VILLA CONSTITUCION DPTO. CONSTITUCION A LOS
6 DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE 1995, SE ENCUENTRAN REUNIDOS EN
LA MUNICIPALIDAD DE VILLA CONSTITUCION, LOS INTEGRANTES DE LA
COMISION EVALUADORA Y AUTORIDADES MUNICIPALES PARA TRATAR EL
CAMBIO DE ZONA RURAL A SUBURBANO Y DE SUBURBANO A URBANO Y
PRECIOS BASICOS RESPECTIVOS DE ACUERDO A LAS TAREAS
COMPLEMENTARIAS DEL DECRETO N° 01838/74, LA INTEGRAN COMO
PRESIDENTE EL DIRECTOR JOSE PAOLI Y COMO COLABORADOR EL SR.
PABLO BERTOLANO REPRESENTANTE AL SERVICIO DE CATASTRO E
INFORMACION TERRITORIAL, EL SR. OSCAR E. O. CEVASCO SECRETARIO
HACIENDA, FINANZAS, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS, ARQ. RAUL A.
PEREZ, JEFE DPTO. PLANEAMIENTO Y URBANISMO, AGRIM. TERESA G.
MARTIN COMO JEFE DE CATASTRO. EL PRESIDENTE DE LA COMISION
EVALUADORA MANIFIESTA QUE SE HA CONFECCIONADO UN PLANO CON
LAS NUEVAS ZONIFICACIONES Y PRECIOS BASICOS QUE SE PONEN A
CONSIDERACION DE LOS PRESENTES, UNA VEZ ANALIZADOS Y PREVIO
CAMBIO DE OPINIONES DECIDEN APROBAR EL MISMO SIN OBJECIONES,
PARA CONSTANCIA SE FIRMAN EL NUEVO PLANO DE ZONIFICACION QUE
FORMA PARTE DEL ACTA. NO SIENDO PARA MAS SE DA POR TERMINADA
LA SESION, FIRMANDO LA PRESENTE Y PREVIA LECTURA Y RATIFICACION
DE LA PRESENTE.”

El “Plano de Zonificacion” al que hace mencion el acta, se puede
observar en el Anexo II.



CAPITULO I1: RECOPILACION Y ANALISIS DE ANTECEDENTES

I1.1: METODOLOGIA DE TRABAJO

Todo el proceso de perfeccionamiento paulatino de los Registros
Catastrales, tiene por punto de partida a los Registros Graficos.

Segun el Agrimensor Victor H. Haar®: “Es suficiente que un Registro
Grafico represente a las parcelas en un tamafo que las individualice. Los
deslindes, la superficie y otros detalles, se podran consultar en los
respectivos planos de mensura que complementan al Registro Grafico. Un
buen Registro Grafico permite al Agrimensor encontrar facilmente, para su
consulta, los planos de mensura de las parcelas vecinas a la que se
propone medir, asi como las mensuras anteriores de la misma parcela”.

Para comenzar este trabajo, se decididé confeccionar un inventario de
todos los planos de mensura existentes en la Oficina de Catastro del
municipio.

Esta tarea se inici6 teniendo en cuenta varios elementos:

El Padron Municipal, con los datos de las parcelas inscriptas en
esta oficina.

El Padrén Provincial, provisto por el SCIT, con la informacién
alfanumeérica de todas las parcelas del distrito.

Las Planchetas Catastrales, también del SCIT, elaboradas en el
ano 1982.

Gréafico parcelario del distrito, confeccionado por la firma
Aeroterra (empresa particular), en formato de AutoCad 12; en
el afio 1993.

Este proceso permitié identificar cada parcela y localizar cada plano
de mensura existente. También brindé la posibilidad de detectar los casos
en los cuales, segun el detalle del SCIT, existia el plano de mensura, pero

% “Misi6n del Agrimensor™ (1961)



no se encontraba en la oficina del municipio. En esos casos se adquirieron
copias de esos planos en el SCIT.

La Oficina cuenta también con otra fuente muy importante de
informacion:

Las Fotografias Aéreas.

Mas de 700 fotogramas, de escala aproximada 1: 2800, provistas
por el SCIT al municipio, del afio 1993.

De ellas se consideraron los trazados detectables, tales como: lineas
de alta tensioén, canales, arroyos, caminos rurales, a fin de su verificaciéon
en relacion a las planchetas catastrales.

En los casos en que se consider6 necesario, se verificd la
informacion con:

Tareas de reconocimiento en campo.

11.2: EL CATASTRO MUNICIPAL

Esta Oficina dedic6 su mayor esfuerzo, en los dltimos afios, a las
zonas urbana y suburbana. ElI GIS vigente se encuentra bastante
desarrollado en lo que a esas zonas se refiere.

La intencion es ampliar el GIS a todo el distrito.

La Oficina cuenta con una importante cantidad de planos de
mensura, que proporcionan la informacién mas detallada.

Las planchetas catastrales estan actualizadas a mano por el personal
de la Oficina, directamente sobre el papel, y por esa razén, sumada al uso
frecuente, se encuentran bastante deterioradas.

También se encuentra deteriorado el padron del SCIT, debido al
manipuleo que genera la consulta permanente, aun mas marcado por el
hecho de reunir los datos de todo el distrito, es decir, las zonas urbana,
suburbana y rural.

Es muy valioso, también, el hecho de contar con las fotografias
aéreas que proveyo el SCIT, de su ultima actualizacion, en el afio 1993.

Cuando se produce una modificacion, se la registra en el padrén
municipal, se le asigha un nuevo numero, se archiva el plano de mensura
en la carpeta destinada a tal fin, segun la fecha de inscripcion de la
mensura, y se anotan los cambios directamente a mano en la plancheta
catastral correspondiente.



11.3:  SERVICIO DE CATASTRO E INFORMACION TERRITORIAL (SCIT)

La consulta en esta institucion permitié el acceso a los planos de
mensura que por diferentes causas, no fueron localizados en la Oficina de
Catastro Municipal.

También se observaron los casos en los cuales no era factible
establecer la univoca identificacibn de las parcelas. Por ejemplo, es
imposible reconocer con certeza la subparcela en el Padrén Provincial,
cuando se realiza una subdivision y algunas, sino todas, las sub-parcelas
resultantes, tienen igual superficie y no se indica el numero de lote del
respectivo plano de mensura, o directamente no esta indicado su niumero
de registro. En esta situacion se encontraban las siguientes:

Poligono 1 - Parcelas N°: 9, 127,159, 160, 206
Poligono 2 - Parcelas N°: 19, 35, 63

Para esos casos el SCIT permitié la observacion por la pantalla del
sistema informatico del Departamento Topografico, de los resultados de la
altima actualizaciéon (1993/1999).

I1.4: LAS PLANCHETAS CATASTRALES

Las planchetas existentes fueron confeccionadas por el SCIT en el
afo 1982. Constituyen una herramienta fundamental para la identificacion
de las parcelas, pero también para la obtencién de los datos de aquéllas
parcelas que no registran ningdn plano de mensura.

Loégicamente, en el transcurso de estos afios, hubo modificaciones
que, para el uso de la Oficina, se fueron anotando en forma manual
directamente sobre las copias ( Anexo IlI).



11.5: LOS PLANOS DE MENSURA

Planos existentes en la Oficina de Catastro Municipal:

Poligono 1:

Parcela N° Plano N°
31 35.960/38, 21.712/53
38 113.539/83
39 N° no legible/48
40 26.135/60
41 29.410/61
42 78.848/74
43 134.169/93
127 96.401/78
131 N° no legible/58
142 32.165/62, 75.342/73, 77.016/73, 109.731/82
144 79.590/74
148 20.964/58, 22.369/59, 72.595/73, 117.061/84, 146.816/02
152 83.207/75
161 122.033/82
164 80.724/74
166 131.970/92
170 88.193/76, 145.550/01
172 106.830/81
173 71.296/72, 85.664/76, 144.817/00
174 89.692/76, 91.731/77, 118.808/85, 134.068/93
182 99.335/79
183 N° no legible/68
196 128.679/89
198 N° no legible/71y 78
199 66.681/71
200 N° no legible/43
201 137.866/96
202 66.681/71, 71.526/72, 79.195/74, 85.839/76, 118.417/85,

134.068/93, 136.656/95

203 N°€ no legible/77
204 1.519/53, 67.092/71, 119.834/85, 122.907/87
205 13.031/56
206 75.147/73, 144.104/00
207 62.380/70

208

24.701/60, 95.555/78




TOTAL DE TOTAL DE PARCELAS PORCENTAJE DE PARCELAS CON PLANO DE

PLANOS PARCELAS CON PLANO MENSURA
60 164 115 70 %
Poligono 2:

Parcela N° Plano N°©
19 35.957/63
28 13.322/56
30 50.894/67, 76.181/73, 79.075/74, 94.522/78, 128.662/89
32 100.614/79, 116.485/84, 126.274/88, 130.355/91
33 19.091/58, 26.651/60, 69.336/72, 74.080/73, 94.687/78
35 57.058/68, 115.963/83, 109.006/82, 110.341/82, 113.816/83
36 N° no legible/56
37 29.093/61
58 111.754/83
59 130.324/91
60 71.582/48
62 10.579/55
63 108.671/81
67 N°€ no legible/47
77 7.157/48
78 107.127/81
83 81.231/81
84 2.097/58, 76.552/73, 101.171/79, 119.357/85, 127.296/89
85 55.075/68
89 20.070/39
95 88.407/52, 90.082/77
97 6.809/54
100 N° no legible/53
103 87.612/76
106 66.357/71
108 55.008/69
114 N°€ no legible/37
119 N° no legible/33
123 114.012/83
125 10.003/55
126 27.545/61
130 24.645/60
131 N€ no legible /33
133 82.697/75
135 118.339/85




TOTAL DE | TOTAL DE PARCELAS PORCENTAJE DE PARCELAS CON PLANO DE
PLANOS PARCELAS | CON PLANO MENSURA
55 183 113 62 %

Los planos de la Oficina Municipal de Catastro completan un total de
115, que comprenden 228 parcelas, es decir, el 66 % del Total del Distrito
(347 parcelas).

Planos consultados en el SCIT (no existentes en Catastro Municipal):

Poligono 1:

Parcela N° Plano N°©
42 23.059/59
45 31.417/42
29 65.999/52
128 8.937/33
148 94.849/78, 108.837/82
159 29.765/61
160 57.495/69
161 69.860/48, 33.864/63
165 15.989/47
168 142.099/98
171 93.292/77
196 125.680/88
202 118.929/85




Poligono 2:

Parcela N° Plano N°©
2 2.200/37
5 55.996/68
6 103.596/80
19 27.547/61, 113.763/93
29 25.999/39
32 97.159/52, 129.842/90, 130.355/91
35 135.850/94
36 87.699/76
61 341/53
63 96.401/78
68 100.676/79
82 34.076/41
83 20.076/41, 81.233/81
85 27.594/61, 38.993/64
920 18.753/58
107 55.902/68
126 51.741/46
143 91.751/77

Los planos del SCIT completan un total de 38, que comprenden 34
parcelas.

En definitiva, los planos consultados, tanto en la Municipalidad como
en el SCIT, comprenden 287 parcelas, es decir, el 83 % del Total del
Distrito.

Parcelas

17%

O Con Plano
M Sin Plano

83%

En muchos casos hay varios planos correspondientes a un mismo
inmueble, debido a modificaciones efectuadas en el transcurso del tiempo.



11.6:

LAS FOTOGRAFIAS AEREAS

Caracteristicas técnicas:

Fecha: Abril de 1993

Escala aproximada:

Corridas: 28 Recorridos
La cantidad de fotogramas de cada corrida es distinta, y se detalla a
continuacion:

Recorrido 1:
Recorrido 2:
Recorrido 3:
Recorrido 4:
Recorrido 5:
Recorrido 6:
Recorrido 7:
Recorrido 8:
Recorrido 9:

Recorrido 10:
Recorrido 11:
Recorrido 12:
Recorrido 13:
Recorrido 14:
Recorrido 15:
Recorrido 16:
Recorrido 17:
Recorrido 18:
Recorrido 19:
Recorrido 20:
Recorrido 21:
Recorrido 22:
Recorrido 23:
Recorrido 24:
Recorrido 25:
Recorrido 26:
Recorrido 27:
Recorrido 28:

Fotos 1 a 11
Fotos 1 a 21
Fotos 1 a 15
Fotos 1 a 18
Fotos 1 a 33
Fotos 1 a 40
Fotos 1 a 36
Fotos 1 a 35
Fotos 1 a 36
Fotos 1 a 37
Fotos 1 a 39
Fotos 1 a 38
Fotos 1 a 36
Fotos 1 a 38
Fotos 1 a 11
Fotos 1 a9

Fotos 1 a 21
Fotos 1 a 20
Fotos 1 a 17
Fotos 1 a 24
Fotos 1 a 29
Fotos 1 a 21
Fotos 1 a 26
Fotos 1 a 13
Fotos 1 a 24
Fotos 1 a 17
Fotos 1 a 24
Fotos 1 a 17

1: 2800

TOTAL: 706 fotogramas



Se obtuvieron los trazados visibles en cada fotograma: Lineas de
Alta Tension (LAT), Canales, arroyos y pequefios cursos de agua, anchos
de los caminos rurales.

Se puede observar el Grafico de las Lineas de Vuelo en la pagina 26.

I1.7: TAREAS DE RECONOCIMIENTO EN CAMPO

Las fotografias no estan rectificadas, ni tienen puntos de apoyo que
liguen su ubicacién a puntos trigonométricos. Ademas, los fotogramas no
cubren toda el area rural.

Por esas razones, y para mejorar la informacién que se logré con
ellas, se efectuaron tareas de reconocimiento en campo, que permitieron
verificar los trazados obtenidos. Se recorrieron los caminos rurales
verificando la existencia de los mismos y midiendo sus anchos en forma
expeditiva.
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CAPITULO I11: ACTUALIZACION DE LA INFORMACION CATASTRAL

111.1: ACTUALIZACION DEL REGISTRO ALFANUMERICO

Se optd por ordenar los planos segun el numero de la Partida del
Impuesto Inmobiliario, y en relacion con ello, se organizé el registro
alfanumeérico siguiendo el mismo criterio. El registro resultante tiene una
disposicion similar al padrén del SCIT.

Se organizaron las parcelas, agrupandolas primero en dos poligonos,
que coinciden con la division que hace la provincia y, dentro del poligono
se ordenaron por numero de parcela y sub-parcela. Cabe mencionar que
en la Ultima actualizacion que llevé a cabo el SCIT, estos numeros de
parcela y subparcela fueron reemplazados por nuevos valores
alfanuméricos que, a la fecha de realizacion de este trabajo, todavia no
fueron informados a la Oficina de Catastro Municipal.

Los numeros de parcela y subparcela se conservaron en este
registro, por considerarlos convenientes en el momento de ubicar
graficamente una parcela. Pero se consider6 muy importante el hecho de
agregar el numero de la Partida del Impuesto Inmobiliario (PII),
previéndolo como enlace con la nueva nomenclatura, ya que éste no ha
sufrido ninguna modificacion en el SCIT.

Se tabularon el Nombre del propietario, la Superficie de la Parcela y
los Numeros de los planos.

También se encuentran los datos de Dominio (Tomo, Folio y
Numero) y la Fecha correspondiente a la inscripcion del titulo. Esta
informacion se tomé de la base de datos del SCIT, ya que no se realizaron
cruces de informacién con el Registro General de la Propiedad.

Por dltimo, se tabulé el NUmero que le corresponde a cada parcela
en el Padrén Municipal.

El resultado de este proceso es el listado del Anexo V.



111.2: ACTUALIZACION DEL REGISTRO GRAFICO

Como los planos de la Oficina de Catastro Municipal, se encontraban
ordenados segun la fecha de la mensura se presentaba un problema a la
hora de reunir toda la informacion de una parcela: no era agil la
localizacion de todos aquéllos pertenecientes a un mismo predio, ya que
resultaban distribuidos de una manera sumamente variable. Siempre
existia la posibilidad de encontrar un nuevo ejemplar, luego de haber
volcado todos los datos de alguna parcela.

Cuando se ordenaron segun el N°© de Partida del Impuesto
Inmobiliario, automaticamente, se reunieron todos los antecedentes de
una misma parcela y se estudiaron, partiendo del mas antiguo, hasta el
mas reciente.

Tomando como base el registro digital que habia realizado la firma
Aeroterra, se trabajé volcando los datos obtenidos de los planos de
mensura Yy actualizando las divisiones o modificaciones de estado
parcelario que se realizaron desde su confeccion hasta la fecha de
realizacion de este trabajo.

Se agregaron las magnitudes de los lados de las parcelas y los
numeros de parcela y sub-parcela. En las parcelas que no registran plano
de mensura, se mantuvieron las magnitudes obtenidas de las planchetas
catastrales (dado que no se realiz6é un cruzamiento de informacion con los
titulos de propiedad).

Como el SCIT cambidé la nomenclatura de las parcelas, se optd por
mantener la antecedente; pero se agregaron, al registro digital, los
niameros de las Partidas del Impuesto Inmobiliario (que no fueron
modificados por el SCIT), previéndolo como enlace con la nueva
denominacion.

Con las fotografias aéreas se trabajé midiendo directamente sobre
cada fotograma. Como no estan rectificados, no ofrecen una informacién
de precision, por ende el resultado tiene valor informativo y sélo a escala
grafica.

Este paso deberia mejorarse en el futuro, cuando se avance en el
proceso de optimizacion de los registros graficos.

Para la confeccion del registro grafico, se utilizé el programa
AutoCAD 2000.



AutoCAD es un sistema de diseiio CAD (Computer Aided Design/
Disefio Asistido por Computadora).

En AutoCAD no se trabaja con medidas reales (metros, milimetros,
etc.) sino con unidades; esto significa que el usuario decide a cuanto
equivale una unidad, es decir, que si determina que una unidad equivale a
un milimetro, entonces diez unidades representaran un centimetro y mil
unidades equivaldran a un metro. Del mismo modo, si se imagina que una
unidad es un centimetro, entonces cien unidades representaran un metro.
De esa forma se puede elegir la equivalencia que mas convenga y no
tener que realizar célculos de escala.

Por esta razén, en pantalla se trabajé en escala 1:1, para luego
realizar el escalado segun las necesidades, a la hora de su impresion.

AutoCAD ofrece la posibilidad de trabajar dentro de un mismo plano
en distintas capas o niveles (layers). Esto posibilita que, por ejemplo, en
el plano de todo un distrito, como Villa Constitucién, se pueda colocar en
una capa el trazado de las parcelas, en otra los nombres de las calles y
accidentes de importancia, y asi sucesivamente.

El grafico original fue entregado por la Jefa de la Oficina de Catastro,
en un disquete, con cuatro capas:

0

OMAPABASE
1MAPABASE
2MAPABASE

La capa denominada O, que siempre esta presente.

La capa “OMAPABASE”, contenia todo el trazado geométrico del
distrito, sin correspondencia en detalle con los datos de los planos de
mensura.

La capa “1MAPABASE” consignaba los nombres de la mayoria de las
calles y accidentes, tales como puerto, darsena, Isla del Sol, etc.

En la ultima, “2MAPABASE”, se completaba la totalidad de los
nombres de las calles.

Se comenz6 a trabajar por el Poligono 1, estudiando las parcelas en

el orden que se usoé para el registro alfanumeérico.



Al analizar los planos de mensura, también se estudiaron los planos
de las parcelas colindantes y se tuvieron en cuenta los datos de los anchos
de caminos. Se fueron trazando todas las poligonales segun los datos
obtenidos de cada uno de los planos de mensura.

Se opté por cambiar la nomenclatura de las capas originales,
dejando el nombre de “OMAPABASE”, para todo lo que fuera “trazado”,
mediante la unificacion de las anteriores: 0 y OMAPABASE. En esta capa
también se utiliz6 el magenta para las lineas del ferrocarril y el color 253
(gris) para lineas auxiliares.

Se nombré “CALLES” a la capa correspondiente a los nombres de las
mismas (unificando las capas “1MAPABASE” y “2MAPABASE”).

Se crearon dos capas nuevas: “PARCELAS” para los numeros de
parcela y subparcela, y “MAGNITUDES”, para las magnitudes de los lados
de las distintas parcelas.

Cuando se termind de actualizar el trazado, se procedi6 a trazar el
limite de la zona urbana, en la capa “LIMITEZONARURAL” (en verde), y el
limite del Distrito, en la capa “LIMITEDEDISTRITO” (en rojo).

Cuando el tamafio de la parcela hacia dificil o hasta imposible su
visibilidad, se realizaron detalles a mayor escala, y se agruparon en la
Hoja de Detalles (Anexo VI).

En la hoja principal los detalles estan sefialados con un rectangulo
en linea interrumpida de color azul, correspondiente a la capa O.

Debido al cambio de nomenclatura que produjo el SCIT, también se
cred una capa con los Numeros de la Partida del Impuesto Inmobiliario,
lamada “P.1.1.”, en color 170 (azul).

Para los trazados de los arroyos y los pequefios cursos de agua, se
cred una capa llamada “CANALES”, en color 142 (celeste).

Al recorrido de las Lineas de Alta Tension le corresponde la capa
denominada “LAT”, en linea de trazos color 31 (anaranjado).

Se usaron dos capas auxiliares para uso practico, llamadas
“DefPoints” (en amarillo) y “LAYER1” (en anaranjado).



El listado de capas definitivo es el siguiente:
- O _____
- OMAPABASE
- CALLES
- CANALES
- DefPoints
- LAT
- LAYER1
- LIMITEDISTRITO === = =
- LIMITEZONARURAL == & & =
- MAGNITUDES
- P.L.I. W
- PARCELAS

De esa manera se obtuvo el Registro Grafico No Apoyado de la
Zona Rural del distrito Villa Constitucion, actualizado al 30 de diciembre
de 2002. ( Ver Anexo V)



111.3: ACTUALIZACION CARTOGRAFICA CON UTILIZACION DE
IMAGEN LANDSAT 7

Se utilizaron dos Imagenes Landsat TM ( una en falso color
compuesto y la otra pancromatica), de fecha 15 de enero de 2000, que
poseen una resolucién de 30 m y 15 m respectivamente. Fueron obtenidas
del sitio Web de la CONAE ( www.conae.gov.ar).

Para la realizacion de un ajuste geométrico de la imagen compatible
con la precision del registro grafico digital elaborado, se procedié a tomar
con un equipo GPS marca “Garmin 127, una serie de diez puntos en el
terreno, identificables a su vez en la imagen vy distribuidos
homogéneamente en todo el Distrito, como puede verse en el gréafico de la
pagina 33.

Las coordenadas geodésicas obtenidas de las mediciones efectuadas
en el terreno, referidas al Elipsoide WGS’84, son las siguientes:

PUNTO LATITUD ( B) LONGITUD (L)
1 33912’ 44.5”" 60° 21’ 26.1"
2 33° 14’ 13.3” 60° 22’ 11.7"
3 33° 13’ 48.5" 60° 20’ 40.8”
4 33° 15’ 38.4" 60° 22’ 59.8”"
5 33°16’ 10.1" 60° 21’ 05.4"
6 33° 15’ 40.5" 60° 18’ 59.1"
7 33917’ 33.7" 60° 17’ 46.5"
8 33217’ 07.4" 60° 16’ 16.5”
9 33° 14’ 03.3" 60° 19’ 01.9”
10 33213’ 19.5”" 60° 19’ 48.6"




_HIHIH]HIHJ
woooc wQooT wo .
oAody ap sowund TN
aivao3aHLl
NOIONLILSNOD VTTIA OL1d1S1d
ounsia
7 @)
et
sy N
soN3ng .~ N
ap euInOId Y ) / — _
= @ﬂ%w T \\|\,/L T
= \lKK\ &%{Ww\w\\\. - \\\\\\\\\c\/\\\\\c )
S — N D &,m eue

SVYNVNOIHO3T SV
3avisi

SOJd 341N3
ap epuUINOId

X

~ O
~—

VN O

NOION.LL YA

INTVdNT

ouisia

NOAVd

ousia

L]

>

B
<

H W M\
7
L
— N
VY3IHOIS
e)%

# omsig

=S

N

~
w
|

70s13a vasi
©2160]093 BAJISOY




Con el auxilio del programa GeoCalc se obtuvieron las siguientes

Coordenadas Gauss Kruger:

Punto X Y
1 6 325 608.62 5 466 693.96
2 6 322 868.75 5 465 522.73
3 6 323 640.83 5 467 873.60
4 6 320 242.47 5 464 287.05
5 6 320 198.64 5 467 251.33
6 6 320 198.64 5470 517.24
7 6 316 716.65 5472 406.21
8 6 317 533.24 5474 732.70
9 6 323 192.98 5 470 435.68
10 6 324 538.63 5 469 222.33

A continuacién se recurrié al programa AutoCad Map para ajustar el
Registro Gréafico con la imagen satelital en base a las Coordenadas Gauss
Kruger obtenidas.

El ajuste logrado tiene una relativa precision debido a varios
factores que podemos enumerar sintéticamente:

1. La elaboracion del registro grafico se realizé por compilacion y
yuxtaposicion de planos de mensura, de diferentes épocas y
realizados con diferentes métodos e instrumentales topogréficos,
que no tienen, en ningun caso, georreferenciacion.

2. Las coordenadas se obtuvieron con un GPS de tipo “navegador”,
por lo tanto es esperable una precision del orden de los 2 a 5
metros en cada punto medido.

3. La imagen satelital pancromatica utilizada tiene una resolucién no

mejor de 15 metros.

No obstante lo expresado, y a los efectos de lograr la mejor
actualizaciéon posible del registro grafico rural, especialmente en la zona
de costa, se consider6 que el ajuste obtenido mediante el software
AutoCad Map es suficiente para cartografiar con aceptable nivel de detalle



las margenes de los Arroyos del Medio y Pavon y del Rio Parana,
fundamentalmente en virtud a la permanente variabilidad de las costas de
los cursos de agua y al objetivo principal de los registros graficos
realizados (ver Anexo VII).



I11.4: ZONIFICACION DE LA ZONA RURAL
PARA USO DE LA MUNICIPALIDAD DE VILLA CONSTITUCION

Para uso exclusivamente local, y satisfaciendo el pedido de la Jefa
de la Oficina de Catastro Municipal, se propone una zonificaciéon de la Zona
Rural, tendiente a agilizar la localizacion de las distintas parcelas en
soporte papel.

Se sugiere la division siguiendo el mismo criterio de la tabulacion del
Registro Alfanumérico, o sea, por el Niamero de P. I. I.

Se determinaron asi, seis sectores, cuyos graficos se elaboraron en
Escala 1: 4000.

La distribucién de los seis sectores se puede observar en el plano de
la pagina siguiente.
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CONCLUSIONES

Luego de varios procesos ocurridos durante los ultimos afios, y tras
los cuales los municipios presentan, en diferentes grados, un adecuado
estado de incorporacion de tecnologia; la tematica de la recoleccién,
manejo y administracion de la informacién se erige como el principal
desafio para encarar el nuevo milenio implementando tecnologia con la
capacidad suficiente como para seguir sus avances.

Recordando las palabras de Castagnino: “el Registro Grafico no
apoyado es el PUNTO DE PARTIDA de acuerdo a las caracteristicas y
modalidades del régimen de la tierra, que en gran proporcion fue fiscal en
la Nacién Argentina. La institucién catastral debera perfeccionarlo, sin
perder de vista que lo mejor es enemigo de lo bueno si pretendiese
prescindir de aquél como PUNTO DE PARTIDA, alterando con manifiesto
perjuicio el orden natural de las cosas”.

Siguiendo este orden natural, puede considerarse a este trabajo
como ese PUNTO DE PARTIDA hacia la optimizacion del Registro Grafico
Catastral de todo el Distrito Villa Constituciéon, teniendo en cuenta que el
objetivo de este trabajo fue un Registro Grafico No Apoyado.

El paso siguiente seria la incorporacion paulatina de la exigencia de
la georreferenciacion de las parcelas en los planos de mensuras rurales,
incorporando coordenadas en un sistema unico de referencia, con la
precision adecuada, de manera de cumplir con el criterio de exclusion
espacial por el cual no puede existir mas de un objeto en cada punto del
espacio tridimensional.

Ademas, como el problema fundamental de todo Catastro Territorial
es asegurar la autenticidad del contenido de sus constancias registrales, o
sea, la correcta vinculacién de la existencia real del inmueble con la
parcela representada cartograficamente en un plano de mensura, queda
pendiente la actualizacion de la base de datos de propietarios y dominios
de las distintas parcelas que integran la Zona Rural del Distrito.



BIBLIOGRAFIA CONSULTADA

Lischetti, Santiago: “Historia de Villa Constitucion” (1978)

Agrim. Castagnino, Juan Manuel: “El Catastro Territorial y la Publicidad
Inmobiliaria” (1967)

Agrim. Haar, Victor H.: “Mision del Agrimensor” — Federacion Argentina
de Agrimensores (1961)

Agrimensores Belaga, José- Bicioso, Benito: “La Mensura” (1996)
Strizinec, Gabriel: “AutoCAD 2000” (2000)

Publicacion “CADXPress” (Afio 4, N° 34)

Publicaciéon “Geoinformacién” (Nov/ Dic 2000)



AGRADECIMIENTOS

Agrim. Teresa Martin, Jefa Oficina Municipal de Catastro
Personal de la Oficina Municipal de Catastro

Direccién Municipal de Cultura y Comunicaciéon Social
Oficina Municipal de Informética

Oficina Técnica Municipal

Personal del Departamento Topogréafico del SCIT
Familia Martinez

Alolo Ruiz

Ana Boulan

Federico, Leonardo y Roberto Moore



Q J CANAL

7/ Y . Y 4
)i ‘ DE ACCESO e — — -
@@0 P Al

\/\|\ \\\\\\\\\\ DDDDD \
= —
DISTRITO S LIl ) / g 19/:5
e D ﬁD D/ ==L _J| | N w00 L
/ D D | DETALLE 9
r !
o 3 i \ D D _ 19/ 16 ( )
FIGHIERA 45/ .- 2 \ ¥ DD - 418249/0018
g 418040/0902 ¥ / D \\
45/, | T \UQ \
2 418040/0001 | N 29 _ N \ \ \
| /Eomoaooo U D D \ D D D |
! \ I |
320 300 m 320 3 U DDDD\D DDD _
ATCNEDN 7 —— — L | _ D D r _
. 920 ; _Ummﬁ__w___ — DD\ L ,L
\ n e =i+ FOOooo- ISt S o
18 44 o\ 1 D DD\DDD S N
10/ 1 |2 418039/0001 418041/0001 1939 T 5 G E \ D | _H / 30/s PROVINCIA DE
S 418031/0003 m. 3 \ il D / | RO _UKV_I_/\_>E m S L o h@m@@.OWOM|| . (1225.02) (92.05) (35177 (481.76)
> 1 : = _ X _
e e ,w_. D U | D D D R \Uu . / - . - . - - . 448.40 _ _ - - - - y : |/N“_.\ Emm.mm_| |_/,+_m._ P &_N A - Smm|mg - S
ST | A" N . DDD [—— B oL z s R | Z R | BUENOS AIRES
h _ U B E _H : ¥ _ _ - wm\m 2 |
M \ | : ! !
@\ 1 H_.O\ 2 wO s N D D \ D D ~ A g _ _ﬁ 2 _H_ _H_ %mﬂg_ oy o | N e | (DETALLE 10) ———Ht .pmon- IM. IW_L M M m M
h.”_.mom”_.\oooo _/// “_ _— h U | ﬂ A \ _ \ _ 83.50 m _ m // wm?ywm\ﬁ M o H m m m m m m m
W W\ a D D _., ’ ! | 65.85| 111.15 m_.m_m | 2 % . 3211 S m _ Q| S & 8 Q8 K
() ” I I =] PR B, AN O] g s EIEEEEREE
179.62 H /i i} D_ i 47 V818 o O w| 418650021 N » S| o ol =~ 9| b « o <
i \\ LU — — ) | | 418293/00p2 ﬁ /Mm - m 8| o|8950% | - 3 _ ~ |~ N~~~ ~
17 \ al Iy o o T | | | B &5 Fass 5 . 198|588 8| &
4180520001 i L] DL — - A 37 FIBOLE| Non | o " N 31 T EEEEREERE 29 |
AN 1 . = = [} 144.00 < 28550 T | = iR & & & R ¥ f R« 3|8
3|5 H < U@ N ] aesonos [~ Z 1 _ _ 4118267/0000 ” & A | 3 |8 e 418261/0000 il 418259/0000
ik : | O g HQU %\Prr 12) s | 8 - 64 g 68/1 (44659 n_ﬁ N /, 35/5 = |8 33/ + 5 |8 8 _ 418258/0000 g
i o [32] RSV — . N
) T.sl S -__NMu_w s 62/ Nk 418294/0000 = 1829610001 \ IR o 418263/0008 | | °
Sre-aiEIk 2 8 g\ gs =8[s& ol ! |
21 D @@ os|8 | |7 418292/0002 g _ 3\ de W5 ~ 1 |
wH\M 7 5% Q M._MW m < / <2 3% 4% 7%7 =) " !
. wﬂ 418052/0002 e | o @ 5 Y o 8E g e \ J| g mmm ! _
1 - 10)) o & 272.19 (433.009 § _
418049/0002 | 148/2 | oo )54 207 & ¥ A\ o © © /ﬁ m _ _ o/
D %, %, 42351 . NN [ _ i
: e or i — — = 3 (449.11) o | 14935 . . . 88.82 | 86.62 (452.55) 62, ] ] ] ] ] ] (452.55) (452.61) 418314/0008
N (DETALLE 4) Nm_p.%m\ﬁ%ow _ 2 g ﬁ e o mU Gl S e 418302/0000 - \ ﬁ\@\p\p\.\ - L ~__ R8T S wmm.;w T = _ e Lo S e — _ o/
Z \ UD 45751148/ | ¢ 143 3 m = D M_yom ALLE 3) | 11 R T — —=1 | . 2.3 s : e 65 g e s| & M,///JT\, o &.O o ols __ /| 83/, a4/, |2 ° : ' 418314/0009
B 5 4 asieaoooo J| % <8 A R T P 59T e &5/% . | 5 3 I 1 =L 8. _ NI : 81 sl 83/1 |I|es 2| 83/ 2% s 15 84/s 5| =
| g S BE 418169/0004/ /) ) N3 4 | 128 ﬁmzmmmﬁ A { ﬁmmmwm“ . 418295/0000 I & 7 3 813 8|3 S|™ 418307/0000 Trme—n___ 418310/0000 41831110000 S8 4183130001 | | 3,991 25 84/, el o onos| B HE.OO
/ . N 5 ——""® ® @ @ e T ! o
g wm\w ”_.mm wg| |v8 e 15 m_z )00 197 M—.m _ 418149/0000 5 W mm\H S 8 e = 418308/0000 = AM_. - _lﬁw_. - N@ 388.16 88 == o 388.16 463.90 _ 189.34 418314/0001 x /HE.E - mb.\m
22 . §  418059/0005 418179/00 o < ose2 N | )52 114 S LO | 418288/0001 g%\ S 3 68/- gl | T N~ | [~ | 4183060000 [3  aw2 1\ _ =To A =g | . ™. 0| 4183140007
$418060/0000| | / ww, 2oy me, 147 8 _ z/ — 3 g (433.007) 418298/0002 __.a-177 (583.64) /(633.42) (114.46) | (114.46) (248.48) N 418308/0000 /8 Rl mm%mm@\oooo N.@ glg Sﬁ.wowﬁmwpﬂo@mo/mwmu g |« 418314/0004 84/4 |1| 844 g 1301.65 M/.GE 3 166.58 27,96
o . o o o~e = — — @ _.M. gty — 8 ) 3 =l SN L. T 1 = - : S L — e .
Nw\H o _ %% I" / _ Mpmnw_mwmoow M mm 418168/0000 | ﬁmpn_m.w%.omoo m HB.»NN __ uﬂu H_. N @ - M 2 143.89 — ONGS.NS \\\\\\ e o123 202.47 (151.50) (152.87) 315.42 \ (463.60) 144.80 302.77 (247.50) / ____ (614.42) (119.80) //mmml.mmw? _ 260.90 383.95 (106.75) (170.16) (149.88) (222.49) 73.79
' o 7 761 < 2 mmw\ N T \ S~ @
e E g/ | __ asoio0 | 125 - I : 07 A )
23/, (DETALLE 1) |1 [07o] 407 |, \ ) L1420, 1 S8 ], ) 418355/0000 QI 2N : s | 100/2 | 99 | 98 96 95/3 95/1 94 |7\ Y, 9 e 39| 88 36 2| |2 85/,
| | 40/ | 40/ || \ \ s 151 o fEer =18 145 5 4181630004 B/15  SES q s 131 S 130 1 e 66 42315 | 418330/0002 2 3 +18327/0000 418326/0000 2 418325/0001 183240000 1= J | 41832210000 g T g 87 5 418315/0002
\ | N % e _.N % 8 W/ 2 W_ | & — 3 Q ® o nnw ﬂ \\\\\\\\ S S} : 3 l ™ P w/ =) ) S ) ~ ) . — ~ o nAu.( S|s S
HECTEEY | (5 e || e 5[5 146 gt wsssoon ¢ s S Josmoon R e T e | 2| I . 0/ fg 90k 5 8 Bk Els E oGS 85/4
2711 _ 40/ M /w 1N s l 087.10) 418167/0000 287.10) - I APETA W 6) A r65.07 rnas P 124/, HE mm m e 3 2 * : e 8| & S, e 8 / .%_, §  418321/0000 418320/0001 |3 418320/0002 —2® 2 |3 S g S §l e || 667.10 418315/0004
40/s| 40/4 38/+ & [ [mioi] [DES RDH - — | 1 g __ —— 25| 41835410002 =392 122 Jap 3 3 N N __ g 8- Z F |y g 71096
N 20/ 20r T sisosoi0004 \ 2 s 1 | 5l 1S | 12 | | 1671 5 3 418352/0000 § % 2 S 5 Vo <] I a5/
| =1 ,ﬂ\ e 3z ™ ﬂk 5 ™ o i / ~~—_ ~ M -~ w
ﬁm.von_m%ﬁws | N_.O\m | / _ \ e _ Bl H_.mmr‘m | 3 _\\\\__\AT 167/ W m (274.20) 2 @oew @N — 8 / “_ H_.ON_. s :_%O,m. S - ﬁWwMum\\%oom 418315/0003
NN\ 0 - Z _ 418061/0002 _ / _ _ Vg P 418150002 _ hh. — _ | ’ (76.60)| (88.15) = 418297/0000 = I 202.47 (151.50) (152.87) 316.12 (466.20) 144.80 302.77 (219.80) | (369.55) 269.85 379.65 (170.16) 10800 | PEeor 2o —7
i — _ AUm._ub,_l_lm mv _ \omx ! _ Aﬂ ® \_ s - 5 _ __ 167/ 5 ”_.@m\ m m 163.16 @ m ”_.NH_. S S — pum— T = / __ 418334/0000 o ”_.O@\ 384.00 N 511.74 14952 ~ ”_.Ow\w 737.90
| &) \ 15971 a\\ 5 iy s |2 1 SlLe 57718 8| |S 418351/0000 & \ R 5 & @ ~~+418338/0002 $
e — | o / _ _ e _ w mm ﬁw_w.mmvwﬁw g e | : | g_w i 4181890001 Mmme @) & 7 - A0 g 74037 T
| A\ i Nas= - heg/ | : N | 2 106/, &
! _ - & _ /05 o o P w0 4 9 3 ~~<
2 2 S| | 159/5 | | - _ Mmpm@am% 2 120 s %y & h— L\ ~ 418336/0004 s 108/s 183380005 M-
s 41/2 3l |- 38/ gl ! o 16 ! o & 418350/0000 g 101 | (272.00) N YR . = -l
418062/0002 | |8~ 418059/0009 \ wm_ | ol [B——"" o o —— ; 124/ s 7 s T 418331/0000 S o = 106/ 3 - S~
R T et DU 3 Ly S— _ NI e 2 8 191.59 398.38 T ¥ >74.10 S I ® 418336/0003 — ~~<_]
26 - — %moﬂ%ooo \_ _ 160 __e-R[|E E 164/, - o 2 L? : o 418354/0001 m . o S . . ___ a— e 689.59
180.60 353.22 & - © 3 S © < 9 5|k S S o o S
L 42/ 2 _ z e Iy 418185/0001 8T e ) - 130/ 3 N §° 103/, : 103/ : P S . = S Sl 108/
| _ 3 | 21 o |5 | I (428.71) LOS 8 & 41499 S|e 1 g8 418333/0001 418333/0001 | 105 " " " "I 4 418338/0004
L.N\ | _ S S8 ._\ - m < e X S 577.16 S || 418360/0001 &g I H_.O@\m = N
AUm._.>_|_|m Nv _ ﬁmomw\owow _ / _ 8 n\/oUoM\\\_ - 3 ° m m 1% 3 __ ”_.NO 5 163.16 (414.50) M » < " %_mmm\mvoo | m_ 418335/0000 B 418336/0002 5 H_.ON . m ”_.Om\ 7
| 2| 3 / I =] sl [ g g | - o L @ 8 418337/0000 " & 418338/0007 888.04
2274 g 3 : ilbr % S S _ 418191/0000 g < 27124 _ g & 3
| 12/ | hmwommM\woom i \\\/\_\ g \ SR R 23610 Sii | o 5 118 arsay |8 Lo N = 108/s 418338/0003
_’ |_ |- / _ _ g (665.30) 1 : . 3 by __ 384.61
| 4850 | T I N | 8 SiE 9 | 810.00 g ~8s 128 41834800000 | ., B2 418346/0000 &, . 5 106/ N ; 97749
\\\\\ / g \ S N m _ H_.NH_.\ 1 m N W S m m 418358/0000 o H_.WO\M o - e ”_.H_.N 098y w/A o o124 456.86 (L16155) _ (877.45) __ &  418336/0001 384.70 8| 14074 m H_.Om\m 418338/0006
g o | | " 418102/0001 loNg R 3 41836000002 3 7249 418347000 g 6.1 _ _ i 148,05 i 101920
Nm\ 353.58 ~ Rl Rl
2 m\\\\\ m B 53 - _/ \ NPW_M.WW% o\o mw _ gl o __ 808.58 —l m 3 (631.56) 15040 g 42770 (402.57) (407.00) (305.30) | (1407.43) 1000.07
43 S =| | _ < |
! ! = ) N_.w o 3 H@H\w " 8 B o |5 | 8 274.10 __ 0
! L 418064/0000 gk -5 | 163/: g 182/+ I __”_.H_.\N S : o _ 3
- & AN 418182/0003 2 = (257.00) 3 _ g = 8
DISTRITO T | 155,00 s, | | \y Ww | : 418184/0001 _ 418203/0001 3 aloo0e . e ¢ | : :
\\\\\‘_\ _ _ l_ WW 4 5 Mo__ _ m Q __ \ 0 165.30 (412.41) ___
T _ _ _ | || j0sle | | i (OETALLE 7) | [ 1171/s 2|8 ¢ 2 3 3 2 I e :
- I — o S S b o @ @ = |5 S 3
PAVON"" | | | | BRI — e e “135/ e 2 115 : 114 113 ¢ 112 3 111 8|z 110 E 109/
= 47])1 | | _ | R G | 177 | _ ﬁmMMMSS 25,50 433,58 418345/0000 418344/0000 418343/0000 418342/0000 418341/0000 418340/0000 418339/0001
7 _ _ _ T _ 67329 | - s |l 132 131 | : : -
_ - £S ! . _ N o S ||~ . (433.00) ! 2 2 =
= ﬂ | — = — — _] - e | g 1 o 2 134 53 mw S 418362/0000 o 418361/0000 (433.58) “ g 109/- g 109/, g
=" 47/ S , o 182/ | g < X ﬁ”_w.wmm&m 2 3 418364/0000 c 383 |e 8 “_ 418339/0002 418339/0003
7 2 | € 418203/0002 - & = el g __
e i . S . S S | wwmmow . I = sy | s s | ews | e U DRV 081 e
- + /7 S ©
- — g 387.70 8 8 = = s (174 — Hﬁ_‘ . Q )
- 18 // 8|08 [~8|ws (B HWH = L73/2  ss193000 £135 ¢ — o 139 5
|- / P~ Psg =g |5 Mg ﬁ/ﬁE 18365/0000) p b
mm _ — m —i m — m — m 1_m 174/5 yl m __ 165.30 (412.412) 86.70 \ﬂu., ”_lwm w, Mw 418369/0000 Mw
% 183/ sls g 5 5 g I = |l o764 3 418368/0000 3
N 418204000 glz w| m| z| a| g% |7 et | -
[ 2 = = S s s S5 ) (733.42) “
g A== DISTRITO VILLA CONSTITUCION
£ |! 349.39 (107.48) | (107.48) |(107.48) |(107.48) Gosrmv 17472 . h__. (432.35) ) D_ml_l_nN_l_lo
E |
= g e 2 (265.30) T NO < 5
=1k 0365 T 418225)0005 m I I
3 i % e e 1 e 7y R B . s - -
183/ 1 I I ARy o 136 2 g8l 5 | Registro Grafico de Estado Parcelario
G || 4182040002\ | _______ L 2045~ & a3 AERE 2 THEOBALD
= = 418225/0006 2 205/ 1 G 418366/0000 ] I 137 = (433.50)
|||||||||||||||||||||||||||||||| =1 \ e | |8 418226/0001 ~ | #18367/0000 233.09 8 140 8 ZONA RURAL
||||||||||||||||||||||||||| T \ ¢ 418225/0013 © ™ 3 3
||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| = \ § ... 418225/0012 & B = 418370/0000 =
| _ | : § ..., A418225/0011 3 g 141 g @
<€ / 198/, Md 418225/0010 & 205/ g 418371/0000 2 <&
| / s, | e ( REFERENCIAS
= 2 2|8 al 418225/0008 & — <
3 8|8 e 2750 R ]G e 418227/0010 ¢ (587.72) o7.14 (257.00 433.09 (33,70 - .
£l \ 199/ .00 206/ 23,4 4 .,  4isooviooll & (1798.00 —  — Limite de Distrito
, 418220/0001 3[0n — . 418227/0012 ¢ o
\ o e Lesel® 41822770009 %o A18227/0013 3 — — Limite de Zona Rural
) N : 203/, ™ T . 4182270008 |, 418207/0014 ¢ Eje de Canal
/ / S smio  418227/0007 418227/0015 3| N AT NN S
! / Hszealho0t 2 S i 418227/0006 418227/0016 ¢ \ )
: (DETALLE 8) : S wnw 418227/0005 o AIB22700017 3| ZS LN Linea de Alta Tension (L. A. T.)
m / 362.00 756.15 ) ] y
il / B O S m »  Estructura de sostén de Linea de Alta Tension (L. A. T.)
202/2 5 o )
) | erisy _ 202/7 _ 2 207 S T Cementerio
: | . 418228/0000 .
£ | 0 N__ = | _ (2  Ruta Provincial
= | S 5 3
) / m _ n. o200 _ 751.15 2 H_.A.N m \ :
|, DISTRITO / ) | #202/11 | 751,07 3 418372/0000 2 w V@S del Ferrocarril
mm " m % 20212 o 202/5 m NOm\H M J
,ﬂ g 3 | S 20211 HE: |3 it 3 85/« NUmeros de Parcela y Subparcela
=2 748.46 -
ME | 198/ | 2l Emmtws\m - 773.45) 381.00 Longitud de Lado de Parcela (s/ Plano de Mensura) en metros
, 418219/0001 200 | Rr—m 2002 | s .
| 418321/0000 | L BE o 0 500 es20  Longitud de Lado de Parcela (s/Planchetas Catastrales del S.C.1.T.)
, | =201/ - o i .
-_._ucﬂﬁu_oz | et | g m m 00m Lineas auxiliares
| | & NOH_.\ 201/¢ _ NO@\M ] . o
/ 3 9 80.0g 418229/0002 a18340/0000 NUmero de Partida del Impuesto Inmobiliario (P.1.1.)
| _ 418222/0009 _ (129.90) 209
ﬂ | S | s -| 418230/0000
| gl 3 o % 8
,, F 2 I ESCALA 1:8000
"\ _ " _ (525.35) . - (129.90) < . . o o oo amm——-—o—0—emm—S—o—¢— =06 .
— : Alumna: Sonia B. Marcovich | Afio 2003




Departamento ~
ROSARIO g
o0
pa® Distrito
_Yﬁo/_o
_H _ AW _I_ _ m _N> Arroyo Las Cucharas

Distrito

PAVON

ISLA DE
LAS LECHIGUANAS

Provincia de

ENTRE RIOS

‘o,
74
Empalme Villa Coniucion
o .
Distrito > N
3 Or\. /
EMPALME L.\
- ../..
VILLA CONSTITUCION \
8 Onw _,_
%@QA%O%%«.@
Distrito
THEOBALD
o%o N C
& Provincia de
© ] m BUENOS AIRES
Theobald
San Nicol
de los Arroyos
DISTRITO VILLA CONSTITUCION REGISTRO GRAFICO SUPERPUESTO
A IMAGEN LANDSAT

. — Limite de Distrito — ParcelaRural — Lineas auxiliares (&J Ruta Provincial Eje de Canal .

- - - Limite Zona Rural ——— Zona Urbana o Suburbana T Cementerio wwn Via Férrea Linea de Alta Tension (L. A. T.) mmo>_l> H_. . NO OOO

Alumna: Sonia B. Marcovich

Afo 2003




DETALLE 1

I N B
39
_ 418060/0000 _
_ T E—m _
_ | | 385 |
|37 g 40w 5 40/12 . _
_ 418061/0012 & 418061/0013 _
_ 92 92.15 _
_ . . 40/ 10 . 40/13 . |
% s18061/0011 ° 418061/0014  ° _
_ “ 92 92.16 _
_ _
_ . 40/ . 40/14 . _
_ _ 418061/0010 418061/0015 _
_ 1 92 92.18 \_
_ . _
_ _ a 40/8 a 40/15 a _
| § 418061/0009 418061/0016 _
_ 92 92.19 _
[
L
| _ @ 40/1 2 40/16 2 |
_ . 418061/0008 418061/0017 _
“ _ 92 92.21 “
| | o ) |
_ I 418061/0007 s _
_ E _
_ i 92 92.22 _
_ i 4075 . 40/4 . _
_ _ ¥ 418061/0005  °|  418061/0004  ° 384 |
_ 1 92 92.24 _
_ . _
_ _ 40/3 40/6 _
4®  418061/0003 @ 418061/0006 8
_ . _
_ _ 92 92.25 _
_ . 184.25 _
_ . _
_ _
_ _ 40/2 o _
| E 418061/0002 g |
[
L
| |
“ B4
_ fr — | _
o —
_ FE 411 . _
| _ 418062/0001 5 _
_ L 180.80 _
_ . \ _
41/2
| _ 418062/0002
[ 389 |
T R N S |
DETALLE 7
r—~7 "1 T
_ 64.41 _
_ _
_ 182/1 7 g |
_ 418203/0001 ¥ ¥ _
_ _
_ 61.25 _
“ 5 g _
" 59.62 © “
_ g z _
“ 57.95 "
_ 182/2 g 8 _
| 418203/0002 s s |
56.23
_ _
_ 7 4 _
_ ) 54.45 ) m _
_ 1400|100 m _
i o™
f 57.30 LI ~ 2 _
| g 174/s 8 S
®  418195/0006 ° ~ _
_ o788 g 173/3 | _
8 17417 g
_ 8 418195/0007 E 418194/0003 _
_ 98.46 _
| § 1741 g — — — _
“ 418195/0001 K 31782 3
_ — 3 418194/0002 _
| §  174/8 8 8508 |
_ ®  418195/0008 K _
99.62
_ ; _
= E ile _
_ m e 174/s g g _
| & [¥ 418195/0005 3 8 _
e 5
| < 5 _
_ m 101.42 AH _
_ 5 _
_ - _
| s 17414 . . )
| [P watosiooos 2 g g |
) _
_ 102.68 _
_ _
_ 174/3 i 63.40 _
_ ¢ 418195/0003 g 1040 _
_ _
_ 103.94 _
_ 205/1 _
AL g 418226/0001 _
| ¢ 418195/0002 8 |
_ 105.20 & _
_ _
_ [840] _
_ _
149.00 =
| o U 2045 |
_ © 7.51 _
| 418225/0007 . _418225/0005 |
| _

[ ._ 418062/0002 ]
_ 180.60 _
_ : _
_ (. 42/ . sl |
- 418063/0002 b
_ e 3 _
_ — 181.10 _
_ - _
_ _ —
_
| e 42/3 3 |
| E 418063/0003 g _
[
_ - _
| _ |
_ — 181.10 _
_ E _
| () 4214 N |
_ _ p 418063/0004 8 _
“ - 181.10 “
_ N 4201 . _
_ I 418063/0001 B |
181.10
_ : (185.00) _
L1 _ - ______|_1_ _
e 0 T T, T T T T T T 1 1
_ 10.00 _
_ 310.12 _
_ . 202/2 . _
| p 418223/0002 5 _
_ 311.18 _
_ _
_ 7 202/7 ) _
" 418223/0007 5
_ _
_ m 302.28 _
_ 202.28 100.00 _
_ 8 202/10 20 3 20000 _
§F  418223/0010 418223/0003 418223/0009
_ | 193.08 ———————————— r _
_ _
g 202/4 .
_ ¥ 418223/0004 g |
_ 202/13 _
_ 30385 SNETEC | 418223/0015 _
p g s
o ~ *—
| 202/ 14 Pl |
o 137.60
_ 418223/0016 = _
| s 3 202/11 E |
_ g B 418223/0012 8 _
“ 58.65 e 0000 oumme ¢ ¢ ol “
| g 202/5 _
| 202/12 %5 418223/0005 _
| 418223/0013 _
_ 202/, g 20206 |
_ 418223/0014 < 418223/0006 _
| r——r— |
BT Y S—— -
_ g 202 |
_ ¢ 4182230008 _
o 80.00
_ S 318.00 _
8
I3 s 201/1 418222/0001 |
I s1s02 _
— 80.00 of
|3 e E 2012 _
|8 418222/0002 _
_ e 20Uz g |
| 418222/0003 |
201/4%%
_ 418222/0004 |
3ls 201/5 80.00 m
_ 2 / g _
| S[° 418222/0005 _
_ s 20U6”° o _
_ " 418222/0006 | |
.M 201/7 80.00 m
_ 2 / _
_ st 418222/0007 _
9 80.00
_ g 418222/0009 i 20Us _
g 418222/0008
_ 80.00 6.50 _
_ _
_ _
_ _
_ _
_ _
_ _
_ _
_ _
_ _
_ _
_ 201/10 _
_ 418223/0002 _
_ N |
S L _
_ _
R A _

DETALLE 4

DETALLE 3

418169/0013

148/2
148/ 10

418169/0010

99.26125 89

418149/0000

148/3
418169/0003

127/2
418148/0002

418169/0004
32421 148/ 4

418169/0004

DETALLE 9 (ESCALA 1:8000)

Rio Parana

PROVINCIA DE

BUENOS AIRES

19/1s

418249/0017

19/16
418249/0018

L -~ - _________ |
r """ "> ”">7">¥¥"¥‘"¥°>/”"¥‘°?”*"¥‘°¥"‘7¥V¥7/¥V7/ V7 07/ /70— 00— = ]
— e o —_ L 1
N T | |
_ _ “ |
35/8
_ _ _ 418265/0012 _
_ _.E 75 1476112001 2025 62.68 62.68 _ _ 10 vy _
b d _ . 35/9 _
| 30/s \\\. i[5 | _ n/.m i 418265/0013 _
_ 418260/0008 _ S | |~——
L _ _ _ <10 o _
_ 6.95 |12.00] _ © 3 m -\
| | ] &8 FE e |
_ _ _ ~ ﬂ 35/10 _
_ _ _ B e | 418265/0013 _
q I
31 30/6 30/7 30/1 s | oses _
| 418261/0000 418260/0006 | 418260/0007 | 418260/0001 _ __l..qquﬂ-mO ] _
| 8  35/15 q
_ _ | |5 418265/0019 w _
‘1414 L___d1____I_ J | — _
_ _
_ ......... —e—v 35/14 _
_ > S 418265/0018 _
35/18 = T
_ 418265/0023 35/2 ER |
_ 418265/0021 T
DETALLE 12 B e -
59/1 _
;F@\ga_
_
_
60 |
418290/0000 _
59/2 . _
418289/0004 8 _

DETALLE 5

——————

oo amm oo aid O amm ¢ ¢ ammy

_————_—___ - - -—-—-—-——-_—_—_—_—___ - - - - _-_ - ______ - - - - - - - ______—__—_—_—_—_—_—_—_——_——_——_——_——_——_——_ - - - - ————

/—/—/
—-
—
—

—

36
418057/0000

[
[ d

234.45

76.20

140.49

159/6
418180/0006

o
<
~
<
=

418180/0005

159/4
418180/0004

75.80

125.28

(179.88)

75.80

75.80

75.80
1304.74

160 418181/0000

75.80

159/3

75.80

75.80

75.80

(78.67)

159/8
418180/0008

75.80

159/2
418180/0002

211.85

159/7
418180/0007

324.05

Fo——————= i I~
_ : _
_ 42.59 42.59 42.59 71.00 85.00 _
_ _ _
166/2
_ o 166/1 8 418187/0002 s |
_ £ 418187/0001 |& e _
_ ! _
_ o < o 85.00 — _
_ IS 8 IS 59 _
_ tE3 |12 n 2R 15600 _
| fE T E TS 166/3 418187/0003 it J
_ b b = 156.00 | e _
3 < L -

| 2| 3 3| 3 166/4 T |
| S = = 418187/0004 __-—"

\\\\\\ _
_ . -] ] _
I 418187/0005 | _
_\\\\ 3.85 _

156.00 q

L 3 166/6 418187/0006 3 _
_ 42.59 4259 42.59 9 _
T 156.00 %
_ S 166/7 418187/0007 e _
_ 156.00 _
| < 166/8 418187/0008 ﬂ _
_ N 156.00 _
_ Q _
R N

DISTRITO VILLA CONSTITUCION

Registro Gréfico de Estado Parcelario
ZONA RURAL - Hoja de Detalles

REFERENCIAS

amceams Limite de Distrito

Limite de Zona Rural
Eje de Canal
Linea de Alta Tension (L. A. T.)

R e Estructura de sostén de Linea de Alta Tension (L. A. T.)
T Cementerio
(&J  RutaProvincial

Via Férrea

85/4 Numeros de Parcela y Subparcela

38100 Longitud de Lado de Parcela (s/ Plano de Mensura) en metros
(85.20) Longitud de Lado de Parcela (s/Planchetas Catastrales del S.C.I1.T.)
Lineas auxiliares

418340/0000 NUmero de Partida del Impuesto Inmobiliario (P.1.1.)

ESCALA 1:2000

Alumna: Sonia B. Marcovich | Afio 2003




