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La Plzte, 14 de mayo Ge 1986.%
Sr.
Jefe de Departamento de
Agrimensura.

3 / Do—

De mi comsideracidn:
Pengo el agrado de dirigirme a TUd. a fin de informarle que

he aceptads la propuesta como asesor, en el trabajo finsl de los alumrios:

Vizquez Radl Haxrio Legajo F® 34.229

Ferndndez José Luis Legajo ¥® 35.491

Zubillaga Osvalde E. Legaje ¥° 34.976
do acuerdo & lo comumicado a la comisién asesora departamental y acertade an
reunitn de fecha 18 de abtril, acta ¥° 20.

Asimismoe, los precitedos alummos reszlizaron las tarezs gue
propusieran per nota ¥ gue Be les =osptara en la Teunién de fecha 20 de marszo,
acta §¥° 19, de acuerde a las reglas del buen arte, ¥ dajo mi supervision.

Considere sue la presentacién adjunte responde en un todo
al espfrita diddctico pretendido, como =5 que es compledo en cuanto 2l mate~

rial grifico y = la documentacién acompaiiada.

Salude & Ud. my Atte. —
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Tn =l presente inForme se analizan las obser-
vaciecnes vy correcciones realizadas por la lerna exsminaddra del
Seminaric #inzl (116), conformadé por los Profesores AdT. Tonin
agr. Ringuelet y Agr. Sora, éejando asentado que 10S errores Co-
meridos son comsecuencia de nuestra inexperiencia y de algyunas
deficiencias conceptuales.

pado cue algunecs de los errores soil insalva-
bles sin una nueva medicidn y en estoe momentos, €llo es imposi-
ble por €l estado de intransitabilidad de los caminos de acceso
a2 1z parcela, procedenos a mencicnar y aclarar los problemids de-
tectados:

1) En la pagina 36, en la medicién del aagulo
D, la diFerencia de lecturas 31 hacer wvuelta campana es de 2°,va
lor oio.sidesads Laaluiszilbla, por lo tanto diche angulc deblo ser
medido nuevamente, desechando las lecturas anteriores.

2) En la pagiﬁa 37, aundue €n menos'medida ae
el anteriocr, ia diferencia de lectura entre ambas posiciones del
circule en las direcciones X, 8c,y AB, excede la tolerancis y
tzmbién Aebic ser rermedido.

3) Para que an los &ngulos Sue conforman el
soligono perimetral, D ¥ P, se tenga 1z certeza de su bondad, se
deblo comprobar que los alambrados perimitales no presentarén
ninghn tipo de duiebres, o bidn comprobando los 180°% estaciona-
dos en C,B,E, ¥ X; otra alternativa fue Tealizar una poiigonal
interior ( siguiendo los conocimientos impartides er las cate-
drzs de Topografia ¥ Popografia Apiicada), con intervisibilidad
eptre los vertices(en nuestro casc se debio optar por el prime-
vo de los metodos, ya due los sembrados existentes en algunos
potreros impedian la wvisibilidad).lLe vosibilidad de incurrir en

rror?ia medicidy angular tomando visuales 2ipuntes intermedios
en 1ades tTan largox s grande ;recordemos due 1t en 100 m. Produ-—
ce 3 cm., de errory y en 1500 m. de 45 Cim.

4)En el trabajo altimétrico utilizamos um mo-
do de cilculo inzdecuado,y2 dque Se€ fuercn obteniendo las cotas

de 105 nuevos Funtos a traves de los desaiveles calculados entre
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Para lz confecdidn de plasio ds curvas de nivel,se
antidad 42 puntos 2corzlics en algunos s=ctores, '

c
de mapeys que ne Quedarz dudz a2lguns sobre les forymas de las curvas

£
Con respecte i Jiszle del terraplen se debe dejar

cwe 2L mimwe se hize 2 los Fines de sfectusr el cfleouls del

longitud real 221 teyraplen.
Lz presents autccrivica tienme por objeto aclarar
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Nos dirigimos 2 Ud, con el motive de =zolicitar la 27 re-

pzcidn 2cl temz Dropussto para el Zerinzrio P1n¢l.

Tl risrmo consiste en rezlizar ls Yensure W DOﬂ'Iilidad de
ubdivigién &s - carpo de sPTOXlTaiELC“*E 15¢ hasS..28il CcOmC Tam—
ifn 1z nivelacién de un potrerc de casi 40 has.racientemente ave-—
284

o con 1z crecisnte del rio 8alado, obreniendo comg procéucto de
2,la cota de inwmda 2cibn,y enseysr le fzctibilifdad de un cenael e
cte del wisro.

Lazs stepes Ffel trabajo conslsten:

Yy
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]

w0
m et

R
- Acimut dg un ladc oy corervacions
™o

cs

— mivelezciésn por tzguimetris y r cguad
ensaye fel Jecagie).

- Todog 1os chlewlcs medisnte compuls
cign de 1los prograsas correspondien

- Confeccidn dz pladloSa.

— Concluciones y comentarios finrles.

. Los alunnos selicitentes se encrertyan en condicionas Ae
efectuar Sicho trezbajo de acverdo a 125 exigencles requericas:

Taul Fario VEzQuez. Legsrjo Ho. 34229.
Jcid Luis Ternander. Legzzajo No. 35421,
Osvaldo Bduerde Zunillzgs. Legajo Mol 34375,

Sin otro pirticvlsr y a la ~spEre fg una prontea rescliocidn
srluvdamos a Ud. muy atte.




La PLATA,ABRIL DE 1986

8r. JEFE DEL DFTO. DE AGRIMENSURA
AGE., YALTER 0GANDO
5/D

Hos dirigimes a Ud. a efectos de arplirr la no-
tz precedente referida al tema del trabajo que estamos reslizan-—
do para el SEPINATRIO FINAL{116). '
COMISION IHTESRADA:

FELNANDRZ JOSE LUTS e 35401

VAZLUOEZ EAUL MARTR N 34229
ZUBILLAGA OSYALDO ERTAEDO  N°® 34276
ASESQR TEOPIISTO:

AGR. MARTI CAILCS
TEMA PLROPURSTO:

Mensura y posibilidades Ae subdivizion, asi como
tambidn la nivelacidn de wl DoLIewo aue 5¢ intads y detérminar
a1l{ 13 cota de inundacidn;factibilidad le L2 construcciln de wn
canal ﬁe desagote.

CARACTERISTICAS ¥ URICACION DEL BIGH:

La fracecidn a mensurar se encuentra en el Parti>

do de CHascomis CIRC.X,Parc.l100§ a {ver anexc) a 18 ¥m de 12 Bst.

villanueva.Tiene una superficie aproximada de 159 hect.,”?c las
que unas:30 hect, lindantes al tio Satzdo se inundan,la topd-—
graffin de éste potrero tiene un bajo muy notable en 13 parte
media ¥y va en aumento hacia el rio y campo adzniro. '

PROCRAMA DE TRARAJOS

-Obtencidn de la Nomenclatura Catastral en la
JFona respectiva.

—-0Optencidn de EoE%raEias de la zona,a Fin de rea-—
lizar el estudio previc.

=Blisqueda de plancs antecedentes en el archivo

de Geodesias



de Hidraulica.

~Recopilacidén de Pntecedemtes dominizies .
-Estudio de titulos..

—Obtencién de datos del %ip Salado en lz Boceidn-

~Consulta en la Deoeidn. de Subdivisiones Burales

sobre las posibilidzdes de gsubdivisidn,

Hotas:

—-Reconccimiento insitu del lugar de trabnjo.
+Medicidfn de lzdos y fAngulos.

-Relevanmiento de detflles.

—acimut de un lado por observacidn Astrondmica.
~Nivelacidn Geométrica de Enlece y Areal.

-Los cdleulos se realiznrin por ~omputadora.
-Confeccibfn de planos correspondientes.

~Informe final.

La medicidn de los lados se hardr con cinta de

50 m. (ida v vuelta);los &ngulos don wa T2000lito F..U. cuva

apreciacibn es de Ll!,utilizando el método Fe Bessel.

un pentaprisma.

. - - . [
En el relevaminets de detalles se utilizeradn
N £

La nivelacién de Enlece se Hard a un mojén del

I,G.M. cercango al campo,con un nivel THEIS NIVL.III .

Realizacidn de una extrapoligonal para la ori-

ila del ®fc Salado,levantando perpendiculares con el pentapris-

ma cada 30 m.

8aludamos a Ud. muy atte.

VAZQUEZ,R.M.
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La Pirta,: & Abvil dc L9904

©
Sr. DIRRCTOR THOVIWGCIAL DE HIDRAVLICA E
ING/ JUAN Carlus dalad
5/D.

Tenemos el agrade de dirigirnos a Ud.,con &l pro-
pbsito de solicitar su auterizacién pora acc8der a la decumen-—

tacidn referida a: cetas miximas,nedias y minimgs; velavidady

&rca; caudal; y coeficiente de escorrentiasj del o salazdo a
1a altura de Gral. Belgranc {ruta 29). .

Los datas roqueridos en la proscate , sSoOn naCc@ia-
rios para realizar ~1 SEMINARIC PINAL de la carrera dor ANDITNH-- !

SURA , la cual estamos concluyendo. [

Al agradecar su busna disposicidn, sobre el parti-

A

cular, saludamos z Ud, muy atte.

José Fernéhdez pafil Vizquez
D.N.I 14215433 D.N.I 143786958 i

-




‘WMENSURA DEL CaMTD

1-1.~ Estudios previps:

Cohtando con la norenclatura catastral
del bien, & szbher @ircumscrincibn X, parcsls 1008-a, partido de
Chascomfiay Facilitada wor el propletario { cabs acotar cZue la
riema pudo haberse obtsnids de la escritura, de un recibo de
impuesto. inmebiliarie, de wn plaro catastral dsl partido, etc.);
concurrimos al Vinisterio de Rconomia de la Provincia de Buenos
Airss, y dentro del mismc a la zona X de Catastro, donde se so0-=
1icit% la céiula correspondiente 2 la nowenclatura catagtral
citada, 4de la cuzl se obtuvieion los siguientes datcs: Imscrip-
cifn dw dominio, matricula N® 18.944, el nimero del planoc de
subdivisiln antecedente 2;74/84, por el cual se feneraron las
parvcelss 1008fﬁ'y lOGB;ﬂ'@n @@£L£;E;E de la parcela IGG_jy el
némerc ds partida dszl impuesto inmobiliaric n® 844.

Munidos de la inscripeifn de dorinio,

in

e concurrid luego 21 &rza IV del Registro de la Propiedad a

3

i

a d= realizar =1 zstudio de titulo corvesvondiente cuyo deta-

=

le zdjvntaroz a posteriori.
5h el rinisteric de rbres Phblicar,

Seccidn Archivo, owtuvimos copizs correspondisntes el Dlano an-

rt

ecedente ya citado Que nes girvid o anoy> ¥ C2 lta an la ta

=

za realizada. Bn el misre Ministeric, en la Dizecczén de Publi

o

caciones nes provaimes de una carta topogrifics y marcelaria de
Seneral Belgrand H@E- 3557-31-1, escala 1:25i000, corresvondien
te a2l &Gyea de trabajo, Be 1a mismz, ademés de 1a ricueza de in-
For—acifn que brinia, obtuviros la via de accesc al cambo.

Con el prondsito de zdvuirir fotogra-—
mas dg la zona, coscurriros a 1a Dighgeidn Jde Frté¢ ameLrLa_en
1z cue se aos informé la carencia del weterial mngcide y ge in-
Aieh cue dicho vuele podfa ser nrovisto por la bireccibn de Ca-

tasTIro.



En la nombrade Dixgegiln se nos comu-
nica Que por cuesticnes de corvenie entre lz Provinclia de Bue-
nes Adres y la II Brigeda Aérea com asiento en Paranf, el mé;
terial reduerido ne 2 comercializabls, priviandonbs del valio-
zo-auxilio de 1z Potorrafia,

1-2.- Tarca de campo:

Previnefé mangura, realizaros un reconooi-
miento del carro,con el objeto de ver las caracterfasticas to-
rogrificas dsl misrio; de dicho estvdio g2 obsesrvd cue 21 hion
zn cuvestifn cuenta (6n Ao ez sustewdlas-zerrefiere), con una

c ';}J‘L wmuﬂwﬁmm o
parte 2lta d sde la calle, disminuyendo hacia el Rio Salado, %ﬁé'
ﬁgﬁﬁé?can v a 10“16C1”W/? bolgda. Los swelos priximos 21 rfo son

najos, prap

AZ0S & 1nmndarse, existiendo ademés unncursa-de agua
natural <us no alcanzz a q¢$agmtar totzlrvente 21 aAgua <us 2111
s Bposita. Acto seguide, ce confecciond un croquis ¥ un plan Ade
trahajo, L= meﬂicién de los lados se realizd a cinta de 50 mts.
y de ida y wvuelte en el rerimetre del campo; paTtizsndo ds1 ¢s-
quinero due se denom;né P hacia W'ytgg&inicié la vuelta. En for
ma 2ndlcga ze redié la extrapoligonal sobre cuyos lados, y con
wne fFrecusncia de 50 mLS. se levantzron rerpendiculares hacia
el rio, awxiliféndonos corn un pentewvrisra ¥ une cints de 30 mts.

Tanto la alineacifn Je 1lus lados coro la
~zdicidn de les &rnagvlos se rerslizd con un teodolito {P.Z.0 de
atreciscidn 1'), estos fAltimos se obtvvisron prowediando las -
iecturas a‘dérecciones en las dos posiciones del circhlo {cir-
culo izcuierda-cfrculo derecha)}, y haciendo la diferencia de di-
chos promedios, accionar conocido coro "método de Bessel", ver
rublicacibédn apéndice 4.

Concluidas las mediciomes nombradas ge

& a/}:ifsgggzggdol no?ryro, manga, cass §y ubicaceidn del

roline, = Fin de cnw?eccionar 2l plano de hechoz exigTentes,

procedi
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qua sobre el ferréme y nor consulte 2 lugear Hos, == se observd
gpe el agua cubri® la tierres hastes uwna alTturz de 11,30 mrs. IGM
(eizmprz considerando 1 ~arco estricto del campo =n cuestifn),
Ahora bien efectuade el léventamiento éiti#
rétrico por nivelacién ceorédtrics, analirads en la carta topogyi—
fica IGM N° 3557-31-1 1z Forma general de 17 cuenca v habiendo
re21izado las consultss pertinpentes en e Dirsccidn de 9idrfuli-
ce ze 2lecd z la siguiente propuesta:
1.~ raalizer un terraplén de cierre cuys altura sez avroxirada-—
mente 12,320 rrs. IGY raralele a los alavbrados rmedianercs y so-
hre la costa del rio, ds maners cue in?ependizaﬁcs la cuenca del
notrero deél résto, (ver perfiles y planos), oricir-r-o -n sihsis-
temr oor 2l métedo de polderizacidng
2.— paralelaﬁenfe proceder = 1z ejecticibn Je un zanjeo duc a su
ver &g zone de présteavo para el terrayléﬁ, en el lateral lindean-
campos vecinos (obviamente dentro d= log limitos de npestre
percela) gque pernita el perfecto desagﬁefée 1os misres, sin tue
12 ohra acaryee algin tipo de trastoruds;

dizer los corsos ds aTua interiores confeccionando una

1

"
[t
[}
=
g

syorte de canal (segin lo cstablece el Mznual d= Disposiciones
Tsuales del FL0.P., ver apéndice B), se ceonsidera canal cuanda 1a
cusncz corrashondiente es superior a las 4500 has.; de 2,10 mts.
de mcho conservende en 1o pogible la readiente natural del terre-
no;

4.— colocer une corp o erta graduable sobre el rio dz ranera <ue
perrits la selide dsl agua de lluvia &n épocs de estizje ¥ evite
1 antrades f& agua del rfo en époce de crecida.

HOTA: La altura de proyecto de terrapléa se determind consideran-
do la altura de crecida m&xira mas 50 cm. de revancha para . preve-
nir posibles asentamientos del suelo O caudales dque superen a la

mixima epnocida.
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nifiesto la zmnlis gama de posibilidades cue pasee el agrirensor
“isms taress ¥y sv reel inssrcifn en cusstiones de actuaiiﬁ?d.

AnTte la imposibilidaed,yas mencinasada, de con
ceguir Fotograrmas dé la zona, nos llev® a torar fotografizes del
cznal a fin de clarificar vy brindar un mayor neEnorara de emtendi-
misntao.

Heros dntantado brindsr lz rayor cantidad
de waterial grifice pesible, russ creerns, coro dijo SB2spar Mel-
ciacry de Jovellanes due: "Sin la luz d2 un »lano topoaréfico, 1a
pelitics no Formard un célculo sin error, no concebird wn nlan
sin desacierto, no dard sin troviezo un snlo nasn; sin cuya di-
reccidn, la economfa rés nrudents no posria, sin riesca A~ deae
perdiciar sus Fondos, logrer sus fipes, emprender ninguna obra

pliblica",

JOSE LUIT FRENANDEZ

Me 35,491,

ZTATLLATA
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§2. — Derbganse iogarts. 60, 1392 1B4y 186
|2 ley 5177 y toda otra norma Gue se 0pon-
esente_ slane

T
Art. B3, — Comuniquese, etC.
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gaa la pr

s ———

LEY BS 12

Ley de ordenamlsnto territoriai y uso del suelo —
Derogacion ds Iss loyes 685, 3468, 4739, 8684y

8809

Sancién y promulgacién: 24 octubre 1977.
publicacién: B. 0. 28/X/77.

tas legales: ley 4735: XX-8, 1861; ley 8584; XXXVil-A, B52,

TITULO 1 — Objetivos y principios

CAPITULO UNICO

Art. 1° — La presente iey rige el ordenamiento
del territorio de la Provincia, y regula el uso, ocu-
pacion. subdivisién y equipamiento del suglo,

Art. 2° — Son objebivos fundamentales del cr-'
denamiento territorial:

a) Asegurar la preservacién y el mejora-
miento del medic ambiente. mediante una ade-
cuada organizacién de [as actividades en el espa-
cio. ’

b) La prescripcidn de acciones degradantes
del ambienie y 13 correccion de los efectos de las
ya producidas.

¢y La creacion de condiciones fisicoespa-
ciales que posibiliten satistacer al menor cos-
to econdmico y social. ios requerimientos y©
necestdades de la comunidad en materia de vi-

vienda. industria. comercio, recreacidn, infraes-

tructura, equipamiento, servicios esenciales y ca-
tidad del medic ambiente. :

d) La preservacién de |as dreas y sitios de in-
terés natural. paisajistico. histdrico o turistico, a
los fines del uso racional y educativo de los rmus-
maos. :

e) La implantacidn de los mecanismos lega-
les. administrativos y econdmice-financieros que
doten al gobierna municipal de los medios que
posibiliten 13 eliminacién de los excesos espe-
cutativos. a fin de asegurar que el proceso de or-
denamiento y renovacion urbana se lleve a cabo
salvaguardando los intereses generales de 12 co-
munidad. '

fy Posibilitar la participacion orgdnica de la
comunidad en el proceso de ordenamiento terri-
orial, como medic de asegurar que tantc a nivel

LEY:B912 (Buenos Aires)
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de {a formulacién propuesta, como de su realiza-
cibn, se procure satsfacer sus intereses. aspira-

.-ciones y necesidades.

g) Propiciar y estimuiar la gzneracion de
una clara conciencia comunitaria sobre {2 nece-
sidad vital de la preservacibn y recuperacién de
jos valores armbieniales.

Art. 3° — Establécense los siguientes pringi-
pios en materia de ordenarniento terntoraal,

a) Debera concebirse como un proceso inin-
terrumpido en el que un conjunio de pautas y
disposiciones normativas orienten las decisiones
y agciones del sector publico y encaucen Jas del
sector privade haciz ef logro de objetivos prede-
terminadas, reajustables en funcién de los cam-
bios no previsios que experimente la realidad so-
bre la que se actda.

b) Las comunas deberdn realizarlo en con-
cordancia con los cbjetivos y estrategias defini-
das por el gebierno provincial para el sectory
con las orientaciones generales y particulares de
los planes provinciales y regionales de desarrolle
econdmico y social y de ordenamienta fisico.

¢) En las aglomeraciones, conurbaciones,y © " ©

regiones urbanas serd encarado con criterio inte-
gral, por cuanto rebasa las divisiones jurisdiccio-
nales. Los municipios integrantes de las mismas,
adecuaran el esquema territorial y la clasifice-
citn de sus areas, a la realidad que se presentaen
su territorio, Esta accién deberd encararse en

-forma conjunta entre los municipios integrantes

de cada regién. con la coordinacién a nivel pro-
vincial. .

d) Deberd tenerse funz}:mentalme’ﬁ-té" en

cuenta el tipo e intensidad de s relaciones fun-
cionales que vinculan 2 las distintas areas entre
si.

e) La localizacién ge achividades y ta intens:-

dad y modalidad de la ocupacitn.del suelo se ha-

ra con criterio racional. 2 fin de-prevenir, y enlo
posible revertir, situaciones criticas, evitandolas
interrelacianes de usos delsuelo gueresulten in-
convenientes. i

TITULO 1t — Del ordenamiento territorial

CAPITULO | — Del critetic gnnaral

Art. 4° — Estaran sometidos-al c_:\hmpl"imiénm' :
de 1z presente ley las personas fisicas y juridicas.
piblicas o privadas. conla Unica excepcidndera-:

zanes de segurided y delensa.

i

CAFITULD 1} — De Jo dosificatidn del territorio

 AM. %% — | — Los municipics delimitardn su
territone en:
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a) Areas rurales,

b} Areas urbanas y dreas compiementarias. -

£i4rea rurz! comprendera |as dreas destina-
das 3 emplazamientos de usos relacionades con
la produccién agropecuaria extensiva, forestal,
minera y otros. ’

El drea urbana comprendia dos subéreas: la
urpanizada y 1a semiurbanizada.

Las areas complementarias comprenderan

las zonas circundantes o adyacentes al drea ur-
bana, relacionadas funcionalmente,

Las dreas urbanas y las complementarias

conforman los centros de poblacién y son partes’

integrantes de una unidad territorial.

It 2 En las distintas dreas podan locali-

zarse zonas de usos especificos de acuerdo a la

modalidad, tipo y caracteristicas iocales, y seram:
residencial. urbana y extraurbana, comercial y
agministrativa, de produccién agropecuaria, icti-
cola, industrial y extractiva,  de esparcimiente
ocioso y activo, de reserva, ensanche, transporte,
comunjcaciones, energia, defensa, seguridad, re-
cuperacién y demds usos especiticos.

La existencia o no de 4reas, subdreas o
ronas determinadas, corme asl [a ubicacién de al-
gunas de éstas, dependerd de [as condiciones
propias ¢ necesidades de cada partido o de cada
uno de sus ndcleos urbanos.

Las areas, subdreas 'y zonas, cuando asi’

corresponda. se dividirdn en espacios parcela-
rios, circulatorios y verdes y libres plblicos.

De las reas y subéreas

Art. 6°— Se entiende por:

Arsa urbana: La destinada a asentamientos
humanos intensivos, en la que se desarrclien usos
vinculados con la residencia, las actividades ter-
ciarias y las de produccién compatibies.

Subdrea urbanizada: El o los sectores de!
area urbana, continuos o discontinuos, donde exis-
13n servicios pLbLiCos y equipamiento comunitario
come para garantizar su modo de vida pleno. El.g
los perimetros de esta subdrea comprenderan 10-
dos fos sectores servidos como minimo con ener-
gia elécirica. pavimento, agua cornente y cloa-
cas.

Subdrea semiurbanizada: €l o ios sectores
intermedios o periféricos del drea urbana, que
constituyen de hecho una parte cel cantro de po-
blacién por su utilizacidn corno tal, con parte de ia
infraestructura de servicios y del equipamiento
necesaric. perg que una ver completados pasa-
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. rin a constituirse en subdreas urbanizadas. Aes- .

te efecto ‘deberd lograrse como drnondad elcom-
p%etamlento de:

a) La infraestructura de servicios y del

equmammnto comunitario;
R AN &
b) La ediflcacuén de las-parcelas.

A;‘eu complementarias: Los sectores Gir-'

cundantes o adyacentes al dréa urbana, en los

que se delimiten zonas destinadas a reserva para
ensanche de 13 misma o de sus partes constituti-
vas, ¥y 2 otros usos especfﬂcos

Zonas y upncios
Art. 7° — Dencminanse: . i

a) Zona resldencial: La destmada a asenta-
mientos humanas intensivos, dé usos relacionados
con la residencia permanentg y sus compat;bles. !
emplazades en el drea urbana

b) Zena residencial axtraurbans: La ﬁestl-\_

nada a3 asentamientos no intensivos de usos refa-
cionados con la residencia no permanente, em-
plazaba en pleno contacto con la naturaleza,
en el drea complermentaria o en ¢l drea rural, Se
incluyen en esta zona los clubes de camipo.

¢) Zona comaerclal y administrativa: La des-
tinada a usos relacionados con la actividad gu-
bernarmerntal y tercia rra emplazada en el drea ur-
bana.

d) 20“] de ﬂplrclmlentb: La desﬁnada
principalmente a Ia actividad recreativa-ociosa ©
activa, con el equipamiento adecuado a dichos
usos. Podré estar ublcada en-cualquiera de las
dreas.

e) Zona industrial: La destinada a.la localiza-

cién de industrias agrupadas. Las zonas .indus- -

triales se estableceran en cualquiera de |as éreas.

biente. sus conexiones con la red vial griqcipa_t.
provisién de energia eléctrica, desagies indus-
triales y agua potable.

Las industrias molestas, nocivas © pehgro-‘

Al decidir su lecalizacidn se tendrd particular-- . -
mente en cuenta sus efectos sobre ef medio am-~

sas deberdn establecerse obligatoriamente en 2o

na industrial. ubicada en drea compiernentaria o
rural, y circundada por cortinas forestales:

Farque rndustrlas es el sector de la zona in-
dustrial dotado de la infraestructura, el equipa-
miento y los servicios pablicos necesarios para el
asentamiento de industrias agrupadas, debiendo
estar circundado por cortinas forestales.

) Zona de reserva: Al sector delimitado en

razén de un rnterés especifico arientado de: bien

comun,

g) Zona de reservs para ensanche u,rbdn"_o
Al sector que el municipio delimite, si fuera nece-

sario. en previsidn de futuras amphacmnes del o

Adrea urbana.
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-, Eona de recuperacion: La gue. €nsu esta-
apla para usos urbanos, perore-

angctual, no €3 ]
do o€ e mediante obras © acciones

Tguita cecuperabl
agecuadas-

1) Zons de recuperacién _de dunas o n_méda-
nos vivos: Las areas que contienen formacicnes
‘ge arenas Nt fijpdas, ya sea proventgntes del des-
gaste de ia plataforma o de l2 erosién continen-

1al.

j) Zona de usos especificos: La delimitada
para usos del transporte {terrgszrg. maritimo ©
tuvial ¥ aéren), de fas comunicaciones. ta pro-

. duccitn © transmisidon de energia. la detensa. &
- geguridad y 0tros usos especificos.

Art. B® — Dencminase:

a) Espacios circulatorios: Las vias de transi-
1o para vehicuios y peatones, las que deberdn’es-
tablecerse claramente en los planos de ordena-

miento.

Segln Ia importancia de su transito, o fun-
cidn, el sistema de espacios circulatorios se divi-

dird en:

1. Trama interna: Yias ferroviarias a ni-
vel, glevadasy subterraneas: zutopistas urbanas,
avenidas principales. avenidas. calles principales,
secundarias y de penetracion y retorna; senderos
peatonales: espacios publicos para estaciona-
miento de vehiculos,

2 Trama sxterna: Vias de 1z red troncal
acceso urbano. caminos principales o secunda-
rios.

t) Espacios verdes y libres publicos: Los sec-
tores pUblicos (en los que predomine la vegeta-
cidn y el paisaje), cuya funcién principal sea ser-
vira la recreacibn de la comunidad y contribuir 2

depuracién det medio ambiente.

) Espaclos parcejarios: Los sectores desti-
nados a parcelas urbanas y rurales, los espacios
destinados a parcelas urbanas, dada su finalidad.
se dencminaran espacios edificables.

CAPITULD Ul — Delimitocitn y dimensionodo

Art. B° — A los efectos de.un mejor ordena-
meento funcional, las zonas podran ser divididas
en distrilos y subdistritos.

Art 10. — Las areas, subdreas, zonas y espa-
cios urbanos, deberan delimitarse segdn usos.

Ar. 11. — Para cada nucleo urbano se fijaran
135 metas poblacionales establecidas en el ptan
regional respectivo, adoptando, en case de no ha-
berias, las que resulten del carculo segin las ten-
SENCIAY.

LEY 8912 (Buenos Aires) - - 57 -

Deacuerdo 2 tates metas se dimensionaran ias’ S
subdreas y Zones que componen el nucleg urbia: =00
no. reguiandose ia occupacidon.del suelo paracada- .

_distrito y manzana o macisoen base 3'las'densi-
dades poblacionales asignadas.

Art. 12, — El disefio de la trama girculatoria
tendrd como objetive 1a vinculacidn ejntegracion
de 103 espacios parcelarios y verdes o libres publi-
cos, procurando ¢l rmas seguro yeficiente despla-

zamiento de los medios de transporte. Sutrazado -

tendrs en cuenta 2 interrelacion con areas’y 2o
nas adyacentes. diferenciando & circulacidn vgh:--
cular de la peatonal. E sistema‘permniré el transite

venjcular diferenciado. estableciendo dimehsio-

nes segun densidades y usos urbanos previstos,
de acuerdo a los criterios de calcuio mas apropia-
dos.

Art. 13. — Los espacios verdes o libres publicos

de un nécleo urbano seradn dimensionados en base -

a la poblacién potencial tope establecida por ¢l plan
de ardenamientc para el misme, adoptando un mi-
nirmo de diez metros cuadrados (10 m?) de &rea ver-
de o libre por habitante. '

Dentro de esa 5upe£ficie, debera computarse las
plazoletas. plazas y parques publicos, ya sean £o-
munales ¢ regionales.

Los espacios verdes serdn convenientemente dis-
tribuidos y ubicados en cada 4rea o zona, a rardnde
tres y medio meires cuadrados por habilante
(3.50 mé/hat.) para plazcletas, plazas 0 espacios libres
vecinales: gos y medio metros cuadrados por habi-
tante (2.50 m¥/hab.) para parques urbanos y cuatro
metros cuadrados por habitante (4 m?/hab.) para
parques comarcales ¢ regionates.

A los efectos de computar los cuatro metros cua-
drados (4 m®) correspondignties 2 parques comarca-
tes o regionales podran incluirse los pargues de di-

cha caracteristica ubicados en‘un radio de sesenta-.

kilbmetros (60 km ).

CAPITULQ IV — Del procese de ocupacién
del territorio .

A) Creaclén y ampliacién de ndcleos urbanos 6 can-
tros de poblacion

Art. 14. — Se entenderd por creacién de un nd-
¢cleo urbano al proceso de acondicignamiento de un
4rea con la finalidad de efectuar iscalizaciones hu-

manas intensivas de usos vinculados.con la residern-

cia. las.actividades de servicio y la produccin y
abastecimiento compatibles con 13 misma, mas el
conjunto de previsiones normativas destinadas @
orientar la ocupacién de dicha érea y el gjercicio de
tos usos mencicnados, con el finde garantizar ef efi-
ciente y.arménice desarrollo de lgs mismos y la pre-
servacibn de 1a caligad del medio ambiente.
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Art. 13. — Toda creacién de un nicleo urbano de-

berd responder a una necesidad detidamente fun-.

. dada, ser aprobada por el Poder Ejecutivo, & pro-

puesta del municipio respectivo. por iniciativa de’

entidades estatales o de promotores privados, y fun-
damentarse mediante un estudio que, ademas de
tomar en cuenta las erientaciones y previsiones del
respectivo plan regional. contenga como minimo:

a) Justificacién de los motivos y necesidades
Que indujeron a propiciar la creacidn del nuevo nu-
cleo urbano. con una relacién detallada de ias prin-

cipales funciones que habrd de cumplir dentro del

sistema o subsistema urbano que pasara a integrar.

b) Analisis de las ventajas comparativas que
ofrece ta localizacién eiegida en relacion con otras
posibles y la aptitud del sitio para recibir los asenta-
mientas correspondientes @ fos diferentes usos.

¢) Evaluacién de i@ situacién existente en ei

ares afectada en lo refativo a uso, ecupacidn, subdi-,

vision y equipamiento del suelo.

d) Demostracion de la existencia de fuentes de
aprovisionamiento de agua potabie en calidad y
cantidad para satisfacer las necesidades de Ia po-
blacidn potencial a servir.

e) Comprobacion de la factibilidad real de do-
tar al nuevo niclea urbano de los sarvicios esencia-
les para su normai funcionamiento.

f) Plan director del nuevo nucled urbano con-
teniendo como minimo:

. — Justificacién de las dimensiones asigna-
das al mismo. asi como a sus dreas y zonas consti-
tutivas, con indicacién de las densidades pobiacno-
nales propuestas.

— Trama circulatoria y su conexién con 103
asentamientos urbanos del sistema o subsistema al
cual habrd de incorporarse.

— Normas sobre uso, ocupacién, subdivi-
sifn, equipamiento y edificacion del suelo para sus
distintas zonas.

— Red primaria de servicies pabiicos.

— Localizacién de los espacios verdes y re-
servas de uso pGblico y su dimensién segdn o dis-
puesto por esta fey.

Y Plan previsto para la prestacidn de los servi-
cios esenciales y dotacion de equipamiento comuni-
tario.

Art. 16, — Se entenderd por ampliacidn de un ng-
cleo urbano al proceso de expansidn ordenada de
sus ére;s 0 zonas, a fin de cumplimentar ias necesi-
dades insatisfechas. o satisfechas en forma defi-
ciente de las actividades correspondientes a los dis:
tintos usos que en & se cumplen,
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Art. 17, — La ampfliacién dedinared urbana ﬂeu{-
ré responder a una fundada necesidad. ser aproba-

-da por i Poder Ejecutivo @ propuesta del. municipio

respechvo y justificarse mediante un estudio que.
sin ‘apartarse de las prev:s:ones y orientaciones del
correspondiente plan de ordenamiento cumplimen-
te los siguientes recaudOS' B

a) Que la ampliacién propuesta ¢oincida . con
alguno de los ejes de crecimiento establecidosen el
respectivo plan urbane. y que las Zonas o distritos
adyacentes no cuenten con mdas del treinta por
ciento (30 %) de sus parcelas sin edificar.

b) Demostracién de la existencia de fuantes de
aproisionamiento de agua potable en calidad ¥ -
cantidad para satisfacer las necesidades totaies de
la poblacién potencna[ a servir.

: ¢) Una cuidadosa. evaluambn de las- diSpOﬁibl—
lidades de tierra para el desarrollo delos usas urba-
nos y una ajustada estimacion de la demanda quela
previgible evolucidn de dichos usos producnré enel
future inmediato. ‘

d} Aptitud del sitio elegido para el desarrofio de
los usocs urbanos.

) Fvaluaclén de la situacién existente en el
area atectada en lo relativo a usc. ocupacidn, sub-
divisién y equipamiento del suela!

f) Demostraciénde la factibilidad’ reai de dotar
ai 4rea elegida de los servicios esenciales y equipa-
miento comunitario que establece esta ley:

g) Plan directo del drea de ampliacién conte-
niendo como minimo lo siguiente:

— Justificacion de |z magnitud de la amptla-
¢ién propuesia.

— Densidad pobiacional propuests.

— Trama circulatoria y su conexién con la red
existente,

— Localizacién y dimensién de fos espacios
verdes y libres publicos y reservas fiscales.

h} Plan previsto para la prestacién deos servi-
cios esenciales y |a dotacién del equipamiento ¢o-
munitario.

Art 18. — Podra disponerse la ampliacidn $in
que se cumpla lo estabiecido en la segunda parte
del inc. a) de! art. 17. si en elfa se llevara a cabo una
operacidn de carécter integral, y 1a misma com'
prenda, ademas de io exigido en el articulo anterior”

1. Habilitacién de nuevas parcelas urbanas do-
tadas de todos los servicios esenciales y el squipa-
miento comunitario que establece esta-ley.. ’




ot

e MR

Bol. 30 (18774 A LEY 8912 A B9

2. Construccign de edificios en el total.de ias

parcelas. S

"3_-Aper1ura"y cesién de espacios var,;p"s dota-

dos de equipo urbano completo (pavimento y redes
de servicios}). : '

4 Construccién de via principal pavimentada
Le vingule 12 smphiacidn con ia trama circutatoria

pxistentie.

También podrén habiiitarse nuevos espacios
edificabies sin haberse cubierto el grado de edifica-
cibn establecido. cuardo la municipalidad constate
muaciones generahzadas gue deriven en la ausen-
cia de oferta de inmuebies G excesivo precio de. los

olrecidos.

‘ lgualmente podrd autorizarse la ampliacion
cuando se ofreica urbanizar zonas no aprovecha-
bles para otros usos por sus condiciones fisicas y
mediante la aplicacién de métodos de recupera-

cién,

En lzs situaciones previstas en el parrafo ante-
rior ceberdn satisfacerse los recaudos exigidos enia
primera parte de este articulo, con excepcion de ia
construccidn de edificios én el total de las parcelas.

Solo por excepcidn podrén habilitarse nuevos
espacios edificabies si los mismos implican superar
el tope pobiacional que hubiere previsto ei pian de
ordenamiento de cada ndcleo urbano.

8) Creackin y ampliscién de zonas de usos especifi-
cos .

Art. 1% — La creacibn 0 amptliacion de las zonas
de usos especificos deberd responder a una necesi-
dad fundada. ser aprobada por el Poder Ejecutivo a
propuesia del municipio respectivo: focalizarse en
sitio apto para la finalidad, ajusiarse a las orienta-
ciones y previsiones del correspendientes plan de or-
denamiento municipal y cumplir con las normas de
la legislacion vigente relativas al uso de que se trate.

C) Resstructuracién de ndacisos urbanos

Art.20.— Se entenderd por reestructuracidn de
dreas ¢ zonas de un nicleo urbanoe al proceso de
adecupgign del trazado de sus areas consltitulvasa
una sustancial moditicacidn de tas normas gue fas
regian en materia de uso, ocupecidn, subdivisidon y
equipamiento.

Art. 21.— Todo proyecto de reestruciuracién de
las 4reas constitutivas de un nucleo urbano deberd
lundamentarse debidamente y ser aprobado por el
Poder Ejeculivo a propuesta del mumicipio.

D) Disposiciones varias

Art. 22 — Para 2 realizacidn de amphaciones fu-
luras podrin delimitarse zonas de reserva. Dicho
2Tt no implicard autorizacidn automitica para
efectuar el cambie de use. ni moditicacion o restric-

cibn del existente en tanto su ejercicio noproduzéa’

efecios gue dificulten &l posterior cambio de uso del

Lsuelg, o

La habilitacién de las zonas previstas para ensan-
che se llevard 2 cabo gradualmente. mediante ia
atectacidn de sectores de extensién proporcionada
a iz necesidad prevista.

Art. 23. — Soiose podran crear o ampliar nuclecs
urbanos y zonas de uses especificos enterrenos con
rmédanos © dunas después que los mismos se en-
cueritren fijados y forestados de acuerdo con 1o es-
iablecido en las normas provinciales sobre la mate-
ria. :

En dichos casos se preservara [a topografia natu-
ral del drea y se adoptaran en el proyecto solucie-
nes planialtimétricas gue aseguren un correcto es-
currimiento de las aguas piuviales. El tipode uso, in-
tensidad de ocupacitn y parcelamiento admitidos
serdn los que permitan garantizar la permanencia
de la fijacién y forestacion. '

Art. 24, — La denominaciéin:-de los nuevos nd-
cleos urbanos ia tijard el Poder Ejecutivo, prefirien-
do para ello los que se refieran a la regibn geografi-
ca a hechos histéricos vinculados con el lugarl 2
acontecimientos memorables, asi como a nombres
de personas que por sus servicios.a la Nacion, 8 la
Provincia, 8l municipio ¢ 8 Ia humanidad se hayan
hecho acreedoras a tal distincion.

TITULO IH — Del uso, ocupacién, subdivisdn
y equlpamiento del suelo

CAPITULQ | — Del vse del susie

Art. 28, — Se denominard wso del sueipo, a jos
efectos de la presente fey. al destinv establecido pa-
ra gl mismo en relecién al conjunto de actividades
humanas que se gesarrolien o tengan las maximasz
posibilidades de desarroliarse en un &rea territorial.

Art. 26. — En el ordenamiento de cada municipio
se discriminard et uso de ja tierra en Usos Urpanosy
rurales. Se consideran usos urbanos a lodos aqué-
llos reiacionados principalmente con (@ residencia,
las actividades industriales, comerciales, de setviclo
y de esparcimlento.Se consideran uses rurales a to-
dos agquélios relacionados principaimente con la
produccibn agropecuaria. forestal y minera.

Art. 27. — Pere su afectacion actuai o futura, de-
perd asignarse a toda zona usc 0 uscs determina-
dos.

Art. 28, — Se clasificard el drea urbana de cada
nicleo existenle o a crear, segun los siguigntes con-
ceptos interdependientes entre si y con el todo ur-
bano.

1. Tipo de uso dei suela,

2. Extensién de ocupacion del suelo (F. O, S))
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dad).
4. Subdivisitén.

5. Intraestructura de servicios ¥y equipamiento
comuniiario.

Art. 29, - Dentro de! 4rez urbana podran delimi-
tarse sub-dreas y zonas con usos especificos, £n la
delimitacién de usos urbanos para cada Zona, se
considerard la concentracién de actividades afines
en relacibn a su ubicacién y a 1z escala de servicios
que prestaren,

Art. 30. — En caoa zona se permitirdn todes -

agueilos usos que sean compatibles entre si, salvo
los molestos, nocivos o peligrosos, que sersn locali-
Zados en zonas especiales. con separacidn minima
& determinar segin el grado de contaminacion del-

‘medio ambiente ¢ peligrosidad.

Art3l.— Asignado uso ¢ usos a una Zona, se es-
tablecerd I3 densidad bruts promedio para la mis-
ma. y ia neta correspondiente a 3us espacios edifi-
cables. Asimismo se estableceran: (3 ubicacidn y
superficie minima de &reas verdes o (ibres publicas
los servicios esenciales minimos, dimensiones de

" parcelas y demés condicionantes urbanisticos, sin

los cuales los mencionados Usos no podran de-
sarrollarse. :

CAPITULO Il ~ De ko intensidad de o ecupacidn

Art. 32. — Deberan distinguirse tres categorias
en la intensidad del asentamiento humango en ef te-
rritorio:

1. Peblacién dispersa.
2. Poblacion agrupada.
3. Foblacién semiagrupada.

La rntensidad de ocupacién se medird por la
densidad de poblacién por metro cuadrado,

Denominase densidad poblacional bruta 2 ls
refacién entre [a pablacisn de un drea 0 zona y la
superficie total de la misma,

Uenominase densidad pobiacional reta a ia re-
lacion entre la poblacion de un drea o Zona y la su-
perficie de sus espacios edilicables, g3 decir, likra de
Ins zspacios circulatorios ¥ verdes pdbhicos,

Art. 33, — (a5 dreas de poblacidén dispersa co-
rresponden, al 4drea rural; donde la adificacidn por
dominante es la vivienga ¥ las construcciones pro-
pias de Ia explotacidn rural, ;

La densidad de poblacién truta praomedio serd
menar a cinco habitantes por hectsrea (5 hab./ha.).

3. Intensidad de ia ccupacién (F, 0. T, y densi-

E -
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Todo proyecto de construccidn de viviendss
en &reas rurales que ocasione densidades mayores
que la establecida. extepto cuandd esté vinculado a

la explotacién rural. se considerara cambio deuso'y

sujetq.a la aprobacién Previa correspondiente,

Art. 34. — Las sreas de ﬁob}é};ién semi-agrupa- -

das-corresponden a colonias rurales, Y a otras lo-
calizaciones de muy baja densidad. -

La densidad pobiacional bruta podra fluctuar en-
tre cinco y treints habitantes por hectirea
(5-30 hab./ha.).

Art. 35, — Las 4reas de poblacién agrupada co-
rrespanden a las &reas urbanas Y.su edificacién pre-
dominante es [a vivienda individual o colectiva, con
los edificios complementarios, servicios Y equipa-
miento necesarios, que en conjunto conforman al
alojamiento integral de Ia pebiacion,

A cada zona integrante de un érea urbana deberd
asignérsele densidad neta y densidad bruta.

Art. 3B. — La densidad bruta_p}omedio para toda
el drea urbana, ne podré superar los ciento cincuen-
ta habitantes por hectirea {150 hab./ha.).

Art. 37. — La densidad poblacienal neta méxima
para las distintas zonas urbanas y complemarita-
rias, excepto clubes de campo, sera;

1. Parclaimente dotadas de Servicios: )
~ Residencial y comercial urbano ¥y extra-

urbano: secicres con parcelas existentes-a la vigen-
cia de ¢sta ley que carezcan de 8gua corriente y

‘cloacas, iz resultante de una vivienda unifamiliar

por parcela; cuando exista agua corriente perc no
cloacas, cualquier uso, ciento cincuenta habitantes
por hectdrea (150 hab./ha.),

Mo obstante, cuando conviniere, el municipia
podra asignar una densidad potencial superior, que
sbio podra concretarse con Ia prestacidn de Tos res-
pectivos servicios.

2. Totalmente dotadas de servicios esenciales:

-— Residencial: mii habitantes por hectirea
(1.600 hab/ha.).

— Residencial extraurbaneg: ciento cincuenta
habitantes por hectarea (150 hat./ha.).

—Comerciai, admunistrativa y éreas analogas
excluidos espacios para espectdculos publicos: dos
mil habitantes por hectarea {2.000 hab.ha.}.

En dreas con gloacas. la densidad maxima s
tara limitada purj&:'.apacidad y calidad Je la fuente

de agua potable. o«
La densidad neta para ca'da'rﬁanzana, 5¢ esta-
biecerd con independencia de Ia resu[tan!e“d‘e las
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Glicaciones exéste'nte's\.._y serd de aplicacidn para
N tivo.d& nuevas copstrucciones.
cada par;eia monvqigfﬁ nue cq%fr ccrones.

A.rt. 38, — La densidad poblacional que se agigne
un area, subdrea, zona o unidad rodeada ge calies
in cumplimiento del Uso establecido, estard asimis-

mo en relacién directa con fa disponibilidad de.

areas verdes o libres plblicas y con ia dotacion de
sarvicios pablicos y lugares de estacionamients que
electivamente cuente. .

Podra, no abstante. preverse una densidad 6pti-
ma.mayor que la actual, que podrd efectivizarse en
ol momento que todos los condicionantes se cum-

.

Art. 39. — En cada zona ta edificacién sera reguia-’

da de tal forma que no agrupe en fa misma una po-
placidn mayor que la prevista en base 2 la densidad

poblacional establecida. para lo cual se emplearan

LEY 8912 (Buenos Aires)

coeficientes que representen |z relacion poblacién-
suelo-edificio y surjan de vincular entre si:

1. Poblacién,

2..-‘.Densidad neta,

3. Bl drea neta de espacios edificables.
‘4. La superficie edilicada por habitan_te.

5. Los factores de ocupacidn del suelo y total

Art. 40. — La cantidad maxima de personas por
parcelas serd ef resultado de muitipiicar su superfi-
cie por la densidad neta maxima que se fije para Ia
zona en gue esté incluida.

Ef minimo camputable serd de cuatro personas
por parcela,

Art. 41. — Establecida ta poblacidon maxima para
una parcela, la cantidad maxima de personas que

.podra alojar cada edificio se computars de acuerdo

a los siguientes indices:

71

. _ 0 ) Personas Superficie cubierta total

use Cantidad de ambientes por doermitono minima por persona
Residencial Hasta 2 2 14 mw
unifamiliar Mas de 2 2. : 10 m
Residencial Hasta 2 2 15 m

‘.

multitamiliar . Mas de 2 2 iz m*
.3’_'13_10305 ... 10 me

. Espectdculos piblicos.
industrias y otros casos.

En ningdn caso, la superficie cubierta resu(tante

. % queestablezca el F. O. T. para el caso,

podrd sumar un volumen.de edificacian mayor que

- 0. T.)al coeliciente que debe muitiplicarse porfa

:_-.D_e'.r!j{t_:ie; cubierta méxima edificable en ella. Denomi-

. “hasefactor de ocupacion dei suelo(F. O. 5) a la re-
CRabnentrels superficie maxima del suelo ocupada

- por. el edificio y la superficie de ia parcela.

: _*;k__n?)téos:.f_a__ct'Qre;_de_t_gr_min_a'r_é_n_ los volirmenes edi-

42.— Denomiinase lactor de ocupacitn total

. - EPES "

A definir por los municipios
segin caracteristicas de cada
uso y supuesto.

El volumen maxime edificable de. nivel de sueio:
hacia arriba en edificios de mas de tres(3) plantas,
secd el resuitante.de apiicarel F. Q. T.maximo esta-

blecido para ia zona considerando la distancia mini-.
ma de piso 4 piso autorizada paravivienda coninde-
-pefdencia-de Iz cantidad de plantas proyectadas. -

Art 43, — Se dencmina superficie cubjerta edifi-
cable en-una parcela, 2 la suma de todas las areas. -
cubiertas en cada planta, ubicados por encima del
nivel de.la vereda o.su equivalente g de 2l efecto es-

- fablezca el municiplio, incluyendo espesares de ta-
- biques y:muros infetiorés o exteriores. . -

o!_::-

[
|
!
g
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Art. 44, — El plan de ordenamento establecerd
para cada zona los maximos factores de ocupacidn
total (F, 0. T.) y de ocupacién del suelo (F. 0. S.) en
furcidn de usos permitidos de |z poblacidn. prevista,
de una adecuadsa relacidn entre los espacios edifica-
bles y los verdes y libres publiccs. del grado de pres-
tacidn de los servicios esenciales y de !a superficie
cubierta por habitante que se establezca.

Art. 45 — Los valores del F. O. [, seran como méa-

ximo los siguientes:

— Uso residencial: 2,5.

— Uso comercial. administrative y andlo- -

gos: 3.

-~ Otros usos: seran fijadas por ia reglamenta-
cién.

Art. 48. — Los valores del F. Q0. 5. no podran

superar a 0,6.

Art. 47. — Por sobre los valores maximos def

F. 0. T. y Ia densidad antes fijados y los mdximos
que el municipio establezca para ¢ada zona, se esta-

bleceran en ef plan de ordenamiento incrementos o |
premios que en conjunto no podran superar eise- - -
tenta peor ciento (70 %).de ios valores maximos
mencionados segln Iz siguiente discriminacidn: -

a).Por ancho de parcela: a partir da diez me—
tros (10 m), ed forma proporcional y hasta unincre-
mentoc maximo del veinticince por ciento (25 %Y del .
F. 0. T. Para nuevas parcelas, a partirde {os anchos
minimos exigidas. : :

t) Por edificacién separada de ejes divisorias
" laterales. conun minimo de cuatro metros (4 m), se

incrementara et F. Q. T. entre el diéz por ciento-
(10 %) y el quince por ciento (15 %) por cada eje dz-

“visorig -come’ maximo, computdndose hasta -un

treinta por ciento {30 %) en total.

.¢) Por edificacién reurada vo!untarramente de
ta finea de construccidn. estabiec;da arazén de lres

.. por.ciento (3 %) por- cada metro de retiro, con un
_:méxtmo de qumce Por: caento (15 %) :

" d) Por menor Superficie de suelo ocupada que

: Zta resultante det F.. 0.8, maximo establecido. para_
' cada caso proporcional, a la reduccidn ¥ hastaunin-
-crem-nto mémmo del F.Q: T en un diez por c1ento
(10 %), - '

Sie) Por espac:o hbre pubhco existente al frente L
'med:do desde- la !Inea‘mumczpaj hasta el gjg. ae dt-

: mente [oa]3} accesos lesd
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La cantidad de personas gque aloje cada edifi-
cio podra aumentarse de acuerdo 3 los incrementos
que en cada caso correspondan.

Art. 48, — Los municipios fs;arén para cada zona
normas que garanticen la existencia de los centros
de manzana libres de edificacién. Asimismo deter-

. minaran en dreas y alturas edificables. retiros de’

edificacidn: respecto de fas lineas municipal y divi-
scrlas: Con arreglo a lo establecido en el articulo
anteriar y tendientes a la preservacién y contmm-

dad dei espacm libre urbanc.

_No se autorizard el patio interno como medio de
ventilacion e luminacién de locales de habitacién y

“de trabajo. Podréan autorizarse para cocmas banos

¥ locaies auxiliares.

Art. 49, — Ln zonas con densidad m_ayor_ de

- 150 hab./ha. y en la construccion de edificios multi-

tamiliares serd obligatoria Iz previsién de espacios pa-
ra estacionamiento o de cocheras, cuando las parcelas
tengan doce metros (12 m) o mds de anche. pre-
viéndose una superficie de tres y medio metros cua-
drados (3.50 m’} por persona .como minimo. Los
municipics podran establecer excepciones a esta
dispesicion cuando las caracteristicas de la zonay
del proyecto asi lo justifiquen.

CAPITULO 11} — De la subdivisién del susla < -

‘ A} Subdivislones

- Art. 30, — Una vez aprobada la creacion de un
nucieo urbano. o la creacién. ampliacidn o reestruc-
turacidn de sus dreas. subdreas ¢ Zonas constituti-
vas, podran efectuarse |las operacionss:; de s_ubdiw- _
sLén necesartas conel dxmensronado que hja {a pre-i_ .

sente !ey.

' Art, 5I. — Las normas mumc:pa!es sobre subdwf-

sidén no podrén establecer dimensiones. inferiores a” N

las que con caracter general estab!ece I presente
ley, que serd de-aplicacidon-cuando el respectivo mu-

nicipio carezca de nermas especificas..

Art. 32, — Las dﬁmensnones en 4reas urbanas A

.camplementarlas serfm las sngusemes..

a) Unldldu rodudu de calles: Fara sectores S
- a'subdividir circundados. .por-fracciones ama__rtzaﬂa“_ i

das en-tres (3) o més de sus, 1ados {as que deter:’
mine la mumc:pa[:dad e cada caso_

Para sectoresa. subdmd:r no camprenmdos en s

el parrafo anterior; Lado minimo sobre via de cir-

‘culacién secundaraa cmcuenta metms-(s_ﬁ} m}-.- PIER

relorno preferent&"

Iles mtemas de peng acrén
. wa de crrculac:én.

secundaraa
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B parcelas

prea urbane en general

Hasta 200 Pers. /he

pe 201 hasta 500 Pers./ha.

pe 501 hasta 800 Pers./ha.
pe 801 hasta 1.500 Fers./ha,

was de 1.500 Pers./ha.

Arsss urbanas _frente a litoral Rio de la Plate ¥
Océsno Atldntico (hasta 5 km desde ia ribera)

Hasts 200 pers./ha.

De 201 hasta 500 Pers./ha-
De 501 nasta BOO Pers./ha.

mas de 800 Pers./ha.

.: .; -. Areas com plamentarias

“Las dimensiones deberan guardar relacidn al tipo
y la intensidad del uso asignado.

Residenclal sxtra-urbana

En todos tos casos la relacidn maxima entre
ancho y fondo de parcela no sera :nterlor a un
tercio (1/3).

Dichas dimensiones minimas no serén de apli-
cacién cuando se trate de proyectos urbanisticos in-

tegrales que signifiquen la construccidn de la totali-
dad de las edificaciones, dotacién de infraestructu-

“ra y equipamiento comunitario para los cuales la
-Municipalidad. .mantenga Iz "densidad establecida
 ‘fije normas especiticas sobre F. Q. $., F. 0. T., aspec-
- tos.constructivos, ubicacidn de dreas verdes y libres
pubilcas ¥ otras de aplicacion para el caso. El dicta-

o ‘do de disposiciones reg{amentanas ¢ 13 aprobacién

de proyectos exigird el previo dictarmen del Ministe-
_fio d-e Obras Publicas.

Lns minimos antes indicados no podran utm- .
zarse para disminuir las dimensiones de parcelas .

des!madas a uso residencial creadas mediante. {a

aplicacion de nermas que establecian miriirmos su-

- Bermres

. “Solo podrén subdividirse manzanas o macizos

: -extsten!es sin.parcelar.o parcxa!mente parcelados.,
en nuevas parcelas, cuando seasegure 2 éstas la do-
tacidon de agua po%abie ¥ que la. eliminacién de ex-

S r.ie agua

.- da por el Cédigo Rural.:como-también las de:aque-

~llasparcelas destmadas a usos ccmpfementarros de o

b 3C%=wd3d rural

. B) Ce:lonu

Art 53 En éreas rurales las parcelas no po— o
dran ser inferiores a una unidad econémica de’ex<
plctacion extensiva o .intensiva.y sus' dimensignes.
“minimas.serdn:determinadas en |z torma estableci--
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Ancho minimo m.

i Sup. minima m’
12 300

15 375
20 600
25 750
30 900
15 400
20 500
25 750
30 900
40 2.000

20 §00

Art. 54. — En Ias subdivisiones dentro de areas
urbanas que no impliquen cambic de uso, podran

aceptarse dimensiones inferiores a 1as eslablecidas
precentemerite, ya sea por englobamientos.que per-

mitan generar parcelas con gimensiones mas acor-

des con las establecidas o por situaciones de hecho.
diticiimente reversibles tales como. mvasuén de Em- -

deros ¢ incorporacion de sobrantes

Art. 58, — Prohibese realizar subdivisiones en

ireas ruraies que impliquen fa creacidn de areas

urbanas con densidad bruta: mayor de treinta hahi:

tantes por hectdrea (30.hab/ha) a mengs de un ki<

l4rnetro de las rutas troncales nacionales ¥ provin= .

" ciales y de trescientos (300) metros de'ios accesos

2 centros de poblacién con excepcidn de'las necesa-
rias para asentar actividades compiementarias al .
uso diario y 1as industriales gue establezca 12 zomf:-- 5

cacién correspondiente.

: Art 55, — Ai crear o ampliar nucleos urbanos
éreas y.zonas, los. propietarios: de los pred:os imeo=

licrados: deberan ceder- gratuutamenie al Estado: 1

provincial las: superfac:es ‘destinadas ‘g espacios: 1
.circulatorigs; verdes.y. ilbres ‘pablicos. ¥y 2 reser- e
vas para la localizacion de equam:ento comuni~ |
tario de uso piblico, de acuerdo con’ lns mmnmos,-

Que a ccntinuacrén se mdccan'
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o _ Area verde Reserva_
En nuevos centros de poblacion e usg. publico
L : 6 m? /hab.. 3m? /hac.
Hasta 60.000 nab. ) (miﬂlmﬂ j.hac.} e .
Més de 60.000 hab. (sera determi- : -
nado por el M. O. P. mediante =
estudio especial). o
En ampllaciones da dreas urbanas i B
de Hasta 2.000 hah, 3.5 rnir /hab, 1 m? /hab. -
de 2.001 a 3.000 hatr 4 mi/hab. L.m? /hab.
de 3.001 a 4.000 hah. 4,5 m’ /hab. 1 m* /hab.
de 4001 a 5.000 hab. 5 m? /hab. 1.5 m? /hab.
mds de 5.000 hab. & m7 /hab. 2 rn’_/‘hab._
En resstructuracionns dentro def dres urbana sardn determinados por la Direccidn Provincia_ti da
.. Hidraulica. Asimismo, cuando el espejo de aguaes- .
Rigen los mismos Indices del caso anterior, sin 4 total o parciaimente contenido en el predio-moti- i

superar el diez por ciento (10.%) de I3 suparficia
a subdividir para dreas verdes ¥ el cuatro por ciento
{4 %) para reservas de uso piblico.

Art. 37. — Al parcelarse mianzanas originadas
ton anterioridad a3 la vigencia de asta ley, Ia dopa-
cion de areas verdes y libres pGbiicas ¥ resarvas fis-
cales, sin variar la densidad media bruta prevista
para'el secter, serd compensada mediante el incre-
mento’ proporcional de iz densidad neta y el FOT

maximos.

-y

Art. 58, — Al crear o ampliar nicleos urbanos -

que limiten con et Océanc Atiantico, debers delimi-
tarse una franja de cien metros (100 m), de ancho,
medida desde la iinea de pie de médaro o de acanti
lado. lindera y paralela 2 las mismas. destinada
3 usos complementarios 3! de playa, que se cedera
al fisco de la Provincia, fijaga, arbolada, parquiza-
da y con espacios para estacionamiento de vehicu-

ios. Asimismo. y sin perjuicio de lo anterior, dentro -

o0 .delas dreas verdes y libres. pliblicas que gorres-

' .ponda ceder segin o estipulads en el articuip 36, -

no menos def setenta’ por.ciento (70 %) de-ellas, se.

localizarén .en -sectores adyaceniés 3 la: franja .

‘mencionada en el parrafo anterior. con un frente

minimo paraleloc a ia costa de cincuents metros -

(30 m) ¥ una profundidad minima de trescientos

metros {300 m) Gebidarmente fijada y torstada. La -
sepafacidn maxima. entre estas areas serd de tres

mil. metros (3.000 m)

:mentes; naturales o artificiales. deberd delimitarse.
unaifranja que se cederd al | 1SCQ provirfcial, arhola-
* da vosrauizadal Tend rd.unancho de.cinc uenta me-

otros (50.mida contar de fal inea de maxima c’r._eci_e_n_-.; L

e erlel caso de cursos de agua'y de clen.metros -

105 de agua Bl

e

rde v faif ea'de Maxima cr

ARG B9 U Al crear o ampliar ndcleos urbanos. -
~que-hmiten .con £Ursos 0 espejos de agua perma--

- (100'm) medido desde el'borde en el caso.deespe-:;

vo-de la subdivisién, se excluird de! titulo la parte -
‘ocupada por ef espejo de agua. a fin de delimitar e

dominio estatal sobre el mismo. A los efectos de es-
. te articulo 1a zo0na del Delta del Parans se regira por

normas especificas. ;

Art. 80. — Por ninguna razén podrs modificarse
8l destino de las dreas verdes y libres pablicas pues:
constituyen bienes del dominio publico del Estado .-
ni desafectarse para su transferencia a entidades o
personas- privadas, salyo el caso de permuta por.
' otros bienes de similares caracteristicas que permi-. -

~ tan satisfacer de mejor fqgmg ef _dgs_ting,gsrap_ieciq_q. ’

Art. 61. — Autorizase at Poder Ejecutivo para per-
mutar reservas fiscales. una vez desafectadas de s
destino original, por inmuebles de propiedad partk .
cular cuandd se persiga ta conformacién de reser-
vas.de mayor dimensién que las preexistentesoubi-
cadas. en.mejor situacién para satisfacer el interés. .

_puahbiico. B T Ty

CAPITULO IV — Da Ja infraestructurs, los sarviciosy of

squipcmisnto ‘eemunitario

- [AM. 82 — L35 dreas o zonas que se originenco-
mo consecuencia de1a creacién, ampliacién o'rees .
tructuracién de nicleos urbanes y Zonas de usoses:
peciticos. podran habilitarse total o parcialmente
solo: despuds. que se haya compietado: la’ infraes
fructura'y la instalacion de los servicios esenciales
fijados.para el caso, 'y _i‘._r.e_rif_i.:a'_dq-_e;_m}rm'a!:.'_tunca_o:— _
namiento de los mismaos @ o £
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B) Zonas residenciales extraurbanas:

il

Agua corriente; cloacas para sectores con

. densidades netas previstas mayores de cientd cin-

B cuenta habitantes  por hectarea (150 hab./ha):

alumbrado pabiico y energia eléctrica domiciliaria;

pawmentos en vias principaies de circulacién y tra-

tamiento de estabilizacién o mejoradas para vias

secundarias: desagiies pluviaies de acuerdo a las
caracteristicas de cadas caso. :

para los clubes de campo regira o dispuesto en
gl capitulo correspondiente.

C) Otras zonas;

Los que correspondan, por analogia con ios exigi-

dos para las areas o zonas mencionadas preceden-

“temente, y segin la necesicades de cada caso, a 5-
‘yablecer por los municipios.

En cualquier caso, cuando las fuentes de agua

potable estén contaminadas o pudieran contami-

narse facilmente por las caracteristicas del subsue-
lo. se exigira el servicio de cloacas.

Art. 63. — Se entiende por equipamiento comuni-
taric a las edificaciones e instalaciones destinadas a
_satisfacer las necesidades de la comunidad en ma-
Yeria de salud, seguridad, educacién, cultura, admi-
nistracién pablica, justicia, transporte. comunica-
ciones y recreacién,

En.cada caso 2 autoridad de aplicacion fijard tos

requerimientos minimos,” que’ estardn en refacién

g . conta damensrén ¥ funcuones dei area o zonade que
' se trate. .

: CAPiTULO V.o c:u:m de comps_

v An. 64.-— Se ent:ende por club de campo o com-
. plejo.récreativo residencial @ un srea territorial de

extensién limitada que na conforme un nicleo ur-
bano y redna las sxgunentes carac:eristncas basicas:.

' a) Esté lo calizada en.area no urbana.

na parte dela mssma 5e encuentre equnpa- i

: _da para & ccnstrucczén de vmendas de uso trarzst-
~ torig,.

refacién -funcional.
untodo inescindib
n.de esparcimien
DDdrén reempiazarse uUnas act

idades por ofras,

..Constituyen el érea de wv;endas

B c) La par’te restante se. encuentre acondmlona-

d} El drea comtin de esparcumnentc yel area de :

viviendas deben guardar una mutug ¢ indisoluble . 7
juridica;; que: las convierte: en’
El uso recreativo del 4rea co--
no podra ser modificado. pe-

poco podra subdividirse dicha: drea. ni enaje-
arse en-forma: mdependaente de: las: unldades que_- o

o
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Art. 68, — La creacién de clubes de campo estard
supeditada al cumplimiente de los siguientes re-

_Quisitos:

1. Contar con iz previa aprobacion municipaly -
posterier convalidacibn técnica de los organismos

competentes del Ministerio de Obras. Pablicas. A es-
tos efectos los rmunicipios designaran y delimita-
rin zonas del area rural para la jocalizacion de.cam-
po. indicando la densidad maxima bruta pfomedio
para cada zona.

2. El patrocinador del proyecto debe asumur 13
responsabilidad de realizar las obras de infraestruc-
tura de los servicios esenciaies y de asegurar |3
prestacién de los mismes, de efectuar et tratamien-
1o de las vias de circuiacidn y accesos, de parquizar
yarbolar el Area en toda su extensidn y de material-
zar las obras carrespondientes al equipamiento de-
portivo, social y cultural,

2.1, s’arv[cios esenciales:

2.1.1. Agua: Deberd asegurarse &l sumi-
ristro para consumo humano en la cantidad y cali-
dad necesaria. a fin de satistacer los requerimientos
maximos. previsibles, calculados en base a la pobla-

cidn tope estimada para el ciub, Deberd garant:zar» R

se tambaén la provisién de agua necesaria’ para
atender los requerimientos de fas instalaciones de

" uso comin.

Podrd autorizarse el sumnmstro medrante perfo-
raciones individuales cuando:

" a)lLanapaa ‘explotar no esté contami-
nada ni pueda: contammarse !écntmente porilas:ca-

. racterist:cas del suelo. . A -

s

' b) Los pozos de. capiacnén e e!ectuen _

" de acuerde 3 las normas provinciales vlgentes

) ¢) L.a densidad neta no supere 12 uni- .
' aades de vivienda por hectirea.

2.1.2, Cioacas: Se exsg;ré cuande las na-

" pas puedan contam:narse faciimente como conse-
© cuencia de las particulares caracteristicas del suelo. -
-_odeila concentraczbn de v:wendas enun determma- Yo
_.'-do sector S

lac:én

2 2. ?ranmlcnto da clllu ¥ #CCHSO%:

: 2.1.3. Energia eléctrical” Se' exigiré para" o
las. viviendas, locales de-usg comin y vias de circu-

221, Se ex:grré--'_la pav:mentacnén de ia' Feaiy

B de'czrculacuén qie ynael acceso principal con i o .
“Jas‘instalaciones centraies del club, con una.capaci-
-.dad-de soporte de cinco mil (5000} ksiogramos por.

eje. Las vias de circulacién. secundaria geperdn ser. Lo

mejoradas con materiales 0. productos queen c:ada B
-_caso ace;te el mumcmao s
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2.2.2. El acceso que vincule al ciub con
una via externa pavimentada debers ser tratado de
modo gue garantice su usa en cualquier circunstan-
cia.

2.2.3. Forestacién: La franja perimetrai
deberd arbolarse en su borde lindero al club.

2.3. Eliminacién de residuos: Deberad-utili-
zarse un sistema de eliminacién de residuos que no
provoque efectos secundarios pernicicsgs (humos,
olores. proliferacion de roedores, etcétera).

3. Deberda cederse yna franja perimatral de an:
cho no inferior a siete gincuents {7,50) metros con
desting a via de circuiacién, Dicha franja se amplia-
rai cuando el municipio to estime necesario. No se
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exigird la-cesion en los sectores-del predio que ten-
gan resuelta fa circulacidn perimetral. Mientras Ia
COmuna.no exija gue dicha franja sea librada al usc
piblico. la misma podra ser utilizada por el club,

Art. 88, — Los proyectos deberén ajustarse a los:
siguientes indicadores urbamstlcos y especificacio-
nes basicas:

~a) La superficie total mirima del club, 1a densi-
dad media bruta méxima de unidades de. vivienda
por hiectarea. 1a superficie minima de las subpan:&—'
las 0 unidades funcionaies y el porcantaje minima
de drea comin de esparcimiento con relacién a la -
superticie total se interrelaciondran del modo que
establece el siguienie cuadro:

Superficre - " Area espar-

Cantidad Densidad minima de cimianto mi-
Mixima © bruta Superficie unidades. fima sobre. 7

de vi- maxima total mini- funcionates. el totai de ©
viendas (viviend./ha.) -una (ha.) (Lotes m) superficie

_ det Club
80 8 10 600 a0
225 7.5 600 3¢
350 7 600 ‘ 30

Los valores interrmedios se obtienen por sim-
ple interpolacién lineal. La superlicie excedente qua
se obtiene al respetar la densidad bruta. la:superti-

. cie minima de unidad funcional conﬁgurada coemo
lote y el porcentaje minima.de drea comdn. de es-
parmmaento o’la que resulte de’ superarel proyecto

del Club de Campo ia superficie total minima esta-
blecida, puede ser utilizada. segun convenga en cada

casp, para ampliar las unidades funceonales osel

area comun-de esparcimiento. e

b) Dimensiones minimas de unidades funcio-
. nales. Regirdn para las unidades funcionales cuar-
~-dodas mismas se configuren como fates y variaran
- comnyla superficie total del- club. debiendo tener vein-
“te(20Y. metroside.ancho coma minimo y id superfi-
"+ cie que establece el cuadro del inciso a) del presente’

articulo:. La retacidn ancho-protundidad no podré
ser inferior a un tercm (1/3).

c} Area cornun de esparcimiento: Deberi ser

arbolada, parquizada y equipada de acuerdo a I3 fi-

nalidd del club. y 2 I3 cantidad prevista de usuarios. o

Podra computarse los espejcs de agua com—

' nrandtdos dentro del u(ulo d'_ dominio,

"4 Red de cnrcuiac:dm inferna:: Debers proyec- '

' ; _tarse de. modo que se eliminen al miaximo los purs

tos de confhcto ¥. S€ avite la circutacion veioz. Las

"cafies prmmpaies tendrén un ancho minima. de
- -quince (15) metros y las secundarias v tas sin salida .
once_(ll) metros En estas’ uitlmas el “cul de sac”

o c:ﬁn pa{:cnonante

: centro dal poligono formada por las lineas de maxi- -

. mento de s;gmfscac:én en [os aspectos mdacado S

una misma ent[dad juridica: agrupe a fos prome!a. ;
-rios.de parcefas ubicadas en un club: de campacy:
’ ex(stan caﬁes puhl;cas podré comemrse ‘conla res—_s_

-e) Las construcciones podran tener coma.mé- .
xima planta baja y dos (2} pisos altos y no pedrin
ubicarse 3 menos de cinco (5) metros de los ltm:tes :
de las vias de cm:ulacnén

“f)'Cuando se prayecten viviendas' atsladas -
d:stanc:a de cadauna de eilasala linea divisoria en-
tre jas unidades funcionales configuradas come lo-

- 1es.. no podrd ser inferior al sesenta. por ciento: -

(60 %) de Iz altura de! edificie. con un ‘minimo de . '
tres (3) metros. En caso de techos mc!mados faal
tura tomars desde el nivel def suelo hasta el bari

ma pendiente de’la cubierta y el plano de arrangue
de ésta. En los casos en que las unidades: !uncmna—-'

‘les.:no se generen como lotes o se proyecten vivian- -

das apareadas en cualquiera de sus formas,. (3 se-
paracion minima entre volimenes serd :gual ala

. Suma de ras aituras de cada uno de’ eiios

g} Al proyectar un ¢lub de campo. deberén res-_' -
petarse [0s hechos naturales de’valor. pa:saglsﬂco JRat
tales como -arboledas: partlcuiandades tcpogréft
<as; Iagunas rios.y. arroyos‘ asi como todo otrg éle

Art &7, - En las srtuacmnes extstentes cuanda E
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£n todos 0% casUsse garantizara gue los organis-
. ; mo¢ publicos. en el ejercicio de su poder de policia
: rengan libre.acceso a ias- \{las de cnrculacn@n irterna
y control sobre |05 :58rvICios comunes.
Art. 68.— L2 infragstructura de servicios, asi co-
mo el equ1pamieﬂt0 comunitario propic de areas
grbanas. seran siempre responsabilidad de los titu-
\ares del dominio de los € lubes de campo.

Art. 69. -—— No podran erigirse nueves clubes de
campo dentro de un radio inferior a siete kildme-
+ros (7 km) Ge10s existentes contados aesde (os res-
pectivos perimetros en sus puntos mas cercanos.

TITULO iV — De la implemant&clén- dsl
ordenamlento territorial

—Dsl proceso de ordanamisnto
territorial

- CAPITULO ¢

Art. 70. — La responsabilidad primaria del orde-
namignto territorial recae en el nivel municipal y
serd obligatorio para cada partidc como instru-
mento sectorial.

Art. 71. — Se entiende, dentro del ordenamiento -

(erritorial por proceso de pianeamiento fisico. al
conjunto de acciones técnico-politico-administra-
tivas para la realizacion de estudios, la formacidn
- de propuestas y la adopcién de medidas especlfi-
cas en relacién con la organizacién de un tlerrito-
rio & fin de adecuarlo a las politicas y objetivos de
deszrrol!o general establecidos.por los distintos
niveles jurisdiccionales (Nacidn, ‘Provincia, muni-
cipio) y. en concordanc:a Lon. sus respectwas es-
trateglas S - : .

Art. 72 o En todo proceso de ordenamiento se’ e
L deberé considerar espemalmente el sistema general -

:. de’ 1ransporte y las v:as de comunicacién.

CAPJTULO H— DC Ios orgunumos intarvinientes

:.Art._Ta. —_ Imervendrén en-el proceso de ordena- -

" miento territorial a nivel mumicipal sus oficinas de

. pianeamiento, locales. ¢ intermunicipales, ¥ a nivel
provincial el Ministerip.de Obras Publicas, la Secre-
e 1aria de'Planearniento 'y’ Desarrotlo ¥ !a Secretarla _

R de Asuntos. Mumczpales .

CAP!TULO ll! — D- lors msfmm&moa de aplicocién

“miento fisico que tendra a su cargo los aspectos téc-
.- nicos:del

50 de planeam:ento se mstru
boracién de etapas ‘sucesi
125 como partes mtegrante

: _mﬁ:en ias Stgusentes | tapas
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_ un3 de eilas.

krt. 74. — Los mumcrplcs c:ontarén dentrode ia-
; sf:cma de planeamlemo con' un: sector de planea-

.mdlcahvo para el sec{or prwa
procesc de_ _ordgn_am_x_gnto {ern{qnal det” ..

1. Delimitaciébn preliminar de areas.
2. Zorulicacion segun uses.

3.Ftanes de ordenamiento municipal.
4. Planes particuiarizados.

Art. 76. — En cada una de las etapas del proceso
de planeamiento establecido se procederd a la eva-
iuacidn de las etapas precedentes {excepto en los
casos de planes particutarizados). a fin de realizar
{os ajustes que surjan como necesidad de la profun-
dizacidn de ia investigacidn de los cambios produc-
dos por ta dindmica de crecimiento e impactos sec-
toriales. y por tos resultados de la puesta en practi-
cade las medidas impiementadas con anteripridad.

Art. 77. — Se entiende por detimitacién prelimi-
nar de &reas al instrumente técnico-juridico de ca-
racter preventiva que tiene como objetivo réconoe-
cer la situacidn fisica existente en el territorio de ca-
da municipie. delimitando [as dreas urbanas y rura-

les y eventualmente zonas de usos especificos..
Permitird dar en ef corte piazo el marco de referen-
cia para encauzar y controlar los cambios de uso,

pudiendo establecer iineamientos generales sobre
ocapac»én % subdw:s;én del suelo.

"Art. 7B. — Se entiende por zonificacién segon
usos al instrumento’ técmco-l uridico tendiente a cu~

" bririas necesidades minimas de ordenamiento fisi-

co territorial. determinando su estructura general,
[a de cada una de sus areas y Zzonas constitutivas, en:

especial las de tipo urbano; estabieciendo normas: -
de usg, ocupacidn y subdivisidn del suelo, detaczb_ 3

de infraestructura basica. v mor fologla: para cas

Art 79.—La zomf;cac::én SegUn usos podré reali-
v zarse poretapas preestablecidas. una vez producudo i

el esquema deestructuracién general, pudlende

cluir {2 prioridad de sectores o distritos para la pra— -
vision de infraestructura, servicios y equapamnento o
basices como elemento indicativo para Ias mversm- o

nes. publicas y privadas.

. Art. 80. — Elplan de.or_r_ienamiento organiiaré ﬁ-'ﬁ

sicamente el territorio, estructuraridolo en dreas; .
subdareas, zonas y distritos vinculados. porla trama
cwcu!a!crla ¥ programando sy desarrolio 2 travési

de

qpuesras de @ccicnes: “dev pmmoc:dn regula-

cién; previsidn e’ inversiones; -medianie’ métodos

operativos de ejecucién en el-corto, medianoy largo

-plazn.- en el cual deberd encuadrarse obligatoria-

mente’los programas de obras. rnumc:pales smndn

Fuaré ios sectores que'deban ser promov:dos, r&
} : ecuperados restaurados;

sién del suelo; propuest:

; ) rde reserva determinan- 00
do'para cada.un de ef!o us ocupacsén y subdivi-

A Iraestructura servi-:

-cios -'y:equipamiento, asi-comonormas sebre caracs
teristicas morfolbglcas A i




* " vicios. y dotacién de equi .
los: orgamsmes racionales: competenties que consi-"
deren dicha. deciaracién para comgatibilizar tam- -
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Art. 81. — Los planes de ordenamients podrin
tener escala intermunicipal cuando asi se determi-
ne a nivel provincial o por iniciativa municipal,
abarcando las jurisdicciones de aqueilos partidos
que teniendo limites comunes y problemas afines
deban adoptar soluciones integradas. Las mismas
se concretardn de acuerdo con los mecanismos
técnico-administrativos que se establezcan a nivel
provingial y comunal,

Art. 82. — Se entiende por plan particularizado al
instrumenta técnico-juridice tendiente al ordena-
miente y desarrollo fisico parcial o sectorial de
dreas, subdreas. zonas o distritos pudieado abarcar
dreas pertenecientes a partidos linderos.

-

Art, 83. — Los planes de ordenamienta, asi como
sus distintas etapas de realizacién entrarin en vi-
gencia luego de su aprobacién por decreto del Po-
der Ejecutivo.

CAPITULQ IV — De la movilitacién dc!
suslo urbane

Art. 84. — Los municipios, mediante ordenanzas
sujetas a fa aprobacion del Poder Ejecutivo, podran
declarar a determinadas zonas en que el suelo urba-
no se encuentre total ¢ parcialmente inactive, co-
mo:

1. De provisidn prioritaria de servicios ¥ equi-
pamiento comunitario.

- 2. De-edificacién necesaria.

~ 3. De. eng!obamiento parcelario.

. Art, 83.— L& declaracién de provisién prioritaria
o de servicios. y equipamiento implicara el compromi-
- 50 de dotar a determinada zona de |3 infraestructu-
ra necesaria y de orientar hacia g misma la-inver- -
L osibn pubi:ca ¥ privada. que posibilite un més rac:lo-
nal -ejerciciol de SUS USOS: predommames '

“Tal declaracnén obhgaré a Ios orgamsmos provina

ciates'y municipales.a incluir como prioritarios en
Sus programas. de obras (a realizacién de los traba-
: _tos necesarios para permitic 1a prestacidn de los ser~

.b:én la: prestac:én de; Ios serwcms & su cargo.

ATE 36 _ Cuandc (as obras estuweren e;ecuta- :
-.das ¥y a fm de’ lcgrar el maximo: aprcvechamrento
delas | inversiones’ ‘realizadas. los municipiog podran

i .estanrecer un: gravamen espemaf a {as parcelas hal-

__:dlas o con: edificacidn derruida. ‘que se aplicard'a -
] -obras de: mfraestruc:ura y a equ:pamtento comunf‘ .

miento. Se requerird.a -

_ cuyo mcurnphmmnto dard Iugara I revocaci

51
ANALES DE LEGISLACIQN ARGENTINA

como 3 las con edilicacién derruida o paratizada,
pudnendo el municipio estabfer.:er p!azos para ed:f;-
car.

Art. 8B. — Lo establecido en ¢l articule anterior
se ajustara a las siguientes cond’cmnes

albos plazos para edificar no podran ser infe-
riores a tres (3) ni superioresa oche (8) afios, conta-

- dos a partir de la declaracidn de edificacidn necesa-

ria.

b) Los plazos senalados no se alterardn aun-
que durante su transcurso se efectlen transmisio-
nes de dominio y cuando este ocurra deberd hacer-
se constar en [a escritura y pubhcatarse en gl Regis-
tro de la Propiedad.

¢) Transcurrido el plazo caorrespondiente sin
que se haya hecho obra alguna serdn de aplicacidn
muitas de hasta el cincuenta por caento (50 %) de fa
valuacuén fiscal de la par‘.eia.

S| la obra se hubiera iniciado, pero no conclui-
do, las multas a aplicar serin proporcionales al.gra-
do de construccidn faltante para congluir la misma
y por un monte maximo del treinta por. ciento

{30 %) de la valuacidn fiscal de la parceia.’

d) Producido el incumplimiento a que ajude el
incise anterior, & parcela respectiva quedard porla
presente ley declarada de utilidad piblica y sujetaa
expropiacién por parte de la municipalidad respec-
tiva. Las muitas que se hubieren aplicade podran
deducirse de'la mdemn:zac:bn que correspondzere:'
abonar :

- e) También en estns casos podra. optarsé por.
aplicar un gravamen, especnat como se prevé en el :

-__.art. B24.

) A los fines de este arttculo se entenderé.por-'. o

~edificacién- concluida. al completamaente de.las. .- :
- obras previstas con ‘las conexiones a. los.
. necesanos para permatsr su habﬂltacwn‘

Art 89, — Expromada ia parcela & Mumcnpalz-'
dad deberd ofreceria en venta en pablica subasta

: dentra de los seis (6) meses'de inscripto el dcmun:o-‘i‘

a'su. nombre, asumiends el. adquirente & compro»._.---'
miso de concluirla editicacidn en ufn p!aza na supe

" _rior a los tres (3) afios, contados también desdeila:
Lanseripeidn del. dammm enel Regis o de 12 F’rOp:e— o
- dad SRR

La venta. se reartzara con Ia refer

domlmo ya ia apilcat:lén de multas proporcnonai
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!'n’a.

Art. 80, — Los piazbs ‘establecidos en los arnculos
anteriores se considéraran suspendigos en ¢aso de
erza mayar o caso fur:wto debidamente probado.
Art. g1. — La declaracidn de englochamiento par-
celafio respecto de yna determinada zana o0.5rea. 2
fin de posnbfhtar s cambio de usc © reconfarma-
¢cién parcelaria impiicaré por la presente ley su de-

- claracion de vtilidad-pablica y sufeta a expropacion
gor parte de a3 Municipahidag.

fu

Art. 92. — La Provincia ejecutarad con o sin la par-
ticipacion de entidades o empresas privadas, pro-
gramas de agecuacion de usc o reconformacién
parcelaria en areas cuyo desarrollo sea pricritaric.

. TITULO V — De tas responsabliidades
{ ¥ uncionas

Art. 93. — Las infracciones a las obiigaciones es-
raplecidas por |2 presente ley y planes de ordena-
miento comunales, seran sancionadas por las au-
toridades municipales, de conformidad a 1o dis-
puesto en el Cédigo de Faltas Municipales.

Art. 94, — Las muitas se graduaradn segun la im-
portancia de g infraccibn cometica y serén:

1. De hasta un sueldo minimo de |2 adminis-
tracién municipal, cuando se trate de faltas mera-
mentes formales

2. De unga cincuenta (50) sueldos m:mmos de
la administracidn municipal, si fueren faltas que 7o
 causaren. perjuicio a terceros.

3. De cmcuenta (50) a quinientos {500) suel-
dos minimos de la administracidn municipal, enlos
supyestos de violacidn a Jos planes de ordenamien-
to territorial, que perjudiguen a terceros o infrinjan

:total denstdad -y alturas méxnmas de edificacién.

'ﬁ- Podrén dlsponerse lgualmente
Il accesorias:previstas en.el Cédigo-de Faltas Munici-
palesy enespecial disponeria suspensidn de obras,
L oremocidn, demolicion o adecuacion de las cons-

: trucc:zones erigidas indebidamente.

'de Obras: Pablicas podran constatar-la comisién de

“tiendo las actuac:ones asifa mumc;pahdad corres-
: p_omilente_ p_a_ra_ la: ap[:cac:tbn de sar_lcsones_

an 95._
mino. de diez (10) dias siguientes. a la notificacion,

Vo pago. segin [os indices: ¥ procednmlentes estabie
trcﬁos e et Cédngo Flsca S :

. lddispuesto.en materia de infraestructura de-servi~
.. cios. dimensiones minimas de parcelas, cambio de *
‘uso; factores. de: ccupacnbn de sueio y ocupac16n3

las medidas.

Los orgamsmcs competentes det M|mseno T

mfraccmnes Y dtsponer medidas preventwas rermti- -

La faita de pago defas multas en el tér-

_ _'_perm:tlré ia actualuzac;fm de sumonio deacuerdoa: i
.- lavariacidn producsda hasta el momento del efecti- .
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Art. 96. — Cuando fuere responsable de (ainfrac-
cién algun profesional. ia autoridad adrhinistrativa
enviara los antecedentes al Consejo ¢ entidad profe-
sional respectiva. a 10s efectos de su juzgamiento.

Sin perjuicio de ello. podré disponerse (3 ex-
clusibn del infractor en las aciuaciones donde se
consiate la faita.

Art. 97. — Serdn sclidariamente responsables
por las infracciones cometidas, el peticionante, pro-
pietarios. empresas profmotoras 0 Consirucioras y
profesionaies. en Su Caso.

TITULO VI — De e apllca’clﬁn ds la presante ley

Art. 98. — Los municipios que no dispongan de
planes aprobados y en vigencia, deberan ejecutar |3
etapa de celimitacién preliminar de 4reas y com-
pietarla en un plazo no superior a los cients veinte
(120) dias. contados a partirde ia wgenc:a de Ia pre-
sente iey.

ArL 99. — Los municipios Que tengan envigencia
zonificaciones y normas de uso, ocupacidn, subdivi-
sién y equipamiento del suele, tendran un plazo ma-
ximo de ciento ochenta (180) dias para adecuarlas a

las exigencias de la presente ley. Mientras tanto, po-
dran continuar aplicando las normas qQue tenian en

vigencia. con excepcion de las referidas a creaciény
ampliacién de nocleos o centros de' poblacidn,
4reas o ronasy las relativas a subdivisiones que im-

- pliquen cambio de uso del sueln, para |as que seran

de aplicacidén inmediata tas establecidas en esta ley.

Art. 100, — En tanto los municipios no cuenten -
con delimitacion de dreas .y zonificacién segdn’ -
" usos; no podrén proponer la creacidn nila-amplia~ - -
- cidn-o reestructuracidn de Jas dreasy zonas de sus. . .
- - ncleos urbanos, ni operaciones:de subdivisidn. de-
‘suelo que ‘impliquen cambio .de uso 3 urbano.

fampoco podran. autgrizar densidades petas’ mayo::
res seiscientos hzbitantes por hectareas (600 hab.-
ha) en areas urbanas que cuenten con todos Eos

servicios esenciales fijados para ias subdreas ur- .
banizadas, ni densidades netas mayores de ciento -

cincuenta habitantes por hectérea {150 hab fha)
en Ionas o unidades rodeadas de calles:y parcelas
con frente a calles que carezcan de cioacas

”Art. 161.—Toda parcetamtento oragmado en pla- .
" ngs aprobados. con anterioridad a [a presente ley.:
que.carezca de‘las condiciones de. saneamiento y

151

servicios, de agua ccrnente o.cloacas emgadas para 2 R

“el adecuadn asenfamiento pobiacional, queda su}
"~ toi . las restricciones para’ el usc: que implica. i3

prohabtmén de erigir’ ed:facacmnes hasta tanto se_
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condiciones de hecho que determinaran su viabill-
dad. -

El Poder Ejecutive establecera las parcelas o
zona afectada por i3 restriccién y la municipalidad
correspondiente denegara J2 aprobacién de planos.
o irmpedira la edificacion. hasta tanto se efectie ia
certiticacién de los erganismos provinciales compe-
tentes que acredite el cumplimiento de las condicio-
nes exigidas. '

La restriccion al uso gue se estabiezca se ano-
{ard en el Registro de Iz Propiedad.

Art. 102, — E! Ministerio de Obras Publicas podra
dictar resoluciones reglamentarias de ias disposi-
ciones astabiecidas por esta fey.

Art. 103. — La presents ley tizne caracter de or-
den plblico y regird a partir de su oublicacion anel
~Boletln-Oficial”. siendo aplicable a todo tramite ¢
proyecto que no tuviere aprobacidn definitiva.

Art. 104, — Derdganse las leyas 635, 3468, 3487,
4739, SBOS, 8684 y toda otra disposicion gue se
oponga a la presente, manteniéndose 1a vigencia de
las disposiciones reglamentarias dictadas en su
cansecuencia que sean compatibles.con el régimen

. de esta ley hasta tanto-ella sea reglamentada.

Art, 105'..-- Comuniguese, etc. -

DISPOSICION NORMATIVA §/N (D. P. R.)

_ Impuastos — Normas para ios agentes de reten-
S clén--—_n_ Texto ordenado de Ia disp. 29/77.

* Fecha'12 octubre 1877,
- Publicacién: B, O, 25/X%/77.

Citas legales: disp. normativa 29/77: Bol. 28 (1977),.36;
ley G246 (Céd, Fiscal - L o, 1976k XXXVI-0. 3333: Conve-
nig muttiiateral 237X/64; XXVIN-AL 1037: ley 88535, Bol, 25

{19775 27

- zar.uordenar algunas ge:sus normas.

" pene:
'1° -— Aprobar el siguiente texto _orcl-e'ﬂado-_de la

disp. normativa 29477, : :

LO | - '-Op.urac_ld_nes_"s_dbru"ln_r_ﬁ:uuhiuz'

Inatrumentadas en escrituras publicas -

CAP?TU . 1 .-'% f'r_n'p._q.u_:';:”&.'_ sallos’ s

So1t—Con motivo de la instrumentacion pores-
crifura. pubiica dge-ids operaciones que;_feq\gan:poé :

- ‘objeto la transmisién constitucion, modificacitn.o

. .nes o rectificacignes que correspendan; £f Departa-
" _mento de Sellos promovera tas actuaciones.admi
© " nistrativas pertinentes en caso de incumplimiento .

. dicho requerimiento. BRI E

' de. antecedentes los que deberdn posibilitar ia debi-

Por ello. ia Direccidn Pravincial de Rentas. dis-

‘tablece el'art. 3" de I3 prese

.contribuciones que incigen
" deberd observar el siguiente
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extincidn de derechaos reajes sobre inmuebles, el es-
cribano autorizante o quien legalmenté correspon-
da, deherd observar las normas de! presente capi-

tulo,

~ 2° — Debarén presentar junto con los elemen-
tos exigidos para la inscripcién registral, copia sim- '
ple certificada de ia escritura, certificado catastral’
1, declaracién (corresponde) que acredite el pago

- del impuesto de sellos y tasas que correspondieren

y declaracidn det domicilio gel adquirente o del titu-
lar de dominic en su Caso.

3° - Ei cumplimiento y pago de tas obligacio-
nes fiscales emergentes de la realizacidn de los ac-
tos mencionados en el art. 1°, deberan efectuarse:
dentro del quinto dla hdbil del mes subsiguiente ala
fecha de otorgamiento del acto. TR

4% — La Direcciébn Provincial de Rentas.(De-. .
partamento de Sellos), receptara dela ‘Direccidn.
Provincial del Registro de la Propiedad, por viain=
terna y con remito, la documentacién indicada en el
art, 2° y proceders a controfar el ingreso de los tri-
butos que gravan el acto instrumentando.en laes-
critura plbiica. Si el impuesto se hubiese abonado.-
en forma, se procederd a la visacién'de fa documen-. .. -
tacidn, entregandose fa misma. al interesado por .=

mesa, de entrada y salidas.

S al practicarse el contralor antes referido..s
constataren omisiones en el cgmpiimi_engq-s:dé_ I
abligaciones fiscales, dejard constancia de.las.mis-
mas en el legajo del escribanog interviniente, notifi- ..
candolo para que proceda a éfectuar las aclaracio~ -

‘5°.— El.Departamento de Sellos llevard !egéidﬁ_'-'.

da individualizacién de cada registro notarial, Jos.::
escribaros vinculados al mismo (titulary adscrip=

. tos) ¥ su permanente _ac’_cUalEzaciba.

visto y considerando que la experiencia recogida ® . [0 - SRR :
durante fa vigencia'de 13 disp. normativa 29/77 ha
demeostrade @ conveniencia de rmodificar; actuali- "

.8 — Para asegurar la inscripcidn en térming’
de {as escrituras de hi
zante podrd present
retirar {o inscripte.:s
previo la presentaciamde 1a constanci
copia simple de |a escritura.’ "~ g

Para1a’agregacién:de a:
mentacién el‘escribano gozard

" CAPITULO I — Tribiute
. [ sobre’ log inmusbie

7% — Con respecto a los im
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_grado- dc ada%anto tapo de: cmpresa agrupecuar1a ex1stente, cu!tlvcs-
ﬂpredom1nantes y. tecnacos de manejo. ut111zdd s d1st1ntas act1v1da

"como aci- tanbién-1os rend1m§Pntud promed1os.o'ten1dos ¥ las for~~

- desy
'mds y. gastos de :umerc1a111ac1wu de 1os preductos4:.

A cont1nu¢01on se detal'ara Tos- dazos 1dent1f1catorqos de] anﬁueb
del ﬂfU)l&LuPlO 1nd1cdrda ubwcec1an nomenc]atura catastra 5
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fuﬁdaanLard ja rotac1én de cu1t1vos propuestos, 1ndwcando 1a ut111-
' ;acnﬁn de’ potreros durante el afio. segin corresponda Se. detcrmlnaréi"pa}
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_"_p1ementar1as, 1nd1car c]ai& fcant1dad per1odo ¥ farma'de ra lonam1 nto
':f:a la.vez ‘de exp11car fuente de obtencmun y_ ost0s. j :
. :Deberd argumentarse la: fcrma de- maneJo y la mano de obra a utii_zar.'
' ?fToda eqfa descr1pc1an deber& rea}1zarse en rorma c]ara. 51"amb1gueda-
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ADLA XL-B

LEY 9533 (*)

Réginmen de los inmuebies del dominio municipal
y pravinclal.

Sgncién y promulgacién: 23 mayo 1980,
Publicacion: B. 0. 2/VI/80.

Cias tegates. ley 8912: XXXVILD, 4141, ley 9287 XXXIX-B,

1864 ley 5797 XIV-B. 1633: ley 7320: XXVH-C, 3290, ley

7379 XXVill-A. 1057, ley 7395; XXVIiil-B, 2B11. ley 8915:
XXXVILD. 4158: ley 9287 XXXIX-B, 1B64: ley 7279 (ley or-
gamica ge ministenos): XXVHEA, 964, D. ley 6769/58 (ley
organica de las municipalidades)y XVIII-8. 1455; 0. 2601 /55!
Xv-8, 1146.

TITULO | — De los inmuebles municipalas
CAPITULQ | — Régimen aplicable

Art. 1° — Constituyen bienes def dgominio publico
municipal 1as calles o espacios circulatorios, ocha-

LEY 3533
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vas. piazas y espacios verdes o libres publicos gue
se hubieren incorporado al dominio provincial con
anterioricad a ssta iey y | s inmuebles que en el fu-
ture se constituyan para tales destinos en virtud de
io dispueste por a ley 8912 —de ordenamiento te-
rritorial y uso dei suelo—. 1

Art. 2° — Constituyen brenes del dominio murnici-
pal fas reservas fiscales de uso publico que se hubie-
ren cadido a !a Provincia en cumplimiento de nor-
mas sobre {raccionamiento y creacidn de pueblos
comgo también ias que se constituyan para equipa-
miento comunitario de acuerdo a la ley 8912

Art. 3° — En los supuestes de cesiones futuras.a
las municipalidades por aplicacidn de la ley 8812y
normas complementarias: la aceptacidn de 1as mis-
mas se entenderd completada al aprobarse el plano
respectivo por los organismos competentes.

Art. 4° — Constituyen asimismo bienes munici-

pales los inmuebles pertenecientes al Estado por

(*) FUNDAMENTOQS

La presente ley estatuye el régimen ce (0§ inmue-
bies del domnic municipal y provincial. Tal enun-
ciacién exhibe su singular reievancia, en razbn de
regular una diversidad de materias gue, teniende
como referencia comuin los inmuebles del dominio

.. publico y privado del Estado. presentan aspecios -
i trascendentes relacionadds tanto con la accion gu- )

bernamental. ef destinoc del-patrimeonio inmobilia rio
‘- estatal, e} ejercicio de ias responsabilidades publi-

~a5 gr materia de callés, espacios verdes y libres pG-

- gcos y reservas fiscaies como el régimen juridico
-aplicable.a las llamadas gemasias, excedentes o so-
_brantes fiscales. ’ S

“encuanio hace a'susaspectos peneralesy también
©.a los fundamentos especiticos de tos respectivos ti:

“tylos y capitulos que a integran. referidos cada uno
“‘de eilos-a instituciones diferenciadas.

‘ordenamuento legai: sancionado pe
néricamente a Jas siguientes finai

LAl d_i'ver_s{a_' temética - apuntada. determina  la
“ramplitud.dela ley. g_x;‘g_iend_or_e_xp!_i_ci-tar_s_u.cont_enidc.' :

"Por io tanto: resulta apropiado consignar gue el . -
rsigue atender
ades v objeli=. ..

R titulo I de _Eé':lgy:..;.a.d_qﬁ.z_'iérg_ s_in_g:t':_'la:r_j._r'eiéxé__qéi
~pues resuelve cuestiones antes no.contempladas en:
I3 historia’ instituciunal de'laProvincia o medifica:

1 Revisar adecuar y compatibitizar un nume-. . : :
criterios legistativos que, imponiendg un centralis: -

" 'roconsiderable de leyes cuyas previsionies noresuls

taban en algunos casos ajustadas a los requeri-

mientos actuzles o diferian con principios normati-
vos de mas reciente data. ¢ en otros supuestos con-
figuraban normas dispersas que impedian su apli-
cacién coherente

Concretarmente, se ha pretendigo reunir.en urn

soipicuerpo legal un conjunto apreciable de mnstitu- - '

>4

cianes: antes dispersas ¢ no reguladas de manera .- ¢

especifica. a fin de lograr asi un conjunto legisiativo:

nomogéneo para facilitar su aplicacién tanto porla

TAdrministracién’ publica comoe. por los. administra--

d'_cs.

i

2. Vertebrar, también en esta materiz. el prins

cipio de subsidiariadad que viene aplicando ef Esta- | e

do provincial en su doble aspecto que hacea famu- -

micipalizacion de bienes o servicios afines conifa ag-

cidn-cemunal o-transferir: a la. actividad privada
agquelias cuestiones- gue. pueden cumplirse: por: la::

-misma con.igual o mejor eficacia.

. 3. Coincidentemente con lo antes expuesto, io-

grar normas de procedimiento. {v. gr. régimen de’

venta de inmuebles, adquisicién del dominio de de- SN

senvolvimiento estatat.” ~ - . :

. masias) que permitan una mayor agilidad.en el de- R
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dominio eminente o vacancia, de acuerdo al art.
2342, in¢cs 1y 3 (primera parte) del Cadigo Civil, y
los excedentes o sobrantes cuyo caracter fiscal sub-
siste de acuerdo a o establecido en la presente fey.

Art. 5° — EI Poder Ejecutivo queda facuitado pa-
ra disponer |2 transferencia de otros bienes incor-
porados o a incorporarse al domuinio fiscal por cau-
sas anaiogas a ias previstas en 10s articulas prece-
dentes. y cuya utitizacin no fuere necesaria para el
cumplimiento de finalidades propias de la Provincia.

Art. §° — El Ministerio de Economia, de oficioc a
solicitud de los municipios, instrumentard las me-

nicipai los bienes que esta ley le atribuye y cuya
-cesidn 0 inscripcidn constare a nombre de §a Pro-
vincia, con excepcidn de los supuestos contempla-
dos por ios incs. 1y 3del art. 15 de la presente ley.

La asignacion de inmueble al domlmo municipal
que resulta de los articulos precedentes no incluird
la translerencia de aquélios actuaimente destina-

des de caracter provincial:

Art. 7° — Las municipalidades _deberén-diéboner-
la vents de todos aquelios inmuebles de su dominio

BUENDS AIRES

didas necesarias para incerporar al dominlo mu-

dos de manara efectiva al cumpiimiento de fir_\alida— i

HD
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‘privado cue no fueren Aecesarios para el cumph-

miento de fines estatales.

Las reservas fiscates cedidas al Estado en.cumpli-

‘miento de narmas sobre fraccioharmriento sélo po::

dran ser enajenadas en caso de justificare la |mpo-."
sibilidad o inconveniencia de asigrarles el desting
previsto u otro compatible. En el supuesto de dispo--
merse su venta. los fondos que se ¢btengan deberdn-
aplicarse prioritariamente a fa adquisicibn de frac-

‘¢iones destinadas a obras o servicios de eguipa-

miento comunzta rie o para espacios libres ¢ verdes
publicas.

Art. 8° — A ios efectos de |a venta y.concesion de
uso de inmuebles las’ municipalidades: sé ‘regirdn
por las disposiciones contenidas en-os capltu!os Hi
y IV del titulo (I de la presente ley

Art. 99— Las inmuebies dei daminio pablico mu-
nicipal podrdn desafectarse cuando asi correspon-
da y resulte. mas conveniente a los intereses. de la
comunidad, y con observancia de las limitaciones

_que resulten-de [a ley de odenamiento temtortal y’

UsQ del suelo u atras Eeyes especnf:cas .

mo en 12s CeCiS1unes YINCUiagas con e desung de
bienes del dominic plblico. alejaban a los municis
pios 0 a los-administrados de 1as cuestiones que ha-
cen esencialmente a ta vida urbana.

rios legislativos se logra invertirel principio general
© antes vigente, segun el cual tos inmuebles destina-
dos al'uso piblico (cailes. piazas, reservas) o aqué-
Hlos derivados del dorminig eminente {fraccrones
-aluvignaies. excedentes o sobrantes) pertenecian a;
ia Provingia: el dominio comunal consistia entonces
BfY Una excepc:fm al citado pringipio genérico. Eli

57 conservac:én ha venuda a resultar mef;oente o:bu-
roc:rétnca ! -

- En :a__deia__nte lntégran el patrumionio municipai las.

pacios verdes o libras pubiicos (art. 17). cuya’ admy
mstracidn., cu:dado Y. canservamén estabanenre
ibuidos a los. pmp[os mumcnpnos en la le

Merced: 2 la modificacién sustancial de los:crite-

calles o espacios circulatorios. ochavas, plazas y es-

_‘embarga amp

.al Estado por dorffinio eminente o vacancia y delos
. excedentes o sobrantes cuyo caracter fiscal subsis.
te segln las previsiones de la misma ley. (art. 4%y

Naturaimente. fa enunciacion geném:a que antece-

de no: comprende aguellos inmuebies ‘gue. actual- -
mente estuvieren de' manera efectiva saendo ut|hza-= i
dos par Grganismaos provmmaies {a

Complementaraamen!e pues{o que el domm:o.-
que se asigna comprende ademads las’ reservas de-
uso publico a cederse en.el futuro y las: mismas de‘

- berrdestinarse tanto a finalidades o servicios de ca--
’récter camunal como provmcnal se determina. 1a

provocd. la conformacién de un importante patri=
monié inmabiliang provincial, cuya administracian

oiras dnsposmnones especmcas. !as normas que:la Sy

tey contiene en’ los Capltufos Hiy IV del Titulo I {ré-

gimen de  venla y conces;én) seran-gplicacgas tam-

UDECJplOS en cuanto fuere: compat:bie. g

' 5 facuitado gor- el art. 5° para
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CAPITULO I — Demandos, excedentasy

sobruntes biscoles

&rt. 11. — Detinese como demasia superficiat to-
da &res que resulle cubtertos tos titulos vigentes,
mediante ocperacion og mensura registraga oticial-
mente considerando ia unidad rodeada por vias de
CcOmumMCcacion.

Dichas demasias serar calificagas de la siguiente
forma:

LR

1. Cuando la discrepancia del grea no supere
ei cinco (51 por cientc de 12 medida superticial del
respectivo titulo de dominio y cualquiera fuere 12
ubicacion oe los inmuebles. se considerarad digha
demasia como drferencia en mas admisible debwen-

.do consignarse en & balance del plano de mensura.

e e R

i 2. Cuando- 12 discrepancia del rea supere el

i cinco (3) por ciento de la medida superficial consig-
nada en el respectivo titulo de dominio. dicha dema-
sia serd considerada como extedente fiscal, siem-
pre que sus dimensiones sean inferiores a los mini-
mos autarizados por las normas municipales regla-~
mentarias de 1a ley 89172 o no configuren una uni-
dad de explatacion ecanémica independiente, se-
gun corresponda a su ubicacion en drea urbana y
complementarias. o rural.

3. Cuando la discrepancia del area configure
una parcela de-dimensiones iguales c mayores 2 ias
i estaniecidas en’tas noTmMas municipales reglamen-
: A{arias de la ey 8912 o una unidad de explotacidon

econémica ingependiente segun su ubicacidn. di-
cha demasia constituird un sabrante fiscal.

LEY 9533
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Art. 12. — Los excegentesy sobrantes hiscaies de-
peran ubicarse donde surja et acrecentamienta

Cuando quede configurade el cardcter {1scat de
un sobrante de acuerdo al art. 11.inc. 3. dgeberd pro-
cederse a su inscripcitn en el Registro de la Propie-
dad.

Art 13. — El domunio de los excegentes previstas
en el art 1}.inc 2. sera transterige por 1as munic
pahgaces 2 103 propletanos ungeros y a ltulo gra-
tuito

La transmision se electuard en lorma direclta2, an-
1e el escribanc Que proporgd el interesady, guedan-
do a cargo de éste los gastos y honaranos consi-
guientesy previo cumplimento de igs siguientes re-
caudos.

a) Plano de mensura gebidamente registrado
del cual resuite el excedente.

b) Declaracidn jurade del interesado de que 5¢
encuentra en posesidn def excedente.

¢) Edictos publicados por ires (3) dias en un
diario ge los de mayor circulacién en & lugar donde
se ubigue el excedente y con una anticipacién del
Litimo de eilos de quince {15) dias corridos a la fe-
cha de presentacion. En (os edictos se consignard et
excedente a adquinit. mencionandc sus datos catas-
trales y de ubicacién, como el nombre y-domicilio
profesionai de! escribano propuesto para la escritu-
racién y ante & cual se podran formuiar gposiCio-
nes.

d) Vencimiento det piazo fijado en ¢l incisoan-
terior sin formularse pposiciones. '

Lo ferencias en situaciones. andlogas a esiablecer. Se
S5 ha apreciado..en tal sentido. que subsistird adn un
- p_atrimdnio praovinciat constituido por NnUMEeroses
- bienes pero CuyQ origen dominial o naturaleza Impi-
Liiden dispaner U transferencia; £5 el €350 de predics
' uya titularidad deviena de adguisiciones con cesti-
.n_o'_espe_cihco‘ donaciones cofn Cargo. expropiacio-
nes. glc.. L : o

' del accionar del Gobierng: provincial, queda clara-

' : mente ratificado con las gecisiones de politica tegis-
tativa equnciadas, Elio exigird el responsable ejer-
< cicio:de:jas atribuciornes consiguientes. ya sea para

puedenintegrarse con mayor beneticio al circulo
8conomico. -« - T e T

e £l proceso de._f'o_rta_iét':_iniiento.. d_aias-institu_c_idnésf
- unicipales gue constituye uno de los basamentos

'p_a"es'e_ry_a._r_el.dgs_t'sno:.d_e_ loy espacioy verdes y libres
publicos.(cuyd carencia adquiere graves proporcie-

ner nmovilizados bienes de otro caracter (sobran-
' ginados .en:el dominio eminente. -etc.). que

" segln su diverso caracter y- las consecuen
- dicas que del mismo . detivan. S

Il

padiante el capitulo il dei tituio | se sancionan.
disposiciones referidas a 1a caracterizacion y régi-
men. de adquisicion dominiai de las demaslas, esce-
dentes ¥ sabrantes fiscaies. :

Re_é_i‘entemer_ttg:- hablase s_an_cion_add 1 ley 92B7.
modilicatona en especial del an. 6°.de (2 ley 5797,

queiimplicd una relorma sustancial de:ios. precep-
. tos antes vigentes a firy de sustituir:procedimientos:

inadecuados, causantes de trabas burocraticas y de
un dispendia innecesario ge actividag administrati-
va. Aun cuando la aludica ley cumpli6 su tinalidad:
esencial, se aprecia necesario zjustar el sisterma en

- algunos aspectos iuego de’ia-experiencia obtenida e’

Ry ; _ . > integrar el-lema dentro-del marco generabque com-
nes endiversas 2onas) como tamboién enlo refenido . - NGRS : - o .

es em diversas zonas) ~ o . ! “prende el.cuer 0 normativs que ahora se sancigna;
ala adopqén:d_e-med_ldas 3_d_ecuad_as para ng mante o - L pe S q LT R e

Efar 11 califica lo§ distintos tipos de demaslas
cias juri-.
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8astard para el otorgamiento de la respectiva es-
critura por el intendente municipal. o por quien éste
delegue. con iad solicitud dei interesado ¥ manifesta-
cién del escribano designado donde consigne el
cumplimiento de los recaudos establecidos en el pa-
rrafo precedente.

A los efectos de la transmisién aludida no serd
necesaria a2 prevsa imscripcibn del dominic a nom-
bre ge la respectiva municipalidad ni el requert-
miento de certificados de dominic e inhibiciones. El
Registro de la Propiedad efectuara la registracion
de la adquisicibn del excedente coa el cardcler de
prirmera inscripcion mencionanda gque se etectla
conforme al régimen de la presente ey, Serd. sin
embargo. exigibie e certificado dominial previo.y
no procederé la registracién con el cardcter indica-
do. cuando el certificado catastral informe a3 exis-
tencia de inscripcianes antecedenies.

Los excedentes comprendidos en este articulo, se
anexarsn a la parcelade cuya mensura hayan surgi-
do una vez adguirido el dominio.

Art. 14, — Si se plantearen ‘oposiciones por he-
chos o derechos contravertidos a los efectos del ré-
gimen previsio en el articulo precedente, la transmi-
c10n del dominio s0l0 se efectuard por orden judi-
cial.

Art. 18, — Las disposiciones de 13 presente ley. en
cuanto a la caiificacibn de las demasias, se apfica-

BUENCDS AIRES
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ran alos tramites en cursc a partir del 10de abril de
1979. relativos a la venta ce sobrantes declarados
tiscales por 1a legisiacdon derogada. salvo en los si-
guienies cascs: :

1. Cuando su venta se hubiere encomendado
al Bance de la Provincia de Buenos Aires.

2 Cuando se hubieren inscripto en el Registro
Je 1a Propiedad a nombre del Fisco.

3. Cuandeo se hubiere natificado'el acto admi-
mstrativo que autoriza [a venta y el precio se abone
en gl plazo estipuiado.

En todos los demas supuestos. 1as actuaciones
referidas 2 13 determinacin y compra de inmuebies
cahficados comao ¢emasias. excedentes ¢ sobrantes
poretart. 1l dela presente iey. seran archivadas de

inmediato. previo registro en el catastro territorial
.de ta modificacion producida o transferencia 3 2

municipalidad en el caso del inc. 2. de este articulo.

Cuando se trate de excedentes comprendidos en
el art. 11, ing. 2 resultantes de pilanes aprobados.de
acuerdo con [a ey 9287, los interesados deberan
igualmente abtener su tituto de-acuerdo con la legis-
lacién de fondo y lo establecido en el art. 13,

Art. 18. — Condénanse tadas 1as deudas por. ca-
non de ocupacidn correspondientes a (as demasias
enunciadas en los mcs. 1.y 2. def art. 11

- Cogstituye demasia simple aquetla discrepancia
dé 4rea no superior al cinco(5) por ciento de la me-

dida superficial del titufo de dominic perteneciente’

al propietario que fa ubique. ja cual se considera in-
tegrada en el respectivo titulo como exceso admisi-

ble. Los resultadas-de la.aplicacién del art. 6°deia
. ley 9797 —que-admitia comg dermasia no fiscal hasta

el uno {1) por ciento: de la superficie det pertinente
. titulo— y también los efectos de normas similares 2
la. actual, dictadas en otras junsdicciones {Capital

Federal San Luis. San Juan, Chaco). permiten juz- -

‘gar como acertade el.porcentaje establecido.””

Se gesigna coma excedente fiscaila dascrepancﬁ;
‘de area superior al cinco (5) por ¢ciento de ta medida

" superficial del respectivo titule siempre que sus di- -
menstones no.alcancen:a constituleuna unigad.gar-:

~ celania.urbana. o rural. Estos excegentes seran

“transferidos a los particutares segun éi régimenpre:.

visto en fos arts. 13y 14

. Toda demasfa gue.conbgure una parcelg de di-
mensiones iguzles o mayores. a las admitidas: por

{as mormas de usg del suelo g de explotacion agra- T

ria constituird ury obrante fiscal de propredag mu- :

- nicipat (art. 11, inc: 3%); regido en cuantoa su.admi- .

S ' as generales:’
©referidas.a los brenes gue integran el patrimonic co-’

nistracion y: disposicign. por: tas norm

‘munal

_niendo. gl escribano gue
-quedando, a.cargo del re pirente:
2 onoraros; : :

Los arts. 13 y 14 estatuyen de manesa e_specifuca
el régimen de adquisicién domimal de ios denomu--

~ nados excedentes que caracteriza et-art: 11.in¢, 2%

De rmanera coincidente con.la asignacign de funcio- '

_nes y transterencia de bienes que 2 ley efectia alos

municipios; se establece.un procedimienta concre-
to.y AgH atinde permitir ia adquisicién del dominic

por los propietarios linderos de talg;;.._de'masias. B
transferencia deberd efectuarse A titulo gratuito.
por cuanto se trata.de un regimen e;tc_gpci_onal que

tende a facilitar ef saneamiento parcelarioy domi-.
nial. y exigird que 1as comunas concreteng

mismo;
de manera expeditiva & fin de no entorpecer (& labor:

ac_fr_n.mistratwé-y.!a-ci'lstar- 12 real‘:z;a__c:ér_a'cﬁ%i:l_ trémite. . -

 Naturairiente: el sistema serd aplicable entanto.’

g extstan derechos:o hechos.controvertidos por di-

versos interesados. en Cuyo caso sblo podra efec-" '

tuarse la transmisién mediantela pertinente diluci- -
dacién. de los derechos.en sede judicial; P

£i nteresado se presentard antea miuri

carrespondiente’a Ia_.pbic_aci&n’.cei'_t.nmueble_brdbb_-'-..

realizard ia escri turacion,’
i ‘fodos’la gastos y




ADLA XL-B
TITULD i — Inmuebles provinclales
CAPITULD | — Ambite meateriol y funcionol de

wsplicacién

Art. 17. — El presente titulo'se aplicard a los in-
muebles de propiedad del Estado provincial. que-
danda excluidos los provenientes de sucesiones
vacantes. gue se regularan segun lo dispuesto por
1as leyes especificas y organica de 1z Fiscalia de
Estado

Art. 18. — EI Ministerio de Economia sera i3 auto-
ridad de aplicacién de ias normas dei presente titu-
lp, correspondiéndole determinar la existencra de
los bienes comprendidos en tales normas.

APITULD 1l — Desofectocién del dominio publico

Art. 19. — La desafectacién de inmuebles del do-
minio pabtico. cuando corresponda. serd dispuesta
por el Poder Elecutwo por excepcidn y a los efectos
dé su venta segun el régimen previsto en 1os articu-
fos siguientes, [a desatectacién podré efectuaria di-
rectamente el organismo de aplicacidn.

CAPITULO Hl ~— Régimen de ventas
Art. 20. — Los inmuebles incorporados al domi-

nio privado provincial podran ser enajenados por el
organismo de aplicacion, en faformay condiciones

- Que seguidamente se dispone, salvo que se encuen-

tren afectados a un use o desting especifico.

LEY 9533

i541

Art 21. ~ La verta se efectuard en pobtica su-
basta o en forma cirecta en 105 Casos taxativamente
permitigos, pudiendo delesarse su gjecucidn en lg
organismos y entidades gue seguidamente se indi-
can, los gue actuardn por cuenta y orden det Estado
provincal:

T 2) Municipaligades.
b) Bance de ta Provincia de Buenos Aires

¢) Dtras instituciones bancarias oficiales,

Art. 22. — Las subastas se realizardn conarreglo
a las siguientes normas;

a) Bl remate se efectuara, preferentemente, en
el lugar en que se encuentre ubicado el inmuebie y
estard a cargo de un martilers perteneciente a un
organismo oficial 0 que se designe por sorieo enac-
to pubtico de ia hista de postulantes que se presenten.

b) Publicitar la subasta por loc menos durante
tres (3) dias en un diario de los de mayor circula-
¢cidn en el lugar donde se ubica el inmueble, y por
los demdas medios que en su caso la autoridad de

'aplrcambn establezca especiaimente.

c) En e{ momento de la subasta y al firmar el
respective boleto, el comprador deberd abonar no
menos del diez {10} por ciento del precio de venta,

mas l2.comisién correspondiente ai martitiero y.{os ; :

impuestos al acte que fueran pertinentes. La pose-
sidn. se entregara simultdneamente con el otorga

El escribano designado verificard y acreditard e
cumplimients de los siguientes recaudes: plano de
mensura registrado, declaracidn jurada del intere-
sado de hallarse en posesitn def excedente, publica-

cidn de egictos y vencimiento. del plazo de citac'én
T la: !ormuiacn‘m de opes;crones por: terceros

Tratandose de blenes de propaedad estatal ¥ CUYC

dommlo no tigura generaimente: inscripto. no sera .

*precisc requerir- certificados: registrables previos y
fa registracidn subsiguiente se efectuvard como pri-
mera inscripeién. Corresponderd. sin embargo, ges-
tionar: el pertinents certificado catastral, y s¢ del

o777 mismo resulta ia existenicia de una inscripcion ante-
Ucedents. debera procederse de acuerdo ‘al régimen’

-"habstuat de fransmisién dcmlmal respetando la
--contmu:dad de% tracto S

S EE art Sj'-establece las normas de excepcibn.en
..cuanto a-las - demaslas’ constatadas adrministeativa-

i mente con antelacién 3 13 vigencia: dela ley y cuya
- tilularidad- fiscal subsista: Se acfara asimismo: en:

S Bu ditimo parrafo. que el tramite regulado por los " '_puesto

arsy 13 ¥ 14 serd aphcabie aios excedentes resul-
D tar les: de ptanos aprcbacfos durame la v|genma de
cegs iey 9287 L

v

EX titulo 1, referido a los inmuebles del dominio: '

provincial, se’inicia con un primer capitulo que ex-
plicita el &mbito material y funciona! de aplicacidn.

Sus disposiciones serdn aplicabies a tpdos los. in- '

muehbles que ingresen al patrimonio del Estado pro-.

vincial. saivo [os provenientes de sucesiones vacan--
tes {art. 17} y aquéilos regulados por regimenes es: '
pec:ales de venta (ar: 41). La misma’ ley excluye -

de dominig provincial bienes que. antes. lo integra:

ban segda to estatuye el titulo | de la misma (v Br.:

caiies plazas reservas. fnscales etfc.).

E Mmrsteno de Economia tendra a su -cargo la.

aphcat:rén ge sus normas, en; concordancta conla’

competencia que le.atribuye.la iey. organica de mi-
nisterios: Bl art. 18 pravé que:serd tal Secretaria: de

Estade. quien podra disponer la desafectacmn de -
‘bienes del domino pablico artificial a los efectos de
-efectuar suventa con ajuste al régimen de.la misma
...-_ley El Poder E;ecutwo lo haré en walqu:er atro su- i

LEl capimEo il regula el régtrnen de venta :
mmuebles dei dommm nrwado nrovmcuai :

s
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miento de iz escritura publica trasiativa de deminio.
salvo que el adguirente opte por abonar integra-
mente el precic antes de fa escrituracion.

d) Los impaortes que’'se perciban, menos las de-
ducciones correspondientes por la comision a car-
go de! vendedor y por Eastos. cuando la subasta se
realice por intermedio de algunao de !os Grganismos
o instituciones ingicadas en ef art. 21, se deposita-
r&n en tas cuentas habilitadas a tal efecto por la au-
toridad de apiicacion.

e) En todos los casos. las ventas se efectuaran
cor?dic;onac'as a su posterior aprobacién por 1a du-
toridad de aplicacién.

Art. 23. — Previamente a la venta deberd consta-
tarse el estade ocupacional de los inmuebles objeto
de la misma. requiriéndose cuando fuere preciso (3
colaboracidn de la municipalidad respectiva.

e
,-"‘""«1
¥

Art. 24. — Existiendo ocupantes o construccio-
nes y mejoras pertenecientes a terceros, ia autori-

desocupacidn del inmueble u ofrecerlo en ventz en
el estado-ce ocupacidn en que se encuentre. En este

e B

g S e subasta sin derecho preferencial aiguno, debiendo
i _ ' abonar en caso de resultar adquirente el valor del

inmueble con exclusidn de 1as "neloras gue le perte-
necieran.

BUENOS AIRES

dad de aplicacién podrd disponer la subasta previa .

- (ltimo. supuesto. el ocupante podrd participar de la

AR
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El actc administrativo que disponga |a subasta
sera nohficado a los ocupantes ymplicara la cadu-
cidag de pleno derecho, de tode permiso 48 oCupa-
cidm que se hubiera olorgado.

Art. 28, — Podrd efectuarse la engjenacidn en
{srma directa. con exclusion del régimen de subas-
ta publica y previa determmacnén del estado ocupa-
cional. cuando:

a) £ adquirente sea el Estado nacional. 13s
provincias o las municipalidades.

by Lo soliciten instituciones de bien pdblice
con personeria juridica.

<) Se trate de¥racciones fiscales, de cualquier.
origen, gue resulten inadecuadas por sus caracte-
risticas para su utilizacién independiente y solicite:
la cormpra un propietario lindero. Cuando fueren va-
rios los propietarios linderos interesados. la venta
se realizard mediante l;cntamén privada entre ellos.

d) Le requieran ocupantes que acrediten feha-
cientemente ia ereccidn de mejoras o construccio-
nes permanernites con una antetacién de tres (3)

_afos a la fecha de la peticion.

Art. 26. — A los efectos de disponer las ventas se:.
realizaran en todos fos casos tasaciones especiales
por la autoridad cde aplicacién o por aiguno de los
organismos o instituciones indicados en et art 21.

yendo en estg £aso las dlSQOS(ClOﬂES de la ey 5797
* (sancionada en 1954), pues las mismas no se& ajus-

taban en gran parte alos réguerimientos actuales

de:la. administracidn o diticultaban el accionar de
] los parm:ulares mteresados en la compra.

" Se mantiene. 5in embargn el principio general de

Provmcna de Buesnos Aires uotras instituciones ban~

arias oficiales'ya sean de orden mumclpal prowns :

[i' 5 '_ _ ' cuai © nacionat (art. 21)

dades concretas de las'mismas en orden.3 Ia insti~
S B tucidn a-carge de ld-spbaste. lugar de, fealizaciony
MR pub!;gdad especial; :aré:ter del pago inicidl {como

..sefia g-acuentade grecm) plazode pago del saldo que

. hubiere y su eventual actualizacion, etc. En todos kas:
S Cas0s. serd necesario ccms:atar el estado; ocupacénnai: E
i 23} p3 erritic’ estabiecer [a eventualexistencia .

‘de ocupanzes o mejoras pertenecierites a 1erceros: cu-' =
ré-segdn los criterios resuls
4 Bl ult:mo pérrafo de mcho articu-f ;

LUyasstuacion se aten
- tantes detart 2

que fas ventas deben efectuarse mediante subasta
pdblica pero introduciendo ia posibilidad de delegar.

~~relacién.con lo'antes dispuesio por ‘ekart: 1lidea
54U ejecucién en ias municipalidades, Banca de la:

SRR art 22 dlspane cs recauaos necesarlos para-.
i-efectwizar ias: subastas. mediante la-adopcién de-
. procecamzentos afmest.a reglamentacidn: que se :f.__
dicte o segun io msponga el organlsrno de apt ica-".
" cidn al autorizarlas- ventas. establecerd las modati- -

: Bre de-1954) y-Se.trate de 1z v-wenda efectiva.y per- - :
~manente.del so;:crtante_ Cabe apraciar: que ccnferlr-

se.(a paticion si se apre

o mase que fas vafuac'ones hscales Ao siempr gﬁa' '

lo prevé un sistema simple y ejecutivo: que evitard .
.el dictado de dos actos admmustratwos tend:entes a
un mismao-fin.

gl art 25 contieng Ias excepcuones a! prmctpio
general de ventas mediante subasta pubfica, admi--
tiendo la venta directd en ios supuestos especlfncos
y. timitados. que se enuncian. Dicha: norma guard

ley 5797. aun cuando sean reductdos l0$.Cas05 &

_adeclhiados los recaudes segun [a' experiencia “obtes
" nida conla apéocac:én de la disposicidn derogada
"-En particular. seglnfa previsibn delinc: d). seabre-

vian ias exigencias para la adqulmcnén de parce{as
pof Sus ocipantes sin necesrdad de: una; anligua S

prupacifn (el dec.. 26Q1/955.: regfamentario:de:la’ -

ley 5797 exigla que fuera anterior. at 15 de setiem- .

la venita directa es una potestad facuitativa del:Esta~
do, pudiendo reg:arnentarse ias mismas ¢ ﬁenegar— :
iare que. el estmc i i
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En el supuesto de subasta pobica, iz base de la
misma ne podrd ser inferior 3 los dos tercios (273)
de la tasacidn reaiizaca.

ia autoridad de apiicacién pourd por excepcidn
ajustar fundadamente en mas ¢ menos Ja base que
resulte segdn ias condicigones de plaza

Art. 27. — La Escribania General de Gobierno ten-
dra a su cargo el ptorgamiento de la escritura tras-
fativa de gormimia, rediante la protocolizacdn de
las actuagienes adrministrativas y con (2 sola com-
parecencia del adgurrente, correspondiéndole tarm-
brén la instrumentacibn de la constitucién del gra-
vamen mipatecario en fos £asos en que se requiera
tal garantia.

-Cuanco fa ejecucibn ge la venta fuere delegada
las mumnicipalidades o institutiones bancarias
wriCiales de acuerdo con lo previsto en el art. 5° i3
escrituracion podrd realizarse ante sus propios es-
cribanos 0 a2nte escribanos piblicos designades por
sortep entre los postulantes inscriptes.

Podra admitirse [a désignacidn de notarios a pro-
puesta de-los adquirentes, a condicidn de que se hi-
ciere integro pago del precio de compra y el Estado
quede exento de todo gaste.

LEY 9333
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CAPITULO IV — Concesidn de uso

Art. 28, — La conces:6n de uso. o cualguier otra
modalidad administrativa que acuerde 13 tenencia
de bienes del gomimio privado de! Estado, se regird
por 1as siguientes disposiciones:

a) La tenencia serd siempre precaria y como
Consecuencia el acto revocable en cualquier tiemnpo
por dec:sidn de (3 autoridad competente.

b} El términe de la tenencia no podrd exceder
de cinco (5] ades.

c} Bl canon anual a cuyo pago estard obligado
el tenedor se fijard en el acto administrativo respec-
tivo y no podré ser inferior al diez (10) por ciento de
la vatuacidn fiscal vigente en cada uno de los afios
de concesion.

Tods ocupacion ilegltima. sin perjuicic de
ctiras acciones que correspondan af Estado, queda
comprendida en Ias disposiciones de esta ley.

-Art. 29. — Losincs. by y c)del articuio anterior de
la presente no seradn de aplicacidn cuando mediare
licitacidn, salvo que expresamente se estableciere
lo contrario en el phego respectivo.

dan relacion con el precic venat de los inmuebtes
(ya-sea. por ejemplo. debido & 2 oportunidad en
quese decida fa venta o a las particularidades del lu-

" gar.donde se encuentran los predios). De todas.for-
_mas. el parrafo final. del art. 26 permité a la autori-

dad de.aplicacién ajustar fundadamente {a base
cuando se trate de subastas a fin de posibililar su
mejor efecucién

La Escrlbama General de Gobierno serd, en prin-

L.cipio. quien tendrd @ su cargo. el otorgamiento de

las escrituras traslativas de dominig (art. 273, Ratili-
'"ndo el procad:mnento actuaimente en vigencia,
Cyas escriluras se efectuardn mediante ta proto-
: uzac:bn de las actuaciones administrativas y con
lasola comparecenaa del adguirente si no hubiere
saldg’ garanhzado con-hipoteca: Este procedimiento

s;gmhca wria simptificacidn desrecaudos, conside-

rando que la voluntad de! Estado se encuentra ex-
-presamente contenida en e! acto 3c1rn|mstratwo que
aprabé la-venta.

E! reiendc art 27 cont;ene también normas que -
ik s:gmf:can 1mplementar el principio de supsidiarie-
 dadial permitic qu
" escribanos. designadas por.las m
_ entndaées bancarias: autor;zadas b propuestos por

A escnturac:én se realice ante
:c:pahdades ¥

los mismos. adquarentes en ios supuesms enuncia-

- El capltulo M alude a la concessén ¢ permiso de ..
T use de mmueb[es liscales; sust:tuyenda las:disposi-- -
cmnes de ta:ley 7320 y sus normas: comptementa-
r;as L .

En cuanto al canon estabiecido per el art. 28, co-
mo los demas cendicionantes, se unifican los crite-
rios aplicables que antes permitieron soluciones di-
similes seg(n se tratare de concesiones regidas por
la ley 7320 u ocupaciones ‘‘viciosas” alcanzadas
por el art. 19 ce la ley 5797..

Con el art. 29 se iogra una redaccion mas precisa

- en relacién al contenido dei art, 8° de la. ley 7320 de

manera tal de facultar a la. autoridad de aplicacién
para establecer excepcnones en.cuanto al plazo ma-
ximo y canon de |as conces:ones

'El art. 31 estatuye una cuestibn.antes no pravista
y que redundard en una mayor agilidad de fos res-

pectives trdmites. Eiiz es la posibilidad: de gue los ti-

tulares de los Ministerios u Organismos que tuvie-

ren especificamente afectados fos bienes puedan: -

resolver. éa concesién- de los p’errnisos de uso.

En ios arts. 32 a 34:se. regufan aspectos vmcufa- T
dos a.1a extincion de fa concesién y al pago delca- -
C e pen; 3phcando conceptos. mas adecuados en: Io re-:
ferido a 1a precisién juridica de los términos usadas,
modalidades de ia notificacién de la deuda'y conse-.

CUenc:as de 12 falta de pago en- 1érmmo

Las dsspos:c;ones detart. 5°delaiey 7320, referi-. '

gas al desaio;o de los ocupantes Q :ntrusus de.in

nales por ia: Excma’’ Supfe?na Corte' de Justncaa £

: cuanto admatian el mmed;ato desaio;o de tenedcr-.-

5
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£l mismo criterio podra observarse cuando se
trate de inmuebles que, por su naturaleza especial o
uso 2l que serén destinados, se justifique exceptuar-
05 de tales disposiciones. El organismo de aplica-
cién determinard en cada caso los alcances de las
axenciones indicadas.

Art. 30. -— Cuandg &l Interesado en la concesidon
sea el Estado nacional, las provincias o las munici-
patidades, podran otorgarse permisos a tituio gra-
tuite.

Art. 31. — La concesidn fa otorgara el Ministerio
de Economia cuando los bienes no tengan desting
especifico o el titular del Ministerio u organismo a!
cual estuvieren afectados.

{a autoridad de aphcacion gniregara la tenencia
al adjudicatario levantando el acta respectiva, sin
Cuy© reguisito no se considerard tegitima. Quedard
también a su cargo el contralor necesario para el es-
tricto cumplimiento de 1as ex|gencias y condiciones
bajo las cuales se entrega |2 tenencia.

Art. 32, — La concesién se extingue en los si-
guientes supuestos:

- a) Cumplimie_ntro del plazo.
b') Muerte dal concesionaric.
¢) Imposibilidad de cumplimiento dei cbjeto.
d) Revocacidn.

e} Caducidad por causas imputables al conce-

sionario. tales como: falta de pago, cambio de desti- -

no. cesion, pérdida material de la tenencia par la ac-
cién de intrusos. abandono. dato deliperado en el

mien por accién u-omisidn del beneficiario. ¥ hechgs. -

gque en torma potencial o efectiva tiendan.a dismi-
Auir su valar. :

Art. 33, — La notificaci6n de ta deuda por aCupa-
cidn 2 ocupantes de hecho o concesignarios. impii-
card 'a obligacién de abonaria en el plazo de treinta

(30) dias. bajo apercibimiento de proseguir $U.Co- -

nro sin mas tramite por via de apremuo.

BUEMNOS AIRES

_gimenes normativas especiales.’ Tambign seaplica-,”
. ra a las gestionesque se Hubieren promovido parila:
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Art. 34 — La falia de pagoen término del cano'n'
sna vez reahzada la intimacién. impflicaréd su actua-

lizacién sin necesidad de interpelacién alguna de

acuerdo a los Indices oficiales que fije e grganisme
de aplicacidn. por el periodo comprendido entre fa
fecha de intimacidn y |2 del pago. computéndose
como mes entero las fracciones de mes, y sin per-
juicio de fa aplicaciédn de interesasa la tasa del.ocho’

{8} por ciento anual.

Art. 3%, — Extinguida la concesidn per cualguiera
de los supuestos del art. 32 0 cuando se trate de in-
trusos de un inmuebie del dominio privade. podra
femandarse !a restitucién del bien. La accibn se
sustanciara por el pra_ccedimiento_ estabiecido en el
Cédigo Procesal Civity Cornercial para el juicio su-
rnarisimao.

£! juez podra grdenar. 8 titulo de medida caute-
far a inmediata restitucién del bien o la cesacion
de toda explotacién. siempre que el derechoinvoca-
do fuese verosimi! y pudieran derivarse perjuicios
de ta demora. . s T

Los procesas en tramite en ios que na hublere re-
caido sentencia firme, serdn reconducidos deoficio.

por el juez aplicanda lag normas precedentes.

" Art. 38; — En.los casos de tenencia de bienes _
acordados a [os agentes de ia Administragidn enra-
7én de sus funciones, ¢ por cualquier otra causa:se-

ran de aplicacién 1os articulos precedentes.

Art 37. — La praesente lay sard de aphigacion -
mediata a todos los ccupantes de inmuebles fisca-
les o concesiones vigentes sin otra. excepcion que 1a
que resulte de concesiones que por su especial na-
turaieza o proyeccién hayan sido reguladas por re-

legisiacion que se deroga salvo para los periodos de.
pcupacibn cuyo canon ya se nubiery abopado. . -

Art. 38. — £i Poder Ejecutivo podrd delegaren as
municipalidades la tenencia y administracion dein-
muebles ficcales proviaciales cuando iaubicaciony
caracteristica de (0, mismos aconseje fa medida. Err

tales casgs la respectiva comuna podrd. & su vez

sintrastado pr_é\_'lc. de iademanda al afectado" (v gr.i" -

sentencia de fecha 22 de mayo de 1979. en Causa
Ac: 26 184} En consecuencia. ef art. 35de ialey se

atiene a las decCisiones judiciaies ermitigas por el -

mas alto fribunal provincial y sujeta ia accibn-desti-
nada a obtener la restitucion de inrmuebies del do-
rminio. privado del Estada al procedirniento sumarl-

simae estaturdg, por.el-Codiga Procesal en:io Civ;l'_y'.::.'; _ arts: 3!
":teza: econgmia legisiativa b
normativos ias disposiciones

Comercial. Se admiite, sin.embargo, ta procedencia
Fi fa cautelar, lainmedia- .
CUitarrestitucidn del bien.o la cesacionde toda explota-

' de ordenar. a titulo de medida cautelar. |

“ cibn cuando pudieran derivarse perjuicios al gemo-

irarsela desocupactdn (v. gr.: necesidad de iniciar '

una phra’-_-p_ﬁmica-;.L'st'_;_hzac:'ép; del pien en forma ina- .
progtada o-alterando s.u_s.ccnd:q;o_n._es’-.qg_t_y_ra___i_gs_):. Bas
£1 art, 38 reitera el Principic que propugna geie-

gar a las Municipaligades izs funciones q_'u_e.-(_asmi's-
mas. por sy proximidad con. (os. benes.; pugden
atender mas adecuadamente..” = i

esumec
en ur

CEL cap_i’g{._aié:il- (a rts. 39y, 4Gj;3 r

a..-__E.ﬁt o’

ciones deinmuefles dei ‘gominio privado

nacional ¥ mumcipalidades _cs__u_e-.ari-tes' p'r_'gvei.'a'!'i': las:
leyes nameros 7379y 7395, o




ADLA XL-B

conceder el uso de ios :nmueb"és a tercerQs Con Su-
jectén 3 las disposicicnes de 1a presente ley. £ ca-
non gque Se perciba en esos supuestos mgresaré al
patrimonic municipal en compensacisn per la ges-
ti6n admimstraliva.

Lz transferencia a cada rmunicipalidad y la canse-
cuente concesion de uso gue elia hubiere dispuesio
—esard de inmediato cuando la provincia regquiera
ips inmuebles

La delegacion de la admunistracion imphcara
ademas por parte de ia municipalidad 1a abligacion
de asumir el cuidado y conservacion del bieninciu-
yendo 13s cargas consiguientes.

CAPITULD ¥V — Donaciones

Art. 39 — Facditase ai Poder Ejecutivo a efectuar
donaciones de nmuebles del dominio privado dei
Estado provincial en los siguientes casos:

a) Al Estado nacional, con 13 imposicion de
cargo referido al fundamento de [a peticion. y alque
en cada caso la Provincia estime corresponder. No
poadran constxturr_se en donatarias las empresas es-
tatales.

b} A las municipalidades cuando la donacidn
contribuya de manera directa o indirecta al mejor
cumpiimiento de la competencia gue ia Constitu-
cién, la ley orgdnica municipal y leyes complemnen-

tarias atribuyen a ias. comunas. Estas donaciones’

gquedaran perfeccionadas por ei ofrecimiento expre-
so-del donanie y ia aceptacidn por parte de la muni-
cipalidad beneficiaria. Sera titulo suficiente para la
. inscripcidn de dominio en el FHegistro de la. Propie-
dad et decreto que otorgue la donacidn y la orde-
_nanza _de ta mum_cnpaé:dad que 1_a acepte.

) Art. 0 — Cuando sé trate de donaciones al Esta-
S -} nacional, el Poder Ejecutivo deberé fijar enel de-
g }respectwo el destino, uso o afectacion del bien
Tlliado y eltérmino que se establezca para la imicia-

cién de las.obras prcgramadas y.para su e;ecucnén Y
_habui;zac;{m . p ) i

_ Vencxdo r:ualqwera de ios térmmos por lcs con-"
__cep{cs atud;dos o gn su: casofad prérrogas que 5
la.denacién quedard sin efecio”

hublerery: concedxdo.-
debnendese operar la reversién del dominio a la Pro-

: cirmi nto por ias mversaones reaflzadas‘

A faita de menc;bn expresa se nnterpretaré que el
5 piazo para e%.cumpl;m[ento totat del cargo es de cin-

“irco (5)panos, 3 cuya vencsm:ento y.en’casc.de no ha-

1spue5tos en: el érrata antenor "

LEY 9534

s que gl donatar:o pueda reciamar resar- -

" berse realizado las obras se procederé en los térm:— i

. 'f:orla v’ m;cmhrmados con. los recaudus estabieuda

1545
foid

en caso de incumplimiento del carge estipulado. in-
cumbirs a la mumcipalidad donataria ia obligacdn
de prpceder a ia inmediata venta del inmueble en
cuestion de acuerdo con las normas aplicables.

Dispasiciones complemaniarios

Art:41. — Derdganse las leyes 2929, 5797, 7320.
7379.7395, 8915. 9287 y toda otra norma que 5e
oponga a |a presente, salvo las disposiciones referi-
das a regimenes especiales de venta gue se hubie-
ren sancionadp para regular situaciones especifi-
cas.

Art. 42. — Comuniguese, etc.

LEY 9534

Autcrlzacién a la Poficia de la Provincia psra mi-
crofilmar |a documentacién gque se incorpore a
sus archivos.

© Sancién y -promulgacién: 23 mayo 1980.

Publicacion: B. C. 2/VI/80.

Art. 1° — Autorizase a la Policia de fa provincia de-
Buenos Aires a utilizar ef sistemna de microfilmado,
para-toda la documentacién que se mcorpore asus
archivos,

Art. 2° — £ micrefilme y sus fotocopias obteni-
das medianie procedimientos ajustados estricta-.
mente a las disposiciones de esta ley. y 2 ias regla-
mentaciones que &N SU CoNsecuencia se dicten, ten-
dran el mismo vator probatorio que las. Jeyes acuer‘ =
dan a. los originales. o

' Art. 3° - Ei procedimiento de mlcrofiimaczén

gebera asegurar 2 obtencién de copias. integras. y. -
lieles de los documentos ongmales sim ejecumér'
de recortes dobleces o enmendaduras. :

Art. 4° — £ microfilme y sus fotocopias'debérén

ser autenticades por.dos funcionarios aUtorizados

.7 porla Jefatura de Policia. y para que fas fotocopias. - =

- tengan ef valor asignado en el.art. 2° deberd men- . .
:cmnarse en.la certiticacion el numerc de orden del S
'fciio o cmxa respectava ' '

Art 5% — Los. ortgznales dela dowmentac:ién ins

terna de la Institucién Policial, en cuya: creacuén [+ T
tramite ng hayan intervenido {8rceros. una.vez mi-... "~
" crofiimados-perderdn su vaior juridico, el que se’ i

trastadaréd-al microtilmey sus fotocopias: La Jefatu-:
‘ra de Policia: podré dzspcner ta destruccmn de esa
documemacuén or;gmal

. Art' €% — i.os documentos ortgmales suscri 'tﬁs
-_por tercergs.. 0.en:cuya creacion o tramite; éstas ha
yanintervenida y que sean de: conservacion obliga
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