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Obijetivos:

El objetivo general del presente trabajo es aportar conocimientos técnico-juridicos para la
confeccion, aprobacion y registracion de mensuras que involucran titulos de propiedad de
diferentes propietarios.

Para la realizacion del presente, serd necesaria una investigacion general, a fin de elaborar
un marco tedrico que incluya las diferentes perspectivas en torno a la integracion de titulos
de diferentes propietarios. Asimismo, se hara hincapié en determinadas reglamentaciones
técnicas-juridicas, las cuales servirdn de encuadre normativo para el cumplimiento del caso
propuesto.

Si bien en la Planilla de datos para la inscripcion en Trabajo Final presentada a la Cétedra
el 15 de Octubre de 2010 no fue explicitado (Ver Apéndice), para abordar la parte practica
de nuestro Trabajo Final, incluiremos como base un plano aprobado por la Direccion de
Geodesia identificado con el namero 78-7-82 (Ver Anexo, P4g. 145), desarrollaremos un
contexto tedrico generado desde el punto de vista de un profesional de la Carrera y
explicaremos cada una de las etapas necesarias para su aprobacion y registracion bajo

normativas vigentes.

Alcances:

Plano de Integracion, su metodologia de confeccién, aprobacién y registracion.

La Integracion de Titulos de diferentes propietarios es un problema concreto en el ejercicio
de la profesion, donde su resolucién involucra aspectos técnicos, topograficos, legales y
catastrales que encuadran perfectamente dentro del contenido curricular de las asignaturas
que conforman el plan de estudios de la carrera que estamos finalizando.

Cabe destacar que, el caso presentado, es un plano de mensura atipica y del que no existe
demasiada informacidon. Por tal razén, resulta relevante indagar en torno a la solucién de

dicha problematica.

Fuentes de datos iniciales:

v Normativas vigentes
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Cadigo Civil, Decreto-Ley 8912/77, Resolucion 12/65 de la C.C.P.,

Ordenanzas Municipales Delimitacion de Areas N° 104 y 120 del afio 1979, Ordenanzas
Municipales Zonificacion S/Uso N° 105 y 121 del afio 1979 y N° 168 177 del afio 1981,
Disposicion 641/93 de la D.P.C.T., Ley 10.707.

Leyes antecedentes de la situacion legal vigente, (Resolucion 06/62 y Resolucion 09/63)

v Antecedentes

- En la Agencia de Recaudacion de la Provincia de Buenos Aires (ARBA),
ex Direccion General de Rentas — Direccion de Catastro Territorial, se solicitaran los
antecedentes catastrales (Cédulas catastrales, planchetas y Resumen Valuatorio)

- De la Direccién de Geodesia se obtendran los planos origenes de las
parcelas en cuestion y de las de sus alrededores.

- A la Municipalidad de Olavarria se solicitara la Ordenanza Municipal que
crea el Codigo de Planeamiento Urbano, con su zonificacién e indicadores urbanisticos.

- En el Registro de la Propiedad Inmueble, se requeriran los Folios

(personales y reales) de nuestras parcelas a mensurar.

Ambito de realizacion:
El trabajo se realizar4 en la localidad de Olavarria (Partido de Olavarria — Prov. De Bs.

As.), en el &mbito de las calle Avenida de los Trabajadores entre Boulevard Pringles y

calle Rivadavia.
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Metodologia a ejecutar

o Recopilacion de datos, antecedentes y normativas.

Se realizara una recopilacion de informacion referida al tema, utilizando distintas fuentes
como son el Cédigo Civil, Decreto-Ley 8912/77, Resolucion 12/65 de la C.C.P.,
Ordenanzas Municipales Delimitacion de Areas N° 104 y 120 del afio 1979, Ordenanzas
Municipales Zonificacion S/Uso N° 105 y 121 del afio 1979 y N° 168 177 del afio 1981,
Disposicion 641/93 de la D.P.C.T., Ley 10.707, Leyes antecedentes de la situacion legal
vigente, (Resolucion 06/62 y Resolucion 09/63), Antecedentes de la Direccion de
Geodesia de la Provincia de Buenos Aires, Agencia de Recaudacion Provincia de Buenos
Aires (ARBA), Registros de la Propiedad Inmueble, Incumbencias Profesionales, libros,

revistas, publicaciones, cartografia, planos, visitas y entrevistas con profesionales, etc.

o Analisis de informacion recopilada.

Se analizard toda la informacion y antecedentes recopilados de todos los organismos
nombrados anteriormente, seleccionando lo necesario para el desarrollo del trabajo,

pudiendo lograr la planificacion precedente al relevamiento de la zona a mensurar.

o Tareas de campafia.

La idea original del trabajo era realizar un relevamiento detallado planimétrico, de todos
los hechos existentes encontrados en las manzanas involucradas en la mensura y del
entorno donde se hallan.

Al llegar al lugar y recorrer el medio, encontramos grandes diferencias en el terreno
respecto a lo plasmado en el plano aprobado 78-7-82, como por ejemplo que el
supermercado Walmart habia desafectado y comprado a la Municipalidad de Olavarria una
de las calles cedidas por dicho plano. Por estas razones realizamos el relevamiento de
hechos existentes de los titulos origenes integrados (macizo externo) para poder comparar
el plano con nuestra medicion. Estimamos que regularizar toda esta situacion excedia el
tema elegido, Integracion de Titulos, y no hacia al concepto del mismo, por lo que

decidimos no modificar la geometria del plano 78-7-82, pero si llevarlo a las disposiciones
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vigentes por la autoridad de aplicacion y de esta manera poder exponer cada una de sus
partes.

El relevamiento del macizo externo se efectuard por el método de radiacién, realizando la
cantidad de estaciones necesarias para garantizar la totalidad de los puntos, a fin de obtener
un mayor detalle del mismo.

Se pondrén estacas ubicadas de tal forma que se asegure la intervisibilidad entre ellas, que
sean de facil acceso y amplia visual respecto a la topografia del terreno, para ser utilizadas
como estaciones.

La cantidad de puntos del terreno a levantar sera aquella que permita obtener una
aproximacion suficientemente dptima de la topografia del lugar.

El relevamiento se ejecutard con una Estacion Total Leica modelo TC 800 de 5™ de lectura
directa de angulos y 3 mm + 3 ppm. Los datos obtenidos con la estacion total serdn los

valores planimétricos (coordenadas X,y).

o Procesamiento de datos obtenidos en campafia, analisis del relevamiento y

comparacion del hecho con el derecho.

Los temas a abordar en esta etapa seran el anélisis y procesamiento de todos los datos
relevados en campo y aquellos surgidos de normativas, leyes, planos, planchetas, cédulas
catastrales, etc., obtenidos de los distintos organismos. Aqui no solo compararemos los
datos obtenidos en campo con el plano 78-7-82, sino también con los mismos antecedentes
que utilizé el Agrim. Jorge Mauvecin para la confeccion de dicho plano, intentando de esta
manera poder interpretar como analiz6 la situacion, en aquel entonces, dicho Agrimensor.
Para ello se requerird la utilizacion de distintos software, los cuales nos permitiran bajar a
la computadora la informacion relevada.

Posteriormente, se elaborard un estudio de la informacion hallada y se comparara con

respecto a antecedentes y distintos datos recopilados.

o Confeccion del plano de mensura con su proyecto de Integracion.

En esta etapa se actualizard el plano aprobado 78-7-82, confeccionado por el Agrimensor
Jorge Mauvecin (Ver pag. 99) y se lo comparara con la fase anterior. Este es ajustado a las
normas vigentes, tanto a lo referido a las caracteristicas de las parcelas generadas, como a

la confeccidn propiamente dicha del plano de mensura

BRANCA, Lucas | N 54.223/9
MARTIARENA, Pedro Sebastian | N 54.226/2




Integracion de titulos de diferentes propietarios (integracion de titulos).

o Presentacion de visados previos y definitivos para aprobacion del plano.

Este momento consistira en la explicacion y enumeracion de los requerimientos solicitados
para la presentacion del plano de mensura, integracion y nueva division, en los distintos
organismos del Estado (Municipalidad de Olavarria, Consejo Profesional de Agrimensura,
A.R.B.A y Direccion Provincial de Geodesia), competentes de realizar los visados
pertinentes para la aprobacion del mismo.

En una primera etapa, la presentacion sera previa, donde el plano es ingresado en los
organismos antes mencionados, para su visacion.

Las distintas indicaciones técnicas y legales promovidas por cada ente, deben ser
agregadas y corregidas en la presentacion final. Una vez obtenidos todos los visados, junto
a demas informacion exigida, se efectia la presentacion definitiva del plano en la

Direccion Provincial de Geodesia, para su aprobacion.

o Registracion del plano por A.R.B.A.

Como ultimo paso se detallara la confeccion del legajo del plano aprobado 78-7-82 por la
Direccion Provincial de Geodesia. Este es presentado ante A.R.B.A. a los efectos de su
registracion. Este organismo procede a la registracion de los planos de mensura aprobados,
y comunica a la Direccion del Registro de la Propiedad esta circunstancia. Recibida la
comunicacion, la Direccion Provincial del Registro de la Propiedad, toma nota de ella y lo

informa, en lo sucesivo, en toda publicidad que expida.

Cronograma de ejecucion:

o Recopilacion e investigacion de bibliografia...............cocooiiiiiaiis 30 Hs.

o Recopilacion de datos, antecedentes y planos.............cc.ooovennn . 50 Hs.

o Analisis y estudio de la informacion recabada...................co.ccoeie. 30 Hs.

o Tareas de CamMPANA ... ...ouuuve it e e et e e e 20 Hs.

J Procesamiento de datos obtenidos en campana................c.cceeuvneee 70 Hs. 10

o Actualizacion del plano de Mensura con su proyecto de Integracion....20 Hs.

o Presentacion de Visados previos y definitivos...............ccooevein e 50 Hs. _
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o Confeccion de legajo parcelario y Registracion en A.R.B.A............. 40 Hs.

o Sumatoria del cronograma de ejecucion....................ccoeeeeenn.....310 Hs.
Estimacion de resultados finales y conclusiones a las que se pretende arribar:

Los resultados a obtener seran la adquisicion de conocimiento de las normativas, tanto en
sus aspectos originarios como en la explicacion causal de las mismas. Dicho conocimiento
debe ser posible de aplicar en el ejercicio de la actividad.

Asimismo, resulta relevante comprender las metodologias que tienen los diferentes

organismos para analizar y aprobar la documentacion respectiva.
Etapas de ejecucion técnica y/o de investigacion:
o Recopilacién de datos:

- Seleccion del material bibliogréafico (libros, apuntes, etc.).

- Recopilacion y analisis de legislacion aplicable en la especie y sus normativas
precedentes, referidas tanto al Derecho como a la parte técnico-registral.

- Pedidos, averiguacion y estudio de informacion de antecedentes catastrales, registrales y
geodésicos, de distintos organismos.

- Obtencidn de zonificacion municipal.
o Técnicas:

- Tareas de campafia, (reconocimiento del lugar, relevamiento topografico planimétrico).

- Materializacion de la integracion, replanteo del plano generado (como es un plano

aprobado, de antigua data, la materializacion de las parcelas ya es un hecho, por lo que
explicaremos el procedimiento tedrico)

- Andlisis y estudio de la informacién recabada en cada uno de los organismos publicos
intervinientes.

- Procesamiento de datos obtenidos en campafia, analisis del relevamiento y comparacion 1

con el plano 78-7-82 y demés antecedentes..

BRANCA, Lucas | N 54.223/9
MARTIARENA, Pedro Sebastian | N 54.226/2



Integracion de titulos de diferentes propietarios (integracion de titulos).

- Confeccion del Plano de Mensura con su proyecto de Integracion actualizado a normas

vigentes.

Bibliografia prevista:

e Bibiloni, H., Carol, G. y Buenos Ruiz, A., 1972. Agrimensura y derecho. Fotoplatex,
La Plata, Argentina.

e Cadigo Civil de la Republica Argentina.

e Leyes Provinciales y Nacionales. Ordenanzas municipales.

e Resoluciones y disposiciones de organismos publicos encargados de la aprobacion y
registracion de planos de mensura.

e Bueno Ruiz, A. 1982. Agrimensura legal aplicada. Talleres Graficos de la Facultad de
Ingenieria, La Plata, Argentina.

e Instrucciones Generales para Agrimensores de la Provincia de Bs. As.

e Chueca Pazos, M. 1996. Métodos topograficos: Topografia y Fotogrametria. Thomson
Paraninfo, Madrid, Espafia.

e Reglamento de Trabajo Final de la Cétedra de Agrimensura correspondiente al Plan
2002.

Incumbencias Profesionales de Agrimensor e Ing. Agrimensor.

Apuntes de Cétedras de la Carrera de Agrimensura e Ing. Agrimensor:
- Topografia l y I1.

- Legal 1y II.

- Topografia Aplicada.

- Catastro Parcelario.

Informacion especializada que se prevé obtener de otras fuentes, especialistas, internet,
etc.:
Consultas a Agrimensores y personal de reparticiones publicas, encargadas de la

aprobacion y registracion de planos de mensura. En Internet las normativas vigentes.

Instrumental y medios disponibles por parte de los alumnos y/o instituciones que lo

proporcionarian:
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El relevamiento sera realizado por un conjunto de instrumental topogréfico, el que serd
facilitado por Profesionales.

- Cinta Métrica.

- Fichas.

- Estacion Total — Leica TC 800

- Radios.

- Automovil.

- PC y software.

- 'Y cualquier otro instrumento que sea necesario.

Instrumental y medios que solicitard, en préstamo, al departamento de agrimensura:

No se solicitaran.

13
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Introduccion
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Introduccion.

Dentro de las diversas posibilidades de contenidos a adoptar, elegimos, para la finalizacion
de la carrera de Ingeniero Agrimensor, el tema “Integracion de titulos de diferentes
propietarios (integracion de titulos).”

Para ello separaremos el tema en dos grupos de capitulos bien definidos. El primero, el
marco legal y el segundo, el ejemplo préactico. Ambos son indispensables para poder
comprender en profundidad el caso.

Desarrollaremos un contexto tedrico para iniciar la parte practica, colocandonos en el lugar
de un profesional, con una problematica concreta a resolver, apoyandonos en el plano 78-
7-82, aprobado por el Agrimensor Jorge Mauvecin.

Realizaremos la actualizacién del plano mencionado anteriormente, el cual contiene como
parcelas origenes las identificadas catastralmente con las nomenclaturas: Pdo. 78
(Olavarria) I11-E-Ch491-Pcs.4a, 7a; 1I-E-Ch491-Fr.1-Pcs.8a, 8b; motivados por las amplias
incumbencias que cubre nuestra futura profesion.

En lo que se refiere al ejercicio profesional de la Agrimensura, la Federacion Internacional
de Gedmetras (F.I.G) define al Agrimensor de la siguiente manera: "El profesional que
identifica, deslinda, mide y evalla la propiedad inmueble, publica o privada, edificada o
rustica, tanto en la superficie como en el subsuelo, asi como en las obras que en ella se
realizan y quien organiza el Catastro Territorial, con su registracion tributaria y de los
derechos reales que se le aplica. Por extension estudia, proyecta y dirige el ordenamiento
o el mejoramiento parcelario, rural o urbano, y trata de los aspectos técnicos, juridicos,
econdmicos, agricolas y sociales que se relacionan con los fines antes enunciados". *

De esta definicion citada por la F.1.G. podemos comentar que el tema elegido “Integracion
de titulos de diferentes propietarios (integracion de titulos)” cumple con esta y con las
incumbencias del Agrimensor, ya que se refiere a trabajos originales y concretos dentro del
ejercicio de la profesion.

En este caso suponemos que la problemética planteada es que tres familiares tienen a su
entender y en conjunto, una fraccion de terreno, la cual quieren dividir y obtener la mayor
cantidad de parcelas para su comercializacion.

En este momento, se puede pensar que es una Unica parcela, de la cual existia un

condominio por estos.

! Federacion Internacional de Gedémetras (F.1.G.) Revista anual, Marzo afio 1992, P4g. 2
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Haciendo una investigacion a priori de la situacion, vemos que su “chacra” estd compuesta
por cuatro titulos y tres propietarios diferentes. Esto es un impedimento para realizar un
plano de Mensura, Unificacion y Nueva Division. He aqui que la opcion propuesta, es la
solucion. El plano de Integracion, tiene como proposito resolver el problema planteado en
un solo paso, en el cudl se involucran los diferentes titulares con sus respectivos titulos. De
las parcelas generadas, quedaran algunas bajo dominio de cada titular, mientras que las
formadas por parte de dos lotes origenes y propietarios diferentes quedaran en condominio.
Para llevarla a cabo, estudiamos teorias basicas y aplicadas, las cuales se detallaran en el
desarrollo del trabajo.

Cabe destacar que la idea del mismo es comenzar desde los conceptos mas generales hasta

llegar a los mas especificos.

16
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Capitulo I: EI Derecho
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1.1. Bienesy Cosas — Conceptos

Bienes

Conforme al art. 2312 del Cddigo Civil: “los objetos inmateriales susceptibles de valor, e
igualmente las cosas, se llaman bienes. El conjunto de bienes de una persona constituye su
patrimonio”.2

Significa entonces que para nuestro ordenamiento juridico, la palabra “bien” tiene dos
acepciones:

- Una amplia, donde bien es igual a cosas (art. 2311) mas objetos inmateriales
susceptibles de valor (bienes propiamente dichos), que son los derechos.

- Una restringida, a la que ya se aludid: los bienes son igual a objetos inmateriales
susceptibles de valor, es decir derechos patrimoniales.

En el apartado final del dicho articulo se expresa que el conjunto de bienes — en su

acepcion amplia- constituye el patrimonio de una persona.

Por lo tanto, el patrimonio estaria compuesto por cosas y derechos.

Cosas

Conforme al art. 2311 del Codigo Civil, en su redaccion originaria:

“Se laman cosas en este Cédigo, los objetos corporales susceptibles de tener valor”.?

La nueva redaccion del articulo, de acuerdo con la ley 17711, habla de “objetos
materiales”, en lugar de “corporales” y agrega que:

“Las disposiciones referentes a las cosas son aplicables a la energia y a las fuerzas
naturales susceptibles de apropiacion”.*

El cambio del vocablo “corporal” por “material” es intrascendente segin Mariani de Vidal.
El mismo se debi6 a la opinion del Dr. Spota, miembro de la comision de reformas. Para
él, el concepto de “corporeidad” es demasiado estrecho, ya que se vincularia a lo que es
palpable o perceptible y, en consecuencia, no permitiria incluir a las energias extrahumanas
dentro del &mbito de las cosas, puesto que, al no ocupar un lugar en el espacio, no tendrian
“corpus” conforme a la tradicion romana. En cambio, en el objeto corporal queda
establecido que todas las energias extrahumanas son cosas si resultan aprehensibles en el

sentido de permitir el ejercicio de poderes juridicos.

2 Cédigo Civil de la Reptblica Argentina. Pag 611.
® Cédigo Civil de la Reptblica Argentina. Pag 611.
* Cédigo Civil de la Reptblica Argentina. Pag 611.
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Al formular la redaccion del art. 2311, Vélez Sarsfield se apart6 de la legislacion vigente
en ese momento, que hundia sus raices en el derecho romano, conforme al cual, la palabra
cosa se aplicaba para designar tanto a objetos corporales como incorporales (corporales
eran las cosas tangibles, como un fundo, un cuadro, un vestido, el oro, la plata y otras
innumerables cosas. Incorporales son las intangibles como las que constituyen un derecho
a saber: la herencia, el usufructo, o las obligaciones de cualquier modo que se hayan
contraido).

Vélez Sarsfield, apartandose de la denominacion romana, en la nota del art. 2311,
denomina “cosa” a los objetos corporales susceptibles de valor. Toma estos conceptos del
art. 317 del Esboco de Freitas, que dice: “todos los objetos materiales susceptibles de una
medida de valor, son cosas™.

Objetos corporales o materiales — Explicacion de Freitas, fuente de nuestro codificador-
...”por derecho romano se dice que las cosas son corporales o incorporales, y nosotros
decimos que las cosas son siempre corporales, y que los objetos de los derechos pueden
ser corporales o incorporales. Son corporales cuando son cosas, ya se trate del derecho de
dominio o de los otros derechos reales; son incorporales cuando son hechos (aqui Freitas
se esta refiriendo al objeto de los derechos personales o creditorios: la prestacion, que no
es otra cosa que el hecho del deudor). Verdaderamente las cosas no son inmediatamente
objeto de derechos sino cuando estos son reales y solo mediatamente pueden ser objetos

de derechos personales”...°

El problema del valor

El articulo 2311 del Cddigo Civil se limita a aludir a la “susceptibilidad” de tener un valor
de los objetos corporales a fin de que sean considerados como cosas.

Para algunos autores, como Spota, la palabra valor debe ser entendida en un sentido
amplio, no solo comprensivo de valor econémico, sino entendido como “idoneidad para

desempefiar una funcion econdmica social”. Y asi, se expresa: “el concepto juridico de

cosa no concuerda en su totalidad con el econémico...”” ’

® Edmundo Gatti — Jorge H. Alterini. 1992. El Derecho Real. Editorial Abeledo-Perrot S.A.E.e.l. Buenos 19

aires Argentina. Pag. 17.

® Edmundo Gatti — Jorge H. Alterini. 1992. El Derecho Real. Editorial Abeledo-Perrot S.A.E.e.l. Buenos

aires Argentina. Pag. 22. _

" Edmundo Gatti — Jorge H. Alterini. 1992. El Derecho Real. Editorial Abeledo-Perrot S.A.E.e.l. Buenos
aires Argentina. Pag. 23.
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Un mecanismo que funciona “a pérdida”, es decir cuando ya alcanzé su vida util

(econémicamente hablando), puede para el derecho ser considerado una cosa; todavia ello

resultaria asi an cuando no tuviera valor econémico como mero material de desecho, pero

conservara una funcién como objeto de interés histdrico o de una especie (afectivo, de uso,

etc.) “y se ejemplifica con la posibilidad de constituir usufructo sobre cosas de ““mero

placer”®

, aunque no produzcan ninguna utilidad, como estatuas, cuadros, lugares

destinados a pasear o sobre un fundo absolutamente improductivo, o servidumbre que solo

brinden una utilidad de “mero recreo” para el titular del fundo dominante.

Clasificacion de Cosas

Cosas consideradas

en si mismas

{

|
|

|
|
{

Inmuebles «E

Muebles

Fungibles

No fungibles
Consumibles

No consumibles
Divisibles

No divisibles

por su naturaleza (art. 2314)

por accesion (arts. 2315/16/20/21 y 22)
por su caracter representativo (art. 2317)
Att. 2318

—I: Art. 231922323

}An. 71
}An. 75
}An. 725

Principales — Ars 2327y 2320

En el comercio

Fuera del

ACCESOrias —— Ars. 2328, 2330, 2331 al 2335

— AIt. 2336

| comercio —— as. 2337y 2338

® Dra. Montserrat Font, 2006. Derechos Reales. Editorial estudio S.A., impreso en Argentina Pag. 19.
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. . Del Estado Nacional
— Bienes PUblicos De los Estados Pariculares
De las Municipalidades

COS&S CQnSideradaS Del Estado general, de los Estados
enrelacionalas — particulares o de las Municipalidades
personas (arts. 2342/44/47)

N Catélica (arts. 2345y 2347,
- Delas Iglesias —| 12 Y240

Disidentes (arts. 2346 y 2347)

— Bienes Privados — _
Ppio. gral. (art. 2347)
Puentes y caminos (art. 2348)

Lagos no navegables (art. 2349)

Vertientes que nacen y mueren
en una heredad (art. 2350)

~ Delos Paniculares{

- Susceptibles de Apropiacion
privada (resnullius) Art. 2343

1.2.  Clasificacion de los derechos conforme a su oponibilidad y contenido

Los derechos subjetivos, es decir, los derechos mirados como facultades del hombre, son
susceptibles de diversas clasificaciones. En lo que hace a la teoria de nuestro trabajo, nos
referimos solo a dos:

- A su oponibilidad: se distinguen en derechos absolutos y relativos.

Absolutos: son los que pueden hacerse valer, es decir, frente a todos los integrantes de la
comunidad o, lo que es lo mismo, tienen eficacia contra cualquiera. Ejemplo de esto son
los derechos reales, como asi también los derechos inherentes a la personalidad o
personalisimos (como el derecho a la vida, al honor) y los intelectuales.

Son derechos cuyas correspondientes obligaciones afectan a toda la masa de las
personalidades con las cuales el objeto de derecho puede estar en contacto.

El dominio es por esencia un derecho absoluto y sus correspondientes obligaciones
comprenden a todos los individuos.

Relativos: por oposicion a la categoria anterior, son aquellos que solo pueden hacerse
valer contra una o varias personas determinadas.

Asi por ejemplo, Pablo tiene derechos a la vida, y todos deben respetar ese derecho que es
absoluto. Pero si Pablo celebra con Diego un contrato de mutuo, entregdndole 10 mil
pesos, Pablo tiene por dicha suma un crédito solo con Diego: arts. 1195, 1199 y CC del
Cadigo Civil.
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De lo que se desprende que los derechos creditorios son, en este sentido, derechos
relativos.

- Conforme a su contenido

Derechos patrimoniales: “Son aquellos objetos inmateriales susceptibles de valor™, o
sea, todos los derechos que pueden valuarse pecuniariamente.

Ejemplo: derechos reales, creditorios (personales), algunos derechos de familia (ej.
Derecho a alimentos) y derechos intelectuales de contenido patrimonial.

Derechos extrapatrimoniales: los que no son susceptibles de apreciacion pecuniaria, de
valuacion econdmica, a pesar de que su violacion pueda engendrar la facultad de reclamar
dafios y perjuicios que, ellos si, se concretardn en una suma de dinero, aun cuando se trate
de agravio moral (arts. 522 y 1078 Cddigo Civil)

Ejemplo de estos derechos serian los derechos de personalidad o personalismos, de familia
o los intelectuales de caracter moral, etc.

Derecho real — concepto

Gatti y Alterini, autores del libro “El Derecho Real, elementos para una teoria general” en
el capitulo XI del mismo definen al derecho real como:

“Poder juridico, de una persona, sobre una cosa, reglado por la ley, en virtud del cual se
puede obtener directamente de ella, todas, alguna, o algunas de sus utilidades, con
exclusién de ingerencias extrafas, y que con suficiente publicidad, se adhiere y sigue a la
cosa, pudiendo oponerse a cualquier interesado”*

- Poder Juridico. No se trata de una facultad aislada como es la de la esencia de
derechos relativos (personales), sino de un conjunto de facultades que, por constituir una
unidad, se corresponde con la idea de poder.

- De una persona: este elemento debe aparecer en la definicion, pues la persona ya
sea de existencia fisica o ideal es sujeto de todo derecho.

- Sobre una cosa: es el objeto del derecho real, y como la cosa es un objeto material
susceptible de apreciacion pecuniaria, ese derecho es de contenido patrimonial, a
diferencia de otros poderes, como los familiares, que al recaer sobre personas, ostentan un

contenido extrapatrimonial.

22

® Art. 2312. Cédigo Civil de la Repdblica Argentina. _

10 Edmundo Gatti — Jorge H. Alterini. 1992. El Derecho Real. Editorial Abeledo-Perrot S.A.E.e.l. Buenos
aires Argentina. Pag. 5.
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- Reglado por la ley: el régimen de los derechos reales esta basicamente dominado
por el orden publico y por ello es la ley la que los organiza en su nimero, contenido,
adquisicion, transferencia y extincion.

- En virtud del cual se puede obtener directamente de ella: el poder se ejercita en
forma directa sobre la cosa, sin necesidad de que intermedie la actividad de persona
alguna, lo que refleja su inmediatez.

- Todas, algunas, o alguna de sus utilidades: se trata del contenido de los derechos
reales, expuesto segun sus distintas amplitudes.

- Con exclusion de experiencias extrafias: la facultad del titular del derecho real para
excluir a los demas integrantes de la comunidad de la utilidad o beneficio que el mismo
comporta, revela su carécter absoluto y el deber de respeto que cabe a aquellos, que si es
violado da lugar a acciones reales para efectivizar la exclusion y proteger al derecho real.

- Y que con suficiente publicidad: para que el derecho real alcance sus plenos efectos
y nadie pueda alegar su desconocimiento, es menester su cognosibilidad a través del medio
previsto por la ley.

- Se adhiere y sigue a la cosa: la publicidad suficiente adhiere el derecho a la cosa y
sigue con ella a quienquiera que sea la persona a cuyo poder pase. Esta inherencia se
manifiesta con el “ius persequendi” y el “ius preferendi”.

- Pudiendo oponerse a cualquier cosa interesado: al adherirse el derecho a la cosa,
deben someterse a su fuerza vinculante, hasta los terceros que invoquen un interés

legitimo.

1.3. Caracteres del Dominio

El dominio es: absoluto (art. 2513 CC), perpetuo (art. 2510 CC) y exclusivo (art. 2508 CC)
Decir que el dominio es absoluto significa decir que no hay otro derecho real que dé tantas
facultades. Por el contrario, si el dominio es perpetuo, implica que dura para siempre y no
se extingue por no usarlo. La perpetuidad también es un elemento natural, puede faltar (si
falta, estamos ante un dominio revocable).

Si alguien empieza a poseer la cosa que el duefio no usa y pasé el tiempo legal para la

usucapion, el dominio no deja de ser perpetuo, sino que cambia de titular.
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Un dominio es exclusivo cuando dos personas no pueden tener cada una en el todo el
dominio de la casa (si las dos son propietarias en comun de la misma cosa, estariamos ante

un condominio). Este elemento es esencial, si falta no habr& dominio.

Modos de adquisicion: son las diferentes posibilidades, enumeradas en el art. 2524 del
Cddigo Civil, para dar nacimiento o existencia al derecho real de dominio. Estas pueden

Ser por:

Apropiacion.

Especiacion.

- Tradicion.

- Percepcion de frutos.

- Lasucesion en los derechos del propietario.

- Prescripcion.

En cambio, la extincion del dominio puede deberse a dos formas distintas: una es la

extincion absoluta, en donde el dominio sobre una cosa se extingue y nadie la adquiere.
(Art. 2604 CC).

- Destruccion y consumo total de la cosa.

- Porque la cosa se puso fuera del comercio.

La otra forma es la extincion relativa, en donde se pierde el dominio para uno porque lo
adquiere otro.

- Art. 2606: por disposicion de la ley; la cual le da el dominio de algo a otra persona por
transformacion, accesion o prescripcion.

- Art. 2609: enajenacion en forma voluntaria a través de un titulo apto para transferir el
dominio.

- Art. 2610: transmision judicial: no importa la causa, la transmisién puede ser
producto de una expropiacion o ejecucion de sentencia, etc.

El caso del abandono de la cosa citada en el art. 2607, para algunos autores es relativa y
para otros es absoluta, ya que al abandonarla se produce la pérdida del dominio y no hay

duefio. Si luego alguien se la apropia nace un nuevo derecho.
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1.4. Caracteres del Condominio

Segun el art. 2673, se define al condominio como “el derecho real de propiedad que
pertenece a varias personas, por una parte indivisa sobre una cosa mueble o inmueble”*.
Es la comunidad que existe entre copropietarios de una misma cosa.

Entre las caracteristicas primordiales se encuentran:

- Varios sujetos: necesitamos dos 0 més conddminos, sean personas fisicas o juridicas.

- Unsolo objeto: el objeto puede ser una o varias cosas.

- Partes ideales o indivisas o cuotas partes: cada condomino tiene un derecho sobre su
parte indivisa. Significa que no se puede dividir el objeto, materialmente. Por lo tanto no

hay una parte fisica, materialmente determinada del objeto.

1.4.1. Clasificacion del condominio

- Condominio sin indivision forzosa: el condominio va a estar siempre sujeto a la
voluntad de todos los condéminos, si alguno de ellos no esta de acuerdo con aquel pide la
division y se acaba el condominio.

- Condominio con indivision forzosa: en este caso, aunque alguno no estd de
acuerdo, igualmente va a seguir existiendo el condominio, siempre que se den los

requisitos legales pata que haya indivision forzosa.

1.4.2. Constitucion del condominio.

Segun el art. 2675, existen 3 formas de constitucion:

1. Por contrato: puede ser que dos 0 mas personas compren o reciban en donacion una
cosa en comun; o que alguien venda o done una parte de algin bien de su propiedad.

2. Por testamento: se da cuando alguien lega una misma cosa a mas de una persona.

3. Por ley: la ley impone el condominio sin importar la voluntad de los particulares.

Son los casos de los muros, fosas, cercos, etc.

25

L Art. 2673. Cédigo Civil de la RepUblica Argentina.
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1.5. Publicidad Registral:

Como ya fue mencionado, su objeto es dar a conocer la situacion juridica en que se
encuentran los inmuebles, para poder asi proteger a los derechos de los actos de terceros.

El art. 21 nos indica que el registro es publico para todo aquel que tenga un interés legitimo
en averiguar el estado juridico de bienes, documentos, etc. Ademas el decreto 2080/80 (que
reglamenta la ley 17801) nos dice en su art. 60 que se presume que tienen interés legitimo

en conocer los asientos registrales:

1) los titulares;

2) los organismos del Estado Nacional, provincial y las municipalidades;

3) el Poder Judicial de la Nacion y de las provincias;

4) los que ejerzan las profesiones de abogado, escribano, procurador, ingeniero o
agrimensor;

5) los martilleros publicos, los gestores de asuntos judiciales y administrativos

reconocidos como tales ante el Registro;

6) las personas debidamente autorizadas por los profesionales del inciso 5).

1) Principio de Presuncion registral o Legitimidad. Este principio nos indica que todo
lo anotado en cada folio real (cada asiento registral) se presume verdadero hasta que se
demuestre lo contrario, en cuyo caso son rectificados.

2) Principio de Presuncion de Integridad o Completitividad. Este principio establece
que si bien el registro no se presume exacto (porque para eso tendria que ser convalidante
de titulos, y ya vimos que no lo es), si se presume completo. Esto significa que como la
inscripcion no es constitutiva de derechos reales, puede ocurrir que las partes no inscriban
todos los cambios.

La Ley 17801, segun el art. 1, se aplica en todo el pais, ya que es una ley nacional, pero
que de todas formas hay temas de los que se va a ocupar cada provincia. Entonces:

Son de carécter local: el numero de registros, los modos de expedir los certificados,
organizacion, funcionamiento, formas de registracion, impugnacion a través de recursos,
etc.

Son de caracter nacional: la forma de hacer las matriculas, la inscripcion, efectos,

publicidad de los asientos, etc.

BRANCA, Lucas | N 54.223/9
MARTIARENA, Pedro Sebastian | N 54.226/2

26




Integracion de titulos de diferentes propietarios (integracion de titulos).

1.6. Matriculacion

Es la forma de asignarle a cada inmueble un folio, para individualizarlo. Para ello se usa un
sistema de “folio real”. El folio real es la hoja o tarjeta que tiene cada inmueble, en donde
se ponen todos sus movimientos, su historia juridica, etc.

Los inmuebles del dominio pablico no deben ser matriculados, porque como no estan en el

comercio no pueden ser objeto de derechos reales.

1.7. Procedimientos

“Art. 10 — Ley Nacional 17.801. Los inmuebles respecto de los cuales deben
inscribirse o anotarse los documentos a que se refiere el articulo 2°, seran previamente
matriculados en el Registro correspondiente a su ubicacién. Exceptdanse los inmuebles
del dominio publico™.

“Art. 11- Ley Nacional 17.801. La matriculacion se efectuara destinando a cada
inmueble un folio especial con una caracteristica de ordenamiento que servird para
designarlo™.

“Art. 12 - Ley Nacional 17.801. El asiento de matriculacion llevard la firma del
registrador responsable.  Se redactara sobre la base de breves notas que indicaran la
ubicacion y descripcion del inmueble, sus medidas, superficie y linderos y cuantas
especificaciones resulten necesarias para su correcta individualizacion. Ademads, cuando
existan, se tomara razén de su nomenclatura catastral, se identificara el Plano de
Mensura correspondiente y se hara mencion de las constancias de trascendencia real que
resulten.  Expresard el nombre del o de los titulares del dominio, con los datos
personales que se requieran para las escrituras pdblicas. Respecto de las sociedades o
personas juridicas se consignara su nombre o razon social, clase de sociedad y domicilio.
Se hard mencion de la proporcién en la copropiedad o en el monto del gravamen, el titulo
de adquisicion, su clase, lugar y fecha de otorgamiento y funcionario autorizante,
estableciéndose el encadenamiento del dominio que exista al momento de la
matriculacion.  Se expresara, ademads, el nimero y fecha de presentacion del documento

en el Registro”. 1

12 Dra. Montserrat Font, 2006. Derechos Reales. Editorial estudio S.A., impreso en Argentina Pag. 223.
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1.8. Asiento de Matriculacion

Es aquel primer asiento con el cual se inicia el folio real de cada inmueble; esta firmado
por el registrador responsable. Con este asiento se ubica y describe el inmueble para
cumplir con el principio de especialidad o individualizacion.

Ej.: un inmueble hay que ubicarlo por: nomenclatura catastral, nombre del titular, los
gravdmenes que pudiera tener, el nimero y fecha de presentacion del documento en el
registro, etc. Luego de esta matriculacion se anotaran las sucesivas modificaciones en el
casillero correspondiente.

Si un inmueble se divide, se efectlian tantas nuevas matriculas como partes resultaren, y se
anota en el folio inicial dicha division.

En cambio, si varios inmuebles se unen, se hace una nueva y Unica matricula, haciendo la

aclaracion correspondiente.

1.9. Diferencia entre certificado e informe.

La diferencia que existe es que el certificado sirve para la reserva de prioridad,
garantizando que los datos del inmueble no van a cambiar. En cambio los informes solo
informan, avisan pero no garantizan el bloqueo.

Cada vez que se hace un certificado, el registrador debe anotarlo en el folio
correspondiente, para asi garantizar la inmutabilidad y reserva de prioridad. La
certificacion bloquea el registro, da prioridad sobre otro pedido de inscripcion posterior. El
registro no se paraliza con el bloqueo registral; solamente se le dara prioridad al primero.
Ademas, el art. 25 nos dice que:

“Expedida una certificacion.... El registro tomaré nota en el folio correspondiente, (ya
que de esta forma se da a publicidad que se esta por hacer un negocio con ese inmueble) y
no dard otra sobre el mismo inmueble dentro del plazo de su vigencia (15, 25 o 30 dias)
mas el del plazo a que se refiere el art. 5° (45 dias) sin la advertencia especial acerca de

las certificaciones anteriores que en dicho periodo hubiere despachado.
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Esta certificacion producird los efectos de anotacion preventiva a favor de quien requiera,

en el plazo legal, la inscripcion del documento para cuyo otorgamiento se hubiere

solicitado.”*®
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3 Art. 25. Cédigo Civil de la Republica Argentina.
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Capitulo II: El Catastro y el Registro

30
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2.1. Definicién de Catastro. Necesidad. Finalidad

Segun el diccionario, el término Catastro se define como: ““Asiento que se hace de los
bienes de una persona o de una comunidad”, y como sin6nimo menciona:
"Empadronamiento, Lista".

Técnicamente podemos decir que:

"El Catastro es el registro publico sistematizado de los bienes inmuebles de una
jurisdiccion, contemplados en sus tres aspectos fundamentales: el juridico, el geométrico y
el econdmico. Tiene la finalidad de coadyuvar a la publicidad y garantizar los derechos
reales, a una justa y equitativa contribucion de las cargas fiscales, y sirve de base
indispensable para la planificacion del ordenamiento territorial y la obra publica. Ello
supone una metodologia para instrumentarlo, una larga y compleja tarea para ejecutarlo,
una organizacion administrativa para conservarlo, y un aporte constante de informacion
para mantenerlo actualizado™. Es en el Catastro donde la cosa inmueble nace a la vida
juridica, donde se conserva o se transforma y donde se extingue, acontecimientos que
requieren una constatacion objetiva en el terreno (la mensura) y un instrumento que la
exteriorice, (el plano de mensura). Por eso suele decirse que, “la mensura es la célula
generadora del catastro™.*

De la misma definicion, podemos extraer claramente que la finalidad del catastro es:
v Garantizar la Propiedad

v Equidad en el cobro de impuestos y tasas
v Planificacion de la obra publica

v Datos estadisticos

v Historia del patrimonio nacional.

2.2. Catastro de la provincia de Buenos Aires

Segun la ley Provincial de Catastro vigente (N° 10.707) en sus Arts.1°, 2°y 3° define
especificamente qué es el catastro y sus respectivas funciones.

Articulo 1°: "EI Catastro Territorial de la Provincia es el registro del estado de hecho de la
cosa inmueble, en relacion con el derecho de propiedad emergente de los titulos invocados
o de la posesion ejercida y constituye la base de su sistema inmobiliario desde los puntos

de vista tributario y de policia y del ordenamiento administrativo del dominio. Reunira,

4 Apunte de clases, Catastro Parcelario, Julio Deymonnaz, Curso 2008.
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ordenara y registrard informacion relativa a los inmuebles existentes en la Provincia, con
las siguientes finalidades.

a. Publicitar el estado de hecho de la cosa inmueble;

b. Determinar la ubicacion, limites, dimensiones, superficie y linderos de los inmuebles
con referencia al derecho de propiedad emergente de los titulos invocados o a la posesion
ejercida;

c. Establecer el estado parcelario de los inmuebles y verificar su subsistencia;

d. Conocer la riqueza territorial y su distribucion;

e. Elaborar datos econémicos y estadisticos de base para la legislacion de tributacion
inmobiliaria y la accion de planeamiento;

f. Establecer la base valuatoria del impuesto inmobiliario;

g. Determinar la valuacion parcelaria;

h. Evitar la evasion fiscal inmobiliaria por la no declaracion del hecho imponible,
controlando la incorporacion y valuacion de las mejoras accedidas a las parcelas;

i.  Ejercer el poder de policia inmobiliario catastral;

Articulo 2°: El poder de policia inmobiliario catastral comprende las siguientes
atribuciones:

a. Practicar de oficio actos de relevamiento territorial con fines catastrales;

b. Determinar de oficio estados parcelarios; registrar los estados parcelarios y la
documentacion que les da origen;

c. Exigir declaraciones juradas a los propietarios u ocupantes de los inmuebles;

d. Realizar inspecciones con el objeto de practicar censos, verificar infracciones o con
cualquier objeto acorde con las finalidades de esta ley;

e. Expedir certificaciones, controlar e informar sobre la multiplicidad de inscripciones o
superposiciones de dominio;

f.  Ejecutar la cartografia parcelaria de la Provincia, llevando el Registro Gréfico;

g. Autorizar y ejercer el control de las divisiones del dominio por el régimen de
Propiedad Horizontal;

h. Velar por la conservacion de marcas y mojones de delimitacion parcelaria;

i. Asignar la nomenclatura catastral y nimero de partida de los padrones impositivos
para la individualizacion parcelaria;

j- Llevar la cantidad y especie de indices que sean necesarios para la localizacion de las

parcelas;
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k. Interpretar las normas que regulen la materia;

Articulo 3°: La Direccion Provincial de Catastro Territorial es el organismo a cuyo cargo
estd el cumplimiento de la presente ley y el ejercicio de la autoridad de aplicacion en
materia valuatoria. A dichos fines, debera realizar, controlar y mantener actualizado el
catastro Territorial, ejerciendo el poder de policia inmobiliario catastral.

Por el valor y jerarquia que el mismo posee, y por la calidad y cantidad de informacion que
de sus archivos se extrae, el Catastro Territorial constituye un invalorable instrumento de

gobierno, de maltiple utilizacion, en especial para:

o Definir y aplicar politicas que contribuyan al crecimiento econémico, sobre
la base del conocimiento cierto de sus recursos naturales

o Determinar racional y sistematicamente su politica impositiva inmobiliaria,
a través de un completo y exacto inventario de los bienes inmuebles y una equitativa y
actualizada valuacion de los mismos

o Fijar la politica general respecto a los propios bienes inmuebles del Estado,
a través de la individualizacion y destino de todos los inmuebles pertenecientes al Estado
(inventario y registro fiscal inmobiliario)

o Completar el saneamiento juridico de los titulos de propiedad (privados y
publicos), mediante la exacta identificacion de las medidas, superficie y linderos de los
inmuebles.

o En general, para implementar cualquier accién de gobierno que se sustente y

canalice sobre la propiedad raiz.

Podemos decir entonces que el cometido sustantivo del Catastro es el mantenimiento,
actualizacion y administracion del registro de los bienes inmuebles de uso privado y
publico del territorio provincial, en sus aspectos geométrico y econémico, con un alcance

multifinalitario.
2.2.1. Cometidos sustantivos: catastro parcelario

Son cometidos del catastro parcelario: 33

o Elaboracion y mantenimiento de la cartografia catastral
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o Proponer o fijar normas para el mantenimiento, actualizacion vy
administracion (uso y acceso) de la informacidn contenida en los registros catastrales y de
las bases de datos alfanuméricas, garantizando su precision, universalidad y utilidad como
insumo bésico del planeamiento fisico y economico

o Realizar la identificacion univoca de los bienes de uso privado, publico y
servidumbres administrativas que soportan (de aguas, mineras, electroducto, etc.) o de
cualquier otra restriccion administrativa que los afecte.

o Fijar normas para el avalto catastral de los bienes de uso privado (valor

base del monto imponible de tributacion).

o Fijar el valor a los fines fiscales de cada unidad inmueble catastral.
o Normatizar, regular y controlar la cartografia catastral.
o Definir la red de puntos fijos catastrales.

2.2.2. Cometidos particulares

Establecer las normas para:

o El cotejo y registro de planos de mensura™ como elemento basico de
determinacién geométrica de las parcelas, y realizar su aprobacion y registro*®

o El cotejo y registro de planos de propiedad horizontal como elemento bésico
de la afectacion de los inmuebles a dicho régimen, convalidar las inscripciones dominiales
en el caso de edificios en construccion, y realizar su aprobacion y registro

o Las actuaciones profesionales en relacién con el objeto previsto en el
régimen catastral, como individualizadores del alcance territorial de las propiedades de uso

privado, publico o de las limitaciones al derecho de propiedad.

5 En nuestra Provincia, la aprobacién de los planos de mensura esta a cargo de la Direccién de Geodesia
dependiente del Ministerio de Obras Publicas y Servicios Publicos. En cambio el control y registro de los
planos para afectar un inmueble al régimen de propiedad horizontal es tarea de la Direccion Provincial de
Catastro Territorial. Asimismo la ley 10.707 y sus reglamentaciones, establecen que "la documentacion a ser
registrada, a fin de constituir o ratificar el estado parcelario de un inmueble o para ratificar la subsistencia de
un estado parcelario ya constituido, segin corresponda, constard (entre otros) del plano original del
relevamiento y copia del plano original”. El plano de relevamiento establecido por el articulo 19 de la Ley
10.707, debe ser transcripto en la Cédula Catastral. Para la confeccién del plano de mensura previsto en el
articulo 7 de la Disposicion 2010/94 no se requerira la intervencion de la Direccién de Geodesia, dependiente
del Ministerio de Obras y Servicios Publicos.

16 Como dijimos la aprobacion de los planos de mensura est a cargo de la Direccion de Geodesia, pero esta
previsto un procedimiento de visacion por el Organismo catastral (Circular 10/58 de la Comision
Coordinadora Permanente - Decreto 10.192/57).
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o Tiene ademas a cargo la inspeccion catastral, al objeto de incluir los bienes
no declarados, imponiendo la sancion correspondiente por no declarar.

o Actuar como 6rgano regulador de la fijacion de valores inmobiliarios en las
contrataciones del Estado.

o Asesoramiento a los organismos publicos en aspectos técnicos

inmobiliarios.

2.3. Aspectos cartogréficos catastrales
1- Funciones del Departamento Cartogréfico - D.P.C.T.:

Cumplimentar lo que sefiala la Ley de Catastro Territorial N° 10.707 en su capitulo 1V,
articulo 27° que dice: "El Registro Gréfico es el resultante de la composicion planimétrica
de los actos de relevamiento parcelario, mediante el vuelco de los estados parcelarios que
se constituyen. La cartografia de apoyo serd la realizada por relevamientos geodésicos,
topograficos, fotogramétricos y/o sensores remotos, de conformidad con las prescripciones
del Decreto Ley 9.762/81".

Dicho decreto ley establece que la Direccion de Geodesia es la autoridad provincial en la
materia, a la cual deber&n respetar todas las realizaciones cartogréficas destinadas al uso
publico, ya sean oficiales o privadas, exceptuando por supuesto a la que ejecuten los
organismos competentes del orden nacional: el Instituto Geogréafico Militar, el Servicio de
Hidrografia Naval y la Fuerza Aérea Argentina.

Determina ademas que es la ejecutora de la cartografia oficial de la Provincia de Buenos
Aires.

El citado Decreto Ley sefiala en sus fundamentos la necesidad de crear un organismo que
neutralice y anule la dispersion de esfuerzos, evitando superposicién de ejecuciones
cartogréficas, procurando que ellas se ajusten a disposiciones técnicas que sin constituir
una centralizacion operativa, llevan a una unidad de criterio y a la aplicacion de sistemas
uniformes que las hagan confiables y compatibles

Dicho en otro lenguaje, aplicar la Ley significa la representacion grafica en todo el
territorio de la Provincia de Buenos Aires de las parcelas que lo constituyen

Estas se agrupan en cuatro grandes conjuntos, a saber:

- Las ubicadas en plantas urbanas que conformen manzanas o unidades equivalentes (de

hasta 1,5 hectareas)
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- Las suburbanas agrupadas en quintas o unidades equivalentes (que superen las 1,5
hectareas y no excedan las 12 hectéreas).

- Las subrurales agrupadas en quintas o unidades equivalentes (que superen las 12
hectareas v no excedan las 120 hectéreas)

- Las parcelas rurales son todas aquellas que no encuadran en la clasificacion anterior.

En todos los casos, deberan estar rodeadas por vias de comunicacion, y se utiliza la
denominacion de Fraccion cuando no cumplen con este requisito, de acuerdo a una practica
implementada, pero que no esta contemplada en la Ley de Catastro.

Existen excepciones a la clasificacion anterior y son las que estan previstas en el articulo
46° de la Ley de Catastro que dice que se pueden reclasificar en funcion al uso y/o
ubicacion.

La variedad de parcelas citadas precedentemente requieren para su correcta representacion
gréfica el uso de planos distintos que se adapten mejor, sobre todo en la escala adoptada al
objeto que se desea representar. Asi, por ejemplo, seria absurdo tratar de representar
parcelas urbanas en escala 1:25.000 pues serian visualmente imperceptibles, como también
tratar de representar parcelas rurales en escala 1:1.000, pues seria necesario utilizar varias

hojas para componer una sola parcela.
2- Clasificacion de los planos catastrales
Plano catastral rural:

La cartografia de apoyo prevista en el articulo 27° de la Ley de Catastro utilizada en este
caso, es la editada por el Instituto Geogréfico Militar en escala 1:50.000, desde el afio
1953, donde se comenzd con la realizacion de las mismas. Cabe destacar que la
actualizacion s6lo se genera cuando se recibe la informacion de otros sectores.

Se recurrio a la citada cartografia debido a que si bien el uso de las cartas de la Direccion
de Geodesia en escala 1:25.000 hubiese permitido un resultado mucho mas preciso, dicha
Direccion tiene resuelta sélo parcialmente la representacion de la Provincia. Sobre un total
de 800 cartas aproximadamente necesarias, solo tenia publicadas a la fecha de nuestro
trabajo aproximadamente 172 hojas.

Otra posibilidad hubiese sido utilizar éste material y cubrir el resto de la Provincia con lo
publicado por el Instituto Geografico Militar, pero no hubiese resultado un trabajo

homogéneo (Ejemplo: las cartas del Instituto Geogréafico Militar tienen representadas las
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curvas de nivel). Por lo cual, la Direccion Provincial de Catastro Territorial resolvid
utilizar la cartografia del Instituto Geografico Militar.

Conviene sefialar, no obstante, que el cambio de escala realizado mecéanicamente produce
ciertas imprecisiones en la representacion, en los signos cartograficos, como también, por
ejemplo, en estaciones del ferrocarril o entre vias. Sus dimensiones en el plano a escala
1:25.000 resultan exageradas, pues los signos cartograficos estan reglamentados en su
forma y dimensiones para las distintas escalas de representacion por el Instituto Geogréfico
Militar.

El Instituto Geografico Militar es la autoridad cartografica nacional y tiene relevada la
Provincia de Buenos Aires en la escala 1:50.000, en aproximadamente 800 cartas
topogréficas en las que aparecen representados, mediante el uso de signos y simbolos
convencionales, aquellos accidentes naturales y culturales de importancia general

Sobre esta categoria basica se volco la informacién catastral, aprovechando en muchos
casos la correspondencia existente entre los alambrados, calles y caminos con los limites
parcelarios.

De esta experiencia resultaron dos productos, uno a escala 1:50.000 y otro ampliado a
1:25.000, que es el que se mantiene actualizado. En este Ultimo, se rebajé la intensidad de
la informacion del Instituto Geografico Militar para que sobresaliera la informacion
catastral.

Esta técnica de rebajar la informacion y de la ampliacion de las cartas fue logrado por
intermedio del Area de Microfilmacion en forma mecéanica y manual. Se debid recurrir a
esta ampliacion para poder representar todas las parcelas rurales o, mejor dicho, todas las
que tienen designacion catastral como tales, aiin cuando por su ubicacion y dimensiones no
lo sean.

Este trabajo se complement6 con planos de "detalles” cuando fueron necesarios y con un
plano esquematico por Partido que permite referenciar las Circunscripciones y Secciones
catastrales con la cuadricula dispuesta por el Instituto Geogréfico Militar y lograr asi una
répida ubicacion de la parcela deseada.

Esta tarea permitié uniformar la escala y la orientacién en el area rural de todos los
Partidos de la Provincia, antes dispersa, y sobre todo coordinar los planos catastrales con

los que se realizan en otros &mbitos que respetan la misma diagramacion.
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Plano catastral de chacras:

El mismo es un plano utilizado para la representacion de las zonas subrurales.

En estos planos de orientacion, escala y diagramacion de las hojas, cuando hubiere méas de
una, no es uniforme como en el plano rural, sino que se adaptaron a la mejor solucién para
cada caso.

En aquellos en que una chacra estd muy subdividida, de modo que la escala del plano
catastral de conjunto resulta insuficiente, se recurre a su representacion en un plano
catastral individual con una escala méas apropiada, trabando el plano de conjunto con una
leyenda que dice "VER PLANCHETA" 0 "VER PLANO CATASTRAL INDIVIDUAL".

Plano catastral de quintas:

Es el utilizado para la representacion de las zonas suburbanas y valen las aclaraciones

hechas en el caso anterior.
Planos esquematicos:

Se utiliza para la representacion de las zonas urbanas, aunque a diferencia de los tres tipos
anteriores, no se llega a la definicion de la parcela sino a la unidad que la contiene, sea ésta
manzana, fraccién, quinta o chacra.

Estaban representados en planos con distintas escalas, orientaciones y tamaiio de hojas, y
se han llevado a la escala 1:10.000.

Estos planos se complementan con los "planos catastrales individuales” o “planchetas”
donde se llega a la representacion de la parcela.

La escala més utilizada en estos casos es la de 1:1.000, como también 1:500, 1:750, etc.

La Direccion Provincial de Catastro Territorial cuenta en su archivo grafico con
aproximadamente 300.000 de estos planos.

En ellas, ademas de la nomenclatura catastral y en muchos casos la designacion de titulo,
se indican las medidas de cada parcela, su superficie, como asi también los planos de
origen, los modificatorios y los de afectacion (por ejemplo: posesion correctamente

Ilamados de prescripcion, caminos, ensanches de calles, lineas de alta tension, etc.)
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Plano general del partido:

Ademas de los planos citados y, para resolver algunas situaciones particulares, incluido el
Gran Buenos Aires y el Gran La Plata, se adopta este tipo de plano.

El Gran Buenos Aires presenta caracteristicas propias distintas al resto de la Provincia.

En lo que respecta a la subdivision de la tierra y su representacion gréfica, se debe tener en
cuenta que en algunos lugares las zonas urbanas se han desarrollado desmesuradamente,
confundiéndose unas con otras, sin limites fisicos y conteniendo intersticialmente zonas
suburbanas, subrurales y ain rurales, o por lo menos designadas catastralmente corno tales,
gue aconsejan su representacion en un Unico tipo de plano en escala 1:10.000.

Similares caracteristicas presentaban los Partidos de la Costa, que tienden a ser un continuo
urbano, como también San Nicolas y General Pueyrredén, profusamente subdivididos.

En estos casos, se reemplazaron los antiguos planos catastrales, resueltos por
Circunscripcion, con diversidad de escalas (1:2.500, 1:5.000, 1:10.000, etc.), aun dentro
del mismo Partido, con distintas orientaciones y tamafios de hoja y sin referencias
geogréaficas.

Se eligié para ello la cartografia basica editada por la Direccion de Geodesia en escala
1:10.000, respetando lo que sefiala el articulo 27° de la Ley de Catastro en lo que se refiere
a la cartografia de apoyo a utilizar, como asi también las prescripciones del Decreto Ley
9.762/81 antes explicado.

Estas cartas (74 en total) restituidas de fotografias aéreas, son mudas, contienen sélo el
nombre de las calles y de diversas instituciones como clubes, hospitales, colegios, etc.,
como también algunas grandes fabricas, y fueron producidas con la intencién de que cada
organismo sectorial le incorpore la informacion que le convenga

Estas cartas datan en general del afio 1985, por lo que debieron ser actualizadas en lo que
respecta a apertura de calles y diversas subdivisiones, para luego incorporarles la
informacién catastral, a saber: Circunscripciones, Secciones, designacion de las parcelas
rurales, chacras, quintas, manzanas y fracciones.

Estas cartas no fueron redibujadas de los originales, facilitados por la Direccion de
Geodesia, sino microfilmadas y reproducidas posteriormente en poliéster de artes graficas
(material mucho més estable que la tela de dibujo) donde se volcé la informacion citada
obteniendo verdaderos originales.

Estas hojas estan enmarcadas en una cuadricula que guarda relacion con la dispuesta por el

Instituto Geografico Militar para su cartografia y como consecuencia con los planos
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catastrales rurales derivados de aquella. Su nimero de identificacion también deriva de
aquella.

Se logréd asi un producto cartogréafico catastral mucho mas moderno y preciso que el que
existia y que, ademas, se encontraba en deteriorado estado de conservacion.

Como el citado material de la Direccion de Geodesia fue insuficiente con respecto al area
que se necesitaba representar (Gran Buenos Aires y alrededores) se debieron dibujar 190
hojas méas que cubrian la totalidad del &rea. En este caso se recurrié a la cartografia de la
Direccion de Geodesia en escala 1:25.000.

Como en el caso anterior, las cartas debieron ser actualizadas para incorporarles luego la
informacion catastral.

Este material se complet6 con hojas de detalle por Partido cuando la escala escogida para
el conjunto resulto inapropiada para la representacion de determinadas parcelas.

Se completa también con un plano esquematico del Partido representado en escalas varias
1:20.000, 1:40.000, etc., segun la extension del mismo. En €l se superpone la cuadricula de
las hojas que componen cada Partido y su numero identificatorio, con los limites
catastrales de Circunscripcion, Seccion, su designacion y ciertos accidentes topogréaficos
importantes (rutas, rios, FFCC., nombre de localidades), para una pronta ubicacion del bien

que se desea consultar.
3- Actualizacién

No es condicién suficiente para el Catastro la elaboracion de la cartografia y planimetria
catastral, por precisa que fuera, por una Unica vez.

La ocupacion del suelo varia permanentemente, dando origen a nuevas parcelas y a la
extincion o modificacion de las existentes.

Por lo tanto, se trata de un "organismo vivo", debiendo ser los documentos o constancias
que lo registran, adaptables a esa realidad; es decir, dindmicos.

El Registro Grafico debe atender la actualizacion fisica de las parcelas, para lo cual existen
dos fuentes de informacion:

a) por plano

b) por hechos existentes
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a) Por plano
Clasificacion:

- Plano de mensura.

- Plano de subdivision y/o unificacion.

- Plano de integracion.

- Plano de anexion.

- Plano de prescripcion (posesion) En este caso sdlo se consigna el namero del plano y la
parcela afectada, hasta tanto se conceda la misma. Recién entonces se vuelca la totalidad
del plano.

- Plano de afectacion. Producidos por la Direccion de Hidraulica, Direccion de Vialidad,
lineas de alta tensidn, etc.

- Plano de mensura afectado al régimen de Propiedad Horizontal. Tiene valor de mensura

para la parcela afectada, mientras tenga vigencia el régimen mencionado
b) por hechos existentes:

El hecho existente puede modificar el parcelamiento, siempre que el hecho juridico sea
concurrente con aqueél, es decir que los lotes, adquiridos por uno o més titulos, sean
propiedad del mismo duefio

Por ej.: Supongamos que el plano aprobado denuncie tres parcelas y que, ocupando parte
de dos de ellas, se encuentre un edificio. El parcelamiento resultante serd una parcela por el
lote que resulta baldio y otra parcela formada por los dos lotes ocupados en parte por el
edificio citado.

El aspecto dominial es determinante y excluyente en la formacion de una parcela.

No obstante que los hechos existentes aconsejen una modificacion parcelaria, no se podra
hacerla si no respeta la condicion de pertenecer a un mismo duefio o varios en condominio.
Asi, por ejemplo, si un edificio industrial ocupa dos o més lotes de distintos propietarios,
no se puede reunir en una Unica parcela, sino que resultardn tantas parcelas como titulares
diferentes existan.

La envergadura de la tarea de actualizacion se refleja en la cantidad de planos que

anualmente modifican el Registro Grafico Catastral.
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En promedio se vuelcan por afio aproximadamente:

6.000 planos urbanos con 14.000 parcelas.
1.500 planos rurales con 4.000 parcelas.
Surge de ellos también la necesidad de confeccionar anualmente aproximadamente 600

planos catastrales individuales.

5- Nomenclatura Catastral

Si la finalidad del Catastro es la individualizacion de las parcelas en sus aspectos fisico,
juridico y econémico, lo primero que debemos hacer es identificarlas. Tarea compleja ésta,
porque el universo que nos compete, la Provincia de Buenos Aires, es excepcionalmente
extensa y densa, con un padron inmobiliario de més de 6.500.000 de parcelas
aproximadamente.
Para identificarlas se recurre a la Nomenclatura Catastral, que consiste en un ordenamiento
CON una rigurosa sucesion jerarquica.

Partido

Circunscripcion

Seccion

Chacra

Quinta

Manzana
La Nomenclatura Catastral permite ubicar una parcela, cualquiera sea su tamafo,
rapidamente, sobre todo en un registro grafico.
Conviene hacer una distincion en la clasificacion sefialada mas arriba. Los limites de
Partido, como los provinciales y los que separan Capital de la Provincia (interestadual),
son limites politicos y se definen por leyes. Los limites de Circunscripcion y Seccion, en

cambio, son administrativos y los define Catastro.
- Partido:

Actualmente la Provincia de Buenos Aires estd compuesta por 134 Partidos. Uno de ellos,
Presidente Perdn, es de reciente creacion y se conformd con tierras pertenecientes a los

Partidos de Esteban Echeverria, San Vicente y Florencio Varela.
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Los Partidos se identifican catastralmente, ademas de con el nombre, con un codigo de
ndmeros.

Por ejemplo: Presidente Peron es 129.
- Circunscripcion:

Cada Partido se divide en Circunscripciones, que pueden contener en forma conjunta o
separada plantas urbanas, suburbanas y rurales. Se identifican con nimeros romanos.
Para fijar sus limites, conviene adoptar, cuando resulta posible, hechos fisicos existentes,

como calles, rutas, vias del FFCC., canales, etc.
- Seccion

Cada Circunscripcion se subdivide en Secciones en las plantas urbanas, suburbanas y
subrurales. Como en el caso anterior conviene deslindarlas por accidentes fisicos del
terreno.

Se identifican con letras mayusculas, excepto en los Partidos linderos al Delta, que tienen
una zona insular. En esta zona no hay Circunscripciones y las Secciones se identifican con
nimeros arabigos ordinales.

Por ejemplo, 1ra., 2da., etc.

Es posible ver en los planos catastrales limites de Seccion que engloban parcelas rurales.
No significa por ello que la Nomenclatura Catastral de la parcela rural incluya la Seccion;
la parcela rural se define s6lo por su ndmero, Circunscripcion y Partido. Sucede en estos
casos que se prevé el crecimiento de zonas urbanas, suburbanas o subrurales, que si

requieren la definicion de Seccion.
- Chacras, quintas, manzanas, parcelas rurales

Se las identifica con nimeros ardbigos. Para nomenclarlas se comienza por el vértice
superior izquierdo del plano (Norte hacia arriba), creciendo en forma correlativa de
izquierda a derecha y de arriba hacia abajo.

Para nomenclar las parcelas de las manzanas, quintas y chacras, la numeracion comienza
por el vértice superior izquierdo (Norte hacia arriba) y sigue la direccion de las agujas del

reloj.
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- Fraccion

Se identifica con nimeros romanos y la nomenclatura sigue la misma direccion del punto

anterior.

- Subdivision de chacras - quintas - manzanas y fracciones

Cuando se subdivide alguna de estas unidades, al nimero que las identifica, se le agrega
una letra mindscula como subindice. Por ejemplo, la quinta 10 se subdivide en cuatro
manzanas, que se llamaran Manz. 10a, 10b, 10c, 10d.

Del mismo modo se procede en la subdivision de chacras en manzanas, de fraccién en

manzanas y aln de manzanas en otras manzanas.

- Subdivision de parcelas

Estando un Partido parcelado, las modificaciones que se producen responden a
subdivisiones o unificaciones.

Cuando una parcela se subdivide, se elimina la denominacién original y al nimero que le
corresponde se le agrega como subindice una letra mindscula.

Por ejemplo: La parcela 4 subdividida en dos, da origen a las parcelas 4a y 4b. Si a su vez
alguna de ellas se vuelve a subdividir se le agrega la letra subindice siguiente. Es decir, si
la parcela 4a se subdivide en dos, estas dos se llamarén 4c y 4d.

Cuando dos o més parcelas se unifican, la nueva resultante conserva el nimero més bajo y
se le agrega como subindice una letra mindscula. Es decir, si se unifican las parcelas 5 y 12

de una manzana, la nueva parcela resultante se llamara 5a.

2.4. Registracion de inmuebles

Resulta indiscutible la utilidad que representa para la sociedad una ordenada registracion.
Entre algunas de las razones que se pueden discurrir, aparecen:

a) Los inmuebles son una importante fuente impositiva.

b) La planificacion es fundamental en el Estado moderno y se funda en una acabada
informacion, que en materia de propiedad sdlo pueden brindarla los registros y catastros.

c) Los registros constituyen un sistema de publicidad que permite conocer a terceros
adquirentes de derechos reales sobre un inmueble, el estado en que éste se encuentra, quién

es su duefio y qué derechos lo gravan.
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d) Permite conocer el patrimonio de una persona, evitando el ocultamiento de bienes en
perjuicio de acreedores a quienes el registro les facilita el embargo de los bienes del
deudor.

e) Desde el punto de vista del propietario, clarifica sus derechos sobre sus bienes.

En el mundo actual, no se concibe ningin ordenamiento juridico que no cuente con un
sistema registral perfectamente ordenado. Desde hace ya muchos siglos, los griegos ya
disfrutaban de archivos muy completos al efecto. A su vez, los egipcios, que se destacaron
por su amor a las formas escritas, llegaron a un mayor perfeccionamiento de la publicidad
inmobiliaria: las escrituras se registraban en oficinas especiales y el registro daba valor de
autenticidad al contrato de compraventa, constituyendo una prueba de los derechos de
propiedad para ambas partes.

En Occidente, es el derecho germanico, hacia el afio 1100, el que sienta las bases de la
técnica actual: los consejos de las ciudades comenzaron a llevar libros en los que se
asentaba una inscripcién por cada inmueble, consignando los distintos propietarios en
orden cronolégico, asi como otros derechos relativos al inmueble.

En la Argentina, el ilustre Dr. Dalmacio Vélez Sarsfield, al redactar el Cddigo Civil,
rechazd el sistema registral salvo para la hipoteca, arguyendo la extrema complejidad
reglamentaria, la imposibilidad de subsanar defectos de forma y de fondo en los registros,
y otras razones referidas a la incapacidad humana y a la insuficiente infraestructura
administrativa que él apreciaba a mediados del siglo pasado.

Sin embargo, como bien, dice Borda, la complejidad de la organizacion de los registros no
es tanta que no pueda vencérsela; que los defectos del titulo no sean subsanables por el
registro no demuestra la carencia de utilidad practica, porque siempre el registro es una
forma de publicidad. Finalmente, se demostr6 que existian y existen personas
perfectamente aptas para organizar y llevar un registro, mas aln con la ayuda de la técnica,
elemento que por razones de época, el codificador no pudo tener en cuenta.

Lo cierto es que los registros eran tan indispensables que las provincias empezaron a
crearlos por su cuenta, al margen del Codigo Civil. En todas estas leyes, que surgieron en
1879 en la provincia de Buenos Aires, era comun la disposicion de que los actos que
debian inscribirse en el Registro de la Propiedad no producian efecto respecto de terceros

sino desde la fecha de su inscripcion.
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2.5. Publicidad de los derechos reales

Se llama publicidad a aquellos medios usados para difundir o propagar toda clase de
hechos, actos o situaciones. Cuando dichos actos, hechos o situaciones son de indole
juridicos, se la denomina publicidad juridica.

En los derechos reales es muy importante su publicidad, porque los derechos reales son de
caracter absoluto, lo cual significa que todas las personas deben respetarlos, y para ello
deben conocerlos a través del medio més idoneo: la publicidad.

Esta publicidad se logra a través de los registros. Un registro es el lugar donde se anotan
los actos y contratos de los particulares o de las autoridades. Estos le permiten a terceros
que quieran adquirir algun derecho real sobre un bien, saber en qué estado se encuentra

(hipotecado, usufructuado, etc.) y quién es su duefio.

2.5.1. Clasificacion de los sistemas de publicidad.
Los sistemas pueden ser:

o No Registrales: son sistemas en los que se usan otros medios para lograr la
publicidad de los derechos reales, como un contrato o la tradicién, en lugar de la

inscripcion en el registro.

o Registrales: son los sistemas en que si se usa la inscripcion en el registro
para lograr la publicidad del derecho real. Dentro de los sistemas registrales hay una
clasificacion.

a) Sistema registral de transcripcion o inscripcion: el primero exige que se
inscriba todo lo relacionado con el derecho real en cuestion (constitucion, transmision,
etc.); mientras que el segundo es el que s6lo exige una sintesis, un resumen del titulo a
inscribir.

b) Sistema registral personal o real. En el primer caso, los titulos se anotan
cronoldgicamente y luego se hae una lista por orden alfabético con el nombre de los
titulares; en cambio, en el segundo caso, se tiene en cuenta la cosa, es decir que con los
datos de la cosa se llega a un informe sobre su estado juridico. Este sistema es mas rapido,
porque la cosa es estatica, en cambio su duefio no. Cada cosa tiene un folio real, que es una
hoja que lleva el registro, en donde se anota toda la vida juridica del bien.

C) Sistema registral declarativo o constitutivo. En el primero la inscripcion

sirve como publicidad, para declarar a los terceros que entre las partes ya existe un derecho
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real. En el segundo, la inscripcion es exigida para que se constituya el derecho real, tanto
entre partes como frente a terceros.

d) Sistema registral que convalida o no convalida titulos. En los primeros, la
inscripcion subsana cualquier vicio que el titulo pudiera tener, mientras que en los

segundos la inscripcion no convalida el titulo ni subsana sus defectos.

Nuestro sistema registral es de inscripcion, no convalida, real y declarativo.

Hay dos sistemas registrales:

a) Inscripcion con efecto constitutivo: no hay transmision, adquisicion,
constitucion ni modificacion de derechos hasta tanto sean inscriptas en el Registro;

b) Inscripcion con efecto declarativo: la transmision de derechos s6lo queda firme
entre las partes desde que se ha cumplido con los requisitos legales previos a la
inscripcion; ésta sélo perfecciona el acto en relacion a los terceros.

Nuestra legislacion ha seguido el segundo sistema, el declarativo. El articulo 2.505 del
Cadigo Civil, después de establecer que la adquisicion o transmision de derechos reales
sobre inmuebles solamente se juzgara perfeccionada mediante la inscripcion de los
respectivos titulos en los registros inmobiliarios de la jurisdiccion que corresponda, agrega:
"Esas adquisiciones o transmisiones no serdn oponibles a terceros mientras no esten

registradas™"’.

Este parrafo indica claramente, contrario sensu, que la transmision de derechos de que da
cuenta el titulo (el contrato, la escritura) serd4 oponible entre las partes aunque no esta

inscripta.

En resumen: en el derecho argentino los requisitos esenciales de la transmision de un
derecho real son la escritura pablica y la tradicion (la entrega del bien inmueble); pero
ellos no son oponibles a terceros mientras no estén registrados. En otras palabras, el
registro no hace a la existencia del derecho, sino a la oponibilidad respecto de terceros.
Seria errdneo, sin embargo, creer que la inscripcion no tiene efectos respecto de las partes;
los tiene y son muy trascendentes:

a) Inscripto un derecho real no puede inscribirse otro con posterioridad que se le oponga o

sea incompatible;

7 Art. 2505. Cédigo Civil de la RepUblica Argentina.
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b) La inscripcion produce la prioridad de derechos reales compatibles, es decir, regula el
rango entre ellos;

C) Los derechos reales tienen, en caso de pérdida de protocolo, valor como prueba de
la existencia de la documentacidn que originé el asiento registral.

Es muy importante aclarar que la inscripcion no convalida el titulo ni subsana los defectos

que tuviere segun las leyes.

2.6. Principios Registrales (Ley 17801).

Estos principios son las bases fundamentales del ordenamiento juridico registral.

o Principio de Rogacion (art. 6). “Rogacion” significa pedido, peticion, es decir
que las anotaciones e inscripciones en el registro deben ser siempre pedidas ya que el
registro no actta de oficio. Pueden pedirlas:

a) El autorizante (escribano) del documento que se pretende inscribir o anotar, o su
reemplazante legal.

b) Quien tuviera interés en asegurar el derecho que se ha de registrar.

Este principio tiene algunas excepciones:

- Las anotaciones de medidas cautelares (embargos, inhibiciones, etc.)
caducan a las 5 afios de pleno derecho, sin necesidad de rogacion.

- Las anotaciones provisorias (documentos observados, rechazados,
etc.) también caducan de pleno derecho, sin necesidad de rogacion.

- La inscripcion de la hipoteca caduca, a los 20 afios (siempre que no

se renueve), sin necesidad de rogacion.

o Principio de Inscripcion (arts. 2 y 3). Deben inscribirse en el registro todos los
documentos por los cuales se constituyan, transmitan, modifiquen o extingan derechos
reales sobre inmuebles y los que dispongan embargos inhibiciones y demés providencias
cautelares. También los que declaren derechos, corno por ejemplo la division de
condominio o una declaratoria de herederos. Podrén inscribirse también otros documentos
cuya anotacion sea ordenada por leyes nacionales o provinciales: boletos de compraventa

de loteos o de propiedad horizontal, el caracter de bien de familia, etcétera.
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Estos documentos son:

a) Los que constituyan , transmitan (hipoteca, usufructo, transmisién de dominio, etc.)
declaren (declaratoria de herederos), modifiquen o extingan derechos reales sobre
inmuebles;

b) Los que dispongan embargos, inhibiciones y demas providencias cautelares
(anotacidn de litis, medidas de no innovar, etc.);

C) Los establecidos por otras leyes nacionales o provinciales (registracion del
reglamento de Copropiedad y Administracion en la ley de Propiedad Horizontal,
registracion del bien de familia, del contrato de leasing, los boletos de compraventa de
Propiedad Horizontal, boleto de compraventa de campos fraccionados en lotes, etc.

En el art. 3 encontramos los requisitos que deben tener estos documentos:

a) Estar constituidos por escritura notarial o resolucion judicial o administrativa segln
legalmente corresponda;

b) Tener las formalidades establecidas por la leyes y estar autorizados sus originales o
copias por quien esté facultado para hacerlo;

C) Revestir el caracter de auténticos y hacer fe por si mismo o completarlo con otros
en cuanto al contenido que sea objeto de la registracion, sirviendo inmediatamente de titulo

al dominio, derecho real o asiento practicable.

Principio de Prioridad (arts. 17, 18, 19 y 40). Este principio establece que el
orden en que se tendrd en cuenta la inscripcion serd en base a la prioridad al inscribir:
“primero en el tiempo, primero en el derecho”. Una inscripcion anterior tiene prioridad
sobre otra posterior; inscripto y anotado un documento, no podra registrarse otro de igual o
anterior fecha que se le oponga o sea incompatible, aunque esto tiene excepciones
consagradas por ley.

Si los actos se otorgaron simultdneamente hay que ver que surge de los actos a inscribir, es
decir, cuél de los dos tiene un rango mejor.

El art. 17 nos indica que no podré registrarse otro documento de igual o anterior fecha que
sea incompatible con el inscripto o anotado primero, salvo que haya sido instrumentado
durante el plazo de vigencia de la certificacion y que se lo presente dentro del plazo del art.
5.

Principio de Especialidad (Arts. 10 y 11). Este principio establece que el
inmueble debe estar determinado perfectamente (valor, ubicacion, quien es su titular, si
tiene gravamenes hay que especificar su monto, entre otros). Requiere que el inmueble esté
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determinado con toda precision: el asiento se redactard sobre la base de breves notas que
indicardn ubicacién y descripcion, medidas, superficie, linderos, datos catastrales y cuantas
especificaciones resulten necesarias para su completa individualizacion.

Principio de Tracto Sucesivo (Arts. 14 y 15). Este principio significa que el
orden de prioridad de cada titular que se va sucediendo, forma una cadena; y cada nueva
inscripcion se apoya en otra anterior.

“..No se registrard documento en el que aparezca como titular del derecho una persona
distinta de la que figure en la inscripcion precedente. De los asientos existentes en cada
folio deberén resultar el perfecto encadenamiento del titular de dominio y de los demas
derechos registrados, asi como la correlacion entre las inscripciones y sus modificaciones,
cancelaciones o extinciones™.

Es decir que, el que dispone, tiene que ser el Gltimo que adquirio, salvo las excepciones
detalladas en el art. 16 conocidas como ‘tracto abreviado’.

Art. 16: “No sera necesaria la previa inscripcion o anotacion a los efectos de la continuidad
del tracto con respecto al documento que se otorgue, en los siguientes casos:

a) Cuando el documento sea otorgado por los jueces, los herederos declarados o sus
representantes, en cumplimiento de contratos u obligaciones contraidas en vida por el
causante o su conyuge sobre bienes registrados a su nombre.

b) Cuando los herederos declarados o sus sucesores transmitieren o cedieren bienes
hereditarios inscriptos a nombre del causante o de su conyuge.

C) Cuando el mismo sea consecuencia de actos relativos a la particion de bienes
hereditarios.

d) Cuando se trate de instrumentaciones que se otorguen en forma simultanea y se
refieran a negocios juridicos que versen sobre el mismo inmueble, aunque en las
respectivas autorizaciones hayan intervenido distintos funcionarios.

En todos estos casos, el documento debera expresar la relacién de los antecedentes del
dominio o de los derechos motivo de la transmision o adjudicacion, a partir del que figure
inscripto en el Registro, circunstancia que se consignara en el folio respectivo.

Principio de Legalidad (Arts. 8 y 9). Este principio establece que el registro
tiene facultad para aceptar o rechazar (provisional o definitivamente) el titulo que se
pretende inscribir, a través de un examen en el cual se analizara si dicho titulo retne los

requisitos de forma. Solamente pueden inscribirse documentos que revistan el carécter de

auténticos, vale decir, que hagan fe por si mismos y que sirvan inmediatamente de titulo al
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derecho real de que se trate. EI Registro debe examinar la legalidad de las formas
extrinsecas de los documentos pudiendo rechazarlos u observarlos si el defecto fuera
subsanable.

Luego del pedido de inscripcion, el Registro va a controlar (calificacion registral) que los
documentos cumplan con los requisitos de forma como sellos, firmas, si la descripcién del
inmueble es igual a la del folio real, etc. Nunca podré juzgar los requisitos de fondo.

En realidad, el Registro no decide si un acto es valido o no, sélo va a declarar a
determinados documentos inadmisibles al registro. Este no examina los vicios ocultos, sélo

examina los vicios manifiestos.

Principio de Publicidad (Arts. 22, 23 y 25). Este principio determina que todo
aquél que tenga interés, podra acceder al registro para conocer el estado juridico de bienes,

documentos, etc.

2.7. Publicidad Registral
Citado en pagina 24.

2.8. Requisitos legales de los documentos anotables

Entre los requisitos indispensables que deben contar los documentos, aparece que:

a) Deben estar constituidos por escritura notarial o resolucion judicial o administrativa.

b) Deben tener las formalidades establecidas por las leyes y estar autorizados sus originales
0 copias por quien esté facultado para hacerlo.

c) Revestir el caracter de auténticos o hacer fe por si mismos o con otros complementarios
en cuanto al contenido que sea objeto de la registracion, sirviendo inmediatamente de titulo
al dominio, derecho real o asiento practicable.

En razon de que el Registro examinard las formas extrinsecas de los documentos, si se
acordara la inscripcion del titulo, admite una presuncién de legitimidad.

Por ello quedan excluidos, en principio, los documentos privados, pero la experiencia ha
demostrado que esta regla no podia ser absoluta, autorizandose por ley 14.005 la
inscripcion de boletos de compraventa de loteos y por la ley 19.724 la de boletos de
compraventa de propiedad horizontal.

Estas excepciones seran posibles cuando la firma de los otorgantes esté certificada por

escribano publico, juez de paz o funcionario competente.
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2.9. Registros personales y registros reales

La legislacion comparada, y en consonancia la argentina, demuestran la existencia de dos
tipos de registros: aquellos en que la registracion se hace teniendo como base la persona
del titular de los derechos y aquellos en que se efectla sobre la base de la matriculacion de
cada inmueble.

Es necesario distinguir la inscripcion, referida al registro, de toda constitucién,
modificacion, transmisién o declaracién de derechos reales o0 medidas precautorias; de la
matriculacion, que implica asignar a cada inmueble un folio especial en el que se
individualiza con toda precision el inmueble, fijaindole una caracteristica de ordenamiento
que servird para designarlo: una vez matriculado, se anotan en esa matricula o “folio real”
todas las modificaciones en el estado del dominio u otros derechos reales, asi como los
embargos y otras medidas cautelares.

La superioridad tecnica del registro real sobre el personal es evidente. De los dos
elementos esenciales que integran el complejo de la registracion (el titular del derecho y el
inmueble), el mas variable es el titular del dominio; en cambio, el inmueble es un factor
mas estatico, por consiguiente mas idéneo para el ordenamiento registral.

En Argentina, los registros eran personales hasta el afio 1963, en que la provincia de
Buenos Aires establece el folio real (Decreto 11.643/63); en 1967, el sistema fue adoptado
por la Capital Federal (ley 17.417) y, en 1968, se extiende a todo el pais por imperio de la
ley 17.801. Esta ley es complementaria del Cddigo Civil (articulo 42), razén de su alcance
nacional.

El criterio del legislador ha sido que, todo lo que hace a la organizacion y funcionamiento
de los Registros, el procedimiento de registracion y el trdmite correspondiente a las
impugnaciones o recursos que se interpongan contra las resoluciones de sus autoridades,
son materia propia de las legislaturas locales o provinciales (articulo 38); pero todo lo
referente a los documentos que deben inscribirse, la forma de la matriculacién e
inscripcién, sus efectos, la publicidad de sus asientos, es materia de la legislacion de fondo
Yy, por consiguiente, esta regido por la ley nacional, que se limita en ese aspecto a dar
directivas generales ya enunciadas, en salvaguarda de los principios de inscripcion, de

autenticidad, de legalidad, de especialidad, de tracto sucesivo, de rogacion y de prioridad.

2.10. Matriculacién.

Citado en pagina 26.
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Procedimientos

Citado en pagina 26.

2.11. Asiento de Matriculacion

Citado en pagina 27.

Diferencia entre certificado e informe.-

Citado en pagina 27.
2.12. Registro inmobiliario y catastro

2.12.1. Diferenciacion de las funciones de catastros y registros

Desde sus remotos origenes, se diferencian las funciones de los Catastros de las de los
organismos que publicitan la existencia de derechos sobre inmuebles. Estas instituciones,
que realizan distintas funciones, han nacido diferenciadas, precisamente porque la causa de
su existencia fue cumplir ciertos cometidos determinados por especificas y universales

necesidades; comunes a todas las sociedades humanas para su supervivencia como tales.

2.12.2. La funcién de los registros juridicos

La necesidad de evitar la lucha continua entre los integrantes de la comunidad, el resolver
los conflictos internos sin el riesgo de la destruccion de los valiosos y escasos miembros
sociales es germen de la convivencia regida por el derecho y sus érganos de creacion y
aplicacion.

La posesion de la tierra es, desde que las sociedades dejan de ser bandas ndmades, una de
las principales fuentes de conflictos entre los hombres, y el evitar luchas por esta causa
también se inserta en la creacion y desarrollo de remedios pacificos, inventados y reglados
por las diversas comunidades para resolver asi, “juridicamente”, esas controversias.

El lento transito de la ley de los primeros en ocupar las tierras mas aptas, a la ley de los
mas fuertes para conservarlas, llevd luego, gradualmente, siempre con la subyacente
intencion de evitar contiendas por medios pacificos, a la creacion de ingeniosos

procedimientos que lograsen esa finalidad.
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Asi fueron desarrollandose formas de convenios en los que la sustitucion del domine o
sefior se efectuaba en forma publica para que el conocimiento de todos disuadiese a
posibles contendientes de no respetar los derechos del adquirente accipens. Magistrados
especiales para dirimir disputas sobre inmuebles, luego juicios simulados ante ellos dando
a los negocios la fuerza de su autoridad para que fuesen conocidos e inatacables, después la
Manciplatio romana con su ceremonia casi coreogréfica frente al librepens y su balanza.
Sigue a esto el proceso con la facilidad mayor de la in iure cesio latina, también un juicio
simulado de reivindicacién en que la transmision quedaba segura con la firmeza del
allanamiento del transmitente a la ficticia "demanda” del adquirente.

La ceremonia se convierte de mas en mas de real en simbdlica en el derecho romano, a
través de la vacua possesio, el constituto posesorio, la traditio brevi manu, la traditio
chartae.

Paralelo proceso de evolucion, desde la entrega material del inmueble hacia la abstraccion
simbolica de su representacion, sigue en otras culturas. En el derecho germano, el paso de
la adquisicion por medio de la posesion, gewere al auflassung, mediante la entrega
simbolica del pufiado de tierra o de la festuca, hasta culminar en Registros constitutivos.

La doctrina sigue su camino paralelo de evolucion para explicar la inalterable funcion del
derecho a través del tiempo.

En este caso particular, la funcién consiste en evitar los conflictos sobre la propiedad de la
tierra, o producidos, solucionarlos en paz.

Para impedir luchas por el dominio de la tierra lo primero es hacer saber que tiene duefio.
Las instituciones que resefilamos marcan el camino de la evolucion de los procedimientos
para hacer cada vez més eficaz esa publicidad. La senda de esa evolucion culmina con los
Registros.

La doctrina acompafi6 a la evolucion por medio de la elaboracion tedrica. Asi, todos los
que deben conocer y respetar los derechos de dominio, son el "sujeto pasivamente
universal' de las teorias de Planiol, Windschein, Roguin.

También nace y se desarrolla el Derecho Registral, pues no solamente debe hacerse
conocer el dominio, sino hacerlo oponible a todos los demés. La evolucion llega a que
quien se apoya en esa publicidad puede oponer su derecho universalmente, repeler toda
accion y atacar a todo aquel que perturbe su sefiorio, contando con el auxilio de la fuerza
organizada de la comunidad que protege el pacifico goce de los bienes.

Asi como evolucionaron las instituciones juridicas y las concepciones tedricas que las

explican, evolucionaron los medios técnicos de que se valié la humanidad para cumplir las
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antes sefialadas finalidades de publicitar derechos y hacerlos oponibles y de ese modo
evitar y resolver conflictos.

En ese sentido, la tradicion oral resultd en primer término. Para que fuese inolvidable,
también los hombres acudieron a ingeniosos artilugios. Garcia Coni manifiesta que "Para
que la informacién referida a los derechos reales fuese perdurable, se recurrié a toda
clase de procedimientos. En el caso de muchas transmisiones de la antigliedad se llevaba
a nifios al lugar del acto y alli se les tiraba de las orejas para que por asociacion de ideas
retuvieran el acontecimiento y pudieran narrarlo después. También se apel6 al testimonio
de personas con memoria privilegiada, los mnemones de la vieja Grecia."'®

La forma escrita luego, y las variadas formas de su registracion, dieron respuestas nuevas a
cambiantes necesidades de la misma invariable funcién. Derechos menos tangibles que el
dominio, como por ejemplo la hipoteca, hicieron necesarios los Registros.

Otra via de evolucion paralela que, como todas, sirve al mismo fin es la del paulatino
perfeccionamiento de los soportes, del substrato material de los medios de publicidad,
grafia sobre piedras, tablas, arcilla, papiro, papel, pelicula, ndcleos magnéticos de
memorias de computadoras, con sus diversos métodos de fijacion: grabado, escritura
(manuscrita, mecanografiada), fotografia, microfotografia, impulsos electrénicos.

El recorrido anterior tiende a intentar demostrar que todo lo que hace a la faz dindmica de
los derechos reales, las teorias que los explican, las instituciones creadas para registrarlos,
los sistemas y técnicas de registracion, los soportes materiales o tecnoldgicos que les sirven
de substrato, la especialidad juridica que como Derecho Registral regula esta actividad por
medio de sus principios, hace a la publicidad y oponibilidad de esos derechos reales, y todo
ello cualesquiera sean la diversidad y variedad de sistemas, técnicas, tecnologias o
derechos que nos muestren las distintas experiencias que en el mundo estan vigentes.
Porque pese a la variedad, todos esos elementos confluyen, se coordinan para cumplir una
funcidn, que se ve claramente es invariable a través del tiempo y las circunstancias: hacer
conocidos y oponibles los derechos sobre inmuebles para evitar o solucionar los conflictos
sobre ellos, pacificamente.

En eso consiste la “funcion” registral.

2.12.3. La funcién de los catastros

Es aceptado que, a lo largo de la historia, una de las actividades necesarias para la

concentracion de poderes y consolidacion de los Estados, es la recaudacién de tributos, de

1 Apunte de clases, Catastro Parcelario, Julio Deymonnaz, Curso 2008.
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recursos que hacen posible solventar las necesidades de este peculiar producto de la
organizacion social humana.

Desde los origenes de la organizacién social fue imprescindible, luego de salvadas las
necesidades primarias del grupo, acopiar excedentes de recursos producidos por los
miembros de la comunidad, para liberar a otros integrantes de las tareas de la produccion y
permitir su especializacion en otras funciones: guerreras, religiosas, legislativas, judiciales,
que son necesarias hasta ahora para la consolidacion y desarrollo de cada nucleamiento
humano respecto de los demas.

Para obtener eficaces y equitativas recaudaciones de esos tributos fue y es necesario a los
poderes de las comunidades, conocer de la mejor manera posible los recursos disponibles a
los que acudir.

Es imprescindible la informacion sobre la produccion de recursos (granos, ganados,
minerales, manufacturas), sobre los lugares en los que se producen, y sobre los productores
de los bienes, para la determinacion de las proporciones de las contribuciones, de los
obligados a ellas, y hasta de los acopios para proveer a necesidades futuras.

Estos censos o “catastros" estdn verificados como una constante por la investigacion
historica, lo que se explica porque cumplen una funcién imprescindible para la subsistencia
de las comunidades humanas organizadas.

En la antigiedad, se registraba la existencia de esa funcion, como en el caso de acopio de
cereales exigidos a los subditos en los gigantescos silos faradnicos. Sin embargo, el
conocimiento de los primeros documentos escritos sobre esta funcion catastral proviene de
la Edad Media.

La recreacion que hace Eileen Power de la vida de la familia del campesino Bodo, en
tiempos de Carlomagno, en su ya clésico volumen, tiene como principal fuente de
informacién, el como ella dice "maravilloso catastro que redacté IRMINON, abad de Saint
Germain des Prés, en las inmediaciones de Paris, para que los miembros de la abadia
supieran exactamente qué tierras pertenecian a la comunidad y quiénes la habitaban"'°.
En el Catastro de Irminon del siglo 1X se consigna el nombre de cada fundo (o FISC, como
lo Ilamaban, origen del vocablo FISCAL), perteneciente a la abadia, con la descripcion
tanto de las tierras cuyo aprovechamiento vigilaba el administrador de la comunidad
religiosa en beneficio de ésta, como de las que eran ocupadas por arrendatarios. Figuran en

dicho catastro los nombres de esos arrendatarios y los de sus esposas e hijos, asi como los

1 Apunte de clases, Catastro Parcelario, Julio Deymonnaz, Curso 2008.
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arrendamientos exactos -sin excluir del calculo ni un tablén ni un huevo- que debian pagar
por sus tierras.

En la actualidad sabemos no sélo los nombres de casi todos los hombres, mujeres y nifios
radicados en esos pequefios Fiscs de la época de Carlomagno, sino hasta innimeros y
emocionantes detalles sobre sus vidas cotidianas.

También de la Edad Media, y similar, es el Catastro que orden6 en Inglaterra Guillermo el
Conquistador. Este catastro, conocido como DOMESDAY BOCK, data del afio 1086.
Hasta nuestros dias, la funcion catastral no ha variado: medir y determinar el territorio, sus
fundos, la riqueza en mejoras y produccion, con fines primordialmente fiscales.

Se llega asi a las definiciones modernas de la actividad catastral que muestran
coincidencias en sefialar en que el catastro consiste en determinar la correcta ubicacion,
dimensiones, superficie y colindancias de los inmuebles, establecer el estado parcelario de
ellos y regular su desarrollo, conocer la riqueza territorial con fines tributarios. O sea,
recibir y brindar informacion sobre los datos identificatorios de las fincas en su realidad
fisica, Gtiles ademas a las necesidades fiscales

En un proyecto de despacho de la delegacion argentina al Congreso Nacional de Derecho
Registral de Mar del Plata, Argentina, se dijo: "El catastro inmobiliario es el registro de
las realidades fisico parcelarias que centraliza su accionar en la funcion
geotopocartogréafica y de relevamiento de los inmuebles existentes.”?

Como el objeto de esta actividad es definido y atiende a la determinacion de las realidades
fisicas, tiene métodos propios por necesidad epistemoldgica, seglin su aludido objeto. Y se
vale de las técnicas provenientes de las disciplinas que se aplican a su objeto: geometria,
topografia, agrimensura, cartografia, usando los desarrollos de la tecnologia en cada
campo: telemetria por satélites, aerofotogrametria, etc.

Pero las técnicas y la tecnologia que sucesivamente se utilizan en la actividad de los
catastros no cambian la invariable funcién que cumplen a través del tiempo.

Hasta nuestros dias la funcion catastral, cualesquiera sean la organizacion y técnicas
utilizadas, no ha variado: medir y determinar el territorio, sus fundos, la riqueza en mejoras
y produccién con fines tributarios. Y la funcion catastral no ha variado porque cumple con
satisfacer una necesidad vital de las comunidades organizadas: obtener recursos para

mantener su existencia como tales.

2 Apunte de clases, Catastro Parcelario, Julio Deymonnaz, Curso 2008.
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Desde luego que los resultados que se obtienen de esa accidn son muy utiles
subsidiariamente a otros fines, como el que nos preocupa de perfeccionar la determinacion

de los inmuebles como objetos de relaciones juridicas.

2.12.4. Diferenciacion ontoldgica

Siguiendo la concepcion de Husserl, la filosofia del conocimiento arrib6 a la formulacion
de las ontologias regionales, que puntualizan las categorias de los objetos junto con las
caracteristicas peculiares de cada una de ellas, la indole de los métodos que exigen, vy la
naturaleza gnoseoldgica del acto de su conocimiento.

Segun esa categorizacion, la actividad registral, “tipicamente juridica” tiene objeto propio,
que es cultural y por consecuencia, utiliza como método gnoseoldgico el método
dialéctico, adecuado a su objeto y a la comprension por medio de la interpretacion que, en
materia registral, se concreta en la calificacién como acto de conocimiento especifico.

Por el contrario, la actividad catastral también tiene objetos propios, trabaja con realidades
fisicas, objetos naturales y en su representacion con objetos ideales, pero se vale de los
métodos que a tales objetos corresponden: el empirico, inductivo y el deductivo con sus
actos gnoseoldgicos respectivos: la explicacion y la inteleccion.

Las dos instituciones, la registral y la catastral, desde el enfoque socioldgico
“funcionalista”, tienen su deliberado propdsito que es el de sefialar, con el minimo margen
de dudas, que a despecho de la organizacién, estructura, dependencia administrativa,
formas de prestacion de los servicios, y denominaciones que los respectivos organismos
presenten, en las diversas comunidades, los Registros y los Catastros responden a la
existencia de funciones historica, socioldgica y ontolégicamente diferenciadas La funcion
registral, tiene la funcion de dar publicidad y hacer oponibles lo derechos sobre inmuebles.
En cambio, la funcién catastral, intenta dar la exacta determinacion fisica de los inmuebles

y su valuacion con fines fiscales.

2.12.5. Necesidad de la coordinacion de catastros y registros

La realidad demuestra que estas dos funciones, netamente diferenciadas, deben
coordinarse, de manera de brindarse mutuamente, y a la sociedad en que funcionen, sus
valiosas informaciones.

Decimos que la realidad demuestra la necesidad de la coordinacion, porque donde ella falta

se suscitan graves problemas.
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Este estadio de la coordinacion est4 determinado por las normas juridicas que regulan:

a) Las relaciones juridicas que tienen como objeto inmuebles, es decir, el derecho
civil, la legislacién sustantivo en la materia.

b) Las funciones de los Catastros;

C) Las funciones de los Registros.

El plexo normativo que condiciona las relaciones juridicas que tienen como objeto
inmuebles, esta conformado basicamente por el derecho civil de cada ambito territorial, a
cuyos fines, como elementos instrumentales, sirven la legislacion catastral y el Derecho
Registral.-

Es el derecho de fondo el que establece, en primer término, cuéles han de ser esos derechos
sobre inmuebles, las condiciones de existencia de esos derechos reales, si su nUmero es
clauso o existe posibilidad de creacion voluntaria de ellos, etc.

Se establecen en este plexo también, las causas y modos de nacimiento, extincion,
modificacion y transmision de esos derechos.

intimamente relacionado con ello, debe estar alli reglado lo relativo a qué actos producen
esos efectos, de qué formalidades han de estar revestidos dichos actos, y en consecuencia
qué caracteristicas han de poseer los documentos que sean portadores de esos actos.

Por ser los inmuebles elementos esenciales de ese tipo de relaciones, ya que constituyen su
objeto, necesariamente ha de estar regulada la forma de su determinacion, en un grado que
permita su individualizacion. Acudimos aqui a la diferenciacion que hace Moisset de
Espanés?. Es menester que el ordenamiento indique los elementos y datos que se deben
utilizar para la designacion y descripcion, “individualizacion”, de los inmuebles: ubicacion
relativa, medidas lineales, de superficie y angulares, colindancias, descripcion segun
constancias cartograficas, designacion catastral cuando exista, etc.

Cuando estas precisiones faltan, existe un vacio de las normas de determinacion del objeto
de las relaciones, y esta ausencia suele cubrirse con incoherencia, por medio de exigencias
que establecen separadamente las normas catastrales, o las registrales, o ambas, casi
siempre en forma asistematica, con la inevitable secuela de descripciones paralelas, no
siempre coincidentes, y en el mejor de los casos con enorme cantidad de datos

redundantes.

2 Apunte de clases, Catastro Parcelario, Julio Deymonnaz, Curso 2008.

BRANCA, Lucas | N 54.223/9
MARTIARENA, Pedro Sebastian | N 54.226/2

59




Integracion de titulos de diferentes propietarios (integracion de titulos).

Debe sefalarse también la legislacion de fondo, las causas de las posibles modificaciones
en la conformacion de los inmuebles, sean ellas naturales o juridicas: avulsion, aluvion,
anexidn, unificacion, subdivision, desmembramiento, etc., y sus efectos sobre los derechos
reales.

Las normas que regulan las funciones catastrales indican los medios méas idéneos para la
individualizacion de los inmuebles y el perfeccionamiento de su determinacion.

Las normas registrales, a su vez, disponen los principios que hacen posible la publicidad y
oponibilidad de las mentadas relaciones reales, y en lo que toca a nuestro tema, al
desenvolvimiento del principio de determinacion al especificar los datos necesarios para la
individualizacion de los objetos de los derechos en los documentos inscribibles.

“Es necesario distinguir entre la ‘determinacion’ como género y la ‘individualizacion’
como especie. Para la existencia de una relacion juridica suele ser suficiente que sus
elementos sean ‘determinados’; en cambio para su ejercicio actual, es menester que esos
elementos se ‘individualicen’, vale decir, logran el mas perfecto grado de

determinacion”?

. (Moisset de Espaneés , ob. cit., Conclusiones. ap. 3.)

Se advierte claramente que el punto de conexion es la determinacion de los inmuebles.

Ya puede adelantarse una consideracion extraida de la observacion de lo que suele ocurrir
cuando los tres expresados sectores del ordenamiento juridico se desarrollan
independientemente, sin sujetarse a una concepcion sistematica que los integre como
elementos interrelacionados que coadyuven al mismo fin.

Un ejemplo de falta de coordinacion legislativa, es la subsistencia de la tradicion como
método de publicidad anacronico e ineficaz pese a la existencia de Registros juridicos (arts.
577 y 2.505 del codigo civil argentino)

La determinacion de un inmueble se concreta mediante la expresion de ciertos datos, sea
en el archivo catastral o sea en sede registral: ubicacion, superficie, medidas, colindancias.
Si la legislacion de fondo no es precisa en indicar los datos que deben especificar la
determinacion, las normas catastrales, por necesidad, y también las registrales, tratan de
llenar ese vacio porque las impele la realidad para prestar sus servicios.

Puede ocurrir que el derecho sustantivo tenga al respecto rigor y precision, pero que los
Catastro y Registros se desarrollen sin sujecién a la idea de que debieran formar un sistema

de informacion de los datos referidos a la determinacion.

2 Apunte de clases, Catastro Parcelario, Julio Deymonnaz, Curso 2008.
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En ambas alternativas, el resultado es una dispendiosa duplicacién de los mismos datos,
con la enorme dificultad de la actualizacion oportuna de la mutua informacion.

Si se acepta que la funcion catastral es la mas adecuada para describir los datos fisicos de
individualizacion de los inmuebles, y la funcion registral la més idénea para publicitar y
hacer oponibles los derechos sobre los mismos, puede concluirse que alli donde existen
Catastros, debieran depurarse del derecho registral todas las normas que impongan alusion
a los datos fisicos, bastando la sola referencia a la designacion catastral del inmueble, y la
reciproca: eliminar de las normas catastrales todo dato de “Estado juridico”, bastando alli
solamente mencionar la inscripcion registral del inmueble.

En la Repulblica Argentina, en el Anteproyecto de Reforma del Cdédigo Civil, el Dr.
Bibiloni, desde su enfoque juridico, adelant6 la solucion para la sistematizacion. En el
articulo 3484 de su proyecto, propugna: “En la seccion urbana de los distritos, bastara que
el inmueble sea designado por referencia al Catastro Fiscal, si lo hubiere....”.

Hoy la herramienta metodoldgica, que es el Andlisis de Sistemas, confirma la concepcion
del ilustre jurista.

La coordinacion en lo juridico debe sefialar también los efectos de la discordancia entre las
situaciones de hecho y de derecho de los bienes, los procedimientos para la correccion de
los datos archivados que no concuerdan con la realidad y los procesos judiciales que
aseguren los derechos de los sujetos con relacion al objeto de las relaciones.

En este bosquejo de la concordancia juridica de las funciones catastral y registral hay
ejemplos de buenos resultados mediante la obligatoriedad del uso, como elemento
vinculante, de la certificacion catastral necesaria para la instrumentacion de actos juridicos

que tengan por objeto derechos reales sobre inmuebles.

Certificacion catastral

El sistema de certificacion catastral previa a la instrumentacion del acto juridico, logra su
finalidad en Francia, donde esta establecido por el articulo 29 del decreto del 4 de enero de
1955, modificado por el articulo 79 del decreto del 7 de enero de 1959.

En Portugal la modalidad de certificacion catastral "permanente”, por medio de las
"cadernetas prediales” (Ley 36.505 de 1947), que sirven para la certificacion notarial en la
gestion del negocio y la registral en la inscripcion del mismo, son un buen ejemplo de

posibilidad de ese nexo de determinacion.
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Coordinacion técnica

Parece indudable, pues, que el punto de confluencia de la coordinacidon es la determinacion
de los inmuebles.

Toda la informacion referida a ella se concreta mediante datos. Esos datos deben existir en
toda relacion juridica real, determinando el objeto.

Por definicion, tampoco pueden faltar en los archivos catastrales, pues hacen a la
existencia misma de esos archivos.

También debe haber referencia a ellos en los archivos juridicos que registran las relaciones
sobre esos objetos.

Para que los tres dmbitos - instrumental, catastral y registral - se refieran a los mismos
objetos, deben ser idénticos en cada &mbito con respecto a los otros dos, contemporéneos
simultaneamente.

Esta necesidad plantea los grandes problemas técnicos para lograr esa imprescindible
sincronizacion.

Segun vimos, la experiencia parece indicar que para coordinar la instrumentacion negocial
con los otros dos ambitos, el medio mas idoneo es la certificacion previa, volcada al acto
juridico.

Queda por resolver el tema de los otros dos ambitos: catastros y registros entre si.

2.12.6. Uniformidad de los catastros

La primera y obvia necesidad para tal concordancia es la de que, en cada jurisdiccion
territorial, si existe més de un Catastro, sus métodos de recepcion de datos deben estar
unificados bajo la misma concepcidn técnica.

Si esa premisa no se respeta, sucede la imposibilidad de coordinacion, ya advertida por la
experiencia espafiola: “El mayor obstaculo que el legislador ha podido encontrar para la
coordinacion - hablo del legislador registral - ha sido la existencia de muchos Catastros
que dependen de organismos diferentes y que responden a caracteristicas distintas. Tal
situacion, y de la que s6lo perjuicios pueden derivarse, es la que en su mayor parte ha
impedido llegar a un sistema concreto de coordinacion”. Con todas estas fuentes
catastrales, el Derecho Registral no puede indudablemente aceptar una coordinacion. Es

necesario, primero, que todos los institutos de tipo catastral coordinen entre si, se pongan
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de acuerdo, para que luego puedan facilitar al Derecho Registral y el Derecho Notarial

datos unificados con garantias de eficacia y de realidad.

Catastros completos

La coordinacion de los Catastros entre si debe ser cuestion previa para toda concordancia
de tipo juridico registral.

Ello a su vez nos indica, como paso aun previo a la coordinacion, la necesidad de la
existencia de Catastros completos, lo mas perfectos posibles.

Aunque la creacion y mantenimiento de archivos catastrales perfectos puede considerarse
gravosa, la inversion que en ello se hace es siempre una buena inversion, comparada con lo

gravoso de las consecuencias de la falta de buenos catastros coordinados con los Registros.

Transferencia de informacién

Otro gran problema que plantea la coordinacion técnica es el que surge de los métodos de
transferencia de informacion reciproca

Para ello las variantes registrales en el estado juridico deben comunicarse a los Catastros, y
viceversa, las variaciones de las realidades fisicas de los inmuebles deben hacerse conocer
a los Registros.

Para lo primero se han ideado métodos que, si en teoria pueden parecer eficaces, en la
préctica resultan desastrosos.

Los documentos se desdoblan muchas veces en varias copias, cuyo derrotero
administrativo es parcialmente comun. La certificacion catastral desdobla en 5, las
rogatorias registrales en 3, etc. Por ejemplo, la antigua ley de catastro N° 5738 de la
provincia de Buenos Aires, obliga en su articulo 39 a ingresar al Registro una rogatoria de
inscripcion de derecho, por duplicado. Ese duplicado, por disposicion del articulo 40, debe
ser remitido al Catastro dentro de las 24 horas de la inscripcion del respectivo derecho. En
la mayor parte de estos casos, la documentacion, tras recorrer distintos sectores de una
reparticion con el fin de actualizar su archivo, se traslada -original o copia- a otras para que
se repitan los mismos procesos.

Sabiendo que en un gran Registro ingresan diariamente millones de asuntos, piénsese en el
volumen de papeles duplicados que alli se deben controlar, desglosar, remitir al Catastro, y
recibidos de éste nuevamente distribuirse. Esto, en una jurisdiccion territorial con casi siete
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millones de inmuebles, permite formar una idea del desconcierto de documentos, controles,
tramites y posibilidades de errores que por el método se generan.

Y todo ello para proporcionar al Catastro informacion sobre circunstancias juridicas que
por definicion deben estar correctamente registradas en los archivos juridicos del Registro.

Los archivos de Catastro son consultados por personal de otras reparaciones, ocurriendo lo
mismo con los del Registro. Este uso promiscuo no se limita a la mera consulta. En
ocasiones se extiende autorizacion para modificar ciertas constancias (referencias
catastrales, planos en el Registro, etc.).

La anterior ley de catastro N° 9350 para la provincia de Buenos Aires, indica que el
Catastro deberd remitir al Registro copias, diariamente, de la documentacion que procese.
Los que tienen conocimiento de que el mas grave problema de los grandes Registros es el
crecimiento de sus volumenes de documentos, sabran apreciar la catastrofe que podria
acarrearse si esta disposicion llegara a cumplirse.

Métodos algo mas sofisticados, como los "certificados con retorno", en uso en la provincia
de Tucumén e intentado en la Republica de Costa Rica, también obligan a una doble
actividad de registracion de datos en dos archivos, que con ellos pasan a ser redundantes en
esos segmentos de informacion.

La realidad ofrece, como ejemplo, una enmarafiada red en la que circulan millones de
documentos. Estos son objeto de ordenaciones, clasificaciones, desgloses, etc., y de
confrontaciones, transcripciones, correlaciones de datos de y hacia los archivos.

Estas tareas son todas de tipo mecanico, en las que la monotonia de las rutinas eleva el

indice natural de error humano.

Sincronismo

Otro gran problema de la coordinacion técnica es el del sincronismo de la actualizacion.

La coordinacion, para ser til, debe basarse en una actualizacion lo mas inmediata en el
tiempo a los hechos que la hacen necesaria. Las variaciones del objeto o del sujeto durante
el periodo de gestacion de una relacion juridica pueden aparejar grandes dificultades en la
seguridad del trafico inmobiliario, especialmente en nuestra época en la que la velocidad
de las transacciones es una de sus caracteristicas mas notables.

El prolongado tramo tempo-espacial provoca demoras, pérdida de la documentacion en
circulacion, omisiones y errores en las multiples registraciones de similares datos en los
diferentes archivos, e incertidumbre respecto de la correccion de los datos consignados.
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Los métodos de actualizacion hasta ahora en vigencia, que se valen para ello del traslado
material de la documentacion y de su insercion "manual™ en los distintos archivos, no dan
respuesta a la necesidad de simultaneidad entre los hechos y las consecuencias inscriptas

de los mismos, que posibiliten su eficaz publicidad.
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Capitulo I11: Mensura
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3.1. La Mensura - Su objeto
Se conocen distintas definiciones de mensura, pero todas tienen un denominador comin: se
trata de una operacion con claras connotaciones juridicas. No es pues una mera valoracion
cuantitativa (la medida), sino también y esencialmente cualitativa.
En el siglo pasado, el prestigioso agrimensor y abogado Juan Segundo Fernandez definia la

mensura como "la inteligencia del titulo sobre el terreno"?

, explicando que ello planteaba
dos problemas: uno juridico (la inteligencia del titulo y la autoridad de los hechos), y otro
geodésico (el procedimiento practico para aplicar sobre el terreno esa inteligencia).

Hugo Alsina la define como "la operacion técnica que tiene por objeto la ubicacion del
titulo sobre el terreno, trazando su forma geométrica en un plano, que es la expresion
gréfica de las indicaciones contenidas en el titulo, para comparar si la superficie poseida
es la que éste indica y determinar, en su caso, el origen del exceso o la porcion que falte,
dentro de las propiedades vecinas"?,

Puede decirse, en fin, que la mensura es una operacion de agrimensura compuesta por un
conjunto de actos tendientes a investigar, identificar, determinar, medir, ubicar, representar
y documentar las cosas inmuebles y sus limites conforme con las causas juridicas que los

originan, y a relacionarlos con los signos de la posesion.

3.2.  Necesidad de definir a las cosas inmuebles

Para entender la naturaleza de la mensura debe clarificarse previamente cuéles son las
caracteristicas de las cosas inmuebles a las que van dirigidas sus actividades.

Si bien el Cddigo Civil define a la cosa inmueble, creemos que esta definicion no es
demasiado especifica y vemos también que en la Ley Nacional de Registros de la
Propiedad Inmueble solo se la enuncia, valiéndose de la definicion anterior.

La Ley de registro de los automotores, por ejemplo, define lo que es un automotor, y de
igual manera procede la Ley de registro de la propiedad intelectual. EI Codigo Civil utiliza
indistintamente una serie de términos sustitutos de la parcela, como por ejemplo predio,
lote, finca y heredad.

Esta inexactitud de definicion de la cosa inmueble, 0 mas propiamente de la parcela, ha
traido como consecuencia una gran confusion sobre lo que son las actividades para

identificarla, delimitarla y ubicarla. Por lo tanto se partira, a manera de introduccion, de

2z Apunte de clases, Catastro Parcelario, Julio Deymonnaz, Curso 2008.
2 Apunte de clases, Catastro Parcelario, Julio Deymonnaz, Curso 2008.
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una breve sintesis de lo que en su esencia es aquello que comldnmente se denomina

inmueble o parcela.

3.3.  Losobjetos territoriales y los hechos territoriales - Conceptos generales
Denominase "objeto" a todo ente concreto o abstracto designado por un término de nuestro
lenguaje. Si dejamos de lado los objetos irreales, podemos distinguir entre los objetos
propiamente dichos y los hechos. Los primeros pueden ser animados o inanimados, y los
captamos con nuestros sentidos, principalmente con la vista (por ejemplo: laguna, casa,
hombre, animal).

Los hechos siempre indican una relacion de los objetos consigo mismo o con otros objetos.
La relacion consigo mismo puede describirse por medio de cualidades como la temperatura
de una laguna, o la edad de un edificio.

Una relacién con otros objetos lo constituye la densidad de poblacién como relacion entre
la cantidad de habitantes y una superficie de referencia, o el dominio como relacion entre
los derechos de un propietario y una superficie objeto de ese derecho.

Los objetos pueden ser territoriales 0 no. Los primeros son los que se relacionan con el
espacio, como un lago, un yacimiento minero o una escuela. Los segundos no tienen
ninguna referencia al espacio, como una sinfonia, una formula matematica o una
obligacion juridica. Nuestra lengua tiene una serie de términos propios para designar
objetos territoriales. El término bosque o parque siempre implica una territorialidad, a
diferencia de la palabra arbol. Algo similar ocurre con el término laguna, a diferencia de
agua, o médano, a diferencia de arena.

Los hechos territoriales son todos los hechos relacionados con el espacio, como por
ejemplo una provincia, una circunscripcion judicial, una parcela, la zona habitada por las
personas de determinada region, o las que se comunican mediante determinado dialecto.
También existen en nuestra lengua términos que designan hechos territoriales (nacion,
provincia, departamento, parcela).

Estos pueden ser o no de cardcter juridico: una nacion, una provincia, una parcela, son
hechos territoriales de caracter juridico, mientras que el territorio en el que se habla un
determinado dialecto no es un hecho territorial de carécter juridico.

Los objetos se distinguen en discretos y continuos. Discretos son todos aquellos objetos de
por si delimitados contra otros objetos. Las personas y los objetos muebles son por su

naturaleza discretos. Continuos son todos los objetos no delimitados espacial o
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superficialmente. El territorio y el mar son continuos, lo mismo que la temperatura o el
régimen de lluvias de un continente.

La mayoria de los objetos topogréficos son discretos emplazados dentro de un continuo
que es el territorio. Su identificacion esta relacionada con sus contornos, que pueden ser
naturales como la ribera de una laguna o el contorno de un bosque, o artificiales como el
paramento exterior del muro de un edificio. Estos limites en general suelen tener un
determinado grado de imprecision, que s6lo puede reducirse mediante convenciones de
orden legal y/o técnico.

Los limites de estos hechos, en especial los de carécter juridico, son ideales y s6lo podrén
ser accesibles a los sentidos mediante acto de investidura que los relacione con un objeto
topogréfico preexistente, o una demarcacion fijada en el terreno.

A diferencia de los objetos topogréficos, su propia existencia como discretos y ubicados
dentro de un continuo, que es el territorio, requieren del limite como condicion

indispensable de su propia existencia.

3.4. Individualizacion de los objetos en general, y de los objetos y hechos territoriales
en especial

A los efectos de un mejor entendimiento del mundo que nos rodea, y para posibilitar la
comunicacion, los objetos se someten a un esquema de ordenamiento mediante la
formacion de géneros, especies, clases, etc. De esta manera, cada objeto pierde
determinadas caracteristicas individuales, y en lugar de una descripcion genérica de un
objeto unico real, se utiliza una descripcion genérica de un objeto ideal.

Su individualizacién debe complementarse por medio de nombres propios o numeros
identificatorios. Asi por ejemplo, el término genérico persona distingue a todos los
individuos pertenecientes al género humano de otros "objetos", pero sus rasgos singulares
s6lo podran conservarse mediante la asignacion de un nombre propio y/o un nimero de
identidad. La individualizacion de los hechos territoriales discretos, en particular los de
caracter juridico, implican la previa determinacion de sus limites.

A semejanza de lo que ocurre con todos los objetos, la individualizacion de los hechos
territoriales deberd hacerse en primer lugar mediante la asignacion de un término genérico,
como por ejemplo nacién, provincia, parcela dominial o parcela posesoria. Los rasgos
singulares de cada hecho territorial también deberan designarse mediante nombres propios
(Argentina, Brasil, Chile o Buenos Aires, Catamarca, Cordoba) o nimeros identificatorios

(matricula de la parcela). Pero a diferencia de lo que ocurre con los objetos no territoriales,
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los objetos y hechos territoriales requieren para su identificacion del contorno o del limite,
y de su ubicacion. Se utiliza aqui el término contorno como genérico, para expresar la linea
envolvente de un objeto o hecho territorial, reservandose el término limite a la linea ideal
que delimita un hecho territorial discreto de caracter juridico.

La identidad de un objeto territorial o de un hecho territorial, no es la misma si se
modifican sus contornos o sus limites, o si se cambia su ubicacion.

Como corolario de lo expuesto, se agrega una definicion més generalizada de mensura
utilizando los conceptos anteriores expuestos. Puede decirse ahora que "la mensura es el
conjunto de actividades por medio de las cuales se identifican, se delimitan, se miden, se
ubican, se representan cartograficamente y se documentan los hechos territoriales
discretos de caracter juridico.”?

Entiéndese por hechos territoriales discretos de caracter juridico a los hechos surgidos de
una relacion entre un derecho o hecho juridico y el espacio, que puede delimitarse y

emplazarse dentro del territorio considerado como continuo.

3.5.  Los principios generales de la mensura

Los principios generales de la mensura son la serie sistematica de bases fundamentales y el
resultado de la sintetizacion del ordenamiento juridico y técnico que la sustentan.

Estos principios, aplicados a toda clase de mensuras, fundamentan la unidad de la misma y
atienden a las caracteristicas peculiares de los hechos territoriales discretos de caracter
juridico frente a otros tipos de objetos y hechos.

Como se expres6 en la definicion de mensura, antes de medir un hecho territorial es
necesario identificado y delimitado. De nada sirve la medicién mas precisa, si no se sabe
qué es lo que debe medir, y si en consecuencia se ha medido algo distinto a lo que debia
medirse.

Dada la naturaleza especial de lo que cominmente se entiende por inmueble o parcela, no
se trata aqui de medir un cerco o contorno preexistente, sino que previamente debe
investigarse el verdadero limite juridico en base a todos los antecedentes legales existentes.
En una parcela pueden concurrir hechos territoriales discretos de distinta naturaleza
juridica, que deben relevarse y representarse separadamente. Asi, por ejemplo, en la
propiedad horizontal lo fundamental es saber identificar la propiedad exclusiva, la

propiedad comun de uso exclusivo o la propiedad comun de uso comdn, y sus respectivos

% Apunte de clases, Catastro Parcelario, Julio Deymonnaz, Curso 2008.
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limites, para relacionados luego con los hechos materiales existentes que le sirven de
referencia.

Los principios fundamentales de la mensura son el principio de identidad, el principio de
delimitacion, el principio de ubicacion, el principio de publicidad, el principio de
legitimacion y el principio de autenticidad.

El principio de identidad exige que en primer término en la mensura se identifique la
naturaleza del hecho territorial juridico discreto, y se lo represente en toda la
documentacién que la conforma. Debe distinguirse entre la extension territorial del
dominio y de la posesion, asi como la servidumbre u otro derecho territorial que afecte a
parte de la misma.

Una vez establecida la naturaleza del hecho territorial juridico discreto, debe determinarse
el nombre o nimero que lo identifique como objeto singular entre todos los de naturaleza
similar. El nombre del propietario o el nimero de inscripcién del dominio en el registro
general cumplen en la mensura funciones identificatorias, lo mismo que la mencién de un
propietario de las parcelas colindantes. La informacion identificatoria siempre debe ser
redundante para evitar las equivocaciones por errores en el numero de matriculas
parcelarias.

El principio de delimitacion estd intimamente relacionado con el principio de identidad,
porque como se explicd anteriormente, la parcela sin sus limites pierde su carécter de tal y
vuelve a confundirse con el territorio continuo. La tarea principal y més compleja de la
mensura es la determinacion de los limites en base a todos los antecedentes legales y
técnicos existentes. El principio de delimitacion no admite que dos parcelas vecinas tengan
distintos limites. La vecindad est4 ligada a la incidencia. El limite de dos parcelas vecinas
debe ser incidente en forma simultdnea a una y otra parcela conforme a elementales
principios topoldgicos expresados en la teoria de los grafos. Por lo tanto ningun limite
parcelario puede determinarse unilateralmente consultando tan sélo la documentacion de
una de las parcelas. Un limite determinado unilateralmente no es mas que un limite
pretendido comparable con las pretensiones de cada provincia en un conflicto de limites
interprovinciales.

El limite de derecho es el resultado del estudio de titulos de las dos parcelas colindantes
acompafiadas del Acta de conformidad de ambos titulares del dominio. Los limites son
lineas ideales s6lo accesibles a nuestros sentidos mediante acto de investidura que los
relacione con un accidente topografico existente o una demarcacion efectuada en el

terreno. El plano de mensura junto con la documentacion conexa prueba dicha investidura.
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El principio de ubicacion establece que la ubicacion de la parcela debe ser unica. A
diferencia de los muebles que conservan su identidad al trasladarlos de un lugar a otro, los
inmuebles pierden la misma si cambian de ubicacidon. Los titulos juridicos en muchos casos
describen al inmueble en forma tan deficiente que resulta sumamente dificil interpretarlos
para darle una ubicacion certera.

El plano de mensura debe contener todos los elementos para ubicar sin ninguna clase de
duda a la o las parcelas que representa. También es necesario preservar la correcta
ubicacion relativa con respecto a las parcelas vecinas.

El principio de publicidad establece la presuncion de que la documentacion que identifica,
delimita y ubica cada parcela, es conocida por terceros. Dado que los derechos reales se
ejercen erga omnes, 0 sea contra todos los terceros, es imprescindible su publicidad a
través de un sistema registral que facilite la consulta por parte de aquellos que demuestren
un interés justificado. Al catastro le incumbe la funcion de publicitar la aplicacion
territorial del derecho, o sea el hecho territorial discreto de caracter juridico, que nace de la
relacion entre un derecho o hecho juridico con el espacio territorial.

El limite de una parcela como linea ideal e intangible s6lo puede ser conocido por terceros
mediante la publicidad del acto de investidura que lo relacione con accidentes topogréaficos
de existencia real y visible a todas las personas. La publicidad del acto de investidura se
hace a través de la publicidad del plano de mensura y la documentacion conexa, previa
registracion en el catastro.

No solo el limite, sino la parcela en su integridad tampoco serian accesibles a los sentidos
sin la correspondiente publicidad de la documentacion que la sustenta. La parcela no es un
objeto topografico sino un hecho territorial discreto de caracter juridico cuya existencia
nace de la relacion entre el derecho con el espacio territorial. Pero una relacion sélo puede
darse a conocer mediante un documento dado a publicidad.

Consideraciones similares pueden hacerse con respecto al principio de ubicacion.

Todos los datos necesarios para ubicar a la parcela deben constar en un documento dado a
publicidad.

El principio de legitimacion establece la presuncion de que la aplicacion territorial del
derecho realizada a través de la mensura y publicitada mediante el plano de mensura y la
documentacion conexa es correcta. Quien ponga en duda la correcta aplicacion territorial
del derecho debe demostrar lo contrario.

La identificacion de la parcela, la determinacion de sus limites y su ubicacion son

actividades periciales cumplidas por el Agrimensor. Estas actividades en parte escapan al
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dominio de las Ciencias Exactas para entrar en el campo de las apreciaciones conjetural es,
0 sea, los dominios del derecho.

Cuando el titulo original es impreciso en su redaccién y contradictorio con las expresiones
de los titulos de las parcelas colindantes y con los hechos existentes en el terreno, la
solucion dada por el Agrimensor en su condicién de perito, puede ser eventualmente
contradicha por otro perito. La interpretacion de una ley dada por un juez también puede
ser contradicha por el Tribunal de Alzada y el Tribunal Superior de Justicia. Sin embargo
la seguridad juridica requiere que, transcurrido un determinado plazo posterior a la
sentencia, sin que sea recurrida, la misma quede firme y s6lo pueda atacarse por
irregularidades observadas durante el juicio.

De la misma manera, la identificacion, delimitaciébn y ubicacion de una parcela
documentada a traves del plano de mensura registrado por la Direccién de Catastro, si bien
no tiene la autoridad de la cosa juzgada, crea una presuncion de certeza por un elemental
principio de seguridad juridica de las partes afectadas.

Esta presuncion no es absoluta, pero impone la carga de los elementos de prueba al que la
pone en duda.

El principio de autenticidad exige que el plano de mensura y la documentacion conexa
desde el momento que el plano de mensura prueba la existencia de una parcela. Sus limites
y su ubicacion, no puede ser un documento anénimo, apdcrifo o de paternidad
desconocida. Lamentablemente muchas descripciones de inmuebles que figuran en los
titulos de dominio parten de planos anénimos hechos por iddneos. Dada la delicada
implicancia de una correcta aplicacion territorial del derecho, el plano de mensura debe ser
firmado y autenticado por el Agrimensor, o sea, el profesional idoneo que se

responsabiliza, civil, penal y administrativamente, del resultado de su proceder.

3.6. Laindivisibilidad de la mensura

Hubo una serie de intentos de dividir a la mensura en distintas clases o tipos, que por su
falta de seriedad no resisten el menor analisis.

Asi, por ejemplo, se ha intentado clasificarlas en mensuras faciles o dificiles para pretender
que determinado profesional, con escasos conocimientos en la materia, pueda realizar las
mensuras féciles, quedando reservadas al agrimensor las mensuras dificiles.

Aun en el supuesto de querer llevar a la practica tan absurdo criterio, resulta imposible

determinar de antemano cuél es la mensura facil y cual es la mensura dificil.
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Una mensura puede ofrecer pocas dificultades desde el punto de vista topogréfico, y ser
sumamente compleja desde el punto de vista juridico o viceversa.

Consecuentemente, tampoco tiene sentido clasificar a las mensuras en urbanas y rurales,
pensando de antemano en la escasa superficie de las parcelas urbanas y el gran tamafio de
las parcelas rurales. En muchas localidades argentinas, las parcelas urbanas aparecen
entremezcladas con parcelas rurales dificultando su distincion. Las mensuras de un
conjunto de parcelas urbanas para un trabajo de remodelacion parcelaria en una ciudad, no
s6lo suelen ofrecer complejos problemas legales, sino que requieren sistemas de medicion
con su correspondiente cdlculo de compensacion que escapan a la tarea de un topografo.

La cantidad de parcelas a mensurar simultineamente no puede ser un criterio para
distinguir mensuras colectivas de mensuras aisladas. La necesidad de vincular a la mensura
de una parcela a la de parcelas vecinas o0 a puntos fijos impide plantear a la mensura de una
sola parcela como simple medicion de su contorno. Las mensuras colectivas de parcelas
urbanas y rurales se presentan en los relevamientos catastrales, en los trabajos de
remodelacion parcelaria o en los trabajos de saneamiento que afectan a vastas zonas del
pais.

Los detalles topogréficos en el interior de una parcela tampoco pueden ser criterios
distintivos de clases de mensuras. La mensura de un predio forestal no es distinta a la de
cualquier parcela rural.

Las mensuras mineras y las mensuras de propiedad horizontal se diferencian de otras
mensuras por el régimen juridico especial al que est4 sometida la propiedad minera y la
propiedad horizontal, y no por las caracteristicas del mineral o del tipo de construccion.

La mensura de la zona ocupada por una linea de alta tensién o de un gasoducto, no se
distingue por las caracteristicas constructivas de dichas obras de ingenieria, sino por el
caracter de servidumbre predial al que se somete la zona afectada.

El trdmite administrativo o judicial que se le dé a una mensura no altera el caracter esencial
de la misma. La tarea de identificacion parcelaria, la aplicacion territorial del derecho y la
correcta determinacion de los limites, es tarea com(n a las asi denominadas mensuras
judiciales, administrativas o particulares.

El término mensura en nuestro léxico juridico incluye a las tareas de deslinde, o sea la
determinacion de limites, y de amojonamiento, que forman parte de un todo inseparable y
no admiten tratamiento distinto.

Al dictaminar académicamente cudles son los conocimientos necesarios que debe tener un

profesional para poder aspirar a la habilitacion para hacer mensuras, se debe partir de la
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unidad e indivisibilidad de las mismas. El profesional debe estar en condiciones de
determinar tanto un limite internacional, interprovincial, departamental, municipal, de
propiedad publica y de propiedad privada. Debe tener los conocimientos para realizar
mensuras colectivas y de parcelas aisladas, de predios urbanos y rurales, particulares,
administrativas y judiciales, de la propiedad minera y del régimen de la propiedad
horizontal.

Comparando la mensura con otras actividades profesionales, constatamos que un balance
que debe confeccionarse por un contador publico nacional, tampoco se lo divide por grados
de dificultad ni por las caracteristicas de los bienes que conforman el activo. El balance de
una gran sociedad andnima no es, por su naturaleza distinto al de un pequefio centro
vecinal, que debe presentado ante la inspeccion de sociedades juridicas para convocar a su
asamblea anual. No existe legislacion alguna que habilite a un abogado para autorizar
balances de montos reducidos, por mas que dicho profesional también haya estudiado
derecho financiero.

Tampoco es divisible el alegato que debe presentar un abogado en juicio. A nadie se le
ocurre dividirlo por grados de dificultad ni por la suma de dinero que esta en juego.

El tratamiento terapéutico por el cual se responsabiliza el médico no esta sujeto a una
determinada clase de enfermedad. Ninguna ley habilita al odontdlogo para recetar la cura
de lo que aparentemente puede parecer un simple resfrio, por el riesgo que implica un
diagndstico equivocado, por méas que este profesional también haya cursado medicina
general. Tampoco el médico se dedica a la odontologia, a pesar de que su plan de estudios
también incluye la anatomia bucal. No hay ninguna ley que lo autorice a los tratamientos

de muelas "faciles".

3.7.  Conocimientos esenciales para habilitar al profesional del catastro y la mensura
Sin perjuicio de las asignaturas que concurren a la formacion bésica y que a veces son
comunes con otras carreras (matematicas, fisica, etc.), la formacion del profesional que
asumird la responsabilidad de la mensura y del catastro requiere una vasta y solida
formacion, que se nutre con diversas disciplinas, de las que no basta una mera nocion
superficial. Por el contrario, el amplio campo del conocimiento que abarcan algunas de
ellas, y la necesidad de conocerlas profundamente, requiere en ciertos casos desarrollos en
mas de una asignatura.

Son ramas atinentes a la mensura y al catastro:
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Derecho

Hemos definido la parcela entre los hechos territoriales de caracter juridico.

Este hecho territorial discreto, ubicado dentro de un continuo, requiere del limite como
condicion indispensable de su propia existencia.

El concepto de limite territorial contiene un caracter juridico-geométrico inseparable. No
existe limite territorial sin una causa juridica creadora del mismo.

Como ejemplo de causa juridica creadora de limites podemos mencionar los tratados
internacionales que definen limites entre las Naciones; las leyes y decretos que establecen
los limites politicos administrativos entre las Provincias y en su interior y también los
titulos de propiedad que describen los limites de las parcelas.

La mensura, imprescindible para definir los elementos esenciales de la parcela y por
consiguiente sus limites, amojonarlos, cartografiados y registrados para su publicidad y
demés efectos, requiere, del profesional habilitado para ejecutada, conocimientos legales
comenzando por lo més elemental de la Introduccién al Derecho que permitan acceder a
niveles superiores tales como el Derecho Real, Derecho Registral, la Posesion, la
Publicidad de los Derechos Reales, el Dominio, Restricciones y limites a la propiedad, los
regimenes especiales de la propiedad inmueble, el Derecho del Agua, el Derecho
Administrativo, etc.

La falta de estos conocimientos para poder efectuar la correcta interpretacion de los
documentos juridicos mencionados y regimenes legales de la propiedad inmueble, que
permiten ejecutar mensuras e intervenir en los casos que el Codigo Civil ha reservado
especificamente a los Agrimensores, ha llevado al absurdo de ubicar mal, en el terreno los
limites de una parcela, error éste que no se subsana con la medicion por exacta que ésta
sea.

La carencia de los conocimientos legales indispensables para efectuar mensuras ha causado
profundas distorsiones en las Instituciones Catastrales encargadas de Registradas, dejando
secuelas econdmicas y juridicas que afectan a todo el cuerpo social.

Los conocimientos a los que hemos hecho referencia son necesarios para interpretar y
definir los limites de las grandes parcelas politicas administrativas que componen la
Nacion: Provincias, Departamentos, Partidos, Pedanias, Distritos, etc., hechos territoriales
de caracter juridico que componen la estructura basica del Ordenamiento Territorial del
Pais y de las Provincias. Su incorrecta interpretacion genera conflictos jurisdiccionales que

afectan el desarrollo y bienestar de los pobladores de extensas zonas limitrofes.
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De la misma manera, el catastro requiere una amplia formacion juridica del profesional
responsable de ejecutar, dirigir, reglamentar o administrar dichas tareas. Mal puede
pretenderse identificar, delimitar y registrar una cosa inmueble si no se conocen, por
ejemplo, los modos de generarla, su extension, las restricciones y limitaciones, los distintos
derechos que puede ejercer el hombre sobre ella, las caracteristicas de los mismos, las
formas en que esos derechos nacen, se ejercen y se extinguen, la relevancia de un
instrumento, la de un hecho, la naturaleza del acto administrativo, sus efectos, la jerarquia
de las normas, etc., etc. Si se considera el amplio espectro que abarca el catastro territorial,
y la diversidad de posibilidades que presenta la mensura, se concluye en que el profesional

de la agrimensura debe abrevar en distintas ramas del derecho.

Astronomia Geodésica

La Astronomia Geodésica es la ciencia de la determinacion de las coordenadas
geogréficas, latitud y longitud y del acimut de una direccion dentro del sistema formado
por el eje medio de la tierra, el plano medio del Ecuador y el plano medio del Meridiano de
Origen.

La determinacion del acimut es una tarea indispensable para orientar correctamente con
respecto al Norte el poligono limite de la mensura, si no se dispone de un sistema orientado
de puntos trigonométricos o poligonométricos de apoyo, o si existiendo dicho sistema,
resulta demasiado costosa su vinculacion.

La ubicacion del limite de un Estado, una Provincia, un Municipio o una Parcela dentro de
un sistema general de coordenadas, requiere en muchos casos la determinacion de la latitud
y longitud astrondmica. Ninguno de los métodos de determinacion de coordenadas
geogréficas se puede estudiar en forma aislada, ya que para la determinacion del acimut se
necesita conocer la latitud y para algunos métodos la hora local.

Antes de estudiar los métodos de determinacion de coordenadas geograficas, deben
conocerse los distintos sistemas de coordenadas esféricas y sus relaciones entre si, y las
variaciones de las coordenadas de los astros y sus causas, asi como los errores de

observacion.
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Geodesia

La Geodesia es la ciencia de la determinacién de la forma y de las dimensiones de la tierra,
de la direccion e intensidad del a gravedad en la superficie, en profundidad y en el espacio
exterior y de las variaciones de dichas magnitudes a través del tiempo.

La Geodesia practica parte de un determinado elipsoide de referencia como aproximacion
de la figura real de la tierra y fija sobre el mismo un sistema de puntos planialtimétrico de
apoyo para los relevamientos de detalle.

Asimismo estudia las correcciones que deben hacerse a las mediciones lineales y angulares
sobre la superficie terrestre, teniendo en cuenta su forma esférica o elipsoidica. Estudia las
leyes y formulas de transformacion para la representacion del elipsoide en el plano,
analizando las deformaciones producidas.

Cuando se trata de relevar hechos territoriales de cierta extensién, como el limite de una
Provincia o Departamento o un conjunto de parcelas rurales, debe tenerse en cuenta la
forma esférica o elipsoidica de la tierra, para evitar la cantidad de litigios originados en
errores de mensuras al considerar la tierra como plana.

Al subdividirse la Pampa central y la Patagonia, después de la conquista del Desierto, se
replantearon sobre la superficie terrestre grandes cuadrados de 100 Km por 100 Km,
subdivisibles en 100 lotes de 10 Km por 10 Km. Si se replantean tres de los lados de 100
Km sobre a superficie terrestre, el cuarto lado en lugar de 100 Km tiene 123 m menos
debido a la convergencia de los meridianos o de los circulos maximos perpendiculares a un
determinado meridiano. A una distancia de 200 Km este error aumenta a 493 m y a 300
Km, a1.110 m

Esta circunstancia fue ignorada al considerar alegremente (sic) a la tierra como plana,
dando lugar a errores de mensura por falta de conocimientos de los profesionales actuantes.
Dos lados paralelos a 100 Km de distancia no pueden tener simultdneamente la direccion
norte-sur. A 45° de latitud convergen en 54".

El conocimiento de las coordenadas Gauss—Kriiger, adoptado para todo el pais como
sistema de referencia topogréafico y catastral, requiere el estudio de las proyecciones
geodésicas y sus deformaciones, el dominio de célculos elipsoidales, el concepto de
convergencia de meridianos y la distincion entre Norte geogréfico, Magnético y de

Cuadricula, todo lo cual es materia de estudio de la Geodesia elipsoidal.
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Cartografia

La Cartografia es la ciencia, técnica y arte del disefio, elaboracion y utilizacion de
representaciones cartogréficas; éstas transmiten informacion referida al espacio territorial
mediante un sistema de signos gréaficos vinculados geométricamente.

La Cartografia pertenece al grupo de ciencias formales y su principal herramienta es el
lenguaje de los signos cartograficos. Cuando estos signos se utilizan en un documento
juridico como el plano de mensura, o la carta catastral, se deben normalizar dentro de
pautas muy precisas, porque su utilizacion arbitraria equivale a un uso irracional de los
términos del léxico juridico, cuyo empleo incorrecto no hace méas que confundir la
aplicacion de las leyes.

El dominio de la sintaxis, semantica y pragmatica como partes de la semiotica cartogréfica
es indispensable para manejar correctamente el lenguaje gréfico de los planos de mensura
y de las cartas catastrales y para evitar equivocos en la interpretacion del significado legal

de la simbologia utilizada.

Fotogrametria y Fotointerpretacion

La Fotogrametria desarrolla los métodos de relevamientos de informacion del terreno y de
los objetos que se hallen sobre el mismo mediante fotogramas, los métodos de medicion
sobre dichos fotogramas y el procesamiento de la informacion métrica para transformarla a
un sistema de coordenadas cartogréficas u otro que represente al objeto relevado en sus tres
dimensiones.

La Fotointerpretacion analiza la foto aérea o terrestre como configuracion y la transforma
en informacion semantica ajustada a un codigo de datos preestablecido.

La Teledeteccion amplia el horizonte de la Fotogrametria y de la Fotointerpretacion al
incorporar el procesamiento de la informacion a distancia, captada a través de radiaciones
electromagnéticas de ondas de distinta longitud, o campos de magnitudes fisicas.

La Fotointerpretacion constituye hoy en dia una herramienta indispensable para la

valuacion de inmuebles urbanos y rurales.
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Topografia

La Topografia desarrolla los distintos métodos de medicién de magnitudes geométricas y
fisicas, en contacto con el terreno y los objetos que se hallan sobre el mismo, y estudia su
precision y las de los resultados obtenidos en funcion de su aplicacion.

Desarrolla métodos de relevamiento e interpretacion de los objetos topogréficos del terreno
para identificacion y clasificacion dentro de un codigo de objetos preestablecidos, con el
fin de representarlos posteriormente mediante signos en un sistema de coordenadas
geométricas.

Para relevar el o los perimetros de una o varias parcelas, para vincularlos a sistemas de
puntos fijos, para relevar los detalles del interior de las mismas, para replantear limites en
funcion de datos geométricos, para calcular los detalles relevados o replanteados, el
profesional debe conocer todo el instrumental disponible, los métodos de medicién, sus
errores y su influencia en los resultados que desea obtener.

Si bien la topografia se estudia como materia en otras carreras, como la agronomia, la
ingenieria o la arquitectura, en agrimensura se la ve con mucha mas profundidad. No puede
admitirse en agrimensura la utilizacion mecénica de un determinado método de medicion
sin analizar la razon de su eleccion frente a otras alternativas.

Mientras que para muchas profesiones técnicas es suficiente el conocimiento de la
topometria, 0 sea, el aspecto puramente geométrico de la topografia, para la agrimensura es
necesario el manejo de la topografia en su integridad, incluyendo la identificacion y

clasificacion de los objetos topogréficos que deben relevarse.

Calculo de compensacion

El célculo de compensacion tiene por objeto mejorar el resultado de las mediciones,
distribuir los errores de mediciones con criterios estadisticos y determinar desviaciones
estdndar o errores medios de las mediciones y de los resultados obtenidos en base a dichas
mediciones. Su aplicacion no se limita a las determinaciones geodésicas, sino que se
extiende a toda clase de mediciones en el campo de la Agrimensura. El viejo concepto de
punto de arranque de un loteo o de una mensura ha cedido al concepto de relacionar el
sistema actual de mediciones al sistema de mediciones originales considerado en su
conjunto. La utilizacion de un determinado punto de arranque encierra el riesgo de ubicar

mal a toda la parcela, debido a un corrimiento o error de identificacion del mismo.
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La determinacion de nuevas coordenadas de los mojones de un antiguo loteo, medido
dentro de un régimen de tolerancias méas amplias, se realiza superponiendo al mismo un
sistema mas preciso en el que se determinaron para fines de control nuevas coordenadas de
una serie de mojones esquineros de manzanas.

La transformacion del antiguo sistema al actual, con determinaciones supernumerarias da
origen a un calculo de compensacion complejo en el que debe formularse correctamente el
meétodo funcional y el modelo estocéstico.

El conocimiento del calculo de compensacion también es imprescindible para formular las
ecuaciones de errores y ecuaciones normales para determinar las coordenadas del punto
estacion en el método de libre estacionamiento.

Por este método se determinan las coordenadas compensadas y sus errores de los puntos de

estacion necesarios para relevar desde alli el limite de las parcelas y otros accidentes.

Catastro

Tanto la ejecucion y organizacion como la administracion de un catastro requieren el
conocimiento de diversas técnicas, que estan en constante evolucion. El desarrollo de la
informética, de la microfilmacion y de la fotogrametria, por caso, ha creado posibilidades
de total transformacion del catastro parcelario clasico.

Pero no s6lo al profesional que se desenvuelve en el catastro le interesan sus pormenores
(sistemas de registracion, de archivo, de asignacion de nomenclatura, de certificacion, de
publicidad catastral, de valuaciones inmobiliarias, de sistemas de informacion territorial,
etc.) sino que también debe conocerlos el ejecutante de cada mensura, dado que cada plano
es uno de los tantisimos engranajes que constituyen la compleja maquinaria del catastro.

Se comprende pues por qué la curricula de agrimensura comprende una asignatura

denominada "Catastro".

Planeamiento urbano y rural

La mensura no sélo estéa vinculada a la constatacion del estado parcelario, sino que lo esta
también con sus mutaciones. Cuando hay subdivision - que no puede haberla sin mensura -
se incorporan a la vida juridica nuevas cosas inmuebles, a expensas de otra que desaparece.
De hecho, esa transformacion produce un impacto en el entorno, cuya relevancia

dependerd de la magnitud del fraccionamiento. Pero aun los que sean aparentemente
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insignificantes pueden, por suma, producir trastornos irreparables, dificultando la
planificacion territorial.

La generacion de nuevas parcelas, asi como sus consecuencias directas (apertura de vias
publicas, generacion de espacios verdes, etc.) son entonces hechos de interés social. El
profesional de la mensura no es un mero partidor de tierras que cumple drdenes, sino un
experto en sentido lato, que asesora, que interpreta normas relativas al planeamiento y que
contribuye a crearlas.

Tampoco es ajeno el catastro a la compleja tarea de la planificacion, sino que esta directa e
intimamente vinculado a ella.

No hay planificacion territorial sin conocimiento del territorio, y no existe tal conocimiento
sin el catastro. El profesional del catastro debe saber contribuir también con ese objetivo, a
la vez que debe sentirse, por conviccion, fiel custodio de las normas que rijan la

planificacion.

3.8.  Conclusion

Existe un intimo nexo entre la mensura y el catastro territorial, al punto que no se concibe a
éste sin la participacion de aquella, a la vez que carece de sentido la mensura aislada sin
registracion y sin publicidad catastral. El profesional de la mensura debe ser forzosamente
un profesional del catastro, y viceversa.

La mensura y el catastro no se fundan en meras determinaciones métricas, sino que
requieren una sélida formacion académica en varias disciplinas ajenas al arte de medir, las
que deben concurrir a constituir una curricula planificada tendiente a conformar una
carrera universitaria de claros objetivos.

Por una larguisima tradicion, y porque también lo indica la razon, esa carrera es la de
agrimensura. Solo el profesional graduado en ella, el Agrimensor e Ingeniero Agrimensor,
es el genuino experto que una sociedad moderna requiere para solucionar los infinitos

problemas de la mensura y el catastro.
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Capitulo IV: Antecedentes
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4.1. Resefia historica del partido de Olavarria

El partido de Olavarria ocupa el centro de la Provincia de Buenos Aires. Su cabecera es la
ciudad de igual nombre.

A mediados del siglo XV1II la poblacidon de la Provincia de Buenos Aires apenas llegaba al
rio Salado, con 10.000 pobladores, incluyendo la ciudad de Buenos Aires. Por esa época,
en 1741, se realiz6 una primera expedicion hasta el actual emplazamiento de Olavarria y se
firmaron tratados de paz con los indios serranos. El primer intento de ocupacion de las
tierras de Olavarria se realizd6 durante la campafia militar contra los indios entre 1855 y
1856. El teniente coronel Ignacio Rivas, levant6 en 1855, a orillas del arroyo Tapalquén un
pequefio Fortin; en 1864 la Comandancia Militar fue autorizada por el Gobierno Nacional
a ser trasladada al mismo sitio, reconociendo asi la necesidad de avanzar la frontera sur.
Desde entonces, se realizaron reconocimientos ininterrumpidos del aspecto topografico y
de las poblaciones indigenas. En 1822 se propuso levantar fuertes y poblaciones en la
actual Olavarria y en Blanca Grande. En 1855 fracaso un intento de poblar el paraje debido
a las derrotas sufridas por las milicias blancas en Sierra Chica y San Jacinto. Asi que, el
"Tapalqué Nuevo", como se llamé a esa primera intencion de un poblado, quedd
transformado en restos humeantes. En 1864 el Teniente Coronel Ignacio Rivas emplazo el
"Campamento de las Puntas del Arroyo Tapalquén®. A su alrededor fue creciendo un
poblado.

El escritor Estanislao Zeballos estuvo por estos parajes de Olavarria en dos oportunidades,
en 1874 y en 1879. En su libro "Un viaje al pais de los araucanos" menciona a esta ciudad
como un embrién poblacional: "En 1875 se produjo la ultima sublevacion indigena de la
zona capitaneada por Manuel Namuncurda. Al frente de 4000 lanzas acamparon como en
1855 en Sierra Chica a 20 afios de la victoria alcanzada alli mismo por Calfucura. En esa
época los campos eran un triste desierto y la poblacion de Olavarria se extendia a una
legua del fortin y estaba reducida a la morada de don Eulalio Aguilar (...) El general Roca
lo visit6 en la misma época”.?®

El Coronel Alvaro Barros, considerado fundador de Olavarria, después de lograr la paz con
el cacique de la zona, tomo posesion del campamento fortificado el 1 de agosto de 1866,
emplazado en el margen derecho del arroyo Tapalqué. Su intencidn era respetar a los

indigenas y convivir con ellos.

% www.wikipedia.com, Julio de 2011.
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El Gobierno Nacional designé al coronel Alvaro Barros jefe de la Frontera Sur en 1865. El
objetivo del nuevo jefe era guarnecer la frontera estableciendo un campamento militar,
distribuyendo los primeros solares antes que la fundacion fuese legalizada por decreto. El
coronel Alvaro Barros logro el reconocimiento oficial y decretd la fundacion del "Pueblo
de Olavarria", el 25 de noviembre de 1867. Pero esta documentado que el pueblo existid
desde 1864 y su embridn, aln antes.

Al afo siguiente existian en el pueblo diez manzanas y en 1869 20 casas de comercio.
Alvaro Barros, por desinteligencias con el Ministro de Guerra Dr. Gainza fue separado del
cargo, quedd como Unica autoridad civil el Alcalde quien estaba facultado para expedir
boletos de tierras a los pobladores.

También quedaron constituidas las autoridades, las que serian un Juez de Paz, un
Comandante Militar, una Comision Municipal y la Policia. En 1878 se establecen en las
cercanias de Olavarria varios grupos de alemanes del Volga que se dedicaron casi con
exclusividad al cultivo del trigo. A partir del afio siguiente, en que se crea el partido, se
organizd la vida comunitaria, mediante el establecimiento de instituciones publicas y
privadas.

Luego de concertada la paz con los indios comenz6 la radicacion de ciudadanos que se
dedicaron a actividades rurales; el mismo Alvaro Barros aconsejé el cultivo de trigo, lo que
dio dptimo resultado.

A fines de 1868 Alvaro Barros fue reemplazado por el teniente coronel Francisco D'Elia, y
al afo siguiente la comandancia fue trasladada al borde de la laguna Blanca Grande,
quedando la poblacion ya establecida; para proteger a ésta qued6 una pequefia guarnicion
de cuarenta miembros de la Guardia Nacional al mando del Capitan Lucio Florinda que
mantuvo la cohesion del vecindario, logrando que varias tribus indigenas realizaran labores
agrarias. Mientras tanto la autoridad civil estaba ejercida por el Juez de Paz de Azul. La
lejania de Azul, lugar de residencia de la nueva comision nombrada en 1873 para controlar
el reparto de tierras, llevd a los vecinos de Olavarria en 1874 a solicitar al gobierno
provincial la creacion del partido y rectificacion de su mensura; se aprobé esto Gltimo no
dando lugar al primer punto. En 1875 el gobierno de la provincia, ejercido por Carlos
Casares, nombrd en el mes de noviembre, al agrimensor Coquet para realizar la traza del
ejido, labor que finaliz6 en mayo de 1877.

Creado el Partido en 1878, el 16 de mayo de 1879, se fijaron sus limites y se designaron

sus primeras autoridades propias; el juez de paz Eulelio Aguilar y una comisién municipal
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formada por Manuel Canavero, Celestino Mufioz, Manuel Leal y Emilio Cortez como
titulares, siendo suplentes Angel Moya y Joaquin Pourtalé.

El 25 de octubre de 1878 se erigid al pueblo de Olavarria como cabecera del partido,
elevandolo al rango de ciudad el 10 de enero de 1908. Una de las primeras construcciones
fue la Iglesia de San José, cuyo actual edificio fue inaugurado en 1898; el ferrocarril,
herramienta fundamental en el desarrollo econémico de la zona, lleg6 a ella en 1883.

Los primeros asentamientos urbanos de la ciudad de Olavarria se ubicaron alrededor de la
estacion del Ferrocarril General Roca.

Su ampliacion fue bastante homogénea en el paso del tiempo, concéntrica en este punto.
Las parcelas en cuestion se encuentran sobre en el sector NE del casco urbano, muy cerca
de la interseccion se la Ruta N° 226 con la avenida principal Pringles. En general en la

actualidad, es una zona en la que hay establecidas un gran nimero de viviendas.

4.2. Recopilacion de Antecedentes:

Esta tarea, se lleva a cabo como primera medida, solicitando los antecedentes catastrales en
la A.R.B.A.

Para ello, hace falta contar con las partidas inmobiliarias y/o nomenclaturas catastrales de
las parcelas a mensurar.

Estos datos se pueden extraer desde las facturas impositivas, escrituras publicas, o teniendo
el nombre de las calles y buscando en la cartografia digital de ARBA, individualizando las
parcelas visualmente.

Una vez solicitado el Antecedente Catastral via web, el tramite se despacha por la misma
via, obteniendo asi la siguiente documentacion adjunta, de las cuales extraemos

informacién muy importante para lo que va a ser nuestro estudio de titulo:

- Cedulas Catastrales: De ella obtenemos el contribuyente fiscal, la
designacion segun titulo o plano, medidas lineales, superficiales y
linderos, segun titulo y segiin mensura, tipo y namero de inscripcion
dominial y tipo y nimero de plano origen.

- Plancheta catastral: Croquis de la manzana con el parcelamiento.
Medidas lineales y superficiales, planos antecedentes y parcelas
linderas.

- Plancheta DXF: archivo digital producto de la vectorizacion

realizada por A.R.B.A. para base geométrica de su GIS.
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- Resumen valuatorio: Titulares de dominio, Tipo y namero de
inscripcion dominial, Domicilio Postal, Movimientos de Valuacion,
Valuacion Fiscal (Valor de Tierra, Valor de Edificio y Valor
Mejora)

- Declaracion Jurada: Formularios de catastro para obtener la
valuacién del edificio, ya sea, hechos de oficio, por algln

profesional o por los mismos propietarios.

Para continuar con el estudio de titulo y cumplimentar los requisitos para la aprobacion y
registracion de planos, se solicita en el Registro de la Propiedad Inmueble de Buenos
Aires, la siguiente documentacion.

En el caso en que el inmueble se encuentre registrado en Folio Personal, se solicita la
Copia de Asiento Registral y luego la copia del Folio mediante el formulario Informe de
Dominio inmueble no matriculado (ley 2378). En el otro caso de registracion, lo que se
pide es la Matricula mediante el formulario Informe de Dominio inmueble matriculado
(folio real).

De la informacién requerida, obtenemos lo detallado a continuacion:

1) Titulares de derechos reales (dominio en general y otros en particular).

2) Designacion del bien segln Titulo o Plano

3) Medidas lineales

4) Medidas de superficie

5) Linderos

6) Planos de Mensura posteriores que modifiquen el estado parcelario (subdivision,
integracion, anexion, etc.). En las Matriculas 24918, 24919 y 24765, se observa el plano

78-7-82 protocolizado.

7) Planos de Mensura que no modifiquen el estado parcelario pero si el dominio
(Servidumbres)
8) Gravamenes

9) Declaratoria de Herederos
10)  Transferencia de Dominio
11)  Cambio de denominacion de propietarios ( Por ejemplo una S.A. que cambie de

denominacion)
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12)  Nombre del Escribano, Registro Notarial y fecha de escrituracion (esto es
fundamental para poder acceder a las copias de las escrituras originales si surge un
problema registral).

En lo que respecta a la busqueda de planos antecedentes, tenemos varias formas. Las mas
comunes son:

1) Planos protocolizados en el Registro de la Propiedad.

2) Planos archivados en la Direccion de Geodesia de la Provincia de Buenos Aires.
Ademés podemos encontrar planos de antigua data en los archivos del Colegio de
Escribanos de la Provincia de Buenos Aires, donde se encuentran los protocolos de los
Escribanos. Su consulta es agil y econdmica, resultando necesario los datos de
escrituracion. También en el Archivo de tribunales, en diversos expedientes —en general de
sucesiones, divisiones de condominio, etc.- suelen encontrarse también esos planos que a
veces pueden ser imprescindibles. Su consulta es un poco més indirecta que la mencionada
anteriormente. Se requiere individualizar el Juzgado y Secretaria que actud y presentar un
oficio solicitando en préstamo, o consulta, el expediente que sea. El Juzgado autoriza y
luego se tramita el mismo en el Archivo Departamental.

Los planos protocolizados en el Registro de la Propiedad, son aquellas mensuras que se
agregaban a las inscripciones correspondientes al bien mensurado y se solicitan en el
Registro de la Propiedad Inmueble con el mismo formulario que se utiliza para pedir
Copias de Asientos Registrales.

Posteriormente a 1.945, los planos se archivaron en la Direccion de Geodesia y se solicita
copia de los mismos simplemente con el nimero correspondiente y el sellado de Ley.

Hoy en dia, gracias a la gran labor del departamento de fiscalizacion parcelaria (Direccion
de Geodesia, Ministerio de Infraestructura de Buenos Aires) en conjunto con el Consejo
Profesional de Agrimensores de Buenos aires, podemos obtener muy rapidamente,
mediante una imagen escaneada, la copia de todos los planos archivados en Geodesia.

Para ello, solo hace falta entrar en la pagina del CPA, con un usuario registrado
(Profesional de la agrimensura), clickear en Antecedentes — Planos de Geodesia - Yy buscar
por numero de partido — numero de serie y afio.

Finalizando la recopilacién de antecedentes, y para obtener la factibilidad del proyecto, nos
dirigimos a la ciudad de Olavarria para hacernos del Cddigo de Planeamiento Urbano y sus
normativas respectivas. Las mismas se solicitaron personalmente en la Direccion de
Catastro de dicho municipio, otorgdndonos una copia simple de la ordenanza escrita en

prosa y plano de zonificacion.
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En nuestro caso, el plano antecedente que tomamos para demostrar un ejemplo de
Integracion Parcelaria, 78-7-82, se encuentra archivado en la Direccion de Geodesia de la

Provincia de Buenos Aires.
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Capitulo V: Tareas de campafia- Gabinete
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5.1. Tareas de camparia

Como partimos de la base de un plano aprobado y registrado, de antigua data, la division
generada por el mismo ya esta manifestada en el terreno mediante hechos existentes. No
obstante, dividimos esta etapa del trabajo en dos subetapas, para asi de esta forma explicar
de manera completa la labor que compete realizar profesionalmente.

La etapa inicial, que es el relevamiento de hechos existentes, constd en el levantamiento de
puntos caracteristicos del lugar que se encuentran en la poligonal externa resultante de la
unificacion de los cuatro titulos, tratando de hacer lo que en su momento realizd el
Agrimensor Mauvecin, para la confeccion del plano de mensura. Con estos datos hacemos
la comparacion con los titulos origenes y con el plano 78-7-82, aprobado por la Direccion
de Geodesia.

La segunda etapa que es el replanteo del plano de mensura aprobado y registrado no se
realizé dado que la division se encuentra consolidada, y porque no se enmarca dentro de
los objetivos conceptuales de nuestro trabajo; sin embargo, conforme a los conocimientos
adquiridos a lo largo de la carrera, y por experiencias laborales, detallaremos como se
deberia efectuar esta tarea y asi explicitar todo lo necesarias para obtener un trabajo

profesional completo.

5.2. Relevamiento de hechos existentes

Con la informacién recabada en el estudio de antecedentes y del plano 78-7-82 se procedid
a recorrer y conocer el entorno, en el cual se va a realizar el relevamiento. En el mismo se
diagramé la poligonal de relevamiento, el cual nos aseguraba gran porcentaje de
visualizacion.

Una vez definida esta poligonal, se comenzo a relevar los hechos existentes consolidados,
por el método de radiacion, que para nuestro criterio tenian suma importancia, asi luego en
gabinete, compararlos con el derecho y con el plano aprobado 78-7-82. Estos hechos
relevados son pilares de luz, lineas de edificacion, postes esquineros, alambrados, entre
otros.

En esta fase se generd un sistema de coordenadas locales, el cual lo manifestamos en el
terreno por medio de puntos fijos, materializados con hierros de 2 pulgadas, pintados de
color rojo. Estos puntos nos sirvieron tanto para estacionar el equipo, como para orientar el

mismo (acimut de arranque).
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En cada estacion y contra estacion efectuada, verificamos que las mismas entre en
tolerancias, mediante la medicion de tres puntos fijos, comparandolos con sus coordenadas
obtenidas en la estacion anterior.

Una vez concluida esta etapa previa, el resultado es una nube de puntos identificados del
terreno (en un archivo CAD), que representan el HECHO. La cual se adjunta a
continuacion.

He aqui que corroboramos las grandes diferencias previamente visualizadas en campo,
entre el terreno con respecto a lo plasmado en el plano aprobado, como por ejemplo el
supermercado Walmart habia desafectado y comprado a la Municipalidad de Olavarria una
de las calles cedidas por el plano 78-7-82.

A los fines de nuestro Trabajo Final utilizamos la geometria del plano origen ya que la
regularizacion de esta situacion no hace al concepto del mismo.

Posteriormente a las tareas de gabinete y aprobacion del plano de mensura, las cuales se detallaran
mas adelante, se deberia efectuar la segunda etapa de campo: ‘Replanteo del plano de mensura’.
En nuestro caso, al trabajar sobre un plano de mensura aprobado y registrado, la materializacion de
las parcelas originadas por el mismo ya es un hecho; por lo que a continuacion detallaremos el
procedimiento tedrico que se deberia seguir para poder realizar el replanteo del plano de mensura
78-7-82.

Para llevar a cabo esta tarea se hubiera utilizado los puntos fijos colocados en la etapa del
relevamiento, asi de esta manera se mantendria el sistema de coordenadas locales. El replanteo de
la division se realizaria con estacion total, a la cual se le cargarian las coordenadas de los puntos
vertices de las parcelas y manzanas originadas por el plano 78-7-82 aprobado por la Direccion de
Geodesia de la Provincia de Buenos Aires y por medio de &ngulo y distancia se colocarian uno a
uno los mojones (estacas de madera, pintadas de color amarillo). Este método topogréfico es uno
de los tantos que existen para llegar al mismo resultado, se explico este en particular porque es el

que hubiésemos elegido en caso de haber podido realizarlo.
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BAJADA DE DATOS, PLANILLA DE COORDENADAS .txt
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Croquis del relevamiento efectuado (nube de puntos)
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5.3. Tareas de gabinete

Con los datos de medicion guardados en la memoria de la estacion total, mediante una
conexion a una computadora, se procedié a bajarlos para poder analizar la situacion de
hecho y compararlo con los antecedentes catastrales, dominiales y el plano 78-7-82.

Este proceso de bajada de datos se llevo a cabo con un programa especial instalado en la
computadora, llamado Leica Survey Office. Una vez realizado ese paso, los puntos con sus
coordenadas y su designacion fueron levantados por un programa CAD, y con la ayuda del
borrador de trabajo de campo comenzamos a unir con lineas entre los puntos, acotamos las
medidas lineales y calculamos las superficies.

Con la mensura ya armada, procedimos a compararla con los datos obtenidos del plano
antecedente 78-25-59 ,y los titulos extraidos de las inscripciones de dominio F° 620/960,
Mat. 24918, Mat. 24919, Mat. 24765, como asi también con el plano base 78-7-82. De esta
manera podemos interpretar lo mensurado por el Agrimensor Jorge Mauvecin.

En el andlisis de comparacion entre lo relevado y los titulos, vemos que el agrimensor
encontrd una pequefia diferencia de superficie en menos, en el balance de la parcela 4a, sin
presentar ningin tipo de complicacion, dado que este valor entraba en las tolerancias
establecidas.

También, podemos observar en el plano aprobado, la diferencia en dos de los lados rumbo
NO. En el que esta sobre Calle Rivadavia la diferencia proviene de un faltante de manzana,
mientras que el otro sobre Calle Moreno es producto del cierre de la mensura. Ambas
diferencias se absorben mediante el presente plano.

Otra de las particularidades encontradas en el plano aprobado, es una casa precaria que
invadia la via publica (Avenida de Los Trabajadores), debiendo ser demolida cuando la
autoridad competente lo requiriera. Obviamente a la fecha de nuestro relevamiento ya no
se encontraba dicha situacion.

Culminado el cierre de la mensura total analizamos como el Agrimensor realizd el
amanzanamiento, y como cada manzana a su vez, la dividié en parcelas, concluyendo que
han sido respetadas las medidas minimas establecidas por las diferentes normas vigentes.
Se debieron ceder calles, ochavas, espacio verde y reserva fiscal. La cesion de calle la
efectud siguiendo las proyecciones del ejido urbano, dispuesto por normas municipales.
Mientras que el espacio verde y reserva fiscal es una proporcion de la superficie libre de
calles y ochavas y densidad neta maxima poblacional, determinada por los indicadores de

intensidad de uso y ocupacion, para estas zonas.
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Manteniendo la geometria del plano 78-7-82, procedimos a la confeccion del plano de
mensura, unificacion, integracion y division, ajustandolo a la Disposicion 313 del afio 2004
de la Direccion de Geodesia para aprobacion ante el Departamento Fiscalizacion

Parcelaria.

5.4. Descripcién del Plano de Mensura.

(Normas para la confeccidon y presentacion de planos - Disposicion 1930/99 de la
Direccién de Geodesia).

Las ldminas de los planos se encuentran constituidas por dos elementos: uno
destinado a la representacion de la mensura y otro a la caratula o portada. En nuestro
caso la dimension de la lamina a utilizar serd de formato tipo L (64 centimetros x 112

centimetros)

5.5. Contenidos de la caréatula o portada.
La misma sera de diecisiete (17) centimetros de base por treinta (30) centimetros de

alto; se dividira en siete (7) cuadros los cuales se pasan a describir a continuacion:

Cuadro N° I: tendrd una altura de diez (10) centimetros y en el mismo deberéan
constar las leyendas que a continuacion se indican:

Arriba a la izquierda Provincia de Buenos Aires, en renglones sucesivos Partido:
Olavarria, Lugar: Ejido, Objeto: Mensura, unificacion, integracion y division.

A continuacién se colocan los titulares del dominio con la inscripcion Propietario 1:
Maria Angélica Rossovich de Falabella — Propietario 2: Ricardo Enrique Falabella —
Propietario 3: Emigdio Nicolas Falabella .

Por debajo se ubican la Inscripcion de Dominio: Propietario 1: F° 620/960;
Propietario 2: Matriculas 24918 y 24919 (78); Propietario 3: Matricula 24765 (78).

Cuadro N° 2: se ubicara en el angulo superior derecho y tendra una altura de cuatro
(4) centimetros por ocho (8) centimetros de base el que se dividira paralelamente a la
base en tres (3) rectdngulos. El primero de un (1) centimetro de altura contendrd el
numero de identificacion del Partido setenta y ocho (78); el numero de proyecto
provisorio el cual deberd quedar plasmado al momento de presentar el legajo
definitivo y por ultimo se coloca en afio de aprobacion del plano dos mil once (2.011).

El rectangulo central de centimetro y medio (1,5) lleva como titulo la leyenda:
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Nomenclatura Catastral de Origen: correspondiendo Circunscripcion Il — Chacra
491 — Fraccion | - Parcelas 8a, 8b, 4a, 7a.

A continuacion el cuadro inferior donde se coloca Impuesto Inmobiliario y debajo las
Partidas Inmobiliarias: 9133, 1340, 10223, 8998, respectivamente.

Cuadro N° 3: se encuentra destinado a notas, tendra una altura variable de entre
cinco (5) y diez (10) centimetros Dentro del mismo el profesional deberd escribir
todas las notas aclaratorias que fueren necesarias o que juzgue convenientes para una
mejor comprension del plano. E incluso las que nos impongan dependiendo de las
presentaciones previas. En nuestro caso comienza con la nota sobre la no indicacién
de aquellos angulos que sean rectos o suplementarios; el domicilio legal de los
titulares de dominio; ochavas de acuerdo a ordenanza municipal 190/951, planos
antecedentes, etc.

La parte inferior derecha se destinara para la firma del profesional debajo de la cual se
escribira su aclaracion, titulo habilitante, nimero de matricula y domicilio legal. En la
parte inferior izquierda se colocaran la fecha de mensura y la cantidad de parcelas

generadas.

Cuadro N° 4: tendré una altura variable de entre tres (3) y cuatro (4) centimetros y se

encuentra reservado para las Restricciones Administrativas.

Cuadro N° 5: con una altura variable de cuatro (4) a cinco (5) centimetros queda
reservado para las Notas Oficiales y serd destinado a todas las anotaciones que la
autoridad correspondiente considere necesarias. Al ser ingresado como proyecto se le
otorga un numero provisorio que es reflejado en el plano definitivo con la anotacion

“El presente plano se tramité con el numero provisorio P n® de proyecto — 2011”.

Cuadros N° 6 y N° 7: tendran una altura uniforme de cuatro (4) centimetros; siendo
el primero de ellos un rectdngulo de diez y medio (10,5) centimetros y el segundo de
seis y medio (6,5) centimetros describiéndolos siempre a lo ancho de la caratula de
izquierda a derecha.

El cuadro més grande lleva como titulo la leyenda Nomenclatura Catastral y es la
resultante de las parcelas originadas. En forma sucesiva hacia abajo se colocan el

Partido: Olavarria, la Circunscripcion: Il, la Seccion: E, Chacra: 491, Manzanas:
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varias. Por ultimo en el recuadro siguiente se coloca la firma y el respectivo sello de
aprobacion de la Entidad Cartografica Provincial, es decir la Direccion de Geodesia
(M.LV.S.P.).

5.6. Croquis llustrativo de la Caratula del Plano de Mensura.

A A
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10 cm
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\ 4
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4 cm P 105cm |, 6.5cm
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< »
< »

El Decreto N° 13.285 (Modificatorio 17 om. 1) en su Seccion 2 - Capitulo I -
Apéndice 2.3.11 dice:

“El plano, los croquis de ubicacién y los detalles que fueran necesarios, se dibujaran de
manera que tengan todos el mismo rumbo y que la flecha indicadora del rumbo Norte

resulte dirigida hacia la parte superior de la ldmina, ya sea normalmente o inclinada

98

hacia la derecha o izquierda.”

El croquis segun titulo consta con la designacién del bien, rumbo, dimensiones lineales,

superficiales y linderos que indica la matricula.
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Plano actualizado a normas vigentes
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Capitulo VI: Aprobacion y Registracion
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A continuacion se describe el trdmite administrativo pertinente para obtener la aprobacion
y posterior protocolizacion del plano de mensura.
Se explicard que organismos intervienen en cada caso, cual es la funcién de cada uno de

ellos, y que documentacion y sellados debe presentarse ante cada dependencia.

6.1. Aprobacion de Planos de Mensura

El Decreto 1.011/44 faculta a la Direccién de Geodesia a aprobar los planos de mensura
y/o subdivision de tierras. Esta direccion se ubica en el Ministerio de Infraestructura de la
provincia de Buenos Aires.

La Disposicion 1.930/99 establece que en la presentacion de los planos, para obtener el
caracter de aprobado por parte de la Direccion, se efectuard en todos los casos en las
ventanillas de atencion al pblico del Departamento de Fiscalizacion Parcelaria.

Cualquiera que sea el objeto del plano y su grado de complejidad, los mismos deberan
tener, en todos los casos, un primer ingreso como proyecto, y luego una vez autorizado,
podra presentarse el legajo definitivo para la aprobacion final.

Toda la documentacion que se presente deberd llevar el correspondiente sellado de Ley.

Para realizar la tramitacion del plano, se solicita:

6.2. Inicio del Tramite:

L Nota de solicitud, firmada por el profesional actuante (segin Disposicion 2.195/92
de la Direccién de Geodesia).

. 2 (dos) copias simples del plano.

L Tasa general del Banco de la Provincia de Buenos Aires (segun Ley 13.404)

Al recibir la documentacién, a la misma se le dara entrada con un nimero provisorio, el
cual sera su identificacion durante toda su tramitacion interna bajo el caricter de
provisorio.

Una vez cumplimentados todos los aspectos técnicos del plano se autorizard la

presentacion del plano definitivo acompafiado de su legajo final.

6.3. Presentacion como definitivo:
. Visado previo realizado por esta Direccion.
. 3 (tres) copias enteladas del plano.

. 8 (ocho) copias simples del plano

BRANCA, Lucas | N 54.223/9
MARTIARENA, Pedro Sebastian | N 54.226/2

101




Integracion de titulos de diferentes propietarios (integracién de titulos).

102

BRANCA, Lucas | N 54.223/9
MARTIARENA, Pedro Sebastian | N 54.226/2



Integracion de titulos de diferentes propietarios (integracién de titulos).

103

BRANCA, Lucas | N 54.223/9
MARTIARENA, Pedro Sebastian | N 54.226/2



Integracion de titulos de diferentes propietarios (integracién de titulos).

104

BRANCA, Lucas | N 54.223/9
MARTIARENA, Pedro Sebastian | N 54.226/2



Integracion de titulos de diferentes propietarios (integracion de titulos).

Conclusiones
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La presente Revision de nuestro Trabajo Final, es una adecuacion del texto del Trabajo Final
que presentaramos el dia de la exposicion oral, el Viernes 16 de Diciembre de 2011.

Fue motivada por las objeciones que nos efectuaran los evaluadores, fundamentalmente por
haber trabajado sobre un plano ya aprobado, sin que ello lo hayamos explicitado en el texto
del Trabajo Final.

El tema fue elevado a la Comision de Carrera. La misma establecié que se convocara a una
reunion de todos los actores: Director del Trabajo Final, evaluadores del mismo y alumnos
involucrados, la que se llevd a cabo el 20 de Marzo del corriente. Posteriormente, y de
acuerdo a lo resuelto por la Comision de Carrera segin Acta N° 48 del 28 de Marzo de 2012,
“La catedra de Trabajo Final comunicara a los alumnos los aspectos a reformular y notificara
de lo resuelto a los evaluadores” (SIC). Por tal motivo se nos indic6: Para ello deberén
modificar el texto del mismo, teniendo estrictamente en cuenta lo sefialado por los
evaluadores en el informe que presentaran a la Catedra el 20 de marzo del corriente, de modo

que refleje la realidad de lo efectivamente realizado"'.

Cumpliendo con lo dispuesto, efectuamos la presente revision teniendo en cuenta las
sugerencias y correcciones del Profesor de la Cétedra, modificando en el mismo
circunstancias que por distintos motivos diferian del Plan de Trabajo original, y reconocemos
que lo debimos haber explicitado oportunamente a la Catedra. También reconocemos como
un error el haber incurrido en esa omision textual, es decir el haber trabajado sobre un plano
ya aprobado sin aclararlo explicitamente; pero queremos sefialar que entendiamos que con la
documentacion oficial que anexaramos, eso quedaba como una obviedad.

Realmente lamentamos la situacion que involuntariamente generamos, pero una vez concluido
el presente trabajo, podemos asegurar que nos encontramos muy satisfechos por los resultados
obtenidos.

Si bien tuvimos que realizar varias modificaciones con respecto a lo planteado originalmente,
debido a diferencias dominiales y a la situacion de hecho de los inmuebles involucrados,
creemos haber alcanzado las metas propuestas desde un principio en el Trabajo Final.

Como se ve en el mismo, los objetivos estdn claramente apuntados a la situacion legal,
catastral y registral de la integracion de titulos de diferentes propietarios.

Hemos adquirido conocimientos que nos permitieron dar solucién a un caso particular de
agrimensura poco conocido en el rubro, ya que existen escasos textos referidos al tema. A
causa de esta circunstancia, tuvimos la necesidad de realizar entrevistas personales con

profesionales con experiencia en el caso, y con personal idoneo de las reparticiones publicas,
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siendo esta nuestra principal fuente de informacién. Hacemos hincapié en ello, porque
creemos que ademas de los conocimientos técnicos adquiridos, hemos entrenado la capacidad
de busqueda y andlisis de la informacion recabada. Capacidad que entendemos muy
importante para nuestro futuro profesional.

Ajustandonos a las normativas vigentes, podemos afirmar que estamos en condiciones de
resolver este tipo de casos, desde su origen, pidiendo antecedentes y estudiando titulos, hasta
su finalizacién, confeccionando, aprobando y registrando el plano.

Otro punto muy importante que nos queda de este trabajo final, es que no solo adquirimos
conocimientos para nuestra tarea como agrimensores, sino que aprendimos el tratamiento
interno que se le da en las reparticiones publicas a la diferente documentacion ingresada por
los profesionales.

Para dar por finalizado, comentamos que esto ha sido una experiencia favorable de transicion
entre la ensefianza universitaria y las tareas del profesional de la agrimensura. La resolucion
del trabajo ha sido en base a conceptos adquiridos a lo largo de nuestra carrera de estudiantes,
como también del trabajo profesional.

También creemos poder capitalizar como experiencia positiva la situacion vivida, que
generaramos por los errores de comunicacion en que incurrimos acerca de las reales

circunstancias planteadas durante el desarrollo del Trabajo Final.
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“Agrimensura Legal Aplicada”. Talleres Graficos de la Facultad de Ingenieria de La
Plata. Por Agrimensor Antonio Bueno Ruiz. Agosto del afio 1.982.

Apuntes de Cétedras de la Carrera de Agrimensura e Ing. Agrimensor: Topografia | y
1.

Apuntes de Cétedras de la Carrera de Agrimensura e Ing. Agrimensor: Legal 1 y 11
Apuntes de Catedras de la Carrera de Agrimensura e Ing. Agrimensor: Topografia
Aplicada.

Apuntes de Catedras de la Carrera de Agrimensura e Ing. Agrimensor: Catastro
Parcelario

Cadigo Civil de la Republica Argentina

Comision Coordinadora Permanente integrada por la Direccion del Registro de la
Propiedad, de Catastro Territorial y Direccion de Geodesia. comentario de la
resolucion n° 12/65.

Chueca Pazos, Herrdz Boquera y Berné Valero, 1996. Tratado de Topografia I, Teoria
de Errores e Instrumentacion, Editorial Paraninfo, Madrid, Espafia.

Dominguez Garcia Tejero, Francisco, 1981. Topografia General y Aplicada. Editorial
Dossa, Barcelona, Espaiia.

Dra. Montserrat Font, 2006. Derechos reales. Editorial Estudio S.A., Buenos Aires,
Argentina.

Edmundo Gatti — Jorge H. Alterini. 1992. El derecho real. Editorial Abeledo-Perrot
S.A.E. e.l. Buenos Aires, Argentina.

Incumbencias Profesionales de Agrimensor e Ing. Agrimensor.

Instruccion General para Agrimensores.

Legislacion Nacional y Provincial (ver anexo).

Leica, Manual de Estacion Total.

Reglamento de Trabajo Final de la Catedra de Agrimensura correspondiente al Plan
2002.

“Reunion de Especialistas en Agrimensura de las Universidades Nacionales y
Privadas” realizada en el Ministerio de Educacion y Justicia de la Nacion. Victor J.
Haar, Marcelo Aleméan, Héctor B. Oddone y Laureano C. Frette. Afio 1.987.

Paginas Web:

= Arba — Agencia de recaudacion de la provincia de Buenos Aires (12/3/2011)

CPA - Consejo profesional de agrimensura. Normativas.
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MIPBA - Ministerio de Infraestructura de la provincia de Buenos Aires
(5/2/2011).
www.wikipedia.com, fecha 15/7/2011.
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La Plata, 15 de Octubre de 2010

Sr.
Profesor de la Catedra de Trabajo Final
Prof. Jaime Ricardo SOTO

S / D

De mi mayor consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud. a fin de solicitarle la inscripcion para iniciar
la realizacion del TRABAJO FINAL (G429).

El mismo llevard por titulo “Integracion de Titulos de diferentes propietarios
(Integracion de Titulos)”.

Asimismo le hacemos saber que hemos aprobado 30 materias correspondientes al
Plan de Estudio 2002 - (029) Ingeniero Agrimensor.

Adjuntamos a la presente el certificado analitico con las materias aprobadas y sus
correspondientes notas, y el Plan de Trabajos correspondiente.

Elevamos también la correspondiente nota de aceptacion al cargo de Director del
presente trabajo por parte del Agrimensor Jorge Florentino Giergoff.

Sin otro particular saludamos a Ud. muy atentamente.

Lucas Branca Pedro Sebastian Martiarena
N° 54.223/9 N° 54.226/2

Recibi de parte de los alumnos su Planilla de Inscripcion en el Trabajo Final,
conjuntamente con la correspondiente nota de aceptacion del cargo de Director por parte
del Agrimensor Jorge Florentino Giergoff, el plan de trabajo, un cronograma detallado del
mismo y Certificados Analiticos de materias aprobadas a la fecha.

Prof. J.Ricardo Soto
La Plata, 15 de Octubre de 2010
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La Plata, 15 de Octubre de 2010

Sr.
Profesor de la Catedra de Trabajo Final
Prof. Jaime Ricardo SOTO

S / D

De mi mayor consideracion:
Tengo el agrado de dirigirme a Ud. a fin de comunicarle mi aceptacion a la
propuesta de los alumnos Branca Lucas, (N° 54.223/9); Martiarena Pedro Sebastian, (N°

54.226/2) de ser nombrado Director del TRABAJO FINAL que plantean.

Asimismo expreso mi conformidad con el tema elegido y con el Plan de Trabajo
que presentan.

De igual modo me notifico que el Director es el responsable de orientar a los
alumnos en las cuestiones tedricas y técnicas para desarrollar el Trabajo Final, de evaluar
si se han cumplido los objetivos propuestos, y de corregir la totalidad del contenido, a fin

de evitar vicios de redaccion y errores de ortografia.

Sin otro particular saludo a Ud. muy atentamente.

Firma
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La Plata, 29 de Septiembre de 2011

Sr.
Profesor de la Catedra de Trabajo Final
Prof. Jaime Ricardo SOTO

S / D

De mi mayor consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirme a Ud. con el objeto de comunicarle que los
alumnos Branca Lucas, (N° 54.223/9) y Martiarena Pedro Sebastian, (N° 54.226/2) han
concluido las tareas correspondientes al Trabajo Final “Integracion de titulos de diferentes
propietarios (integracion de titulos)”.

Asimismo expreso mi conformidad por la labor realizada, habiendo
participado en la orientacion del presente trabajo, y en las respectivas correcciones, que a
mi entender, habia que realizar. Ambos alumnos demostraron gran interés, dedicacion y
esfuerzo en todas las etapas del mismo, habiendo cumplido con mis propias expectativas.

Por lo expuesto, solicito a Ud. la conformacion de la Comision Examinadora para
este Trabajo Final.

Sin otro particular saludo a Ud. muy atentamente.

Firma
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La Plata, 10 de Diciembre de 2011

Sr.
Profesor de la Catedra de Trabajo Final
Prof. Jaime Ricardo SOTO

S / D

De mi mayor consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirme a Ud. con el objeto de comunicarle que los
alumnos Branca Lucas, (N° 54.223/9) y Martiarena Pedro Sebastian, (N° 54.226/2) que
realizaron el Trabajo Final “Integracion de titulos de diferentes propietarios (integracion de
titulos)” han concluido con las correcciones correspondientes a las observaciones
producidas por los miembros de la Comision Examinadora.

Asimismo expreso mi conformidad por la labor realizada, habiendo participado en
la orientacion del presente trabajo, y en las respectivas correcciones, que a mi entender,
habia que realizar. Ambos alumnos demostraron gran interés, dedicacion y esfuerzo en
todas las etapas del mismo, habiendo cumplido con mis propias expectativas.

Por lo expuesto, solicito a Ud. la constitucion de la Comisién Examinadora para
este Trabajo Final.

Sin otro particular saludo a Ud. muy atentamente.

Firma
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La Plata, 01 de Junio de 2012

Sr.
Profesor de la Catedra de Trabajo Final
Prof. Jaime Ricardo SOTO

S / D

De mi mayor consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. con el objeto de comunicarle que expreso
conformidad y aceptacion de las modificaciones realizadas en la Revision de Junio de 2012
del Trabajo Final “Integracion de titulos de diferentes propietarios (integracion de
titulos)”.

Sin otro particular saludo a Ud. muy atentamente.

Firma

116

BRANCA, Lucas | N 54.223/9
MARTIARENA, Pedro Sebastian | N 54.226/2



Integracion de titulos de diferentes propietarios (integracion de titulos).

PLAN DE TRABAJO

Obijetivos:

El objetivo general del presente trabajo es aportar conocimiento técnico-juridico para la
confeccion, aprobacion y registracion de mensuras que involucran titulos de propiedad de
diferentes propietarios.

Para la realizacion del presente, serd necesaria una investigacion general, a fin de elaborar
un marco teérico que incluya las diferentes perspectivas en torno a la integracion de titulos
de diferentes propietarios. Asimismo, se hara hincapié en determinadas reglamentaciones
técnicas-juridicas, las cuales servirdn de encuadre normativo para el cumplimiento del caso

propuesto.

Alcances:

Plano de Integracion, su metodologia de confeccion, aprobacion y registracion.

La Integracion de Titulos de diferentes propietarios es un problema concreto en el ejercicio
de la profesion, donde su resolucién involucra aspectos técnicos, topograficos, legales y
catastrales que encuadran perfectamente dentro del contenido curricular de las asignaturas
que conforman el plan de estudios de la carrera que estamos finalizando.

Cabe destacar que, el caso presentado, es un plano de mensura atipico y del que no existe
demasiada informacidon. Por tal razén, resulta relevante indagar en torno a la solucién de

dicha problematica.

Fuentes de datos iniciales:

v Normativas vigentes

Cadigo Civil, Decreto-Ley 8912/77, Resolucion 12/65 de la C.C.P.,
Ordenanzas Municipales Delimitacion de Areas N° 104 y 120 del afio 1979, Ordenanzas 117
Municipales Zonificacion S/Uso N° 105 y 121 del afio 1979 y N° 168 177 del afio 1981,
Disposicion 641/93 de la D.P.C.T., Ley 10.707.
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Leyes antecedentes de la situacion legal vigente, (Resolucion 06/62 y Resolucion 09/63)

v Antecedentes

- En la Agencia de Recaudacion de la Provincia de Buenos Aires (ARBA),
ex Direccion General de Rentas — Direccién de Catastro Territorial, se solicitaran los
antecedentes catastrales (Cédulas catastrales, planchetas y Resumen Valuatorio)

- De la Direccion de Geodesia se obtendran los planos origenes de las
parcelas en cuestion y de las de sus alrededores.

- A la Municipalidad de Olavarria se solicitara la Ordenanza Municipal que
crea el Codigo de Planeamiento Urbano, con su zonificacién e indicadores urbanisticos.

- En el Registro de la Propiedad Inmueble, se requeriran los Folios

(personales y reales) de nuestras parcelas a mensurar.

Ambito de realizacion:

El trabajo se realizar en la localidad de Olavarria (Partido de Olavarria — Prov. De Bs.
As.), en el &mbito de las calle Avenida de los Trabajadores entre Boulevard Pringles y

calle Rivadavia.

Metodologia a ejecutar:

o Recopilacion de datos, antecedentes y normativas.

Se realizara una recopilacion de informacion referida al tema, utilizando distintas fuentes
como son el Cédigo Civil, Decreto-Ley 8912/77, Resolucion 12/65 de la C.C.P.,
Ordenanzas Municipales Delimitacion de Areas N° 104 y 120 del afio 1979, Ordenanzas
Municipales Zonificacion S/Uso N° 105 y 121 del afio 1979 y N° 168 177 del afio 1981,
Disposicion 641/93 de la D.P.C.T., Ley 10.707, Leyes antecedentes de la situacion legal
vigente, (Resolucion 06/62 y Resolucion 09/63), Antecedentes de la Direccion de
Geodesia de la Provincia de Buenos Aires, Agencia de Recaudacion Provincia de Buenos
Aires (ARBA), Registros de la Propiedad Inmueble, Incumbencias Profesionales, libros,

revistas, publicaciones, cartografia, planos, visitas y entrevistas con profesionales, etc.
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o Analisis de informacion recopilada.

Se analizara toda la informacion y antecedentes recopilados de todos los organismos
nombrados anteriormente, seleccionando lo necesario para el desarrollo del trabajo,

pudiendo lograr la planificacion precedente al relevamiento de la zona a mensurar.

o Tareas de campafia, mensura de las parcelas.

Para el presente trabajo se realizara un relevamiento detallado planimétrico, de todos los
hechos existentes encontrados en las manzanas involucradas en la mensura y del entorno
donde se hallan.

El relevamiento se efectuara por el método de radiacion, realizando la cantidad de
estaciones necesarias para garantizar la totalidad de los puntos, a fin de obtener un mayor
detalle del mismo.

Se pondrén estacas ubicadas de tal forma que se asegure la intervisibilidad entre ellas, que
sean de facil acceso y amplia visual respecto a la topografia del terreno, para ser utilizadas
como estaciones.

La cantidad de puntos del terreno a levantar sera aquella que permita obtener una
aproximacion suficientemente dptima de la topografia del lugar.

El relevamiento se ejecutard con una Estacion Total Leica modelo TC 800 de 5™ de lectura
directa de angulos y 3 mm + 3 ppm. Los datos obtenidos con la estacion total seran los

valores planimétricos (coordenadas X,y).

o Procesamiento de datos obtenidos en campafia, analisis del relevamiento y

comparacion del hecho con el derecho.

Los temas a abordar en esta etapa seran el andlisis y procesamiento de todos los datos
relevados en campo y aquellos surgidos de normativas, leyes, planos, planchetas, cédulas
catastrales, etc., obtenidos de los distintos organismos. Para ello se requerira la utilizacion
de distintos software, los cuales nos permitirdn bajar a la computadora la informacion
relevada.

Posteriormente, se elaborard un estudio de la informacion hallada y se comparara con

respecto a antecedentes y distintos datos recopilados.
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o Confeccion del plano de mensura con su proyecto de Integracion.

En esta etapa se realizara el proyecto de integracion parcelaria y nueva division, como
resultado de la fase anterior. Este es ajustado a las normas vigentes, tanto a lo referido a las
caracteristicas de las parcelas generadas, como a la confeccién propiamente dicha del
plano de mensura. Este proyecto es informado a los propietarios para que presten
conformidad de lo realizado, antes de su presentacion y gestion para la aprobacion del

mismo en organismos competentes.

o Presentacion de visados previos y definitivos para aprobacion del plano.

Este momento consistird en la presentacion del plano de mensura, integracion y nueva
division, en los distintos organismos del Estado (Municipalidad de Olavarria, Consejo
Profesional de Agrimensura, A.R.B.A y Direccion Provincial de Geodesia), competentes
de realizar los visados pertinentes para la aprobacion del mismo.

En una primera etapa, la presentacion sera previa, donde el plano es ingresado en los
organismos antes mencionados, para su visacion.

Las distintas indicaciones técnicas y legales promovidas por cada ente, deben ser
agregadas y corregidas en la presentacion final. Una vez obtenidos todos los visados, junto
a demas informacion exigida, se efectia la presentacion definitiva del plano en la

Direccion Provincial de Geodesia, para su aprobacion.

o Registracion del plano por A.R.B.A.

Como ultimo paso para la finalizacion de la tarea, el legajo de planos resultantes de la
mensura, que haya sido aprobado por la Direccion Provincial de Geodesia, deberd ser
presentado ante A.R.B.A. a los efectos de su registracion. Este organismo procede a la
registracion de los planos de mensura aprobados, y comunica a la Direccion del Registro
de la Propiedad esta circunstancia. Recibida la comunicacion, la Direccion Provincial del
Registro de la Propiedad, toma nota de ella y lo informa, en lo sucesivo, en toda publicidad

que expida.
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Cronograma de ejecucion:

o Recopilacion e investigacion de bibliografia...............cocoooiiiinis 30 Hs.
o Recopilacion de datos, antecedentes y planos.............cc.ooovennn . 50 Hs.
o Analisis y estudio de la informacion recabada........................... 30 Hs.
o Tareas de campafia, Mensura de las parcelas................ccc..oieennes 20 Hs.
o Procesamiento de datos obtenidos en campafa................cccooeeenee. 70 Hs.
o Confeccion del plano de Mensura con su proyecto de Integracion......20 Hs.
o Presentacion de Visados previos y definitivos...............cccooeveie s 50 Hs.
o Confeccion de legajo parcelario y Registracion en A.R.B.A............. 40 Hs.
o Sumatoria del cronograma de ejecucion...................ccceveeeenn.....310 Hs.

Estimacion de resultados finales y conclusiones a las que se pretende arribar:

Los resultados a obtener seran la adquisicion de conocimiento de las normativas, tanto en
sus aspectos originarios como en la explicacion causal de las mismas. Dicho conocimiento
debe ser posible de aplicar en el ejercicio de la actividad.

Asimismo, resulta relevante comprender las metodologias que tienen los diferentes

organismos para analizar y aprobar la documentacion respectiva.

Etapas de ejecucion técnica y/o de investigacion:

o Recopilacion de datos:

- Seleccion del material bibliogréafico (libros, apuntes, etc.).

- Recopilacion y analisis de legislacion aplicable en la especie y sus normativas
precedentes, referidas tanto al Derecho como a la parte técnico-registral.

- Pedidos, averiguacion y estudio de informacion de antecedentes catastrales, registrales y
geodésicos, de distintos organismos. 121

- Obtencidn de zonificacion municipal.
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. Técnicas:

- Tareas de campafa, (reconocimiento del lugar, relevamiento topogréafico planimetrito),
mensura de las parcelas.

- Materializacion de la integracion, replanteo del plano generado.

- Analisis y estudio de la informacion recabada en cada uno de los organismos publicos
intervinientes.

- Procesamiento de datos obtenidos en campafia, analisis del relevamiento y comparacion
del hecho con el derecho.

- Confeccion del Plano de Mensura con su proyecto de Integracion.

Bibliografia prevista:

e Bibiloni, H., Carol, G. y Buenos Ruiz, A., 1972. Agrimensura y derecho. Fotoplatex,
La Plata, Argentina.

e Cadigo Civil de la Republica Argentina.

e Leyes Provinciales y Nacionales. Ordenanzas municipales.

e Resoluciones y disposiciones de organismos publicos encargados de la aprobacion y
registracion de planos de mensura.

e Bueno Ruiz, A. 1982. Agrimensura legal aplicada. Talleres Graficos de la Facultad de
Ingenieria, La Plata, Argentina.

e Instrucciones Generales para Agrimensores de la Provincia de Bs. As.

e Chueca Pazos, M. 1996. Métodos topograficos: Topografia y Fotogrametria. Thomson
Paraninfo, Madrid, Espafia.

e Reglamento de Trabajo Final de la Cétedra de Agrimensura correspondiente al Plan
2002.

e Incumbencias Profesionales de Agrimensor e Ing. Agrimensor.
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Apuntes de Cétedras de la Carrera de Agrimensura e Ing. Agrimensor:
- Topografia l y I1.

- Legal 1y II.

- Topografia Aplicada.

- Catastro Parcelario.

Informacion especializada que se prevé obtener de otras fuentes, especialistas, internet,
etc.:
Consultas a Agrimensores y personal de reparticiones publicas, encargadas de la

aprobacion y registracion de planos de mensura. En Internet las normativas vigentes.

Instrumental y medios disponibles por parte de los alumnos y/o instituciones que lo
proporcionarian:

El relevamiento sera realizado por un conjunto de instrumental topogréfico, el que serd
facilitado por Profesionales.

- Cinta Métrica.

- Fichas.

- Estacion Total — Leica TC 800

- Radios.

- Automovil.

- PC y software.

- 'Y cualquier otro instrumento que sea necesario.

Instrumental y medios que solicitard, en préstamo, al departamento de agrimensura:

No se solicitaran.
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PLANILLA DE DATOS PARA LA INSCRIPCION EN TRABAJO FINAL

iNCIA Ta Obs.
N° Tipo de Descrlpcmn e Informacion
Datos
Titulo: “Integracion de titulos de diferentes
propietarios (integracion de titulos).”
Confeccion de Plano de Integracion de la parcelas

1 origenes catastradas con la siguiente nomenclatura:
Ptdo. 78 (Olavarria) 11-E-491-491ag, 491aj, 491am,
491an, 491ap, 491ar, 491as, 491at, 491av, 491aw,
491ax, 491ay, 491az.

2 N° de Alumnos |Branca Lucas, Martiarena Pedro Sebastian

Integrantes del
Grupo:
3 Datos Personales | Branca, Lucas N° 54.223/9
de cada Martiarena, Pedro Sebastidn N° 54.226/2
Miembro: (Ny A,
N° de Alumno)

4 Objetivos Conocimiento técnico-juridico para la confeccion,
generales y aprobacion y registracion de mensuras que involucran
particulares: | titulos de propiedad de diferentes propietarios.

5 Alcances: Conocimiento del territorio mensurado en lo que se
refiere a su zonificacion, reglamentaciones de Arba y
municipios, estudio de titulos (planos origenes,
planchetas, folios, etc.), trabajos topograficos para
mensura. Confeccion y presentacion de la mensura: su
metodologia hasta su aprobacion y registracion.

6 Fuente de Datos |Decreto-Ley 8912/77

Iniciales: Aplicacion de la Resolucion 12/65 de la C.C.P.
Ordenanza Municipal
Disposicion 641/93 de la D.P.C.T.
Ley 10.707
Leyes antecedentes de la situacion legal vigente.
(Resolucion 06/62 y Resolucion 09/63)

7 Ambito de Ciudad-Partido-Provincia de Buenos Aires-Argentina
Realizacion: | \jomenclatura Catastral: Ptdo. 78 (Olavarria) I1-E-491-

491ag, 491aj, 491am, 491an, 491ap, 491ar, 491as,
491at, 491av, 491aw, 491ax, 491ay, 491az.

8 Metodologia a |Analisis de la situacion, estudios técnicos-juridicos y

Utilizar:

posterior factibilidad de ejecucion.
Una vez determinada la factibilidad se procede a su
ejecucion.
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Cronograma de | ¢ Recopilacion e investigacion de bibliografia
Ejecucion: 30 horas.
¢ Recopilacion de datos, antecedentes y planos:
Catastrales en la Agencia de Recaudacion de
Buenos Aires (A.R.B.A))
Registrales en el Registro de la Propiedad Inmueble
de la Provincia de Buenos Aires.
Planos Antecedentes en la Direccion Provincial de
Geodesia.
Plano de Zonificacion del Codigo de Planeamiento
Urbano, sus indicadores urbanisticos y dimensiones
minimas.
. 50 horas.
¢ Anélisis y estudio de la informacion recabada en
cada uno de los organismos antes mencionados.
30 horas.
¢ Tareas de campafia, Mensura de las parcelas
20 horas.
+ Procesamiento de datos obtenidos en campafia,
analisis del relevamiento y comparacion del hecho
con el derecho.
. 70 horas.
¢ Confeccion del Plano de Mensura con su proyecto
de Integracion.
20horas
¢ Presentacion de Visados previos y definitivos en:
Municipalidad, Consejo Profesional de
Agrimensura, A.R.B.A.y Direccion Provincial de
Geodesia para su aprobacion
50horas
¢ Luego de la aprobacion del plano por la Direccion
Provincial de Geodesia, se lleva a cabo su
Registracion en A.R.B.A.
40 horas.

Total 310 horas.
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10

Clasificacion de
las tareas:
(Camparia
/Gabinete/

Adicionales)

¢ RECOPILACION E INVESTIGACION DE BIBLIOGRAFIA.

¢ Recopilacion de datos, antecedentes y planos:
Catastrales en la Agencia de Recaudacion de
Buenos Aires (A.R.B.A))

Registrales en el Registro de la Propiedad Inmueble
de la Provincia de Buenos Aires.

Planos Antecedentes en la Direccion Provincial de
Geodesia.

Plano de Zonificacion del Codigo de Planeamiento
Urbano, sus indicadores urbanisticos y dimensiones
minimas.

¢ Andlisis y estudio de la informacion recabada en
cada uno de los organismos antes mencionados.

+ Procesamiento de datos obtenidos en campafia,
analisis del relevamiento y comparacion del hecho
con el derecho.

¢ Confeccion del Plano de Mensura con su proyecto
de Integracion.

Campana:
¢ Tareas de campafia, Mensura de las parcelas

¢ Materializacion de la integracion.

Adicionales:

¢ Presentacion de Visados previos y definitivos en:
Municipalidad, Consejo Profesional de
Agrimensura, A.R.B.A.y Direccion Provincial de
Geodesia para su aprobacion

¢ Luego de la aprobacion del plano por la Direccion
Provincial de Geodesia, se lleva a cabo su
Registracion en A.R.B.A.

11

Estimacion de los
Resultados a
Obtener:

Conocimiento de la normativa (su origen, el por qué),
que permite aplicarlos en el ejercicio de la actividad.
Comprension de las metodologias que tienen los
diferentes organismos para analizar y aprobar la
documentacion respectiva.

12

Conclusiones a
Obtener:

Poder resolver y dar cumplimiento a un problema
concreto, que es un caso particular de mensura, donde
hay en cuestion, diferentes propietarios.
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13 Clasificacion de |Recopilacion de datos:
las Etapas: ¢ Seleccion bibliogréfica.
(ellencvlfs't?g;sfo”r:ca ¢ Legislacion aplicable en la especie y sus normativas
recopilacion de d’atos) precedentes.
¢ Antecedentes Catastrales, Registrales y Geodésicos.
¢ Zonificacion Municipal.
¢ Tareas de campafia, Mensura de las parcelas
¢ Materializacion de la integracion.
Ejecucidn tecnica:
¢ Andlisis y estudio de la informacion recabada en
cada uno de los organismos publicos intervinientes.
+ Procesamiento de datos obtenidos en campafia,
analisis del relevamiento y comparacion del hecho
con el derecho.
¢ Confeccion del Plano de Mensura con su proyecto
de Integracion.
14 Bibliografiade | Agrimensura y derecho. Bibiloni, Carol con Bueno
Consulta: Ruiz.
¢ Cadigo Civil.
¢ Leyes Provinciales y Nacionales. Ordenanzas
municipales.
¢ Resoluciones vy disposiciones de organismos
publicos encargados de la aprobacion y registracion
de planos de mensura.
¢ Agrimensura Legal aplicada. Antonio Bueno Ruiz.
¢ Instrucciones Generales para Agrimensores de la
Pcia. De Bs. As.
¢ Topografia (Chueca Pazos)
15 Informacion | * Consultas a Agrimensores y personal de reparticiones
Especializada: | publicas, encargadas de la aprobacion y registracion de
(Especialista_s, Internet, planos de mensura.
Mail) * Internet: Normativas
16 Instrumental y | Estacion Total.
Medios: PC, software de bajada de datos y de dibujo asistido.
(Disponibles por parte | Jalones. Cinta. estacas
de al_umrlos ylo Movilidad.
Instituciones)
17 Instrumental y | Ninguno.
Medios: (a solicitar
al Dto. de Agrim.)
18 |Encuadramiento |Legislacion vigente Nacionales y Provinciales.

Legal:

(si lo hubiere)

Ordenanzas municipales. Resoluciones y disposiciones
técnicas-registrales.
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19

Aspectos
Contractuales:

(si los hubiere)

Se realizara un contrato el cual vincula al profesional
con 2 o mas firmas de comitentes interesados.

20

Aplicacion del
Arancel

Profesional:
(si corresponde)

Decreto 6964/02 de la Provincia de Buenos Aires.

21

Determinacion de

Gastos:
(si corresponde)

Se determinaran al finalizar el trabajo.

22

Aval del
Director:

Agrim. Jorge F. Giergoff.

23

Aval del

Codirector:
(si lo hubiere)

No

24

Observaciones
del Director y/o
Codirector:

No

25

Tareas en las que
se especializa
c/Alumno:

La totalidad del trabajo es realizada por ambos
alumnos.
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Reglamento para la ejecucion del TRABAJO FINAL (G429) de la Carrera de
AGRIMENSURA, correspondiente al Plan de Estudios 2002.

Universidad Nacional de La Plata

Facultad de Ingenieria

Area Departamental Agrimensura

Carrera: Ingenieria en Agrimensura

Aprobado por Expediente N° 310-013572/08 de fecha 28/ 10/2008.

Capitulo 1. Definiciones

Articulo 1°. Objetivo del Trabajo Final

Integrar los conocimientos adquiridos por los alumnos en el transcurso de la Carrera.

Para ello el trabajo tendré el sentido de sintesis profesional, de investigacion y/o desarrollo
de una problemética, encuadrada dentro del contenido curricular de las asignaturas que
conforman el Plan de Estudios de la Carrera, debiendo el alumno presentar un tema o
elegir uno de un listado que proporcionard el Profesor de la materia, desarrollarlo y
resolverlo. Este debera referirse a problemas dentro del ejercicio profesional. En caso de
tratarse de un trabajo original se podra dar al mismo, tratamiento tedrico. Considerando
como original un trabajo que no cuente con antecedentes archi- vados y/o publicados en
ambitos de acceso publico.

Articulo 2°. Duracion Prevista

La duracion prevista para la ejecucion del trabajo, para cada alumno, serd la siguiente:
Duracion minima:  Trescientas (300) horas catedra.

Duracion méxima: Dos (2) semestres, con posibilidad de renovacion por un semestre mas.

El Profesor evaluard la conveniencia de extender los plazos previstos en el plan de
trabajos, no pudiendo superar dos semestres.

Las excepciones, a solicitud del(los) alumno(s) y avaladas por el Director, seran analizadas
oportunamente por la catedra de Trabajo Final.

Pasados cinco (5) semestres consecutivos sin que se solicite mesa de examen, el (los)
alumno(s) deberan presentar un nuevo trabajo con un nuevo tema.

Articulo 3°. Condiciones para la inscripcion y realizacion.

Podré(n) iniciar el Trabajo Final de la Carrera, €l(los) alumno(s) que tenga(n) aprobadas,
como minimo, 30 materias aprobadas.
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El trabajo podrd ser grupal, conformado por no méas de tres (3) alumnos, siendo
responsabilidad del Profesor de la asignatura asegurar el cumplimiento de los objetivos de
la misma por parte de los alumnos que lo integren.

Articulo 4°. Director del Trabajo

El Director del Trabajo Final serd propuesto por él(los) alumno(s), y serd Profesor (0 ex
Profesor), de alguna de las asignaturas de la Carrera o de otras materias de Carreras afines
de la Facultad, quien en caso de aceptar, dara su conformidad por escrito.

También podré proponerse como Director del Trabajo Final, a un profesional universitario,
quien deberd tener una destacada trayectoria profesional en el tema del trabajo. En este
caso, el Director propuesto deberé presentar, conjuntamente con su nota de aceptacion, sus
antecedentes, indicando en forma detallada los items relacionados con el tema del trabajo.

Con acuerdo del Director, podra ser propuesto un Codirector, quien deberd cumplir con los
requisitos indicados en este articulo.

En el caso establecido en el parrafo preanterior, dado que se trata de una tarea académica,
es altamente recomendable que sea designado como Codirector un docente de la Carrera.

Articulo 5°. Plan de Trabajo

Junto con la propuesta del nombre del Director (y Codirector), y su(s) aceptacion(es) de
conformidad, el(los) alumno(s) deber&(n) presentar el PLAN DE TRABAJO, detallado y
bien fundamentado, que contenga por lo menos:

5.0. Titulo.

5. 1. Objetivos generales y particulares.

5. 2. Alcances.

5. 3. Fuente de datos iniciales.

5. 4. Ambito de realizacion.

5.5. Metodologia.

5. 6. Cronograma de ejecucion.

5. 7. Estimacion de resultados finales y conclusiones a las que se pretende arribar.

5. 8. Especificar, si hubiere lugar a ello, qué etapas serian de ejecucion técnica y/o de
investigacion.

5. 9. Bibliografia estimada de consulta.
5.10. Informacion especializada que se prevé obtener de otras fuentes (especialistas,
instituciones, Internet, etc.).
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5.11. Instrumental y medios disponibles por parte del(los) alumno(s).

5.12. Instrumental y medios que solicitara en préstamo, al Area Departamental
Agrimensura.

5. 13. En todos los casos se debera tratar el encuadramiento legal de la tarea a realizar,
incluyendo si correspondiere, los aspectos contractuales, la aplicacion del arancel
profesional y la estimacion de los gastos que deberian acordarse con el comitente.

El Plan de Trabajo debera presentarse avalado por el Director (y Codirector).

Capitulo 2. Acciones

Articulo 6°. Entrevistas previas

Para considerar el posible tema de trabajo y orientarse en la eleccion del Di- rector (y
Codirector, si fuera necesaria su designacion), él(los) alumno(s) debera(n) mantener al
menos una entrevista con el Profesor Titular de la materia Trabajo Final, quien daré la
orientacion pertinente.

Articulo 7°. Presentaciones

7.1. El(los) alumno(s) presentara(n) en el Area Departamental, su solicitud de iniciacion
del Trabajo Final, la que deber4 contener:

7.1.1. Titulo del Trabajo.

7.1.2. Cantidad de alumnos que lo ejecutaran.

7.1.3. Datos personales de cada uno (Apellido y nombres, nimero de alumno).
7.2. Constancia(s) de haber aprobado 30 asignaturas del Plan de Estudios.

7.3. Plan de Trabajo, desarrollado segun lo indicado en el Articulo 5°.

7.4. Nota firmada por el Director (y Codirector) propuesto(s), conteniendo:

7.4.1. Aceptacion de la Direccion (y Codireccion) del Trabajo Final y aval del Plan de
Trabajo propuesto.

7.4.2 El Director (y Codirector) efectuara(n) la recomendacion sobre las asignaturas que
cada alumno debera tener aprobadas o estar cursando simultdneamente con la ejecucion del
trabajo.

7.5. Copia del presente reglamento firmada por él(los) alumno(s) y el Director (y
Codirector).

Articulo 8°. Tramitacion General

8.1. Los plazos indicados en este reglamento se contaran en dias corridos.
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8.2. Recibida la presentacion a que hace referencia el Art. 7°, el Profesor de Trabajo Final
elevara, dentro de los catorce (14) dias, a la Comisién de Carrera las actuaciones con su
analisis correspondiente y una propuesta de los integrantes de la Comision Examinadora.

8.3. Cuando la Comisién de Carrera apruebe la propuesta sobre el tema del Trabajo Final,
designard la Comision Examinadora del mismo.

8.4. A partir de esta aprobacion se cuentan los Plazos de la Duracidn prevista en el Articulo
2.

8.5. La Comision Examinadora, estard compuesta por el Profesor a cargo de la catedra de
Trabajo Final y por dos (2) Profesores de asignaturas de la Carrera o de otras Carreras
afines de la Facultad, que tengan afinidad con el tema del Trabajo a examinar.

8.6. En caso de que el Profesor a cargo de la catedra de Trabajo Final sea el Director o
Codirector del Trabajo, sera reemplazado por un (1) Profesor de asignaturas de la Carrera o
de otras Carreras de la Facultad, que tengan afinidad con el tema del Trabajo a examinar.

Articulo 9°. Ejecucion
9.1. Derechos y Obligaciones del(los) alumno(s).

9.1.1. El(los) alumno(s) deber&(n) concurrir a todas las reuniones con la cétedra cuando
ésta lo solicite. Lo mismo para las reuniones que el Director y/o Codirector establezcan.
Las ausencias deberén justificarse.

9.1.2. El(los) alumno(s) debera(n) presentar los avances del trabajo al titular de la materia
cada 30 dias en un escrito de no mas de 2 hojas, avalados por el Director.

9.1.3. El(los) alumno(s) podra(n) solicitar al Profesor de Trabajo Final la destitucion del
Director (y/o Codirector), cuando incurra(n) en reiterados incumplimientos de sus
responsabilidades; situacién que debera(n) poner de manifiesto por escrito con los debidos
fundamentos. Esta solicitud sera evaluada por la Catedra de Trabajo Final, conjuntamente
con el Director de Carrera.

9.1.4. En el caso que el Director (y/o Codirector) no continlie(n) en la Direccion del
Trabajo Final, él(los) alumno(s) debera(n) presentar él(los) reemplazante(s), quien(es)
deberd(n) satisfacer las condiciones establecidas en este Reglamento. Si esto sucediera, el
nuevo Director (y/o Codirector) podra(n) convalidar el Plan de Trabajo propuesto
anteriormente o introducirle las modificaciones que considere(n) pertinentes, de comun
acuerdo con él(los) alumno(s) y con la catedra de Trabajo Final.

9.1.5 El(los) alumno(s) podra(n) solicitar por intermedio de la Catedra la recusacion de uno
0 mas evaluadores, justificando la misma con los debidos fundamentos. Esta solicitud sera
evaluada por la Comision de Carrera.

9.1.6 El(los) alumno(s) debera(n) informar de manera fehaciente con la suficiente
antelacion la realizacion de las tareas a efectuar fuera de la U.N.L.P.

9.2. Derechos y Obligaciones del Director (y Codirector) del Trabajo:
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9.2.1. El Director (y Codirector) del Trabajo, a partir de notificarse de su designacion en tal
caracter, asume(n) la obligacion de atender las consultas del(los) alumno(s), en las
oportunidades indicadas en (9.1.1.) y durante los tiempos establecidos en el Articulo 2°.

9.2.2. El Director (y Codirector) podra(n) renunciar a su tarea cuando €l(los) alumno(s) que
actian bajo su direccién incurra(n) en reiterados incumplimientos de sus
responsabilidades, informando de su decision al Profesor de Trabajo Final, situacion que
deberé(n) poner de manifiesto por escrito con los debidos fundamentos.

9.2.3. El Director (y Codirector) podré(n) renunciar a su tarea por razones no especificadas
en 9.2.2., informando de su decision por escrito al Profesor de Trabajo Final,
fundamentando los motivos de la misma.

9.2.4. La(s) renuncia(s) sera(n) evaluada(s) por la Cétedra de Trabajo Final, conjuntamente
con el Director de Carrera.

9.2.5. En todos los casos, el Director del Trabajo (y Codirector, si lo hubiere) debera(n)
estar presentes durante la exposicion del(los) alumno(s), con voz pero sin voto. Solo se
podra contemplar su ausencia en casos de excepcion debidamente justificados.

9.2.6 Cuando el Director no sea un Docente de la Carrera deberd mantener al menos una
entrevista con la Catedra de Trabajo Final al comienzo de sus funciones como Director.

Articulo 10°. Tramitacion Final

10.1. Cuando el Director (y Codirector) del Trabajo considere(n) que se han cumplido los
objetivos propuestos y asi lo avale(n) por escrito, él(los) alumno(s) presentara(n) en la
Catedra de Trabajo Final, tres (3) ejemplares completos encuadernados de su Trabajo, un
(1) ejemplar encuadernado de los anexos Yy tres (3) copias en soporte informatico.

10.2. Dentro de los siete (7) dias de recibido lo indicado en 10.1. El Profesor de Trabajo
Final deberd remitir por Secretaria del Area Departamental, un ejemplar del trabajo a cada
uno de los integrantes de la Comision Examinadora.

10.3. Si hubiera observaciones los integrantes de la Comision Examinadora deberén
remitirlas por escrito a la Céatedra de Trabajo Final dentro de los veinte (20) dias siguientes.

10.4. Las observaciones indicadas por los integrantes de la Comision Examinadora deberan
discriminarse en observaciones de fondo y observaciones de forma, debiendo ser las
primeras aquellas que por su naturaleza impidan el cumplimiento de los objetivos del
trabajo.

10.5. Si dentro de los treinta (30) dias de la presentacion efectuada no recibieran
observaciones, él(los) alumno(s) integrante(s) del Trabajo Final, solicitara(n) por escrito al
Profesor de Trabajo Final la fecha para la exposicion de dicho trabajo, quedando
condicionada esta solicitud a la inscripcion en la materia Trabajo Final. Para ello agregaran
la documentacion necesaria que permita la verificacion de dicha inscripcion, lo que
indicard la aprobacion de todas las asignaturas de su plan de estudios.
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10.6. Si hubiera observaciones, una vez que el Director (y Codirector) del Trabajo
considere(n) que se han satisfecho las mismas y asi lo avale(n) por escrito, él(los)
alumno(s) presentard(n) en la catedra de Trabajo Final, los ejemplares indicados en 10.1
con la respuesta a las observaciones indicadas.

Dentro de los diez (10) dias posteriores a la nueva notificacion, los integrantes de la
Comision Examinadora deberan revisar si la respuesta a sus observaciones es suficiente
(salvo casos de excepcion, no deberén agregar nuevas observaciones que no surjan de las
anteriores), y harén llegar por escrito a la Catedra Trabajo Final (o al Director de Carrera
en caso de que el Profesor de la misma sea el Director o Codirector del Trabajo), la
aceptacion o no aceptacion de la respuesta a las observaciones efectuadas al Trabajo Final.
En el caso que las observaciones solicitadas por los integrantes de la Comision
Examinadora no sean compartidas por el Director (y Codirector) del Trabajo Final, estos
deberdn fundamentar su discrepancia por escrito, en una nota dirigida al Profesor de
Trabajo Final.

El Profesor de Trabajo Final, conjuntamente con el Director de Carrera decidira la
cuestion.

10.7. Superada la instancia de las correcciones, las partes determinaran la fecha mas
conveniente para la constitucion de la Mesa Examinadora.

10.8. Constituida la Mesa Examinadora, él(los) alumno(s) debera(n) exponer la tarea
realizada en clase publica, teniendo en cuenta que si bien se puede tratar de trabajos y
exposiciones grupales, se evaluard a cada alumno de modo individual.

10.9. El original del Trabajo Final aprobado, con el anexo correspondiente quedara en el
Area Departamental de Agrimensura, con la firma aclarada de los integrantes de la
Comision Examinadora. Una (1) copia del Trabajo Final, en iguales condiciones que el
original, ser& enviada a la Biblioteca Central de la Facultad.

Articulo 11°. Excepcién

En caso de surgir circunstancias no contempladas en el presente reglamento, serén
resueltas por la Comision de Carrera.

En caso de surgir circunstancias ajenas a lo académico, previa, simultanea o
posteriormente a la ejecucion del Trabajo Final, la(s) misma(s) deberé(n) ser resuelta por
él(los) Alumno(s), el Director, las Autoridades de la Carrera, y de ser necesario, terceros
involucrados.
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Catedra de Trabajo Final

Profesor: Ing. J. Ricardo SOTO

[INTEGRACION DE TITULOS DE DIFERENTES

PROPIETARIOS (INTEGRACION DE TI’TULOS)]

Confeccién de Plano de Integracion de la parcelas origenes catastradas con la siguiente
nomenclatura: Ptdo. 78 (Olavarria) 11-E-491-491ag, 491aj, 491am, 491an, 491ap, 491ar, 491as,

491at, 491av, 491aw, 491ax, 491ay, 491az.

Anexos
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Decreto 1.011/44|

Art. 1° y 2° derogados por Decreto 9.038/87 en lo referente al Registro de la

Propiedad

Vistas las presentes actuaciones por las que la Direccion de Geodesia, Catastro y Tierras
solicita se establezca que toda aprobacion de planos en que se concreten operaciones
técnicas, geodésico topogréaficas, deberd ser realizada por la misma, tendientes con

ello a uniformar y centralizar los trdmites que se refieren a dichas operaciones; y

Atento lo discriminado por el Consejo de Obras Publicas y por el sefior Asesor de

Gobierno, vista que antecede del sefior Fiscal de Estado,

EL INTERVENTOR FEDERAL EN ACUERDO GENERAL DE MINISTROS
DECRETA:

1°.- Establécese que a partir de los 60 dias de la fecha de la presente, todo plano que
concrete una modificacion del estado parcelario en la Provincia establecido de acuerdo a
la Ley 4.331, o que sirva para afectar el dominio vigente y que deba presentarse al
Registro de la Propiedad, deberd ser aprobado previamente por la Direccion de Geodesia,

Catastro y Tierras.

2°.- Hagase saber a las Municipalidades de la Provincia que el Registro de la Propiedad no
podrd inscribir operacion que implique modificaciones de dominio, sin que se llene la

providencia contenida en el articulo anterior.

3°.- La Direccion de Geodesia, Catastro y Tierras tomara todas las disposiciones necesarias
para que los profesionales que autoricen operaciones técnicas de caracter topografico,

cumplan las disposiciones de las Leyes 4.048; 4.538 y 4.199.

4°.- La aludida Direccion, deberé elevar dentro del plazo de treinta (30) dias de la fecha del
presente, una reglamentacion detallada de las caracteristicas que deben llenar los planos

que se presenten para su operacion, forma en que deberd practicarse la tramitacion,
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términos acordados para su despacho y toda otra disposicién encaminada a conseguir

unidad y simplicidad en las actuaciones.

5°.- Comuniquese a quienes corresponda, hagase saber a los Ministerios de Hacienda y
Gobierno, a los fines dispuestos en los articulos 1° y 2°, respectivamente y pase a la
Direccion de Geodesia, Catastro y Tierras para su conocimiento, cumplimiento y deméas

efectos que correspondan.

Alfredo SANGUINETTI
Julio ARGUERO FRAGUEYRO
Lucas SANGUINETTI
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| Circular 10/58 CCP |

Queda sin efecto segun el Art. 4° de la Resolucion 16/92 CCP (1)

Ver Disposicién 325/70 DG
Ver Disposicién Conjunta 112/73 DPCT y 6/73 DPRP

Ver Instructivo Nomenclatura Catastral

PROCEDIMIENTO PARA TRAMITES PREVIOS A LA APROBACION
DEFINITIVA DE PLANOS DE OPERACIONES TECNICO-TOPOGRAFICAS

La Plata, 9 de abril de 1958.

Subsistencia del sistema anterior

Visto:

Que los diferentes criterios que se sustentan por parte de los empleados y funcionarios de
las tres distintas Reparticiones que intervienen en el trdmite relativo a la aprobacion de los
planos que reflejan operaciones técnico-topogréficas, constituye una circunstancia

dilatoria;

Que por otra parte, se da el caso de que planos aprobados son rechazados ulteriormente
en el trdmite de su protocolizacion en el Registro de la Propiedad, por adolecer de

deficiencias en la asignacion de datos y elementos, derivandose sensibles perjuicios;

Que todo ello se motiva por cuanto en el tramite de aprobacion el informe sobre
constancias dominiales no se confiere intervencion al organismo competente en tal

sentido, es decir el Registro de la Propiedad, y
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CONSIDERANDO:

Que la circunstancia puntualizada se subsana por medio de un mecanismo operativo
mediante el que, sin perder de vista el funcionamiento armonico y coordinado, cada
Reparticion intervenga, exclusivamente en el contralor de las materias propias de las

respectivas funciones y competencias;

Que dentro de ese criterio, no cabe duda alguna, que en el trdmite previo de la aprobacion
de los planos, la informacion relativa al aspecto dominial del mismo, debe quedar

conferida al Registro de la Propiedad;

Que uno de los propésitos de la Comision estd constituido por el anhelo de

posibilitar la mayor agilizacion posible en tal tramitacion;

Que en aras de esos fines, es licito ensayar un nuevo sistema que permita la disminucion
del lapso que normalmente insume la tarea vinculada con la aprobacion integral de los

planos;

Que corresponde entonces aprovechar la modificacion parcial a introducirse en el
mecanismo operativo, para sefialar y delimitar normas y funciones, introduciendo también

otras modificaciones, con miras al logro del enunciado propdsito que se persigue;

Que las modificaciones que se introducen por la presente, guardan concordancia con las
disposiciones contenidas en el articulo 43° (T.O.) de la Ley 5.738, en cuanto a la
competencia de la Direccion Inmobiliaria para imponer la correspondiente nomenclatura
catastral, y, en modo especial, con las normas de procedimiento para la aprobacion de
planos especificadas en el articulo 3° de la Disposicion conjunta de las Direcciones de
Rentas y Geodesia de fecha 31 de diciembre de 1954.

Por tales consideraciones y en uso de las facultades que le confiere el articulo 2° del
Decreto n° 10.192 de fecha 24 de junio de 1957, la COMISION COORDINADORA
PERMANENTE para las Direcciones del Registro de la Propiedad, Inmobiliaria y

Geodesia
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RESUELVE:

Articulo 1°: Sin perjuicio del cumplimiento de los demas recaudos que exigen las
disposiciones legales y reglamentarias en vigencia y sin mengua del derecho de los
profesionales de seguir con el sistema vigente hasta la fecha, todo proyecto o trdmite
previo de plano que se presente ante la Division Control de Planos de Fraccionamiento y
Mensura del Departamento de Fiscalizacion Parcelaria de la Direccién de Geodesia, podré

ser completado con los siguientes elementos:

a) Una de las copias de la tela original del proyecto deberé contener la nomenclatura
catastral impuesta por la Direccion Inmobiliaria a las nuevas parcelas resultantes de la

operacion técnico- topografica realizada;

b) Otra de las copias debera contener la constancia expedida por la Direccion del
Registro de la Propiedad, en cuanto a que las constancias juridicas de antecedentes
de dominio consignadas con el proyecto o plano, concuerdan con los asientos

respectivos archivados en la Reparticion;

Articulo 2°: Las numeraciones y datas que para proporcionar los elementos enumerados
en los incisos a) y b) del articulo anterior utilicen la Direccion Inmobiliaria y del Registro
de la Propiedad, no tendrén otro efecto que el de servir para la individualizacion de esos
pedidos, pero no acordardn prioridad alguna en el tramite a realizarse en la Direccion de
Geodesia, ni acordardn derechos para el supuesto de eventuales modificaciones a las
normas vigentes sobre aprobacion de planos, subdivision de inmuebles, formacion de
nuevos centros de poblacion, ampliacion de ejidos, etc., aclarandose que tal mencion es

simplemente enunciativa y no taxativa.

Articulo 3°: Sin perjuicio del derecho a formular observaciones de caracter general, tanto
la Direccion Inmobiliaria como el Registro de la Propiedad, conservan su facultad de no
autorizar copias de proyectos o planos, si las constancias sentadas en los mismos no se

ajustan a las normas que en cada organismo reglen sobre la materia.

Articulo 4°: Recibida la documentacion en las condiciones sefialadas en el articulo
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primero de la presente, la Direccion de Geodesia realizard sus estudios sin que la
documentacion deba ser remitida a las otras Reparticiones y, en cuanto a la nomenclatura
catastral y antecedentes dominiales, verificard si el proyecto y/o plano definitivo
guarda estricta concordancia con las constancias de las copias autorizadas por la
Direccion Inmobiliaria y del Registro de la Propiedad. Aprobado el proyecto y/o plano
definitivo, se seguird el procedimiento sefialado en los articulos 35° y 36° del Decreto
12.749 de fecha

22 de setiembre de 1954, texto ordenado por Decreto 9.919 del 21 de agosto de 1957.

Articulo 5° La Direccion Inmobiliaria y la Direccién del Registro de la Propiedad,
reglamentardn por sendas disposiciones el procedimiento de recepcion y entrega de
las copias y el trdmite interno a seguirse, dentro de los diez dias de la fecha de la
presente y remitiran de inmediato una copia autenticada de las mismas a la Secretaria de la

Comision.

Articulo 6°: Los profesionales que opten por el sistema vigente hasta la fecha, presentaran
la documentacion en la Mesa de Entradas de Planos de la Direccion de Geodesia, siendo
en tal caso, por cuenta de dicha Direccion recabar por el trAmite ordinario la provision de

los elementos detallados en los incisos a) y b) del articulo 1° de la presente.

(1) (*) N. de A.: A la fecha (06/2003) segin Disposicion 1.930/99 DG Anexo debe

presentarse la Zona de Catastro con asignacion de la nomenclatura catastral respectiva para
la aprobacion definitiva del plano y para su registracion segun Disposicion 2.455/92

BRANCA, Lucas | N 54.223/9
MARTIARENA, Pedro Sebastian | N 54.226/2




Integracion de titulos de diferentes propietarios (integracion de titulos).

DPCT el informe catastral, es decir el mismo que ha sido presentado para la aprobacion.
Articulo 7°: La presente Resolucion entrard en plena vigencia a partir del dia 14 del mes
de abril.

Articulo 8°: Comuniquese al Colegio de Agrimensores, Consejo Profesional de la
Ingenieria y Centro de Ingenieros de la Provincia, circtlese entre las Reparticiones y
cursese notas a las Subsecretarias de Hacienda y Obras Pdblicas, solicitdindole la

publicacion de la presente en el Boletin Oficial.

Adolfo SARAVI CISNEROS
Director Registro de la Propiedad
Presidente

Abel CARLOS M. ROSSI

Secretario de la Comision
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RESOLUCION N°12-

INTEGRACION

La Plata, 23 de noviembre de 1965 .-

VISTO:

Que se han presentado algunos inconvenientes con motivo de la aplicacion de la
Resolucion n® 6 del 29 de noviembre de 1962, referente a la aprobacion de planos de
division de inmuebles pertenecientes a distintos propietarios y cuyos dominios les

corresponden por diferentes inscripciones y,

CONSIDERANDO:

Que la admision de planos en esas condiciones se fundé en la conveniencia de dar

tramite favorable a pedidos reiteradamente presentados ante la Direccion de Geodesia;

Que la experiencia ha demostrado el acierto de esa Resolucién, ya que la misma
ha permitido, aparte de dar una solucién a numerosos casos de subdivisiones de ese tipo,
definir el concepto de integracion de las parcelas definitivas y su individualizacion en
cuanto a designacion, dimensiones y linderos, posibilitando de esa manera su correcto

deslinde en los instrumentos publicos que deben formalizar los actos juridicos a otorgarse;

Que, en lo que respecta al procedimiento previsto en la misma, la préctica ha

puesto en evidencia, en cambio, ciertas deficiencias que han dificultado su aplicacion;

Que resulta necesario, por lo tanto, que, sin variar sus lineamientos generales se
modifique el texto de la Resolucion mencionada, de manera de conferirle una mayor

claridad y precision que posibilite su més correcta aplicacion;
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Por todo ello LA COMISION COORDINADORA PERMANENTE para las
Direcciones del Registro de la Propiedad Inmobiliaria y Geodesia, en uso de las facultades
que le confiere el articulo 2° del Decreto 10.192 de fecha 24 de junio de 1957
RESUELVE:

Articulo 1°. Sin perjuicio del cumplimiento de las normas vigentes, podran ser aprobados
planos que involucren inmuebles pertenecientes a distintos propietarios, cuyo dominio les

corresponda por diferentes inscripciones, siempre que:

a) Se originen parcelas definitivas que se integren afectando parcialmente a los
distintos titulos concurrentes.
b) De todos los titulos que compongan le integracion o de sus antecedentes,

surjan medidas lineales.

Articulo 2°. En tales casos los planos deberan contener:

a) Croquis de los titulos consignando, en su caso, el requisito exigido por el
inciso b) del arto 1°.
b) Plano de mensura de las parcelas provenientes de los distintos titulos

componentes de la integracion, con designacién catastral provisoria.

c) Plano de mensura de la totalidad del fraccionamiento, incluyendo las parcelas
integradas con designacion catastral definitiva.

d) Tantos balances de superficies como dominios de distintos propietarios se
mensuren, consignados separadamente.

e) Transcripcion de los articulos 3° y 4° de la presente Resolucidn, en el espacio

reservado a Notas.

Articulo 3°. Los planos aprobados por aplicacion de la presente disposicion, no produciran
efecto hasta tanto se transmita el dominio en base a los mismos. Si la transmision del
dominio no abarcara la totalidad de las parcelas integradas por distintos titulos, deberé

constituirse el derecho real de condominio sobre las parcelas integradas, no transferidas.
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Articulo 4°. En los casos a que se refiere el articulo anterior, deben transmitirse y
describirse separadamente las parcelas componentes, como también describirse las parcelas

definitivas que resulten de la integracion.

Articulo 5°. La Direccion de Geodesia establecera las normas y condiciones a que deberan

ajustarse, en cuanto a su confeccion, los planos mencionados.-

Articulo 6°. La presente resolucion entrara en vigencia a partir de la fecha.-

Articulo 7°. Comuniquese al Colegio de Agrimensores; Consejo Profesional de la
Ingenieria; Centro de Ingenieros de la Provincia; Colegio de Abogados y Colegio de
Escribanos. Circulese entre las Reparticiones y cursese notas a las Secretarias de Hacienda

y Obras Publicas, solicitandoles la publicacion en el Boletin Oficial.-- -

Articulo 8°. Déjase sin efecto la Resolucion nimero 6 de fecha, 29 de noviembre de 1962 y

su modificatoria, Resolucién nimero 9 da fecha 15 de marzo de 1963.-

SANTIAGO ANDRES BASSANI Dr. EDGARDO SCOTTI

Director de Catastro Director del Registro de la Propiedad

Agr. CARLOS F. BERRI
Director de Geodesia
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DECRETO-LEY 8912/77

Texto Ordenado por Decreto 3389/87 con las modificaciones del Decreto-Ley N° 10128 y
las Leyes N° 10653, 10.764,13127 y 13342.

LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
USO DEL SUELO

TITULO I

OBJETIVOS Y PRINCIPIOS

CAPITULO UNICO

ARTICULO 1°.-La presente ley rige el ordenamiento del territorio de la Provincia, y

regula el uso, ocupacion, subdivision y equipamiento del suelo.

ARTICULO 2°.- Son objetivos fundamentales del ordenamiento territorial:

a) Asegurar la preservacion y el mejoramiento del medio ambiente, mediante una adecuada

organizacion de las actividades en el espacio.

b) La proscripcion de acciones degradantes del ambiente y la correccion de los efectos de

las ya producidas.

c) La creacion de condiciones fisico-espaciales que posibiliten satisfacer al menor costo
economico Yy social, los requerimientos y necesidades de la comunidad en materia de
vivienda, industria, comercio, recreacion, infraestructura, equipamiento, servicios

esenciales y calidad del medio ambiente.

d) La preservacion de las &reas y sitios de interés natural, paisajistico, histdrico o turistico,

a los fines del uso racional y educativo de los mismos.
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e) La implantacion de los mecanismos legales, administrativos y econémico-financieros
que doten al gobierno municipal de los medios que posibiliten la eliminacion de los
excesos especulativos, a fin de asegurar que el proceso de ordenamiento y renovacion

urbana se lleve a cabo salvaguardando los intereses generales de la comunidad.

f) Posibilitar la participacion orgénica de la comunidad en el proceso de ordenamiento
territorial, como medio de asegurar que tanto a nivel de la formulacién propuesta, como de

su realizacion, se procure satisfacer sus intereses, aspiraciones y necesidades.

g) Propiciar y estimular la generacion de una clara conciencia comunitaria sobre la

necesidad vital de la preservacion y recuperacion de los valores ambientales.

ARTICULO 3°.- Establécense los siguientes principios en materia de ordenamiento

territorial:

a) Debera concebirse como un proceso ininterrumpido en el que un conjunto de pautas y
disposiciones normativas orienten las decisiones y acciones del sector publico y encaucen
las del sector privado, hacia el logro de objetivos predeterminados., reajustables en funcion

de los cambios no previstos, que experimente la realidad sobre la que se actla.

b) Las comunas deberdn realizarlo en concordancia con los objetivos y estrategias
definidas por el Gobierno Provincial para el sector y con las orientaciones generales y
particulares de los planes provinciales y regionales de desarrollo econémico y social y de

ordenamiento fisico.

c) En las aglomeraciones, conurbaciones y regiones urbanas serd encarado con criterio
integral, por cuanto rebasa las divisiones jurisdiccionales. Los municipios integrantes de
las mismas, adecuaran el esquema territorial y la clasificacion de sus areas a la realidad que
se presenta en su territorio. Esta accion deberd encararse en forma conjunta entre los

municipios integrantes de cada region, con las coordinacion a nivel provincial.

d) Deberd tenerse fundamentalmente en cuenta el tipo e intensidad de las relaciones

funcionales que vinculan a las distintas areas entre si.
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e) La localizacion de actividades y la intensidad y modalidad de la ocupacion del suelo se
harad con criterio racional, a fin de prevenir, y en lo posible revertir, situaciones criticas,
evitando las interrelaciones de usos del suelo que resulten inconvenientes.
TITULO Il
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CAPITULO I

DEL CRITERIO GENERAL

ARTICULO 4°.- Estaran sometidos al cumplimiento de la presente ley las personas fisicas

y juridicas pablicas o privadas, con la Unica excepcion de razones de seguridad y defensa.
CAPITULO Il
DE LA CLASIFICACION DEL TERRITORIO
ARTICULO 5°.- I- Los municipios delimitardn su territorio en:
a) Areas rurales.
b) Areas urbanas y &reas complementarias destinadas a emplazamientos de usos

relacionados con la produccion agropecuaria extensiva, forestal, minera y otros.

El éarea rural comprenderd las &reas destinadas a emplazamientos de usos

relacionados con la produccion agropecuaria extensiva, forestal, minera y otros.

El &rea urbana comprendera dos subéreas: la urbanizada y la semiurbanizada.

Las &reas complementarias comprenderan las zonas circundantes o adyacentes al area

urbana, relacionadas funcionalmente.

15

Las &reas urbanas y las complementarias conforman los centros de poblacidn y son partes

integrantes de una unidad territorial.
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Il.- En las distintas &reas podran localizarse zonas de usos especificos de acuerdo a la
modalidad, tipo y caracteristicas locales, y seran: residencial, urbana y extraurbana,
comercial y administrativa, de produccion agropecuaria, icticola, industrial y extractiva, de
esparcimiento ocioso Yy activo, de reserva, ensanche, transporte, comunicaciones, energia,

defensa, seguridad, recuperacion y demas usos especificos.

La existencia 0 no de areas, subareas o zonas determinadas, como asi la ubicacion de
algunas de éstas, dependerd de las condiciones propias o necesidades de cada partido o de

cada uno de sus nucleos urbanos.

Las &reas, subareas y zonas, cuando asi corresponda, se dividiran en espacios parcelarios,

circulatorios y verdes y libres publicos.

DE LAS AREAS Y SUBAREAS

ARTICULO 6°.- Se entiende por:

Area Urbana: La destinada a asentamientos humanos intensivos, en la que se desarrollen
usos vinculados con la residencia, las actividades terciarias y las de produccion

compatibles.

Subéarea Urbanizada: El o los sectores del area urbana, continuos o discontinuos, donde
existen servicios publicos y equipamiento comunitario como para garantizar su modo de
vida pleno. El o los perimetros de esta subarea comprenderén todos los sectores servidos

como minimo con energia eléctrica, pavimento, agua corriente y cloacas.

Subarea Semiurbanizada: El o los sectores intermedios o periféricos del area urbana, que
constituyen de hecho una parte del centro de poblacion por su utilizacion como tal, con
parte de la infraestructura de servicios y del equipamiento necesario, pero que una vez
completados pasaran a constituirse en subareas urbanizadas. A este efecto debera lograrse
como prioridad el completamiento de:

a) La infraestructura de servicios y el equipamiento comunitario.

b) La edificacion de las parcelas.
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Areas Complementarias: Los sectores circundantes o adyacentes al area urbana, en los
que se delimiten zonas destinadas a reserva para ensanche de la misma o de sus partes

constitutivas, y a otros usos especificos.

ZONAS Y ESPACIOS

ARTICULO 7°.- Denominanse:

a) Zona residencial: La destinada a asentamientos humanos intensivos, de usos
relacionados con la residencia permanente y sus compatibles, emplazadas en el area

urbana.

b) Zona residencial extraurbana: La destinada a asentamientos no intensivos de usos
relacionados con la residencia no permanente, emplazada en pleno contacto con la
naturaleza, en el drea complementaria o en el area rural. Se incluyen en esta zona los

clubes de campo.

c) Zona comercial y administrativa: La destinada a usos relacionados con la actividad

gubernamental y terciaria, emplazada en el &rea urbana.

d) Zona de esparcimiento: La destinada principalmente a la actividad recreativa ociosa o
activa, con el equipamiento adecuado a dichos usos. Podra estar ubicada en cualquiera de

las areas.

e) Zona industrial: La destinada a la localizacion de industrias agrupadas. Las zonas
industriales se establecerén en cualquiera de las &reas. Al decidir su localizacion se tendra
particularmente en cuenta sus efectos sobre el medio ambiente, sus conexiones con la red

vial principal, provision de energia eléctrica, desaglies industriales y agua potable.

Las industrias molestas, nocivas o peligrosas deberdn establecerse obligatoriamente en
zona industrial, ubicada en éarea complementaria o rural, y circundada por cortinas
forestales. Parque industrial es el sector de la zona industrial dotado de la infraestructura, el
equipamiento y los servicios publicos necesarios para el asentamiento de industrias

agrupadas, debiendo estar circundado por cortinas forestales.
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f) Zona de reserva: Al sector delimitado en razon de un interés especifico orientado al bien

comdan.

g) Zona de reserva para ensanche urbano: Al sector que el municipio delimite, si fuera

necesario, en prevision de futuras ampliaciones del &rea urbana.

h) Zona de recuperacion: La que, en su estado actual, no es apta para usos urbanos, pero

resulta recuperable mediante obras o acciones adecuadas.

i) Zona de recuperacion de dunas o médanos vivos: Las areas que contienen formaciones
de arenas no fijadas, ya sea provenientes del desgaste de la plataforma o de la erosion

continental.

j) Zona de usos especificos: La delimitada para usos del transporte (terrestre, maritimo o
fluvial y aéreo), de las comunicaciones, la produccién o transmisién de energia, la defensa,

la seguridad y otros usos especificos.

ARTICULO 8°.- Denominanse:

a) Espacios circulatorios: Las vias de transito para vehiculos y peatones, las que deberan

establecerse claramente en los planos de ordenamiento.

Segun la importancia de su transito, o funcion, el sistema de espacios circulatorios se

dividira en:

1.- Trama interna: Vias ferroviarias a nivel, elevadas y subterraneas; autopistas urbanas,
avenidas principales, avenidas, calles principales, secundarias y de penetracion vy
retorno; senderos peatonales; espacios publicos para estacionamiento de vehiculos.

2.- Trama externa: Vias de la red troncal, acceso urbano, caminos principales o

secundarios.
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b) Espacios verdes y libres pablicos: Los sectores publicos ( en los que predomine la
vegetacion y el paisaje), cuya funcion principal sea servir a la recreacion de la comunidad

y contribuir a la depuracion del medio ambiente.

c) Espacios parcelarios: Los sectores destinados a parcelas urbanas y rurales; los espacios

destinados a parcelas urbanas, dada su finalidad, se denominaran espacios edificables.

CAPITULO I

DELIMITACION Y DIMENSIONADO

ARTICULO 9°.- A los efectos de un mejor ordenamiento funcional, las zonas podran ser

divididas en distritos y subdistritos.

ARTICULO 10°.- Las areas, subareas, zonas y espacios urbanos, deberan delimitarse

seglin usos.

ARTICULO 11°.- Para cada nucleo urbano se fijaran las metas poblacionales establecidas
en el plan regional respectivo, adoptando, en caso de no haberlas, las que resulten del

célculo segun las tendencias.

De acuerdo a tales metas se dimensionaran las subéreas y zonas que componen el nlcleo
urbano, regulandose la ocupacion del suelo para cada distrito y manzana o macizo en base

a las densidades poblacionales asignadas.

ARTICULO 12°.- El disefio de la trama circulatoria tendrd como objetivo la vinculacion e
integracion de los espacios parcelarios y verdes o libres publicos, procurando el mas
seguro Y eficiente desplazamiento de los medios de transporte. Su trazado tendra en cuenta
la interrelacion con areas y zonas adyacentes, diferenciando la circulacion vehicular de la
peatonal. El sistema permitira el transito vehicular diferenciado, estableciendo dimensiones
segun densidades y usos urbanos previstos, de acuerdo a los criterios del célculo mas

apropiados.
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ARTICULO 13°.- Los espacios verdes o libres publicos de un ndcleo urbano seran
dimensionados en base a la poblacion potencial tope establecida por el Plan de
Ordenamiento para el mismo, adoptando un minimo de diez metros cuadrados (10 m2) de

area verde o libre por habitante.

Dentro de esa superficie, deberdn computarse las plazoletas, plazas y parques publicos, ya

sean comunales o regionales.

Los espacios verdes seran convenientemente distribuidos y ubicados en cada area o zona, a
razon de tres y medio metros cuadrados por habitante (3,50 m2/hab.) para plazoletas,
plazas o espacios libres vecinales; dos u medio metros cuadrados por habitante (2,50
m2/hab.) para parques urbanos y cuatro metros cuadrados por habitante (4 m2/hab.) para

parques comarcales o regionales.

A los efectos de computar los cuatro metros cuadrados (4 m2) correspondientes a parques
comerciale o regionales podran incluirse los parques de dicha caracteristica ubicados en un

radio de sesenta kilémetros (60 Km).

CAPITULO IV

DEL PROCESO DE OCUPACION DEL TERRITORIO

A) Creacion y ampliacion de nucleos urbanos o centros de poblacion.

ARTICULO 14°.- (Dec-Ley 10128/83) Se entendera por creacion de un ndcleo urbano al
proceso de acondicionamiento de un &rea con la finalidad de efectuar localizaciones
humanas intensivas de usos vinculados con la residencia, las actividades de servicio y la
produccion y abastecimiento compatibles con la misma, méas el conjunto de previsiones
normativas destinadas a orientar la ocupacion de dicha area y el ejercicio de los usos
mencionados, con el fin de garantizar el eficiente y arménico desarrollo de los mismos y la
preservacion de la calidad del medio ambiente.

Cuando la creacién o ampliacion de ndcleos urbanos la propicia la Provincia o la
Municipalidad en inmuebles que no le pertenezcan, y los respectivos propietarios no

cedieren las correspondientes superficies o concretaren por si el plan previsto, se
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declararan de utilidad publica las fracciones que resulten necesarias a esos fines a los

efectos de su expropiacion.

ARTICULO 15°.- Toda creacion de un nucleo urbano debera responder a una necesidad
debidamente fundada, ser aprobada por el Poder Ejecutivo, a propuesta del municipio
respectivo, por iniciativa de entidades estatales o de promotores privados, y fundamentarse
mediante un estudio que, ademéas de tomar en cuenta las orientaciones y previsiones del

respectivo plan regional, contenga como minimo:

a) Justificacion de los motivos y necesidades que indujeron a propiciar la creacion del
nuevo ndcleo urbano, con una relacion detallada de las principales funciones que habré de

cumplir dentro del sistema o subsistema urbano que pasard a integrar.

b) Anélisis de las ventajas comparativas que ofrece la localizacion elegida en relacion con
otras posibles y la aptitud del sitio para recibir los asentamientos correspondientes a los

diferentes usos.

c) Evaluacion de la situacion existente en el area afectada en lo relativo a uso, ocupacion,

subdivision y equipamiento del suelo.

d) Demostracion de la existencia de fuentes de aprovisionamiento de agua potable en

calidad de cantidad para satisfacer las necesidades de la poblacion potencial a servir.

e) Comprobacion de la factibilidad real de dotar al nuevo nucleo urbano de los servicios

esenciales para su normal funcionamiento.

f) Plan Director del nuevo ndcleo urbano conteniendo como minimo:
- Justificacion de las dimensiones asignadas al mismo, asi como a sus &reas y zonas
constitutivas, con indicacion de las densidades poblacionales propuestas.
- Trama circulatoria y su conexion con los asentamientos urbanos del sistema o
subsistema al cual habra de incorporarse.
- Normas sobre uso, ocupacion, subdivision, equipamiento y edificacion del suelo para
sus distintas zonas.

- Red primaria de servicios publicos.
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- Localizacion de los espacios verdes y reservas de uso publico y su dimension segun lo

dispuesto por esta ley.

g) Plan previsto para la prestacion de los servicios esenciales y dotacion de equipamiento

comunitario.

ARTICULO 16°.- Se entenderd por ampliaciéon de un nucleo urbano al proceso de
expansion ordenada de sus &reas o zonas, a fin de cumplimentar las necesidades
insatisfechas, o satisfechas en forma deficiente de las actividades correspondientes a los

distintos usos que en él se cumplen.

ARTICULO 17°.- La ampliacion de un éarea urbana debera responder a una fundada
necesidad, ser aprobada por el Poder Ejecutivo a propuesta del municipio respectivo y
justificarse mediante un estudio que, sin apartarse de las previsiones y orientaciones del

correspondiente plan de ordenamiento, cumplimente los siguientes recaudos:

a) Que la ampliacion propuesta coincida con alguno de los ejes de crecimiento establecidos
en el respectivo plan urbano y que las zonas o distritos adyacentes no cuenten con méas de

treinta (30) por ciento de sus parcelas sin edificar.

b) Demostracion de la existencia de fuentes de aprovisionamiento de agua potable en

calidad y cantidad para satisfacer las necesidades totales de la poblacion potencial a servir.

¢) Una cuidadosa evaluacion de las disponibilidades de tierra para el desarrollo de los usos
urbanos y una ajustada estimacion de la demanda que la previsible evolucion de dichos
usos producird en el futuro inmediato.

d) Aptitud del sitio elegido para el desarrollo de los usos urbanos.

e) Evaluacion de la situacion existente en el area afectada en lo relativo a uso, ocupacion,

subdivision y equipamiento del suelo.
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f) Demostracion de la factibilidad real de dotar al area elegida de los servicios esenciales y

equipamiento comunitario que establece esta Ley.
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g) Plan Director del &rea de ampliacion conteniendo como minimo lo siguiente:
- Justificacion de la magnitud de la ampliacion propuesta.
- Densidad poblacional propuesta.
- Trama circulatoria y su conexion con la red existente.

- Localizacion y dimension de los espacios verdes y libres publicos y reservas fiscales.

h) Plan previsto para la prestacion de los servicios esenciales y la dotacion del

equipamiento comunitario.

ARTICULO 18°.- Podra disponerse la ampliacion sin que se cumpla lo establecido en la
segunda parte del inciso a) del articulo 17, sin ella se llevara a cabo una operacion de

caracter integral, y la misma comprendiese, ademas de lo exigido en el articulo anterior:

1.- Habilitacion de nuevas parcelas urbanas dotadas de todos los servicios esenciales y el

equipamiento comunitario que establece esta ley.

2.- Construccion de edificios en el total de las parcelas.

3.- Apertura y cesién de espacios varios dotados de equipo urbano completo (pavimento y

redes de servicios)

4.- Construccion de via principal pavimentada que vincule la ampliacion con la trama

circulatoria existente.

También podrén habilitarse nuevos espacios edificables sin haberse cubierto el grado de
edificacion establecido, cuando la municipalidad constate situaciones generalizadas que
deriven en la ausencia de oferta de inmuebles o excesivo precio de los ofrecidos.
Igualmente podrd autorizarse la ampliacion cuando se ofrezca urbanizar zonas no
aprovechables para otros usos por sus condiciones fisicas y mediante la aplicacion de

meétodos de recuperacion.

En las situaciones previstas en el parrafo anterior deberdn satisfacerse los recaudos
exigidos en la primera parte de este articulo, con excepcion de la construccion de edificios

en el total de las parcelas.
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Sélo por excepcion podréan habilitarse nuevos espacios edificables si los mismos implican
superar el tope poblacional que hubiere previsto el plan de ordenamiento de cada nucleo

urbano.

B) Creacion y ampliacion de zonas de usos especificos.

ARTICULO 19°.- La creacién o ampliacion de las zonas de usos especificos debera
responder a una necesidad fundada, ser aprobada por el Poder Ejecutivo a propuesta del
municipio respectivo, localizarse en sitio apto para la finalidad, ajustarse a las
orientaciones y previsiones del correspondiente Plan de Ordenamiento Municipal y

cumplir con las normas de la legislacion vigente relativas al uso de que se trate.

C) Reestructuracion de nucleos urbanos.

ARTICULO 20°.- Se entendera por reestructuracion de areas o zonas de un ntcleo urbano
al proceso de adecuacion del trazado de sus &reas constitutivas a una sustancial
modificacion de las normas que las regian en materia de uso, ocupacion, subdivision y

equipamiento.

ARTICULO 21°.- Todo proyecto de reestructuracion de las &reas constitutivas de un
nucleo urbano debera fundamentarse debidamente y ser aprobado por el Poder Ejecutivo a

propuesta del municipio.

D) Disposiciones varias.

ARTICULO 22°.- Para la realizacion de ampliaciones futuras podran delimitarse zonas de
reserva. Dicho acto no implicara autorizacion automatica para efectuar el cambio de uso, ni
modificacion o restriccion del existente, en tanto su ejercicio no produzca efectos que

dificulten el posterior cambio de uso del suelo.

La habilitacion de las zonas previstas para ensanche se llevard a cabo gradualmente,

mediante la afectacion de sectores de extension proporcionada a la necesidad prevista.
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ARTICULO 23°.- Sblo se podrén crear o ampliar ndcleos urbanos y zonas de usos
especificos en terrenos con médanos o dunas que los mismos se encuentren fijados y

forestados de acuerdo con lo establecido en las normas provinciales sobre la materia.

En dichos casos se preservara la topografia natural del area y se adoptaran en el proyecto
soluciones planialtimétricas que aseguren un correcto escurrimiento de las aguas pluviales.
El tipo de uso, intensidad de ocupacién y parcelamiento admitidos seran los que permitan

garantizar la permanencia de la fijacion y forestacion.

ARTICULO 24°.- (Ley 10.764) La denominacion de los nuevos nucleos urbanos la fijara
el Poder Legislativo, prefiriendo a dichos efectos aquellas que refieran a la region
geografica, a hechos histdricos vinculados con el lugar, a acontecimientos memorables, asi
como a nombres de personas que por sus servicios a la Nacion, a la Provincia, al Municipio

0 a la Humanidad, se hayan hecho acreedoras a tal distincion.

El cambio o modificacion en la denominacion de los ndcleos urbanos la fijara el Poder
Legislativo a propuesta de la Municipalidad con jurisdiccion sobre los mismos, respetando

las pautas sefialadas en el parrafo anterior.

TITULO I

DEL USO, OCUPACION, SUBDIVISION Y
EQUIPAMIENTO DEL SUELO

CAPITULO |

DEL USO DEL SUELO

ARTICULO 25°.- Se denominara uso del suelo, a los efectos de la presente ley, el destino
establecido para el mismo en relacion al conjunto de actividades humanas que se

desarrollen o tenga las maximas posibilidades de desarrollarse en un area territorial.

ARTICULO 26°.- (Decreto Ley 10128/83) En el ordenamiento de cada Municipio se

discriminard el uso de la tierra en usos urbanos, rurales y especificos. Se consideraran usos
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urbanos a los relacionados principalmente con la residencia, el esparcimiento, las
actividades terciarias y las secundarias compatibles. Se considerardn usos rurales a los
relacionados bésicamente con la produccion agropecuaria, forestal y minera. Se
consideraran usos especificos a los vinculados con las actividades secundarias, el
transporte, las comunicaciones, la energia, la defensa y seguridad, etc., que se desarrollan
en zonas o sectores destinados a los mismos en forma exclusiva o en los que resultan

absolutamente preponderantes.

ARTICULO 27°.- (Decreto Ley 10128/83) Para su afectacion actual o futura a toda zona

debera asignarse uso o0 usos determinados.

En el momento de realizarse la afectacion deberan establecerse las restricciones y

condicionamientos a que quedara sujeto el ejercicio de dichos usos.

En las zonas del area urbana, asi como en las residenciales extraurbanas, industriales y de
usos especificos del area complementaria y rural, deberan fijarse las restricciones y
condicionamientos resultantes de los aspectos que a continuacion se detallan, que son

independientes entre si con la zona, con el todo urbano y con sus proyecciones externas;

1) Tipo de uso del suelo.

2) Extension de ocupacion del suelo (F.O.S.)

3) Intensidad de ocupacion del suelo (F.O.T.) y, segln el uso, densidad.
4) Subdivision del suelo.

5) Infraestructura de servicios y equipamiento comunitario.

ARTICULO 28°.- (Decreto Ley 10128/83) En cada zona, cualquiera sea el area a que
pertenezca, se permitirdn todos los usos que sean compatibles entre si. Los molestos
nocivos o peligrosos serén localizados en distritos especiales, con separacion minima a
determinar segun su grado de peligrosidad, molestia o capacidad de contaminacion del

ambiente.

ARTICULO 29°.- (Decreto Ley 10128/83) Al delimitar zonas segin usos se tomaran
particularmente en cuenta la concentracion de actividades afines en relacion a su ubicacion

y la escala de servicios que presten.
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ARTICULO 30°.- (Decreto-Ley 10128/83) En las zonas de las distintas areas el
dimensionado de las parcelas estard condicionado por el tipo, intensidad y forma de

gjercicio de los distintos usos admitidos en las mismas.

ARTICULO 31°.- (Decreto Ley 10128/83) Asignado el uso o usos a una zona del &rea
urbana o a una zona residencial, extraurbana, se establecera la densidad bruta promedio de
la misma y la neta correspondiente a los espacios edificables. Asimismo, se estableceran
las superficies minimas que deben destinarse a areas verdes de uso publico, los servicios
esenciales y el equipamiento social necesario, para que los usos asignados puedan ejercerse

en el nivel permitido por las condiciones de tipo urbanistico.

CAPITULO I

DE LA INTENSIDAD DE LA OCUPACION

ARTICULO 32°.- Deberan distinguirse tres categorias en la intensidad del asentamiento
humano en el territorio:

1.- Poblacién dispersa.

2.- Poblacién agrupada.

3.- Poblacion semiagrupada.

La intensidad de ocupacion se mediré por la densidad poblacional por metro cuadrado.

Denominase densidad poblacional bruta a la relacion entre la poblacion de un &rea o zona y

la superficie total de la misma.

Denominase densidad poblacional neta a la relacion entre la poblacion de un &rea o zona y
la superficie de sus espacios edificables, es decir, libre de los espacios circulatorios y

verdes publicos.

ARTICULO 33°.- Las areas de poblacion dispersa corresponden al area rural, donde la
edificacion predominante es la vivienda y las construcciones propias de la explotacion

rural.
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La densidad de poblacién bruta promedio sera menor a cinco (5) habitantes por hectarea.

Todo proyecto de construccion de viviendas en areas rurales que ocasionen densidades
mayores que la establecida, excepto cuando esté vinculado a la explotacion rural, se

considerard cambio de uso y sujeto a la aprobacion previa correspondiente.

ARTICULO 34°.- Las areas de poblacién semiagrupada corresponden a colonias rurales,

y a otras localizaciones de muy baja densidad.

La densidad poblacional bruta podré fluctuar entre cinco (5) y treinta (30) habitantes por

hectarea.

ARTICULO 35°.- Las &reas de poblacion agrupada corresponden a las areas urbanas y su
edificacion predominante es la vivienda individual o colectiva, con los edificios
complementarios, servicios y equipamientos necesarios, que en conjunto conforman al

alojamiento integral de la poblacion

A cada zona integrante de un &rea urbana debera asignarsele densidad neta y densidad

bruta.

ARTICULO 36°.- La densidad bruta promedio para toda el area urbana, no podré superar

los ciento cincuenta (150) habitantes por hectarea.

ARTICULO 37°.- La densidad poblacional neta méxima para las distintas zonas urbanas y

complementarias, excepto clubes de campo sera:

1.-Parcialmente dotadas de servicios:

Residencial y comercial urbano y extraurbano: sectores con parcelas existentes
a la vigencia de esta Ley que carezcan de agua corriente y cloacas, la resultante
de una vivienda unifamiliar por parcela; cuando exista agua corriente pero no

cloacas, cualquier uso, ciento cincuenta (150) habitantes por hectéarea.
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No obstante, cuando conviniere, el municipio podrd signar una densidad
potencial superior, que sélo podrd concretarse con la prestacion de los

respectivos servicios.

2.- Totalmente dotadas de servicios esenciales:

Residencial: mil (1000) habitantes por hectérea.

Residencial extraurbano: ciento cincuenta (150) habitantes por hectarea.
Comercial, administrativa y areas analogas, excluidos espacios para

espectaculos publicos: dos mil (2000) habitantes por hectarea.

En é&reas con cloacas, la densidad mé&xima estara limitada por la capacidad y

calidad de la fuente de agua potable.

La densidad neta para cada manzana, se establecerd con independencia de la
resultante de las edificaciones existentes y sera de aplicacion para cada parcela

motivo de nuevas construcciones.

ARTICULO 38°.- La densidad poblacional que se asigne a un &rea, subérea, zona o
unidad rodeada de calles en cumplimiento del uso establecido estara asimismo en relacion
directa con la disponibilidad de &reas verdes o libres publicas y con la dotacion de
servicios publicos y lugares de estacionamiento que efectivamente cuente.

Podrd no obstante, preverse una densidad Optima mayor que la actual, que podré

efectivizarse en el momento que todos los condicionantes se cumplan.

ARTICULO 39°.- En cada zona la edificacion sera regulada de tal forma que no agrupe en
la misma una poblacion mayor que la prevista en base a la densidad poblacional
establecida, para lo cual se emplearan coeficientes que representen la relacion poblacion-
suelo-edificio y surjan de vincular entre si:

1.- Poblacion.

2.- Densidad neta.

3.- El area neta de espacios edificables.

4.- La superficie edificada por habitante.

5.- Los factores de ocupacion del suelo total.
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ARTICULO 40°.- La cantidad méxima de personas por parcelas serd el resultado de
multiplicar su superficie por la densidad neta maxima que se fije para la zona en que esté

incluida.

El minimo computable seré de cuatro (4) personas por parcelas.

ARTICULO 41°.- Establecida la poblacion maxima para una parcela, la cantidad maxima

de personas que podré alojar cada edificio se computard de acuerdo a los siguientes

indices:
Uso Cantidad de Personas por Sup.Cubierta Total
Ambientes Dormitorio minima por persona
Residencial Hasta 2 2 14 m2
unifamiliar
Mas de 2 2 10 m2
Residencial Hasta 2 2 15 m2
multifamiliar
Mas de 2 2 12 m2
Comercial y andlogos 10 m2
Espectaculos publicos, Industrias y otros|A definir por los municipios segin
casos caracteristicas de cada uso y supuesto

En ningun caso, la superficie cubierta resultante podrd sumar un volumen de edificacion

mayor que el que establezca el F.O.T. para el caso.

ARTICULO 42°.- Denominase factor de ocupacion total (F.O.T.) al coeficiente que debe
multiplicarse por la superficie total de cada parcela para obtener la superficie cubierta
maxima edificable en ella. Denominase factor de ocupacion del suelo (F.O.S.) a la relacion

entre la superficie méxima del suelo ocupada por el edificio y la superficie de la parcela.

Ambos factores determinaran los volimenes edificables.
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El volumen méximo edificable de nivel de suelo hacia arriba, en edificio de mas de tres (3)
plantas, serd el resultante de aplicar el F.O.T. mé&ximo establecido para la zona
considerando la distancia minima de piso a piso autorizada para vivienda con

independencia de la cantidad de plantas proyectadas.

ARTICULO 43°.- Se denomina superficie cubierta edificable en una parcela a la suma de
todas las areas cubiertas en cada planta, ubicados por encima del nivel de la vereda o su
equivalente que al efecto establezca el municipio, incluyendo espesores de tabiques y

muros interiores y exteriores.

ARTICULO 44°.- El plan de ordenamiento establecera para cada zona los méaximos
factores de ocupacion total (F.O.T.) y de ocupacidn del cuelo (F.O.S.) en funcién de usos
permitidos, de la poblacion prevista, de una adecuada relacion entre los espacios
edificables y los verdes y libres publicos, del grado de prestacion de los servicios

esenciales y de la superficie cubierta por habitante que se establezca.

(Ley 10653): Toda superficie cubierta, construida o a construirse, destinada a albergar
plantas de tratamiento de efluentes industriales en establecimientos existentes cuya
antigiedad data con anterioridad a la vigencia del Decreto Ley 7229, no seré considerada a

los fines de determinar el cumplimiento de los indices urbanisticos F.O.S. y F.O.T.

ARTICULO 45°.- Los valores del F.O.T. seran como maximo los siguientes:
Uso residencial: 2,5.
Uso comercial, administrativo y analogos: 3.

Otros usos: seran fijados por la reglamentacion.

ARTICULO 46°.- Los valores del F.O.S. no podréan superar a 0,6.

ARTICULO 47°.- Por sobre los valores maximos del F.O.T. y la densidad antes fijados y
los méximos que el municipio establezca para cada zona, se estableceran en el plan de
ordenamiento, incrementos o premios que en conjunto no podran superar el setenta (70)

por ciento de los valores méximos mencionados segun la siguiente discriminacion:
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a) Por ancho de parcela: a partir de diez metros (10 m.), en forma proporcional y hasta un
incremento mé&ximo del veinticinco (25) por ciento del F.O.T. Para nuevas parcelas a partir

de los anchos minimos exigidos.

b) Por edificacion separada de ejes divisores laterales, con un minimo de cuatro metros (4
m.), se incrementara el F.O.T. entre el (10) por ciento y el quince (15) por ciento por cada

eje divisorio como mé&ximo, computandose hasta un treinta (30) por ciento en total.

c) Por edificacion retirada voluntariamente de la linea de construccion establecida, a razén

de tres (3) por ciento por cada metro de retiro, con un maximo de quince (15) por ciento.

d) Por menor superficie de suelo ocupada que la resultante del F.O.S. mé&ximo establecido
para cada caso, proporcional a la reduccion y hasta un incremento méximo del F.O.T. en

un diez (10) por ciento.

e) por espacio libre publico existente al frente, medido desde la linea municipal hasta el eje
de dicho espacio, cero cinco (0,5) por ciento por cada metro, a partir de los diez (10)

metros y con un méaximo del diez (10) por ciento.

La cantidad de personas que aloje cada edificio podr4 aumentarse de acuerdo a los

incrementos que en cada caso corresponda.

ARTICULO 48°.- Los municipios fijardn para cada zona normas que garanticen la
existencia de los centros de manzanas libres de edificacion. Asimismo determinaran areas
y alturas edificables, retiros de edificacion respecto de las lineas municipal y divisorias,
con arreglo a lo establecido en el articulo anterior y tendientes a la preservacion y

continuidad del espacio libre urbano.

No se autorizard el patio interno como medio de ventilacion e iluminacion de locales de

habitacion y de trabajo. Podran autorizarse para cocinas, bafios y locales auxiliares.

ARTICULO 49°.- En zonas con densidad mayor de ciento cincuenta (150) habitantes por
hectarea y en la construccion de edificios multifamiliares serd obligatoria la prevision de

espacios para estacionamiento o de cocheras, cuando las parcelas tengan doce (12) metros
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0 més de ancho, previéndose una superficie de tres y medio (3,50) metros cuadrados por
persona como minimo. Los municipios podrén establecer excepciones a esta disposicion

cuando las caracteristicas de la zona y del proyecto asi lo justifiquen.
CAPITULO 111
DE LA SUBDIVISION DEL SUELO
A) Subdivisiones

ARTICULO 50°.- Una vez aprobada la creacion de un nicleo urbano, o la creacion,
ampliacion o restructuracion de sus areas, subareas 0 zonas constitutivas, podréan efectuarse
las operaciones de subdivision necesarias, con el dimensionado que fija la presente Ley.
ARTICULO 51°.- Las normas municipales sobre subdivision no podran establecer
dimensiones inferiores a las que con caracter general establece la presente ley, que seré de

aplicacion cuando el respectivo municipio carezca de normas especificas.

ARTICULO 52°.- Las dimensiones en &reas urbanas y complementarias seran las

siguientes:

a) Unidades rodeadas de calles: Para sectores a subdividir circundados por fracciones
amanzanadas en tres (3) o méas de sus lados, las que determine la municipalidad en cada
caso. Para sectores a subdividir no comprendidos en el parrafo anterior: Lado minimo

sobre via de circulacién secundaria: cincuenta (50 m) metros.

Lado minimo sobre via de circulacion principal: ciento cincuenta (150) metros.

Se podré adoptar el trazado de una o mas calles internas de penetracion y retorno,

preferentemente con accesos desde una via de circulacion secundaria.

33
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b) Parcelas:

Area Urbana en general Ancho Minimo M. Sup. Min. m2
Hasta 200 pers./ha 12 300

De 201 hasta 500 pers./ha 15 375

De 501 hasta 800 pers./ha 20 600

De 801 hasta 1500 pers./ha |25 750

Mas de 1500 pers./ha 30 900

Area urbanas frente a litoral Rio de la Plata y Océano Atlantico (hasta 5 Km. desde la

ribera).

Hasta 200 pers./ha 15 400
De 201 hasta 500 pers./ha 20 500
De 501 hasta 800 pers./ha 25 750
Mas de 800 pers./ha 30 900
Areas complementarias. 40 2000

Las dimensiones deberan
guardar

relacion al tipo y la
intensidad del

uso asignado

Residencial extra-urbana 20 600

En todos los casos la relacion méxima entre ancho y fondo de parcela no serd inferior a un
tercio (1/3).

Dichas dimensiones minimas no serdn de aplicacion cuando se trate de proyectos
urbanisticos integrales que signifiquen la construccion de la totalidad de las edificaciones,
dotacion de infraestructura y equipamiento comunitario para los cuales la municipalidad
mantenga la densidad establecida y fije normas especificas sobre F.O.S., F.O.T., aspectos
constructivos, ubicacion de &reas verdes y libres publicas y otras de aplicacién para el caso. 34

El dictado de disposiciones reglamentarias o la aprobacion de proyectos exigira el previo

dictamen del Ministerio de Obras Plblicas.
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Los minimos antes indicados no podran utilizarse para disminuir las dimensiones de
parcelas destinadas a uso residencial creadas mediante la aplicacion de normas que

establecian minimos superiores.

Sélo podran subdividirse manzanas o macizos existentes, sin parcelar o parcialmente
parcelados, en nuevas parcelas, cuando se asegure a éstas la dotacion de agua potable y que

la eliminacion de excretas no contamine la fuente de aprovechamiento de agua.

ARTICULO 52 bis.- (Articulo incorporado por Ley 13342) Como caso particular de la
categoria de Proyectos Urbanisticos Integrales prevista en el articulo precedente, créase la
figura de “Conjuntos Habitacionales Preexistentes”. Quedaran encuadrados en ésta
categoria los emprendimientos de viviendas promovidos por el Instituto de la Vivienda de
la Provincia de Buenos Aires, cuya construccion fuera iniciada antes del 31 de Diciembre
de 2004. En tales casos la autoridad de aplicacion emitird mediante Acto Administrativo
fundado un Certificado de Aptitud Urbanistico, asignando indicadores adecuados para
contener los usos y volumetrias existentes. Asimismo sefialara en caso de verificarse
situaciones inadecuadas, las medidas que la autoridad de aplicacion en materia de

viviendas deba aplicar para mitigar los perjuicios que éstas urbanizaciones ocasionan.

ARTICULO 53°.- En éreas rurales las parcelas no podrén ser inferiores a una unidad
economica de explotacion extensiva o intensiva, y sus dimensiones minimas seran
determinadas en la forma establecida por el Cédigo Rural, como también las de aquellas

parcelas destinadas a usos complementarios de la actividad rural.

ARTICULO 54°.- En las subdivisiones dentro de areas urbanas que no impliquen cambio
de uso, podran aceptarse dimensiones inferiores a las establecidas precedentemente, ya sea
por englobamientos que permitan generar parcelas con dimensiones mas acordes con las
establecidas o por situaciones de hecho dificilmente reversibles, tales como invasion de

linderos e incorporacion de sobrantes.

ARTICULO 55°.- Prohibese realizar subdivisiones en éareas rurales que impliquen la
creacion de areas urbanas con densidad bruta mayor de treinta (30) habitantes por hectarea
a menos de un kildmetro de las rutas troncales nacionales y provinciales, y de trescientos

(300) metros de los accesos a centros de poblacion, con excepcion de las necesarias para
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asentar actividades complementarias al uso viario y las industriales que establezca la

zonificacién correspondiente.

B) Cesiones

ARTICULO 56°.- Al crear o ampliar nicleos urbanos, areas y zonas, los propietarios de
los predios involucrados deberan ceder gratuitamente al Estado provincial las superficies
destinadas a espacios circulatorios, verdes, libres y publicos y a reservas para la
localizacion de equipamiento comunitario de uso publico, de acuerdo con los minimos que

a continuacién se indican:

En nuevos centros de|Areaverde Reserva Uso Publico
Poblacion

Hasta 60.000 habitantes 6 m2/hab. (minimo 1 hab.) |3 m2/hab.

Mas de 60.000 hab. (Seré determinado por el M.O.P. mediante

estudio especial

En ampliaciones de areas urbanas.

de hasta 2.000 habitantes 3,5 m2/hab. 1 m2/hab.
de 2001 a 3.000 hab. 4 m2/hab. 1 m2/hab.
de 3.001 a 4.000 hab. 4,5 m2/hab. 1 m2/hab.
de 4.001 a 5.000 hab. 5 m2/hab. 1,5 m2/hab.
mas de 5.000 hab. 6 m2/hab. 2 m2/hab.

En reestructuraciones dentro del area urbana:

Rigen los mismos indices del caso anterior, sin superar el diez (10) por ciento de la
superficie a subdividir para &reas verdes y el cuatro (4) por ciento para reservas de uso

publico.

ARTICULO 57°.- Al parcelarse manzanas originadas con anterioridad a la vigencia de
esta ley, la donacion de areas verdes y libres publicas y reservas fiscales, sin variar la
densidad media bruta prevista para el sector, sera compensada mediante el incremento

proporcional de la densidad neta y el F.O.T. maximos.
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ARTICULO 58°.- (Decreto Ley 10128/83) Al crear o ampliar nicleos urbanos que limiten
con el Oceano Atlantico deberd delimitarse una franja de cien (100) metros de ancho,
medida desde la linea de pie de médano o de acantilado, lindera y paralela a las mismas,
destinada a usos complementarios al de playa, que se cederd gratuitamente al Fisco de la
Provincia, fijada, arbolada, parquizada y con espacio para estacionamiento de vehiculos,
mediante trabajos a cargo del propietario cedente si la creacién o ampliacion es propiciada
por el mismo. Asimismo y sin perjuicio de lo anterior, dentro de las &reas verdes y libres
publicas que corresponda ceder, segun lo estipulado en el articulo 56, no menos del setenta
(70) por ciento de ellas se localizarén en sectores adyacentes a la franja mencionada en el
parrafo anterior, con un frente minimo paralelo a la costa de cincuenta (50) metros y una
profundidad minima de trescientos (300) metros, debidamente fijada y forestada. La

separacion méxima entre estas areas sera de tres mil (3.000) metros.

ARTICULO 59°.- (Decreto Ley 10128/83) Al crear o ampliar ndcleos urbanos se limiten
con cursos o espejos de agua permanentes, naturales o artificiales, deberé delimitarse una
franja que se cederd gratuitamente al Fisco Provincial arbolada y parquizada, mediante
trabajos a cargo del propietario cedente si la creacidn o ampliacion es propiciada por el

mismo.

Tendré un ancho de cincuenta (50 m) metros a contar de la linea de méxima creciente en el
caso de cursos de agua y de cien (100 m) metros medidos desde el borde en el caso de
espejos de agua. El borde y la linea de méxima creciente serdn determinados por la
Direccion Provincial de Hidraulica. Asimismo, cuando el espejo de agua esté total o
parcialmente contenido en el predio motivo de la subdivision se excluira del titulo la parte
ocupada por el espejo de agua, a fin de delimitar el dominio estatal sobre el mismo. A los

efectos de este articulo la zona del Delta del Parana se regird por normas especificas.

ARTICULO 60°.- (Texto segun Ley 13127) Por ninguna razén podrd modificarse el
destino de las &reas verdes y libres publicas, pues constituyen bienes del dominio publico
del Estado, ni desafectarse para su transferencia a entidades o personas de existencia
visible o personas juridicas publicas o privadas, ni aun para cualquier tipo de edificacion,
aunque sea de dominio publico, que altere su destino. Todo ello salvo el caso de permuta
por otros bienes de similares caracteristicas que permitan satisfacer de mejor forma el

destino establecido.
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ARTICULO 61°.- Autorizase al Poder Ejecutivo para permutar reservas fiscales, una vez
desafectadas de su destino original, por inmuebles de propiedad particular cuando se
persiga la conformacion de reservas de mayor dimension que las preexistentes o ubicadas

en mejor situacion para satisfacer el interés publico.

CAPITULO IV

DE LA INFRAESTRUCTURA, LOS SERVICIOS Y EL EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO

ARTICULO 62°.- Las areas 0 zonas que se originen como consecuencia de la creacion,
ampliacion o reestructuracion de ndcleos urbanos y zonas de usos especificos, podran
habilitarse total o parcialmente s6lo después que se haya completado la infraestructura y la
instalacion de los servicios esenciales fijados para el caso, y verificado el normal

funcionamiento de los mismos.

A estos efectos, se consideran infraestructura y servicios esenciales.

A) Area Urbana:
Agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico y

desagties pluviales.

B) Zonas residenciales extraurbanas:

Agua corriente; cloacas para sectores con densidades netas previstas mayores de ciento
cincuenta (150) habitantes por hectarea; alumbrado publico y energia eléctrica
domiciliaria; pavimento en vias principales de circulacion y tratamiento de estabilizacion o
mejorados para vias secundarias; desagues pluviales de acuerdo a las caracteristicas de

cada caso.

Para los clubes de campo regiré lo dispuesto en el capitulo correspondiente.
C) Otras zonas:
Los que correspondan, por analogia con los exigidos para las areas o zonas mencionadas

precedentemente, y segun las necesidades de cada caso, a establecer por los municipios.
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En cualquier caso, cuando las fuentes de agua potable estén contaminadas o pudieran
contaminarse facilmente por las caracteristicas del subsuelo, se exigird el servicio de

cloacas.

ARTICULO 63°.- Se entiende por equipamiento comunitario a las edificaciones e
instalaciones destinadas a satisfacer las necesidades de la comunidad en materia de salud,
seguridad, educacion, cultura, administracion publica, justicia, transporte, comunicaciones

y recreacion.

En cada caso la autoridad de aplicacion fijara los requerimientos minimos, que estaran en

relacion con la dimension y funciones del &rea o zona de que se trate.

CAPITULO V

CLUBES DE CAMPO

ARTICULO 64°.- Se entiende por club de campo o complejo recreativo residencial a un
area territorial de extension limitada que no conforme un ndcleo urbano y rena las
siguientes caracteristicas basicas:

a) Esté localizada en area no urbana.

b) Una parte de la misma se encuentre equipada para la practica de actividades

deportivas, sociales o culturales en pleno contacto con la naturaleza.

c) La parte restante se encuentre acondicionada para la construccion de viviendas

de uso transitorio.

d) El &rea comun de esparcimiento y el &rea de viviendas deben guardar una mutua
e indisoluble relacion funcional y juridica, que las convierte en un todo
inescindible. El uso recreativo del area comun de esparcimiento no podra ser
modificado, pero podran reemplazarse unas actividades por otras; tampoco podré
subdividirse dicha &rea ni enajenarse en forma independiente de las unidades que

constituyen el area de viviendas.
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ARTICULO 65°.-La creacion de clubes de campo, estard supeditada al cumplimiento de

los siguientes requisitos:

1.- Contar con la previa aprobacion municipal y posterior convalidacion técnica de los
organismos competentes del Ministerio de Obras Publicas. A estos efectos los municipios
designarén y delimitaran zonas del érea rural para la localizaciéon de clubes de campo,

indicando la densidad méxima bruta para cada zona.

2.- El patrocinador del proyecto debe asumir la responsabilidad de realizar las obras de
infraestructura de los servicios esenciales y de asegurar la prestacion de los mismos, de
efectuar el tratamiento de las vias de circulacion y accesos, de parquizar y arbolar el &rea
en toda su extension y de materializar las obras correspondientes al equipamiento

deportivo, social y cultural.

2.1. Servicios esenciales:

2.1.1. Agua: Deberd asegurarse el suministro para consumo humano en la cantidad y
calidad necesaria, a fin de satisfacer los requerimientos maximos previsibles, calculados en
base a la poblacion tope estimada para el club. Debera garantizarse también la provision de

agua necesaria para atender los requerimientos de las instalaciones de uso comun.

Podré autorizarse el suministro mediante perforaciones individuales cuando:

a) La napa a explotar no esté comunicada ni pueda contaminarse facilmente por las

caracteristicas del suelo.

b) Los pozos de captacion se efectien de acuerdo a las normas provinciales vigentes.

c) La densidad neta no supere doce (12) unidades de vivienda por hectarea.

2.1.2. Cloacas: se exigird cuando las napas puedan contaminarse facilmente como
consecuencia de las particulares caracteristicas del suelo o de la concentracion de viviendas

en un determinado sector.
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2.1.3. Energia eléctrica: Se exigira para las viviendas, locales de uso comun y vias de

circulacion.

2.2. Tratamiento de calles y accesos;

2.2.1. Se exigira la pavimentacion de la via de circulacion que una el acceso principal con
las instalaciones centrales del club, con una capacidad soporte de cinco mil (5.000)
kilogramos por eje. Las vias de circulacion secundaria deberan ser mejoradas con

materiales o productos que en cada caso acepte el municipio.

2.2.2. El acceso que vincule al club con una via externa pavimentada debera ser tratado de

modo que garantice su uso en cualquier circunstancia.

2.2.3. Forestacion: La franja perimetral deberé arbolarse en su borde lindero al club.

2.3. Eliminacion de residuos: Debera utilizarse un sistema de eliminacion de residuos que
no provoque efectos secundarios perniciosos (humos, olores, proliferacion de roedores,

etc).

3. Deberé cederse una franja perimetral de ancho no inferior a siete cincuenta (7,50 m)
metros con destino a via de circulacion. Dicha franja se ampliara cuando el municipio lo
estime necesario. No se exigira la cesion en los sectores del predio que tengan resuelta la
circulacion perimetral. Mientras la comuna no exija que dicha franja sea librada al uso

publico, la misma podra ser utilizada por el club.

ARTICULO 66°.- Los proyectos deberdn ajustarse a los siguientes indicadores

urbanisticos y especificaciones basicas:

a) La superficie total minima del Club, la densidad media bruta méxima de unidades de
vivienda por hectérea, la superficie minima de las subparcelas o unidades funcionales y el
porcentaje minimo de area comln de esparcimiento con relacion a la superficie total se

interrelacionardn del modo que establece el siguiente cuadro:
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Cantidad Densidad Bruta Superficie Superficie Area
Maxima Maxima(Viv./Ha.) | Total Minima |Minima de Esparcimiento
De Ha. Unidades Minima sobre el
Viviendas Funcionales Total de
(Lotes m2) Superficie del
Club
80 8 10 600 40
225 75 30 600 30
350 7 50 600 30

Los valores intermedios se obtienen por simple interpolacion lineal, la superficie excedente
que se obtiene al respetar la densidad bruta, la superficie minima de unidad funcional
configurada como lote y porcentaje minimo de &rea comun de esparcimiento o la que
resulte de superar el proyecto de Club de Campo la superficie total minima establecida,
puede ser utilizada, segin convenga en cada caso, para ampliar las unidades funcionales o

el area comln de esparcimiento.

b) Dimensiones minimas de unidades funcionales: Regiran para las unidades funcionales
cuando las mismas se configuren como lotes y variaran con la superficie total del club,
debiendo tener veinte (20) metros de ancho como minimo Y la superficie que establece el
cuadro del inciso a) del presente articulo. La relacion ancho-profundidad no podra ser

inferior a un tercio (1/3).

c) Area comUn de esparcimiento: Debera ser arbolada, parquizada y equipada de acuerdo a

la finalidad del club, y a la cantidad prevista de usuarios.

Podr& computarse los espejos de agua comprendidos dentro del titulo de dominio.

d) Red de circulacion interna: Deberé proyectarse de modo que se eliminen al maximo los
puntos de conflicto y se evite la circulacion veloz. Las calles principales tendran un ancho
minimo de quince (15) metros y las secundarias y las sin salida once (11) metros. En estas

ultimas el "cul de sac" debera tener un didmetro de veinticinco (25) metros como minimo.
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e) Las construcciones podran tener como maximo planta baja y dos (2) pisos altos y no

podran ubicarse a menos de cinco (5) metros de los limites de las vias de circulacion.

f) Cuando se proyecten viviendas aisladas, la distancia de cada una de ellas a la linea
divisoria entre las unidades funcionales configuradas como lotes, no podra ser inferior al
sesenta (60) por ciento de la altura del edificio, con un minimo de tres (3) metros. En caso
de techos inclinados, la altura se tomaréa desde el nivel del suelo hasta el baricentro del
poligono formado por las lineas de maxima pendiente de la cubierta y el plano de arranque
de ésta. En los casos en que las unidades funcionales no se generen como lotes se
proyecten viviendas apareadas, en cualquiera de sus formas, la separacion minima entre

volumenes serd igual a la suma de las alturas de cada uno de ellos.

g) Al proyectar un club de campo deber&n respetarse los hechos naturales del valor
paisajistico, tales como arboledas, particularidades topogréficas, lagunas, rios y arroyos,

asi como todo otro elemento de significacion en los aspectos indicados.

ARTICULO 67°.- En las situaciones existentes, cuando una misma entidad juridica
agrupe a los propietarios de parcelas ubicadas en un club de campo y existan calles
publicas, podran convenirse con la respectiva municipalidad el cerramiento total del &rea y
la prestacion de los servicios habitualmente de caracter comunal bajo la responsabilidad de

la institucion peticionante.

En todos los casos se garantizard que los organismos publicos, en el ejercicio de su poder
de policia, tengan libre acceso a las vias de circulacion interna y control sobre los servicios

comunes.

ARTICULO 68°.- La infraestructura de servicios, asi como el equipamiento comunitario
propio de areas urbanas seran siempre responsabilidad de los titulares del dominio de los

clubes de campo.

ARTICULO 69°.- No podrén erigirse nuevos clubes de campo dentro de un radio inferior
a siete kilometros (7 Km) de los existentes, contado desde los respectivos perimetros en

Sus puntos MAs cercanos.
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TITULO IV
DE LA IMPLEMENTACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
DEL PROCESO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 70°.- La responsabilidad primaria del ordenamiento territorial recae en el

nivel municipal y seré obligatorio para cada partido como instrumento sectorial.

ARTICULO 71°.- Se entiende, dentro del ordenamiento territorial, por proceso de
planeamiento fisico, al conjunto de acciones técnico-politico-administrativas para la
realizacion de estudios, la formulacion de propuestas y la adopcion de medidas especificas
en relacion con la organizacion de un territorio, a fin de adecuarlo a las politicas y
objetivos de desarrollo general establecidos por los distintos niveles jurisdiccionales

(Nacion, Provincia, Municipio) y en concordancia con sus respectivas estrategias.

ARTICULO 72°.- En todo proceso de ordenamiento se deberd considerar especialmente el

sistema general de transporte y las vias de comunicacion.
CAPITULO 11
DE LOS ORGANISMOS INTERVINIENTES
ARTICULO 73°.- Intervendran en el proceso de ordenamiento territorial a nivel
municipal sus oficinas de planeamiento, locales o intermunicipales, y a nivel provincial el

Ministerio de Obras Pablicas, la Secretaria de Planeamiento y Desarrollo y la Secretaria de

Asuntos Municipales.
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CAPITULO I

DE LOS INSTRUMENTOS DE APLICACION

ARTICULO 74°.- Los municipios contaran, dentro de la oficina de planeamiento, con un
sector de planeamiento fisico que tendra a su cargo los aspectos técnicos del proceso de

ordenamiento territorial del partido.

ARTICULO 75°.- El proceso de planeamiento se instrumentard mediante la elaboracion
de etapas sucesivas que se consideraran como partes integrantes del plan de ordenamiento.
A estos efectos se establecen las siguientes etapas:

1.- Delimitacion preliminar de éareas.

2.- Zonificacion segun usos.

3.- Planes de ordenamiento municipal.

4.- Planes particularizados.

ARTICULO 76°.- En cada una de las etapas del proceso de planeamiento establecido se
procederd a la evaluacion de las etapas precedentes (excepto en los casos de planes
particularizados), a fin de realizar los ajustes que surjan como necesidad de la
profundizacion de la investigacion de los cambios producidos por la dindmica de
crecimiento e impactos sectoriales, y por los resultados de la puesta en préctica de las

medidas implementadas con anterioridad.

ARTICULO 77°.- Se entiende por delimitacion preliminar de &reas al instrumento
técnico-juridico de caracter preventivo que tiene como objetivo reconocer la situacion
fisica existente en el territorio de cada municipio, delimitando las areas urbanas y rurales y
eventualmente zonas de usos especificos. Permitird dar en el corto plazo el marco de
referencia para encauzar y controlar los cambios de uso, pudiendo establecer lineamientos

generales sobre ocupacion y subdivision del suelo.

ARTICULO 78°.- Se entiende por zonificacion seglin usos al instrumento técnico-juridico
tendiente a cubrir las necesidades minimas de ordenamiento fisico territorial, determinando

su estructura general, la de cada una de sus areas y zonas constitutivas, en especial las de
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tipo urbano, estableciendo normas de uso, ocupacion y subdivision del suelo, dotacion de

infraestructura bésica y morfologia para cada una de ellas.

ARTICULO 79°.- La zonificacion segun usos podra realizarse por etapas preestablecidas,
una vez producido el esquema de estructuracion general, pudiendo incluir la prioridad de
sectores o distritos para la provision de infraestructura, servicios y equipamiento basicos

como elemento indicativo para las inversiones publicas y privadas.

ARTICULO 80°.- El plan de ordenamiento organizara fisicamente el territorio,
estructurandolo en &reas, subéreas, zonas y distritos vinculados por la trama circulatoria y
programando su desarrollo a través de propuestas de acciones de promocion, regulacion,
prevision e inversiones, mediante métodos operativos de ejecucion en el corto, mediano y
largo plazo, en el cual deberan encuadrarse obligatoriamente los programas de obras

municipales, siendo indicativo para el sector privado.

Fijard los sectores que deban ser promovidos, renovados, transformados, recuperados,
restaurados, preservados, consolidados, o de reserva, determinando para cada uno de ellos
uso, ocupacion y subdivision del suelo, propuesta de infraestructura, servicios y

equipamiento, asi como normas sobre caracteristicas morfoldgicas.

ARTICULO 81°.- Los planes de ordenamiento podran tener escala intermunicipal cuando
asi se determine a nivel provincial o por iniciativa municipal, abarcando las jurisdicciones
de aquellos partidos que teniendo limites comunes y problemas afines deban adoptar
soluciones integradas. Las mismas se concentrardn de acuerdo con los mecanismos

técnico-administrativos que se establezcan a nivel provincial y comunal.

ARTICULO 82°.- Se entiende por plan particularizado al instrumento técnico-juridico
tendiente al ordenamiento y desarrollo fisico parcial o sectorial de areas, subareas, zonas o

distritos, pudiendo abarcar areas pertenecientes a partidos linderos.

ARTICULO 83°.- (Decreto Ley 10128/83) Las Ordenanzas correspondientes a las
distintas etapas de los planes de ordenamiento podran sancionarse una vez que dichas
etapas fueren aprobadas por el Poder Ejecutivo, el que tomard intervencion, previo

dictamen de los Organismos Provinciales competentes, a los siguientes efectos:
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a) Verificar el grado de concordancia con los objetivos y estrategias definidos por el
Gobierno de la Provincia para el sector y con las orientaciones generales y particulares de
los Planes Provinciales y Regionales de desarrollo econdémico y social y de ordenamiento
territorial (articulo 3, inciso b), asi como el grado de compatibilidad de las mismas con las

de los Municipios linderos.

b) Verificar si se ajustan en un todo al marco normativo referencial dado por esta Ley y sus
disposiciones reglamentarias, y si al prever ampliaciones de areas urbanas, zonas
residenciales extraurbanas e industriales se han cumplimentado las exigencias contenidas

en la misma para admitir dichos actos.

ARTICULO 84°.- (Decreto-Ley 10128/83) Los Municipios, mediante ordenanzas,
podran declarar a determinadas zonas en que el suelo urbano se encuentre total o
parcialmente inactivo, como:

1.- De provision prioritaria de servicios y equipamiento comunitario.

2.- De edificacion necesaria.

3.- De englobamiento parcelario.

ARTICULO 85°.- La declaracion de provision prioritaria de servicios y equipamiento
implicara el compromiso de dotar a determinada zona de la infraestructura necesaria y de
orientar hacia la misma la inversion publica y privada que posibilite un mas racional

ejercicio de usos predominantes.

Tal declaraciéon obligard a los organismos provinciales y municipales a incluir como
prioridades en sus programas de obras la realizacion de los trabajos necesarios para
permitir la prestacion de los servicios y dotacion de equipamiento. Se requerira a los
organismos nacionales competentes que consideren dicha declaracion para compatibilizar

también la prestacion de los servicios a su cargo.

ARTICULO 86°.- Cuando las obras estuvieren ejecutadas, y a fin de lograr el maximo
aprovechamiento de las inversiones realizadas, los municipios podran establecer un
gravamen especial a las parcelas baldias o con edificacion derruida, que se aplicara a obras

de infraestructura y equipamiento comunitario.
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ARTICULO 87°.- La declaracion de un &rea como de edificacion necesaria afectard a las
parcelas baldias como a las con edificacion derruida o paralizada, pudiendo el municipio

establecer plazos para edificar.

ARTICULO 88°.- Lo establecido en el articulo anterior se ajustara a las siguientes

condiciones:

a) Los plazos para edificar no podran ser inferiores a tres (3) ni superiores a ocho (8) afios,

contados a partir de la declaracion de edificacion necesaria.

b) Los plazos sefialados no se alterardn aunque durante su transcurso se efectien
transmisiones de dominio, y cuando esto ocurra deberd hacerse constar en la escritura y

publicitarse en el Registro de la Propiedad.

c) Transcurrido el plazo correspondiente sin que se haya hecho obra alguna serdn de
aplicacion multas de hasta cincuenta (50) por ciento de la valuacion fiscal de la parcela.

Si la obra se hubiera indicado, pero no concluido, las multas a aplicar serdn proporcionales
al grado de construccion faltante para concluir la misma por un monto méaximo del treinta

(30) por ciento de la valuacion fiscal de la parcela.

d) Producido el incumplimiento a que alude el inciso anterior la parcela respectiva quedara
por la presente ley declarada de utilidad publica y sujeta a expropiacion por parte de la

municipalidad respectiva.

Las multas que se hubieren aplicado podran deducirse de la indemnizacion que

correspondiere abonar.

e) También en estos casos podra optarse por aplicar un gravamen especial como se prevé

en el articulo 86.

f) A los fines de este articulo, se entendera por edificacion concluida al completamiento de
las obras previstas con las conexiones a los servicios necesarios, para permitir su

habilitacién.
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ARTICULO 89°.-Expropiada la parcela, la municipalidad deberd ofrecerla en venta
publica subasta dentro de los seis (6) meses de inscripto el dominio a su nombre,
asumiendo el adquirente el compromiso de concluir la edificacion en un plazo no superior
a los tres (3) afios, contados también desde la inscripcion del dominio en el Registro de la

Propiedad.

La venta se realizard con la referida condicion, cuyo incumplimiento dard lugar a la
revocacion del dominio y a la aplicacion de multas proporcionales al grado de construccion
faltante para concluir la obra y por un monto maximo del treinta (30) por ciento de la

valuacion fiscal.

La obligacion asumida deberd anotarse en el Registro de la Propiedad.

ARTICULO 90°.- Los plazos establecidos en los articulos anteriores se consideraran

suspendidos en caso de fuerza mayor o caso fortuito debidamente probado.

ARTICULO 91°- La declaracion de englobamiento parcelario respecto de una
determinada zona o area, a fin de posibilitar su cambio de uso o reconformacion parcelaria,
implicard por la presente ley su declaracion de utilidad pablica y sujeta a expropiacion por

parte de la municipalidad.

ARTICULO 92°.- La Provincia ejecutard, con o sin la participacion de entidades o
empresas privadas, programas de adecuacion de uso o reconformacion parcelaria en areas

cuyo desarrollo sea prioritario.

TITULOV

DE LAS RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

ARTICULO 93°.- Las infracciones a las obligaciones establecidas por la presente ley y

planes de ordenamiento comunales, seran sancionadas por las autoridades municipales, de

conformidad a lo dispuesto en el Codigo de Faltas Municipales.
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ARTICULO 94°.- Las multas se graduaran segun la importancia de la infraccion cometida

y seran:

1.- De hasta un sueldo minimo de la administracion municipal, cuando se trate de faltas

meramente formales.

2.- De uno a cincuenta (50) sueldos minimos de la administracion municipal, si fueren

faltas que no causaren perjuicios a terceros.

3.- De cincuenta (50) a quinientos (500) sueldos minimos de la Administracion municipal,
en los supuestos de violacion a los planes de ordenamiento territorial, que perjudiquen a
terceros o infrinjan lo dispuesto en materia de infraestructura de servicios, dimensiones
minimas de parcelas, cambio de uso, factores de ocupacion de suelo y ocupacion total,

densidad y alturas maximas de edificacion.

Podran disponerse, igualmente, la medidas accesorias previstas en el Cddigo de Faltas
Municipales y en especial disponer la suspension de obras, remocién, demolicién o

adecuacion de las construcciones erigidas indebidamente.

Los organismos competentes del Ministerio de Obras Publicas podran constatar la
comision de infracciones y disponer medidas preventivas, remitiendo las actuaciones a la

municipalidad correspondiente para la aplicacion de sanciones.

ARTICULO 95°.- La falta de pago de las multas en el término de diez (10) dias siguientes
a la notificacion, permitira la actualizacién de su monto de acuerdo a la variacion
producida hasta el momento del efectivo pago, segun los indices y procedimientos

establecidos en el Codigo Fiscal.

ARTICULO 96°.- Cuando fuere responsable de la infraccion algin profesional, la
autoridad administrativa enviara los antecedentes al Consejo o entidad profesional

respectiva, a los efectos de su juzgamiento.

Sin perjuicio de ello, podra disponerse la exclusion del infractor en las actuaciones donde

se constate la falta.
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ARTICULO 97°.- Seran solidariamente responsables por las infracciones cometidas, el
peticionante, propietarios, empresas promotoras o constructoras y profesionales, en su

Caso.

TITULO VI

DE LA APLICACION DE LA PRESENTE LEY

ARTICULO 98°.- Los municipios que no dispongan de planes aprobados y en vigencia,
deberén ejecutar la etapa de delimitacion preliminar de areas y completarla en un plazo no

superior a los ciento veinte (120) dias, contados a partir de la vigencia de la presente ley.

ARTICULO 99°.- Los municipios que tengan en vigencia zonificaciones y normas de uso,
ocupacion, subdivision y equipamiento del suelo, tendran un plazo méximo de ciento

ochenta (180) dias para adecuarlas a las exigencias de la presente ley.

Mientras tanto, podran continuar aplicando las normas que tenian en vigencia, con
excepcion de las referidas a creacion y ampliacion de nicleos o centros de poblacion, &reas
y zonas Y las relativas a subdivisiones que impliquen cambio de uso del suelo, para las que

serén de aplicacion inmediata las establecidas en esta ley.

ARTICULO 100°.- En tanto los municipios no cuenten con delimitacién de areas y
zonificacién segun usos, no podran proponer la creacion ni la ampliacion o restructuracion
de las &reas y zonas de sus nucleos urbanos, ni operaciones de subdivision de suelo que
impliquen cambio de uso urbano. Tampoco podrén autorizar densidades netas mayores de
seiscientos habitantes por hectarea (600 hab/ha), en areas urbanas que cuenten con todos
los servicios esenciales fijados para las subareas urbanizadas, ni densidades netas mayores
de ciento cincuenta (150) habitantes por hectarea, en zonas o unidades rodeadas de calles y

parcelas con frente a calles que carezcan de cloacas.

ARTICULO 101°.- Todo parcelamiento originado en planos aprobados con anterioridad a
la presente ley, que carezca de las condiciones de saneamiento y servicios de agua
corriente o cloacas exigidos para el adecuado asentamiento poblacional, queda sujeto a las

restricciones para el uso que implica la prohibicion de erigir edificaciones hasta tanto se
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cumplimenten las condiciones de saneamiento o infraestructuras necesarias. Igual
limitacion se aplicard cuando con posterioridad a la aprobacion del parcelamiento, se

produzca la modificacion de las condiciones de hecho que determinaron su viabilidad.

El Poder Ejecutivo establecerd las parcelas o zona afectada por la restriccion y la
municipalidad correspondiente denegara la aprobacion de planos o impedira la edificacion,
hasta tanto se efectle la certificacion de los organismos provinciales competentes que

acredite el cumplimiento de las condiciones exigidas.

La restriccion al uso que se establezca se anotara en el Registro de la Propiedad.

ARTICULO 102°.- (Decreto Ley 10128/83) Cuando el interés publico lo requiera, el
Poder Ejecutivo podra regular, mediante Decreto, la autorizacion de proyectos referidos a
situaciones particularizadas o zonas o distritos determinados, ain cuando no se satisfagan

algunos de los recaudos o indicadores establecidos en la presente ley.

Dichas autorizaciones deberan tener caracter general y ser compatibles con los objetivos y

principios establecidos en la presente ley para el proceso de ordenamiento territorial.

El organismo Provincial o Municipal proponente debera elevar la propuesta acompafiada

de los estudios que la fundamentan.

ARTICULO 103°.- La presente ley tiene caracter de orden publico y regira a partir de su
publicacion en el "Boletin Oficial”, siendo aplicable a todo trdmite o proyecto que no

tuviere aprobacion definitiva.

ARTICULO 104°.- (Decreto Ley 10128/83) Derdganse las Leyes 695, 3468, 3487, 4739,
8809, 8684, 9116 y toda otra disposicion que se oponga a la presente.
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Resolucion 16/92 CCP|

CPA Boletin 18
Ver Disposicion 2.455/92 DPCT
Ver Resolucién 17/95 CCP

La Plata, 1° de Diciembre de 1992.

Visto el articulo 29° de la Ley 10.707, el Decreto 9.038/87 y la Disposicion conjunta N° 3 y
29 de las

Direcciones Provinciales de Catastro y del Registro de la Propiedad, y

CONSIDERANDO:

Que la mencionada Ley y el respectivo Decreto establecen que sera la Direccion Provincial de
Catastro Territorial el Organismo que recepcionara los planos de mensura remitidos por la
reparticion que los apruebe, asi como que, el profesional autor de los citados planos
debera confeccionar una minuta referida al contenido de los mismos, la que sera protocolizada

en el Registro de la Propiedad;

Que la citada Disposicion suspende sus similares N° 1 y 25 del 3/12/87, al tiempo que
crea una Comisiéon integrada por personal de ambas reparticiones, con la finalidad de superar
los obstaculos operativos, que impidieron la puesta en marcha de los mecanismos impuestos
por el Decreto 9.038/87, y que basicamente consistian en la elaboracion de la minuta, asi como

el control que sobre la misma ejerceria la Direccion Provincial de Catastro Territorial;

Que el estudio de la problematica planteada, se llegdé a la conclusion que la elaboracion de la
minuta referida a la informacién aportada por un plano de mensura, en cualquiera de sus
variantes o modalidades que exige el articulo 2° del citado decreto, encuentra en la cédula
catastral, confeccionada de acuerdo a la informacién requerida por el Registro de la Propiedad,

fundamentalmente, en lo que al aspecto geométrico de la parcela se refiere;

Que esta solucion, no pudo ser implementada en ocasion del dictado de la suspendida
Disposicion conjunta a la que se hace mencion, por ser sancionada la Ley 10.707 con
posterioridad al Decreto

9.038/87;

Que el Decreto 10.192/57 crea la Comision Coordinadora Permanente, formada por los
Directores de Catastro Territorial, Registro de la Propiedad y Geodesia, facultandola al
dictado de resoluciones referidas a las actividades que desarrollan dichas reparticiones en

temas o aspectos que le son comunes;
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Que por tales consideraciones y en uso de facultades que les confiere el articulo 2° del
Decreto

10.192/57; la COMISION COORDINADORA PERMANENTE para las Direcciones
Provinciales de

Catastro Territorial y del Registro de la Propiedad y la Direccidon de Geodesia
RESUELVE:

Articulo 1°: La Direccion Provincial de Catastro Territorial procedera a la registracion de los
planos de mensura remitidos por el organismo que los apruebe y conforme con lo dispuesto en
el articulo 2° del Decreto 9.038/87, comunicara a la Direccion del Registro de la Propiedad dicha
circunstancia mediante el envio de una copia de las cédulas catastrales correspondientes al
inmueble o inmuebles que genere la mensura en cualquiera de sus variantes o modalidades con

excepcion de los planos de mensura para prescribir.

Articulo 2°: La cédula catastral a que hace referencia el articulo anterior sera la establecida
por la Ley
10.707 en su articulo 17° confeccionada de acuerdo a lo exigido por el articulo 25° de la

mencionada Ley por el profesional interviniente en el plano.

Articulo 3°: Recibida la comunicaciéon a que hace referencia el articulo 2°, la Direccion
Provincial del
Registro de la Propiedad tomara nota de ella, informandola en lo sucesivo en toda publicidad

que expida.

Articulo 4°: En mérito a lo dispuesto por el articulo 1° del Decreto 9.038/87 queda sin efecto
la recepcion, estudio y visacion de planos efectuada en virtud de lo estipulado por la

Circular 10 de la Comision Coordinadora Permanente.

Articulo 5°: La Direccion de Geodesia entregara a la parte interesada el legajo de planos
resultante de la mensura para ser presentado ante la Direccion de Catastro Territorial, a efectos

de su registracion, conforme a lo dispuesto en el articulo 2° del Decreto 9.038/87.
Articulo 6°: La presente Resoluciéon entrara en vigencia a partir del 1° de enero de 1993.

Articulo 7°: Comuniquese a los Consejos Profesionales con incumbencia en el tema, a los
Colegios de Escribanos y Abogados de la Provincia de Buenos Aires, circulese entre las

reparticiones involucradas, publiquese en el Boletin Oficial, cumplido, archivese.
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Direccién Provincial de Catastro Territorial

Disposicion 641/93

La Plata, 12 de Marzo de 1993

Visto la necesidad de establecer normas para la confeccion de las cédulas catastrales Ley
10.707, a efectos de facilitar los procedimientos, para la constitucion del estado parcelario,

en los términos de la Disposicion 2.455/92;

CONSIDERANDO:

Que las distintas dependencias de esta Direccion Provincial de
Catastro Territorial, han hecho llegar las sugerencias necesarias para generar un cuerpo
reglamentario que facilite la labor de los profesionales intervinientes y la tramitacion

interna correspondiente;

Que dichas sugerencias, merecen ser receptadas, mediante el dictado
del correspondiente acto administrativo que les confiera eficacia para su inmediata

aplicacion;

Por ello:

EL DIRECTOR PROVINCIAL DE CATASTRO TERRITORIAL
DISPONE

Articulo 1°: Aprobar las NORMAS PARA LA CONFECCION DE LAS CEDULAS
CATASTRALES - LEY 10.707, las que, como ANEXO I, pasan a formar parte de la

presente Disposicion.

Articulo 2°: Registrese, comuniquese a los Consejos y Colegios Profesionales con

incumbencia en el tema, a las Areas de trabajo respectivas y, cumplido, archivese.
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Anexo |
NORMAS PARA LA CONFECCION DE LAS CEDULAS CATASTRALES - Ley
10.707

Cada Cédula Catastral - Ley 10707, debera confeccionarse y presentarse en el

Departamento Zona que corresponda, ajustandose a las siguientes pautas:

1) CEDULA CATASTRAL DE PARCELA
PRESENTACION

Una (1) cédula original y una (1) fotocopia, por cada parcela. El profesional actuante,
podrd presentar una (1) fotocopia mas, la que le ser4 devuelta intervenida por el
Departamento Zona, una vez constituido el estado parcelario, con la constancia de dicha
operacion. El original puede LLENARSE CON MAQUINA O MANUALMENTE CON
LETRA NORMALIZADA (tinta azul o negra).

2) VUELCO DE LA INFORMACION
INSTRUCCIONES GENERALES

ANGULO SUPERIOR DERECHO ("HOJA"): Se utiliza para referencia el orden y la
cantidad de hojas que componen la cédula catastral de la parcela, teniéndose en cuenta que

pueden integrarla uno 0 més anexos.

En el PRIMER CAMPO se indicaré el nimero de orden de la hoja.

En el SEGUNDO CAMPO, el total de hojas que conforman la cédula de la parcela.

RUBRO 1: Indicar nombre y nimero del Partido, DEJANDO EN BLANCO EL
CASILLERO CORRESPONDIENTE A "PARTIDA".

RUBRO 2: Transcribir la NOMENCLATURA DEFINITIVA asignada a la parcela en el

plano.
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RUBRO 3: Indicar la ubicacion de la parcela desde el punto de vista municipal o postal.

RUBRO 4: Teniendo en cuenta que la constitucion del estado parcelario y la confeccion de
las cédulas catastrales ha sido objeto de reglamentacion, en esta etapa, para los casos en
que medie plano de mensura o de Propiedad Horizontal aprobado, debe testarse la palabra
"TITULQO". El espacio "CARACTERISTICA" se debe llenar solamente cuando se trata de
planos de "P.H." La DESIGNACION DEL BIEN debe ser la que tiene la parcela y su
macizo catastral conforme al plano. La UBICACION, MEDIDAS y LINDERQOS deben
describirse literalmente conforme a plano. La SUPERFICIE también debe ser la que surja

del plano.

RUBRO 5: Este campo estd destinado para ser llenado cuando se constituya el estado

parcelario conforme a los procedimientos del articulo 12 de la Ley 10.707.

RUBRO 6: Deberan transcribirse las restricciones y afectaciones que surgen del plano. En
el caso de planos de mensura de subdivision segln el régimen de la Ley 13.512, sélo
deberdn indicarse las restricciones y afectaciones que CORRESPONDAN A LA
PARCELA

RUBRO 7: En el caso de pluralidad de titulares de dominio, indicar s6lo uno de ellos, con
el agregado "y otros". Con respecto al domicilio, se debe consignara el que ha sido
constituido en el titulo, por el titular o condéminio consignado. Indicar todas las
inscripciones de dominio que constan en la caratula del plano. En caso de resultar
insuficiente el espacio, continuar en el RUBRO 9 — OBSERVACIONES o en la planilla

Anexa.

RUBRO 8: Indicar todos los planos antecedentes que tengan relacion con la parcela.

RUBRO 9: LOS CASILLEROS RESERVADOS PARA LA NOMENCLATURA
CATASTRAL, DEBEN LLENARSE CON CARACTERES DESTACADOS QUE
PERMITAN SU COMODA VISUALIZACION.

RUBRO 10: Dibujar las parcelas, manteniendo las proporciones, y adecuandose al espacio

destinado a tal fin, con indicacion de medidas, superficie, linderos y rumbo. Podré
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reemplazarse el dibujo mediante copia, o fotocopia del plano, cuyas dimensiones
respondan al espacio disponible. Debe estar perfectamente adherida y en escala tal que
permita su correcta lectura.

RUBRO 11: Indicar el domicilio al cual se deban remitir las comunicaciones vinculadas
con el Impuesto Inmobiliario, y toda otra notificacion de indole fiscal o catastral que tenga

relacion con el bien.

RUBRO 12: Consignar todas las partidas inmobiliarias "origen™ detalladas en la caratula

del plano.

RUBRO 13: Transcribir la informacion del formulario valuatorio resumen (formularios

101 - 102 0 110) que responde al estado parcelario que se pretende constituir.

RUBRO 14: Indicar en forma afirmativa (S) o negativa (N), la existencia de infraestructura

de servicios.

RUBROS 15, 16 y 17: Estan RESERVADOS PARA USO DE LA D.P.C.T.

INSTRUCCIONES PARTICULARES

1. PLANOS DE INTEGRACION

Se deberéan confeccionar tantas cédulas como parcelas resultan de la secuencia del plano, a

saber:

a) Una cédula por cada una de las parcelas componentes de la integracion, con designacion

catastral provisoria.

En el RUBRO 6 se indicara: "La parcela se integraré a la/s ----- formando la parcela -----
58
b) Una cédula por cada parcela que resulte del "Plano de Mensura del Fraccionamiento.
Incluyendo Parcelas integradas con designacion catastral definitiva". _
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Para las parcelas, producto de la integracion, deben dejarse en blanco el RUBRO 7
"Dominio - Titular" y el RUBRO 11 "Domicilio Postal".

En el RUBRO 6 indicar: "La parcela ----- es la resultante, de la integracion de las parcelas

En los casos a) y b), y sin perjuicio de lo anterior, en el RUBRO 6 debe consignarse:
Afectado por las Restricciones establecidas en los articulos 3° y 4° de la Resolucion 12/63

de la Comision Coordinadora Permanente - Decreto 10.152/57.

2. PLANOS DE MENSURA DIVISION Y ANEXION.

Se confeccionaran tantas cédulas como parcelas resulten del plano. En el RUBRO 6 se

volcaran las restricciones resultantes para la transmision del dominio.

3. PLANOS DE AFECTACION O DE MENSURAS PARCIALES.

Segun su objeto:

a) Se generan parcelas susceptibles de apropiacion privada o para integrar el dominio
privado del Estado Nacional, Provincial o de los Municipios: SE CONFECCIONARAN
LAS CEDULAS DE LAS PARCELAS ORIGINADAS NO CORRESPONDIENDO
REALIZARLAS POR EL REMANENTE.

b) Se generan poligonos destinados a formar parte del dominio publico del Estado
Nacional, Provincial o de los Municipios: NO SE DEBEN CONFECCIONAR LAS
CEDULAS CATASTRALES LEY 10.707.

En los casos a) y b), el Departamento Zona realizaré los asientos correspondientes en la

cédula origen.

4. PLANOS DE AFECTACION TOTAL.

Se aplicarén los analogos a los establecidos en a) y b) del Punto 6.
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5. PLANOS DE USUCUPACION
Se deberad confeccionar la cédula catastral conforme a las "Instrucciones Generales",
DEJANDO EN BLANCO EL RUBRO 7.

I) CEDULAS CATASTRALES DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
PRESENTACION;

Una cédula catastral de parcela, y una cédula catastral de propiedad horizontal por cada
una de las subparcelas resultantes del plano (Unidades de Dominio Exclusivo), con sus

correspondientes fotocopias.

El profesional actuante, podra presentar una (1) fotocopia mas, la que le serd devuelta
intervenidas por el Departamento Zona, una vez constituido el estado parcelario, con la
constancias de dicha operacion. El original puede LLENARSE CON MAQUINA O
MANUALMENTE CON LETRA NORMALIZADA (tinta azul o negra).

VUELCO DE LA INFORMACION
a) PLANOS DE PH NUEVOS

ANGULO SUPERIOR DERECHO (HOJA): Se utiliza para referencia el orden y la
cantidad de hojas que componen la cédula catastral de cada Subparcela, teniéndose en

cuenta que pueden integrarla uno o més anexos.

En el PRIMER CAMPO se indicaré el nimero de orden de la hoja.

En el SEGUNDO CAMPO, el total de hojas que conforman la cédula de la Subparcela.

RUBRO 1:Indicar nombre y nOmero del Partido, DEJANDO EN BLANCO EL
CASILLERO CORRESPONDIENTE A "PARTIDA".

RUBRO 2:Transcribir la NOMENCLATURA DEFINITIVA asignada a la Parcela en el

plano y la correspondiente a cada una de las Subparcelas.
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RUBRO 3:Debe dejarse en blanco.

RUBRO 4:Primer campo: consignar la caracteristica y el numero del plano, y fecha de
aprobacion.Segundo campo: testar lo que no corresponda e indicar el nimero o letra de la
unidad de dominio exclusiva y su estado constructivo. (A CONSTRUIR", "EN
CONSTRUCCION" 0 "CONSTRUIDA").Tercer campo: detallar los poligonos integrantes
conforme a las planillas del plano de PH. Cuarto campo: consignar la superficie total de la

unidad de dominio exclusivo.

RUBRO 5:Consignar las restricciones y afectaciones que correspondan a la subparcela.

RUBRO 6:Debe dejarse en blanco.

RUBRO 7:Transcribir el valor de cada subparcela que surge del formulario 108,
DEJANDO EN BLANCO el cuadro destinado a "coeficiente".

RUBROS 8, 9 y 10:Estdin RESERVADOS PARA USO DE LA D.P.C.T.

RUBRO 11:Los CASILLEROS RESERVADOS PARA LA NOMENCLATURA
CATASTRAL, DEBEN LLENARSE CON CARACTERES DESTACADOS QUE
PERMITAN SU COMODA VISUALIZACION.

b) RATIFICACION DE PLANOS DE PH

Se deberén confeccionar Unicamente la o las cédulas correspondientes a la o a las Unidades
de Dominio Exclusivo que son materia y/o resultado de la ratificacion. Hasta tanto se
reglamente el procedimiento para la constitucion del estado parcelario para los casos de
ratificacion, los asientos en las cédulas que coexistan con las confeccionadas por el
profesional, ser&n realizadas por el Departamento Zona. La emision de los Certificados se
deberd realizar conforme a los procedimientos habituales, excepto para las Unidades que

cuentan con la cédula confeccionada segun el régimen de la Ley 10.707.
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c) PLANOS DE USUCAPION DE PH (Disp. 620/82)

Se debera confeccionar la cédula catastral de Propiedad Horizontal, por la Unidad de
Dominio exclusivo que se pretende prescribir, CONSIGNANDO LA INFORMACION
CORRESPONDIENTE AL RUBRO 6 ("Domicilio Postal").

I11) INFORMACION INCORPORADA DE OFICIO EN LAS CEDULAS.
Una vez que la cédula catastral confeccionada por el profesional entre en régimen, todo
agregado que sea menester realizar en la misma, deberd efectuarse bajo constancia del

responsable, estampada en dicho documento.

Agrim. Norberto A. Fernandino

Director Provincial. Direccion Provincial de Catastro Territorial
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DECRETO 3.163
La Plata, 22 de Setiembre de 1995.

Visto lo establecido en el Decreto 1549/83. Reglamentario del Decreto-Ley 8912/77, y

CONSIDERANDO:

Que los antecedentes obrantes en el expediente 2207-2134/90 de los que resulta necesario,
cuando se trate de mensurar tierras aluvionales otorgar a los Municipios un plazo razonable
y perentorio para que se expidan, en busqueda de una mayor eficacia y celeridad en los

tramites;

Que asimismo se ha expedido la Asesoria General de Gobierno;

Por ello,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
DECRETA:

Art. 1° - Modificase el articulo 8° del Decreto 1.549/83 el que quedara redactado de la

siguiente manera:

"Articulo 8° - Los Organismos Provinciales no podran aprobar operaciones de mensura

para unificaciones y/o divisiones, sin el previo visto bueno del Municipio respectivo.

Cuando se tratare de mensuras destinadas a la unificacion o division de terrenos
aluvionales, los Municipios deberan expedirse en el plazo de sesenta (60) dias habiles. De
no hacerlo en ese término, el tramite realizado por los Organismos Provinciales, quedaré

convalidado".
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Art. 2° - El presente Decreto sera refrendado por el sefior Ministro Secretario en el

Departamento de Gobierno y Justicia.
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Art. 3° - Registrese, comuniquese, publiquese, dese al Boletin Oficial y archivese.

Disposicion 1.930/99 DG

CPA Boletin 86
Ver Disposicion 321/01
Ver Anexo Normas

NORMAS PARA LA CONFECCION Y PRESENTACION DE PLANOS DE MENSURA

La Plata, 30 de diciembre de 1999.

Visto la necesidad de adecuar la confeccion de los planos de mensura y reestructurar la

presentacion y tramite de aprobacion de los mismos, y

CONSIDERANDO:

Que a partir de la experiencia recogida en tantos afios de funcionamiento se ha
considerado indispensable adecuar al nuevo concepto la confeccion y presentacion de los planos

de mensura;

Que el Departamento Fiscalizacion Parcelaria ha efectuado el estudio necesario y confeccionado

la propuesta de las "Normas para la confeccion y Presentacion de Planos de Mensura";

Que las modificaciones que en dichas Normas se han plasmado, se enmarcan en las
adecuaciones y restablecimiento de exigencias que la Direccion producira a partir del 1° de

enero del préximo afo 2000;

Por ello,

EL DIRECTOR DE GEODESIA
DISPONE:

Articulo 1°: Aprobar las "Normas para la Confeccidon y Presentacion de Planos de Mensura" que
fueran elaboradas por el Departamento Fiscalizacion Parcelaria cuyo texto se agrega como

Anexo.

Articulo 2°: Establecer que a partir del 1° de enero del proximo afio 2000 los planos que
ingresen a la Direccion para su tramite de aprobacion deberan cumplir con las Normas

aprobadas por el Articulo 1° de la presente.

Articulo 3°: Remitase para la toma de conocimiento al Consejo Profesional de Agrimensura y al

BRANCA, Lucas | N 54.223/9
MARTIARENA, Pedro Sebastian | N 54.226/2

64




Integracion de titulos de diferentes propietarios (integracion de titulos).

Colegio de Ingenieros, ambos de la Provincia de Buenos Aires solicitando la publicacion en los

Boletines respectivos y su difusion entre todos los profesionales matriculados.

Articulo 4°: Registrese, comuniquese y archivese.

Ing. Rubén O. DI GENOVA

Director de Geodesia
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ANEXO Disposicion 1.930/99 DG

NORMAS PARA LA CONFECCION Y PRESENTACION DE PLANOS DE
MENSURA
(A PARTIR DEL 1° DE ENERO DE 2000)

CONFECCIONDE LOS PLANOS DE MENSURA

1. Responsabilidad de los profesionales

Todos los datos consignados en los planos, en lo que respecta a la exactitud y fidelidad

estard bajo la total y exclusiva responsabilidad del profesional actuante.

2. Elementos que constaran en los planos

2.1. Respecto a su dominio

a) Consignar el nombre de partido, ciudad, villa, etc.

b) Nombre o nombres del titular o titulares del dominio.

¢) Numero o nimeros de inscripcion en el Registro de la Propiedad.

d) Cuando la propiedad este integrada por mas de un asiento debera hacerse un resumen

donde conste lo que corresponde por cada uno de ellos.

2.2. Respecto a la mensura

Los planos de mensura se deberan confeccionar teniendo en cuenta las siguientes pautas:
a) Se debera indicar el objeto de la operaciobn, como ser: mensura, division,
unificacion, etc.
b) Las dimensiones longitudinales y superficiales deberdn consignarse en el
sistema meétrico decimal.
c) Deberan colocarse todos los angulos internos, utilizando para ello, el sistema
sexagesimal.
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d) Las escalas a usar para la representacion de la parcela, serdn preferentemente
aquellas que relacionan la unidad con los nimeros 10, 15, 20, 25, 30, 40, 50, 55, 60,
65, 70, 75, 80, 85 0 90 seguidos de cero.

e) La escala maxima admitida es 1:2500.

f) Los deslindes de los partidos, cuando la propiedad se encuadre en mas de
uno, deberén indicarse por medio de distancias parciales al esquinero méas proximo.

g) Debera efectuarse un balance de superficie, indicando la que corresponde por
titulo y la que corresponde por mensura, fijando en cada caso, si se ha producido
diferencia en menos, excedente o sobrante.

h) Cuando se consignen magnitudes (&ngulos, longitudes, superficies) que puedan
dar lugar a interpretaciones dudosas, se aclarara con sus denominaciones a que punto,
linea o perimetro corresponde indicAndose, para mayor claridad, los esquineros de
mensura con letras de imprenta mayuscula.

i) Cuando el profesional actuante realice la mensura con instrumental que permita
volcar las coordenadas de los vértices podré confeccionar una tabla adicional donde se
identifiquen los puntos con las letras con que fueran designados los mismos en el
poligono de mensura.

j) En el caso de que dentro del poligono de mensura existan construcciones, ellas
deben ser medidas perimetralmente y fijar su posicion relativa dentro del mismo.

k) Croquis de ubicacion; se exigira en aquellos casos en que no se cuente con dos (2)
calles con nimero o nombre que se corten entre si. En mensuras rurales frente a
rutas bastard con la indicacion de la progresiva kilométrica E INDICAR HACIA QUE
LUGARES MAS PROXIMOS SE ENCUENTRA EN LA RUTA, caso contrario de
indicara distancia a un punto fijo de referencia, por via de acceso.

I) Deberan volcarse todos los accidentes topogréficos y elementos encontrados al
practicarse el relevamiento en el terreno.

m) Cuando la superficie a medir obligue a vincular la mensura, el profesional actuante
estara obligado a solicitar de la Direccion de Geodesia los datos necesarios para su
vinculacion a la Red Geodésica de Alta Precision de la Provincia de Buenos Aires
siguiendo las pautas establecidas por la Disposicion de la autoridad de aplicacion

dictada a tal efecto.

n) Ochavas: Las ochavas de las manzanas forman parte de la via publica. (1)

0) Toda ochava se trazard por medio del corte de un (1) tridngulo is6sceles con vértice
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en la esquina y cuyos lados iguales tendran tres (3) metros de longitud. En las esquinas

en consecuencia, la ochava tendrd 4,24 metros de longitud. Estas dimensiones

podrén variar segun los casos, de acuerdo a normas municipales propias. (1)

p) No se hardn ochavas en las esquinas, cuyo angulo sea superior a 135° sexa-

gesimales. (2)

q) La distribucion de titulos, leyendas, croquis, balances, etc. es facultativa del
profesional actuante.

r) Croquis de mensura y de titulo deben tener igual orientacion.

s) Los detalles, si los hubiere, se orientaran conservando su disposicion original.

t) La firma original, la aclaracion del nombre, el nimero de matricula y el domicilio del
profesional deberéan ir agrupados. La firma original debera consignarse Gnicamente en
color negro.

u) El' original del plano a tramitar deberd dibujarse sobre poliéster cuyas
caracteristicas técnicasretnan las condiciones indispensables tales que sus caracteres
permanezcan indelebles.

v) En lo que respecta a las tolerancias gréaficas o diferencias que se encontraren en
los planos entre las medidas consignadas en numeros y las que se interpretan mediante
la escala usada para ejecutar la gréfica no podra exceder del 2%. En cuanto a los

angulos no podréan sobrepasar el medio grado sexagesimal.
3. Formatos de los planos

En ningdn caso se admitirdn los planos de un oficio es decir que como minimo el plano
constara de dos oficios, uno para la caratula y otro para la mensura propiamente dicha.
Las dimensiones de las laminas se responderdn a los formatos expuestos en el siguiente

cuadro:
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(1) (*) N. de A.: Inciso anulado por Disposicion 321/01. _
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(1) (*) N. de A.: Inciso anulado por Disposicion 321/01.

(2) (*) N. de A.: Inciso anulado por Disposicion 321/01.

ANCHO
ALTO 40 cm 58 cm 76 cm 94 cm 112 cm
Cm 2 oficio 3 oficios 4 oficios 5 oficios 6 oficios
32 cm A B C D E
1 oficio
48 cm E G H |
1 ¥ oficios
64 cm J K L
2 oficios
80 cm M N
2 1 oficios
96 cm (6]
3 oficios

Las dimensiones consignadas en el cuadro precedente, se medirdn entre los bordes de las
laminas y deberéan respetarse estrictamente.

Cualquiera que sea el alto elegido para la I&mina, la pestafia siempre tendrd un alto
maximo de 1 oficio = 32 cm. En todo el alto de la I&mina excedente, cuando la misma
supere el oficio, el margen sera de 1 cm como en toda los otros lados de la lamina,

Cuando la dimension méxima establecida para la lamina resulte insuficiente para lo
que se desea representar, el plano se dividird en dos o mas laminas parciales las que
deberén presentarse simultdneamente estudidndose y resolviéndose en conjunto. Todas las
l&minas tendran el mismo formato.

Cada una de estas se confeccionaran en la forma establecida para el caso general debiendo
ademas la portada llevar un croquis del total del bien en el que se indicaran las partes que
se han representado en cada una de las laminas.

La portada o cardtula, el croquis de titulo y balance de superficies deberan realizarse
en todas las laminas.

La altura méxima admitida es de 96 c¢cm, quedando a cargo de la Direccion de Geodesia
la decision de autorizar con caréacter de excepcion que pueda sobrepasarse esta medida,

cuando por la amplitud del fraccionamiento para mantenerse dentro de esta dimension

conspirare contra la claridad del trabajo.( 1)
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(1) (*) N. de A.: Texto de este ultimo parrafo s/Disposicion 321/01: "La Direccion de

Geodesia podra autorizar, con caracter de excepcion, que puedan sobrepasarse las
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dimensiones establecidas, cuando la amplitud del fraccionamiento, para mantenerse dentro
de las mismas, conspire contra la calidad del trabajo, pero en ningin caso podré superarse
los 3 oficios en el alto (96 cm)".

4. Confeccion de los planos
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FIGTEA 1

La I&mina tendra un recuadro de linea gruesa dejando un (1) cm de margen en sus bordes
derecho, inferior y superior. En su borde izquierdo, denominado pestafia, el margen debera

ser de cuatro (4) cm.

4.1. Sectores en que se dividen los planos de mensura
Las laminas de los planos estan constituidas por dos sectores:
a) Representacion de la parcela mensurada
b) Caréatula o portada
En planos correspondientes a parcelas de areas urbanas en algunos casos aparece también

el sector de la planilla de los indicadores urbanisticos.

4.2. Respecto a la caratula

Las laminas deberan tener un recuadro de 17 cm de base por 30 cm de alto, el que se
ubicara a la derecha del plano o en el espacio inferior derecho, seglin corresponda. Dentro
de ésta se distribuiran los datos de dominio, notas, firma del profesional, fecha de mensura,
cantidad de parcelas y los espacios reservados para restricciones, notas oficiales,

nomenclatura catastral (origen y definitiva) y sello de aprobacion. Esta portada se dividira
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paralelamente a la base en cinco (5) cuadros, los que en las referencias que siguen se

consideraran numerados de arriba hacia abajo.

El cuadro superior N° 1:

CTATE 0 RULIFEO 1

PEOWIHCTA DF ETFHCE ATEFE
PREITOO):

LUGAE.:

QETEIC:

YARWELE
(=R R )

FEOPIEIAEIO:

I 8. DF DORTHIC:

Tendr4 una altura de diez (10) cm. El que podra modificarse de acuerdo a las necesidades
del caso entre los siguientes valores: maximo quince (15) cm y un minimo de 7 cm. En el
mismo deberan constar, en las leyendas que a continuacion se indican:
1. Arribay a laizquierda se indicardé: PROVINCIA DE BUENOS AIRES
2. Inmediatamente debajo y en dos renglones sucesivos se escribird: PARTIDO: en el
superior y LUGAR: en el inferior, dejdndose a la derecha los espacios necesarios
para anotar las leyendas que en cada caso requiera.
3. Debajo y a la izquierda se escribird: OBJETO: anotandose en el mismo renglon si
se trata de una mensura, mensura y division, etc.
4. Inmediatamente abajo se indicaran el o los titulares del dominio,
anteponiéndoles la leyenda PROPIETARIOS.
5. En el espacio restante se distribuiran en la forma que resulte mas conveniente en
cada caso las leyendas que a continuacion se indican: INSCRIPCION DE DOMINIO
y BIEN.

El cuadro N° 2:

71

En el &ngulo superior derecho del Cuadro N° 1 se dibujara este recuadro N° 2 el que tendré

4 cm. de alto por 8 cm de base el que se dividird paralelamente a la base en 3 rectangulos
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con las siguientes alturas: 1 cm en el primero y 1,5 cm los otros dos.

COAMERO AUMYEQ 1

umra o de P sdo Humae deOida Ada
< /
z e L b4 3
; HOWEHOLATURACATASTRAL OB
- ORICEH
- 5
z (e TTTTL TUEY T TS 1]
w FaEiBde
= X
. % ocm -
] >

El primero de més arriba estard dispuesto para la anotacion del nimero del plano, a
la izquierda se anotard la designacion numeérica oficial del partido (3 digitos) en que se
encuentra ubicado el bien representado en el plano. A la derecha y con el mismo tipo de
ndmero utilizado anteriormente, se anotara el afio en que sea aprobado el plano (4
digitos). Entre ambas anotaciones se dejar4 un espacio de 3 cm de ancho que quedaré
reservado para el nimero de orden que le signe la autoridad de aplicacion. El rectangulo
central llevard como titulo la leyenda NOMENCLATURA CATASTRAL DE ORIGEN
para anotar debajo del mismo la nomenclatura correspondiente al estado parcelario
existente con anterioridad a la modificacion que la aprobacion del plano pudiera introducir.
El rectangulo inferior llevard como titulo la leyenda IMPUESTO INMOBILIARIO y
debajo PARTIDA para indicar a continuacion la que en cada caso correspondiera.
Cuando el inmueble representado en el plano se encuentre ubicado parte en un partido
y parte en otro se dibujaran, uno debajo de otro, dos rectangulos similares al
primero, debiendo adaptarse las anotaciones de los mismos a lo que el caso requiera.
Cuando se trate de un plano compuesto por mas de una lamina se debera realizar un
rectdngulo adicional de un (1) cm. de alto indicando el nimero de ldmina y el total de las

mismas.
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IMPORTANTE
Sélo podra modificarse la altura correspondiente a los cuadros N° 1 y N° 2 cuando los

datos a consignar asi lo requieran.

4.3. Respecto al sector de representacion de la parcela

La distribucion de titulos, leyenda, plano de ubicacion, croquis, balances, o cualquier
otro dato a los cuales no se le asigne una ubicacion expresa y que son componentes del
plano su ubicacion sera facultativa del profesional actuante.

La escala del plano se ubicara en la parte inferior izquierda.

Se deberd indicar el tipo de plano y las dimensiones de la lamina sobre la que se ha
dibujado el plano en la parte superior de la pestaia.

El valor de las superficies de las parcelas resultantes de la operacion practicada deberén
indicarse dentro de la figura geométrica que las representa en el plano, sin perjuicio de
su repeticion en los balances cuando ello fuera necesario.

El plano, los croquis de ubicacion y los detalles que fueren necesarios, se dibujaran de
manera que tengan todos el mismo rumbo

Las leyendas deberan ser nitidas, escritas de modo que no perjudique la claridad del
dibujo y ser leidas con facilidad.

Si la parcela mensurada se encuentra alcanzada por la exigencia de la vinculacion se

deberd incorporar en este sector el cuadro con las coordenadas surgidas de ese trabajo.

PRESENTACIONDE LOS PLANOS DE MENSURAS

1.Generalidades

La presentacion de los planos, para obtener el caracter de aprobado por parte de la
Direccion se efectuara en todos lo casos en las ventanillas de atencién al publico del
Departamento Fiscalizacion Parcelaria. Cualquiera que sea el objeto del plano y su grado
de complejidad los mismos deberan tener, en todos los casos, un primer ingreso como
proyecto y luego una vez autorizado, podra presentarse el legajo como definitivo para la
aprobacion final.

Toda la documentacion que se presente debera llevar el correspondiente sellado de Ley.
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2. Tramite del plano

2.1. Inicio del tramite

La tramitacion se inicia con la nota presentacion (Disposicion 2.195/92 DG) vy

acompafiando a la misma dos (2) copias simples del plano.
Para los casos de mensura y division se deberd presentarse, sin excepcion, una copia
visada por el Municipio respectivo en el cual consten todos los indicadores

urbanisticos completos fijados por la Ordenanza respectiva.
2.2. NUmero provisorio

Al recibir la documentacion, a la misma se le dard entrada con un ndmero provisorio,
el cual sera su identificacion durante toda su tramitacion interna bajo el caracter de
provisorio.

Este nimero provisorio se anotara en el mismo lugar estipulado en el cuadro N° 2.
2.3. Finalizacion del tramite

Una vez cumplimentados todos los aspectos técnicos del plano se autorizard la

presentacion del plano definitivo acompafiado de su legajo final.
2.4. Presentacion como definitivo

El legajo a presentar como definitivo deberd contar con: tres (3) copias enteladas,

ocho (8) copias simples (1) y un (1) archivo vectorial en formato DXF (soporte
magnético). (Modificado por Disp. 1.593/05 DG)

En esta presentacion se consignara en el Cuadro N° 5: NOTAS OFICIALES el nimero

que se le asignara como provisorio al comienzo de la tramitacion, con la siguiente leyenda:

"El presente plano se tramitd bajo el niamero provisorio: nimero de la visacion" 76

El espacio que ocupaba en el cuadro N° 2 el nimero provisorio se dejara en blanco para

incorporar en él el nimero definitivo que le corresponderd al momento de su aprobacion
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final.
El legajo se completard con las copias intervenidas por las Reparticiones que

correspondan en cada caso, cuyo detalle se agrega a continuacion:

e Zona de Catastro con asignacion de la nomenclatura catastral respectiva.

e Informe de dominio expedido por la Direccion Provincial del Registro de la
Propiedad. (2)

» Visado del Colegio Profesional respectivo. (3)

» Visado municipal conforme al Decreto 3.163/95.

e Departamento Geodeésico Topogréfico en los casos en que el predio mensurado

requiera una vinculacion a la Red Geodésica de acuerdo a Disposicion dictada a tal

efecto. (4)

e Direccién de Planeamiento del Ministerio de Asuntos Agrarios; para los casos en
que el predio se encuadre en el Art. 53° del Decr.-Ley 8.912/77 (bienes zonificados en
Area Rural).

e Direccién de Vialidad Nacional o Provincial. Casos linderos y/o afectados por
rutas nacionales o

provinciales.

« Direccién Provincial de Hidraulica. Intervencion en los términos de la Ley 6.253 y la
Ley 6.254.

« Autoridad de aplicacion en la determinacion de la Linea de Ribera. (5)

e E.N.AB.LE.F. (Ente nacional Administrador Bienes del Ferrocarril). Bienes
linderos a/o atravesados por vias de ferrocarril.

e CORFO-DELTA

e CORFO-RIO COLORADO.

» Ente Nacional, Provincial o Empresa propietaria de la servidumbre que afectara el
predio.

e A.P.B. (Administracion Portuaria Bonaerense). Corresponde este visado a las zonas

de los puertos de San Nicolas, Zarate, Campana, San Isidro, Olivos, Dock Sud, La

Plata, Mar del Plata y Coronel Rosales. (6) -
e Direccion de Industrias. Bienes mensurados para Parques Industriales.
= Secretaria de Asuntos Municipales para las subdivisiones encuadradas como "Barrios _

Cerrados".
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e Secretaria de Tierras y Urbanismo para subdivisiones en Clubes de Campo.
e Certificaciones de obras de infraestructura de servicios basicos si asi

correspondiere, en concordancia con los articulos que lo exigen en el Decr.-Ley

8.912/77, y su reglamentario 1.549/83 (7)
e La autoridad de aplicacién podra requerir cualquier otra documentacién que

considere necesaria para el estudio y visacion del plano respectivo.

(1) (*) N. de A.: Segln Disp. 1.026/03 DG en caso de cesion de Espacio de Reserva para

Equipamiento Comunitario se debe presentar un minimo de 10 copias simples.,

(2) (*) N. de A.: Segun Disposicién Técnico Registral 16/92 y Disposicién
Técnico Registral 3/93 y Disposicion Técnico Registral 14/2000
(3) (*) N. de A.: Se debe acompafiar el Form."Control Ley 10.321" segun

Disposicién 1.731/92 DG visado por el Consejo Profesional de Agrimensura.

(4) (*) N. de A.: Disposicion 1.792/99 DG y complementarias.

(5) (*) N de A: Segun el Art. 18° del Codigo de Aguas de la Provincia de Buenos Aires,
Ley N° 12.257, es la Autoridad del Agua (ADA).

(6) (*) En los casos requeridos s/ Disposicion 984/99 y su ampliatoria Disposicion
146/2000.

(7) (*) N. de A.: Segun Disposicion 2.727/03 y/u otras normas legales vigentes para
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emprendimientos no reglamentados por el Decr.-Ley 8.912/77.

2.5. Aprobacion final

Cuando se hayan cumplimentado todos los aspectos el Jefe de Departamento o quien lo
reemplace le dard el correspondiente visado final otorgdndole el cardcter de

"APROBADO", aplicandole el sello y firma que lo acredite como tal.

En ese momento de darle el caracter de "APROBADO" la Direccion de Geodesia le
asignara el namero de orden definitivo con el cual se lo identificard en adelante y sera
incorporado al "REGISTRO PROVINCIAL DE MENSURAS" como DOCUMENTO
PUBLICO.

2.6. NUmero definitivo

Como quedd expresado en el punto anterior en el momento en que el plano toma el
caracter de aprobado y se transforma en documento publico se le impondra al
mismo, el ndmero definitivo que estard compuesto, como tradicionalmente se lo
conoce, de la siguiente manera: XXX - 0000 - 2000

Los 3 primeros digitos ( XXX ) corresponde al nimero que identifica al Partido donde se
encuentra la parcela motivo del trabajo.

Cuatro digitos para la numeracion en orden correlativos de aprobado dentro del
Partido a que corresponda.

Cuatro ultimos digitos que corresponden al afio de su aprobacion

3. Tramite de los planos de mensuras de parcelas con la exigencia de la vinculacion

3.1. Documentacion para la iniciacion del tramite

La presentacion deberd realizarse directamente en el Departamento Geodésico Topografico
con una nota solicitando la visacion de la vinculacion efectuada la cual sera acompafiada
con 2 (dos) copias simples del plano, el grafico donde conste el detalle de la vinculacién,
los disquetes con los archivos originales de esas mediciones y el comprobante del pago por
el derecho al uso de la Red Geodésica de la Provincia.

Los disquetes deberan estar identificados con la nomenclatura del bien motivo del trabajo
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y el nombre del Profesional actuante, debiendo quedar el las etiquetas un espacio amplio
para incorporar alli el nimero provisorio con que se ingresara el tramite.

Este Departamento, una vez controlada la vinculacion deberd observarla emitiendo
opinion concreta o visar la copia del plano que luego el profesional deberd retirar a los

efectos de incorporarla al legajo con el cual se tramita su aprobacion final.
3.2. Croquis de la Aprobacion final
El Jefe de Departamento es quién le otorgar el caracter de "APROBADOQO" y lo anotara en

el "REGISTRO PROVINCIAL DE MENSURAS" de igual manera a lo expuesto en el
punto IV.1.5.

80
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Disposicion 313/04 DG

CPA Boletin Técnico 16

La Plata, 12 de febrero de 2004.

Visto: la sancion de la Disposicion 1.485/03, que trata de la presentacion de los planos de

mensura en dibujo asistido por ordenador, y
CONSIDERANDO:

Que si bien el periodo de aplicacion de esta disposicion fue relativamente
corto, el mismo ha servido para evaluar la necesidad de realizar los ajustes necesarios que

se deben, para que la misma pueda cumplir més eficazmente sus objetivos;

Que por economia procesal corresponde la derogacion de la Disp. 1.485 y

redactar una nueva norma que la reemplace;

Por ello,

EL DIRECTOR DE GEODESIA
DISPONE:

Articulo 1°: Derdgase la Disposicion 1.485.

Articulo 2°: A partir del 1° de marzo de 2004, sera optativo para el trdmite ordinario y
obligatorio para el electrénico e indispensable para ambos a partir del 5 de julio de 2004 la

confeccion de todo plano de mensura que se presente para aprobacion ante el departamento

Fiscalizacion Parcela, en ajuste a los lineamientos del Anexo 1(1 ), que forma parte de

ésta.

Articulo 3°: Las excepciones a esta norma seran dispuestas por acto administrativo de esta

Direccion.
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Articulo 4°: Comuniquese a los departamentos de Fiscalizacion Parcelaria, Geodésico
Topografico, Colegio de Ingenieros de la Provincia de Buenos Aires, Consejo Profesional

de Agrimensura y Direccion Provincial de Catastro Territorial.
Avrticulo 5°: Registrese, publicitese y archivese.
Agrim. Alfredo BRAGA

Director de Geodesia

MIVSP de la Provincia de Buenos Aires

(1) (*) N. de A.: El Anexo | estd compuesto por un Instructivo de uso y 74 archivos
en formato TEMPLATE.dwt (plantillas), donde en grupos de 15 archivos se refieren a
cada tipo de formato de plano y su Caréatula correspondiente a utilizar: 15 a Caréatula-
Mensura , 15 a Caratula Usucapion, 15 a Oficiales para Mensura, 15 a Plano ley Pierri
y 14 Optativas para Ordenamiento Territorial y Uso de Suelo, los cuales pueden

consultarse en Utilidades.
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P
Ascensores

-i= de 4 p'ers. :P_
"+ de 3 tons. 2
= de 3?0:15. P

g
B

c

- Montacargas

Piletas

{ INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

10.700

gl
ic_l

VALOR FISCAL EDIFICIO

Tanques (Cant /Cap m3)
Rigido
Flexible
H* AR
' Mamposteria

Chapa

Pavimentos

MEJORAS

Siles

VALOR FISCAL MEJORAS

Postura y A i
cria intensiva | o
de aves de B

corral (*) =

VALOR FISCAL (%)

! VALUACION FISCAL

LFun-nuiaricr 915 § (pesos)

Tierra

10.700 | |

i Edificio

| Mejoras

Comun

VALORES

RESUMEN DE

(*) Postura

| i 10.700

Observaciones

Disposicién 78/06 - Cédigo nomenclador por destino: P100

SW-67
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i // : Calle

- | -~ A-901

. Calle N
0
—_—
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|  [*g
Mz. 49]at 5
3
G.44
| Calle
’i}l
@
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—
|
|
Calle_ VALIDO HASTA DOS PLANTAS
"Destine principal del edincia R = O e
DOMICILIO FISCAL: Cafle = : N°
:' MNecochea _ 2771
Piso Depto. Localidad Cod.Postal
] Olavarria . 7400

1 Apellido y Nombre del Destinatario f
ﬁl\LABéLLA, Ricardo Enrique

Suscribo la presente documentacion en su aspecto tecnico, asumiendo la
Lugar y fecha: Olavarria, 05 de Agosto de 2011

MBRE DEL PROFESIONAL INTERVINIENTE

APELLIDO Y NO

MATRICULA N© FIRMA ¥ SELLO |
GIERGOFF, JORGE FLORENTINO . 016842 i
N DOMICILIO i B " DOCUMENTO
70 n® 787 - La Plata C.P. 1900 .' TiPO | Ne
"DNI | 14914887  ICUIT:

e TR (A
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| Provincia de Buenos Aires | o~ =
Ministerio de Economia| A-901 1de1

' |  Direccién Provincial PARCELA
} de Catastro Territorial URBANA O
Declaracién Jurada Resumen SUBURBANA_ | Espa;io para sellado

PARTIDO OLAVARRIA

Partido

078 1] | E 491

Partida Circunscripcion | Seccién 4' Ch. | Qe _l Frace.

Maz. Parcela

491at 10b |

PROPIETARIO | APELLIDO Y NOMBERE ROSSOVICH de FALABELLA, Maria Angélica

DOC. DE IDENTIDAD CUIT

DEL
INMUEBLE CALLE Av. de Los Trabajadores

UBICACION PARTIDO OLAVARRIA LOCALIBAD Olavarria

INFRAESTRUCTURA
Pavimento| Alum.Pub.| E.Elect Agua Corriente Cloacas Gas Mat. " Coef. Ajuste

sl s sl | S| =T s 1 0

CP. 7400

Nesfn Piso DptofCasa

TIERRA

Superficie m2
' 306,45

FORMULARIO

TILDES

mo O w3

_'Euma_de_i:'untos / Estado

I Data

- Data reciclado

EDIFICIO

Superficie cubierta
Superficie semicubierta

Heladera c/equip. central
Aire acondicionado

i- Calefaccidn central

| Losa radiante

E Horno incinerador

| -F\gua caliente central

Bafio principal

Bafio secundario

Camara frigorifica (Can/Sup)
' Instalac. contra incendios
Ausmibonsg | 0T pe

[ +des tons.

P

-/= de 4 pers. -P

P

Montacargas P

-/=de 3 tons. P!
A

Piletas B
o

INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

VALOR FISCAL EDIFICIO |

| Tanques (Cant /Cap m3)

Rigide
Flexible
HD Aﬂ

i Silos Mampaosteria

Pavimentos

MEJORAS

| . Chapa . i

VALOR FISCAL MEJORAS

Postura y A
cria intensiva

de aves de B
corral (*) c

VALOR FISCAL (%)

VALUACION FISCAL Formulario 915 $ (pesos)

Tierra 13.100
| E Observaciones

gw EdlﬁCi_Cl
E & | Mejoras
=0 |

=] =  Comun
il = |

= >

(™) Postura |

TOTAL 13.100

L ' el

Disposicion 78/06 - Codigo nomenclador por destino: P100
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! A-901

Calle
[
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g Mz. 49]1at <<
< s
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L. $9 8 ¢
@ RS B ©
oy
&
@
17.32 8.56 17.32
i ]
| = Calle &
2 =~
@
W
o
Calle i VALIDO HASTA DOS PLANTAS
Destino principal del edificio & - TR e g R e
DOMICILIO FISCAL: Calle Ne
Necochea 2771
Piso Depto. . Localidad Cod.Postal
Olavarria 7400

Apellido y Nombre del Destinatario
ROSSOVICH de FALABELLA, Maria Angélica

Lugar y fecha: Olavarria, 05 de Agosto de 2011

Suscribo la presente documentacién en su aspecto tecnico, asumiendo la responsabilidad propia del ejercicio profesional que me compete.

APELLIDO ¥ NOMBRE DEL PROFESIONAL INTERVINIENTE
GIERGOFF, JORGE FLORENTINO '

DOMICILIO
70 n® 787 - La Plata C.P. 1900

MATRICULA N°

01642

DOCUMENTO

" TIPQ Ne
DNI | 14914687  CUIT:

FIRMA ¥ SELLO
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Serie F N° 540076

A. R. B. A.

| 6

o S Sl m SN L
| PROVINCIA DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE ECONOMIA
DIRECCION PROVINCIAL DE CATASTRO TERRITORIAL

CEDULA CATASTRAL LEY 10.707 |

DESIGNACION DEL BIEN
Parcela 10b - Manzana 491 at

MEDIDAS, LINDEROS Y SUPERFICIE

Frente: 8,56 mts. al SO linda con Calle.

Costado: 35,80 mts. al NO linda con parcela 10a

Cfrente: 8,58 mts. al NE linda con parte parcela 7a.

Costado: 35,80 mts. al SE linda con fondo parcela 8 y parcela 9.
Superficie: 306,45 m?

Hosa 1 | DE 1
1 | PARTIDO: Q78 Olavarria | PARTIDA “
2 | NOMENCLATURA CIRCUNSCR. SECCION CHACRA QUINTA FRACCION  MANZANA PARCELA |
— CATASTRAL
Il = 491 491at 10b
3, UBICACION DEL INMUEBLE
CAUE: midelosTrbajadores = 0 el S N°: e/n t
ENTRE / ESQ. CALLE: Espana Y CALLE; 25 de Mayo
LOCALIDAD Olavarria CP.. 7400
<4 | PARCELA DESCRIPCION SEGUN  XXXX/ Plano 078 112 2011
DOMINIAL | e
CAR  PARTIDO N°®DE ORDEN ANC

5 | PARCELA CATASTRAL MEDIDAS, LINDEROS Y SUPERFICIE

RESTRICCIONES Y AFECTACIONES

constituirse el derecho real de condominio sobre las parcelas integradas no transferidas. Art. 4 en los casos a que se refiere el Art, anterior deben
transmitirse separadamente las parcelas componentes, comao asi también describirse las parcelas definitivas que resulten de Ja integracion.

]

7 | DOMINIO - TITULAR

APELLIDOYS ¥ NOMBRES: TIPO NUMERO ANO

Rossov:CH'déEALABELLA,'M'ah'a'Angenca Fe " 620 1960

DOCUMENTO DE IDENTIDAD TIPO. cuIT e

CALLE: Necochea :

N 2771 CUERPO- PISO. DTO

LOCALIDAD:  Olavarria PROVINCIA: Bs. As. CP 7400 i

8 'PLANOS ANTECEDENTES 78.25.59

REGISTRADO

LEGAJON® ... . = - -
-— = = = £ g pn g © o — =

= ©w = o = = m — el = =

FOLION®: ... . o #] - =z g Z ©®a m2uo =3z . =
o [ o g > = & e S

EECHI conmnpmminsmi i —
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9 | CROQUIS DE LA PARCELA CATASTRAL (CON SUS MEDIDAS LINEALES, SUPERFICIE Y LINDEROS)

L

|
—

Calle
. [ s/c 86.60
2
1> Mz. 49]at
L =
g @ =
= 5 S .
- 3 856 S| @
=~ | s3 S
Sls 10b < 5 |
— i: g =
3 A 5 =
oy
s | ®
L]
17.32] s/m 51.44 8.56

Calle

s/m 26.60 f7v32‘
©a
e

—

71 732

=5,

CLOACAS X GAS X

10‘!NFRAESTRUCTURA: PAVIMENTO X ALUMBRADO X EELECTRICA X AGUACORRENTE X

11| DOMICILIO POSTAL DESTINATARIO: ROSSOVICH de FALABELLA Maria Angélica

CALLE. Necochea Ne: 2771 CUERPO: PISO: DPTO -
LOCALIDAD: Olavarria PROV.. Bs As. C.P.: 7400 c.c.

12 I ANTECEDENTES DE EMPADRONAMIENTO
ORIGENES

13| VALUACION BASICA
TIERRA
| 13.100

EDIFICIOS:

MEJORAS Y PLANTACIONES TOTAL:

13.100

14| OBSERVACIONES

Parcela Baldia.

FIRMA ¥ SELLO DEL PROFESIONAL

CuIT

15] MONTO IMPONIBLE
PARA IMPUESTO INMOBILIARIO

PARA IMPUESTO DE SELLOS OTROS

16' CARACTERISTICA TRIBUTARIA
CODIGO:

EFECTIVIDAD

MES: ANO:

17| OBSERVACIONES

13] LUGAR Y FECHA DE LA EXPEDICION

FIRMA AUTORIZADA Y SELLO
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Provincia de Buenos Aires |

a8 Minlsterio de Economia | A-901 1 de

3t Direccion Provincial
!- de Catastro Territorial |

Declaraciﬁn Jurada Resumen

PARCELA
URBANA O
SUBURBANA

Espacio para sellado

| PARTIDO OLAVARRIA

Seccion

Partido | Partida Circunscripcidn | Ch Qta. " Fracc. Maz. | Parcela Subparcela
078 Il E ' 491 491at 10c -
P‘ROPIETARIO APELLIDO ¥ NOMBRE FALABELLA, Ricardo Ennqua ’ DOC. DE IDENTIDAD CUIT ==
"UBICACION PARTIDO OLAVARRIA LOCALIDAD Olavarria 1 CP 7400
DEL
INMUEBLE CALLE Av. de Los Trabajadores Ns/n Piso Dpto/Casa
INFRAESTRUCTURA TIERRA S
Pavimento Alum.Pub, E. Elect Agua Corriente | Cloacas Gas Nat. Coef. Ajus_te valor Basico R Superficie m2 valor
st || 8l sl = g | sl 0 0 537 | 22.339
 FORMULARIO ' ey A |
¥ . Y ! |
B o B N I . : =
| TILDES c !
- D |
- ~ i ) ;
e e e e = . et
L | Suma de Puntos / Estado T
= . - N i I
w Data :(
Data reciclado
Superficie cubierta
Superficie semicubierta |
| | Heladera clequip. central [
2 Aire acondicionado
E I Calefaccion central
: [ Losa radiante ] = - '
<  Harno incinerador
5 | e
= | Agua caliente central
w o . -
-1 Barno principal
T + '
E Bafo secundario
o f
£ Cémara frigorifica (CanISup] |
5 Tl = — —T v
» Insralac contra :ncend;os : !
= +de 4pers, P (o P c P C P c P fei P G P G
=  Ascensores : £ oA ] Lok e =1 i 3 gy | A g
Q -/= de 4 pers. P C P C P Cc P C_ P C P e = C
3. +de3tons. P g P Bl P Gl P e P cl P & P 8
| ntac, s Je ot | : | I | i A %, S " L Fr g | 4 S
o | VOMACHRS | e dtons. P c P e P c P c P c P el T8 g
& E et i | i) i : | 1 = il |
- A I |
& | }
= Piletas B ! !
- c |
VALOR FISCAL EDIFICIO = ' |
Tanques (Cant /Cap m3) i ! ] . = . e
» - + - — . {
< | | | _ ==
g Rigido
Pavi t
- SUIRRILOS Flexible
w i I K I L .
= He A° |
i
i Silos Mamposteria
i ' Chapa I . ) T . i
VALOR FISCAL MEJORAS '
Postura y A g ; =
cria intensiva
de aves de B
corral (%) = -
c
VALOR FISCAL (%) I |
VALUACION FISCAL ‘ Formulario 915 § (pesos) -
Tierra 22.338 — = e e
Observaciones
w | Edificio : S - o
(=1 . | | Dispaosicion 78/06 - Cadigo nomenclador por destino: P100
E % Mejoras
o
#» = Comun
w > i
(*) Postura
TOTAL 22.339
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W o L I -~ A-901

Calle
0
—

. = <
= @ =
= =X

- (=
< @ 18,75 ©
~] S
L5 @ @ o
— | % P—
-_— —_
© B | -1 - . <
= E
. ® |3 153 .
Mz. 49]at B
=)
| vn
|
18175 -
! Calle
Q
‘©
O
Calle _ VALIDO HASTA DOS PLANTAS
Destino principal del edificio e — == T p— ' e e
DOMICILIO FISCAL' Calle Ne
Necochea - I 2771
Piso Depto. | Localidad ' Cod Postal
i "Olavarria ' ' 7400

Apenido.y Nombre del Destinatario
FALABELLA, Ricardo Enrique

Suscribo la presente documentacion en su aspecto tecnico, asumiendo la responsabilidad propia del ejercicio profesional que me compete.

Lugar y fecha: Olavarria, 05 de Agosto de 2011

* APELLIDO Y NOMBRE DEL PROFESIONAL INTERVINIENTE | MATRICULA N® | FIRMA Y SELLO
GIERGOFF, JORGE FLORENTINO 01642 o )
DOMICILIO DOCUMENTO
70 n° 787 - La Plata C.P. 1900 TiPO | Ne

| DNI | 14914687 |CUIT:




S —

PROVINCIA DE BUENOS AIRES CEDULA CATASTRAL LEY 10.707
MINISTERIO DE ECONOMIA

DIRECCION PROVINCIAL DE CATASTRO TERRITORIAL ioia "}FE_ 1

T o
S 1 [ParTiDo: 078 Olavarria | PARTIDA
- 2| NOMENCLATURA CIRCUNSCR. SECCION CHACRA QUINTA  FRACCION  MANZANA PARCELA
| 7 CATASTRAL — i - S T ) 1
Il E 491 | 491at 10¢c
- - - — a = 4 — . ¢ : N ! - L

%': 3 I UBICACION DEL INMUEBLE

CALLE: Av._de Los Trabajadores Y Nes iy
L. ENTRE /{ ESQ CALLE: Espafia Y CALLE: 25 de Mayo
-g LOCALIDAD:  Olavarria CP. 7400
Q| 4| PARCELA DESCRIPCION SEGUN  XXXJQ/ Plano | i o078 112 2011
wn DOMINIAL T i

i CAR. PARTIDG) N" DE ORDEN ANO
.| DESIGNACION DEL BIEN e

< Parcela 10c - Manzana 491at
g/ VEDIDAS, LINDEROS Y SUPERFICIE N 8

Frente: 15,00 mts. al SO linda con Calle.
M. Costado: 35,80 mts. al NO linda con parcela 11 y parte de fondo parceia 14.

Cfrente: 15,00 mts. al NE linda con parte parcela 7c.

«| Costado: 35,80 mts. al SE linda con fondo parcela 8 y parcela 9.

<t Superficie: 537,00 m?

5 PARCELA CATASTRAL MEDIDAS, LINDEROS Y SUF’ERFICIE

6 RESTRICCIONES b i AFECTACIONES

Resolucion N® 12/65 - Art. 3: los planos aprobados por !a apncamon cte Ia presente dlsposu:mn no produciran efecto hasta tanto se transmna el
dominio en base a los mismos. Si la transmocién no abarcarse la totalidad de las parcelas de las parcelas integradas por distintos titulos, debera
constituirse el derecho real de condominio sobre las parcelas mtegradas no transferidas. Art. 4: en los casos a que se refiere el Art. anterior deben
transmitirse separadamente las parcelas componentes, como asi también describirse las parcelas definitivas que resulten de la integracién.

7 | DOMINIO - TITULAR

APELLIDO/S Y NOMBRES: : ' ' TIFO NUMERO ANO
FALABELLA, Ricardo Enrique "mat. | 24918 J

| DOGUMENTO DE IDENTIDAD TIPO: FeTe o Al i Ne: - ‘Mat. | 24918

CALLE: Necochea . : Fe 620 T 1960

Ne 2771 CUERPO: e ~  pTo- : !

LOCALIDAD:  Olavarria ~ PROVINGIA: Bs. As, CP. 7400 i

"8 [PLANOS ANTECEDENTES | 78.25.50

REGISTRADO

(W=7l X N e b
4 - > © = % 2 m 2 o =
EOLBINS v s v ' == T = Zi O .M B — 3z =
m 2 = (2] m L)
05 =] r - g o IS

FECHA: oo, ~




9 | CROQUIS DE LA PARCELA CATASTRAL (CON SUS MEDIDAS LINEALES, SUPERFICIE Y LINDEROS)

- Calle
s/c 86.60
=
(=4
=
(&) :
s D, -
E = == e,
| 9= @ 15100 B
Ly |8 S| =
28 ] |]L ®© = =
= S B8 =
S @ |42 59 »
Mz. 49]at b
o
17.32 s/m 45.00 15100 s/m26.60  |!734
Calle

—-‘ 17.32

_] 17.32

1DIINFRAESTRUCTURA: PAVIMENTO ix | ALUMBRADO | X |EELECTRICA X | AGUACORRIENTE @ X

cLoacas | X | gas

1 1| DOMICILIO POSTAL  DESTINATARIO.  FALABELLA, Ricardo Enriqus
CALLE: Necochea a L e Ne: 2771 CUERPO: PISO: DPTO.
LOCALIDAD:  Olavarna ——— PROV: Bs. As. S o C.P.: 7400 ciC
12 | ANTECEDENTES DE EMPADRONAMIENTO
ORIGENES ''78  [e133 78 1340 N :
13, VALUACION BASICA
~ TIERRA: | EDIFICIOS: MEJORAS Y PLANTACIONES  TOTAL:
' 22339 ' - SR T 22.339

14| OBSERVACIONES

Parcela Baldia.

CuIT :

FIRMA Y SELLO DEL PROFESIONAL

15' MONTO IMPONIBLE
 PARA IMPUESTO INMOBILIARIO

PARA IMPUESTO DE SELLOS

13] CARACTERISTICA TRIBUTARIA

CODIGO: | |  MES:

EFECTIVIDAD

ANO:

17| OBSERVACIONES

| 18| LUGAR Y FECHA DE LA EXPEDICION

FIRMA AUTORIZADA Y SELLD

T e v
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RESOLUCION N° 16/92 DE LA C.C.P.
DECRETO 10.192/57

Para informacion de la DIRECCION PROVINCIAL
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

- AREA:

e S

-

COMUNICACION SOBRE PLANO

— R

L% j r—1 3 2j [; 20—4 _:‘j Ratificacion N°

Arba

Agencus cie IRecasdacion

Producida por la GERENCIA GENERAL de
INFORMACION de DESARROLLO TERRITORIAL

Depto.de Servicios de Registracién lI

Aprobado el
En el dia "

23/08/2011 }

se registra bajo el

LEGAJON®

F° 620 afio 1960 - Matriculas 24918 - 24910 - 24765 (78).-

el plano de referencia que afecta a las inscripciones:

Des_fgnacirbn del bien: Lote 7a Cha. 491 - Esquina Oeste de la Frac. C pte. lote 8b --Cha._t-ta_-_ ) - =

Lote 4a Cha. 491 - l_:_raccion de Cha. 491 terreno pte. Frac.

&

_Noménctatura Origen;warc. II; Sec. E; Ch. 491; Frac. |; Pcs. _Bg,ng, 4a, o= Taalalirs -

_N_o-l-'ri_énclatura Actual: Cire. II; Sec. E; Ch. 491: Mz. 491aT;h

Pc. 10ay 10b

Nomenclatura Posterior a la transmisién de Dominio: Circ.

(Deberan transcribirse el rubro "Inscripcidn de Dominio" del
del PARTIDO: 078 - OLAVARRIA

Il; Sec. E; Ch. 491; Mz. 491at: Pc. 10c

plano)

cuyo objeto es MENSURA, UNIFICACION, INTEGRACION Y DIVISION

Yy que origina 166

Y

Profesional actuante GIERGOFF, JORGE FLORENTINO

Titulo DIRECTOR DE TRABAJO FINAL

Resolucion N°® 12/65 - Art. 3: los planes aprobados por la aplicacion de Ia

definitivas que resulten de Ia integracién.

Depto.de Servicios de Registracién Il

Matricula

01642

Dio. 05

presente disposicion no produciran efecto hasta tanto se
transmita el dominio en base a los mismos. Si la iransmocién no abarcarse la total

distintos titulos, debera constituirse el derecho real de condominio sobre las
se refiere el Art. anterior deben transmitirse separadamente las parcelas co

dad de las parcelas de las parcelas integradas por
parcelas integradas no transferidas. Art. 4: en los casos a que
mponentes, como asi también describirse las parcelas

firma y sello

SW-6.55.1




APROBAD A POR
Bapa del Procesa
de Omenarmizrts Inzrumenta Murmera "Agente 3
lega partir del
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Nomenclatura Catastral de Origen
CIRCUNSCRIPCIONII FRACCION: I

SECCION: E

CHACRA: 491 PARCELAS: 8a-8b-4a-7a
Partida Inmobiliaria

N°: 9,133 - 1.340 - 10.223 - 8.998




.PROV|NC|A DE BUENQS AIRES
pARTIDO: OLAVARRIA

LUGAR: EJTITIDO

OBJETO: MENSURA, UNIFICACION, INTEGRACION y DIVISION
PROPIETARIOS:

INSC. DEDOM.: F° 620 /960 INSC.DE DOM..: INSC. DE DOM.: Mat. 24765 (78)
Mat. 24918 y 24919 (78)

BIEN: Lote 7a - Cha. 491 BIEN: Esquina Oeste de la Frac. C | BIEN: Fraccion de Ch. 491
Pte. lote 8b-Ch.491, Lote 4a-Ch.491 Terreno pte. Fraccion C




cional por los titul ares ofning o -

. - Branca Lucas - Martiarena Pedro S.
Cantidad de Farcelas: 166 Trabajo Final - Estudiantes TiiTEns B

Fecha de mensura: Jun N* de alumn
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:NOTAS OFICIALES: El presente plano se tramitd bajo el N° Provisorio: 978-2011
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| NOMENCLATURA CATASTRAL

PARTIDO: OLAVARRIA
CIRCTMNSCREIPCION: 11 MANZANA varias

SECCION:E
CHACEA: 491
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