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La Plabta, 23 de Mayo

e

Sefor Jefe del Dopartamento Apgprlmensura
de la Facultad de Ingenieria de la U.N.L.P.

Agrim. Lrnesto CELA
5 / I

De nuechra mayor consideracidn:

Los que suscrilben: Juan Antonio

BORREGO, mabtricula n@ 35.406, y Martin Fernaido TRABUICCO, wmatricula
n9 A46.043,
adjuntan para  su aprobacion  plan  de trabinjo n desarrollap
correspondiente al Seminario Final sobre al bLema: "Fracclonomienlo de
un predio para su afecbaclon a Pargque Industrial de acuerdo o law
norman  vigentes', tarea que sera desarrollada en un  inmueble del
partido de Beramatepgul.

1L objebivo principal del btvabajo es
exponer  las  disbtintas caracteristicas de las posibillidades  gque
admiben  las  normas  vigentes de  afeclacion y  eus consacnene o
mediatas e inmediatas, como asi también mostrar laes restricoiones gue
nl dominio privado impone el derecho adninistrativo a lruvum de los
distintos Organismos intervinlentbes.

S adjunta Plan de btrabajo v nobta e

-

acepLaciin del profesor Agrim. Lorenzo M. ALRTHA, a quilen le fue

Cpropuesba la direcclon del trabajo

Saludan a Uslted atentanentoe
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Plon de Treabojo A

Objjetivo: e btraba de aleanzar, o braves del andlisie Jde lag norwae
de fracoionamiento vigente, lo diviesidn de un poedio para s alecbo
cion a Parque Industrial de acuerdo a la zonificacidn de uso del
suelo. ‘ ,
Lag posibilidades muesbtran gue las disbinbos  allemnabives son la
afectacion del inmueble al régimen de la ley 13.012 de I'ropiadad
Horizontal, y los decretos 10.119/83 v 9,404,766,

Tareas preliminares: Recopilacidn  de los  mntecedonbos legalea
vigentes referentes a lasg normas de Tracclonamiento vigen Les en lags
Direcclones de Catasbro, Gecdesia, HMunlelpa)ldod de flovasoateogul oy
demas Organismos intervinientes.
Andaliumis de 1o sibtuacidn domininl
Esbudio de las constancias rogistrales vigenbeo.
Andlisio de Lo cavtografion cabanbral de Lo sonn
de Influencin y demds anbecodentes para mensurvar ol predio

Tarcas de pablpete: Analisis de las normas, en LTorma baxabtiva, de
cada una de las opclones y sus reguerimlentos.
Anadlisis de los requerimienbos de Jos disbinbons
Organicmos ¥y su influencia econdmioa :
Analisis de los requerimientos posterioren o ln
aprobacion del Lraccionamiento en Caso cle modi fleacidon rle
fracoionamiento provecltado y aprobado
Cursogramna de acclones
Cursograma de brimlbes

Practica Profesional: Intervencion de los distintos Orgaonismos en el
rrovecto realizado para obtener la registracion Linal del plano
Informe final: Justificacidn de la alternatlva eleglds y/o
informe a entregar al comitente @l la alternabliva
A0 fuese lo suficiente terminante para su decislidn

s

Lipo de
Lacnlco-ooondmlan



PLAN DI TRABAJO
Temas Carga Horarta
1.- Reconocimiento de la tarea y objetivo del trabajo a realizar. 6 I1s.
2.- Recopilacién de Normas vigentes de fracclonamlénto.r‘ 30 s
3. Istudio de la situacién dominial y del Lstado Parcelario. 25 Hs.
4.- Estudio de la informacién planimétrica y edilicia del predlo. 10 Hs.
5.- Andlisis de las normas de cada una de las opciones. 30 Hs.
6.- Andilisls de los requerimietitos para la aprobacién del fraccionamiento
' ' 30 Hs.
7. Andlisis de los requerimientos posteriores a la aprobacién, en el caso de
modiflcacién. ' 15 IHs.
- 8.- Andlisis de la tramitacién de cada una de las opciones. 26 Is.
9. Tramitacién e intervencidn de los distintos organismos par(,i la registracion
yx Sinal del fracclonamiento. : 45 Is.
10.- Cdlculo de honorarios de las distintas opciones. 8 Is.
11.- Cdlculo econdmico completo y andlisis global de cada una de las opclones.
40 Is.
12.- Confeccién del ]ﬂforthe Final. 30 Is.

Carga Horaria Total:

295 Hs.
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La Plala, 23 de Mayo 19896

Sefior Jefe Departamento Agrimensura
de la Facultad de In{ben:.ui dc: la U.N.L.P.

Agrim. Briesto CRILA '
5 / D

De mi consideracidn:

De amcuerdo al requerimienbo que me fué
por los alumnos Juan Anbonio BORREGO, n2 35,406, y Martin Feronndo
TRABUCCO, ne 36.843, acepto ser Director del Seminario Final del tema
propuesto a desarrollar por anbos: Fracoionamiento de un predlo poon
su alectacldn o I’m gue Industrial de acuerdo & las normas vipentes,

Se addunta plan de trabajo y cronogrami ono cum.
plimiento de normas vigente

LTormalado

es para su brabamiento.
Saluda a Ud. atentamente

Vs

:Ol“l"l’lz.(,‘) ‘M. Albina
Profesor Ordinario de Catasbro Parcelavior
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s '/ p.- 5 - REY .: BORREGO vy 1RABULLO solic.

tendir SEMINARIO FINAL.-

‘ : - ;;Me dirijo a Ud. a cfectos de soli-

c1Laxle se autoxice a los alumnéﬂlluan ‘Antonio BORREGO (N°354006)

., oy MarLLn Lernanco 1RABULCO (N 36843) a LendLl el SEMINARTIO FINA

"‘de la.carrera’ AGRJMLNSURA | |
A . o ‘ . ‘jLos mismos proponen como Director
.TrﬁéhprabaJo al Pxo[csor Ager Lorenzo ALBINA y adJunLan el Plan

fdéfTrabaJos a desarlollar y la conformldad por esta Jefatura y'

el C.A.D y se con51deran adecuados

Se- propone ademds como 1ntegfante:

18 b ode la Mesa anmxnal ra a los sefiores Profesores‘

- Ing. Jose WYSZOGROD .
- Agrim, Aldo GRAZIANI
; Aglll\l.LlSlO TONIN - o

Saludo a Ud. atentamente.-
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91 sonor Decano en uso de gueg satrlibuclones,

'ARrLcuxo 1“~Autorj zar a los

"ARTICULD 29-Tome nota Dirececldnt

“”do Agrlmenﬂura para zu
'; Y ]\RCHIVL .
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Facultad de Ingenicria
Universidead Necional de Let Plata

CORRES PCJNI)!"" AL BXPTIE . 310-90,.94%.796 .

///leta 15 de jullo de 1996.-~

Atento a Jlo solicitado on egstsas actuaclionoes,

DI S P OMNE:

alumnos M®35.406. sefior Juan
e, - Anhonjo BDRREGO”,YE N?3G - 84 softor Martin
«FernandQvAﬂRADULCD .a rondir ¥ examen: final de la

asignatura "SEMIMARIO FINMAL" de la Carrera Agrimensura.-

de Lngefianza, notifique-—
- .80 an log interesados, pase Al Nepartamenho
conocimiento;y, cunplido. vuelva
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La Flata, 2o te diciembre de 1997

“

Belor
JeTe del Departamento Agrimensura
Agrim. Erfesto Armando CELA

H5/70

Tengo e} agragdo de dirigirme a Ud, a Tin de
comunicar que los alumnos HDRREGO, Juan Antonio (no BRLA06)
TRAKUCCO ., Martin Fernande (36.847)  me han  hecho entrega del
desarrollo el Semanario Final: "Alternativas Para el

Fraccionamiento de un Faroue Induﬁtrial“, temna propuesto por
los actores e fuera aprobacdo por el Departamento de
Agrimensura 7 &l Sefor Decano con fecha 1% de Julio de 1994,

lLa revision efectuada ha permitido comprobar e]
cumplimiento del: tema v del CYronagrams Propuesto. como asj
también destacar =] enriquecimiento efectuado POr los alumnos
al tema con la Presentacion de 1a alternativa de afectacion a
este  tipo de fraceionamiento a4 una legislacién similar al
decreto T404/86, por 1a similitud de los obietivos a alcanzar,

Er virtud e lo enpuesto otorgn mi
consentimiento para BUoestudio por log integrantes de la Mesa
Examinadora Y de compartipr el criterio 1a formacitvon de 1a
migmaea ., )
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PLAN DE TRABAJOQ

Temas

Carga Horaria

1.- Reconocimiento de la tarea y objetivo del trabajo a realizar.
2.~ Recopilacidn de Normas vigentes de fraccionamiento. (Anexo 1)

3.~ istudio de la situacion dominial y del Istado Parcelario del
Inntueble en estudio

4.~ lustudlio de la informacion planimétrica y edilicia del predio.
3. Normas de cada una de las opciones.
0.~ Requerimientos genéricos para la aprobacion del fraccionamiento

7. Requerimientos posteriores a la aprobacion, en el caso de
modificacion.

8.- Tramitacion para la convalidacion técnica preliminar para un
proyecto de parque industrial.

9.- Tramitacion para la convalidacion técnica final del Parque
Industrial.,

10.- Cdlculo de honorarios de las distintas opciones.

11.- Confeccion del Informe Final y andlisis global de cada una de
las opciones.

0 Hs.

30 1y

25 Hs.

10 Hs.

30 Hs.

30 Hs.

15 1.

26 Hs.

45 Hs.

20 Hs.

58 1,

Carga Horaria Total:

295 Hs.




INTRODUCCION

Las practicas rentadas que estamos realizando en la Direccién Provincial de Catastro
Territorial nos ha permitido, y permite, tomar contacto con las presentaciones que efectian
los profesionales de la Agrimensura interesados en la solucién de problemas que se les
plantean cuando necesitan modificar el estado parcelario en la determinacion de los
inmuebles.

Si bien la mayor cantidad de casos es realizable por el uso generalizado de las normas
vigentes conocidas, hemos detectado las dificultades que le aparecen al profesional cuando
deben opinar sobre situaciones particulares que ofrecen alternativas o bien no se
encuentran taxativamente en la legislacion.

Son pocos los que en general estudian con detenimiento el tema y lo presentan en
tratamiento resuelto de acuerdo a las normas vigentes, siendo mas los que buscan resolver
el problema en forma practica y efectiva de acuerdo a los requerimientos de la
Administracion Publica, solicitando la colaboracién para resolver su problema como si el
empleado publico estuviese obligado a solucionarlo.

Por ello y ante un caso que nos parecié interesante decidimos encarar un problema real
para analizar las alternativas que podian presentarse a partir de los requerimientos
generales: el costo y tiempo que los mismos demanden.

Consideramos que esta es la mision del Profesional de la Agrimensura, ya que como en
toda profesion se exige estar actualizado para poder competir, dado que se actualizan
constantemente la legislacion y los medios para ejecutar las tareas que permiten las
soluciones requeridas a los problemas planteados.

Este fue nuestro caso, ya que comprendemos que la posibilidad del tratamiento de cada
uno en particular en esta Casa de Estudios nos llevaria a prorrogar la carrera en forma
indefinida y que los conocimientos bdsicos recibidos nos permiten acceder a la
investigacion sobre bases ciertas y encontrar la alternativa mds ventajosa del caso en

cuestion.



1. - Reconocimiento de la tarea, y objetivo del trabajo a realizar.

El Objetivo de nuestra tarea, es encontrar la solucion mds adecuada a una inquietud
planteada por un comitente referida a la division de un predio que en el pasado funciono
como una sola planta industrial, luego cesé la actividad, posteriormente fue reciclada,
en la actualidad funciona bajo la administracion de la Empresa Centro Industrial Ruta 2
S.4, donde realizan sus actividades diversas empresas en distintos locales de este
inmueble.

Habiendo investigado la Legislacion vigente, vemos que tal division debe concretarse
mediante la Ley 10.119:Creacion de Parques Industriales y Sectores Industriales
Planificados, y su Decreto Reglamentario 3.487/91, lo que nos permite efectuar el
Jraccionamiento por dos caminos alternativos:

a.- Afectacion del inmueble a Ley de Propiedad Horizontal (13.512).

b.- Subdivision del inmueble por la Ley 8.912 PBA.

A fin de analizar el comportamiento de los distintos requisitos impuestos por la
legislacion al inmueble, de acuerdo a lo especificado en el articulo 2.611 del Cédigo
Civil, se procedio a efectuar un reconocimiento del mismo.

De este estudio debe surgir la solucion al requerimiento del comitente, y para ello se

realizara el desarrollo correspondiente.
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2. - Recopilacién de Normas vigentes del fraccionamiento.

2-1: Legislacion comun a ambas alternativas para la afectacion de inmuebles a parques
industriales:
- Codigo Civil
- Ley 8.912 de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo (PBA)
- Ley 10.119 (PBA), Decreto Reglamentario 3.487 de 1.991.
2-1-1: Para la afectacion a través de la Ley 13.512 de Propiedad Horizontal:
2-1-1-a: Decreto 2.489 de 1.963 (PBA)
2-1-1-b: Ley 19.724 (Prehorizontalidad), en el caso de un edificio a construir.
2-1-1-c: Normas para la ejecucion de Mensuras y redaccion de planos en P.H.
2-1-2: Para afectarlo por division del suelo
2-1-2-a: Decreto Reglamentario 3.487/91
2-1-2-b: Disposiciones para la subdivision de tierras y confeccion de planos

(Direccion General de Geodesia).

2-1-3:Alternativa a proponer: Decreto 9.404/86 (Club de Campo).

La recopilacion citada se encuentra agregada en el anexo I
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FSQUEMA DE INVESTIGACION DEL TRABAJO

it

REQUERIMIENTOS LEGALES PARA LA AFECTACION
DE UN INMUEBLE A PARQUE INDUSTRIAL

CODIGO CiviET

12 P.B.A.'

{ PARQUE INDUSTRIAL 1

H

¥

{ LEY 10.119 P.B.A,
| DECRETO REGLAMENTARIO 3.487 DE 1.991

i

RESTRICCIONES AL INMUEBLE PARA
LA AFECTACION A PARQUE INDUSTRIAL

ALTERNATIVAS DE FR'ACC/O;‘V’AI\/HH\:’TO\

DECRETO 9404/86
CLUB DE CAMPO
{Alternativa)

-

able

T 111

-~ LEGISLACION DE FONDO: CODIGO CIVIL

-~ DESAGUES INDUSTRIALES
- CERCO FERIMETRAL Y FORESTACION

PUNTOS FUNDAMENTALES:

LEY 8912 DE USQO DEL SUELO (FBA)

Y LEY 0119 (PRA)

REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO

LAS PARTES COMUNES SON CEDIDAS A L4
PROVINGIA © AL MUNICIPIO

SE ADAPTA PARA REAPROVECHAMIENTO DE
CONJUNTOS INDUSTRIALES VACANTES

REQUISITOS:

ZONA INDUSTRIAL DELIMITADA
CAMING FAVIMENTADO

RED [DE ENERGIA ELECTRICA
COMUNICACIONES

SUPERFICIE. MINIMA DEL. PARGUE INDUSTRIAL
SUPERFICIE. MINIMA DE LAS PARCELAS

FO5 Y 10T

CLASE DE AGRUPAMIENTO INDUSTRIAL
REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO

| PROPIEDAD HORIZONTAL |

[ LEY

13.512 (NACIONAL) |

| DECRETO 18.734/49 }

~

No es vi
*

&
EDIFICIO CONSTRUIDO |

ARTICULG 56 WO ¢

DECRETO REGLAMENTARID 1549/53}

NORMAS PARA
REDACCION

LA EJECUCION,
DE MENSURAS Y LA
DE PLANOS

[E

‘ARTICULO bto INCISO a v b]

PREFACTIBILIDAD(a construir)

= ZONIFICACION (MUNICIPALIDAD)
APTITUD HIDRAULICA (MIDRAULICA)
FORESTACION (MINISTERIO) DE ASUNTOS AGRARIOS)
~ PROVISION DE"AGUA v EYACUACION DE AFLUENTES (0.5.N.)
PROYECTO DE RED DF ENFRGIA ELECTRICA
CONVALIBACION TECNICA FINAL (DIRECCION DE ORDENAMIENTO URBANG)

'

i

ZONIFICACION {MUNICIPALIDAD)
APTITUD HIDRAULICA (HIDRAULICA)
FORESTACION (MINISTERIO DE ASUNTOS AGRARIOS)

E

H

PROYECTO DE RED DE ENERGIA ELECTRICA

H

LA APROBACION DEL PLANO(construido):

~APROBACION DT LA FACTIBILIDAD
~ PLANG OF MENSURA Y DIVISION
~ VISADD L.PA,

-~ YISADO MUNICIPAL

= REGISTRACION

[
~ PLANG
- ¥ISADO
- ¥iS4

~APROBACION
oA

— PLANO DE OBRA

DE LA FACTIBILIDAD.
CTIBILIDAD

£ MENSURA Y DIVISION
A

SAGO MUNICIPAL
- REGISTRACION

PARA LA APROBACION DEL PLANO:

~ VISADO DE CATASTRO (CIRCULAR 10)
= REVALIIO (FORMULARIO 508)

- VISADO C.P.A.

PLANG DE MENSURA Y DIVISION POR LEY 13,512
REGISTRACION

PARA LA APROBACION DEL PLANQO:

L MENSURA Y DIVISION

O.P.A.
G MUNICIPAL
— REGISTRACION

IFICADD

Ver comentorios.

PROVISION DU AGUA Y EVACUACION DE AFLUENTES (0.S.N.)
CONVALIDACION TECNICA FINAL (DIRECCION DE ORDENAMIENTO URBANO)

0N DE CBRA Y APROBACION DE L4 FACUIBILIDAD



3. - Estudio de la Situacion Dominial y Estado Parcelario del inmueble en estudio.

Para el estudio de la situacion registral de la parcela se le solicité al propietario:
testimonio, planos de antecedentes, recibos de impuesto inmobiliario y tasas retributivas
municipales de donde se obtuvieron: Nomenclatura Catastral, Inscripcion en el Registro
de la Propiedad, Partida y demds constancias del inmueble y titular.

Con ello verificamos y enriguecimos informacion parcelaria en Catastro:

- En la Zona de Catastro correspondiente se solicito:
a) Cédula catastral.
b) Registro Grdfico Parcelario: Plano de Nomenclatura de Macizos y Planos de

Macizos (Planchetas).

¢) Declaraciones Juradas sobre individualizacion, caracteristicas y valuacion.
De la Cédula Parcelaria verificamos y/o extraemos: Nomenclatura, Partida,

Inscripcion de Dominio, Titulares, Planos antecedentes y medidas de la parcela.

De las Declaraciones Juradas sobre individualizacion, caracteristicas ¥y valuacion,
obtenemos las superficies cubiertas y semicubiertas de la edificacion, sus datas y valores
bdsicos (de la edificacion declarada), tanto preexistentes como los generados por una
edificacion omitida, e incorporada de oficio.

De la Plancheta obtenemos la configuracion del macizo, medidas, linderos
actualizados y superficies de cada parcela componente del mismo.

En Registro de la Propiedad con la Inscripcion obtenida de la Cédula y del testimonio
pidiendo un informe de dominio, verificamos la titularidad de dominio y vigencia de los
titulares ademds de los elementos que individualizan y determinan a la parcela.

En la Direccion de Geodesia, con el mimero de plano extraido de la Cédula Catastral
Y del Testimonio se solicito copia del mismo, verificando que las medidas lineales,
angulares, superficiales, linderos y demds antecedentes relevados que determinan la
parcela, se compadezcan con los elementos extraidos en la Direccion Provincial de

Catastro y las reparticiones anteriormente consultadas.

Ver Anexo 2 (Planos antecedentes, cédulas, planos catastrales, declaraciones juradas e
informe de dominio).



3.1 Reseiia de los trabajos realizados en el campo y en Gabinete

El caso particular que se eligio como ejemplo para la realizacion de nuestro trabajo final,
que como ya habiamos indicado se trata de un predio industrial construido cuyo titular de
dominio es la Empresa Centro Industrial Ruta 2 S.4., es un caso real que fue resuelto por la
empresa E.C1S.A. en la cual nosotros tomamos parte como ayudantes de campo y de
gabinete.

La primera medida consistic en averiguar las tolerancias exigidas para este tipo de
relevamientos para elegir en base a ellas el método de relevamiento y el instrumental a
utilizar, también se realizé una inspeccion ocular del predio en la cual se constato que las
condiciones del terreno eran optimas ya que no existian impedimentos naturales tales como
desniveles importantes, cursos de agua, montes, etc..., solo tuvimos que tener en cuenta las
grandes edificaciones al momento de realizar las mediciones, ya que existia una gran
cantidad de detalles a relevar y dispuestos de tal forma que no era posible hacer solo una
estacion por lo tanto se resolvié hacer una poligonal de apoyo, la que fue previamente
compensada, desde cuyos vértices (puntos fijos) se relevo la mayor cantidad de puntos tales
como algunos vértices de edificaciones, alambrados perimetrales, anchos de calle, efc... Jos
vértices de las edificaciones no visualizados desde los puntos fijos se midieron con cinta,
cubriendo por este ultimo método todas las edificaciones, lo cual nos garantice un
relevamiento completo, a la vez de un control de las medidas obtenidas mediante la
radiacion.

Se procedio al mismo tiempo de la medicion a confeccionar las declaraciones Juradas de
cada una de las edificaciones.

Para dicha mensura se utilizo el siguiente instrumental: -Para el relevamiento por
radiaciones y determinacion de la poligonal de apoyo se utilizo una estacion total marca
Topcon modelo CTSI que cuenta con colectora de datos, de imagen derecha, con una
precision de 107, con el alcance de 900m utilizando tres prismas, contemplando un error de
distancia de +-(Smm+3ppm), y un baston con un juego de tres prismas. -Para el
relevamiento de la forma de las edificaciones se utilizaron cintas tambor de fibra de vidrio de
50m. -También se utilizaron equipos de radiocomunicacion. .
Los datos obtenidos en el campo registrados en la colectora de datos y la planilla de medidas

con cinta, fueron compensados mediante un programa de computacion de planillas de
calculo “quatro pro”.

Tolerancias utilizadas

Tolerancia angular =<3.a.SOR(n)
Donde a: apreciacion del instrumento.
n: numeros de lados

Tolerancia longitudinal =<-+-0.01.SQR(0.09.L+0.0004.L2)
Donde L: longitud total medida
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4. - Estudio de la informacion planimétrica y edilicia del predio.

4-1 Andlisis de la situacion del inmueble por naturaleza y por accesion (Articulo 2314
y 2315 C.C.), y comparacion con el inmueble por representatividad (Articulo 2317 C.C.).
4-1-1.-Deslindes para la determinacion del predio, mensura.

4-1-2.-Mejoras incorporadas al predio (Edificios a afectar)

4-1-1 Deslindes para la determinacion del predio, mensura.

Del relevamiento efectuado se constato que la determinacion del inmueble por
representatividad expresada por el documento inscripto en los organismos registrales
concuerda con el inmueble por naturaleza (Sin afectar parcelas linderas), con la
salvedad de que en el primer testimonio correspondiente a la parcela 1, y luego de haber
investigado en los antecedentes, hemos detectado que se cita erréneamente la medida de
la perimetral con rumbo S.E. la medida 493m, siendo la medida correcta:491,45m, la

que de esta forma concuerda con la medida del mismo lado de la parcela 2r.

4-1-2 Mejoras incorporadas al predio.

En el también se han volcado las mejoras relevadas tales como:

Cinco galpones de gran tamafio, dos galpones pequefios, planta de tratamiento de
efluentes, tanque de agua elevado, oficinas separadas del conjunto, pavimentos
vinculando todas las edificaciones, todos ellos preincorporados; alumbrado exterior, y

diversas mejoras menores no declarables.

Esta realidad se pone de manifiesto en el plano de mensura que se adjunta al

presente.

Ver Anexo 2 (en Plano de Mensura, Unificacion y Cesion de calles: Notas)
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4-2 Andlisis de la infraestructura y servicios necesarios para la afectacion del predio

al destino industrial. (Alternativa).

De acuerdo a la legislacion vigente, Ley 10.119, y su decreto reglamentario 3.487 de

1.991, la infraestructura requerida es:

a-Camino de acceso pavimentado

b-Provision de red de energia eléctrica

c-Comunicaciones

d- Desagues industriales

e- Cerco perimetral y forestacion de banda perimetral

Los requerimientos citados son existentes.

4-2-1.-Para este tipo de fraccionamiento pueden generarse las siguientes alternativas:

-Infraestructura, servicios y Planta Industrial construidos.

-Proyecto de Parque Industrial a construir.

Las situaciones intermedias no se analizan pues pueden presentarse todo tipo de

varianies.

Nuestro caso esta comprendido dentro de la primera situacion, pero para el

desarrollo del tema se considerard también el segundo.

4-2-2.-Para la presentacion en la Direccion Provincial de Politica Industrial

dependiente del Ministerio de la Produccion de la solicitud de creacién de un Parque

Industrial se adjuntara tanto para el caso de Parques industriales construidos como a

construir:

Individualizacion del titulor

Determinacion de la clase de agrupamiento Industrial a crear

Planos de la zona indicando los terrenos propuestos con rutas y accesos
pavimentados

Planos de mensura de determinacion de las unidades del agrupamiento aprobados
por la Direccién Provincial de Geodesia, o de Catastro (P.H.)

Documentacion técnica sobre la infraestructura requerida en el articulo 6° del
Decreio Ley 10.119/83 indicado en el punto 4-2

Copia de la Ordenanza que identifique la zona industrial



Certificacidn de la aptitud hidraulica de los terrenos
Informe sobre caracteristicas del abastecimiento del agua
Informe sobre el valor soporte promedio del terreno

Proyecto del Reglamento de Funcionamiento

Vil

Aprobado que sea se inicia el pedido de prefactibilidad en Ordenamiento Territorial.

Ver punto 5-4.



5. - Normas de cada una de las opciones.

Habiéndose efectuado una visita al Departamento de Politica Industrial dependiente
del Ministerio de la Produccion de la Provincia de Buenos Aires (Direccion Provincial
de Desarrollo Industrial), sito en la calle 53 esquina 12 de la Ciudad de La Plata, fuimos
atendlidos por su Director, el cual nos hizo un desarrollo sobre la legislacion referente al

fema.
5.1 Ley Provincial 7.983 Parques Industriales (derogado).

Dicha Ley, fue la primera que traté sobre Parques Industriales en la Provincia de
Buenos Aires y su Legislacion permitia la afectacion al Régimen de la Ley 13.512 de
Propiedad Horizontal a cada unidad integrante del Parque, la cual fue derogada en el
afto 1.983.

Tratd sobre la administracion y régilhen de propiedad de los Parques Industriales,
diciendo que la administracion de los mismos estaba a cargo de un ente constituido bajo
la forma de Consorcio de Propietarios (Articulo 2); y que cada propietario era duefio
exclusivo de su parcela y copropietario de los bienes comunes, con exclusion de aquellos
que el estado debiera reservarse o disponerlo para el cumplimiento de sus fines, y
ademds cada propietario podia enajenar su predio sin mds restricciones que las de la
Ley (Articulo 3).

Exigia un Reglamento de Copropiedad y Administracion que previamente debia ser
aprobado por la Autoridad de Aplicacién (Ministerio de Fconomia), y que establecia la
organizacion y funcionamiento del Ente Administrativo, proporciones de las expensas,
condiciones, derechos, obligaciones con respecto a bienes comunes y la Jorma de
participacion del Estado, si la hubiere (Articulo 4), asi como prever las actividades a

realizar en el Parque (Articulo 5).

Cualquier cambio a realizar en dicho Reglamento deberia ser previamente aprobado
por la Autoridad de Aplicacion (Articulo 5).
Cuando  se  realizaren nuevas construcciones o agregaren instalaciones

complementarias, las mismas deberian tener la aprobacion de la Autoridad de



Aplicacion, la que en caso de oposicion, actuaria como Tribunal arbitral inapelable
(Articulo 5).

Como restriccion, imponia que en ningum caso las parcelas podrian ser utilizadas
para ofro fin del que tenian originariamente y que figurara en el Reglamento  (Articulo
6).

Ll Propietario de una parcela que quisiera venderla antes de instalar la planta,
deberia qfrecérsela al Ente Administrativo, si hubieren sido del Fisco las tierras; y si
Juesen de particulares, la venta debia ser autorizada por la Autoridad de Aplicacion
(Articulo 7).

La Administracion estaria a cargo inicialmente (sin perjuicio del Articulo 29, del
Ente integrado por el Estado Provincial o Municipal, segin lo establezca el Reglamento
(Articulo 8).

Cuando el 50% de los lotes estaban adjudicados, y sobre un 66% de ellos haya una
inversion superior a un 50% de lo previsto para cada una, se incorporaban al Ente
Adpministrativo, representantes de los adjudicatarios segin disponga el Reglamento
(Articulo 9).

Cuando se adjudicaban la totalidad de los lotes y estaban en marcha un 66% de los
mismos, los titulares de dominio se constituirdn en Consorcios y se hardn cargo de la
Administracion segin las condiciones de la Reglamentacion  (Articulo 10).

Los adjudicatarios de los lotes tendrian ademds, que cumplir con los plazos de
instalacion y puesta en marcha en tiempo previsto  (Articulo 12).

Si el lote no se utilizase para los fines previstos o no se cumpliesen los plazos, esto
daria derecho al Ente Administrativo, para adquirir a titulo oneroso el dominio de los
lotes (Articulo 13).

Seria causal de inhabilitacion, el incumplimiento del Reglamento por parte de

Empresas de servicios y propietarios  (Articulo 14).

En forma similar al Régimen de P.H., los impuestos, tasas y contribuciones de cada
unidad individual estarian a cargo de cada propietario en particular, con mds la parte
proporcional indivisa de las partes comunes. A tal efecto se realizarian valuaciones en

Jorma individual — (Articulo 15).
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En el Reglamento, Titulos de Propiedad, Contratos de Alquiler, etc. deberian constar
todas las cldusulas limitativas al derecho de propiedad de la presente Ley  (Articuio 16).

Seria de aplicacion supletoria el régimen previsto por la Ley 13.512, hasta tanto la
Nacidn sancione leyes que regulen la materia. Sancionadas dichas leyes, la presente serd
de aplicacion complementaria, por lo tanto vemos que se toma como fundamento y base
la Ley 13.512, aunque ya no se toma para departamentos y pisos, sino para Parques
Industriales, alcanzando de esta forma el concepio mds amplio de Unidad Funcional
(Articulo 17).

El Poder Ejecutivo, podria autorizar el funcionamiento del Parque Industrial donde
no existan transferencias de la propiedad a los industriales a radicarse (Articulo 18).
Por lo tanto, el Estado cumple el rol de propietario y Ente Administrativo del Parque
Industrial, quedando a cargo de particulares la explotacién del mismo.

En caso de incumplimiento de la presente Ley, el Poder Fjecutivo estaba autorizado a
disponer la intervencion del Parque Industrial por un periodo no mayor de 120 dias
(Articulo 19).

Del andlisis global de la Ley, se desprende en forma muy clara que la misma es una

aplicacion de la Ley 13.512 de Propiedad Horizontal, al problema industrial,

5.2 Legislacion vigente (Ley 10.119)

En 1.983 se derogo la Ley 7.983, con el dictado de la Ley Provincial 10.119, que
recién fue reglamentada en 1991. La Ley anterior propuso brindar mejor
aprovechamiento de los sectores destinados a grandes industrias y mayor
aprovechamiento de la mano de obra, aunque posteriormente en esos espacios se

instalaron pequeiias y medianas industrias.

Desde que se dicto la nueva ley hasta que se reglamento la misma en 1.991 se pudo
seguir regulando los parques industriales solamente segin el criterio de los funcionarios
de turno, a partir de 1991, con el decreto reglamentario 3.487, se logro una

herramienta idonea para legislar sobre los parques industriales.
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5.3 Comentarios sobre la Ley Provincial 10.119: Creacion de Parques Industriales y

Sectores Industriales Planificados.

La presente Ley dice que el dominio de las Parcelas que lo integren se ajustard a las
disposiciones del Codigo Civil y Leyes Complementarias.

Define al Parque Industrial como el sector localizado en zona industrial, dotado de
infraestructura, equipamiento, servicios comunes y publicos necesarios, que puede ser
dividido para el asentamiento de establecimientos industriales agrupados, conforme a
los requisitos (Articulo 2).

Define como sector industrial planificado, a parte de la zona industrial, dotado de un
minimo de infraestructura, equipamiento y servicios comunes, publicos y necesarios,
dividido para el asentamiento de establecimientos industriales agrupados conforme a los
requisitos (Articulo 3).

La diferencia entre Parque Industrial y Sector Industrial Planificado es que para el
primero se necesita la infraestructura que abarque la totalidad del Parque Industrial
Proyectado, en cambio para el segundo se requiere una minima infraestructura que
abastezca a las parcelas inicialmente edificadas, la que se amplia a medida que se vayan
ocupando las demas parcelas.

La autorizacion para la construccion de Parque Industrial o Sector Industrial
Planificado, se realiza por aprobacion previa (Factibilidad) del Departamento de
Politica Industrial, dependiente del Ministerio de la Produccion.

El requerimiento ingresa en la Municipalidad de la Jurisdiccion, para su evaluacion
en el cumplimiento de uso del suelo (Zonificacion) y posterior tratamiento por el

Departamento de Politica Industrial (Ministerio de la Produccion).

La aprobacién previa garantiza una vez ejecutadas las obras, de acuerdo a los
requerimientos, la creacion legal, la que se formalizard por Decreto del Poder Ejecutivo
(Articulo 5), otorgando derechos para acogerse a la Ley de Promocion Industrial
(Articulo 4).

Donde no exista zona industrial delimitada no se autorizarén Parques Industriales o

Sectores Industriales Planificados (Articulo 5).
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Para esta Ley, el predio debe cumplimentar los siguientes requisitos:

- encontrarse ubicado o localizado en zona industrial delimitada

~ tener camino pavimentado como acceso

- existir red de energia eléctrica y suministro de la misma

- estar dotado de comunicaciones (tendido de pares telefénicos)

- contar con desagiies industriales

- tener cerco perimetral y forestacion en su banda perimetral (Articulo 6).

Faculta a la reglamentacion a determinar las dimensiones minimas de las parcelas y
del parque (Articulo 7).

Cada propietario de parcelas, podrd disponer de ellas sin mds limitaciones que las
establecidas por la legislacion nacional, provincial, y las ordenanzas municipales
(Articulo 9).

Las calles interiores, bienes de uso comin y los reservados a la provincia o municipio
segun corresponda, cedidas previamente. La explotacién de bienes de uso comin se
llevard a cabo con cargo a los titulares de las parcelas industriales (Articulos 8 y10).

Los impuestos, tasas y contribuciones de cada parcela, serd a exclusivo cargo del
propietario, a tal efecto las valuaciones se realizardn en forma individual (Articulo 11)
en forma similar al Régimen de Propiedad Horizontal.

La autoridad de aplicacion es el Departamento de Politica Industrial dependiente del
Ministerio de la Produccidn de la Provincia de Buenos dires  (Articulo 13).

Segiin establece la presente Ley se derogan las Leyes 7.983y 9.627  (Articulo 14).
Conclusiones de la Ley:

1.~ Segin la Ley, el terreno se divide por Plano de Mensura y Division, intervenido por
la Direccion Provincial de Geodesia y registrado en la Direccién Provincial de
Catastro.

2.- Se ceden espacios de uso comimn y calles interiores, al Fisco para que lo administre
el Ente Regulador. |

3.- No existe Reglamento de Copropiedad y Administracion, es suplido por el
Reglamento de Funcionamiento en el que se ordena que los propietarios costeen

gastos de mantenimiento de partes comunes 0 publicas.
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5.4 Decreto 3.487/91, Reglamentario de la Ley 10.119.

El decreto enuncia como objetivo: regular la adquisicion y transferencia del dominio
de |as parcelas integrantes de un agrupamiento industrial,
Para someter un predio, segiin este decreto, como ya emnciamos en el comentario de
la Ley 10.119, es necesario:
. zona industrial delimitada
. camino pavimentado
. red de energia eléctrica
. comunicaciones
. desagriies industriales
. cerco perimetral y forestacion
. superficie minima de Parque Industrial
. Superficie minima de las parcelas
. FOSy FOT
. clase de agrupamiento industrial
. reglamento de funcionamiento
Desde el punto de vista de la actuacion de la Agrimensura, la tarea se divide en dos
partes:
La primera consiste en realizar los tramites Y actuaciones necesarios para
alcanzar la factibilidad,
La segunda cumplidos los requisitos impuestos en la factibilidad, se obtiene el
certificado final que permitird la division.
Para la primera, la documentacion necesaria es:
- individualizacion del titular, mediante informe de dominio
.- determinacion de la clase de agrupamiento industrial, si nos encontramos ante un
Parque Industrial o un Sector Industrial Planificado
.- planos de la zona ubicando los terrenos propuestos con relacion a la planta urbana
.~ plano de mensura

.- plano de obra, si fuese necesario (Agrupamientos Vacantes)
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.~ en casos de reaprovechamiento de grandes conjuntos industriales vacantes si resultare
conveniente mantener la unidad parcelaria, deberd adjuntarse el plano original de la
subdivision que acredite la correspondiente individualizacion parcelaria (Art. 4, inciso 5)

.- ordenanza que identifique como zona industrial, el sector propuesto, otorgado por el
Municipio.

.~ certificacion de aptitud hidrdaulica, que reconozca un escurrimiento adecuado para el
establecimiento de un Parque Industrial en dicha zona

.~ informe sobre abastecimiento de agua

.~ informe sobre valor soporte del terreno propuesto, o sea la valuacién fiscal

.~ proyecto del reglamento de funcionamiento

Para la segunda, la documentacion necesaria es:

.- plano general de agrupamiento y camino pavimentado, con indicacion de acceso desde
calle piiblica pavimentada y pavimento interno

.~ provision de red de energia eléctrica, plano general de red interna con especificaciones

.~ comunicaciones, solicitud de provision de cables de telefonia

-~ desagiies industriales, plano de red interna de efluentes y conduccidn externa y
correspondientes servidumbres de paso

.~ cerco perimetral y forestacion, memoria técnica

Superficie minima de Agrupamientos Industriales:

La superficie minima de los agrupamientos industriales serd de:

1.- Para localidades de hasta 36.000 Hab., serd de 6 Ha., o una Ha. por cada 1.000
Hab., lo que resulte mayor.

2.- Para localidades con mds de 36.000 Hab., serd de 36 Ha. mds una Ha. por cada
10.000 Hab. entre 36.000 y 206.000 Hab., y mas 1 (una) Ha. por cada 25.000 Hab.
que superen los 206.000.

Superficie minima de los agrupamientos propuestos sobre grandes establecimientos

industriales vacantes: 6 Ha.
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Dichas superficies minimas comprenden calles colectoras o franjas a ceder sobre
cursos de agua si correspondiere, o sea se incluye la superficie que obligatoriamente se
deben ceder.

Frente minimo: 40 m; Superficie minima 2.000 m? (Por Parcela).

Cantidad minima de parcelas: 15 lotes industriales 6 2 lotes por Ha (lo que resulte
mayor,).

Superficie Cubierta minima reaprovechable: 20.000 m? como proyeccion sobre planta
baja para grandes conjuntos de industrias vacantes.

F.O.8.: Factor de ocupacion del suelo: Superficie proyectada sobre planta baja/
superficie total del terreno: mdximo 0.6.

F.O.T.: Factor de ocupacion territorial: Superficie total de la edificacion/ superficie
total del terreno: maximo 1.2.

Por lo tanto, la Ley 10.119 y su decreto reglamentario, es la Legislacién que nos
impone requisitos necesarios para la creacion de Parques Industriales.

Ahora bien, para dividir el dominio en caso de hacerlo por la Ley 13.512 de
Propiedad Horizontal, solo nos resta adecuar la realidad a este régimen, el cual parece
ser una buena opcion para el aprovechamiento de instalaciones industriales vacantes,
que cuentan con edificios ya construidos.

Y en caso de dividir el dominio por plano de mensura, unificacion, division y cesion
de calles, solo resta adicionar los requisitos de la Legislacion vigente para la division de

suelos, Ley 8.912, etc.

5.5 Comentarios sobre la Ley 8.912 de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo

Con relacion al Régimen de Clubes de Campo.

Por similitud de requerimientos y fines a lograr, determinacion de los inmuebles
para su venta, (articulo 1.344 C.C.),se analizard el Decreto 9.404/86, régimen de Club
de Campo.

La relacion de la Ley de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo (8.912) y su

referencia a los Clubes de Campo estd definida en los articulos 64 a 69.
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Los articulos hablan del Club de Campo, nos dan su definicion y acondicionamientos
bdsicos para un correcto proyecio.

Articulo 64: Se entiende por Club de Campo o complejo ?ecreativo residencial a un
drea territorial de extension limitada que no conforme un micleo wrbano y retina las
siguientes caracteristicas:

a) Esté localizada en drea no urbana

b) Una parte de la misma se encuentre equipada para la prdctica de actividades
deportivas, sociales o culturales en pleno contacto con la naturaleza

¢) La parte restante se encuentre acondicionada para la construccion de viviendas de
uso transitorio

d) El drea conuin de esparcimiento y el drea de viviendas deben guardar una mutua e
indisoluble relacién funcional y juridica, que las convierte en un todo inescindible.
£l uso recreativo del darea comim de esparcimiento no podra ser modificado, pero
podran reemplazarse unas actividades por otras; tampoco podrd subdividirse dicha
drea ni engjenarse en forma independiente de las unidades que constituyen el drea
de viviendas.

Articulo 65: la creacion de Clubes de Campo estard supeditada al cumplimiento de

los siguientes requisitos:

1) Contar con Aprobacion previa del Municipio y posterior convalidacion técnica del
Ministerio de Obras Publicas. Para ello los Municipios delimitaran zonas del drea
rural para la localizacion del campo, indicando la densidad mdxima de habitantes
en la misma

2) Ll patrocinador del proyecto debe asumir la responsabilidad de realizar las obras
de infraestructura de los servicios esenciales y de asegurar la prestacion de los
mismos, de efectuar el tratamiento de las vias de circulacion y accesos, de
parquizar 'y arbolar el drea y materializar las obras correspondientes al
equipamiento deportivo, social y cultural,

Servicios Esenciales:

.- Agua para consumo humano y para los requerimientos de las instalaciones de uso
comun.

.~ Cloacas

.~ Linergia Eléctrica
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.~ Tratamiento de calles y accesos:
. Pavimentacion de acceso principal a las instalaciones centrales del club
. Vinculacion a via externa pavimentada debidamente trazada
. Forestacion de la banda perimetral
. Eliminacion de residuos.
3) Debera cederse una franja perimetral de ancho no inferior a 7.50 m. con destino a
via de circulacion.
Articulo 66: Los proyectos deberdn ajustarse a los siguientes indicadores urbanisticos
y especificaciones bdsicas.
a) Cantidad ~ Densidad ~ Sup. Total ~ Sup. Minima  Area de Esparcimiento
Miximade Bruta Max. Minima Ha. de U.F. Lote/m? Minima sobre el total de

Viviendas  Vivienda/Ha. la Superficie del Club
&80 8 10 600 40
225 7.5 30 600 30
350 7 50 600 30

- Frente minimo 20 m.

~ Relacion frente fondo mayor o igual que 1/3.

- Area comiin arbolada, parquizada y equipada.

- Calles internas de 15 m. y de 11 m. las calles sin salida; y 25 m. los cul de sac.

- Las construcciones deben tener planta baja y 2 pisos como mdximo, y estar ubicadas

a 5 m. como minimo de las vias de circulacion.

- Deberan respetarse hechos naturales y paisajisticos.

Articulo 67: Cuando una misma entidad juridica agrupe a los propietarios de
parcelas ubicadas en un Club de Campo y existan calles ptiblicas, podrd convenirse con
la respectiva municipalidad el cerramiento total del drea y la prestacion de los servicios
habitualmente de cardcter comunal bajo la responsabilidad de la institucion
peticionante.

En todos los casos se garantizard que los organismos publicos, en el ejercicio de su

poder de policia, tengan libre acceso a las vias de comunicacion interna y control sobre

los servicios comunes.
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Articulo 68: La infraestructura de servicios como el equipamiento comunitario propio
de dreas urbanas, serd siempre de responsabilidad de los titulares de Dominio de los
Clubes de Campo.

Articulo 69: No podradn crearse Clubes de Campo en un radio inferior a 7 Km. de los

ya existentes.

5.5.1 Comentario sobre Decreto 9.404 - La Plata, 24-12-1986.-

Los Clubes de Campo que se constituyan conforme al régimen especifico del decreto
ley 8.912 sobre la base de la creacion de parcelas de dominio independiente, se
sujetaran a las siguientes disposiciones:

a) Una entidad juridica que integren o a la que se incorporen los propietarios de cada
parcela con destino residencial serd titular del dominio de las dreas recreativas o de
esparcimiento y responsable de la prestacion de los servicios generales.

b) Sus estatutos deberdn incluir previsiones expresas referidas a la incorporacion de
los adquirentes de cada parcela: representacion, derechos y deberes de los miembros,
administracion del club.

¢) Con simultaneidad a la transmision del dominio de cada parcela perteneciente al
drea de viviendas, deberd constituirse el derecho real de servidumbre de uso sobre las
dreas de esparcimiento, el que deberd constar como restriccion en el plano de
subdivision pertinente.

d) Podra optarse por mantener en el dominio privado las dreas que configuren la red
de circulacion interna. En este supuesto, dichas superficies quedan sujetas a la
afectacion especial que resulte de su destino. La entidad a que aluden los precedentes
incisos a) y b) serd también titular dominial de dichos espacios circulatorios.

e) Los planos de subdivision contendrdn la determinacion segiun mensura, de las
superficies afectadas con destino a esparcimiento y circulacion. Deberd consignarse en
dichos planos, como restriccion de venta referida a las parcelas residenciales, la
exigencia de la previa transmision del dominio de las dreas de esparcimiento y

circulacion a la entidad referida en los incisos a) y b).



La factibilidad de un club de campo se concederd en dos etapas: la convalidacion
técnica preliminar(prefactibilidad) y técnica final(factibilidad).

Para obtener la convalidacion técnica preliminar:

a) Aprobacion de la localizacion por parte del municipio.

b) Certificado de aptitud del predio otorgado por la Direccion Provincial de

Hidraulica.

¢) Cuando el suelo esté constituido total o parcialmente por formaciones medanosas,
certificado de aprobacion de la fijacion y forestacion del suelo otorgado por el

Ministerio de Asuntos Agrarios.

d) Certificado de prefactibilidad de provision de agua, con relacion a la cantidad de
usuarios prevista, otorgado por la Administracion General de Obras Sanitarias.

) Plano del amteproyecto urbanistico sobre la base de medidas segim titulo y/o
catastro, en el que conste:

e-1) Localizacion del drea comin de esparcimiento y de las dreas destinadas a
residencia y a vias de circulacion interna, como asi también las medias calles
perimetrales a ceder y la via de conexion con la red externa, con la indicacion
de medidas de parcelas y ancho de calles.

e-2) Balance de superficie en el que se indiquen los porcentajes asignados a cada
tipo de drea.

e-3) Densidad bruta y densidad neta residencial.

e-4) Nuimero de viviendas.

e-5) Ubicacidn tentativa de las instalaciones previstas.

J) Memoria técnica en la que se especifique:

J-1) Principales actividades a desarrollar en el club de campo.

J-2) Régimen de subdivisiony de dominio a adoptar.

J-3) Nimero de parcelas previstas y de viviendas.

J-4) Densidad bruta y densidad neta residencial.

J-5) Forma en que se prevé efectuar el suministro de agua potable y energia

eléctrica

J-6) Forma en que se prevé evacuar las aguas pluviales y los liquidos cloacales.

J-7) tratamiento de calles internas y de la via de conexion con la red externa.

J-8) Sistema a adoptar para la recoleccion de residuos.



J-9) Compromiso de forestacion de las medias calles perimetrales a ceder.
J-10) Equipamiento.

Para obtener la convalidacion técnica final:

a) Certificado de dominio.

b) Proyectos de obras de saneamiento o hidréulica aprobados por la Direccion
Provincial de Hidrdulica.

¢) Proyecto del sistema de provisién de agua potable y evacuacion de liquidos
cloacales aprobados por la Administracion General de Obras Sanitarias.

d) Proyecto de la red de circulacion y de las obrds viales aprobado por la comuna.

e) Proyecto de la red de energia eléctrica de distribucion domiciliaria e iluminacion
aprobado por el ente prestatario del servicio.

B Planos de obras de equipamiento del drea comin de esparcimiento de club y
prototipo de viviendas aprobados por la comuna.

8 Compromiso de forestacion de la media calle perimetral a ceder, aprobado por la
comung.

h) Reglamento urbanistico y de edificacion al cual deberdn ajustarse los edificios a
COnSIruir.

i) Plano del proyecto urbanistico definitivo, segiin mensura, en el que conste: balance
de superficies, densidad bruta, densidad neta residencial, mimero de viviendas
unifamiliares o multifamiliares. De optarse por el régimen especifico establecido
en el articulo 1°. deberd indicarse el derecho real de servidumbre de uso de las
parcelas destinadas a esparcimiento.

J) Memoria descriptiva definitiva.

k) De optarse por el régimen reglamentado en el articulo 1° deberd acreditarse la
constitucion o adecuacion de la entidad de administracion y titular de los bienes
comunes y el inicio del tramite para la obtencion de la personeria juridica o
aprobacion de la reforma de los estatutos.

) De optarse por el régimen de la Ley 13.512, la cesion de calles perimetrales o
colectoras y la eventual unificacion de parcelas preexistentes, deberd modificarse
con plano de mensura aprobado por la Direccion de Geodesia, o el ente que la
legislacion vigente indique.

m) Certificado de cumplimentacion de normas profesionales.
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Al acordarse la convalidacion técnica final se dispondra la anotacion de una
restriccion especial en la Direccidn Provincial del Registro de la Propiedad con relacion
a las inscripciones de dominio referidas a los inmuebles que conformardn el club de
campo como afectacion de los mismos al régimen del Decreto Ley N° 8912/77 y esta
reglamentacion.

Dicha afectacion implicard que no podrdn transmitirse las parcelas con destino
residencial hasta tanto se registre la adquisicion del dominio de las dreas de
esparcimiento y circulacion en favor de la entidad juridica consignada en el articulo 1°

La aprobacion de los planos de subdivision exigird acreditar mediante certificacion
expedida por el municipio respectivo y/o los entes responsables de la ejecucion de las

obras de infraestructura.

Ver Anexo I (Copias de Leyes comentadas).

5.6 Coincidencias y discrepancias entre el Decreto 3.487/91 reglamentario de la Ley

10.119/83, y el Decreto 9.404/86 reglamentario de los articulos 64 al 69 de la Ley 8.912/77.

Comparando ambas legislaciones vemos que prdcticamente exigen los mismos
requisitos tales como acceso principal pavimentado, provision de red de energia eléctrica,
cerco perimetral y forestacion de la banda perimetral, y desagiies industriales o cloacas
(seguin el caso); en cambio el decreto 9.404/86 (club de campo) solicita ademds que se prevea
recoleccion de residuos, y provision de agua.

En cuanto a las diferencias entre estas legislaciones vemos que la principal es la que
se refiere a los sectores de uso comin y la prestacion de servicios generales, con respecto a
lo cual en el decreto 3.487/91 se nos exige que los primeros los cedamos y los segundos los
deleguemos en la Provincia o el Municipio, en cambio el decreto 9.404/86 nos permite que el
dominio de las partes de uso comiin, y la provision de los servicios generales estén a cargo de

una entidad juridica integrada por los propietarios de las parcelas de propiedad exclusiva.
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5.7 Requisitos genéricos de la Ley 13.512 de Propiedad Horizontal

5.7.1 Requisitos de la Ley

Los distintos pisos de un edificio o distintos departamentos de un edificio de una sola
planta que sean independientes y que tengan salida a la via piblica directa o por pasaje
comun, podrdn pertenecer a distintos propietarios (Art. 1).

Cada propietario sera duefio exclusivo de su piso y copropietario sobre el terreno y
todas las cosas de uso comin del edificio (Art. 2).

Cada propietario podrd usar de los bienes comunes conforme a su destino sin
restringir el derecho de los demds. El derecho de los propietarios sobre los bienes
comunes serd proporcionado al valor del departamento de su propiedad. Los derechos
sobre los bienes comunes son inseparables del dominio de su respectivo departamento
(Art. 3).

Cada propietario puede constituir Derechos Reales sobre su departamento sin el
consentimiento de los demds (Art. 4).

Cada propietario deberd solventar los gastos de conservacion de su departamento,
estando prohibido toda modificacién que afecte la seguridad del edificio (Art. 5).

Los propietarios tienen a su cargo en proporcién al valor de sus departamentos, las
expensas de administracion y reparacion de las partes comunes (Art. 8).

Es obligatoria la redaccion de un Reglamento de Copropiedad y Administracion en el
que se estipule: a) La designacion de un administrador; b) La remuneracion y forma de
remocion del mismo; ¢) Forma y proporcién de la contribucion de los propietarios a \as
expensas; y d) La forma de convocar a reunion de propietarios y las mayorias necesarias
para modificar el Reglamento y para otras resoluciones (Art. 9).

Los impuestos, tasas y contribuciones de mejoras, se cobrardn a cada propietario
independientemente (Art. 13).

La obligacion de los propietarios a contribuir al pago de las expensas, sigue siempre
al dominio de sus departamentos; cabe destacar que la seguridad juridica que brinda
esta Ley en cuanto a la responsabilidad sobre los bienes comunes (pago de expensas),

no se alcanza con otros regimenes.
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5.7.2 Requerimientos del Decreto 18.734/49 Reglamentario de la Ley 13.512/48

Impone que el Reglamento deberd proveer los siguientes temas algunos de los cuales
son privativos del plano de mensura y division:

1) Especificacion de las partes del edificio de propiedad exclusiva

2) Determinacion de la proporcion de cada departamento sobre las cosas comunes

3) Enumeracion de las cosas comunes

4) Uso de las cosas y servicios comunes

5) Destino de las diferentes partes del edificio

6) Cargas comunes y contribucion a las mismas

7) Designacion del representante o administrador, su retribucion y remocion,
Jacultades y obligaciones

8) Forma y tiempo de convocacion a reuniones, reglas para deliberar, quérum,
mayorias, elc.

9) Persona que ha de certificar testimonios y actas

10) Domicilio de propietarios que no habiten el edificio.

5.7.3 Requisitos del Decreto 2.489/63, Propiedad Horizontal, inscripcion de titulos

de constitucion, transferencia, modificacion o extincion, normas y requisitos

Articulo 6°.podrdn ser inscriptos en el Registro de la Propiedad instrumentos que
Jormalicen los actos referidos en el art.1° del presente decreto (constitucion,
transferencia, modificacion o extincion) si las partes exclusivas y comunes de
edificios en construccién o a construir reinen segin los casos, las siguientes
condiciones:

@)Las unidades de dominio exclusivo a construir o en construccién cualquiera sea el
estado de ejecucion de la obra, siempre que las mismas constituyan cuerpos
independientes de edificacion.

b)Las unidades de dominio exclusivo sin independencia constructiva cuando el
edificio en construccion tenga concluido los servicios y partes comunes necesarios
e indispensables para el buen funcionamiento del mismo, pudiendo carecer de

revoques finos, pinturas, elc.
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Las unidades de dominio exclusivo de un edificio a construir o en construccion, que
no retinan las condiciones citadas anteriormente, no gozardn de los beneficios del

presente articulo.
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6.- Requerimientos genéricos para la aprobacion del fraccionamiento.

Los requerimientos para afectar el predio a la Ley 10.119 son:

. Superficie minima

. Cerco perimetral

. Franja perimetral de forestacion

. Provision de red de energia eléctrica

. Provision de red de comunicacion

. Desagiies industriales

Cumplidas las restricciones impuestas por la Ley 10.119, deberdn ademds observar en

cada caso:

6-1) Los requerimientos de la Ley 13.512 para poder subdividir el predio son los
siguientes (Para el caso de edificio construido):

6-1-1.-Existencia de plano de Obra (definitivo o proyecto), que refleje la realidad

del predio intervenido por la Autoridad Municipal

6-1-2.-Existencia de Unidades Funcionales, y/o Unidades Complementarias

. Las U.F. son los ambientes o conjuntos de ambientes, suficientes y necesarios
para el desarrollo de las actividades compatibles con los destinos.

. Las U.C. son los ambientes o conjunto de ambientes, que por su naturaleza no
constituyen unidades funcionales, pero que es voluntad que su uso deba
complementar alguna o algunas de las unidades funcionales del edificio.

6-1-3.-Que la edificacion indicada constituya:

a)Unidades Funcionales

b)Unidades Complementarias

¢)Partes comunes necesarias o de indivision forzosa.

6-2) Los requerimientos para subdividir el predio por plano de Mensura y
Subdivision (Direccion Provincial de Geodesia) cumplida la convalidacion
correspondiente a los requerimientos de infraestructura y servicios para la

aprobacion del fraccionamiento son los siguientes:
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. Zonificacion

. Aptiﬁtd Hidraulica

. Provision de Agua y Evacuacion de Efluentes

. Vialidad

Visado de la Municipalidad

. Cesion a la Provincia del 4% de superficie destinada a reserva y equipamiento

comunitario industrial, Decreto Reglamentario 1.549/83 Articulo 56 Inciso”’c”.

6-3)Comentario previo a la decision de la alternativa.

El desarrollo del tema y las consultas efectuadas en las Direcciones de Politica
Industrial y la Direccion de Geodesia nos permiten expresar que no se permite la
aplicacion del Decreto 9.404/86 por ser el mismo taxativo respecto a su aplicacion a los
Clubes de Campo.

Lsta interpretacion merece un desarrollo especial.

1En el caso particular que estamos tratando, se impone la cesion a \a Provincia del
4% de la superficie del predio, que en este caso debe ocasionar la entrega de un drea
edificada donde se encuentran: plonta de tratamiento de efluentes, tanque de agua
elevado, y demds mejoras necesarias e indispensables para el funcionamiento del
parque, de gran valor, y cuyo mantenimiento por el Municipio no siempre puede ser
eficaz.

Ademas involucra la cesion de las calles para el uso publico.

Esta situacidn, en cambio es revertida por la afectacion del inmueble al Régimen de
la Propiedad Horizontal.

2)Llama la atencion la falta de unicidad de criterio de las Autoridades al no entender,
ni extender, el compromiso contraido en la legislacion de los clubes de campo con los
que practicamente se inicié el requerimiento de las restricciones de infraestructura y
servicios, dispuesto por la ex Direccion de Ordenamiento Territorial y luego trasladados
ala Ley 8.912, a la division de predios afectados a la ley de Parques Industriales.

No podemos comprender que se puedan afectar por el régimen de la ley de Propiedad
Horizontal, como si la misma lo permitiera, y en cambio la niegan para el Decreto

provincial 9.404.



XXVill

Velez Sarfield en el articulo 2.617 del Cédigo Civil, expresé: “El propietario de
edificios no puede dividirlos horizontalmente entre varios duefios, ni por contrato, ni por
actos de ultima voluntad.”, la prohibio expresamente y la ley 13.512 la legislo para pisos
¥y departamentos.

Pero la dindmica posterior comprendié que su extension beneficiaba en términos
generales sin limitar derechos de terceros, cabe destacar que la seguridad juridica que
brinda esta Ley en cuanto a la responsabilidad sobre los bienes comunes (pago de
expensas), no se alcanza con otros regimenes.

Igual criterio debe considerarse para este caso, pues la similitud de caracteristicas es
total, mds aun ya que los requisitos impuestos estdn basados en los mismos antecedentes:
el impacto que el futuro emprendimiento puede ocasionar contemplado en las
restricciones impuestas en infraestructura y servicios, en zonificacion, efc.

Pretender ignorar los beneficios factibles de alcanzar a través de lo que otros
sistemas permiten a situaciones similares, dominio y condominio forzoso, creemos, es
mantener un derecho estdtico, desconocer la realidad dindmica, que es la base de la
posibilidad de actualizar los conceptos en un momento donde el Estado con principios
privatistas trata de depositar en terceria la prestacion de los servicios a fin de evitar |a

deficiente prestacion de los servicios publicos.

6-4.-Propuesta de la alternativa

6-4-1.- Para el fraccionamiento por el Régimen de Propiedad Horizontal, Ley 13.512,
la superficie del terreno afectada por la infraestructura y servicios tales como banda
perimetral de forestacion, planta de tratamiento de efluentes, salon comedor, oficinas
comunes, y calles internas deberdn determinarse como de dominio connin

6-4-2.- En el caso de adoptar el fraccionamiento por la Ley 8.912 PBA, se deberdn
ceder las calles y ademds la superficie del 4% exigida como Reserva y Equipamiento

Comunitario Industrial,
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6-3.-Decision del titular

Teniendo en cuenta que el edificio se encuentra construido, y fundamentalmente por
el valor economico a entregara la Provincia, la reserva del 4%, vy las mejoras
incorporadas, que la prestacion del servicio estard a cargo de la Municipalidad pero
tributado por los “consorsistas”, el titular, coincidiendo con nuestro consejo, opta por el
Jraccionamiento mediante el régimen de la Ley 13.512 de Propiedad Horizontal, ademds
de lograr con este régimen una seguridad juridica acorde con las necesidades de

Juncionamiento del Parque Industrial, en cuanto a la contribucion de las expensas.



7.- Requerimientos posteriores a la aprobacion en el caso de modificacion,

1) En caso de haber realizado el fraccionamiento por la Ley 13.512 (P.H.)

Cualquier modificacion de unidades funcionales, partes comunes o superficies
cubiertas o semicubiertas dentro de las U.F., requiere de la ratificacién del Plano
de P.H. respectivo, lo cual a su vez necesita de la aprobacion previa del plano de
obra con sus modificaciones correspondientes y la traba del Dominio
(Inscripcion). Dicha modificacion del Plano de P.H. debe ser autorizada por la
totalidad de los titulares de las distintas unidades Suncionales, lo cual es una de
las mayores trabas del Régimen de P.H.

1l) En caso de haberse efectuado el fraccionamiento por plano de Mensura y Division
intervenido por la Direccion General de Geodesia, cualquier z}zodz'ﬁcacz'én
parcelaria o edilicia de las parcelas exclusivas debe atenerse solamente a lo
dispuesto por la Ley 8.912 y la legislacién municipal vigente.

En cuanto a modificaciones de las calles interiores o los bienes de uso comiin, y
los reservados por la Provincia o la Municipalidad, no son posibles, dado que los

mismos son de exclusiva propiedad de los Estados citados.
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8.- Tramitacion para la convalidacion Técnica Preliminar para un Proyecto de

Parque Industrial.

I- Plano para la Division del inmueble en Régimen de Propiedad Horizontal:
a) Presentacion provisoria para obtener la certificacion de las constancias registradas
y las Nomenclaturas de las Unidades a determinar. (Visado Circular 10):
-. Visado del contenido de la cardtula
- Objeto
- Partida
- Nomenclatura Origen
- Titular
~ Designacion del Bien
- Inscripcion de Dominio
- Notas
- Descripcion segun titulo
- Restricciones afectaciones y servidumbres
~ Asignacion de Nomenclatura
- Notas Oficiales
b) Visado provisorio del Plano de Mensura y Subdivision para someter al Régimen
de Propiedad Horizontal el edificio.
- Cumplimiento de normas para la ejecucion de mensuras y redaccién de planos
de Propiedad Horizontal (Ver Anexo I, cuadernillo de P.H.)
-. Cumplimiento de las condiciones para U.F. o U.C. o partes comunes.
-. Cuadros de superficies.
-. Notas y Restricciones.
-.Congruencia del plano de obra, de las Unidades Funcionales, Complementarias
Y partes comunes con los Poligonos a determinar.
¢) Consejo Profesional de Agrimensura: visado y control arancelario
d) Definitiva: Solicitud de aprobacion
Sellado de actuacion
Copia de caratula de plano de subdivision intervenido por Zona de

Catastro (Circular 10)
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Informe de Dominio expedido por Registro de la Propiedad
Plano de subdivision: 3 enteladas
6 a 20 copias simples
Original
Plano de obra: 2 copias simples (Intervenido por la Municipalidad
correspondiente).
Control arancelario (Caja C.P.A.)
¢) Registracion del Plano de Mensura y Subdivision para someter al Régimen de

Propiedad Horizontal el edificio. (En Zona Ley 10.707, Registracion).

. confeccion de cédulas:

Superficies
Estado constructivo de las U.F.
Poligonos
Restricciones
-. Controlar revaluos
- Hacer Desglose

. Se realiza control de deslinde

H

Il- Plano para la Mensura y Division de un predio, con la intervencion de la
Direccion General de Geodesia:
@) Presentacion provisoria para obtener la certificacion de las constancias registradas
y las Nomenclaturas de las Unidades a determinar. (Visado Circular 10):
- Visado del contenido de la cardtula
- Objeto
- Partida
- Nomenclatura Origen
- Titular
- Designacion del Bien
- Inscripcion de Dominio
- Notas
- Descripcion segun titulo
- Restricciones afectaciones y servidumbres

- Asignacion de Nomenclatura
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b) Intervencion de la Municipalidad a los efectos de autorizar el fraccionamiento
propuesto de acuerdo a la Legislacién Municipal vigente.

¢) Intervencion de los demds Organismos Actuantes.

d) Presentacicn provisoria en la Direccion de Geodesia para obtener el ingreso del
Plano Definitivo,

e) Presentacion definitiva en la Direccion Provincial de Geodesia.

J) Presentacion de los requerimientos de la Ley 10.707 para la Registracion del

Plano de Fraccionamiento.
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9.~ Tramitacidn para la convalidacion técnica final del Parque Industrial.

) El tramite de subdivision de un predio para someterlo al régimen de la Ley
Nacional 13.512 de P. H. comprende dos etapas, en el Departamento de Propiedad

Horizontal:

Para aprobacion del plano en el Departamento de Propiedad Horizontal:

A: La presentacion provisoria (opiativa)
B: La presentacion definitiva.

Presentacion provisoria para obtener la_certificacion de las constancias registradas y

las Nomenclaturas de las Unidades a determinar. (Visado Circular 10):

- Visado del contenido de la cardtula
- Objeto
- Partida
- Nomenclatura Origen
- Titular
- Designacion del Bien
- Inscripcion de Dominio
- Notas
- Descripcion segtn titulo
- Restricciones afectaciones y servidumbres
- Asignacion de Nomenclatura
A) Provisoria: Solicitud de aprobacion
Plano de obra (Intervenido por la Municipalidad respectiva).
Plano de Subdivision (2 copias), en caso de tener correcciones, se
adjuntaran 2 copias por cada vez.
B) Definitiva: Solicitud de aprobacicn
Sellado de actuacion
Copia de cardtula de plano de subdivision intervenido por Zona de
Catastro (Circular 10)
Informe de Dominio expedido por Registro de la Propiedad

Plano de subdivision: 3 enteladas
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6 a 20 copias simples
Original
Plano de obra: 2 copias simples (Intervenido por la Municipalidad
correspondiente).
Control arancelario (Caja C.P.A.)

Para registracion del plano en del Departamento Zona correspondiente:

Informe dominial
Formulario de comunicacion al Registro de la Propiedad
Revaluos y copias (Con resumen de valuaciones de las subparcelas con sus
edificios respectivos)
Cédula de la Parcela y Cédulas de las Subparcelas
Circular 10
Plano aprobado de subdivision con: 3 copias enteladas y 2 simples
1) El tramite de subdivision ante la Direccion de Geodesia, consta de varias etapas
en distintos organismos:
a) Municipalidad: Copia de ordenanza de zonificacion (Identificacién de nuestro
predio en la zona industrial).
Aprobacion del Reglamento urbanistico y de edificacion
Certificaciones necesarias sobre ejecucion de obras de
infraestructura.
Aprobacion de planimetria para su presentacion en Geodesia
b) Hidrdulica: Certificacién de aptitud hidréulica para verificar escurrimiento de
aguas.
¢) Ministerios de asuntos agrarios: Certificacion de aprobacion del proyecto de
Jorestacion
d) Obras Sanitarias: Certificacion de prefactibilidad de provisién de agua.
Evacuacion de efluentes y aguas pluviales
¢) Empresa de Energia Eléctrica: Certificacion de prefactibilidad del proyecto y
aprobacion del mismo.
J) Direccion de Ordenamiento Urbano (M.O.S.P. Bs.As.): Convalidacion técnica
Jinal (factibilidad) sobre obras de infraestructura y equipamiento.
@) Vialidad: Visado. |
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h) Consejo Profesional de Agrimensura: Visado y control arancelario.
i) Zona Catastro.
Circular 10:
Objeto: Mensura del terreno y division
Nomenclatura de Origen
Partida/s
Inscripcion (Verificacion)
Verificacion de titulares
Asignacion de Nomenclatura
Restricciones y afectaciones
Croquis segun titulo
J) Direccion Provincial de Geodesia:
- Control del plano en general, datos de cardtula, balance
de superficies, efc.
- Control del cumplimiento de los visados de los demds
organismos intervinientes: Visado Municipal, Visado
Consejo Profesional de Agrimensura, Visado Hidraulica,
Visado Vialidad y Visado de Zona (Circular 10), etc.
- Autorizacion para su registracion

k) Zona Catastro: Registracién Ley 10.707

- Informe Dominial

- Formulario de Comunicacion al Registro de la Propiedad

- Revaluos y copias

- Cédulas y copias

~ Circular 10 aprobada

- Plano aprobado de Subdivision (3 enteladas y 3 simples)

- Intervencion de oficina respectiva (Urbana o Rurales)
para asignacion de valor tierra.

- Libre deuda
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10.- Céilculo de Honorarios de las distintas opciones

Para el calculo de Honorarios debemos contar con el valor del inmueble, en nuestro
caso, que tenemos un Conjunto Industrial Vacante, o sea un edjficio construido, podemos
conocer la valuacion exacta del inmueble ya que la misma la extraemos de las
declaraciones juradas existentes, lo que nos permite evitar la inexactitud de tener que
calcularlos sobre la base de valores meiro promedio, que pueden estar alejados de la
realidad.

Lin nuestro caso los valores basicos resultan de la suma de los valores bédsicos

individuales de las 2 parcelas que conforman nuestro inmueble, y son los siguientes:

Valor Tierra Valor Edificio  Valor Mejoras
Parcela 1 304 379.399 8.222
Parcela 2r 549 66.673 4.230
Valor Total 853 446.072 12.452

Valor tierra actualizado = Valor tierra bdsico x Coeficiente de actualizacion del
Partido

Valor tierra actualizado = 853 x 89,205 = 76.092

Valor edificio actualizado = Valor edificio bdsico x Coeficiente de actualizacion de
edificacion

Valor mejoras actualizado = 12.452 x 36.411 = 453.390

Valor edificio actualizado = 446.072 x 36,411 = 16.241.928

Valor Fiscal actualizado = Valor tierra actualizado + Valor edificio actualizado

Valor Fiscal actualizado = 76.092 + 16.241.928 + 453.390 = 16.771.410

Este es el valor fiscal total en moneda actual,

Ahora debemos calcular el Vo, o Valor en Juego, que es el que nos sirve para entrar a

las tablas de cdlculo de Honorarios

Vo=VF xCa-= Donde: VF: Valuacion Fiscal Actualizada
Fe Fe: Factor de Correccion
Ca: Coeficiente de Actualizacion monetaria
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Vo =(16.771.410x 10.000)/11,325 = 1.506.526.836

Hasta aqui el procedimiento para llegar al valor en juego es el mismo para el caso de
subdivision por Ley 13.512, o para el caso de division comin.

1) Ahora bien, para el cdlculo de Honorarios de la division del predio por normas
convencionales, debemos utilizar la tabla V, a la cual se entra con el valor en juego Vo, y
con el perimetro de las parcelas origen.

Vo - altimo valor de la tabla = excedente

1.506.526.836 - 1.500.000 = 1.501.026.836

Cadlculo del 0.5% del excedente:
1.501.026.836 x1.005 = 7.321.501

le sumamos el ultimo valor de tabla V:
+36.000
le agregamos el valor por unidad caracteristica extraido de tabla VI, y el valor por
cantidad de parcelas creadas, también extraido de tabla VI

+14.500
+ 4.500
Y obtenemos la suma total, que seria el honorario, sin actualizar:

7.321.501+36.000+ 14.000+4.500=7.376.501

Operando con el coeficiente de actualizacion monetaria y el factor de correccion,

obtenemos el Honorario actualizado

Honorario actualizado = (7.376.501 x 111.325)110.000 = $ 82.119.-

A este valor hay que agregarle el 20% correspondiente a la Registracion del Plano
(Ley 10.707).

Honorario Total = 82.119 x1.20=898.543.~

Caja de Prevision Social para Profesionales de la Ingenieria (10%) = $ 9.854.-

Tasa de Visado del Consejo Profesional de Agrimensura (1%) = 8§ 985.-

Ahora, viendo que nuestro caso se encuentra contemplado en la Resolucion N° 2.429 de
1.977 del Consejo Profesional de Agrimensura, podemos reducir los Honorarios a un 65%:

Honorario Total— $ 98.543%0.65 = $ 64.053.-
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Caja de Prevision Social para Profesionales de la Ingenieria (10%) = $ 6.405.-
Tasa de Visado del Consejo Profesional de Agrimensura (1%) = $ 640.-

1) Para el cdlculo de Honorarios por el plano de subdivision por el Régimen de
Propiedad Horizontal, tomamos el valor en juego Vo y con él operamos en la tabla XXI
Calculamos el 0.5% sobre el excedente del iiltimo valor de tabla

(1.465.800.135 - 5.000.000)x0.005 =7.304.001

Adiciono el ultimo valor de tabla
7.304.001 + 66.000 = 7.370.001
Para volver a valores actuales, opero con el Facior de correccién y el Coeficiente de
Actualizacion monetaria

Honorario Actualizado = 7.370.001 x 111,325 = $ 81.312.-
10.000

Agregandole el 20% correspondiente a la Registracion segin la Ley 10.707

Honorario Total = $ 81.312x1.2=897.574.-

Caja de Prevision Social para Profesionales de la Ingenieria (10%) = $ 9.757.-
Tasa de Visado del Consejo Profesional de Agrimensura (1%) = 8 975.-

A cada uno de estos valores finales debemos incorporarle el valor correspondiente a
gastos que el Colegio autoriza consistente en un 10% de los valores calculados, aunque

en la realidad la experiencia nos indica que este porcentaje deberia ser de un 30%.
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11.- Confeccidn del Informe Final y Andlisis global de cada una de las apciones

Si bien la decision de la alternativa mds conveniente para la division del predio fue
adelantada y compartida por el comitente, en virtud de los antecedentes expuestos,
cabe manifestar las siguientes opiniones en funcion del objetivo de la tarea propuesta y
el rol de los profesionales en los requerimientos.

Se expresé que en general los profesionales recurren en busca de soluciones sin
estudiar o analizar las alternativas que estdn vigentes o pueden asimilarse por las
caracteristicas del tema en tratamiento.

Para nuestro caso esta posibilidad quedaba reducida a las legislaciones vigentes, el
régimen de Propiedad Horizontal o ceder a la Municipalidad la reserva exigida, pues
el tiempo de ejecucion es una variable fundamental en el negocio inmobiliario. No es
Jactible inducir al titular a buscar otra alternativa donde la demora en lograrla pueda
Justificar aigin beneficio no cuantificable en ese momento y por ello es necesario
precisar lo que estd al alcance y no provoque perjuicio econémico.

La disminucidn del capital en juego por la cesion fue determinante en este caso.

Pero si en cambio el requerimiento nos hubiese sido formulado para la afectacion de
un proyecto de Parque Industrial es factible que el criterio expuesto al comitente
hubiese puesto de manifiesto la necesidad de alcanzar para el emprendimiento los
términos del decreto 9.404/86, mediante la presentacion de solicitudes a los
Organismos competentes teniendo en cuenta que el andlisis realizado expresa la
posibilidad de aplicacion por similitud de fines: alcanzar la determinacion de las
parcelas para su venta habiendo cumplido las restricciones al dominio impuestas por la
ley de creacion de parques industriales y la de ordenamiento territorial y uso del suelo.

Es que la racionalidad impuesta por el decreto 9.404/86 y la ley 13.512 permitiendo
afectar esos emprendimientos (clubes de campo o parques industriales) estt basada en
las extensiones que se les otorgo a estas legislaciones, en funcion de la dindmica del
derecho, y en este caso el tramite es mas sencillo pues los documentos que expresan los
requisitos son decrefos que dicta el Poder Ejecutivo y no Leyes cuyo tratamiento debe
ser realizado por el Poder Legislativo.

Si nos encontrdsemos con la negativa de los Organismos responsables de actualizar la

legislacidn vigente, podriamos hacer uso de las alternativas antes analizadas y
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responder a la propuesta del Comitente, pero con la satisfaccion de haber bregado en

pos de la propuesta justa, obligacidn de los Profesionales que ejercen la Agrimensura.



Anexo 2

Documentacion
necesaria para efectuar el
fraccionamiento.



Antecedentes catastrales
obtenidos en Zona:

e Copias de Declaraciones
Juradas

e Cédulas catastrales

e Plancheta de manzanas

e Informe del valor tierra
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o] 2 3 4 * ? } )
{ Valor ol cady Ubicarty Valor de cada Ubieadn v Yalot' de lada * Ubkeada - . . \’u!a'::(!c mda\
edifictn on ea patcela edificin en en parcela edificin n en parcela . cdificio en \
mtn nNe ln!n NoO ra$n Ho mén .

Tmiconl
decols 2) e ereeraeeanas

bl
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Subtotal - AU VRIS S P PR Rt LRl L L LR L LT irnizizonresrenes
. Ly
LoRulen 34 wasladar o Rubro S, dnciso b). . . b bb? . '1'!)‘I’Mubro 4 - A updadas gfubro 5, Taco ) - s erteaiiiesenssis
Al b eapicio, woempifese planidla de ipuad H,.u}m v . " "5
. T e
RO Se Valuadiip: o, e /
1 . 2 3
TN * Superficie del inmueble v
comcERTO T Form. 111, Rubin & TOTAL Col 5 #tor en mén
Hectdreas Areas Cent,
ferra vedre de taoras, | kl Formualario Hl Total Rubro 8, Lnf)‘(vmn; ® (i (dlvm* 1) } lb ] 89 ] 713
diticicn Grupo 1, Total Rubro 3 .0 .. .0 0 . . RPN . PN . =
dler ¢ i hbre de mejoras mds edificion {(Grupo T e e e e e e n,_..____._..._b,, 7?2 ezu
dificie Grupo 20 Total Rubro 4 e .. . v e . e e cae .
-~ S C
istilaciones y obras accesorias. Del Formulato 112, Total ’ﬁubm' 3o s [N )«992-*
fantaciones, Del formulario 112, Totwl Rubro § .. .. e e e e e e e e e e ae e e -
Valor total (¢ 4-d e 4-0) ;w’é: og ley . t*? "522 26.
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RUBRO 7: Mejoras:

Tnciso a1 . Fainten mejoras no justipreciables de

Incise I

acuerdo al articulo

{1, inciso a) del

s

Jbaisten mejoras comprendidas en el articulp 32 del I‘)ectelu 12"749/954PT

sl
No

Decreto  12.749/954? (

*).

(*). En caso de existir, consignese a :ommuzcl‘.@\{r?upo ae

i

s

(*) Tichese lo que no corresponda,
A los electos del articulo 26

Articulo 11,
reqnan  las  siguientes

a) Las construcciones que

o material de desecho; sin ciclorraso o con ciclorraso de

Are, 32,
cdablecerd tiempo y forma para lIa presentacidn de la
en ¢ plazo genesal, la Declaracién Jurada por

de presentar,

caracteristicas
arpiliera; sin revoque @ blanqueado;

En e} caso de cdificios o construcciones no compren
Declaracién Jurada, sobre la base de

la tierra

ds la ley, no estarin sujetas a justiprecio las siguientes mejoras:

o inferiores: paredes de adobe, madera sin trabajar o material de
- piso de tierra o ladrillo sin contrapiso; puecrtas ¢
como templos y estadios, fa Direccién Inm
sin” perjdicio de la obligacidn del res
descripeién de los edificios o constt

ydidos en las tablas a que se reliere el articulo 16 de este decreto,
la disposiciéh del articulo 30, incifa )" de Ia ley]
de esos inmuebles, conjuntamente con una

fibre de mcjoras respecto

desecho; techos de cartdn alquitranado
fe tablas, fogdn. .

RUBRO 8:

Detalle y cantidad de los formularios anexos que se acompafian:

Un 10% = Un 105 - Un 111 y un 112

RUBRO 9:

Inciso a)  Superficie arrendada:

fncisa b)  Importe devengado en el Gltimo afio: mfn

Arrendamientos sujctos al régimen de Ja Ley de Arendamicntos Rurales:

dreas;

hectdreas;

tio/s, o poscedor/es a titulo de duefio/s (%) (**):

RURRO 10: Datos personales del propietario, condéminos, usufructua
i T 2 T 3 T 4 DOMICILIO o
Respnn: Tipo % o frac- S s 7
sable de 1a ATELLIDO Y NOMBRE O RAZON SOCIAL cién del )
NO Sociedad condominio CALLE NUMERO LOCALIDAD )
T -T2 O P S AL S G A TR0 R ) 100 | Bonpland 2349 | Capital Fede

6

{*Y} Tichese lo que no corresponda,  (**) Si no aleanza el crpacin, acompifiese planilla de igual rayado.

RUBRO 11:

Observaciones:

o EY # N . .
Unificeclion de pi

v T -

wreelas v calles conforme & pleno 120-94-71

e

Declar/o/amos bajo juramento, en mi/nucstro cardcter de propietario, condéminos, wsufructuario/s, poscedor/es a titulo de duefio/s, que los datos consig los
(Thchese Io que no corresponda)

csta declaracion san correctas y completos y que la misma se ha confeccionado sin omitir ni falsear dato alguno que deba contener,

la verdad

.

Berorzatepul

Detubre 1975

siendo  fiel exp  idn

Logar v fecha: o
Recpon- . POC, DE IUENTIDAD Respon- DOC. DE IDENTOAD
wable FIRMA DE LOS RESPONSABLES sable FIRMA DE LOS RESPONSABLES -
o Clase Nimero Ne Clase N
o “) ) i
i || ENRIQUE DA IEL/PEES LADOR 4
444444 |y Ty AN O Ol ene
) .
I %&:.}‘;,gj,.m | el 5. IRUUUUSITURUNS | ERURURIN reveenvesensannennan:
VEATCYOR ADMINISTRATIVG v FINAHEIERG : '
. US| . I .
e gsee . LI YOU | R i szaes TP | T R -
(*y tadiquese con Cr (Cédula de Identidad); L: (Libreta de Enrolamicnto o Clvieay; V: (Pasaporte).
T tupar del o Yot responsables podrd finmar otra persona con poder suficiente, ¢ cuye caso deberd  Indicar i ci : §
fiomante y cardeter fnvocade  (Apoderado, Gerente, Albacea, Tutor, cte), oo e o ndicarse a continvacidn conclaridad: nombre, apellido y - dor._ o
AR AR hs v 8 5 4 ERL R ) e s
Pnrique Carrier y bnrique baniel Pees Labory-apoderados .=
» 4 ' -
Pirmas Certifioadsm on olSello de Actuacidn Notarial N° ’A()16934421o-
J ’il
=\ S
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' * ANTES DE LLENAR ESTE FORMULARIO LEANSE LAS INSTRUCCIO™ES ;
[ - TROVIHCIR D WJ-T.N'GS NRES Anexo a la Declaracién Jurada de I:\z*.wcbics Rorales o Subrogales : . ' - '
Hinistarit de Ecanomia y Hacienda (Formulario 110}
'J!j:"".;im M“‘n!f‘\h I“ . B E R A Zl A r hz (X U I
T OO PRSP PR PRRE PR EEEEE LA

A SIE FHOMARD [NSTAJACIONES, OBRAS ACCESORIAS ¥ PLAI\I"I‘AC%ONES FORMULARIO
g

‘-{‘f“* flos, 5738y 5.3 Declarztifn Jurads Sobre Individualizacion, Carasteristicas Yaluacits 11

- ’ Duphcado pam el mnmbuycmc
"V”‘O !‘ 11 Nrauciﬂc 'hgma ztpmrm‘n cn la mmgjmtc forma, seghn catastrot
PROPIERTARIO \ Clreune. Parcela ‘ Partids

A F.Ae 8. AL F R Ay H. 5.A. } VI 1 W

R‘ "1’(3 2z Valuacitn de wmmhcmnce y obras acccmn?x. Iln caso de que las mmc'cushus de cual
crn dae descriptas, deberda declararse en arquel tipe que s ee ascmeje.

S

In Lﬂl‘_:\]am!,wndns:

! 1 V i 3 i ' | Valores hi- Yaler on m¥n. ! 1
l % Longitnd en mereon ‘:"& en F.!H e ceptas o
| | de slambrados i renr
vsade | Ae alavaheados valor total
w2 DESCRIPCION de con- {i T - T e en min,
epvacidn i : c 1 o+
[l 1o medie Mediznein Mo me- | Mediz Mo tedirnrres Bedianeros
'l dianeros | nerot (Cal. 4 ¥ Ol 0 (cal. & 3 Coll 7))
w . ) " - l : = : N ’-~.. e ;/ ‘ o WA ieogterd v T UIITVITII o ST T T e ———— P — o = e ———
7 hiloe lsos, 2 hilns de plas, pos- i Bucno g -!— 201 o 1 7v80 ngg(), t . 9*992’“ .
A tes de madera duev a 12 metros, { | 2004 1,00 !
2,00 At
5 varillas de madera dura [ R 1 ) . e R | A
| Malo | | 1ol 070 )
! . - L AU | T N | B
. . . i ag |
5 Lilos lisus. 2 hilos de pias, pos- f1 Bueno i ) o e Q,W ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
~e I - L ¢ 4 I+ i
byt Je madera dura a 15 metros, 2golar | D20 | 150 1 e
i 5 van'las de madera dura R |“ """"" e {' s ; . T B i | R
L I‘:% s Poan | 060 o
| e i e | B R f—
bl i, 1 il de pas, po | P00 \ SRR HEECRIRELE [ F——
C tes de madera semidura a 15 me- Repuly | } 1.90 ‘ 000 1 e
l tras, 5 varillas de madera somidnra : ’ o RS IR | ‘... . ] I N
o Malo pogo | a0 v
S LSS | R I I B S
&) -
Totdl Tnciso 1), A taslhdsr & Rubra 2. i 9'992' s

Tociso L) 8 Em \
i : B e e e e £ St T T e e e et e T T T s e e T TR g o e T
[ 2 ‘ 3 4 5 6 7 8 9
iro j DESCRIPCION Antighicdsd Cantidad Caparidad Coeliclente Vil bisice “;*’”f en mia.
| - P . 1 ds ajuste o ein ceptavot)
]‘i o en 3iios de oilos toal en miL obla 12 (#) = snomth. pot el (5, 7 ,3)
i S —— - - _ . e . .
I ‘
I ., v
A e hormigdn armado . : ‘
T i
B 11 Iie mamposteria 1
H | e A B REE RN
| z
e e < ) -

Toral Incisa h). A tresladar a Rubre 3 . . . . . - },,, s

ara sios do ipe B

Tipw A ¥ ei e mmnhuw Jf tipo E

al tipo Y dx cata ':bla para iv;g

) bl
. e - o X 0
fito N S H i Srhtotales
R A s ! 8 H R N L IO
- RS
J Cuat. | Voo A Valor E Cont, | Valor bisi- Valor Cant. g Yabar bisie Valor &
de cooen mdn, en mkn, | de co en rmfn. en m&n e o en min, o omén
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Copia de pla}nos antecedentes y
Plano Catastral



T oARAIIE PEREYRA IRAOLA 120 -
PARQUE PEREYRA IRAOLA B n g oxeiienee o o . B
s ——ﬂéjaa— — —7 — E6.6J —%H%‘T ——— f cfl I ' i erquis S@E ‘ OBJETflJ: MENSURA, UNIFICACION, DIVISION ¥ CESION DE CALLE Fm:;s'}:‘;‘;;:’:g"ﬂ:;;:":r
i NG.SU——)JSS" —;:;;2615111'357’12’ 837‘/‘ 1814 4 . ‘ 28014»;5;:; 525;-%3.735421 m2 ‘ \,1',; ‘ ‘ PROPIETARIO: - : i 5 |
(51 Aftmgl/l poe g S, ) 4° CENTRO INDUSTRIAL RUTA 2

% C;.:\ arque Pereyra iraola
,,@c-ot"'"’!q% :}\ 1500 ey i—qui;;_agsl—il | S O C 5 E D A D A N O N | M A

) |
= Sup: 18"47%96°
= LOTE 1 Y PARTE g
DEL LOTE 2 =

Superficie:
99.419,23 m?

——

|

/
05 _CALL

inscripcion de Dominio: Matriculas 37.123/120 Y 36.933/120
Bien: Lote 1, parte del Lote Z y Lote 2r

I erf'c'
63.364,47
Q‘]’tg,

22

Notas: Angulos no indicados son rectos y/o suplementarios
Domicilio del propietario: Ruta 2 Km. 37.50
Planos antecedentes: 120-%4-71; 120-87-78 y 120-50-78
Visado Municipal :
Visado del C.P.A.:
Visado de Vialidad:
Cumple Resolucion N° 16/92 del C.C.P.
F.0.5. 60% o 0.6, ancho minime 20 m., Sup. minima 600 m? Ord. 884/79
Cumple inciso C Art. 56 Decrefo 1.549/83, reglamentario de la Ley 8.912
El titulo de la parcela 1 cita erroneamente en perimetral

Resto Lote 2

2 con rumbo S.E. la medida 493 m. siendo la correcta 491.45 m.
W Superficie: - S 3
7232,04 m ._'. > CEy Ple. Fracc. Il y VIl Parc. 3 Secc. F Juan Antonioc Borrego Martin Trabucco
= % - O CALLE 50 N°2028 Dto. 2 Cantilo e/33 y 34
- ‘ 298.13 1T La Plata City Bell
=t il | Fecha de Mensura: Noviembre de 1996
< o] ., Cantidad de Parcelas: 7 (siete)
= ;L T 4 = T
= |  Superfice: | i RESTRICCIONES:
. 7 /s 1167894 74.52¢| =
Zz 1
DETALLE DE MENSURA 2 . N 1 2ok
— ———— — — = o le3] =]
de S fici = €17 e r 3|78
Balance de Superticies e g NOTAS OFICIALES:
Lot La restriccion existente en cumplimiento de orficulo 3 de lo Ley 6.312 (18/10/60) y resolucion N"142/66 de la
j Direccion de Violidad de lo Provincia ce Buenos Aires, por lo cual se debian ceder 20.00 m. para el ensanche de
Sup. por Z de Parc. s/m: 249.307,60 m? = la Ruto Nacionol N°2, hoy ha sido cedido y comprende ol oncho de la calle colectora, dadas con frante a dicha
TR Rufo.
Sup. de Calles a ceder s/m: 89.217,72 m? Superficie: O
Sup. de Reserva y Equipamiento 2
Comunitario Industrial a ceder s/m 17.735,81 m? 8.288,27 m /
Total segun mensura: : 356.261.%3 mz’ / % S NOMENCLATURA CATASTRAL:
| titulo: 353.770, m | . .
-I‘Z-)?ftc T z(i:?gr::s)T - T 2.490,61 m? \ C Partido: Berazategui
nereneie ' o Circunscripcion: VI
Seccion: W
Fraccion: |
Escala 1:500
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Documentacion requerida para la
opcion de Fraccionamiento por el
Régimen de Propiedad Horizontal

e Ordenanza de Zonificacion
e Plano de Propiedad Horizontal
e (Cédulas catastrales
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DEL LOTE 2 =
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05 _CALL

inscripcion de Dominio: Matriculas 37.123/120 Y 36.933/120
Bien: Lote 1, parte del Lote Z y Lote 2r

I erf'c'
63.364,47
Q‘]’tg,

22

Notas: Angulos no indicados son rectos y/o suplementarios
Domicilio del propietario: Ruta 2 Km. 37.50
Planos antecedentes: 120-%4-71; 120-87-78 y 120-50-78
Visado Municipal :
Visado del C.P.A.:
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- ‘ 298.13 1T La Plata City Bell
=t il | Fecha de Mensura: Noviembre de 1996
< o] ., Cantidad de Parcelas: 7 (siete)
= ;L T 4 = T
= |  Superfice: | i RESTRICCIONES:
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Lot La restriccion existente en cumplimiento de orficulo 3 de lo Ley 6.312 (18/10/60) y resolucion N"142/66 de la
j Direccion de Violidad de lo Provincia ce Buenos Aires, por lo cual se debian ceder 20.00 m. para el ensanche de
Sup. por Z de Parc. s/m: 249.307,60 m? = la Ruto Nacionol N°2, hoy ha sido cedido y comprende ol oncho de la calle colectora, dadas con frante a dicha
TR Rufo.
Sup. de Calles a ceder s/m: 89.217,72 m? Superficie: O
Sup. de Reserva y Equipamiento 2
Comunitario Industrial a ceder s/m 17.735,81 m? 8.288,27 m /
Total segun mensura: : 356.261.%3 mz’ / % S NOMENCLATURA CATASTRAL:
| titulo: 353.770, m | . .
-I‘Z-)?ftc T z(i:?gr::s)T - T 2.490,61 m? \ C Partido: Berazategui
nereneie ' o Circunscripcion: VI
Seccion: W
Fraccion: |
Escala 1:500
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| sl PR = CENTRO INDUSTRIAL RUTA 2
| = Y
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| e T IS 8w 1 T=—15.00 i 538.885 |
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s ‘ ] Visado del C.P.A.:
= % >3 9 i Visado de Vialidad:
T = Cumple Resolucion N° 16/92 del C.C.P.
e = F.OS. B0% o 0.6, ancho minimo 20 m., Sup. minima 600 m? Ord. 884/79
A > \“‘\ Cumple inciso C Art. 56 Decreto 1.549/83, reglamentario de la Ley 8.912
A A S El titulo de la parcela 1 cita erroneamente en perimetral
\\\\\ B ¢ : on, rumbo .E.%\{a medidg 493 m.jhs/i(?gr:dmorraciu 491.45 m. 7
N SR Superficie: JDL/W%\J T ety g /
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Berazategui, 18 de Octubre de 1993%

(JRDLNAN!.A No 2412/92
DECRRTO PROMULGACION NO 16&9/&32 ¢
DECRETO APROBACION PRO‘HN(,IALNNQ 3818/93

1
VISIO - = E | | e
La Orgdenanza No 2412, sancjonada por el llonorable Concejo Deliberante, que

dice: L o
VISTO : ‘ i } ; 1 :
el empediente NO 883@—‘}i-(}.})f%5'-92; referente a aprobar modificaciones de;; 1a

Ordenanza NQ 884/79; ¥ ¥ o |

T,

CONSIDERANDO @ . L P
que g necesario adecuar @ }as normaa de aonlhca(non segln us03 ) de la

Ordenanza 884479; ‘
que durante el tiempo tmmacw‘x ido desde la zonlflcaoxon pravontiva haﬂtq 1&

fecha, ase vari:fwzm distintas px*ohlemﬂtlcas urbanas;
que iaa reglamentac iones vigentes generan trabas para el de‘wrmllo ut‘hano,

que yl Partido de Berazategui, tuvo um crecimiento pobiat,mnal im rtanfe) en
) po

los Gltimos aijos, provocado por corrientes migratorias;
que de acuerdo a la realidad territorial de Berazategui y loa };-ax“tidoa que
forman el cordén del comurbano }xx;;xeronae, se impone adecuar las nox*mativ&q de

zonificacion . ¥ uso del smelo; i
que ug necesario crear lag condiciones para un (,r*eclmmnto or*d\,ngdo, que

gatisfaga los intereses, dSplI’dClOne&g v neceaidades de la e'(;\munldad'

POR ELLO
11, THORORABLE CONCLEJO DELIBERANTE SANCIONA CON P'ULRLA DE

ORD!&NANZA HO 1412

ARTICUIO 10: m[)lbl(,ﬁ la Ordenanza 5584/'?9 la que quedara redactada de la aiguignte
manera: : .

al fare

m;; s

ARTICULD 1@

' ARTTCULG 2er

desarrellar ST zz  mdApimas

Ine.ay U&igk
FRNEE ; Foiy ta 0w numero  de 11,41&3’3;:! 3] y que
-u-;zz d ool ej eabin Zn de ds accidn oficial.

Ine. k) USC  COMPLEMERTARIO - aciividad  Jdestinada a ,sarfﬁfa“w* los
regquerdsiientos de  Jos  uson predosin antes, cowi dimd ke ;:.10;} de

superficie cubierta ¥

: . 2 e unldades.
Inas o) U;;L COHLICTOHADO . A /

Jad Inconvenients, 1}:»{’\ JARIS umﬁtrmir tin

‘\_‘:‘n axdstants pu2aoe S ere *2“!4@ e ady Ry ATNC] pf‘t". (‘.’I}C; nas

q 3 o0 adeotar log ragus cs de dos usos  prodomiig 1)(;1 5 ¥
complame m{&:rio‘s, k ,
Sy enistencia  an 0 posikilitas el permiso e construgsidn o

Babilitacidn oo ofros lguales o sindlares. ;

[ne. o) DEHSIDADES:  La  iprensidad  de ocnpacion se »w? ra par la densidad
pofdacional por metpo ouadeado, ' : s
Tapsidad Addaciong] Erut iwu..-";imm asi a Is I‘B]:‘u‘fidﬂ entre 1a
pobiiacion oo ) dres o song ¥ la superficle total de f: i [ 3BA .

{ fabfac nm:&' ; z";m-f.c‘e & & relacidn nt"tﬁé la

‘ g v d& superiicie ds sus espgelos
de dos espacios circulatorios ¥ overdes

fajis fdad
rofdacian do
i :

sl ifie u’

!if‘ i,lx 0.

Ine. 23 0 GURLO 1 F.0.5 Lenominase E‘iw%ctu.r‘ de
i d raiacidn entre la superficip mdxing del

v o la supertficie de la paroela; '
oo, D) 0Ty fenomipase Faotor de feupacion

giad i ,;f',?j carse ror la superfigle gnta]
fa supepiicie cublerta maxina '

D)

o)



Inc. a) Cbmepto‘; La zona r:lesz‘gg‘p‘ada I 2 estard destinada a ‘uso predominante

Ine. )

Ine. d)

ARTICULD 200: ZONA INDUSTRIAL 2 (I 2):

— oy Meeo%
§ 'ikr’&“‘

industrial y complementario residencial. Las industrias, dent ,fdé
los limites de sus respectivas parcelas absorberdn las ~moles 1&%
rrovenientes de ruidos, vibraciones, humo, olores, ete., dispondrdn
de espacios para carga, egtacionamiento y  tratardn los efluente
industriales. ’ ‘ E _‘ R T

Delimitacidn: La zana I 2 estars delimitada por los praligonos ques s
forman con las siguientes calles: limite con la Banda de Circulacidng
€2 del Cho. Gral Belgrano, Vias del FF. 0. « Cho.del  Touring = Club
limite con el Precinto Industrial NO 21, calle 283, Av.E. Perdn
limite con la zona (1 2 de la futa No 2: calle 150, Av. ?’»waa]lmh
calle 148,  limite sona (1 frestista a Avda 14-L.F Rigolleau, calle
139, Avda  14-L.F Rigolleau, calle 138, Avda Feio Varela. Se a,vmluye'g i

el Precinto  Industrial  NOI.  (alle 218, limite con la soma, de |
esparcimiento de  dvelen,  dvda I Kocha, Mwda  Antértida Argentina, ;, o

!

§

calle ZA8, 213, Awda I Koohs, peolongacidn calle Zh8, 218, 262, Vias |

del PLE.C.C.. limite con  Ja sona Cif carrespondiente al Cano Gral P
Felgrano; dvda I Rocke »ooalle 18, 128, 16, 11 7. 18, limite de las. i

manzanas 17 18a,10b, 4v. 21N Videla, limite de  las mansanas 37, 58, "
E0 x4, calle 24, limite de las mansanas 53, B4 v A5, valle L6a,

ALY
Prasen)

BRE ] l,n-\

¢

limite con 1a zoma I 1, calle limite con las mansanas 69, 76, .
AN L N yoode, dvda DoRocha, dwvida Fva Ferdn,  limite con
manz. Pa, calle 208, 26 o DOR, ZRG, Des, dvda D Focha, 1imite con |
sona de Baparcimients de Ayelen,  limite con la Banda de Circulaci én o
Ci 0 del Cano Gral Belgranc, calle 20, 108, 18, 110, limite del
Precinto Industrial NOO,  oalle 189, 11, 1ex, 14, 168, prolongacidn:
calle 15, limite con 1a zona Banda de Cirewlacidn Ci 2 del Cmno Gral
Felgrano, dvda 19-1,.F Rigollean, calle 106, limite del Frécinto

Industrial NOtn, limite con la aona Handa de Circulacidn i 2 del’ i
Chane Gral  Pelgrano, Swla  7-La valle, calle 167, &, 109, Avda 75
Manzanas 1. 2, 3, 4, 13, 14, 1% y 15bh de la Cire.V Sece.M; Calls
410, Vias ded FF.C.C., 4vds V. Vergara, limite con la zona G120
correspondivnte al Cuno Gral Halgrano, Cano Real: limite con la zona.y
Ci 2 de 2a Futa Nao. NOZo valle 607, SET, 605, limite de lasy:

Manzvanas 75 p 0% calle €37, limite con el Fartido de la Platag
dvroye Las  Conchiitas,  liwite con Ja zona 02 del  Cune Gral
Belgrano, calle 51, 125, exoluido el Frecinto Industrial No 24, Avida
Los Paraisos,  dvda  Ssvilla, calle 158, 37, limite con la Cire VI,
sece.d, calle 60, Vias Jdel F.F. .. \

i
Usos Predoninantes: Se designard como predominantes los siguientes
usos: Imdustria  inocua ¥ almacenaje con drea destinada a carga,
descarga, maniobras y estacionamiento dentro de 1la parcela, no,
inferior al 20 2 de l1a superflicie construida; Vivienda. Ot Lk
Las industrias deben cumplir con  Lodos log requisitos y limites de
la Tey 7229 v su Decrelo reglamentario. T

;z‘.l
1

Usos (k.)mplementgmios: Establecimientos Educacionales; Salue 3
Estacionamiento; Comercio Diario v Periddico; Rstacién de Servicio;;
Bar; Café; Restaurante; Casa de Comida; Parrilla; Supemezicédd:
Guarderia Infantil; Sepuridad (Bomberos, Policia, Defensa, Primerod
Auxilios); Fmpresas Tanebrog que cumplen con la Orvdenanza'flﬁl 3y

“

270/80. | SN



T oARAIIE PEREYRA IRAOLA 120 -
PARQUE PEREYRA IRAOLA B n g oxeiienee o o . B
s ——ﬂéjaa— — —7 — E6.6J —%H%‘T ——— f cfl I ' i erquis S@E ‘ OBJETflJ: MENSURA, UNIFICACION, DIVISION ¥ CESION DE CALLE Fm:;s'}:‘;‘;;:’:g"ﬂ:;;:":r
i NG.SU——)JSS" —;:;;2615111'357’12’ 837‘/‘ 1814 4 . ‘ 28014»;5;:; 525;-%3.735421 m2 ‘ \,1',; ‘ ‘ PROPIETARIO: - : i 5 |
(51 Aftmgl/l poe g S, ) 4° CENTRO INDUSTRIAL RUTA 2

% C;.:\ arque Pereyra iraola
,,@c-ot"'"’!q% :}\ 1500 ey i—qui;;_agsl—il | S O C 5 E D A D A N O N | M A

) |
= Sup: 18"47%96°
= LOTE 1 Y PARTE g
DEL LOTE 2 =

Superficie:
99.419,23 m?

——

|

/
05 _CALL

inscripcion de Dominio: Matriculas 37.123/120 Y 36.933/120
Bien: Lote 1, parte del Lote Z y Lote 2r

I erf'c'
63.364,47
Q‘]’tg,

22

Notas: Angulos no indicados son rectos y/o suplementarios
Domicilio del propietario: Ruta 2 Km. 37.50
Planos antecedentes: 120-%4-71; 120-87-78 y 120-50-78
Visado Municipal :
Visado del C.P.A.:
Visado de Vialidad:
Cumple Resolucion N° 16/92 del C.C.P.
F.0.5. 60% o 0.6, ancho minime 20 m., Sup. minima 600 m? Ord. 884/79
Cumple inciso C Art. 56 Decrefo 1.549/83, reglamentario de la Ley 8.912
El titulo de la parcela 1 cita erroneamente en perimetral

Resto Lote 2

2 con rumbo S.E. la medida 493 m. siendo la correcta 491.45 m.
W Superficie: - S 3
7232,04 m ._'. > CEy Ple. Fracc. Il y VIl Parc. 3 Secc. F Juan Antonioc Borrego Martin Trabucco
= % - O CALLE 50 N°2028 Dto. 2 Cantilo e/33 y 34
- ‘ 298.13 1T La Plata City Bell
=t il | Fecha de Mensura: Noviembre de 1996
< o] ., Cantidad de Parcelas: 7 (siete)
= ;L T 4 = T
= |  Superfice: | i RESTRICCIONES:
. 7 /s 1167894 74.52¢| =
Zz 1
DETALLE DE MENSURA 2 . N 1 2ok
— ———— — — = o le3] =]
de S fici = €17 e r 3|78
Balance de Superticies e g NOTAS OFICIALES:
Lot La restriccion existente en cumplimiento de orficulo 3 de lo Ley 6.312 (18/10/60) y resolucion N"142/66 de la
j Direccion de Violidad de lo Provincia ce Buenos Aires, por lo cual se debian ceder 20.00 m. para el ensanche de
Sup. por Z de Parc. s/m: 249.307,60 m? = la Ruto Nacionol N°2, hoy ha sido cedido y comprende ol oncho de la calle colectora, dadas con frante a dicha
TR Rufo.
Sup. de Calles a ceder s/m: 89.217,72 m? Superficie: O
Sup. de Reserva y Equipamiento 2
Comunitario Industrial a ceder s/m 17.735,81 m? 8.288,27 m /
Total segun mensura: : 356.261.%3 mz’ / % S NOMENCLATURA CATASTRAL:
| titulo: 353.770, m | . .
-I‘Z-)?ftc T z(i:?gr::s)T - T 2.490,61 m? \ C Partido: Berazategui
nereneie ' o Circunscripcion: VI
Seccion: W
Fraccion: |
Escala 1:500
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7 VALUACION BASICA DE LA SUBPARCELA FIRMA Y SELLO DEL PROFESIONAL
VALOR TIERRA VALOR EDIFICIO VALOR TOTAL
8 | MoNTO IMPUESTO INMOBILIARIO | IMPUESTO DE SELLOS OTROS
IMPONIBLE
© | CARACTERISTICA TRIBUTARIA EFECTIVIDAD
copIGO | MES: ARO:
10 OBSERVACIONES
LUGAR Y FECHA DE LA EXPEDICION FIRMA AUTORIZADA Y SELLO
14 OBSERVACIONES PARA EL PROFESIONAL
REGISTRADO | |
LEGAJONE e > &~ '% S — g 2| ‘rﬁ<% N %
= il =z (o) z O Q. ; =
FOLIONS oo 3 S N o = 2 o o 3
FECHA: oo | | |
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D HORIZONTAL
- P - —
- - Lo = loe = |
11 | rarTiDO: ST (120) | PARTIDA:
4 | 2  NOMENCLATURA CIRCUNSCR. | SECCION | CHACRA | QUINTA | FRACCION | MANZANA| PARCELA |SUBPARCELA
S L —) CATASTRAL . '
Y VI o - T o 1 B
@
2 | 3 DOMINIO
‘| TITULARES - APELLIDO/S Y NOMBRE/S: TIPO | INSCRIPCION
s
- TIPG | DOCUMENTO DE IDENTIDAD
3
o
& | DOMICILIO | CALLE: Ne: CUERPO: PISO: DRTO.:
\ja LOCALIDAD: PROV.: C.P:
(| 4 | DESCRIPCION DEL INMUEBLE
T T ] — ]
DESIGNACION SEGUN PLANO: |PH. | PDO.220 N 54 | ANO §3 | APROBADO EL:
- : i ] 1 T
“ L{U. COMPLEMENTARIA: 1% /ACONSTRUIR|  |EN CONSTR. | JCONSTRMDOJ§§
| POLIGONOS QUE LA INTEGRAN:  (30—~072,
A 2 i
| SUPERFICIETOTAL: 2,722 8 ~Sumn.Desc: 0 700 84
1B ! RESTRICCIONES Y AFECTACIONES
6 | DOMICILIO POSTAL
~ | pESTINATARIO: Centro Ruta ? Andnims
CALLE: 1 37,200CUERPO: ..  PISO:  _ DPTO.. .

. LOCALIDAD: Ed Alres CP: CC.
|7 | VALUACION BASICA DE LA SUBPARCELA FIRMA Y SELLO DEL PROFESIONAL
- VALOR TIERRA VALOR EDIFICIO VALOR TOTAL
ff 8 %MONTO IMPUESTO INMOBILIARIO IMPUESTO DE SELLOS OTROS
| —iIMPONIBLE

i
~T | B | CARACTERISTICA TRIBUTARIA EFECTIVIDAD
S T I o
~ < | coDieo | 1 MES: | ANO:
< |10| OBSERVACIONES
-

Q
e
o

Wi
T
. LUGARY FECHA DE LA EXPEDICION FIRMA AUTORIZADA Y SELLO

i1 ' OBSERVACIONES PARA EL PROFESIONAL

REGISTRADO ;
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SHESERVADE PAHA &

CEDL LA CATASTRA‘;‘ DE,PROP:EDAD HORIZONTAL

| Loe 3 §
1 | PARTIDO: (1207 PARTIDA:
5 | NOMENCLATURA CIRCUNSCR. | SECCION | CHACRA | QUINTA | FRACCION | MANZANA| PARCELA |SUBPARCELA
| CATASTRAL T -
2 | DOMINIO
TITULARES - APELLIDO/S Y NOMBRE/S: TIPO | INSCRIPCION
TIPO' | DOCUMENTO DE IDENTIDAD
DOMICILIO | CALLE: Ne: CUERPO: PISO: DPTO.:
LOCALIDAD: PROV: C.P:
4 | DESCRIPCION DEL INMUEBLE
DESIGNACION SEGUN PLANO: |PH. | PDO.120 N 54 -F\NO 93 | APROBADO EL:
UNIDADFUNGIONAL U, COMPLEMENTARIA: 1 ACONSTRUIR|  |EN CONSTR.E | CONSTRUIDO | -
POLIGONOS QUE LA INTEGRAN:  00—036 ,
SUPERFICIE TOTAL: 2, 016, Zﬁ,m_/“}?ﬁ?j‘.?ﬁ Bese:520, 3n f}mgw
5  RESTRICCIONES Y AFECTACIONES
6 | DOMICILIO POSTAL
DESTINATARIO: Centro Buta P 4 ednd
. PISO: — DPTO.:
i C.P: C.C.:
7 ; VALUATION BASICA DE LA SUBPARCELA FIRMA Y SELLO DEL PROFESIONAL
VALOR TIERRA VALOR EDIFICIO VALOR TOTAL
8 | MONTO IMPUESTO INMOBILIARIO | IMPUESTO DE SELLOS OTROS
| IMPONIBLE
Q | CARACTERISTICA TRIBUTARIA EFECTIVIDAD
CODIGO MES: | ANO:

10{ OBSERVAGIONES

LUGARY FECHA DE LA EXPEDICION

FIRMA AUTORIZADAY SELLO

i1 r OBSERVACIONES PARA EL PROFESIONAL
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Documentacién requerida para la
opcion de Fraccionamiento por el
Régimen de Division del Suelo

¢ Plano de Mensura y Division
e (Cédulas catastrales

5



T oARAIIE PEREYRA IRAOLA 120 -
PARQUE PEREYRA IRAOLA B n g oxeiienee o o . B
s ——ﬂéjaa— — —7 — E6.6J —%H%‘T ——— f cfl I ' i erquis S@E ‘ OBJETflJ: MENSURA, UNIFICACION, DIVISION ¥ CESION DE CALLE Fm:;s'}:‘;‘;;:’:g"ﬂ:;;:":r
i NG.SU——)JSS" —;:;;2615111'357’12’ 837‘/‘ 1814 4 . ‘ 28014»;5;:; 525;-%3.735421 m2 ‘ \,1',; ‘ ‘ PROPIETARIO: - : i 5 |
(51 Aftmgl/l poe g S, ) 4° CENTRO INDUSTRIAL RUTA 2

% C;.:\ arque Pereyra iraola
,,@c-ot"'"’!q% :}\ 1500 ey i—qui;;_agsl—il | S O C 5 E D A D A N O N | M A

) |
= Sup: 18"47%96°
= LOTE 1 Y PARTE g
DEL LOTE 2 =

Superficie:
99.419,23 m?

——

|

/
05 _CALL

inscripcion de Dominio: Matriculas 37.123/120 Y 36.933/120
Bien: Lote 1, parte del Lote Z y Lote 2r

I erf'c'
63.364,47
Q‘]’tg,

22

Notas: Angulos no indicados son rectos y/o suplementarios
Domicilio del propietario: Ruta 2 Km. 37.50
Planos antecedentes: 120-%4-71; 120-87-78 y 120-50-78
Visado Municipal :
Visado del C.P.A.:
Visado de Vialidad:
Cumple Resolucion N° 16/92 del C.C.P.
F.0.5. 60% o 0.6, ancho minime 20 m., Sup. minima 600 m? Ord. 884/79
Cumple inciso C Art. 56 Decrefo 1.549/83, reglamentario de la Ley 8.912
El titulo de la parcela 1 cita erroneamente en perimetral

Resto Lote 2

2 con rumbo S.E. la medida 493 m. siendo la correcta 491.45 m.
W Superficie: - S 3
7232,04 m ._'. > CEy Ple. Fracc. Il y VIl Parc. 3 Secc. F Juan Antonioc Borrego Martin Trabucco
= % - O CALLE 50 N°2028 Dto. 2 Cantilo e/33 y 34
- ‘ 298.13 1T La Plata City Bell
=t il | Fecha de Mensura: Noviembre de 1996
< o] ., Cantidad de Parcelas: 7 (siete)
= ;L T 4 = T
= |  Superfice: | i RESTRICCIONES:
. 7 /s 1167894 74.52¢| =
Zz 1
DETALLE DE MENSURA 2 . N 1 2ok
— ———— — — = o le3] =]
de S fici = €17 e r 3|78
Balance de Superticies e g NOTAS OFICIALES:
Lot La restriccion existente en cumplimiento de orficulo 3 de lo Ley 6.312 (18/10/60) y resolucion N"142/66 de la
j Direccion de Violidad de lo Provincia ce Buenos Aires, por lo cual se debian ceder 20.00 m. para el ensanche de
Sup. por Z de Parc. s/m: 249.307,60 m? = la Ruto Nacionol N°2, hoy ha sido cedido y comprende ol oncho de la calle colectora, dadas con frante a dicha
TR Rufo.
Sup. de Calles a ceder s/m: 89.217,72 m? Superficie: O
Sup. de Reserva y Equipamiento 2
Comunitario Industrial a ceder s/m 17.735,81 m? 8.288,27 m /
Total segun mensura: : 356.261.%3 mz’ / % S NOMENCLATURA CATASTRAL:
| titulo: 353.770, m | . .
-I‘Z-)?ftc T z(i:?gr::s)T - T 2.490,61 m? \ C Partido: Berazategui
nereneie ' o Circunscripcion: VI
Seccion: W
Fraccion: |
Escala 1:500




BE RS o 0y e i e e e e \ I ervn e IOZA J Hli=0 PROVINGIA: BUENOS AIRES i =i
| A = : :
| P A R Q U E P E R EY R A l R A O LA %/mq f; e® @ ® ©® 08X e<8 < e x® O O O O PARTIDO: BERAZATEGUI NWE!"CL‘\I‘UM SCATASLRAU
‘ o — gy P4 CALLE 600 ~ i ; LUGAR: EL PATO R i
} — ——— T : SALLE R CEhe Croguis S/ Titulos OBJETO: MENSURA, UNIFICACION, DIVISION Y CESION DE CALLE BT T

! - g ! AR 64.888 y 64.428
| g dago14 48 PROPIETARIO: ’
| // \ S >§_’J— Sup: 1245 122
| sl PR = CENTRO INDUSTRIAL RUTA 2
| = Y
A i-’&JI/ E Parque Pereyra Iraola S O Ci EDAD A N O N I M A
(= ;
| e T IS 8w 1 T=—15.00 i 538.885 |
| - Iln o Superf|C|e. ) 2K 5 5l = Sup: 18" 47“965‘ Inscripcion de Dominio: Matriculas 37.123/120 Y 36.933/120
S5 -%_(2 // o 994‘19v23 m ! LOTE 1 Y PARTE g‘ o~ Bien: Lote 1, parte del Lote 2 y Lote 2r
b DEL LOTE 2 o =
i . P &, 23 T .
\\é“ﬂ;;% %63.3 T 47//1/04 % ﬁ‘ o Notas: Angulos no indicados son rectos y/o suplementarios y /|
! by S, 414 2 Domicilio del propietario: Ruta 2 Km. 37.50 . P . Jo=e ”"1
! : Z : g, 2 Planos antecedentes: 120-94-71; 120-B7-78 y 120-50-78
: S S v { ), | i Visado Municipal :
s ‘ ] Visado del C.P.A.:
= % >3 9 i Visado de Vialidad:
T = Cumple Resolucion N° 16/92 del C.C.P.
e = F.OS. B0% o 0.6, ancho minimo 20 m., Sup. minima 600 m? Ord. 884/79
A > \“‘\ Cumple inciso C Art. 56 Decreto 1.549/83, reglamentario de la Ley 8.912
A A S El titulo de la parcela 1 cita erroneamente en perimetral
\\\\\ B ¢ : on, rumbo .E.%\{a medidg 493 m.jhs/i(?gr:dmorraciu 491.45 m. 7
N SR Superficie: JDL/W%\J T ety g /
\\723104 m Pte. Fracc. fll y VIl Parc. 3 Secc. F Juan Antonio Eorregc“ Martin Trabucco |
e 3 ~ CALLE 50 N°2028 Dto. 2 Canﬁlu.e/.'SBS y 34 [
. I 98.13 5 La Plata City Bell |
o %\1 el 50 {\ Fecha de Mensura: Noviembre de 1996
S “;( S | | | Cantidad de Parcelas: 7 (siete)
G e 1 A I~y ‘ D AR S A
W \ - HSSHUBPQE‘{;";,'?).IZCi . | RESTRICCIONES: w
| | 3 |
| = gl |
=T C C | §L jndthe o - = i._ui
DETALLE DE MENSURA ] 2|2 B |
Bal de Superficies S E ¥ w0 220 | = -
alance de Superficies tl | B | NOTAS OFICIALES: |
— Lad| =18 4 | | La restriccion existente en cumplimiento de arficulo 3" e la Ley 6.312 (18/10/60) 7 resolucion N°142/66 de lo |
%)
A e = e I | | Direccion de Vialidod de lo Provincia da Buenas Aires, por la cual se debian ceder 20.00 m. pora el ensanche de i
Sup. por 2 de Parc. s/m: 249.307,60 m? Ak\_&/" W % i) 2‘52 :IJ| /P[/‘ 33, la Rufa Nacionol N2, hoy ho sido cedido y comprande. ol ancho de lo calle colectoro, dados con frente a dicho |
Sup. de Calles a ceder s/m: _@.QW_L];Z’““E-; | i it T~ Superficie: ™~ : Ol = gl e { Ruta. ;
Sup. de Reserva y Equipamien TZ \ )\}_}-L ; \ J".: -‘_\‘\ 8 ZPSS 27 mz S 89 5‘(3() | iy 4 /V,d'c 4 | {
Comunitario Industrial a ceder 3/*‘”“"_72_?,’_ g (Bﬂt K Ej_‘;'_ ki o \ S /04, ~ | ol Wi Seasm e —
Tofal segun mensura: 356.261.13 m2 | A VR e e o ‘/v2 o | NOMENCLATURA CATASTRAL: | |
Total por 2 segun titulo: 353.770,52 m* \.' S ‘ &\ ﬂp‘“ | FEsl | - | | |
Diferencia (En mas):  2.490,61 m? \\))\ = &\; \ = / = ! E.orﬂdo: Sergzr::%e\%ul | L § ciencorr '
¥ = , | ircunscripcion: IR
s S 2 A | : !
“ a0 = St | Seccion: W ‘ |
E ooyl 1500 Ty e Fraccion: | |
S A PR RRY | U 7‘.\‘ _\7. L 3

T T T T T T FANOT 1T TTTHET RN T o 0 g TR T T T [ T



~TRODUIS DEMDSTRATIVO PARA LA ==

1 R E ‘; . 5
< DETERMINACION DE SUPERFICIE; :
g| 3 : it 4 D ER“]NA l E SUPERFQ 1E 7 nrnguo‘:s By sCosd s E O S
4 r 1 = E Al 5w 3 i
= Com = R aRiRry o fep I: M Es | (irEcnan|CuBieRTa |Semicus | DEscus. [Batcon PRSI O e s
o 3 OMUN was{CUBina|senicus | oes | e
3634 3 L Io02 | S4stog| — | i4sissl — | Asiem)|
VAC IO POLIGOND COMUN D PLANTA ’unl:\'A . g: 4 §E '-Cul.ycMuNE':}‘_ ?' M::: :_:'31_; ‘j.ao Ioil}ﬂs : 31:"?16:22’ i
. T 2 & 5 = R S A= 00-11 | 44437| — e — 44,37]
3 ] ¥ -+
TLanTa ENTREPISO Bisa : 2280 s A W01z | w36z — = — | %385
| ; e 00-04 | 35786,71| 223567 — — 3802238
v 7.66 i : 00-17 688,83 — — e 688,83 | 3952509
3 7 2 9 i L3 00-18 813,88 — - ] 813,88 ’
5 Y 5 = — =
DES C UB Il ERTO C S U e ~a < - AT S 843 l:l-:: 214;::: = — — 21:2::
20.32 8 sos b & DESCUB IERTO  COMUN 0-13 TR — = = 168, 7 o B
- 1840 e S 00 1 265,10 = == — 65, 10 80375 -
a —_— e SR €586z — — = 658,67 5,
S E (73.%8) RUTA NACIONAE N9 2 40-16 15298 — = = 52.89
o 518 : ; 4 0007 | 1275,02] B4830| 23807 | — | 4502,08] 450208
| 5. : : CUBIERTO 0008 |21301,01] — 14,03 — | 21315,0¢
| o ¢ j COMUN 5 [0103 43287 — 21,69 = 454.36| 2920232
2 - e 02.02 = = e 432.92
2567 = ! 6 00-03 | 1176,57| 950,64| 2836.88] _— | 4914.09| 491409
. w i
; T e e (r7.74) i o Sy » . TOTALES 11818135] <oda,71| 312269 — [1313309713139097
32.05 o 386 { % + = o 4
3 A | -5 :
= E ! By R D o e S
= Gl SISRERRRIR S ST =0 € 0 M Al N e i :
& 3 s $ M & : ,
> 3
(12.72) " = e C\églMElFrIO X
, PLay 1l 0
= g vtate 3 . e MULA ¢ Uninanes (ompLEMENTARIAS
10.55 11.25 18.55 563 " ’
o o E 'n:- E i : 20 ccl.:‘»;r%n POLIGONOS R ] R O ] [+ 1 E S
i L UE LA
H G ,@i‘:_‘g Cj 58 | (nss:anT fiTebam| CuBIERT] Semicus DESCUB. | BA LCOW PJ,_‘?;Q',JO u:ﬁ;}?nhu
A7 {
s 1855 ) — % \ { T-01 | de4sy| i4.85 | — = §79.02
: : 2 y A 00:0f 787.27| 4549 | 265412 — |350¢,88 | 5173,79
E At CUBIERTO 01-01 787,09 — = o= 787,09
DR T ¢ S B ! E R S O c o M u N GOMUN B 00:02 | 272284 — = — 2722.84 | 2 722,84
g ri%00 i c 00-06 [ 1435385 — 52037 — p2016,22 | 201692
: o % ToTALES |L6658m 6034 [319449] -~ [oe12.85 991245
lg.as > e ! NOTA:LAS UNIDADES COMPLEMENTARIAS DETALLADAS EN ES A NG PUEDEN
CuBIERTO 'g G SER ORIETO pE DOMINIO EXCLUS|VO §(NO POR TITULARE NAS DE
| :? ¥ G| coemun g 22.59 LAS UNIDADES FUNCIONALES bEL EDIFICIO, CIRCUNSTANCIA
+ Aj 21.68 EL REQLAMENTO DE COPROPIEPAD ¥ ADMINISTRACION ¥ EN tAS |
1244 21.06 7.77 e 7 VAS DE DOMINIC.~
e M e ) .

COMUN
r34s
w1 360°

DET/LL N°14 DETALLE N°15

5.30

SUPERFICIES (omul

JeueizrTalsErics|nESCUBRA Lo

144.16] — —a =
5090,461374.97 121691858 | —
234 51| — —
el B 179742 — T Zm| —
! - {e®@ PiSO 1708 — o —
)TA -Es|_?_-?-85-8l 137197 H634508] —

DESCUBIERTO
Comun

7

72 05

CuBlERTO
COMUN

24.00

URA DEL TERRENO.  |oemoe Bgazamen =~ -

2 LUGAR : _EL PATO
R RUTA NACIONAL N° 2 Km. 37,50
% CALLEGoo ¥ CALLES 503, 6005 AV.ING” ALLAN 5/

(ver Detalle Werr)
2

.u : { i
D) :

Ne?
LAMINA N2 5
1645

70800080

1]

va 51)
68 3¢
5800

e 10 - LAMINA IS Ifg'l [ |PROPIEDAD DE :

30.24

2808 o
CUBIERTO COMUM |
7818

o

&

T

L £
3

< 43,
T

E

(67.43)

(6263)

&)

- CENTRO INDUSTRIAL RuTk
SOCIEDAD ANONIMA

\ ‘j:

i
EJ 72,41

r1793)

0L
DODOO®C

|
<
m
o
e
I -
I
e
w
m
2
-
o
o

g

PATIO @

i

o

o
3
s
3
3
Y
2
..5
s

I?* s
|3

e
| 5
‘3:\2 e O ]
fahiy ==

|
12
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5
-
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&|

BIEN : LOTE { v PARTE bEL LOTE2 4 LoTE 2r.~ "
INSC. DE DOMINIO : MATRICULAS 37.123 (120) 4 36933 (120).~

o
1E3

CALLE 509 649,65

Ver batalle 8 - LAMINA N*4

-0z
|
|
|

OBJIETO : Mensura de Subdivisicn para someter al fegimen de la Ley 13512
(Propiedad Horizontal) el edificio gonstruido.~

DAT0S S/TITULOS (lon O [FEcHA DE MENSURA:

DETALLE N6

Ver Detalle 6 - LAMINA N?2

Ly I

(ver Detalle 7- LaMina U23 I"‘

2
113.00

S

] e
PARQUE PEREYRA [RAOLA Pre. FRAGe ITYVITT pans 3 Sece. F

CALLE ™~/

) 900000000 OOCT

VACIO SOBRE POLIGOND

ver petalle ol
LAMINA N'-?l 2

538,885

Balance

l?
& SUP: 18" 47 96°

0000000000000

18.73

1273
CUBIERTO COMUN

14.73

1873

SUP. S/MENSURA :356.261,I3m?

p=

=1

" LoTE 1 L4

SUP. TOTAL S/TITULOS (vor sumay353.770, 52 + S e

43145

bl
=]

738 o (ef i PARTIDO : BERAZATEGUI
CIRCUNSCRIPCION VI~ SECCION W

FRACCION I - PARCELA 1a

RESTO LOTE 2

SUP.: 16782 74° 52 4o

Cq
DIFERENCIA €n MAS : 2490,61m? \\\"'%4

o)
or8

=

N

o)
FRACCION T-ParG. 1

(13.70) 3008 5 L - T
3046 g B e S AL reell giErrle P hyH
B el o ; - B s

lujnsscug‘zﬂ‘ro

&l

LoTe 2r

64967
Fraccion T+ Pare 3

L L

62.62
62 98

CALLE | PAVIM. [ELECTR GAS CLOACASTAGUA cTE] MICROS
RUTA 2 St si 51 No Ell sl

~ETET oS NO sl 31 No sl No == R
Scrl‘“.é\ ® 00 600 Ho Sl Ell No Sf No o7e 1y PARTE DEL LOTES.

Av. | ALLAN NO = S Ao sf NO PLAND DE MENSURA Y DESMEMBRAMIENTy 125 -50 -
LOTE 27
PLANG DEMENSURA Y DESMEMBRAMIENTG 120 -87-78.~
{NOTAS:1- ANGULOS NO INDIGADOS SON RECTOS 0 SUPLEM ~
— 2 EXP. MUNICIPAL N® 774 /72 4 154 /93 .-
(voroet) 3: PROVISION DE AGUA A TRAVES DE TANQUE DE LSO COMUN
UBICADA EN POLIGONO COMUN -

11- SERVICIO CLOACAL A PLANTA DEPURADORA BE LIQUIpOS COA
2 — CALES COMUN, UBICADO EN FOLIGONO COMUN =~
5-EXP. DE FACTIBILIDAD : Ne 2335 . 27495 /93 -
6+ EXISTE RESTRICCION ALDOMINIO LEY 6312 De 20.00 m,
DE ANCHO PARA AMPLIACION D CAMIND SOPRE S FRENTE
A RUTA NACIONAL N2 ESTA CIRCUNSTANCIA DEBERA QNS
TAR OBLIGATORIAMENTE EN EL REGLAMENTO DE COPROTIL]

a DAD ¥ ADMINISTRAGION Y ENTODAS LAS ESCRITURAS TRASLA
l TIVAS DE DOMINIO.~
+0.50 7. FLANGS ORIGEN =, §6 447-48 4 120 -94-71
—-

Do —sbaikd ]

H

arg

(Ver pelalle atr4)
19.24

13.28
Ver Deballe 2-LAMINA NO3 o 5 (axar)
AT 1O 2re 2549) Ftus. comun |

:ll 12.24

o
=]
£~
(=
z

57 97)

g CusierT0 COMON
£ Ver pekalle 4 LAMINA N4

1770

n
(e 2cs08)

26.82 i 26.96
2637 +

(Ver Detalle H21 )
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(2123

(i oA

T i
289,62 e T ok 53562 S RNISTS sl

Il
[4)

RUTA NACIONAL N*2

I

| &

Eseata 1:1000
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o
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NOTA: EN CUMPLMENTO DEL ARNC&L{J 3’ DE LA LET 6312{187%/60).Y RESOLUC!ONM‘ZTSB

“PRESENTE

_CALLE 600

538885 \ 28,13
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE ECONOMIA

CEDULA CATASTRAL LEY 10.707

DIRECCION PROVINCIAL DE CATASTRO TERRITORIAL o 4 o L 1
1 | PARTIDO: Biikasd'lisead L PARTIDA:
% | NOMENCLATURA CIRCUNSCR. | SECCION | CHACRA QUINTA MANZANA PARCELA
! CATASTRAL 7
Vi i La

3 l UBICACION DE LA PARCELA

CALLE: “UTH NaCLONAL N°2 km 37,5

Ne:

LENTRE / ESQ. CALLE: 1l ALLAN

LOCALIDAD: BL PaT0

4 J PARCELA DESCRIPCION SEGUN TITULO / PEAN®

—— DOMINIAL

DESIGNACION DEL BIEN

LOTE 1 ,paxTs LDBEL LOTE 2'y LUTE 2p

MEDIDAS, LINDEROS Y SUPERFICIE

MIDE AL NoBE 111,07m , AL SUR 202, 354

Ne.U CGALLE LNG aLlak

LANDANDO: &b Now CGALLE 600 E L
UK CALLE e/m rAXUELAG 1§ y
DEsTE RN no2 e

B 17,71m y AL N.O 170,07

=

5 I PARCELA CATASTRAL

MEDIDAS, LINDEROS Y SUPERFICIE

6 ‘ RESTRICCIONES Y AFECTACIONES

7 JDOMIN]O~TITULAF§ INSCRIPCION
APELLIDO/S Y NOMBRES! TIPO NUMERC | ANO
CENIKO Luplolsaini xula 2 4.4 MaT 137123
DOCUMENTC DE 1BENTIDAD TIPO: GONe: o i
|V St ! . AT 1369313
CALLE: o RUTA 2, Km 37,5 v
Neo CUERPO: PISO: . DPTO:
:;i WBAD: i A o ..
LOQ@L@?AL,', Shta Pgoy&ggg. Bs A3 C‘P..‘
8 | PLANOS ANTECEDENTES = = L 120-94~71  L20-87-78 | 120=-50-7
REGISTRADO T o
LEGAJO Nz R = i . , SO
FOLIO Ne: ] 3 S b 8 = z 8 T~ g B
o z 5 = 0 o) 21O 8
FECHA: oo > 5 z = Z O ©
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L2 ] ‘ CROQUIS DE LA PARCELA CATASTRAL (CON 8US MEDIDAS LINEALES, SUPERFICIE Y LINDEROS)

eALLE (DO

LALE NG ALLAY

AR e b 4 A b B B fa S B A i

40| INFRAESTRUCTURA: | PAVIMENTO l 5 JAL.UMBRADOi 8 E.ELECTRICA];ij AGUA CORRIENTE {Q | CLOACAS \ g | @S
44| DOMICILIO POSTAL: | DESTINATARIO: CRINTROD LND RUTA 2 5.4

CALLE: ®UTws 2 hm 37,5 N: CUERPO: PISO: DPTO:;
LOGALIDAD: L PATU ( BBRALZATEGU L) PROV: By A5 C.P: C.C.

42| ANTECEDENTES DE EMPADRONAMIENTO

NBIGENE P L

OFGENES 120 | 64888 | 120 64428 | | | |
43| VALUACION BASICA

TIERRA: EDIFICIOS: MEJORAS: TOTAL:

*mi OBSERVACIONES FIRMA Y SELLO DEL PROFESIONAL

‘ﬁ,ﬁ% MONTO IMPONIBLE

PARA IMPUESTO INMOBILIARIO PARA IMPUESTO DE SELLOS OTROS
16| CARACTERISTICA TRIBUTARIA EFECTIVIDAD
I I [
CODIGO ? ! MES: | ANO:

4 ”?‘s OBSERVACIONES

T
48| LUGAR Y FECHA DE LA EXPEDICION

FIRMA AUTORIZADA Y SELLO

'
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE ECONOMIA

CEDULA CATASTRAL LEY 10.707

DIRECCION PROVINCIAL DE CATASTRO TERRITORIAL o L e 1 ‘
1 | PARTIDO: BELALATEGUL PARTIDA:
% | NOMENCLATURA CIRCUNSCR. | SECCION | CHACRA | QUINTA | FRACCION | MANZANA | PARCELA
~—- CATASTRAL - - 5
Vi W 1b
3 l UBICACION DE LA PARCELA
CALLE:  gUT& nNal n°2 km 37,5 Ne:
ENTRE / ESQ. CALLE:

Y GALLE;

LOCALIDAD: J‘M‘LA i“’i"‘&'l“() ‘ A‘J‘bﬁﬁk;a&%fl\mut)i}
4 | PARCELA DESCRIPCION SEGUN TITULO / PIENO

—— DOMINIAL

CAR | PARTIDO N OE OFDE

DESIGNACION DEL BIEN

LUTE L ,rarTs Lkl LTS 2y LOTE 2¢

MEDIDAS, LINDEROS Y SUPERFICIE
Milbe ALEN.B 302,75m , AL SUR

AL N,O CalLi

LANDAS
000
/M PAKUELA
e/m raxin s

Dels LALLE
Dot tbhdiiily

e/m rte DI Li FARLZLs la

266,95m vy AL N.O 165,9

-

5 | PARCELA CATASTRAL

MEDIDAS, LINDEROS Y SUPERFICIE

& l RESTRICCIONES Y AF’ECTACifJNES

7 }DOM!N!O “TITULAR INSCRIPCION
APELLIDO/S Y NOWMBRES: v TIPO | NUMERO | ANO
Ll aasb BLORUTA B2 S.A “AT 56933
DOCUMENTO DE [DEMTIDAD TIPO: LN " .
PO . = : N AT 4 /.Lt:i
Gls, n®2 km 37,5
. CUERPO: PISO: 3 R
. PFUVN‘%M S 8g  As CP:
_ L20-94-T71 L20-87-7% | 120-50-78 |
REGISTRADO _
LEGAJON® o F I T o
J i~z 2 02 e 2 B<T 3 2
FoLo . sH g S z gl g 3
§ & =3 ) o) Z &
FECHAY oo > £ 2 > = z 3 O 8
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9 | CROQUIS DE LA PARCELA CATASTRAL (CON SUS MEDIDAS LINEALES, SUPERFICIE Y LINDEROS)

LOLLE 600

CALLE R

Soz, 7S

| : ‘
10) INFRAESTRUCTURA: | PAVIVENTO |5 | ALUMBRADO5 |- ELECTRICA & | AGUA CORRIENTE |5 | CLOACAS |3 s s
14| DOMICILIO POSTAL: | DESTINATARIO: GRINTRKO LND &Jdla n°2d o.4

CALLE: uta nv2 km 37,5 N: CUERPO: PISO: DPTO:
LOCALIDAD:  #iL ralOf balkRALATBSGUL) PROV:  Bs  AS C.R: C.C.

42 ANTECEDENTES DE EMPADRONAMIENTO

ORIGENES | 120 | 64868 | 120 | 64428 | | | |

13 VALUACION BASICA

TIERRA: EDIFICIOS: MEJORAS: TOTAL:

m“ OBSERVACIONES

FIRMA'Y SELLO DEL PROFESIONAL

”ﬂ;ﬁ‘ MONTO IMPONIBLE

1

PARA IMPUESTO DE SELLOS !

PARA IMPUESTO INMOBILIARIO OTROS
16| CARACTERISTICA TRIBUTARIA EFECTIVIDAD
CODIGO l I MES: | ARO:

47| OBSERVACIONES

9 ﬁ‘ LUGAR Y FECHA DE LA EXPEDICION

FIRMA AUTORIZADA Y SELLO
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE ECONOMIA

CEDULA CATASTRAL LEY 10.707

DIRECCION PROVINCIAL DE CATASTRO TERRITORIAL oo 1 o 4 j
4 |PARTIDO: poacsalibEUL PARTIDA:

2 | NOMENCLATURA CIRCUNSCR. | SECCION | CHACRA QUINTA | FRACCION | MANZANA PARCELA
— CATASTRAL 7

Vi v Lc

3 \ UBICACION DE LA PARCELA

CALLE: KUTa NatLiLwsal nve amo 37,5 Ne:

ENTRE / ESQ. CALLE: Y CALLE:

DESIGNACION DEL BIEN

LUt .l,si,a,ﬁyi'l;,‘; Vhi LUlB 2 y ‘*“‘

LOCALIDAD:  mihs r#L0  { BERALATEGUL) GOD POSTAL:  |R8 Y
4 | PARCELA DESCRIPCION SEGUN TITULO / PEANO~ P x
DOMINIAL : Eane
| 'cAR PARTIDO 1 DE CHDEN| ANO

MEDIDAS, LINDEROS Y SUPERFICIE

MiDe 305,93 al 0.0
295, 49m al N.b

519, 48m al N.O
y 325,06m al 5.5 .

Lh LA AL Neo Lsbus €/m PaxUbhbé 10
N. O LaLLE e/m [TNITIE &
beln LALLE e/m Fle Do ls pas.ila le
5,0 Gabug e/m rasGius, L

-~

5 l PARCELA CATASTRAL

MEDIDAS, LINDEROS Y SUPERFICIE

& | RESTRICCIONES Y AFECTACIONES

7 [ DOMINIO - TITULAR INSCRIPCION
APELLIDO/S Y NOMBHES: TIPO | NUMERO | ANO
UENRL inuboisdad sUls 2 U LA pal 36933
DOCUMENTC BE IDENTIDAD TIPO; CNe: AT 37123
CALLE: - KUTA n%2- ki 37,5 ,
Ne; ' T CUERPO: PISC: DPTO.:
LOGALIDAD | i PROVINGIA: /o CP:
8  PLANOS ANTECEDENTES G4t | 120-87-78 120=50-78 |
REGISTRADO
LEGAJO N2 ;\f : 2 3 Q
: 02 = x g2 2 P INGE:
FOLIO N2 g g H g z 5 8= gho 3
| & Z o) 5 3 N 0O 50Oy 8
FEGHAY oo > 5 z = Z s~ 0
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© | CROQUIS DE LA PARCELA CATASTRAL (CON SUS MEDIDAS LINEALES, SUPERFICIE Y LINDEROS)

i
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40| INFRAESTRUCTURA: | PAVIMENTO | & !ALUMBRADOJ 5 |E ELECTRICA| © I AGUA CORRIENTE [ 5| CLOACAS BB | GAS o
11| DOMICILIO POSTAL: | DESTINATARIO: Gl TR0 LMD Ku'léi 1°2  S.4
CALLE: k'l a nv 2 km 37,5 N: CUERPO: PISO: DPTO:
LOCALIDAD: 1, réiU  (SossdbTBEUL) PROV: Bs 4w P ce:
{ 2| ANTECEDENTES DE EMPADRONAMIENTO
| ]
Sy . oo o S e
ORIGENES | 120 04888 | 120 | o4uny | |
1 3’ VALUACION BASICA
TIERRA: EDIFICIOS: MEJORAS: TOTAL:

14@@,‘ OBSERVACIONES

FIRMA'Y SELLO DEL PROFESIONAL

1 5! MONTO IMPONIBLE

PARA IMPUESTO INMOBILIARIO PARA IMPUESTO DE SELLOS OTROS
1 @[ CARACTERISTICA TRIBUTARIA EFECTIVIDAD
conico | MES: | ARO:

b | 7i OBSERVACIONES
I

4 &1 LUGAR Y FECHA DE LA EXPEDICION

FIRMA AUTORIZADA Y SELLO
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PROVINGIA DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE ECONOMIA

CEDULA CATASTRAL LEY 10.707

DIRECCION PROVINCIAL DE CATASTRO TERRITORIAL o L e L
4 | PARTIDO: BiasALsTnbU L ‘ PARTIDA:
% | NOMENCLATURA CIRCUNSCR. | SECCION | CHACRA | QUINTA | FRACCION | MANZANA | PARCELA
| CATASTRAL i D )
W W i Ll
3 . UBICACION DE LA PARCELA :
CALLE: wulh NAL n%d kin 37,5 _ Ne:
ENIRE / ESQ. CALLE:  DUD Y CALLE; + 60U
LOCALIDAD: iy &'l L BexALaTEEU L) CODIPOSTAL:  J b4
4J PARCELA DESCRIPCION SEGUN TITULO / PEAN® ' R
) DOMINIAL L
CAR. PARTIDO 1 DE OPDEN

DESIGNACION DEL BIEN

LOT 1, rarYa Wb

biz oy LOTs 2r

MEDIDAS, LINDEROS Y SUPERFICIE

MIbg 263,20m al Nk, 2%8,11lm al oes
Llinea YUsbBraba wlos LL7,9ln y 17

wh s i\‘éaiﬁ
CasTs Ghbull e/m PARGLLA LC
Sen GALLE L0TollUR e/m rFie Db
BUrFe L7.735,81L m

b PR

CaLLs LNTaxIOR e/m chuim 600G -

o @r LUo

TRaMUS en

i 509884 60

5 i PARCELA CATASTRAL

MEDIDAS, LINDEROS Y SUPERFICIE

7 1 DOMINIO - TITULAR INSCRIPCION
APELLIDO/S Y NOMBRES: TIPO NUMERO | ARNO
LN AHDUSTL Lk, KUTR: 2 8.4 sl 36933
DOCUMENTC GE IDEHTIDAD TIPO: LN AT 37123
CALLE: v owal nvy bmooo 55
Ne - CUERPO:
LOGA Shde FaEU C.P:
8 | PLANOS ANTECEDENTES | | L 20=-50~78 ‘
REGISTRADO '
LEGAJO Ne: AN = o
L2 b4 2 2 2o B 3T
FOLIO N&; 3 & Q = = p o~ 3
M 2
FECHA! oo > = e > > z 8 G 3
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9 l CROQGUIS DE LA PARCELA CATASTRAL (CON SUS MEDIDAS LINEALES, SUPERFICIE Y LINDEROS)
il

-3
: Y.
?owo"stoo-n'**‘
ZOLLE (oo
CALLE N
™~ ST 283,20
. . \\ ° /;? 4
4\\\\ ™, @\S\ .
RN P
\< 4 \\*\\ ’S‘eev /,“72 Qd/)
e
% S
. "Oé:
S Py e
N
@ \'\: ™
N \
.
\
Fr.- T
] 1 T
10 INFRAESTRUCTURA: | PAVIMENTO | _ ALUMBHADO' 5 ’E.ELECTRICA! | AGUA CORRIENTE { 5 | cLoacas ' .| GhAS ] 4
1| DOMICILIO POSTAL: | DESTINATARIO: |, N{'s U AdD #UT4 BAC 2 5.4
CALLE:  RUTA NaL 2 km 37,5 N: CUERPO: PISO: DPTO:
LOCALIDAD: iy revlU  (BawsznleGUi)  PROVigg ag CPlob4 Ce:
1 g' ANTECEDENTES DE EMPADRONAMIENTO
N \
ORIGENES | 354 | 6aans | 120 | casss | | 4
13‘ VALUACION BASICA
TIERRA: EDIFICIOS: MEJORAS: TOTAL:

14‘ OBSERVACIONES

FIRMA'Y SELLO DEL PROFESIONAL

15] MONTO IMPONIBLE

PARA IMPUESTO INMOBILIARIO PARA IMPUESTO DE SELLOS OTROS
1 6[ CARACTERISTICA TRIBUTARIA EFECTIVIDAD
| ] [
cobico | | MES: | ANO:

1 7[ OBSERVACIONES

4 8| LUGAR Y FECHA DE LA EXPEDICION

FIRMA AUTORIZADA Y SELLO
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PROVINGIA DE BUENOS AIRES CEDULA CATASTRAL LEY 10.707
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