PROVINCIA DE BUENOS AIRES
Direccion Provinei

2] de Catastro Ferritorial — Diveccion de €atastro Bcoandmico

cuacion de la: d de valuacion de las edificaciones.

REDEFINICION DE PROTOTIPOS EDILICIOS Y VALORES BASICOS
PARA LA VALUACION GENERAL INMOBILIARIA

1. Introduccién

‘La metodologfa de valuacién utilizada por la DPCT fue c{esﬁrm}lada en la década del 50, a
. partir de prototipos constructivos elaborados en esa fecha. Estos prototipos resultan hoy

_inadecuados, pues no representan las tipologias generales de la provincia utilizadas en cada
‘categoria, razon por la cual fueron . - | e P SECADCH

‘La utilizacion de nuevos materiales, modos de construir, distribucion de plantas, fachadas, y
la utilizacién de nuevas tecnologias, han hecho necesaria la redefinicion no solamente de los
- valores basicos sino también de los prototipos que los fundamentan.

El presente trabajo procede a redefinir jos prototipos de vivienda utilizados para
» posteriormente determinar los valores bdsicos de las categorias 4; B; C; D; E, asi como los -
- bafios principales y secundarios correspondientes, utilizados para valuar las construcciones de °
 los destinos que se incluyen en el formulario 903 de valuacién

. La redefinicion de los valores bdsicos ha sido realizada atendiendo a un criterio de

- continuidad, para proceder a valuar las construcciones a partir de los antecedentes catastrales :
acopiados.

Asimismo se han respetado los destinos vigentes y dentro de ellos sus diferentes categorias.

2. NUEVOS PROTOTIPOS EDILICIOS A; B; C; D; E (F- 903).
Criterios generales,

Se han utilizado tipologias que representan las viviendas mas caracteristicas, seleccionadas
como las mas aptas para los fines perseguidos. Se ha tratado de representar la planificacion y
funcionalidad acordes con los criterios actuales, asi como las caracteristicas constructivas y
materiales, de los edificios existentes y més representativos en el ambito de la Provincia de
Buenos Aires. Ellos son los que més se aproximan a las clasificaciones segtn su destino, lo

que se ha realizado a fines de la valoracion para, a partir de alli, determinar costos y valores
unitarios aplicables.

A Jos meros efectos de establecer una coherencia formal, la definicién de los prototipos se

encuadra en el desarrollo de una trama geométrica que relaciona las edificaciones de manera
progresiva, desde el tipo £ hasta el tipo 4.

La construccién considerada en los prototipos no incluye las denominadas instalaciones
especiales que se enumeran en s} anverso del F- 903,

El resultado refleja valores de reposicion, por lo que éstos incluyen, segiin cada caso: Costo
de Mano de Obra y Materiales (Costo-Costo); Honorarios Profesionales, Tasas municipales,
Transporte; Gastos Generales.y Beneficio Industrial de empresa constructora (valor de
subcontrata). No incluyen IVA.;

Para la determinacion de los presupuestos se ha tenido en cuenta la relacidn de costos-
materiales y mano de obra para obras no mayores de 500 m2, construidas en la Provincia de
Buenos Aires y considerando las reglas comunes del arte de construir.

. ode .
No obstante, se han tenido en cuenta para cada tipovedilicio, diferentes maneras de
construccion: desde el tipo £ realizado por autoconstruccion, hasta el tipo A realizado por una
empresa constructora en su totalidad, con intervencién de profesionales. En cada caso la
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PROVINGCIA DE BUENOS AIRES
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o Leondmico
composicion del presupuesto es diferente en cuanto a fos valores de Mano de Obra y los
porcentajes de Honorarios, Tasas, Gastos Generales y Beneficio de empresa.

2.1. PROTOTIPO A

2.1.1. Memoria descriptiva:

- Caracterfsticas principales: Responde a un tipo de edificacion que, por su complejidad,

dimensiones y materiales, resulta asimilable a las de su clase y se encuentra muy difundida
~ entre los propietarios de alto poder adquisitivo. Se trata de un volumen aislado conformado
* por planta baja y /% £ 50, con frentes trabajados vy cubiertas complejas, algunos sectores con
doble altura como el hall de entrada y el estar. Lgs tres dormitorios tienen incorporado baio
en suite y vestidor, y al dormitorio principal se le afiade un sauna. En la planta baja se
dispone un 4rea de servicio que incluye garajes amplios para dos coches, sala de méquinas;

lavadero y dormitorio y bafio de servicio, separada de la zona de estar y comedor por medio
del hall de acceso. S :

Superficie construida: 401,00 m2 cubiertos y 7,00 m2 semicubiertos.

Qbseryaciones: Se considera esta obra realizada mediante contrato “Llave en mano” con ung
sola empresa constructora, bajo la Direccién de Obra de un profesional de la construccién.

2.1.2. Memoria constructiva

« Estructura portanie: Bases, vigas de fundacidn, columnas, vigas de encadenado y escalera
en Hormigdn armado. ’ "
* Mamposteria: Muros exteriores dobles de Ladrillo comin 12 x 25 x 5 em y Ladritio hueco
no portante de 18 x 18 x 33, y djvisiones interiores de 8 x 18 x 33 cm. ‘ '

¢ Revoques: Revoque exterior Super Iggam completo simil piedra. Cornisas, basamento ¥
regruesos de vanos exteriores en fachada. Revoques inferiores grueso y fino a la cal {en
locales de servicio) y enlucido de yeso, aristas con cantoneras de yeso en locales principales.
e Revestimiento: Porcellanato en cocina. Cerdmico esmaltado en lavadero. Madera de virard
horneado en escalera y frente de hogar. .

* Solados: Contrapiso sobre térreno natural de 0.12 m sobre carpeta de asiento hidrofiiga con
film. Contrapiso sobre losa de 0.08 m. Carpeia de’asiento. Pisos y zocalos de viratd
entarugado y seleccionado en P.A. Pisos y zocalos de madera de haya en P.B. Pisos y zocalos
de cerdmico esmaltado en lavadero. Pisos y zécalos de lajas naturales San Luis escuadradas
en garaje,

» Cubierta-Techo: Cubierta de pizarra natural, tiranteria en pino Brasil, machihembrado a la
vista en pino Parana y Aislecion sobre el machimbre.

* Cielorrasos: Aplicado a la cal en garaje y sala de méquinas. Suspendido de yeso en PA y
PB.

Molduras y pargantas de yeso. :

* Pintura: Exterior proteccion para Super Iggam. Latex para muros interiores. Satinol para
muros intericres. Satinol para cielorrasos. Lustre poliuretanico.

» Carpinteris: Aberturas exteriores en PVC (polimeros con alma de acero y vidrio doble simil
repartido) sin postigones. Portones y puertas exteriores de acceso en madera maciza, marco y
hoja con terminacién de encolado sintético en caliente, (marco de chapa en porlones para
sistema levadizo). Aberturas interiores: puertas placas con alma nido de abeja enchapado en
cedro y encolado sintético en caliente. Muebles de cocina y lavadero en alise macize con
lustre poliuretinico. Baranda de estilo en madera torneada en roble Eslavonia.

° oleria: Mesada en granito Sierra Chica con bacha doble de acero inoxidable.

» Instalacion Sanitaria: Distribucion de agua fiia y caliente en hidrobonz. Distribucién cloacal
y pluvial en polipropileno. Griferia monocomando.

» yarios: Caimenea hogar con sistemas de doble envolvente metalica. Columnas decorativas
piefabricadas de cemento. '

2.1.3. Plenos

Ver anexo adjunto.
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2.1.4. Resumen de presupuesto

Fecha: 24109109

PROTCTIPO A
Div-5 Codigo Descripcidn Uniid. Pun(l) Cani2}  {1x(2) %

L91 TRAPREP 01-TRABAJOS PRELIMINARES e 7882 248%
TB160 Q000610 UMPIEZA DE TERREND Gl 100000 100 1060 .

MS100 000625 DESMONTE A MANO M3 12,89 7200 928

WSIe6 £000011 APORTE DE SUELO SELECTIONADD M3 A7 265,00 5854

- [TERRAPLENAM) :

142 EXCAVAC 02- EXCAVACION PICIMIENTOS 3425 1.08°{g

EXi00 0002020 EXCAVACION BASES A MAKC M3 an 8740 2rg ;

£X100 0B0050% EXCAVACION ZANJA A MANG M3 a3 38,30 1046 :

103 ESTRUCT 03- ESTRUCTURA PORTANTE 34161 10,73%

HAL0D [LaEN 1H BASES HA{Hor Elab. Sfservicio bomba) M3 15,86 1080 130

HA100 000013 VIGA DE FUNDACION H.A {Hor Elaborado) M3 300,39 23,39 w26

HAIG0 (060031 VIGAS H.A{Hor Elab. 180%gim3 aimadus) M3 573,10 21,18 12144

HAG0 0030021 COLUMNA H A {Hor Elgb.B5Kgim3 armeadura) M3 404,58 15,24 6186

HAIGS {00041 LOBAS H.A {Hor Elab,B0Xg/m3 ammadura) M3 34381 16,03 554

HAIRD 0000061 ESCALERA H.A {Hor.Efgb. 55Hg/m3 armadira) M3 338,15 110 an .

HAODO 00000000 DINTELES M3 220,30 450 032

104 MAMPOST 04- MAMPOSTERIA 49638 15,59%

MAZ00 009006351 MASS LG, DGBLE B=0,30 M2 45,48 688,87 31608 :

MAZ00 0obos22 MAM. NO PORT. EH. 18x18x33 M2 047 60,96 886

MATC 000620 MAM. NO PORT, LM, 8x18x33 M2 11,75 35913 4230

RE100 GOD0C0O0t  CORNISAS Y BASAMENTO ML 325 256,68 8024

REQL0 DODOGOO00t  REGRUES(S EXT. EN VANOS e8 480000 1,00 4800 -

105 AISL 05- AISLACIONES 818 0,26%

AR 00000612 CAPA MSLADORA HORIZONTAL M2 700 17.00 819 -

106 REV 05- REVOQUES 31419 9.87%

REL0D 060000000t SUPERIGGAM COMPLETO M2 35,00 550,22 #7054

REt00 000001 REVLINT, GR.Y FINO ALA CAL AL FIELTRO w2 8,16 12810 1046

REL0D 0000022 REV. GRUESO B/REVESTIMIENTCS SAMITARIOS Mz 642 219,47 1410

RE3N0 00000032 REV. INT. DE YESO M2 12,90 871.00 11233

RE:00 00017 ARISTAS GON CANTGHERAS DE YESO ML 530 123.00 §77 *

1.07 REV 07- REVESTIMIENTOS 551 1,12%

RVIGD 0L0D1ES REVESTIMIENTO PORCELANATS COCINA Wz 4592 3336 1532

Rv100 060015 REVESTIMIENTD CERAMICD ESM, LAV, Mz 092 13,96 548

OG0 DOG000GH REVESTIMIENTC HOGAR EN MADERA GL 471,00 1,00 147t

1.08 SOL ] 08- SOLADOS 3187 9.80%

CPICD 0000012 CONTRAP, STERR.NAT. 0.12 HORM, CASCOTE M2 2.08 231,72 2104

CPIGD 0000025 CONTRAR, SA.O5A 0.08 PERLITA EXPANDIDA M2 LA 190,02 1668

CP200 JUELUR CARPEYA DE ASIENTQ HIDROFUGA 0.03 Mz 487 231,12 108¢

CP200 DGH3 CARPETA (31 0.03 M2 454 180,02 853

CPRIN 008000001 CARPETA HIDROFUGA Cf FILM (1:3) 0.03 Mz 548 2372 1602

Q300 Q006210 PISO LAJAS TIPO SAN LUIS REGULARES M2 28,97 36,58 1002

S0400 0006198 PIS0 PORCELANATO GOCINA Wiz 47,62 261 Wir

{100 Q200205 PIS0 CERAMICO ESM. 1AV, Mz 3370 716 259

07620 900603 PULIDG Y PLASTIFICADO DE PISOS DE MADERA Mz 14,60 21,39 2903

SO0 0000090 PISO DE MADERA DE HAYA M2 AL 103,68 9549

50500 0000010 PISO VIRARD ENTARUGADO(Se!eccianadn) M2 5745 163.1 5858~

50800 GO0O005S ZOCALO PORCELANATO COCINA 10 i, ML 823 4220 M

50800 BODO0SS ZOCALD LAJAS TIRD SAK | LIS REGULARES h 10 ML 4,64 5,76 156

50800 0000025 ZOCALO DEVIRARD ML 8,17 154,50 1417

$0800 G0DOO0T . . ZOCALODEHAYA | ML t3.37 93,70 1253

8Gan0 GOOGRR0NS ZOCALG CERAMICO ESMALTADO LAY, ML 39 14,50 57

1.09 TECHOS 8- CUBIERTASITECHOS 31088 9.77%

cunng 0000205 CUBIERTA DE PIZARRA NATURAL M2 12208 26400 31609

AlDGG (0000000t TECHADO ASFALYICO 7 CAPAS M2 t4,20 5.54 1]

110 CIEL 10- CIELORRASOS 9094 2,86%

cngg 6800012 CIELORRASO SUSPENDIDO BE YESC M2 1428 22900 5560

G260 0000008 CIELORRASO APLICATIO A LA CAL M2 863 44,83 387

Clspd 0000013 FAJEADQMOLOURAS, GARGANTAS ML 15,08 208,10 347

L1 PINTURA 11- PINTURA 20587 647%

PIOGC 00000031t PINTURA PROTECTORA PARA IGGAM M2 518 53532 2876

P00 00D000O0F  ENDUHDOMURDS INTERIORES M2 407 03563 4420

P00 0000010 PINTURA SATINDL MUROS INTERIORES M2 855 BT 4

FiGo0 TH0000t PIRTURA LATEX MUROS INTERIORES Mz 434 198,99 4

PIG00 0000000¢1 PUTEIRA | ATEX CIELGRRASOS M2 13.40 27383 . 3670

21100 1000216 PINTURA ESMALTE. SINY. SISUP. METALICA M2 7.03 150,00 1035

bl 0000008001 LUSTRE POLIURETANICO M2 14,35 220,00 EIE

L12 CARPINT 12- CARPINTERIAS 56742 17.83%

CABOD 000603 CARPINTERIAS SPLANILLA i) GL §3305.00 1,60 53305

17100 Q00000152 BARANDAS MADERA M 140,60 1200 1630

DC306 400000601 REVESTIMENTD ESCALERA MADERA M2 1887 9,35 1787

13 MARMOLE 13- MARMOLERIA 5222 164%

GPOGO 06001234 SOLIAS, UMBRALES, ALFEIZARES ML 58,00 61,23 3698

13030 Q3008001 MESADAS §f PLANKLA (A} GL 1524,74 .00 1525

14 INSTSAN 14- INSTALACION SANITARIA 12253 3.85%

16200 0000507 DISTRIBECION AGUA CALIENTE A GL 2200,00 1,08 2260

G200 0000504 DISTRIBUCICN AGUA FRIA A, GL 4500,00 1,00 4650

G360 0050203 DESAGUE CLOACAL (A} GL 1250,00 1,00 1250

01003 003000333  BRONCERIAS Y ACCESORIOS A GL 1202,65 5,00 1363

G400 0906201 DESAGUE PLUVIAL A GL 310000 1,00 300

115 INSTGAS 15- INSTALACION DE GAS 4900 1,54%

IC700 030603 DISTRIBUCKON DE GAS GL 4900.99 500 4800

18 INSTELEC 16- INSTALACION ELECTRICA . 11536 3,62%

8D BOOGO03  TABLEROS (Picipaly Secclonales) i 766,50 00 (i
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G806 000008 BOCA DE ELECTRICIDAD BOCA §2,25 147,00 9851
1CRO0 B00N6D7 BOCA DE PORTERC ELECTRICO /OCA 62,25 6.00 374
1C800 0000003 - BOCA DE TELEFONIA- £OCA 42,25 10,00 633
1CBID 0000041 BGCA DE TELEVISION.. . BOCA, $2.25 10,00 623
147 VARIOS 17- VARIOS : ' 4800 151%
LTl 0h0g22222 ESTUFA HOGAR Y CHIMENEAS GL 420000 [&11) 4200
DCovg ODOGO000H  COLUMNAS DECORATIVAS PREFABRICADAS UNID, 300,00 2,00 500
TOTAL COSTO.COSTO 318304

- 2.1.5. Valor basico por Metro cuadrado
2451, Calculo del Valor de Reposicion
| VR = CCH+%(B+GG)+%(H+T)

_l VR= 3318304+ 20% + 10 % .
| VR=$412.080.-

~ VR: Valor de reposicién

- CC: Costo-Costo (Mano de Obra+Materiales)

. B+GG: Beneficio y Gastos Generales de empresa/subcontrata= 20 %
- H+T: Honorarios Profesionales y Tasas maunicipales, der@chos, ete= 10%

: 2.1.5.2,  Valor basico por metro cuadrado

©ONRe R " Total por metro
Valor de reposicion. | cuadrado
‘ $im2
412080 % - 404 m2 1029

2.2. PROTOTIPO B

2.2.1. Memoria descriptiva:

Caracteristicas principales: Representa una edificacion que, asi como el prototipo A, tiene
amplias dimensiones y buenas comodidades, pero a la cual se le han aplicado criterios de
racionalizacion y economia tanto en el disefio como en la eleccion de los materiales. fista
conformado por tres volumenes articulados entre sf, de disefio simple y despgjado que
constan de planta baja y 7+ fisa , y posee algunos sectores con doble altura como el hall de
entrada y el estar. El dormitorio principal es el tnico que tiene incorporado baiio en suite y
vestidor. En la planta baja se dispone un 4rea de servicio que incluye paraje amplio, y
dommitorio y bafio de servicio, un hall de acceso y la zona estar-comedor.

Superficie construida: 334.27-.-iﬁ2 cubiertos y 1.93 m2 semicubiertos.

Observaciones: Se considéfa_' realizada la obra mediante fa direccion ejecutiva de un
profesional de la construccién (administracién y Direccion de Obra).

2.2.2. Memoria constructiva

¢ Estructura Portante: Bases, vigas de fundacién, columnas, vigas de encadenado, losas y
escaleras de Hormigon Armado. '

* Mamposteria: Mure exterior doble Ladrillo comiin visto de 12 x 25 x 5 cm. Ladrillo hueco
no portante de 8 x 18 x 33 ¢m. Ladrillo hueco portante de 18 x 18 x 33 cm. Divisiones
interiores de Ladrillo hueco no portante de 8 x 18 x 33 cm,

¢ Revoques: Revoque exterior Super Iggam. Toma de junta en ladrillo visto. Revoque interior
de yeso. Aristas y cantoneras de yeso. Revoque grueso bajo revestimiento,

* Revegtimientos: Ceramico esmaltado y porcellanato.
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* Solados: Contrapiso sobre terreno natural de 0.12 m. Contrapiso sobre losa de 0.08 m.
Contrapiso sobre losa de 0.18 m(en bafio) Carpeta de 0,03 m, carpeta de asiento hidrofugo.
Piso y zécalo de cetdmico esmaltado, porcellanato, lajas tipo San Luis y viraré entarugado.

s Cublerta — Techo: Cubierta inclinada de tejas’ francesas esmaliadas, machihembrado a la
vista de pino paran, aislacidn y cabriadas de ciprés, Cubierta de losa de H°A® no accesible

con contrapiso de 0.08 m y techado asfaltico con membrana aluminizada, accesible en
terrazas con piso ceramico, '

¢ Cielortasos: Aplicado y suspendido de yeso. ‘
* Pintura: Laca exterior para ladrillo visto. Pintura protectora para Super lggam. Satinol para
muros interiores. Satinol.'para cielorrasos, Esmalte sintético. Esmalte sintético para
superficies metalicas. Barniz sintético para superficies de madera.

o Carpinteria: Aberturas Exteriores; marco y hoja de madera, hoja con vidrio repartido,
postigdn de madera. Puerta principal de madera, ¢on laterales en vidrio repartido y
terminacion en laca poliurétanica. Todo en madera maciza de cedro. Aberluras interiores;
puertas placas enchapadas en cedro con marco de chapa, con acabado en lustre poliuretanico.
Baranda de estilo torneadas en cedro. Frente de placard y hojas enchapadas en cedro y marco
madera maciza con lustre poliuretdnico. Muebles de cocina en roble macizo con lustre
poliuretinico.

® Manmoleria: Mesada en granito Sierra Chica con pileta doble de acero inoxidable.

* Instalacién Sanitaria: Distribucién agua fiia y caliente en hidrobonz. Desagiie cloacal y
pluvial en PVC. Griferia monocomando. : : ’

e Instalacién de gas: Distribucién en H'GA, :

e Instalacion Eléctrica: Distribucién y cajas en PVC. Bacas de portero, TV, telefonia.

e Varigs: Revestimiento de escalera en virar6. Chimene?a hogar en ladrillo visto.

2.2.3. Planos

Ver anexo adjunto.

2.2.4. Resumen de presupuesto

Fagha : 28108/99
: Prototipo B
Dhv-8 Cadigo Deseripcin Unig. PUn{1} Cani{2) {2
IMTRAPREP @1- TRABAJOS PRELIMINARES 3347 172%
HiGe 000001 LIMPEEA DE TERRENO GL £00,60 £00 600
MS10D 0000025 DESMONTE A MANOD M3 1289 0408 644
MS100 0300014 APORTE DE SUELO SELECCIONADD M3 2247 23,60 2103
{TERRAPLENAM
IBZEXCAVAC 02- EXCAVAC_ION PICIMIENTOS 2967 152%
EXIG0 0000020 EXCAVACION BASES A MANO M3 2031 87.1§ 2380
EXIC0 (000009 EXCAVACION ZANSA A MANG M3 nn 21,50 s47
IB3ESTRUCT 03- ESTRUCTURA PORTANTE 19950 10,25%
HAL0 (000010 BASES H.A.[Hor.Elab Siservicio bomba} M3 76,86 7,50 1326
HAL0D C00GO1S VIGA SE FUNDACION H.A {Hox Elaborado) M3 300,3% EA() 253
HADD G000031 VIGAS H.A (Hor.Efab.180kgim3 armadura) M3 573,10 7,50 4798
HAD0 (000021 COLUMNA HLA (301, Etab B5Kg/m3 ammadure) M3 404,58 12,20 4536
HAI00 (000043 LOSAS H.A (Hor.Efab 80Kgim3 amadura M3 343,81 18,50 6704
HA190 6000051 ESCALERA HA {Hor Elab. 68Kpim3 armadora) M3 338,15 1,1 2
104MAMPOST 04- MAMPOSTERIA 31500 16,39%
MA30D GO0LE3S MAM, L.C. VISTA DDBLE E=0.30 M2 50,91 41600 20872
MA3D 0000061 MAM, ELEVAGION LC. 12x25:5.5 E=0.30 M3 16 43,75 751
MAZG 0000622 MAK, NO PORT. LH. 18218x33 M2 o A7 128,75 2082
a0 G000C20 MAM. NO PORT. LY. Bx38x33 w2 H,75 105,70 1195
H5AISLA 05- AISLACIONES 2966 0.50%
cl
Algo0 Q0006012 CAPA AISLADGRA HORIZONTAL w2 : 180 13800 968
B6REVOQUE 06- REVOQUES 18391 5.45%
BAST0 0000107 TOMA DE JUNTA PRADRILO VISTO "2 12.10 351.60 4458
RE100 0000022 REV, GRUESO B/REVESTIMIENTOS SANITARIOS M2 6§42 12810 823
RE100 00090001 REVOQUE SUPER 1GGAM M2 15,25 190.60 891
RE300 060002 REV. INT. DE YESQ M2 12,90 670,60 B840
REt0D 00oBeE? ARISTAS CON CANTONERAS DE YESO ML 550 285,00 1573
EDTREVESTI . 07- REVESTIMIENTOS 2665 1,37%
RVIOD 0000915 REVESTIMENTD CERARMICO ESM. LAV M2 283 [i:R1H] 1976
RVIG0 06000165 REVESTIMIENTC PORCELANATO COTINA Mz 4592 15,15 686
10850LADOS ) 8- SOLADOS. 22200 11.41%
CPiog 0800012 CONTRAP, S/TERRNAT. 0.12 HORM, CASCOTE Mz 9,08 17682 1603

CP10G 0506025 CONTERAP, S/L0SA 0.08 PERLITA EXPANDIDA M2 878 17248 1613
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CFRibg 80000195

CR00 0000103 CARPEYA {1:3) 0.03
GPR200 Q001106 CARPETA DE ASIENTO HIDROFUGA 0.00
CP200 00000600 CARPETA HIDROFUGA Cf FILM (13} 6.03

. 50100 0000205 FIS0 CERAMICO ESM, LAY,
50100 00000500¢ PIS0 CERAMICO SGBRE AZOTEA
SO0, 0000198 PISO PORCELANATO COGINA
50300 0006210 PISO LAJAS TIPO SAN LUIS REGULARES
50608 0000010 PISO VIRARO ENTARUGADO {Seleseionado)
50800 00060055 ZOCALO PORCELANATO COGINA 15 EM,
50808 OODGDSS ZOCALO LAJAS TIPO SAN LUIS REGHLARES hi10
56600 4008625 ZOCALO DE VIRARD
{0OTECHOS 09- CUBIERTASTECHOS
CuGo0 600000 CUBIERTA DE TEJAS FRANCESAS
£M160 Q000015 CABRIADA DE MADERA L={H A 1ML
AlODG 060000601 TECHADQ ASFALTICO 7 CAPAS ND ACCESBLE
A0 060000002 TECHADO ASFALTICG 7 CAPAS ACCESIBLE
HOCIELORR 10- CIELORRASOS
GHi0 0600009 CIELORRASO ARLICADO DE YESO
cie Do09012 CELORRASD SUSPENDIDO DE YESOD
HAPINTURA 11-PINTURA -
[REl 0000031 PINTURA LADRILLOS VISTOS EXTERIOR
P00 00000031 ¢ PINTURA PROTECTORA PARA IGCAM
PIGY 0005013 PNFURA SATINOL MUROS INTERIORES
P00 0006020 FISTURA SATINOL CIELORRASDS
PIi0G G0oe218 PINFURA ESMALTE. SINT. SISUP, METALICA
PI4OC 6000093 BARNIZ SINTETICO APLICATION
H2CARPINT 12- CARPINTERIAS
CADDO 0000004 CARPINTERIAS BRPLANILLA (R}
fratin} 000000162 BARANDAG MADERA
HIMARMOLE 13- MARMOL_E.R_!A
13030 0000003 MESADAS SIFLANILLA
HAINSTSAN ) 14 INSTALAC]ON SANITARIA
[[siE 000560 DISTRIBUCION AGUA FRIA B
G200 00006503 BISTRIBUGION AGUA CALIENTE 8
1C360 0600500 DESAGUE CLOACAL
IC408 Ge0o102 DESAGUE PLUVIAL B
10800 060aT00 BRONGERIA Y ACCESQRIOS
1E5INSTGAS 15- INSTALACION DE GAS
IcroG 0060703 DIFTRIBUCION DE GAS
HGINSTE 16- INSTALACION ELECTRICA
LE
1CROO 0000002 TABLEROS (Principal y Seeclonales)
1CBo0 0000005 BOCA DE ELECTRICIDAD
1CBA0 0000007 BOCA DE PORTERD ELECTRICO
€800 0030009 BOCA DE TELEFONIA
ICBO0 0000011 BOCA DE TELEVISION
HTVARI 17- VARIOS
0s o
DG30a 0060060081 REVESTIMIENTO ESCALERA MADERA

TOTAL COSTO.COSTO

CONTRAP. SILOSA 0.18 PERLITA EXPANDIDA

2.2.5. Valor basico por metro cuadrado

2251,

VR = CC + %(B+GG) + %(H+T)

VR=$194.588 + 11% + 10%

VR=$235.200.-

VR: Valor de reposicién

B+GG: Beneficio y Gastos Generales de empresa/subcontrata= 11 %

Calculo del Valor de Reposicidn

M2

M2
M

M2
e

M2
ML
M,
i

M
Mz
2

M2

w2

2
M2
My
My

G
L
GL
Sl
4L
Gl

GL
4L

Gl

M2

stro Territorial - Direccion de Cutastio Bcoromicn

8,25
454
467
6.48

3.1

3530

47.62

8L

5745
81
464
9.17

75,70
59,79
H31
14,20

104
2428

§.2¢
5,28
595
741
7.03
409

35650,20
140,60

745,32

praldod]
870,00
645,00
1660.6¢
92265

4800,00

766,50
62,25
62,25
62,25
62,25

187,87

9.25
17245
176.82
175,52

9,26

3355
106,00
5100
110,80
7785
44,00
165,55

1E500
55,00
47,00
33,55

430
153,60

351,00
150,06
570,06
198,00

52,50
200,25

1,09
2680

508

00
1,00
5,00
£.00
.00

100

1,60
103,00
400
860
6.50

H+T: Honorarios Profesionales y Tasas municipales, derechos, ete= 10%

2.2.5.2. Valor bésico por metro cuadrado

| B3 'Iptal por metro K

" ouadrado
o Bim?

235.200$

700

Departamento de Esludios Valualorios

69
703
524
1145
31z
184
5048
1837
6371
638
204
968

14506
3049
£13
476

487
i

3RI6
003
3988
1450
359
818

36650
3752

i

219
870
645

1650
923

4900

767
6412
249
498
34

Y57

194588

15704 8,07%

a4 217%

10882 559%

39402 20,26%

T4 0,36%

6268 3,24%

4000 2.52%

8208 4,26%

157 090%
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
Direccion Provineial de Catastro Territorial - Direcci

o dle Catastio Economion

23. PROTOTIPOC

2.3.1. Memoria descriptiva:

Caracteristicas_principales: Esta categoria de edificacion representa a la mayoria de las
construcciones de Ja Provincia, con una calidad media ‘de construccién, es decir precios de
materiales y mano de obra situados en bandas medlias del rnking (standard). Incluye criterios
. de racionalizacidn y economia tanto en ol disefio como en la eleccion de los materiales, y

tiene una apariencia simple, pero sélida, Esta conformado por un volumen que consta de
planta baja y primera, apoyado sobre una de las medianeras con tres fachadas libres, Consta
de tres dormitorios que comparten un bafio principal en planta alta y en la planta baja se
disponen las funciones de estar-comedor, cocina-lavadero y cuenta con un foilette. Se le ha
incorporado un sector de garaje semicubierto, B

Letreno copsiderado; 12,00 m de frente por BO,QO m d;e fondo. Responde al frente minimc:a

definido por la Ley de Uso de Suelo para establecer parcela minima, y el fondo promedic}
considerado en la manzana, - ' ' "

Superficie construida: 134.47 m2 cubiertos y 19.92 m2 semicubiertos.

“Qbservaciones: Se considera realizada Ja obra' mediante subcontratos directos y con la
asistencia de un profesional de la construceién. - : '

2.3.2. Memoria constructiﬁa

* Estruciura Portante; Bases, vigas de fundacidn, cdlumnas, vigas, losas y escalera de
Hormigén Armado. '
» Mamposleria: Mamposteria exterior de elevacion de ladrillos comunes de 12 x 25 % 5cm
espesor: 0,30. Mamposteria interior no portante de ladrillo hueco de 8 x 18 x 33 cm.
Mamposteria nio portante de ladrillo hueco de 18 x 18 x 33 om:,

* Aislaciones: Capa aisladora doble unida.

 Revoques: Revoque exterior hidrofugo grueso y fino a la cal. Revoque interior grueso y
fino a la cal. Revoque grueso bajo revestimiento.

¢ Revestimiento: Cerdmica esmaltada.

» Solados: Contrapiso sobre ferreno natural de 0.12 m y sobre losa de 0.08 m. Carpeta de 0.03

m. Piso y z6calo de cerdmico esmaltado, parquet a basién roto y lajas tipo San Luis. Zocalo
de madera. i

° Cubjerta — Techo: Losa de H°A®, contrapiso sobre losa de 0.08m. y membrana geotextil
aluminizada. g

o Cielorrasg: Cielorraso aplicado a la cal. Cielorraso suspendido de yeso.

¢ Pintura: Latex muros exteriores. Latex muros interiores, Latex cielorrasos. Esmalte
sintético para superficies metalicas. Barniz para madera,

« Carpinterias: Aberturas exteriores standard hojas de madera, vidrio repartido, marco de
chapa con postigones de madera. Puertas placas enchapadas en cedro. Puerla principal en
cedro. Puerta secundaria en chapa liviana. Baranda en madera. Frente de placard hojas
enchapadas en cedro y marco de chapa. Mueble de cocina enchapado en melamina,

« Marmoleria: Mesada en granito Sierra Chica con pileta doble de acero inoxidable,

* Instalacién Sanitaria: Distribucidn agua frfa y caliente en polipropileno (termofusion).
Desagiie cloacal en PVC reforzado. Desagiie pluvial en PVC liviano. Griferia monocomando,
pileta de cocina doble en gres cerdmico. Tanque de reserva en poliuretano.

© Instalacion De Gas: Distribucién en HOGe,

o Instalacion Bléctrica: Distribucidn y cajas en PVC. Bocas de TV, Poriero y Teléfono.

2.3.3. Planos
Ver anexo adjunio

Drepartamento de Esadios Valuatorios Pug, 8



PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Drireccidn Provincial de Catastro Territorial — Dircecton de Catastio Econdnico

2.3.4. Resumen de presupuesto

DS Codigo
WMTRAPREP
{160 4000010
MSHD 000025
MS$00 Do000H1
ID2EXCAVAC
EX100 0000020
EX100 0000603
103ESTRUCT
HAND 0000005
HA100 C0o00t25
HAHIO 0000020
HALO) 000030

Hat00 (000040
HATGD 000060

AMANPOST
MAIOD 000008 .
MAI0D 0000070
MAJDD 0060022
IBSAISLA

ARDD 0000012
IGEREVOQUE
REIOD 0000013
REIOC  000BO1
RET00 0000022
I07REVESTI
RYIG 0000015
i0880LADOS
CP100 0000012
CPIO 00000000
CPIOD 0000019
CP2T 000013
CPODE 00800001
SO0 00UO100

50500 LCr k]

30300 fooe21p -

SCBOD 00005
SCEN) 000025
IBSTECHOS
ADDG 0000
HGCIELORR
CROD 0000008
CHOD 0000009
HAPINTURA

PHOD 0000030

P00 0600050

Prototipo C

Description

01- TRABAJOS PRELIMINARES
{IMPIEZA DE TERREND

DESMONTE A MANO

APORTE DE SUELO SELECCIONADG
{TERRAPLEN)

G2- EXCAVACION PICIMIENTOS
EXCAVACION BASES A MANG
EXCAVACION ZANJAS A MAND

03- ESTRUCTURA PORTANTE
BASESHA.

VIGA DE FUNDAGION HA.

COLUMHA HA,

VIGASHA,

LOSAS HA.

ESCALERA KA.

04- MAMPOSTERIA

MAM, ELEVACIONL.C. 12x2545.5 £=0.30
MAM, NO PORY. LH. Br18x33

MAML, NO PORT. L. 18x1B433

05- AISLACIONES

CAPA AISLADORA OOBLE UNIDA LATERALMENTE

06- REVOQUES

REV.EXT, HID. GR, Y I, CAL FIE. ALTURA
REV, INT, GRY FINO A LA GAL AL FIELTRO

REV. GRUESQ BIREVESTIMIENTOS SANITARIOS

07- REVESTIMIENTOS
REVESTIMENTO CERAMICO
08- SOLADOS

CONTRAP. SITERRNAT. 0,32 HORM. CASCOTE
CONTRAP. §1.05A 0.18 PERLITA EXPANDIDA

GONTRAP. S/LOSA 0.0 HOGRM. CASCOTE
CARPETA (1:3) 0.03(HIDROFUGA)
CARPETA [£:3}0.03

PIST CERAMIGO ESMALTADD

FISO PARGUET BASTON ROTO (PEGADD)
PISO LAJAS TIPO SAN LUIS

Z0CALQ CERAMICO ESMALTADD
ZOCALO DE MADERA

09- CUBIERTASITECHDS

MEMBRANA GEOTEXTIL ALUMINIO COLOCASION

10- CIELORRAS0S
CIELORRASO APLICADO A LA (AL,
CIELORRASD APLICADO DE YESO
11- PINTURA

PINFURA LATEX MUROS EXTERIORES
PINTURA LATEX MURDS INTERIORES

PIIED 0000020 PINTURA LATEX CIELORRASOS
PHED Q000216 .:  ESMALTE SINTETICO S/SUPERFICIE METALICA
PUOE  0ORODSO BARNIZ MARIND APLICACION
11ZCARPINT 12- CARPINTERIAS
CAOO0 0000001 CARPINTERIAS SIPLANALA
G 0000005 BARANDAS SPLANILLA
113MARMOLE 13- MARMOLERIA
13010 0800003 MESADA S/PLANILLA
H4INSTSAN 14- INSTALACION SANITARIA
G0 0006500 DISTRIBUCION AGUA FRIA
IC200 000503 DISTRIBUCION AGUA GALIENTE

- IC30 0008500 DESAGUE CLOAGAL
0908 0000700 BRONCERIA ¥ ACCESORIOS
115INSTGAS 15- INSTALACION DE GAS
16700 0000V DISTRIBUCION DE GAS .
H6INSTE - 16- INSTALACION ELECTRICA
ICBO0  0000R03 TABLEROS {Principal y Seccionzles)
ICBOD  0O0ROS BOCA DE BLEGTRICIDAD
ICA09 - 0DD0ED? BOCA DE PORTERQ ELEGTRICO
icso0 0090008 BOCA DE TELEFONIA
ICBOD  QODCGH BOCA DE TELEVISION

TOTAL €OSTO-COSTO

Unid.

Gl
M3,
W3

M
N

M3
M3
M3
M3
M3
M3

M3
M2
M2

Mz

M2
M2
M2

M2

M2 .
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
ML
ML

M2

H
M2

M2
w2

M2
M2

GL
WL

Departamenio de Estudios Valuatorios

* PuR{l)

+ 447 50
2298
©o21.82

372
1804

138,37
; 260,84
- 351,38
513,78
204,36
BSHEL]

16367
1231
178

£.31

1303
750
1,26

24,90

0
1709
9.47
7.94
1.55
19,08
36,16
3345
5.31
4,64

Bis

17,56
13,29

7.54
860
537
880
657

170,00
19,35

563,34

£200,00
299,50
429,00
414,65

1800,00

174,80
43,76
43,70
4376
4370

Cani(2}

£,00
24,50
24,50

380
10,67

350
380
380
550
18,50
2.20

270
35,34
21700

46,00

33500
24300
64,00

64,00

86,00
0,50
54,85
108,00
66,70
73,50
37,80
35,80
76,10
42,00

§0,00

1860
1200

335,00
290,00
131,00
§75.00
160,06

1,00
6,40

1,00

1,00
100
1,00
1,00

3.0
4300
2100
200
500

(@)

448
563
535

&7
131

dna
984
1335
826
5740
£38

4534
474
4949

244

4365
236
465

1593

964
1547
520
858
503
1402
1367
118¢
404
195

489

333
1488

2525
2344

678
1558
103

6170
124

553

frau
300
429
415

1800

1545

1087

12007

9857

244
7146

1583

8958

489
1822

6208

6294

563

2343

1806

2797

231%

163%

1 7,9673

14,88%

0,37%

10,59%

2,36%

13.40%

0,73%

2,13%

12,28%

9.41%

0.84%

3.50%

265%

4,18%



PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Bireccion Provincial de €

asteo Tervitorial ~ Direccion de Catastro Foundmico

2.3.5. Valdf‘ basico por metro cuadfado
2351, Calculo del Valor de Reposicion
VR = CC + %(B+GG) + %(H%;r)

VR= $66.854 + 3% + 5%

VR=$72.201 -

VR: Valor de reposicién

CC: Costo-Costo (Mano de Obra+Materiales)

B+GG: Beneficio y Gastos Generales de empresa/subcontrata= 3 %

- H+T: Honorarios Profesionales y Tasas municipales, derechos, ete= 5%

 2.3.5.2. Valor basico por metro cuadrado

VR T Sureificie * Total por metro
Valor de reposicién | = .- SUPerHcle cuadrmdo
72,201 $ 144,40 m2. © 500

- 2.4. PROTOTIPOD

2.4.1. Memoria descriptiva:

Caracleristicas principales: Sé trata de una construccién simple, con utilizacién de materiales
econdmicos. Representa el tipo de construccion periférica, de los barrios obreros, y tiene
regulares condiciones de confort y alto mantenimiento, por lo que suele tener un regular
aspecto al paso del tiempo. Estd conformado por un volumen de una sola planta, apoyado
sobre una de las medianzras con tres fachadas libres. Consta de dos dormitorios que
comparten un bafio principal, estar-comedor, cocina y lavadero exterior.

Terreno considerado; 12,00 ni de frente por 30,00 m de foudd.
Supetficie construida; 7 1,69.;5,2 cubiertos y 4,15 m2 semicubiertos.

r

Observaciones: Los valores de mano de obra utilizados en el presupuesto representan un 20%

menos que los utilizados en la categoria C. Esta categoria se ha considerado como construida
sin la asistencia de profesionales.

2.4.2. Memoria constructiva:

 Cimientos: Zapata corrida de H® A°

* Mamposteria: Muros cxté'tiores portantes de elevacién de ladrillo comin de 12 x 25 x 5
espesor 0,15 m. Divisiones interiores no portante de ladrillo hueco de & x 18 X 25 em

* Revoques: Exterior hidiéfugo grueso y fino a la cal. Interior grueso y fino a la cal.

* Revestimientos: Azulejos comunes de 15 x 15 em.

¢ Solados: Contrapiso sobre'terreno natural de 0.12 m. Carpeta en interiores de 0.03m.
Cerémico esmaltado. Alfombra (en dormitorios). Cemento alisado {vereda perimetral y
patios). Zdca'os en madera y ceramico.

* Cubjerta Techos: Chapa ondulada de H° G°, cabios y entablonado en madera comin y
aislacion sobre entablonado.

e Cielomaso: Suspendido a lacal (en todos los locales).

e Pintura: latex en muros exieriores, interiores y cielorrasos. Esmalte sintético para
superficies matalicas y de madera.

Departamento de Estudios Valoalorios
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« Carpinteria: Aberturas extenores en chapa doblada liviana, con herrajes y vidrios comunes
con postigo en chapa liviana. ‘Aberturas interiores puerta placa comGn enchapado en pino.
e Mal eria: Mesada de escalla de marmol con pileta simple de acero inoxidable.
o lﬂﬁ_tala(:_!cm_s_unm Distribucién de agua fria y caliente en PVC simple Desagile cloacal y
pluvial en PVC simple. Griferia comiin y pileta enkosadd comun. Tanque de reserva de F° C°

« Instafacién De Gas: Distribucion cafierias de HYG®.
* Instalacién Eléctrica: Distribucion en cafio corrugado y cajas de PVC. Boca para TV.

2.4.3. Planos
Ver anexo adjunfo.

2.4.4. Resﬁmen de preélipuesto

Prototipo D

DivS  Codigo Desoripeian Unld, PUM1)  Cani(Z} (1@
I01TRAP 01- TRABAJOS PRELIMINARES B3 3.95%
REP 3
01165 "0000050 LIMPIEZA DE TERRENG Gl $40,90 1.00 140
MEHO Q090075 DESMONTE A MANG M3 434 17.00 $5% )
MSI00 [HEHEN H AFORTE DE SUELC SELECCIGNADO {TERRAPLEN, ) M3 19,59 .2 533 A
102EXCAVAC . 02- EXCAVACION PICIMIENTOS 155 0.74%
X100 000008 EXCAVACION ZANJAS A MANG - M3 1346 1150 155
103ESTRUCT 03- ESTRUGTURA PORTANTE : 29 1,34%
HA15(} 07900145 ZAPATA CORRIDA HA, ] 139.41 2.00 79 .
H04AMAMPOST 04- MAMPOSTERIA , 425 1977%
A3 8006660 MAM, ELEVACION L.C, $ha5n5.5 £20.55 M3 149,06 26,30 3920
MA3R0 JEVEEH] MAR. NO PORT. LH, 8x18x25 M2 821 25,00 205
105A15L 05- AISLACIONES 131 063%
ACH !
AlG0 OG00E CAPA MSLATIORA HORIZONTAL OE CONGRETO M2 3,53 3140 i
IBGREVOQUE 06- REVOQUES 1457 7.03%
RE1OG 0000028 REV, EXT, HID. GR. ¥ FI. CAL FRATAZARO M2 883 1.00 9
REWG 0008010 REV. INT. GR.Y FINO A LA CAL FRATAZADO M2 7.52 181,16 136t
RE100 Ui REV, GRUESO BREVESTIMIENTOS SANITARIOS M2 4,60 21,00 97
W7REVESTI 07- REVESTIMIENTOS 54 0,26%
RVHDQ COOGL05 REVEST, AZULEJOS 15xi5 M2 10.77 500 54 ’
108S0LADOS 08- SOLADOS 2075 1330%
CP0Y Q00003 CONTRAP. SITERR.NAT. 0.12 HORM. CASCOTE M3 9,07 12,00 660
CP200 BOOING3 CARPETA HIDROFUGA [1:3) 0,09 M2 808 7230 585
50100 0G091GD PISO CERAMICO ESMALTADC M2 13,32 4540 B05
S0O40) 0600 ALFOMBRA 74 HE 230 477
SOB3G 0000230 IS0 DE CEMENTO ALISABD w2 547 .75 a2
50880 000025 ZOCALO DE MADERA ML 282 o 87
0850 Q000005 ZOCALO CERAMICO ESMALTADO ML 415 G0 3¢
103TECHOS 09- CUBIERTASITECHDS 2823 1353%
TEXO 000365 CHAPA ONDALADA B°G® Mz 35,46 79,60 fiyx]
MBCIELORR 10- CIELORRASOS 1047 5,02%
CHOD 0500012 CIELORRASO SUSPENDIDO DE YESO M2 16,41 6500 1047
HAPINTURA 1. PINTURA 1592 7.63%
Pl G0002E0 ESMALTE SINTETICO SISUPERFICHE METALICA M2 447 50,00 %4
PHOD 0000200 ESMALTE SINTETICO SISUPERFICIE DE MADERA M2 3% 19,00 75
P08 0000030 PINTURA LATEX MUROS EXTERIDRES M2 .00 174,00 523
PHOY 0600920 PINTURA LATEX CIEELORRASOS M2 337 65,00 219
Pl100 OHHD FINTURA LATEX MUROS INTERIORES 82 2,94 174,60 512
112CARPINT 12- CARPINTERIAS 1501 7,63%
CAOOD 0000108 CAR%’)NTEREAS; SIPLANILLA GL 159520 1.06 BN
113MARMOLE 13- MARMOLERIA BT 123%
13010 0090003 MESADA SPLANKAA Gl 111,64 1,50 57
HAINSTSAN 14- INSTALACION SANFTARIA 1318 632%
200 000500 DISTRIBUCION AGUAFRIA Gt 450,60 109 450
15300 BO00S0A . DIBTRIBUCION AGUA CALIENTE Gt 22033 100 220
10300 (000500 DESAGUE CLOACAL GL 280,00 100 260
G460 D00z DESAGUE PLEVIAL Gl 150,00 1,00 150
1Cs00 [l BRONGERJA‘\" ACCESCRIOS GL 24755 160 218
HSINSTGAS 15- INSTALACION DE GAS 1580 7.57%
G100 0000703 DISTRIBUCION DE GAS G 1580,00 1.06 1580
HGINST 16- INSTALACION ELECTRICA 836 4,01%
ELE .
Ica00 000003 TABLERC PRINCIPAL GL 85,65 100 86
ICHOO 0000005 BOCA DE ELECTRICIDAD 8OCA 41,70 200 70%
K800 0306007 BOCADE TELEVISICN BOCA 41,70 100 42

TOTAL COSTO-COSTO 20863

Prepartamento de Bstudios Valuatorios
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
DHreecion Provinetal de Catastro Territorial — Dircccion de Catastra Econdmico

2.4.5. Valor béasico por metro cuadrado

" 2.4.5.1.  Calculo del valor de reposicion

VR = CC + %(B+GG)

- VR=$20.863+ 1%

. VR=$21.090.-

VR: Valor de reposicion

s

: CC: Costo-Costo (Mano de Obra+Materiaies) o

B+GG: Beneficio y Gastos Generales de empresa/subconirata= 1 %

- 24.5.2.  Valor basico por metro cuadrado

o | Supetficie T i
D $/m2
21.000$. . 74 m2 © 285

2.5. PROTOTIPOE

2.5.1. Memoria descripti\ia:

Caracleristicas _principales: Se trata de la construccidén més gimple, con utilizacion de
materiales baratos. Representa el tipo de construccion periférica, de los barrios obreros, pero
con deficientes condiciones de conforl y regular aspecto, en general sin terminar. Se
considera realizada por autoconslruccién en la mayoria de sus items, Esta conformado por un
volumen de una sola planta, apoyado sobre una de las medianeras con tres fachadas libres.

Consta de dos dormitorios que comparten un bafio principal, estar-comedor, cocina y
lavadero exterior.

l'erreno considerado: 12,00 m de frente por 30,00 m de fondo.
Superficie construida: 59,54 m2 cubiertos y 5,60 m2 semicubiertos.

Observaciones: Practicamente no han sido considerados en e} presupuesto valores de mano de
obra por considerarse autoconstruidas.

2.5.2. Memoria constructiva

e Cimientos: Zapata corrida de H°A®,

* Mamposteria: Bloque de cemento y conchilla.

» Revoques: Exterior hidrofugo grueso y fino a la cal. Interior grueso y fino a la cal. Interior
grueso bajo revestimiento con azotado hidréfugo.

* Revestimientos: Revestiiniento fino cementicio alisado en bafio y cocina.

e Solados: Contrapiso sobre tetreno natural de 0.12m. Piso cemento alisado.

e Cubierta —- Techo: Chapa rural de fibrocemento cabios, entablonado y aislacion sobre
entablonado,

* Pintura: Pintura exterior e interior a la cal. Esmalte sintético y barniz para carpinteria.

° interia; Aberturas exteriores en chapa doblada liviana con herrajes y vidrios comunes.
Aberturas interiores puertas placa comin enchapado en pino.

= Instalacion Sanitaria: Distribucion de agua fiia en PVC simple. Desagiie cloacal en PVC
simple. En cocina griferia y pileta comn. Tanque de ¥° C°,

-« Instalacién Eléctrica: Distribucién en cafio corrugado y cajas de PVC.

Deparlamento de Bstudios Valuatorios
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PROVINGIA DE BUENOS AIREg
Direecion Provincial de Catastro Tertit

2.5.3. Planos

2.5.4. Resumen de presupuesto

orial - Direceion de Catastro Feondmico

Prototipo E
Divg Codigo Desoripcion i Unid.” P.un{t) Can(2)
I01TRAP 01- TRABAJOS PRELIMINARES
REP
01180 400018 UMPIEZA DE TERRENG GL 90,00 100
M50 0000025 DESMONTE A MANG M3 kR ¥4 15,00
{02EXCAVAC 02- EXCAVACION BICIMIENTOS
£X100 0080008 EXCAVACION ZANJAS A MAND M3 441 1.9
103CIMIENT 03- CIMIENTOS
HATOG 00008145 ZAPATA CORR&QA HA M3 167,42 261
14MAMPOST 04- MAMPOSTERIA
MA300 GONI0AS MAM, BLOQUE CEMENTO Y CONCHILLA Mz 16,04 196,47
W5AISL 05- AISLACIONES
AGH :
AL0D [Lersliy CAPA AISLADIORA HORIZONTAL DE CONCRETO M2 219 950
IISREVOQUE 06- REVOQUES
RE10D Q000025 REV, EXT. HID, GR. Y F&. CAL FRATAZADD M2 523 161,50
RE100 H00UG10 REV.INF. GR.Y FINO A LA CAL FRATAZADC M2 442 153,50
RE100 0000022 REV. GRUESD B/REVESTIMIENTOS SANITARIOS M2 3.84 15,80
107REVESTI 07- REVESTRMENTOS
RE300 4000023 REV. FENO CEMENTICIC ALISADD 2 1,78 5,90
{085OLADDS 08- SOLADOS
CPIG0 0300012 CONTRAP, SIFERRNAT. 0,12 HORM. CASCOTE M2 6,21 64,10
50600 00250 PIS0 DE CEMENTO AUISADO M2 397 64,10
16§TECHOS 09- CUBIERTASITECHOS :
TE200 OHG030 CHAPA RURAL F*C? M2 16,58 6100
HOPINTURA 10 PINTURA
710 CO006405 BLANGUED DE PARAMENTOS A LA GAlL Mz t48 304,60
Fiti] 0080210 ESMALTE SINTETICO SISUPERFICIE METALICA M2 1.4 23,80
ICARPINT 11- CARPINTERIAS
CADDD RO00GS CARPINTERIAS SELANILLA GL 965,70 £00
H2INSTSAN 12- INSTALACION SANITARIA
1Ceee 600500 BISTRIBUCION AGUA FRIA Bl 148,50 $,00
G300 Q00500 DESAGUE CLOACAL GL 170,50 1,00
1C900 9(}0070(} ' BRONCERIA ¥ ACCESORIOS L 124,30 1,00
H3INST s 13- INSTALAGION ELECTRICA
ELE
15800 000003 TABLERO PRINCIPAL : GL 41,70 1.60
1C800 Q000005 BOCA ELECTRICIDAD BOCA 3335 16,00
TOTAL COSTO-COSTO
2.5.5. Valor basico por metro cuadrado
2.5.5.1.  Calculo del Valor de Reposicion
VR=CC
VR=§9.135.-
VR: Valor de reposicion
CC: Costo-Costo (Mano de Obra + Materi ales)
2.5.5.2. Valor basico por metro cuadrado
© Total por mietro
" cyadrade. .
_ $m2
145

Departarento de Estudios Valuatorios

(12)
90

4

®

260

3147

87

792
678
61

20

398

101t

456
43

66

p 14%
i
124

42
33

9135

137 150%

35 0.38%
280 3,07%
AT 34.45%

8 0.95%
1531 16,76%
W 030%
501 658%

1011 11.07%

493 540%

966 105/%

43 4,85%

s 411%
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Direccion Provincial de Catastro Tervitorial - Direccion de

2.6. Cuadro resumen de valores basicos

atastro Econdmico

Superficie -

CCateg T LT UWRT K Total por metro
AR it Valor:de reposicidn | (cub+50% semicub) cuadrado
i $/m2
A 412.080 $ 404 m2 1020
B | 2352008 336 m2 700
c 72.201% 144,40 m2 500
D 21.000 $ 74m2 . 285
E 9.135§ 63m2 145

Depurtamente de Bstudios Valualorios
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Direccidn

3. Instalaciones complementarias: B

Provinetal de Catastro Territorial - Direccion de

SECUNDARIOS

3.1.1. Memoria descriptiva:

*

ANOS PRINCIPALES Y

 Caracteristicas principales: Los bafios principales y secundarios han sido considerados segin
+ s¢ indican en el art.32 de la Circ. N° 6 DRC del 30/11/94, clasificados segun cantidad de

artefactos. El cémputo de materiales se ha realizado a partir del revestimiento y del solade
* (incluidos) hacia su interior, contando la instalacién de provision de agua y desagiie
individual del local, es decir, la parte que se encuentra dentro de sus limites. El resto de los:
- maleriales (artefactos, griferia, espejos, etc.) se ha ¢onsidgrado a Ja manera tradicional.

. Los valores obtenidos s¢c componen segin los mis

edilicia.
. &) 1ria o i Valor
Tipo 8&%3’;22;"’ L . Caracteristicas-Materiales Basico
- Bafio de cinco artefaclos con doble lavabo c/mesada de
Bafio S=10.88 m* | marmol bravertino, Revest y solado De marmol blanco 8.500
Frncipal A 13,20x3,40m | carrara, con listeles. Musbles bajomesada y srmarios en )
MDF laqueados. Arlefactos y griferias de lineas supariores,
. Baho de cualro artefactos coinpariimentado, con lavabo
Bﬁ_ﬂg_ $=5,50 m? cimesada de mamol traverino. Revesl. y solade de 5.200
Frincipal B 1250x2,20m | porcelianalo. Muebles bimesada y armario en madera|
laminada. Artefactos y griferias de lineas superiores.
. Bafio de cualro artefactos con placard. Revest, 20x40 y
Baig S=4,72m’ | sofado 30x30 ceramica esmattada con guardas. Frente de 3.000
Principal C  12,25x2,10m | placard en plplaca de pino pintada con esmalte sintelico, |~
Artefactos y griferias de lineas medias.
Baiio S=4.70m? | Baf0 de ies artefaclos, con espacio para ducha hecho in-
Peincipal D {3 28%2 10 | S Sofado 20x20 ceramico comun y revest. azulejo 15x15 | 1.100
blanco. Artefactos y griferia linea econdmica.
Bafio $=2.16 ¥ Befio de dos artefactos con solado y revestimiento de 4
Principal E | 4,20%1,80m | cemento alisado. Artefaclos y griferia linea econdmica, 00
Baiio Bafio de lres arlefaclos con mueble vanitory en MDF|
ecundari §=3,36 i lagueado con mesada de mammol travertino. Revest, Y| 2.600
2,30x1,60m | solado en marmol blanco carrara, Artefactos y griferias de
lineas superiores,
Baiio =216 m? - |Dofo de dos artefactos. Revestimiento 20340 y solado
Secundario B 1‘80',(1 20m 30x30 de ceramica esmaliada con guardas. Arlefactos y 1.900
) ! griferlas de linea superior.
Bafia S=21gm® | Delo de dos arlefaclos. Revesiimiento 20x40 y solado
ecundatio C | 4 goxq 20m | S0%30 de cerdmica esmaltada. Artefactos y grlferies de| 1.250
' linea standard.
Baflo 522 16 m? Bafio de dos artefaclos. Reveslimiento azulejos 15x15 y
Secundario D | 1 ox1 gom | SO0 20x20 de ceramice comin. Attefactos y griferlas de| 570
linga gcondmica.
Bafia 5=10,88 m? Bafio de un artefacto (inod.) con revesiimieno y solado de 355
Secundarip E | 3,2043,40m | temenio alisado. Artefacto de finea econamica.

mos criterios definidos para cada categoria

4. Anexo: Planos

Bepartamento de Sistudios Valualories

Pap. I3



Sug. Cublerta: ¢ 404 0im2 -
Bup. Semicubleta: - 1.00m2 .
Sup, Tolal: . 40B,00m2-
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