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ACLARACIONES

En el presente trabajo, deberdn tenerse en cuenta las aclaraciones que a continua-
cidn se expondrin, las cuales fueron efectuadas por requerimiento de los sefiores

profesores integrantes de la mesa examinadora.

Pagina 23:

Al programarse la tarea de campo, se convino en establecer previamente u
criterio de tolerancia en la medicidn angular, teniendo en cuenta: el destino del
trabajo, la metodologia de medicidn angular ( midiendo sobre lineas paralelas a lo:
alambrados, utilizando jalones para hacer punteria ) y la influencia de los errore:

i

angulares en los valores finales de las coordenadas.Como consecuencia de lo anteric
se adoptd en la férmula T=4\/g_’= 3 a\/n, un valor de a = 20", lo cual se consi-
derd razomable en atencidn a lo expuesto anteriormente.fste valor de tolerancia adc
tado coincide con el recomendado en las "Instrucciones Generales para Agrimensores'
para poligonos rurales en condiciones normales.

Debe hacerse la aclaracidn que el teodolito Zeiss Th 4 ofrece una lecturs
directa de 1' dentro del cual se puede estimar la d&cima de divisidn.Sin embargo &s
estimacidén no debe considerarse un valor rigurosamente "correcto", ya que depende e
gran medida de la percepcidn del observador y de su " ecuacidn personal ".Se consid
que si bien resultaba cdmodo "cantar'" la décima de divisidn al determinar una direc
cién, no seria honesto asegurar que esa direccidn difiere de su valor verdadero en
una cantidad inferior a 6".Se considerd que afin en el caso de haber previsto una
metodologia de medicidn mds meticulosa, hubieran sido necesarias varias reiteracion
para asegurar un valor de 6" con el instrumentoen consecuencia se adoptd el uso de
ese teodolito,adjudicandole una " confiabilidad " de un tercio de divisidn, es de—

cir de 20".

Pagina 24:
A fin de establecer previamente un valor de tolerancia en el cierre linea
se adoptd el recomendado para predios rurales en condiciones normales en lag Instruc

ciones Generales para Agrimensores, el cual es:

T=""0,0 \/1/5 L + 0,003 1

donde L es el perimetro del predio.



gina 26:
El acimut de arranque, a los efectos del cdlculo, fué arbitrariamente fijado
45° 00" 00",
todos los planos, la flecha que indica el norte, fué colocada a los efectos de mos-
ar la orientacidn aproximada del predio, teniendo en cuenta la orientacidn que tie-—
la ruta nacional n°® 205 con la que linda el frente de la parcela.Esta orientacidn
ede verificarse en la copia parcial de la carta " LOBOS " del I.G.M., la que cons-

tuye la pagina 21 del presente trabajo.

gina 32:

El punto fijo 65 consiste en un mojén de hormigdn que se encuentra en la
rcela que linda con el costado NE del predio a aproximadamente 1 metro del alam-—
ado que materializa el limite entre ambos.Este mojon tiene una inscripcidn en la
e se lee: P.F. 65- D.N.V,

La cota de su extremo superior fué suministrada por la Direccifn Nacional
Vialidad.

Cabe aclarar que este punto no se encuentra indicado en la cartografia del
3.M., ni tampoco estaba registrado en la Direccidn de Geodesia, adonde se re-
rridn previamente a los efectos de recabar los datos necesarios sobre puntos fi-

3 cercanos al predio.

zina 34:
El valor de tolerancia consignado, 15 mm‘\/L, fué adoptado considerando
: el objeto de la nivelacidn perimetral era el de dar cotas a las estaciones de

juimetria, por lo tanto no se pretendid mayor precisidn que la suficiente para

e tipo de tarea.

jina 35:

La vinculacidn de las estaciones de taquimetria, se efectud como se indica

rontinuacidn:
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EL CLUB DE CAMPO

Concepto:

El club de campo es un complejo recreativo residencial ubicado en una
extensidn suburbana,limitado en el espacio e integrado por lotes construidos o a
constuirse independientes entre si,contando con una entrada comln y dotado de espa-
cios destinados a actividades deportivas,culturales vy sociales, siendo las vivienda
de uso transitorio y debiendo existir entre el Zrea de vivienda y el drea deportiva
cultural y social,una relacidn funcional y juridica que convierta el club de campo
en un todo inescindible.

Hay dos tipos de club de campo:

a) E1 club de campo propiamente dicho que nace por
decisidn de personas fisicas o juridicas , caso &ete en que las instalaciones de-
portivas son usadas sdlo por los propietarios de los lotes.

b) E1 club de campo fundado por una institucidn depo
tiva o educativa de existencia previa al mismo.En este caso el Area deportiﬁa del
mismo es compartida en cuanto a su uso y goce por los asociados del mismo,como asi
también por los propietarios de las viviendas de fin de semana, quienes ademds de
propietarios deben reunir el cardcter de asociados a la institucifn deportiva.
Ciertos hechos sociales determinaron el nacimiento de estas particulares agrupacio-
nes.

1) la necesidad de contar durante el fin de semana con un lugar alejado del bulli-
cio de la ciudad, permitiendo un contacto con la naturaleza.

2)La necesidad de mantener unido el nucleo familiar a traves de las actividades de-
portivas.

3)La seguridad que é&stas ofrecen a sus miembros, va que la zona donde funciona el
club de campo estd@ bajo control de personal de vigilancia especializado, creando
para sus miembros un clima de tranquilidad que desconocen los propietarios de quin-

tas de fin de semana.

E1l club de campo-su aspecto juridico

Dominio imperfecto: Es aquel en donde las facultades del propietario se encuentran

disminuidas, ya sea por que se priva al duefio de alguno de sus derechos (usufructo,
uso y habitacidn), o de cierto derecho ( servidumbre ), o se restrige la potestad de
disponer ( hipoteca ), o se le quita la posesion material ( prenda ).

Usufructo



Algunos clubes de campo buscaron su implementacidn juridica en el dominio imperfec-
to a traves de la figura del usufructo ( Art. 2807 C.C. ), donde el propietario de
lotes de un area organizada como club de campo, cede a favor de terceros el usufruc-
to de los mismos. En consecuencia los usufructuarios construyen en esos lotes su vi-
vienda de fin de semana,las que ser@n independientes entre si teniendo logicamente
el espacio destinado a actividades deportivas , cultural y social.

Los compradores no tienen mds que el mero uso y goce de un lote, reservandose la
nuda propiedad en cabeza del titular del dominio.

El usufructuario goza del derecho de servirse de la cosa con obligacidén de conservar-

la, para restituirla al nudo propietario sin alterar la sustancia de la misma, es
decir puede arrendarla y ceder el ejercicio de sus derechos.También estd obligado a
abonar los impuestos plblicos y contribuciones que pesan sobre los bienes del usu-
fructo.Se suma a esta critica la temporaneidad de la figura dado que una de las
causales de la extinsion es la muerte del usufructuario y por tanto la instransferi_
hilidad a los herederos.

Con respecto a las mejoras que se realicen sobre el terreno, quedan en pertenencia
del titular del dominio.

Dominio Revocable:

Siguiendo con el presente trabajo analizaremos los clubes de cam-
po que buscaron en el dominio revocable su régimen juridico.
€1 dominio revocable de acuerdo al articulo 2663 del CC es el que se ha transmitido
an virtud de un titulo revocable a voluntad de quien lo ha transmitido o cuando el
actual propiletario puede ser privado de su propiedad por una causa proveniente de su
zitulo , produciendose la revocacidn de pleno derecho por incumplimiento de las causa-
les o vencimiento de los plazos ( no construccidén de la vivienda en término o cons—
sruccidén fuera de normas previstas ), exigiendose en esos casos que se haga tradicidén
lel inmueble al vendedor original art.3265 y 577 del CC.
ista figura tiene la ventaja de que otorga a cada comprador una seguridad sobre el
lominic que adquiere, si bien esta seguridad no es completa ya que siempre es titu-
.ar de un dominio restrigido que se extingue por el incumplimiento de una condicién.

ondominio Ordinario:

la coexistencia de un complejo habitacional, pretendidamente
iarcelado y de un sector de aprovechamiento simultaneo, ha llevado tambien a combi-

iar las figuras del dominio exclusivo( &rea residencial ) y del condominio romanista



(drea donde se encuentran concentradas las actividades recreativas
deportivas y sociales).

Este sistema en lo atinente a la regulacidn de la parte comunitaria,
es el principal blanco de criticas.Efectivamente cabe senalar, por

un lado la inestabilidad de esa situacidn juridica por cuanto la
permanencia del condominio depende de la voluntad de los comuneros
art.2692; 2715 y sig. del CC.

En tal sentido, si bien todo sistema comunitario tiende a servir los
intereses de sus titulares, que se concretan manteniendo la indivi
sion, al determinar nuestro ordenamiento juridico que el condomin-
nio es tipicamente divisible y que por ende el derecho atribuido

a cada cotitular de pedir la division de la cosa comin art.2692 del
CC. es irrenunciable indefinidamente, torna a este instituto carente
de estabilidad y perpetuidad.

Otra problemdtica con que nos enfrenta la idea del condominio,deri-
va de la sujecidn de los derechos de los conddminos sobre la cosa
comiin a las posibles acciones de sus acreedores personales,quienes
pueden embargar o hacer vender la cuota-parte,permitiendo de esa for-
ma por un medio indirecto el ingreso de posibles compradores no ti-
tulares de parcelas o espacios privativos en el Adrea residencial,

sin quizd la anuencia de los demds componentes del club de campo

art. 2677 del CC.Como contrapartida de esta observacidn , un feno-
meno inverso se produciria si el copropietario ,ante la obligacidn

de contribuir con los gastos de conservacidn y reparacidn se liberara
de ellos abandonando sus derechos como tal, con el consiguiente acre-
centamiento a favor de los otros conddéminos, con lo que el ex-condd-
mino permaneceria como titular de la parcela o sector exclusivo, sin
tener posibilidad de acceder en su uso y goce sobre el &rea de re-

creacidn .

Dos Caminos:

a partir del afio 1986 existen dos caminos fundamentales
para llegar a concretar el club de campo.Estos tienen en comlin que
ambos respetan un tercer elemento que es la Ley 8912/77 de Ordena-

miento Territorial y Uso del Suelo.



Nos referimos a la Ley 13512 de Propiedad Horizontal y al Decreto n° 9404/86 lla-

mado "Club de campo por Geodesia"

Ley 13512/48 P.H. Decreto 9404/86

Ley 8912/77 Ley 8912/77

Club de Campo

Propiedad Horizontal:

La mayoria de los clubes de campo toman la estructura juridica
de la ley 13512, sometiendo a ese regimen su funcionamiento .
La Ley 13512 dispone en la primera parte del articulo 2° que : "cada propietario
serd duetio exclusivo de su piso o departamento y copropietario sobre el terreno
vy sobre todas las cosas de uso comiin del edificio,o indispensables para mantener
su seguridad", o sea , que esta regulacién se asienta sobre la base de la coexis
tencia del derecho de propiedad atribuide a los respectivos duefios sobre sus
partes privativas, y de un condominio con indivision forzosa y permanente sobre las
partes comunes.En otras palabras, es una conjuncidn del derecho individual de cada
uno de los propietarios y del derecho de todos sobre las cosas comunes, y de esa
conjuncidn de derechos derivan las limitaciones necesarias para la coexistencia
armbnica de unos y otros.Ahora bien:; cémo es la propiedad reconocida al duefio de
la propiedad horizontal?
Tiene los caracteres de exclusividad de derecho del dominio,aunque el ejercicio de
ellos deba serle restringido en miras de la convivencia armdnica con los deméds pro
pietarios y la seguridad del edificio (art. 5° y 6° de Ley ).
;Como es la copropiedad sobre las cosas comuneg? .El articulo 3° de la Ley estable-
ce que :" cada propietario podrd usar de los bienes comunes conforme a su destino,
sin perjudicar o restringir el legitimo derechofa los demas".Esta copropiedad res-
ponde a un régimen que difiere del condominio ordinario , una resaltante diferencia
se halla por ejemplo en la Gltima parte del articulo 8° al disponmer que ninglin pro-
pietario podrd librarse de contribuir a las expensas comunes,ni por renuncia del
uso y goce de los blenes y servicios comunes,ni por abandono de la unidad que le
pertenece.0Otra diferencia la establece el articulo 18 al disponer la indivisidn

forzosa.
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Ahora bien:; como es el derecho de propiedad reconocido al duelio de una parcela
en un Club de Campo?.
Consideramos que tieme las mismas caracteristicas que el reconocido en cualquier
otro inmueble afectado a la ley 13512 aunque no descartamos una regulacidn mas
estricta en su ejercicio a traves de la redaccidn del reglamento o estatuto que le
imponen determinadas modalidades y ademds el comprador estd condicionado a una seri:
de requisitos urbanisticos.Esta es la gran ventaja del sistema que brinda la ley
13512 ya que dentro del negocio inmobiliario en lo que se refiere a la faz de garan-
tia juridica, lo {inico que da absoluta seguridad es la escrituracidn.Por tanto el
comprador para asegurar sus derechos de compra , y el vendedor en caso de concretars
la venta con precio aplazado, tienen un derecho perfectamente adquirido ,perdurable
y resguardado de cualquier eventualidad.
;Como es la copropiedad sobre las partes comunes?. Como se ve la copropiedad se
extiende a tres clases de bienes:
1)cosas destinadas a uso de distintos duefios
2)partes indispensables para mantener la seguridad

3)suelo.

El suelo es el mas importante de los elementos comunes, y nuestro articulo segin

lo enumera en primer término, independiente de todos los demds .Nuestra ley, atenier
dose a la prohibicidn del articulo 2614 del CC. sobre derecho de superficie,a esta
blecido que los propietarios de pisog o departamentos son copropietarios del suelo
sobre el que se asienta el edificio.

De modo que el suelo viene a ser un accesorio de la propiedad individual,a la inver
sa del dominio de derecho comiin,en que el suelo es lo principal( articulo 2518 y
2521 del CC.). De ahi que cuando algilin copropietario vende su unidad, ha vendido

con ella su derecho de copropiedad sobre el suelo.

El Decreto n° 9404/86 " Club de Campo por Geodesia'

El decreto comnsidera que los clubes de campo constituyen una especie de complejos
urbanisticos o urbanzaciones especiales, caracterizado por regirse de acuerdo a un
plan urbanistico especial:
Existencia de mGltiples inmuebles o unidades parcelarias con indepencia juridica.
Un similar destino funcional
Areas de uso comin
v que esas caracteristicas exigen la existencia de una entidad prestataria de los
servicios y propietaria de los bienes comunes que integran los titulares de las

parcelas residenciales.



En su articulo 1° el Decreto establece que los clubes de campo se constituyan
conforme al régimen de la Ley 8912/77 en cuanto a la creacién de parcelas de
dominio independiente .Y una entidad juridica que integren o a la que se incorpo-
ren los propietarios de cada parcela, serd titular del dominio de las Areas re-
creativas o de esparcimiento y responsable de la prestacidén de los servicios
generales.

Cuando la entidad promotora sea una asociacidn civil preexistente, podrd la misma
asumir la titularidad de las areas comunes y prestar los servicios generales.

A los efectos de cumplir con el articulo 64, inc.b) de la Ley 8912.Con simul-
taneidad a la transmisidon del dominio de cada parcela perteneciente al area de
viviendas, deberd constituirse derecho real de servidumbre de uso sobre las areas
de esparcimiento,el que deberd@ constar como restriccidn en el plano de subdivision.
Los planos de subdivision contendrdn la determinacidn seglin mensura de las super-—
ficies afectadas con destino a esparcimiento y circulacién .También deberid con-
signarse en dichos planos como restriccidn de venta de las parcelas residencia-—
les , la exigencia de la plena transmision del dominio de las areas de esparci-—

miento y circulacidn a la entidad juridica en cuestidn.

La factibilidad de un club de campo se concederd en dos etapas:la convalidacidn téc-
nica preliminar ( prefactibilidad) v la convalidacién técnica final (factibilidad
propiamente dicha).A dichos fines se presentari en la Direccidén de Ordenamiento
Urbano del Ministerio de Obras y Servicios Plblicos de la Provincia de Buenos

Adires la documentacidn siguiente:

Prefactibilidad

a) aprobacidén de la localizacién por parte del municipio.

b) Certificade de aptitud del predio otorgado por la
Direccidn Provincial de Hidradlica.

¢) Cuando el suelo esté@ constituido por formaciones me-
danosas certificado de fijacidn y forestacidn del suelo
otorgado por Ministerio de Asuntos Agrarios.

d) Certificado de provision de agua otorgado por la Aministracidn
general de Obras Sanitarias.

e) Plano de anteproyecto urbanistico sobre la base de medidas
segin titulo y/o segiin catastro. ;

f) memoria técnica que especifique:




1)
2)
3)
4)
5)

6)

8)
9)

10)

a)

b)

d)

e)

£)
8)
h)
1)

EL

principales actividades a desarrollar

régimen de subdivision y de dominio a adoptar

niimeros de parcelas y unidades de vivienda previstas

densidades bruta y neta expresada en niimero de viviendas por hectireas.
forma en que se prevee efectuar el suministro de agua y energia eléctrica.
forma en que se prevee evacuar las aguas pluviales y liquidos cloacales vy
tratamiento a aplicaf a esos Gltimos si asi corresponde.

tratamiento de calles internas y conexion con red exterior

sistema a adoptar para la recoleccidn de residuos

Indicacidn de compromiso de forestacidn

Equipamiento previsto para las areas comunes y esparcimiento.

Factibilidad

certificado expedido por el registro de la propiedad que acredite el dominio del
inmueble afectado al proyecto.

proyecto de obra de saneamiento aprobado por la Direccidn Provincial de Hidraulica.
proyecto del sistema de provision de agua potable y evacuacidn de liquidos cloacales
aprobado por la Administracidn General de Obras Sanitarias.

proyecto de la red de circulacién y de obras viales aprobados por la comuna.
proyecto de la red de distribucidn de energia eléctrica aprobado por el ente presta-
tario del servicio.

proyecto de forestacidn aprobado por la comuna.

reglamento urbanistico y de edificacidn.

plano de proyecto urbagistico seglin mensura

memoria descriptiva firmada por los profesionales actuantes.

articulo 8° indica que al acordarse la convalidacidn técnica final se dispondrid la

anotacidén de una restriccidn especial en la Direccidn Provincial del Registro de la

Propiedad.Dicha restriccidn indica que no podrdn transmitirse las parcelas con destino

residencial hasta tanto no se registre la adquisicidn del dominio de las areas de es-—

parcimiento y circulacidn en favor de la entidad juridica.La restriccién se extinguira

al

efectuarse la registracidn aludida.



CONCLUSION

A nuestro entender pensamos que el régimen de la Ley 13512 es el modo mas aproplado
para realizar un club de campo, por ser este un perfeccionamiento del condominio
ordinario.

i bien hay gquienes no lo aprueban por sostoner que la Ley no puede tener aplicacion
en grandes extenslones ni en parcelas rurales, sino limitando su aplicacién a la

Ha.

unidad parcelaria rodeada de calles a escala de manzana urbana (1,5 ).

Nosotros pensamos que bien podria la ley 13517 tener un apartado especial que se
refiera a los clubes de campo ya que la realidad indica que la mayoria de estos

han adoptado ese régimen de dominio.Pero &sta ya no tendrfa que hablar de "pisos

o departamentos ' sino por ejemplo de " unidad de club de campo' para referirse al
dominio exclusivo.

En cuanto al decreto n° 9404/86 pensamos que es adecuado en el caso en que la enti-
dad promotora sea una asociacifn civil preexistente y de muy buena consolidacidn,

ya que segiin 8ste decreto el propietario del dominio individual tiene dominio imper—

fecto sobre las partes comunes.
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2400-?537/56,

Visto e?’expediente ne del Ministerio de
Obras y Servicios Publicos, en el cual se da cuenta del estudio
realizado por la Comisidn Especial constituida de conformidad
con lo dispuesto por la "Resolucidn Ministerial n?® 601/86, modi-
ficada por su similar n? 648/86, obrantes en fotocopia a fojas

i/5 y 6, respectivamente; vy

CONSIDERANDO:
~TET obten!da con !a aplicacidén de ‘De-
fo referente a los clubes de campo, a-
incluidas en su Capitulo V del
las disposiciones

5ﬂwwlmﬁ&

Y AT -1 rie
creto-lLey n?2 B8%812/77 en
kconsejgn reglamentar las normas
Titulo 111, a fin de complementar o'clarificar

vigentes;

A
oME

"Que la reglamentacidén que se dicte debe atender a los

efectos singulares de los clubes de campo y condensar en un solo
texto normativo, las diversas disposiciones relacionadas con los

. recaudos convalidatorios de tales emprendimientos;
Que los clubes de campo constituyen una especie de los

dencminados'comp!ejos urbanisticos o urbanizaciones especiales,
caracterizados por regirse de acuerdo a un plan urbanistico es-
pecial, la existencia de miltiples inmuebles o unidades parcela-)
rias con independencia juridica, un .similar destino funciona!,é
disponibilidades de dreas de uso comin vy prestacidn de serv1csos?ﬁ§
generales.y eventual existencia de una entidad prestataria de|

-los. servicios y“pcopjetarja.dewLos‘b;enes“qnmunesﬂ que .integran ;. ..
las parcelas residenciales; . EAEE

les titulares de

&
y .
Que esas caracteristicas exigen una regulacion dife-
las urbanizaciones ordunartas,

renciada de la correspondiente a

tal como resulta del Decreto-Ley nk,8§32/7,, e

A4 Gue esas normas especificas denotan, como surge con e-
videncia de la reglamentacidn propuesta, la confluencia del de-
recho pUblico y el derecho privado en la aportacién de .institu-

ciones juridicas destinadas a resolver los requerimientos de es-
te tipo de complejos;

la Provincia atiende asi una realidad

las evoluciones de

. Que por lo tanto
rbanistica diferenciada acorde con

X s sobre uso del suelo en otros palses;

las nor-

TS Cl RSN
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Que la mayoria de los complejos creados desde la san-
cidn del Decreto-Ley n? 8912/77, han adoptado como régimen el de
fa propiedad horizontal. La inexistencia de otro instituto, juri-
dico-apropiado que permitiera resolver la necesidad--de-—-yn—com——

o) . . . . .
LR plejo de acceso restringido, dreas comunes de propiedad de todos

e T los copropietarios y administracidén comin, y la posibilidad de
s ;:; mantener calles o espacios circulatoriocs €n el dominioc privado,
4 {levaron a los promotores de estos complejos a incluirlos en el

régimen de la Ley n2 13.512;

Que es criterio general de la doctrina™y congrés&s es-
pecializados, que ese régimen es inapropiado para su aplicacidn’
por su mismo texto y modalidades regulatorias; -

; Que ello ha exigido atender la realidad fdctica y ju~-
. ridica de los clubes existentes, para regular su constitucidn a-
doptando soluciones alternativas en el campo competencial del

Poder Ejecutivo Provincial, ’

Que de conformidad con o dictaminado por el sefior A-
sesor General de Gobierno (fs.22) y la vista del sefor Fiscal de
Estado (fs.23), corresponde dictar el pertinente acto adminis-

trativo,
L 4
POR ELLO: -
EL GOBERNADOR DE LA PROVENCIA DE BUENOS AIRES
DECRETA : ° :

. ART?CULO 12. Los clubes de campo que se constituyan conforme al
——————————— régimen especifico del Decreto-Ley n? 8912/77 y en
basea la creacién de parcelas de dominio independiente, se su-
jetardn a las siguientes disposiciones: o

VL
: 2

a) Una entidad juridica que integren o a la que se incorporen
los propietarios de cada parcela con destino residencial, se-
rd titular del dominio de las dreas recreativas o de esparci- /
miento y responsabie de la préstac?én de los serv?cios_gene—f

J
° : /

rales. . S o

e —
i et

. . .
Sus estatutos deberan incluir previsiones expresas referidas
i
a la incorporacidn de 1os adqu1rente¢ de cada parce!a' repre-é%

;
P

%&\jentac:on, derechos vy deberes de los miembros; admvncstracionf
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/ “del club; determinacién de las dreas y espacios que conforman
/ , . . Ce . :
| su patrimonio inmobiliario, servicios generales a asumir vy
! .

" modo de afrontar los gastos comunes, servidunbres reales vy
i restricciones urbanisticas prévistas y toda otra disposicidn
f destinada a asegurar el correcto desenvolvimiento del club
segln el proyecto propuesto.
E Cuando la entidad promotora sea una asociacidn civil preexis-
: | tente, podrd la misma asumir la titularidad de las dreas co-
b - munes y prestar los servicios generales. En este caso se exi-
gird la modificacidén o adecuaciédn de los respectivos estatu-
%tos para contemplar los aspectos consignados en el p%rrafo
\precedente.

hd

c) A los efectos de cumplimentar lo dispuesto por el articulo
642, inciso b) del Decreto-Ley 8912/77, coh simul taneidad a
la transmisidn del dominio de cada parcela perteneciente al

fﬁrea de viviendas, deberd constituirse el derecho real de
\servidumbre de uso sobre las dreas de esparcimiento, el que

. V deberd constar como restriccidén en el plano de subdivisidn

ipertinente. : : -

d) Podrd optarse por mantener en el dominioc privado las &areas
que configuren la red de circulacién interna. En este supues-—
to, dichags superficies quedan sujetas a la afectacidn espe-
cial que resulte de su destino (espacios circulatorios) y a-
cordes con el uso, trazado y caracteristicas contenidas en la
memoria técnica, proyecto de planta y plano de mensura y sub-
divisién aprobado. La entidad a que aluden los precedentes
incisos a) y b) serd también titular dominial de dichos espa-~-

b

cios circulatorios, - —v—w v o e

i

4

e) Los planos de subdivisidén contendrdn !a determinacién segin

mensura, de las superficies afectadas con destino a esparci -

. miento y circulacidn conforme se opte por. las disposiciones

“"precedentes. Asimismo* debera consignarse en dichos planos,

como restriccidn de venta referida a las parcelas residencia-

les, la exigencia de la previa transmisidén del dominio de las

dreas de esparcimiento y circulacién a la entidad referida en
los incisos a) y b). ‘ S B o : ¢

R SN

ART ICULO 22, Las 5revisiones del inciso 2.2.1. del artfculo 65

----------- del Decreto-Ley n@ 8?J2/?7 en cuanto al acceso prin-

cipal, no seridn de aplicacidn cuando se proponga una alternativa

vaiuda que satisfaga los requeramxentos por éi enunciado, con a-
/\i\ probacidn de la comuna.

ARTICULO‘39- Las orevisiones del articulo 672 del Decreté-Ley ne
e 89?2/77 serdn también aplicables a los clubes de

NSRS B S0\ e e

///
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campo creados con posterioridad a la vigencia de dicha norma.

El. cerramiento io}ai de drea y la asuncidn de la prestacidn de
lés servicios por parte de la entidad juridica peticionante,
subsistird en tanto el club conserve el cardcter que justificd
su aprobacidn. Esta previsién‘seré aplicable a las situaciones
preexistentes cuando su conf;gurdcaon y caracteristicas funcio-
nales sean asimilables al régimen del Capitulo V, Titulo 111 del
Decreto-Ley citado. T ' .

\

ARTICULO 492: La exigencia del articulo 692 del Decreto-Ley n@¢
——————————— 8912/77 no serd aplicable.cuando ios municibies de- . _.

-

“timiten zcrig del & :a - .~37 para la localizacién del club de
campo. A estos efectos, los municipios deberdan efectuar el estu-
dio particularizado que justifigue la real necesidad de la crea-
cibén y magnitud de la zona propuesta. -

Asimismo se admitira ta localizacidén de club de tcampo no com-
prendido en una zona especifica y a menor distancia que la esta- .
blecida por el precitado articulo, cuando se trate de predios no
aptos para la explotacidn agropecuaria intensiva o extensiva vy
se efectle el estudio particularizado que demuestre la real e-
.xistencia de hechos paisajisticos (arboledas afejas); particula-
ridades topogrdficas (lago, laguna, rio, etc.); terrenos a recu-
perar (predios inundables o bajo cota, dunas o médanos, etc.);
como asi tampién otros elementos de significacién (construccio-

T, - nes de valor arquitectédnico, etc.), que justifiquen la localiza-

cibén propuesta. Dicho estudio deberd ser avalado por el munici-

pio y aprobado por el organismo competente del Ministerio de O-

By xéig_ bras y Servicios Pidblicos. .
s , -~ |

. 2:;~ «AR?}CULOv59:7La~factibitidéd~de—un~eiub«dgﬁcampo—seaconcederé en— - - .-
;%65/ ——————————— dos etapas: la convalidacidén técnica preiiminar )
’}sz {prefactibilidad) y la convalidacidén técnica final! (factibili-
;ﬁk/ dad). A dichos fines deberd presentarse ante la Direccidn de Or-

denamiento Urbano, organismo competente del Ministerio de Obras
y Servicios Piblicos, la documgntac{én*pertinen:e. -

ARTICULO 62: Para obtener la convalidacidn técnica preliminar de
——————————— un anteproyecto de club de ;ampc:deberé presentarse
la documentacidn que a continuacidn se detalla: s

a) Aprobacidn de la localizacidn por parte del municipio.

b) Certificado de aptitud del predio otorgado por la Direccidn
Provincial de Hidrdulica.: ) ’
c) Cuando el suelo esté constituido total o parcialmente por
\ formaciones medanosas, certificado de aprobacidén de la fija-
\\Cién y forestacidn del suelo otorgado por el Ministerio de
N . R . §
) ) i, . )

e e s i b ek e 2 et rset
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Asuntos Agrarios.
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i d) Certificado dé-prefaclibiiidad de provisidn de agua (cualita-
I . tivo y cuantitativo) en relacidén a la cantidad de-—usuarios—
) prevista, otorgado por la Administracidn Germeral de Obras Sa-

nitarias, - "~
e} Plano del anteproyecto urbanistico sobre, la base de medidas
seglin titulo y/o catastro, en el que conste:

7 ——

T e-1) Localizacidén del &rea comin de esparcimiento y he las
dreas destinadas a residencia y a vias de circulacidn
interna, como asi también las medias calles perimetrales
a ceder y la via de conexidn con la red externa, con la
indicacidn de medidas de parcelas y ancho de callies.

e-2) Balance de superficie en el que se indigquen !os porcen-
tajes asignados a cada tipo de drea (residencial, de es-
parcimiento comin vy circulatorio).

e-3) Densidad bruta y densidad neta residencial, expresada en

unidades de viviendas por hectdrea. :

NUmero de viviendas unifamilares o multifamiliares.

Ubicacién tentativa de las instalaciones previstas para

el drea comin de esparcxmlento.

; écnica en la que se especifique:’
Principales actividades a desarrolliar en el club de cam-
po con indicacidn de las dominantes. .
Régimen de subdivisidn y de dominio a adoptar. De optar-
. VP _ se_por el régimen establecido en el articulo 12, deberd
'Qiﬁziﬁ?ﬂ E prefeﬁtarse el anteproyecto del estatuto de la . entidad
L juridica a formar. : _
f-3) Nimero de parcelas previstas como asi también ndmero de
. viviendas unifamiliares o multifamiliares. ’
f-4) Densidad bruta y densidad neta residencial, expresada en
unidades de viviendas por hectdrea. .
f-5) Forma en que se prevé efectuar el suministro de agua
‘ potable y energia eléctrica. ; ‘ 3 :
f-6) Forma en que se.prevé evacuar las aguas pluviales y los
liquidos cloacales indicando el tratamiento a dar a es-
tos Glimos, cuando asi corresponda. ,
f-7) Tratamiento de calles internas y de la via de conexién
con la red externa. oL
Sistema a adoptar para la recoleccidn de residuos.’
Indicacién del conpromiso de forestacidén de las medias
calles perimetrales a ceder,
Equipamiento previsto pnra el drea comén'de esparcimien-
to. _ - o o ?:

-

[rp— e e g i
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El otorgamiento de la convalidacién técnica preliminar no impli-
ca autorizacion para efectuar ningdn tipo de ohras ni para for-
malizar compromisvos de venta. -

-~ ®

ARTICULO 7%2: Para obtener la convalidacidén técnica final (fac-
——————————— .tibilidad) de un proyecto de club de campo, debers
presentarse la documentacidn que a continuacidn se detalla:

e ;}E a) Certificado expedido por el Registro de la Propiedad que
R acredite el dominio de los inmuebles afectados por el proyec-
to. B ) —— . L ,
I ' . o ' =y ’/’/
gb) Proyectos de obras de saneamiento o hidrdulicas aprobados porgj
9 la Direccidn Provincial 'de Hidrdulica,.adjuntdndose compro-{
( bante correspondiente. : ) ‘ )

c) Proyecto del sistema de provisidén de agua potable y evacua-
cidén de liquidos cloacales aprobados por la Administracién
General de Obras Sanitarias (si correspondiese).

‘d) Proyecto de la red de circulacién y de las obras viales a
realizar aprobado por la comuna.

Proyecto de la red de energia eléctrica de distribucidn domi-
ciliaria e iluminaciodon aprobado por el ente prestatario del

servicio. -
Planos de obras de equipamiento de! &drea comin de esparci-
miento de club y prototipo de viviendas (si correspondiese)

aprobados por la comuna. ‘ ) )

Compromiso de forestacidn de la media calle perimetral a ce-
der en el que se determinen las especies arbéreas, aprobado

por la comuna. o, N

h) Reglamento urbanistico y de edificacién al cual deberad ajus-
tarse los edificios a construir, en el que se establezcan:
Indicadores urbanisticos, tipos de viviendas, materiales, al-
tura maxima de edificacidn, retiros y toda‘®otra norma que se
considere conveniente para la obtencidn de una tipologfa edi-
!icia adecuada al predio, aprobado por la comuna. '

i) Plano del proyectd urbanistico definitivo, segin mensura, en
el que conste: balance de superficies, densidad bruta (DB},
densidad neta residencial (DNR), nitinero de viviendas unifami-

¢« liares o multifamiliares, firmado por los profesionales ac-
tuantes. De optarse por el régimen especifico establecido en -

artfculo 12, deberd indicarse el derecho real de servidum-

..

el

-
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bre de uso de las parcelas destinadas a esparcimiento.

i) tenoria descriétiva definitiva firmada por los profesionales

actuantes, segldn sus incumbencias. e

k) De optarse por el régYmen reglamentado en el articulo 12, de—}
berd acreditarse la constitucidn o adecuacidén de la entidad{
de administracién y titular de los bienes comunes y el inicio /

J del trdmite para la obtencién de la personeria juridica o |
q‘;” aprobaci6n de la reforma de los estatutos, segdn correspon-
diere. . : ST Tk -

I} De optarse por el régimen de la Ley n? 13.512, la cesidn de

calles perimetrales o colectoras vy la eventual unificacién de
parcelas preexistentes, deberd acreditarse -con plano de men-
sura aprobado por la Direccidn de Geodesia. '

'

Certificado de cumplimentacidn de normas profesionales otor-
gado por las entidades competentes. ’

m)

ARTICULO €¢: Al acordarse la convalidacidn técnica final se dis-
~~~~~~~~~~~ pondrd la anotacidn de una restriccidn especial en
la Direccidn Provincial del Registro de la Propiedad con rela-
cién a las jnscripciones de dominio referidas a los inmuebles
que conformaran el club de campo como afectacidn de los mismos
al régimen del Decreto-Ley n? 8912/77 v esta reglamentacidn.

i Dicha afectacidn implicard que no podrdn transmitirse las parce—“}
las con destino residencial hasta tanto se registre la adquis%—i»
cién del dominio de las dreas de esparcimiento y circulacidén en 2
~favor de la entidad juridica .consignada en el articule 12. lLa/_

o

restriccidn se extinguird sin necesidad de peticidén expresa, al]
- -

B

efectuarse la registracidon aludida.

ARTICULO 92: La aprobacién de los planos de subdivisidn eiigiré
——————————— acreditar, mediante certificacidn expedida .por el
municipio respectivo, la ejecucion de las obras de infraestruc-
tura, parquizacidn y forestacidn y equipamiento deportivo, so-

cial y cultural. e .

ARTICULO 10%: Ei presente Decreto serd aplicablie a |os prbyectos
———————— e en trémite, salvo cuando se hubiese otorgado la
convalidacidén técnica final con anterioridad a su vigencia.

ARTICULO 112: Derdganse la reglamentaciédn del articulo 692 del
———————————— Decreto-Ley n? 8912/77 incluido en el articulo 19
del Decreto n? 1,549/83, las Resoluciones n%s. 6/78 y 89/81 de
la Subsecretaria de Urbanismo y Vivienda del‘Ministerio'de Obras

Servicios Publicos y la Disposicidon n? 1066/84 de la Direccidn

¥

P

- - - . E - .

ey



MEMORIA

INTERVENCION DE LA DIRECCION PROVINCIAL DE HIDRAULICA

La Direccidn Provincial de Hidrdulica,interviene en dos instancias: en la con-
validacién técnica preliminar y en la convalidacidn técnica definitiva.En la
primera,se ocupa de los aspectos globales del saneamiento,es decir que dirige

su atencidn no solamente hacia el predioc en cuestidn (el que serd@ afectado a

la instalacidn del club de campo),sino también a los que pudieran ser pérjudicac
al efectuarse las obras y modificarse con ellas el régimen hidrdulico del secto:
Otro aspecto que ocupa a esa reparticidn provincial,lo constituye el determinar
si la futura urbanizacidn especial,serd efectuada en terrenos aptos hidrdulicame
te,esto es, asegurar que los eventuales compradores adquirirdn predios que no se
verdn afectados por inundaciones.Esta cuestidn,en la que interviene el estado,es
de suma importancia habida cuenta que en &pocas pasadas,al no existir una mecéni
administrativa adecuada, se efectuaron urbanizaciones y fraccionamientos que no
resultaron adecuados para la instalacidn de viviendas por estar sometidos a los
efectos de las aguas.

Si la Direccidn Provincial de Hidraulica,a traves de su Departamento de Estudios
y Proyectos, diera la Convalidacidn Técnica Preliminar,esta podria estar sujeta
o condicionada a la ejecucidn de obras de ingenieria las cuales deberian ser
proyectadas y dirigidas por un Ingeniero Hidrdulico o por un Ingeniero Civil.

En la segunda instancia,es decir en la Convalidacidén Técnica Definitiva, el o
los promotores de la urbanizacidn especial,deberdn solicitar a la Direccidn Pro-
vincial de Hidr&ulica,que proceda a confeccionar un certificado en el que conste
que esa reparticidn aprueba las obras que en el terreno se han efectuado,las cua
les deberdn se inspeccionadas por personal especializado.Esta certificacidn,de-
berd ser entregada a la Direccidn de Ordenamiento Territorial del Ministerio de
Obras y Servicios Piblicos.

En nuestro caso particular,tuvimos ocasidn de observar los expediente que la
Direccidén Provincial de Hidrdulica confecciond en relacidén a la solicitud de
prefactibilidad y factibilidad que dos entidades promotoras efectuaron.Lo an-
terior fu@ posible gracias a la amabilidad del persomal de la citada direccidn

s



\demds de consultar enm el Area Fraccionamiento del Departamento Estudios y Pro-
'ectos,entrevistamos a un Ingeniero Hidr&ulico,quien nos orientd con respecto

t1 drenaje del terremo y a las obras civiles que en el se debian realizar con el
bjeto de evacuar las aguas pluviales y desagotar la piscina comin.

n el presente trabajo,adjuntamos un plano de drenaje de vias de circulacién
onde se indican las posibles obras de arte y sus dimensiones.Deberd tenerse en
uenta que estas dimensiones son s6lo estimativas ya que la determinacién de las
ismas requiere de un estudio hidrdulico especial.Se deja constancia,por lo tanto
ue toda vez que se planifique un Club de Campo,deberan requerirse los servicios
rofesionales de un Ingeniero Civil o un Ingeniero Hidrdulico.

n el presente trabajo ,se adjuntan tambiefi modelos de notas de presentacién y

e certificados que fueron extraidos de los que utiliza la Direccidn Provincial

e Hidraulica.




16

Corresponde al Expediente n°

Sefior Director Técnico:

En estos actuados ,la firma....{(l)...... ..y80licita la ex-
tensidn del certificado de aptitud hidrdulica del predio designado catastralmente
como Circunscripcidn.......,Seccidn.......,Parcela........,del partido de...... e
cuyo destino es la instalacidn de un Club de Campo.

Realizada la Inspeccidn al lugar,esta oficina pudo observar
que el predio no ofrece inconvenientes en sus cotas,estando ademds asegurados sus
escurrimientos superficiales, por lo que esta oficina estima aconsejable extender
el certificado de aptitud, condicionado a la presentacidn del estudio hidrdulico
de las obras que se ejecuten cuando se realice el fraccionamiento del predio en

estudio,sujeto a visacidn de ésta Direccidn.

DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y PROYECTOS- AREA FRACCIONAMIENTO, de de 1989.

firma jefe departamento

sello jefe departamento

(1) Nombre de la entidad promotora.

N

Lo anterior corresponde al texto que usualmente utiliza el Area Fraccionamiento
para dirigirse al Director Técnico de la Direccidn Provincial de Hidr&ulica,a los

efectos de informarle que el predio no ofrece dificultades de drenaje.
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—————— corresponde al expediente N ......c.viieevirnnienes = = = = = = = = = =
—————— La DIRECCION PROVINCIAL DE HIDRAULICA ,certifica la aptitud hidrdulica
del predio designado catastralmente COMO........covsen tesesenneaneeenus ceusa, del
partido de...vec ittt ,cuyo destino es la instalacidn de
Club de Campo,quedando condicionada a la presentacidén del estudio hidrdulico de las
obras que se ejecuten cuando se realice el fraccionamiento del predio en estudio,
sujeto a visacién de esta Direccifm.— - = = = = = = = - = = = = - = - - = = -~ -"
—————— A solicitud de la firma..................,8e extiende la presente certi

cacién en la ciudad de La Plata, a los .........dias del MES de «vvrveevsoveoassade

El anterior es un modelo de certificado de aptitud hidrdulica,este deberd ser entr
gado a la Direccidén de Ordenamiento Territorial del Ministerio de Obras Y Servicio
Piblicas de la Provincia de Buenos Aires,a los efectos de adjuntarse a la demds do
cumentacidn que debe obrar en el expediente respectivo,a fin de obtener la Convali

dacidn Técnica Preliminar.



La Plata,4 de agosto de 1989.~

Senfior Director Provincial de Hidraulica del
Ministerio de Obras y Servicios Piblicos
de la Provincia de Buenos Aires

S/D.

Me dirijo a usted con el objeto de soli-
citarle tenga a bien otorgar el certificado de aptitud hidrdulica del predio desig-

nado catastralmente como Circunscripcién IX, Parcela ,del partido de Lobos.

E1l bien antes citado,serd destinado a la
ejecucidn en el mismo,de un club de campo.

La certificacidn solicitada,se requiere
con el fin de ser presentada en la Direccidn de Ordenamiento Urbano de ese minister:
organismo encargado de la aprobacién de la mencionada urbanizacidn.

Sin mas,quedando a la espera de una reso-

lucidn favorable, saludo a usted muy atentamente.

firma autorizada por entidad promotora

El anterior es un modelo de nota de solicitud de certificado de aptitud hidrdulica
extraido de un expediente consultado.Este modelo no debe ser tomado como excluyente.
Al entregarse la nota precedente,deberd adjuntarse:

*  Croquis de ubicacidn

* Copia plancheta I.G.M.

* Timbrado



El provecto de obras de saneamiento deberd presentarse a la considera-
cién de la Direccidn Provincial de Hidrdulica quien juzgaréd sobre su
aptitud .EL mismo deberd estar firmado por profesional habilitado quien
adjuntard tambin una copia del contrato respectivo y constancia de
haber realizado los aportes previsionales a la Caja de Profesionales

de Ingenieria de la Provincia de Buenos Aires.

El proyecto de saneamiento consta de lo siguiente:

* Memoria descriptiva

* Memoria técnica de calculo
1) generalidades
l1-a) Caracteristicas del proyecto
1-b) Tipo de modglo a utilizar

l-¢) Forma de materializacidn

2) Metodologia de cdlculo

2-a) Estudio de los caudales de disefo hidraulico

2-b) Determinacidén de los pardmetros intervinientes.

3) Aplicacidn del método

% Computo métrico de la obra
Ttem 1 Movimiento de suelo

Item 2 Alcantarillas de cafios premoldeados

Sobre la modificacidn de la topografia natural que se producird obvia-
mente al efectuar las obras de saneamiento, se deberd informar al Ase-
sor General de Gobierno, posteriormente la autorizacidn para la eje-
cucidén de las obras deberd emanar de un Decreto del senor Gobernador
de la Provincia de Buenos Aires.

Antes de iniciar las obras deberid ponerse en conocimiento de las mis-
mas a:

Fiscalia de Estado,Asesoria General de Gobierno,Contaduria General de
la Provincia,Direccidn de Administracidn Contable ,Centro de Sistermas,

Planeamiento y Seguimiento de Obras,Informacidn Parlamentaria(Cé&mara de



lenadores) ,Municipalidad de Lobos,Subsecretaria de Recursos Hidricos y Mineros
Secretaria Privada sefior Ministro de Obras y Servicios Piblicos de la Pro-

‘incia de Buenos Aires.

‘osteriormente la Direccidn Provincial de Hidrdulica le exige al propietario que

omunique las fechas de iniciacidn y terminacidn de las obras y del nombre del

irector Té&cnico.




Concepto.
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Cuenca de aporte

A los efectos de lograr la convalidacidn técnica preliminar v la convalidac
técnica definitiva el Ingeniero Hidrdulico o Ingeniero Civil, deberi presen
un estudio del comportamiento hidrdulico del predio y sus inmediaciones.Par
tal fin deberid determinar previamente cual es la cuenca de aporte del terre
que se afectara al club de campo.

Esta cuenca de aporte consiste en el drea en la que toda el agua que caiga
sobre ella, pasard necesariamente por el predio.Lo anterior se refiere excl
vamente al escurrimiento superficial, ya que para evaluar con mayor precisi
el comportamiento de las aguas, deberdn efectuarse otras consideraciones de
mayor complejidad.

En el presente trabajo se adjunta copia de la carta del Instituto Geografic
Militar correspondiente al sector donde se encuentra el predio que nos ocup:

en la que se ha seflalado la cuenca de aporte del mismo.
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DETERMINACION DE ERRORES DEL INSTRUMENTAL UTILIZADO

El instrumentdl que se utilizd en el presente trabajo fu& prpvisto por el Departa-
mento Agrimensura. ‘ ; Yy

El teodolito Zéiés th 4, n® 46478, fué objeto de una piglija determinacidn de sus
errores de colimacidn, inclinacidn de eje secundario y error de iIndice vertical,dan-
do por resultade en las lecturas que se efectuaron coguel mismo, que esos errores
eran nulos y que el instrumento se encontraba en perfeqto estado de utilizacidn.
Esta determinacidn fué efectuada antes de partir hacia %a localidad de Lobos y las
anotaciones respectivas, que no fueron efectuadas en la libreta de campafia,se extra-
viaron, circunstancia de la cual fue informado oportunamente el Director del Trabajo
En el caso del nivel Zeiss Ni B n® 47611, la determinacidn se efectud en el terreno
momentos antes de comenzar con la nivelacidn, arrojando,como resultado un fuerte
error. Dado que no se contaba ;én hegramlenta alguna para corregirlo y que ademis no
se habia solicitado autorizacldn alguna para hacerlo se procedid a corvegir pos~
teriormente las lecturas de hilo medio.

Los resultados de la determinacidn del error son los siguientes:
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RELEVAMIENTO TOPOGRAFICO

PLANIMETRIA

Memoria de cdlculo

Las longitudes medidas son las que figuran en la planilla de cdlculo de coordena-
das,que obra en el presente trabajo,asi como los dngulos a los cuales se los some-
ti0 a una primera compensacidn a los efectos de que su suma fuera igual a:

180° (n - 2),siendo n en el caso de nuestro poligono igual a 6.

Los acimutes fueron obtenidos aplicando la f&rmula: AZi=AZi_l— C{f t 180°, es
decir que el acimut de un lado se obtiene restando al acimut del lado anterior,

el angulo interior que forman los dos lados v sumidndole*180° segiin que el resultadc
anterior sea mayor o menor que 180°.Se supone recorrido el poligono en el sentido

horario.En el caso presente,el acimut del lado AB fué arbitrariamente fijado en

45°00'00", teniendo en cuenta que el mismo se aproxima a ese valor.

ACDNUT
AB 45°00700"
BC 133°33%20"
CD 43°28720"
DE: 133°07'30"
EF 244°10' 10"
FA 313°32'40"

Conluido el cdlculo anterior,se procedid a deducir el acimut del lado AR a los
efectos de verificar la exactitud del cdlculo vy se arribd al mismo valor con el

que se habia partido.

Posteriormente, utilizando los resultados anteriores se calcularon los rumbos para
ser utilizados en la planilla de cdlculo de coordenadas, aunque podrian haber sido

éstas calculadas a partir de los acimutes.

RUMBOS
AB N 45°00'00" E
BC S 46°26'40" E
CD N 43°28'20" E
DE S 46°52730" E
EF S 64°10'10" ©

FA N 46°27'20" 0



3

7

Memoria de cilculo (continuacidn)

Una vez obtenidas las coordenadas definitivas de los vértices, se procedid a cal-
cular con ellas las longitudes de los lados,los acimutes de los mismos,y los dngulc

interiores.
Para el cdlculo de las longitudes de los lados se utilizd el teorema de Pitdgoras

aplicado a los respectivosdx y£y.Los resultados fueron los siguientes:

LADOS CALCULADOS

AB = 334,64 metros
BC = 230,08 "
Ch = 275,30 "
DE = 654,21 "
EF = 656,76 "
FA = 660,73 "

Para obtener los acimutes, se calcularon previamente los rumbos R segln la férmu-
la: tg.R:-élZ—, a posteriori teniendo en cuenta los signos degﬁy y dx, se dedujero
LX ’

los cuadrantes y despues los acimutes,dando los siguientes valores:

ACIMUTES CALCULADOS

AB 44°58'59"
BC 133°33"21"
CD 43°27'22"
DE 133°07'28"
EF 244°11'08"

FA 313°32'43"

ANGULOS CALCULADOS N
N N 3 D
3 ,
f::::::\ B
A /////
C
F A c
N N
D A N
\\\\\\ -
/ : . f//////’///,
F
C F

ey



Memoria de cdlculo (continuacidn)

A=(AF)-(AB)=(FA)-180°-(AB) = 88°33'44"
B=(BA)-(BC)=(AB)+180°-(BC) = 91°25738"
C=(CB)-(CD)=(BC)+180°-(CD) = 270°05'59"
D=(DC)-(DE)=(CD)+180°~-(DE) = 90°19'54"
E=(ED)~(EF)=(DE)+180°~(EF) = 68°56'20"

F=360°-[(FA)=(FE) ]=360°=[ (FA)~[ (EF)-180°]]=

110°38%25"

CALCULO DEL POLIGONO ABGH, EN EL QUE SE REALTZARA EL CLUB DE CAMPO

A 334, 64 B A B

% 6P T

%, 8 /8
/
/
3 X 4
A N /
m 35 /
S\ /
* /
0 %3 &7

%Q a‘;tpﬂ, 7\(‘5

G 334,46 H G H

1681 %= [aB] % + lagl? - 2 [AH |AG| cos A

[cBl = 541,81 m
leal = [aB] sen of = |ABlsen A
sen A sen of {GB]

of = 38° 07' 46"

v

= 90°00'00" - 38°07'46"

) 51°52'14"

H= 360°-A-B-G

H=  360°~88°33'44"- 91°25'38"-90°00'00"
H=  90°00'38"

6 - 180‘5-% - H

G = 180°-51°52"14"-90°00" 38"

& = 38°07'08"



Memoria de cdlculo (continuacidn)

leB| =1zn] |84 = lcB] senf:g
sen H senyff sen H

|BHE 541,81 sen 51°52'14"
sen 90°00"38

BH = 426,20 m
leal = [cal [cu] = [cB] sen ®
sen @ sen H sen H

|cH] = 541,81 sen 38°07'08"
sen 90°00'38"

[eal= 334,46 m

Ay
SUPERFICIE ABG

A
Sup. ABG = |aB| Jac]| sEn & =
2

= 334,64 x 434,60 sen 88933'44" =

2
2
72694,38 m

VAN
SUPERFICIE BGH

A
Sup. BGH = |gH| |BH| sen H =
2

334,46 x 426,20 sen 90°00'38"
2

il

71273,42 m2

]

< Py
SUPERFICIE ABGH = Sup.ABG+ Sup.BGH=
2 Y 2 ! 2
= 72694,38 m"+ 71273,42 m = 143967,8 m

A

o]

3

I

20m
f‘:;:__-,




Memoria de cdlculo (continuacidn)

Sup. BLKI= ( |AB] - [AK| ) x 20 m
tg.A= k1] Jak] = [k1]

|AK] tg.A
AK = 20 m

tg. 88°33'44"

AK = 0,50 m

Sup. BLKI =(334,64 - 0,50) x 20 m

Sup. BLKI = 6682,8 m2
4
Sup. AKT = [AK] x |KI]
2
A
Sup. AKI = 0,5m x 20 m
2

Sup. AKI = 5 m

]
[
=
=
to
[

Sup. BJL

J = 90°00'00" - 01°25'38"

J = 88°34'22"

jprl=20m = 0,498 m
tg. J

Ay
Sup.BJL. = 20 m x 0,498 m
2

Sup.BJL = 4,98 m2

6682,8 m° + 5 m> + 4,98 m’

i

Sup. ABJI

it

5
Sup. ABJI 6692,78 m”

1412 308 57,8%3 - gHa-geh 9n, 7802

Sup. LJGH



memoria de cdlculo (continuacidn)

Sup.1JcH = 1318 754 5,Ca
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SEMINARIQ FINAL

lyong R Salvo
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La Plata, de de

Senor Director Provincial de Catastro

S/D
Ref.: solicitar aprobacidn plano adjunto por el ré-
gimen de Propiedad Horizontal (Club de Campo)
El que suscribe la presente........c..eeveneeennnn..
cesrsceevesssesewmatriculas oo ee ., dOCUMENtO NOMETO. st v e
con domicilio real y legal Blle e vt st nonennosnossnnenssanesussensaananceasyS0licita la

aprobacidén del plano adjunto.

El bien mensurado se halla ubicado en el partido de

B LI R R S T I TR PPN Yo 1 L3 s Ll =R B - BTN of- Y= b o 1 AU
creeseacensy €8 propledad del SEMOT..uuuetveiorureeeennuaneeeneenseennennesns,con domi-
Cilio Teal ¥ L1egal @l uu ittt enuenneenueenneeneneneeeesnnnennens

Saluda a usted muy atentamente.

firma

El anterior es un modelo de nota tipo que presenta el profesional a los efectos de so-

licitar la aprobacidn del plano de mensura en Propiedad Horizontal.
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TAREA DE DISENO DE UN CLUB DE CAMPO

Especial atencidn merecid la tarea de "dar forma" al Club de Campo,va que no es
una tarea especifica del agrimensor,y ello quedd claramente expuesto cuando nos
tocd resolver ese punto.
Si bien la mayor parte de los clubes de campo estdn basados en agradables disefios
curvilineos irregulares, nuestro ejemplo difiere de esos conceptos por tres motivos
fundamentales:
a) responder estrictamente a las caracteristicaé topogrificas del
terreno para evitar elevados costos en obras de saneamiento,cosa
que no es tenida en cuenta cuanta interrelacidn entre los distintos

profesionales actuantes.

b) En nuestro caso especial maximizar el aprovechamiento de la es-—
casa superficie disponible hizo practicamente imposible la utiliza-
cidén de curvas y especialmente el cul de sac tan empleada en estos

casos.,

¢) La formacidn del agrimensor hace que nuestros lapices inconsciente-
mente dibujen lineas rectas o figuran geométricas perfectamente
calculables y que puedan replantearse facilmente y sin dificulta-
des ya que como es 16gico carecemos del perfil artistico-estético
que puede aportar un especialista en disefio, pero ademis de estas
consideraciones quisimos demostrar que pueden ser utilizadas las
figuras geométricas de lados rectos y que estando bien combinadas
pueden obtenerse resultados que aunque parezcan algo'duros', resul-~

ten practicos y agradables.



Ley 19724

REGIMEN DE LA PREHORIZONTALIDAD

La Ley regula la adjudicacidn y enajenacidén a titulo oneroso de unidades de inmue-
bles por subdivisidn conforme al r&gimen de la Ley 13512.

La Ley define el concepto del llamado periodo prehorizontal, que se lo determina

como aquel comprendido desde el instante en que se ofrece una unidad que todavia no
estd en construcciofi , hasta aquel en que finaliza la edificacién y se cumplen los
tridmites para adjudicar su dominio.

En el lapso antedicho es cuando potencialmente pueden frustrarse los derechos en ex—
pectativa de los adquirentes y a salvaguardarlos tiende este ordenamiento legal.

En primer término se obliga a todo propietario de un edificio construido o en cons-
truccidén o de terreno destinado a construir ,que proyecte adjudicarlo o enajenarlo

a titulo oneroso por el sistema de Propiedad Horizontal, a hacer constar en escritura
pliblica su manifestacidn de voluntad de afectar el bien a la subdivisidn y transferen
cia del dominio de las unidades que la integran conforme a la Ley 13512.En la escritu
deberdn constar determinados recaudos.

La anotacidén practicada en el Registro de la Propiedad Inmueble inhibirZd al propietar:
para disponer en el futuro del inmueble o para gravarlo en forma distinta de la previs
ta , con las solas excepciones que la Ley previene en supuestos de desafectacidn o re-
tractacion.

51 practicada dicha anotacidn , el inmueble se enajena total o parcialmente a terceros
ello no afectard en sus derechos a aquellos adquirentes cuyos contratos se hubieren
registrado.

Corresponde en toda obra, oferta o invitacidn que se formule a posibles compradores
para adquirir unidades de vivienda a subdividir por el régimen de la Ley 13512, hacer
constar la afectacifn del inmueble, asi como su registracidn como tambidn el nimero de
registro notarial y la fecha en que se efectub.

Lo expuesto, concierne , a hacer efectiva la publicidad de la afectacidn realizada y
su complemento con un deber de exhibicidn de toda documentacidn, listas e informacidn
relativa a las aperaciones concertadas o a concertar.

Se dispone que todas las personas que intervengan en las antedichas operaciones que
regula la ley,estdn obligadas a precisar en que cardcter actiian indicando la identidad

del propietario del inmueble afectado, la existencia de otro vinculo por el contrato



celebrarse los poderes que invoquen y demds instrumentos que lo acrediten.

odos los contratos celebrados por adquirentes deberdn registrarse para poder tener
ccidn el propietario contra los citados;caso contrario,estos podrén accionar con-
ra el aunque no serdn oponibles a terceros.

a posesibén que se otorgue sin mediar un contrato registrado es inoponible al ad-
uirente que fundard su derecho en un contrato registrado.

uego de enumerar la Ley las especificaciones que imperativamente deben observarse
n la redaccién de los contratos de enajenacién o adjudicacidn de unidades determina
uwe en los casos de cesidn del contrato la transferencia de los derechos y obli-
aciones del adquirente de la unidad en favor de un tercero, no lo libera de sus
bligaciones para con el propietario mientras éste no de su conformidad.

.a Ley prohibe en materia de reajuste del precio de venta,toda clausula que deje
ibrada tal posibilidad a la voluntad unilateral del vendedor.

lespecto a la constitucidn del derecho real de hipoteca sobre el inmueble afectado,

10 prevista en el contrato de adjudicacidn o enajenacidn, nunca podrd tenmer lugar

;i media oposicidn de adquirentes que tengan contratos registrados.

in los casos de ejecucidn de inmuebles afectados que atafien no podrd disponerse su
renta judicial tenga notificacién previa los adquirentes que cuenten con contratos
lebidamente registrados,quienes tendrdn derecho a la adjudicacidn del bién confor-
nes a los recaudos y requisitos fijados por la Ley.

in sucesivas disposiciones se regulan aspectos que atafien a los administradores

srovisorios y sus funciones,a las expensas comunes, & la aplicacidén provisoria del

reglamento de copropiedad y se dispone que los infractores a la norma de la Ley ,
segin los casos serdn reprimidos comn prisién de un mes a dos aflos y con multa.

Se rige por el articulo 293 del Cédigo Penal de falsedad instrumental, producida
por la inclusidn en algunos de los documentos que mencionan los articulos 13335 ¥
19 de la Ley, de declaraciones falsas o adulteraciones de la verdadera.

En sus dos disposiciones finales la Ley establece las obligaciones de los escriba-
nos y determina sanciones por diversas infracciones.

Para concluir,debe admitirse que bajo su aspecto netamente econdmico ,es evidente

que los gastos que exija el cumplimiento de todos los recaudos legales seran tras—
ladados al precio de venta de las unidades, incidiendo en los costos, pero la im-
plicancia juridica del nuevo ordenamiento es innegable y plausible, pues con el

se pondrd coto a todas las maniobras que iban en detrimento de los derechos de los

adquirentes de inmuebles bajo el régimen de la Propiedad Horizontal,al dar seguri-

dad a las transacciones inmobiliarias de tal tipo.
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ENAJENACION DE UNIDADES FUNCIONALES EN PROPIEDAD HORIZONTAL

NO CONSTRUIDAS O EN CONSTRUCCION

Hasta el aflo 1963, la realidad mostraba que el ré&gimen de Ley 13512, sobre todo
en el Gran Buenos Aires,tenfa aplicacién practica para solucionar subdivisiones
que no podian efectuarse por el sistema comin parcelario llamado "subdivision por
Geodesia' para diferenciarlo del denominado "subdivision en Propiedad Horizontal"
La aplicacidn de la Ley 13512,era solamente como salida legal ya que en la practi
se construian las unidades en forma independiente y corrientemente no llegaban a

construirse la totalidad de la unidades previstas y quedaban los espacios baldios

no ya como parcelas ,sino como futuras unidades funcionales.

Fundamentalmente la innovacidn del decreto n° 2489/63,consistid en permitir la
comercializacidn de esos restos de terreno baldio ,futuras unidades funcionales,.
admitiendo asi su circulacidn econdémica al comprender una realidad tipificada so-
cialmente y a la que se le did tipificacidn legal.

En efecto el edificio no construido o en construccidn a pesar de no poder afectars
al régimen de horizontalidad,en la prictica no podia comercializarse hasta mno ests
construido.En rigor de verdad, podia comercializarse pero solamente en el plano
obligacional sin ninguna trascendencia en cuanto a la adquisicidn del dominio por

parte del comprador.

EL DEGRETO N° 2489 DEL 16 DE MARZO DE 1963

La materia de este decreto,es la inscripcién de titulos de constitucidn,transferen
cia, modificacidn o extincidn de derechos reales comprendidos en el régimen de la
Ley 13512, en donde son de suma importancia los articulos 6° vy 7°.

El articulo 6° en su inciso a) permite la inscripcidn de titulos que tuvieren por
objeto la constitucidn,transferencia, modificacidn o extincidn de derechos reales

por el régimen de la Ley 13512, aunque la unidad estuviere sin construir o en cons-

truccidn , cualquiera fuere el estado de la obra si esta tuviere independencia cons
tructiva, o sea que cada unidad constituya un cuerpo independiente de edificacidn.
En su inciso b) permite iguales inscripciones cuando las unidades no tuvieren in-

depencia constructiva pero si concluido los servicios y partes comunes necesarias



indispensables para el buen funcionamiento,aunque carecieren de revoques finos,pin-
aras ,solados, cielorrasos,revestimientos y otros detalles complementarios y estéti-
5s que no perturben la seguridad ,solidez y funcionamiento del edificio.

ara ambos casos es menester una resolucidn del Director de Catastro declarando pre-
ia inspeccidn del Departamento de Propiedad Horizontal v al pedido del propietario,
ue se han cumplido los requisitos de los incisos a) o b) del articulo 6° del decreto
° 2489/63.

1 inscribir el instrumento deberd acompafiarse una constancia de hecho que indique

i 1la unidad es a construir,estd en construccidn o estd habitada.

uego a medida que se habiliten las unidades previa ratificacidn del plano de divisidm,
1 propietario solicitard@ al Registro de la Propiedad la actualizacidén del Legajo Es-

ecial.

ARA OTORGAR REGLAMENTO NO ES NECESARIO QUE ESTEN CONSTRUIDAS LAS UNIDADES

omo surge del artfculo 2° inciso a), del decreto que comentamos pueden darse dos
osiblidades: a) que el edificio sea a construir o en construccidn y b) que se tra-
e de edificio construfdo.En ambos casos puede otorgarse el reglamento de copropie-
ad,siempre que se cumplan los tré@mites previos de los cuales el principal y funda-
ental es la aprobacidn del plano de obra (proyecto o final,seglin esté sin construir
terminado) por la municipalidad respectiva el que luego de visado por la Direccidn
e Rentas Provincial constituye la base del plano de mensura de divisidn horizontal
ue deberd se aprobado por la Direccidn de Catastro,plano de mensura horizontal
ue a su vez es la base de las especificaciones del reglamento.
veda claro en consecuencia que para afectar un inmueble al régimen de la Ley 13512,
n la Provincia de Buenos Aires no es necesario que esté construido pero si aproba-—
0 por la autoridad competente como serd esa construccidn.
ogicamente, el reglamento debe recoger esa circunstancia, ya se trate de que la to-
;alidad o parte de las unidades esten en esa condicidn.En ese caso debe indicarse
ue se distinguirdn dos perfodos en la vida del comsorcio,uno "provisorio'" Thasta
‘anto se construyan todas las unidades, y otro "definitivo" una vez que ello ocurra.
demAs deberdn indicarse claramente cuales son las unidades construidas y cuales las

10 construidas.

VALUACION FISCAL DE LAS UNIDADES NO CONSTRUIDAS




VALUACION FISCAL DE LAS UNIDADES NO CONSTRUIDAS

Es sabido que la valuacidn fiscal de las unidades funcionaless de vivienda y de las
complementarias,se obtiene en la Provincia de Buenos Aires, a partir de la valuacidn
total del inmueble al que se le aplica el porcentual oficial de cada lugar,y asi surg
el valor de esta.

Las unidades no construidas o en construccidén logicamente tienen también su valuacidn
fiscal,la que por lo menos rescata el valor del terreno y de las partes comunes que
estén ya incorporadas al edificio general.En consecuencia el porcentual oficial para
los departamentos no construidos es minimo,en atencidn siempre a lo existente y mno a
futura construccidn.

De ello se sigue,que en la construccidén de la unidad futura se respete al miximo el p
vecto original,en su finalizacidn deberd reformarse el Reglamento de Copropiedad para
actualizar el valor porcentual de cada unidad en su relacidn con el valor del inmuebl

general.

ENAJENACION O GRAVAMEN DE UNIDADES NO CONSTRUIDAS O EN CONSTRUCCION

A) Requisitos generales
Reglamento de Copropiedad y Administraicidn inscripto.

Ello supone el cumplimiento de todas sus etapas previas en cuanto a:

Plano de obra y plano de mensura de division horizontal,porcentuales oficiale

planillas.Declaraciones juradas de revaliio inmobiliario,escritura piiblica de

afectacidn,etc.
B) Requisitos particulares

1) Cuando las unidades constituyen cuerpos independientes de edificacidn.

En este caso, es decir cuando las unidades tienen independencia constructiva,no es ne
cesario que exista edificacidn alguna sobre el terreno que ocupard la unidad.

Ello aparece comunmente en los casos de construccidn de casas o chalets,aislados ente
si,y sobre los que no se elevardn futuras construcciones.Se di en la pequefla propileda
horizontal,cuando los reglamentos municipales o provinciales no permiten la llamada
"subdivisidn por Geodesia' y aparece como la formula salvadora para la venta inmediat

de las unidades de propiedad exclusiva de los "country club'.
prop y

1 decreto no menciona para estos casos ninguna exigencia,ya fuere constructiva en el

orden de la propiedad exclusiva o con respecto a los servicios o partes comunes.Sin



nbargo se ha exigido, para dar la aprobacibn, que las instalaciones de los servicios
¢ obras sanitarias ,gas,luz lleguen a traves del pasillo comiin hasta la entrada de
as futuras unidades,

) Cuando las unidades no tengan independencia constructiva.

s el caso de los departamentos propiamente dichos.En esta situacidén se exigen dos

spectos:

a) tener concluidos los servicios y partes comunes necesarios e indispensa-
les para el buen funcionamiento de la unidad.
b) que la unidad tenga construido los techos,contrapisos,paredes y escaleras

e tal manera que esté afianzada la seguridad,solidez y funcionamiento del edificio.
) Trémites a cumplir.

YIniciacidon del expediente.

1 propietario deberd presentar nota por triplicado en la Direccidn General de Rentas,
n la planta baja del edificio del Ministerio de Economia y Hacienda en la ciudad de
a Plata, acompafiando copia del plano de mensura de division horizontal y autorizando
1 profesional de agrimensura (que también deberd firmar la nota, para que se notifi-

e de las resoluciones y realize los trédmites pertinentes.

) El expediente iniciado pasa al Departamento de Propiedad Horizontal donde previa
erificacidn interna en el Registro de la Propiedad se ordena la inspeccidn del in-
ueble para verificar si la unidad reune los requisitos que vimos en los puntos an-
ariores.

i la inspeccidn establece el cumplimiento de los requisitos previstos,el expediente
asa a ''Resoluciones y Tramites", donde se autoriza la enajenacidn solicitada.Firmada
a resolucidn se remite copia al Registro de la Propiedad, para que este levante la
raba a la disposicidn de la unidad en cuestion y en su oportunidad inscriba el do-

imento que se le presente.
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DIRECCION DE RENTAS

DECRETO N°® 2.489/63

PROPIEDAD HORIZONTAL, INSCRIPCION DE TITULOS DE CONSTITUCION, TR RANEFERENCIA,
MODIFICACION O TXTINCION. NORMAS Y REQUISITOS ‘

La Plam, 15 de marzo de 1963,

Visto que los Decretos ntimeros 16.440 de fecha 11 de agosto del afio del Liberador General San Mar

- : ey ‘ o 5y 4. g . h o

el 5.700 de fecha 25 de abril de 1958 v el arnculo 3° del 1.653 36, del 21 de febrero de 1v6l, requicren la moditicacidn de
ciertas disposiciones en razén de su falt de claridad, en algunos casos, 5 de actualidad en owros, y

CONSIDERANDO:

decrets mencionado en  primer términe Sa

Que la experiencia recogida durante 12 afos de aplicacidn del

tado la conveniencia de invoducy modificaciones en el mismo que permmtan soluciones a problemas de dearollo de

figura® juridica de la propredad horizoatal adecuadas al momentw econvmico que vive ¢l pais:

1a
)

Que resulta de utilidad prictica aunar en un solo decreto las prescripclones en vigencia v las alteraciones que e

tjecuten por el presente,

Por ello, y atento lo dictaminado por lu Asesorfa General de Gobierno, el COMISIONADO FEDERAL EN LA

PROVINCIA DE BUENOS AIRES —

DECRETA

Artculo 19 La inscripcidn de drulos de constitucidn, wansferencia, modificacidn o extincién de  derechos reales,
comprendidos en e régumen de la Ley Nacional N® 13512, se regird sin perjuicio de las disposiciones de carditer general,
por las que expresamente se esmblecen en la presente reglamentacion.

Art. 2? Los propietanios deberdn obtener la aprobacion de Jos planos que a continuacide se indican:

. en Consuuccion;

a) “Plano proyecto de obra’: En los casos de edificios a construir
b) “Plane final de obra”: Cuando se wate de edificios comtruidos;

€) “Plano de memsura de division segin =i régimen de la Lev Nacio
a cada uno de los departamentos y locales que sean de dominio individual en los casos de los incisos a; v b

AL TE

Y
is

N¢ 1335127: que delimite esquem

Una copia de cada plano y la tela original del ‘plano sefalado en ¢l incso ¢} quedarin archivados en
Direceién de Renus.

autorizades por lss
funidpalidad respectva

Art. 39 Los planos indicados en el articulo astedor deberin ser realizados pur profesiona
Leyes ndmeros 4.048 v 5.140. Los correspondientes a los incisos 2) v b) serdn aprobados por la
y visados por la Direccibn de Rentas v el reierido en ol inciso <) aprobados por esta dlmma repard

v administs
catastzal  no  serd
¢l articufo 2¥

Art. 4% Previamente a la inscripcién en el chz’sxo de la Propiedad del Reglamento de copropis
¢l funcionario autorizante del acto deberi solicwar la certificacion  cdrrespandiente. La  certifizacion
expedida por la Direccidén de Rents si con antenoridad no hubicran side aprobados los plancs 3 o

Ari.- 59 Tara la toma de razén en e Registro de ln "’F\pmed de los actos mencionados en articulo 19 guicnes

acipditen ser ttulares de domimie del immueble, por ianterme=lio del funcionario autorizants,
de un legajo especial mediante lo presentacisn del Rcc,mm. de copropredad v admnistracion
y 3% de la Ley Nacional N 13512 y e Decreto lamentario N¢ 187 ael ado
que en las partes pertinentes se basar en e plano mencionalo en ¢l inciso ¢) del articulo 29 dei presente decreto,

arucy
resprinvaies

referidos  en

Art. 67 Podrin ser inscriptos en el Registro de la Propiedad inswumentos qus formalicen los
4 consgruir redncn

presents decreto st [as partes exciusivas v comunes de edificios en  constuccion o

el articulo 19 dei
segin los casos, las siguientes condiciones:
a) Las unidades de donunio exclusivo a construir o
obra, siempre que las mismas consutuyan cuerpos o
b) Las unidades de dominio exclusive sn indenendencia constuctiva cuaneo el edificie en  construccion
concluidos cs servicios v partes comubes peoeiarios e mdispeniabies para el buen  {uncionamiento del
pudiendo carecer de los revogques hnos, pinturas, solados, ciciors . IeVESUMIentos v oiros I
MEDWrios y estéticos que o perturben la segundad, solidez v fuscicnanuento del edifick.

en constuecdn cualquiera sea el eswdo de ejscucién de o
peadientes de edificacion;

Las unidades de dominio exclusivo de un edificio a consuulr o en consmuccitn. que o redman las con-

diciones citadas ableriormeste, ne guzardn de los beneBicios del presspic articulo.

rspece) i, dictard um

En cada caso, la Dirsecidn de Renwus, a solicitud del ntular de domima, y previa
disposicién declarando i las unidades o dumimo exclusivo cumplen los requisitos exigidos por os ineses a) y by
La Direccidn podri imponer fas restriccionss  circunstancialos que eopan relaadn con la tden ConNITUCHYe
del conjunto dul edifico. -

o

indiqur

Los iastrumentos que se prcmnjan inseribir, deberdn ser acempa s una constancia
si la unidad de dominio exclusive en tenstruccivn, o estd habutada,  Ei lmstruroesto

deberd comtener una relacdn de ha




Art. 79 A medida que se babiliten las unidades, previa raufaacidn del plase de divisidn, cada propictario scberd
solicitar al Regiswo de la Propiedad, con fuimna cerulicaa con auwiidsd comipetentz, la actualbizaciin del legujo especial,
pudicado realizar ole acto por escritura de obra ourva.

$i al rauficar e plano de drisidn Jas medidas lincales v/o de superfice de las unidades de dominie esclusive difieran
de las tlerancias en vigenaa, deberd procederse a medilicar el Reglamenw de copropedad . ¥ administracion v lus esentuize
de adjudicacén  correspondienies. .

Art. 89 En <l Reglamento de copropiedad y adminiswuaon podrd dejarse consianca de la formma ¥ proporcdn e
que contribuirdn los copropictarivs para fnalizar las pars comunocs, cumo asigine @ femna de ewsrcer el derecha de
repetcién por las cantidades ncrtidas oo k2 reaiizaconm de partss comunes Gales cuaado buheran sido pagadas por une
o vanos de los copropetarios.

Are. 99 La valuacién fiscal de cada demimio exclusive scrd determinado por 1z suma de dos valores:
a) Bl real de la wnidad de domimm exclusive;
b) El de la parte proporcional scbre el valor: de lss pagies de b comunidad.
En los casos de cdificios 2 comstruir o en comstuccion la valuacén fiscal de cada umdad de domunio exclusiva,
quedard dewwminada por el wvalor proporcional del terreno mas ¢l que corresponua al de las partes comunes
que se encucntren cn sondicones de ser IRCOrPUTAUAS de acuerdo con la Ley N7 3738

Art. 10. Las unidades funciopaies Hevardin uma desgoacdn ouménca  que comenzard copn el numere uno, $TQ
correlativa en todo el edifico y guardari un orden que esi€ en rrlacien i cop »u Cstribumdn.  Las anicades compie
mentanias se designarin con lewas mayidsculas, sinnence e orden ackzas Cada uno de los departamenios v lucale
(unidades de demimio exciusive) levard la desigoacdn numérica que tepga {a respecniva vmdad Tuncosan, v desie ©
punto de vista camstral constiuua una sebperetiz cuya nomenclanica se abtendrd agregende a a de la parcela prioapd
la desigoacidn numérica indicada arpba.

Art. 11, A los cfectos de la actualizacién, se coalescionard uwoa cédula para cada uwoa de las subparcelas, & las
que se mantendrd en dependencia con la cédula prinapal.

Art. 12. Los Jueces de Paz, rubocardn los libros de actas y admipistracidn 2 que se fefiere ef articule 39 del desrew
nacional reglamentario.

Ar. 13. Las Direcciones de Renwms y Registro de la Propiedad quedan facultadas para reglamentar el wamutr
administrabve y contenido de ta doommenmadn requerida, como asinisng para disponst sobre ios requasins Ge aprobacs
registracion v vamitacion que se relacopen con les normas contenidas en ¢l preseate dicretu.

Are 14, Derdganse las Decretos nimeros 16440, el afio del Liberisdor General San Martn 19505 del afie 1555
y el articulo 3¢ del 1.636 del allo 1961,

Art. 15. Comuniguese, publiquese, dése al i?:c-gﬁsc.»o b4 }ﬁeéqdn Oficial y pase al Ministerioc de Economia-y Haaenda,

© TTRIGO VIERA
NESTOR SUAREZ
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Texto modelo de la nota de presentacidn

Nombre del propietario
P.H. (caracteristicas del plano)

Lugar y fecha

"Sefior Director Provincial de Catastro de la Provincia de Buenos Aires
S/D.
De mi consideracidn:

E1 que suscribe N.N.( propietario), con domicilio real en .......
vioseses.del Partido de ....vvvvvevnaas..y legal en la ciudad de La Plata,en calle...
ceeeeeneranees i iiiiieaaseess . s0licita autorizacidn para transferir por escri-
tura piiblica e inscribir en el Registro de la Propiedad,la unidad funciomal n®.......
vv.....integrada por el poligono........v..c0....vesultante de un plano P.H..........
eseeretenseaesa..con plano de obra aprobado por autoridad municipal seglin constancia
de los antecedentes archivados en el Departamento de Propiedad Horizontal de esa re-
particidn, y en un todo de acuerdo a lo establecido por el articulo 6°, inciso a) del

decreto 2489/63.

SE AULOTYIZA Geenveersoosestsussosusasnssssnssssastosessanssaoansss
con domicilio real en calle..eeeeereweesrneeseneeeel ueenaeneeassess.de la ciudad de
ettt eieeanee..y legal en calle. i n®iiia.....de La

Plata, profesional firmante del plano,para que se notifique de cualquier resoluciém,
conteste las mismas y corra con todo lo concerniente al tramite de esta solicitud
quien también firma de conformidad al pie de la presente.

Se acompafia copia del plano de divisidén horizontal.

Saluda al sefior Director.

Firma del propietario
Firma del profesional de agrimensura

(ambas firmas certificadas notarialmente)



RATIFICACION DEL PLANO DE MENSURA DE DIVISION HORIZONTAL

Es el tramite que cumple el profesional de agrimensura autorizado,estampando en el
plano de mensura original de division horizontal y sus copias la constancia de que st
da por terminada la unidad que anteriormente aparecia como no construida ( ello ade-
mds conlleva la modificacidn de los porcentuales).

Esta operacidn se llama Ratificacidn, por que se pensd al asi denominarla que la comn:
truccién coincidiria con el plano de obra original y su correlativo plano de P.H.

El propietario deberd otorgar la respectiva escritura de Ratificacidn del Reglamento.
En la mayoria de los casos, la operacidn consiste en una rectificacidn , ya que no se
respetd el plano de obra proyecto .Claro que en estos casos la cuestidn no se tan ser
cilla, por que se necesita la autorizacidn de todos los restantes copropietarios pare
modificar el plano municipal.

Este es el mismo trdmite que se cumple en todos los casos en que se dan por construic
unidades que aparecian como no construidas, aunque no se hubieren acogido a los bene-
ficios del decreto 2489/63.

2) Actualizacidn del Legajo Especial.

Este si es un tramite para los casos comprendidos en el decreto 2489/63. El propietar
de la unidad una vez construida, debe presentarse en el Registro de la Propiedad,
mediante documento privado con firma certificada, o escritura de obra nueva,solicitan
do la autorizacién del Legajo Especial (articulo 7).Consiste en informar que la unida
estd terminada.

3) Modificacidn del Reglamento y de las Escrituras en caso de diferencias.

Si como vimos al ratificar el plano de P.H. surge que se han producido modificaciones
en la unidad mas alld de las tolerancias vigentes debe otorgarse la respectiva escri-
tura de modificacidn del Reglamento de Copropiedad y comsecuentemente modificarse la
escritura de adquisicidn de la unidad, detallandose las correcciones apuntadas.

En este caso la escritura de modificacidn del reglamento debe contar con la firma,
por si o por apoderado, de todos los copropietarios como que es consecuencia de mo-

dificaciones en el plano de obra
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COst el
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Fldngitmda o

Seflar Directer de Catastre Tarriterial

de la Previacig de Busnes Aires

Ref.:Selicitar la tela trawspersntes del
plane P.H, Bh e s s eonesnse s PAEE
efsctuar medificacisnes

El que suscribe (membre cemplete del pra
Pletarie y su decusente ds ldentidad) cem demicilie real em {Jugnr
dernde reside) y demicilie legol em Ya Plate,calle ..... ®° vaw s R
#U carsoter de prepietaris del bisw inseripts en el Registre de la
Previedad al Pelie (4 matrioula) del partide de et ee e
Aemeclatura entastral Srrecoshauseresen ot ecsnnnsesos B8 Girige -
al B, ﬁir@ﬁt%r,ﬁﬁli&i%ﬁﬁﬂ&l& qulers tamer n bien diepengr-se 1y ~
haga entregn de la tels trausparents del plane P.H. svennonses BB
el Tin de proceder a realizar sx la mlewn,ls siguiente cerreceién:

detallar cer olaridad la modificacién que me va ha reslizar em la

Al mleme tiemps deja censtascia gus (ha
aide & me) imscripts el reglaments de cepropiedad y admimistracidn
(en el case de estar inscripte,mencionar el numere),y que la tela
de refarencia  serd retirsda por (la persona desigmada debe estar
debidomente acreditada) cgn domicilies rewl {lug&r donde reside),-~

Saluda vl Sr, Directer atentamente.,

debs ser ceriificuda Por alguna de las persemas que ex-

“mente se enumeram:Jues de Paz,hlculde,Delegads del Registre
Previncial de las Personas,auteridud pelicinl de la Zona,escriba

He,s unte el emplendo Fecepter previa acreditacién identidad.,-



PROVINCIA DE BUENOS AIRES : ' .
MINISTERIO DE HACIENDA, ECONOMIA ¥ PREVISION ,
“DIRECCION INMOBILIARIA Circular ndmero 13

PROPIEDAD HORIZONTAL
REGIMEN PARA TRAMITE DE MODIFICACIGN D UN PLANO YA APROBADO

PrS—
. N -
. - s
. .
La Plata, 24 de abril de 1938,

LR B Vista Ja frecuencia con que, despues de haber merecido aprobacidn y adn luego de haber wlo ¢
--formando Legajos Especiales — los Reglamentos de Copropiedad v Administracidn, son vbjeto de modificacion, en vic
de cambios introducidos por los propietarios en la edificacién o por alterarse la forma de Wn, los planos correspon-
digntes al régimen de la Ley N® 13,512, de Propicdad Horizontal, y

CONSIDERANDO:

Que, en consecuencia, se hace ne eSario estructurar para la tramitacidn de  tales anodificaciones, un  procedimiento
acorde con ¢l espirite v los alcances de la institecion creada por la ley antes aludida;

Que a e efecto resulta ing spensable, enoices, coordinar la intervencién que en dichos act v oaqusllas otros que
resubtan, por ersecuencia, compete a las Direcclones Inmobiliaria y del Re gistro de la Propiedad en virred de o establecido
al respecto por el Decreto NO 16440 de fecha 11 de agosto de 1950, :

Que inuegablemente, no parece conveniente que mientras el plane o modifiear s ol de wimite “ndiente g
obtener la aprobacidn de su nucvo estad %S¢ gestione por separado la inscripeidn de Re glamentos de Copropiedad v Ad
alstracidn instrumentados ca base al plano en su estado primitivo, toda vez que k voluntad del titwlar del dominio ha

E precisamente, la de modificar ese estado;

Que, ogicamente, en ese orden dc ideas tambidn resulta inadecuade el hecho de que, encontrindose  en as
tramitacién v estudio la modificacion de un plans, en base al mismo, convengan operacioties traslutivas de dontinio dé Ias
1;1"1\1.&:.1«:3 exclusivas en @ determinacas y Lo eguen, incluso, u inscribitse en el Regizuo de la Propiedad, provocsndase asi
situaciones ¥ puoblenias de alcances insospechados;

Que si ta sitwacién, sin duda poco regular, es susceptible de producirse por desconocer Registro
L1 isiciacion de un wamite eacaminado s lograr se preste aprobacién a la modilicacién de un plans, ells se
contiriendo INLEIVENSIon, en’ ese trdmite, a dicho organisme;

. Que la aludida intervencion se Jogra c*u"' sndo de quien resulte interesado Ia ;va eatacién de una nota
exteriorice su voluntad b iniciar el wémite de et D, notd que, por su exigibilidad, se encontrariz exenta
- o actuacidn (Ars. 206 ¢ 213, mnm 15, Cidgo Fiscal) y deberd conformarse a determinados  requisitos,
Por wles consideraciones vy en ejercicio de facultades que le son propias, los DIRECTORE . REGISTER
LA PROPILDAD Y DE INMOBILLARUA — :
% DISPFONEN: .
’ .
) Articulo 19 Pura tumitar la modificacidn de un p! no de subdivisidn en régi f ey Nicional NY 13512
, © ya aprobado, el precedimiento se K a las i :

a) Bl imicressdo presentad
LA PROVIEDAD, uyna pown

subdivsidn en régimen (e

\ I)" ENTRA
a‘\:cmml :

motive y nataraleza de fas nodificaciones volas constanc
. 49y 59 de la presente.

feracidn-

se indican, en su o caso, en dos  act

. . Deberd especilicanse, asimistmo, s e ha

b) L& presenwcion de la ot
Propiedad suspends s efecios

¢) Practicada Ia anctac tendiente o ef
volverd a parie interesada, . por intert
intervenciGn, suscripta por funcionatio
I Un’u‘,z':c!{x:\

nuturak

Ui sdied dee

fa Dircec

duplicado de fa nots con la constinas < s

Loy ED interesuc
puntualivan
quisito indi

a4
que

i parg odUna s su pe
intervenido por la Direccion del Regiswro de

. . R N L
€) Gue se estipula en ol dnaso by de este artculo, serd salve aue, ur ol Lo
o melso 3, la Direccidn ; a N
sélo pavcial y no afec | j wents a1
rartes determinadas en )
. Bsta cerdficacion serd expedi para su s st Hofte de foo
cedimiento especificada en el ingiso a)
{) La Direccidn Toow bil P ¢ apt e 1ot
su caso, del plano
) u h CEIREEN T
gy Una wez
Jubplane . 0oue i
) At 2 soddionen R
X ‘v' ] ) o Voot g
Copropiedad z} ' e o
tanto of Reylon

clones introducidas,




L'

mabizado voregustrado ol Reglamento de Copro-
la presente, deberd ser formulada
A consdicidn de uwular del Yaminio,

8

=

Art. 3¢ Siorespecto del plana o modificarse no se hubiere adn te
pledad y Admipistracién, la comunicacion a que se refiere el agticulo 47 incisa a), de
por la persona de derecho, fisica o ideal, o quien legalmente la represente, quc acredite |

citdndose los admerns, folivs de dominio, Partidos, afios, Declaratoria de herederos o marginales que correspondieren,

Adminisracidn v formado, mediante su ins
fculo 17 nctso a), de la presente, deberd ser
lares de dominio de la totalidad

Art. 49 81 va se hubiere imstituide o Reglamento de Copropicdud s
cripeidn, ¢l respective Legajo Especial, i comunicacién a que se refiere ef art
suseripta por las personas de derecho, o sus representantes legales. que acrediten ser Ut
de las unidades extusivas que compongan el edificio. conforme a las oseripaiones registradas. En este cuso, ucherd citarse
la inscripeidn del Legajo v las que correspondan a las transicrencias de unidades exclusivas. -

Aft. 59 Las comunicaciones 1 que se refieren esta Disposicidn, diberdn contemer, como condicion indispensable, los
datos de filiacién de los trmlares de derecho de dominio en concordancia con Ips asientos del Registro de la Propiedad y .
autenticadas por Esgribano -Pdblico, Juez de Paz u otra autoridad competente.

fas firmas deberdn encontras
e ameirt: 6% Reglstrese: higase saber a quienes correspondas comuniquese a los Colegios de Abogados, Escribanos, -
curadares; Ingenicras y Agrimensores; circllese en ambas Reparticiones v archivese,

Ing. Civil CARLOS A. GONZALEZ BETTENCOURT

Disector de  Tnnobiliaria

Escrib. ADOLFO SARAVI CISNEROS
Disector Registro de Ia Propiedad ’

_Disposicién (D, 1) N? 76,
D%)posiciégv(R. de la P.) N 78
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL CLUB DE CAMPO

Complejo recreativo, residencial, social y comercial............. i

Ubicacidn;

La fraccidn destinada al club de campo....cvevveevevenss ,ubicada sobre la
ruta nacional n° 205 aproximadamente en el kildmetro 96, en la proximidad de la ciuda
de Lobos,ciudad esta,que cuenta con toda la infraestructura comercial de abastecimiem:
gservicio mé&dico,policia,escuela,Iglesia,etc.

Esta ubicacidn conforma perfectamente a Ley 8912 de Ordenamiento Territorial,por las
siguientes razones:

1) se encuentra localizada en zona no urbana (Titulo III,capitulo
V, Art.64 a ).

2)la zona de lotes estd acondicionada para la construccidn de vi-

viendas de uso transitorio (Titulo III,capitulo V,Art. 64 ¢ ).

Por lo tanto y de acuerdo a los capitulos de la lay 8912 no conforma la creacidn de

drea urbana ,por estar incluido en el capitulo V del Titulo III ,especial para clubes

de campo y no poseer densidad por habitantes al tratarse de viviendas de cardcter trar
sitorio.

Por las antedichas razones y de acuerdo al concepto de drea urbana (Titulo II,capitulc
IV,articulo 14) y las densidades establecidas para los mismos (Titulo II, Capitulo II;

no se encuentra incluido en el Titulo III,Capitule IIL,artIculo 55.

Caracteristicas del Terreno:

La fracecidn ,casi plana en toda su extension,no presenta
zonas inundables,posee una muy buena capa de tierra fertil y se encuentra escasamente
arbolada,razdn por la cual se implementard la forestaciln ,prestandose asi plenamente
a la radicacidn de zonas de descanso de fin de semana o de vivienda.

Para ello se desarrolld un plan integral que abarca:todo el perimetro y frente de los
lotes.
Esta forestacidn serd motivo de cuidados especiales para garantizar su supervivencia

y crecimiento, por lo tanto y por el antedicho motivo se realizard por etapas sucesi-

vas.,



Sistemas de subdivision:

Se adoptard su planimetria en todo lo especificado para
clubes de campo en la Ley 8912 referida al ordenamiento territorial vigente para

la provincia de Buenos Aires.

Su sistema juridico serd el previsto por la Ley 13512 de Propiedad Horizontal.

Especificaciones Generales

Subparcelamiento:

La zona residencial consta de cuarenta y seis (46) subpar-
; P . . 2
celas, con una superficie promedio de novecientos metros cuadrados ( 900 m )
conformando macizos de variadas formas y dimensiones para otorgar a las subpar-
celas las mejores posibilidades en cuanto a vistas,cercania a espacios verdes

v a instalaciones deportivas y/o sociales.

Espacios Comunes v de Esparcimiento

para esta zona se ha destinado mas del 407%
de la superficie total del club, llegando a sobrepasar las SHa',en este espa-
cio se ubican:

cancha de tenis de medidas profesionales
piletas de natacidn

cancha de fitbol

cancha de Hockey

cancha de voley

cancha de bochas

pista de salto

frontdn paleta

sector de juegos infantiles

estacionamiento

ias de acceso y circulacion

La parcela tiene un solo acceso que la conecta con el ex-

erior donde se ha construido una porteria.El acceso principal de entrada y que comec-

a por calles internas con los sectores deportivos y sociales,se ha previsto en un pa-

imento tipo flexible( punto 2.2.1 del articulo 65,Ley 8912).Para las demds vias de

irculacidén de vehiculos se ha previsto su tratamiento acorde a las disposiciones
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municipales vigentes que permitan la c¢iuculacidn alin con lluvia.

Todas las calles serdn abovedadas con cunetas laterales previendose el alcantarillac
necesario y suficiente en los crucés de bocacalles con caflos de hormigdn pretensado
o badenes de hormigdn armado.Todas las parcelas tiemen su frente sobre las vias de
circulacidn interior, teniendo asegurado su acceso directo al exterior mediante la

red de circulacidn interior.

Red eléctrica:

se gestionard y obtendrd de D.E.B.A. una red que abastece de energia
elétrica trifdsica a las parcelas. Se prevee iluminacidén en el acceso principal
y en los sectores de esparcimiento para facilitar la circulacidn nocturna y practice
de deportes.

Agua

El abastecimiento de agua a los sectores comunes se hard por perfora
ciones a segunda o tercera napa , acorde a la importancia de la necesidad, utilizan-
dose una bomba de gran poder para abastecer el riego propio.

El abastecimiento de agua a las subparcelas se realizard@ por perforaci
nes individuales a segunda napa de acuerdo a lo dispuesto por la Ley, debido a la
potabilidad de la misma sin posibilidades de contaminacidén , requiriendose a la
Direccidn Provincial de Obras Sanitarias por expediente XXX ,la determinacidn de la

capacidad acuifera y los andlisis pertinentes.

Desagotes cloacales

De acuerdo a la ley vigente se han previsto perforaciones indivi-

duales de baja profundidad con tratamiento enzimdtico.

Desperdicios

La recoleccidn de éstos estard a cargo del mismo club quien lo entregard

al municipio.

Club House:

como apoyo a la infraestructura descripta anteriormente y para mayor co-
modidad de los socios y expansion zonal se ha dispuesto la construccidn interior
de una amplia confiteria restaurant con la plena conciencia de realizar un proyecto

que jerarquice , valorice y engrandezca la zona.



DATOS URBANISTICOS

Superficie total .,...........lBHa'YZA'7ZCa
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Densidad nNeta@..coeseensnsseccovocecnnnonnons .

F.0.S, Maximo.ceecesososs e resseaasasseenne

FoO.T. MAXIMO e e v v evosoosanososocoosssesenaenos

.

s w8 o s

s

s o e

o e oa e

AR (04

co . 407

voe. 307

s e

)

A

...900 m’
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CODIGO DE ZONIFICACION Y EDIFICACION

Titulo I: Disposiciones generales

Articulo 1: Alcance

Todas las construcciones que se levanten en el club de campo,se

regirdn por la normas emitidas en este cddigo.

Articulo 2: Aplicacidn de las normas

Las presentes normas no excluyen la aplicacidn

de las reglamentaciones pertenecientes a la municipalidad de Lobos.

Articulo 3: Aprobacidn de planos

Los planos de construccidn deberdn ser aprobados por

la oficina técnica creada a tal efecto por la entidad promotora del club de campo.

Articulo 4°: Documentacidn necesaria

Para su aprobacidn el proyecto deberd contar con

la siguiente documentacidn por triplicado:

a) plano del terreno con la ubicacidn de la construccidén y distancias
a limites.

b) planos vy cortes a escala 1:100

¢) dos vistas con indicacidn de materiales.

d) silueta y balance de superficie.

e) pliego de especificaciones técnicas.

f) plano de desaglies cloacales de acuerdo con las indicaciones de

Obras Sanitarias de la Provincia de Buenos Aires,

g¢) plano de cerramiento de la parcela ( cerco ).

Articulo 5: Ampliaciones y modificaciones

Cualquier ampliacidn y modificacidén de obra
ya construlda o de proyecto ya aprobado deberd se aprobado nuevamente siguiendo el

mismo tramite.

Articulo 6°: Inspeccidn de Obra

Todas las inspecciones como la aprobacidn de las obras

estard a cargo de la oficina técnica del club de campo

Articulo 7°: Excepciones

La entidad promotora podrd autorizar excepciones en la aplice



cién del presente cddigo, en tanto y en cuanto no se altere su espiritu.

Articulo 8°: Incumplimiento

En caso de incumplimiento por el propietario de las obli-
gaciones resultantes de éste cddigo la entidad tendrd derecho a exigir su cumplimien~—
to por via judicial o la demolicidn de lo construido o realizado en contravencién,

m3s los danos y perjulcios que correspondieren.

Articulo 9°: Normas minimas

Las presentes normas son consideradas minimas,por lo que
la oficina técnica de la entidad podrd requerir otras cuando el criterio de adapta-

cidn al medio u otras consideraciones asi lo requieran.

Titulo II: Disposiciones urbanisticas.

Articulo 1: Uso permitido

En las parcelas de club de campo solamente se podrd cons-

truir viviendas unifamiliares.
Estd expresamente prohibido el uso de casas de comercio

pensiones,hoteles,y cualquier otra clase de actividades lucrativas.

Articulo 2: Subdivisiones y ubicacidn en el terreno

Las subdivisiones de parcelas estan expresanmente prohi-

bidas.

La edificacién deberd dejar totalmente libre de cons-
truccidén una franja de tres (3) metros a los costados y cinco (5) metros en la

linea de frente.

Articulo 3: Englobamiento de parcelas

El englobamiento de parcelas estd permiti-
do.Se podrdn construir viviendas en lotes agrupados en nimero de dos o mas,de-
biendo ser el nimero de unidades de vivienda menor o igual al de los lotes agru-

pados.No pudiendo efectuarse posteriormente subdivisiones de dicha parcela.

Articulo 4°: Factores de ocupacidm

Se denomina Factor de Ocupacidén Total (F.0.T.)
al nimero que multiplicado por la superficie total de la parcela determina la

superficie cubierta total edificable.

La superficie cubierta no podra ser inferior

a setenta (70) metros cuadrados.
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El F.0.T. mdximo adoptado serd de 0,6.

Se denomina factor de ocupacidn del suelo al nlmero que multipl
por la superficie de la parcela determina el irea que puede cubrir la proyeccior
edificio sobre el terreno.

El F.0.S. adoptado es de 0,3.

Articulo 5°: Retiros

Los retiros exigidos son los siguientes:
a) retiros sobre eje medianero: caso general (minimo) 3 metros
b) retiro sobre frentes: caso general (minimo) 5 metros.

¢) retiro sobre fondos: caso general (minimo) 8 metros.

Articulo 6°: Altura de la edificacidn

Ningiin elemento de la edificacibén en las pa
del club de campo podra superar los cuarenta metros de altura medidos a partir d

terreno natural incluyendo antenas de radio y televisidn, chimeneas,tanques y co

ductos de ventilacidn.

La altura mixima permitida del edificio prop
te dicho,incluyendo el techo,no podrd superar los doce metros medidos a partir d

terreno natural, respetando en todos los casos,el inciso £) del articulo 66 de 1

Ley 8912.

Articulo 7°: superficie minima a construir

La superficie minima autorizada a cons
2
en cada parcela, es de 70 m™.

Articulo 8°: Forestacidn

Los arboles que se planten a partir de la demarcacidén de

subparcelas no deberdn estar a menos de 0,5 metros de los limites de las mismas,

quedaran arboles incluidos dentro de éstas, el propietario deberd respetarlos co:

sus construccidnes,en caso de no se posible se solicitard permiso a la comisidn f

ca del club para cambiar la ubicacidn del edificio , si el valor de los arboles !

justificara o para derribar alguno de ellos si fuera necesario.

Articulo 9°: Obras complementarias

Los pilares para medidores de electricidad y ot
servicios , asi como las entradas para guardacoches, se ubicardn y construiran cc

formes a un plano tipo entregado por el club.



{tulo ITI. Normas Edificatorias

cticulo l: Tratamiento arquitectdnico de los edificios.

Solo se permitiran las
nstrucciones de mamposteria de primera calidad con paredes revocadas o ter-
lnadas con ladrillo a la vista con juntas tomadas.
mmbién se utilizar@n otros materiales nobles que reunan las condiciones arqui-
:ctdnicas y de seguridad indispensables.

1 oficina t&@cnica ser@ la encargada de evaluar los proyectos expuestos a tal

lecto por los propietarios a traves de sus profesionales.

sticulo 2: Comstrucciones complementarias

Las construcciones complementarias
:beran tener ei mismo tratamiento que el resto de las viviendas.
)s espacios destinados al tendido de ropa,depbsito, etc.deberan estar reciBz
tdos debiendo tener tratamiento acorde con el conjunto de la vivienda.
s quinchos y las azoteas no deberdn tener cerramientos laterales, mo pu-

.endo construirselas antes de la construccién principal.

‘ticulo 3: Cercos Divisorios:

Para todos los casos, la separacidn entre sub-
rcelas y las vias de circulacidn deberdn efectuarse unicamente con cercos
vos hasta una altura de 0,8 metros recomendandose mantener la continuidad

estos a los efectos de dar un cardcter armdnico al conjunto.

ticulo 4: Tratamiento de espacios exteriores:

Se recomienda la parquizacidn
o forestacidn de los espacios exteriores, toda modificacidn a la forestacidn

oyectada deberd ser aprobada por la oficina técnica.

ticulo 5: Escurrimiento de las aguas:

Los propietarios deberdn respetar las
didas establecidas para las alcantarillas en los accesos a las propiedades,
ra lo cual deberdn realizar consulta previa a la oficina técnica, ésta de-

rminard el sistema constructivo conveniente y los materiales a emplear.

ticulo 7: Instalaciones complementarias:

1) Los pozos negros no podran ubi-

‘se a menos de 1,5 metros de la linea divisoria entre los predios y de la

ea s P Y e
e ‘;é?paratlva con lOS espacios ClZCUlatOIlOS a no menos de lO metros d

lquier ¢ i}
1 pozo de captacidn de agua, propio o de predio ajeno.La profundidad

Pozo no podrd llegar hasta la capa fredtica.
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2) Camara sépticaies obligatorio la comstruccidén de una cé-
mara séptica anterior al pozo negro cuyas dimensiones se fijaran en base al gasto

medio en 24 horas.

3) Instalaciones eldctricas: las lineas de alimentacidn serar

subterraneas quedando expresamente prohibidas las de tipo aerea,

Articulo 7: Carteles de obra

S6lo podrdn colocarse carteles de obra en el predio donde
se construye y mientras dura la comstruccidn quedando prohibido cualquier tipo de pu-
blicidad oral o escrita en los lugares plblicos, calles y banquinas, como también
en los terrenos baldios que existieran en el club de campo, quedando exceptuados de
esta prohibicidn la firma organizadora o las que &sta expresamente autorice.

Los carteles de obra deberd@n contener todos los datos que soliciten los organismos
respectivos.La superficie serd de 2 m x | m estando construfdos con chapa metdlica

con bastidor de hierro o madera y se pintardn con letras negras sobre fondo blanco.

Articulo 8: obrador

Es obligatorio la construccidn de una casilla y un gabinete sani-

tario para el uso de los obreros.
Estd terminantemente prohibido la utilizacidén de las calles para la guarda o depbsito

de los materiales de construccidn.

Articulo 9: Liquidos y residuos

queda prohibido bajo pena de clausura la eliminacidn

de liquidos o residuos en la via pidblica.



COEFICIENIES

-

El valor de un inmueble afectado a la Ley 13512, de Propiedad Horizontal,ge

compone de ¢
a) valor tierra
b) valor de mejoras exclusivas de cada unidad funcional

¢) valor de mejoras de las partes comunes

asi compuesto el total, falta saber, a los fines tributarios, el porcentaje
con que cada unidad funcional aporta al total ( Art. 3 ,Ley 13512 ), esto
se hace dandole a la unidad funcional en cuestidén , un coeficiente

que multiplicado por el total del inmueble, da el valor de esa unidad
funcional.Este valor tambi&n podrd ser utilizado, cuando se confeccione

el reglamento de cdprcpiedad a los efactds de prorratear las expensas

comunes ( Art.5, Ley 13512 ).

COMPARACION ENTRE UN CLUB DE CAMPO Y UN P.H. COMUN

En un inmueble urbano afectado al régimen de Propiedad Horizontal ( En
adelante P.H. comﬁn ) las partes comunes de prorratean en relacidn al
valor de las distiﬁtas unidades funcionales.Como generalmente el tipo
de construccidn es estindard para todo el edificio, el menor ¢ mayor
valor de una unidad funcional, seri funcidn directa del tamafio de &sta.
En un inmueble urbano, esa mayotr superficle responde en general a una
mayor cantidad de personas que viven ahi, y que, logicamente usardn
mds las partes comunes que otras unidades funcionales mds pequeilas
donde vive menos gente.Asi, es justo que debido al mayor valor de sus
unidades funcionales tributen mis, y sus expensas sean superiores.

En un club de campoe la situacidn no cambia, pero existen algunas di-
ferencias por ejemplo, para su habilitacidn es condicidn sine qua non
la existencia de la partes comunes, pero no que se haya construldo

en las subparcelas ( &sto en P.H. comlin no se puede hacer en virtud
del articulo 6° del Decreto 2489/63 ), asi que cuando se llega al
prorrateo de las partes comunes, si por ejemplo alguien construyd

en una subparcela chica, €ste pagari mas que alguien que es propie-

tario de una subparcela mayor y no construyd.Ademds, en un club de



campo, la mayor superficie cubierta mno implica mis moradores, sino-darle al
propietario v su familia mas confort, con salas de sauna,audio-video,bafios fas-
tuosos,etc.,por lo que el uso de las partes comunes serd parejo para gente que
habite una subparcela grande o una menor.Ante este panorama, es aconsejable

no utilizar el afticulo 3° de la Ley 13512,sino modificarlo y dividir, em el
caso de los clubes de campo, el total de la partes comunes, en tantas partes
como subparcelas halla, en vez de prorratearlas de acuerdo a su valer tal como
lo especifica la ley citada.

Otro elemento distintivo, es porque en una parcela rural entiende Valuaciones
Urbanas ( dando los coeficientes ) en vez de Valuaciones Rurales, lo que ocurre
es que al afectarse el inmueble rural a la Lgy 13512, se establece un cambio

de zonificacidén y por lo tanto el valor se dard por metro cuadrado y‘no por
hectdrea como seria habitual.

AdemZs en un P.H. comiin por no haber alteracidn parcelaria el ente que entiende
es la Direccidn Provincial de Catastro mientxas que en un club de campo a pesar
de regir la Ley 13512, también interviene el Ministerio de Obras y Servicios

Piblicos a traves de sus direcciones de Ordenamiento Urbano, Hidrdulica, Obras

Sanitarias,etc.

OBTENCION DE LOS COEFICIENTES

Se toman las D.D.J.J. de la parcela en cuestidn, en nuestro caso serdn:

Formulario 110: se tieme del traslado del total del formulario 112 el valor

de las mejoras existentgs antes de realizar el club, es decir alambrados y mo-
linos, ya que lo demds fué demolidq.Del formularic 111 se trasladayg} valor

de tierra libre de mejoras. |

Formulario 103: se toma el valor del ed;fiqio de seguridad colocado en la en-
trada del club.Si existiesen vestuarios,‘séla de primeros auxilios u otra cons-
truccidén especificada en la portada del formulario, deberian declargrse en un
s6lo ejemplar.Esto seria légico si todas las edificaciones en cuestidén fuesen
homogeneas, pero si existiese una marcada diferencia entre ellos, se confaccio-
nan varios ejemplares, variando la data de los edificios en alguncs meses.Cuando
se consigne la superficie de un determinado edificio,deberdn también considerarse
los muros y tubos.En nuestro formulario 103 también consignamos las piletas

de nuestro ciub de campo.

Otra cosa, que deberia variar son los coeficientes de la tabla 12 de la portada




del formulario en cuestidn y de los formularios 104 y 105, no es posible que se
afecte con el mismo coeficiente de antigliedad y conservacidn, un edificio de 1955

y uno de 1989,

Formulario 104: se declara aqui el club house por ser un edificio donde se desarro-
llan actividades comerciales Yy poseer una superficie cubierta mayor de 100 metros
cuadrados.

Formulario 105: se declara aqui el depbsito de herramientas y la casa del encargado
va que conforman un s6lo bloque. También se declaran los pavimentos, si existiesen
quinchos o tinglados habria que declararlos aqui,

Bien, con todos estos formularios se obtiene, suméndolos, el valor de las mejoras
mds la tierra a lo que habra que restar &sta ltima para obtener el valor de las
mejoras. Este valor se divide por la sumatoria de las supérficies, redondeadas

de las subparcelas, por lo que obtendremos un costo $/m2, que al multiplicarse

por la superficie de cada subparcela nos dari el prorrateo de las partes comunes
que corresponde a cada una de ellas. Este procedimiento se hace debido a que nuestro
club de campo no estd afin edificado, por que sino deberia prorratearse de acuerdo
al valor dg las mejoras con las consecuencias indicadas anteriormenta.

La suma del prorrateo debe ser igual al valor de las mejoras por lo que se aconseja
dejar como fusibles las parcelas mayores para recargar eﬁ éstas el resto, y llegar
asi al valor exacto. Esto no es caprichoso sino que responde al principio de que
quien mds tenga mids pague.

Andlogo procedimiento se hace con el valor de la tilerra.

En la ficha de cdlculo de coeficientes aparece un determinado coeficiente de ubica-
cién. Este no se utiliza més, ya que ademds de provocar quejas de propietarios,

el mayor o menor valor alcanzado se nivelaba en el redondeo.

Ahora, con el valor edificacién total por unidad, sumado al valor total tierra

por unidad nos da la valuacién total de la unidad. Se realiza una sumatoria que

en nuestro caso es el valor de las partes comunes mis el valor tierra.

A esa cifra se le halla la inversa y a cada valuacidn individual se la multiplica
por ella dando el coeficiente buscado., Fl nimero de decimales utilizado dependera
del nimero de unidades funcionales que integren el inmueble y de la justicia vy
experiencia con que el operador encare la tarea. En nuetro caso se aconsejd la
utilizacidn de cuatro decimales, como la sumatoria de todos los coeficientes debe
ser igual a la unidad se aconseja dejar como fusibles a las parcelas mayores para

recargar el resto tal como fué aconsejado anteriormente.



campo, la mayor superficie cubierta mo implica mi#s moradores, sino darle al
propietario y su familia mas confort, con salas de sauna,audio-video,bafios fas-—
tuosos,etc.,por lo que el uso de las partes comunes serd parejo para gente que
habite una subparcela grande o una menor.Ante este panorama, es aconsejable

no utilizar el afticulo 3° de la Ley 13512,sino modificarlo y dividir, en el
caso de los clubes de campo, el total de la partes comunes, en tantas partes
como subparcelas halla, en vez de prorratearlas de acuerdo a su valor tal como
lo especifica la ley citads.

Otro elemento distintivo, es porque en una parcela rural entiende Valuaciones
Urbanas ( dando los coeficientes )”en vez dekValuaciones Rurales, lo que ocurre
es que al afectarse el inmueble rural a la Ley 13512, se establece un cambio

de zonificacidén y por lo tanto el valoruse dard por metro cuadrado y no por
hectdrea como seria habitual.

Ademds en un F.H. comlin por no haber alteracidn parcelaria el ente que entiende
es la Direccidn Provincial de Catastrgzmientras que en un club de campo a pesar
de regir la Ler 13512, también interviene el Minis;erio de Obras y Servicios
Piblicos a traves de sus direcciones de Ordenamiento Urbano, Hidrdulica, Obras

Sanitarias,etc.

OBTENCION DE LOS COEFICIENTES

Se toman las D.D.J.J. de la parcela en cuestidn, en nuestro caso serdn:
Formulario 110: se tiene del traslado del total del formulario 112 el valor

de las mejoras existentes antes de realizar el club, es decir alambrados y mo-
linos, ya que lo demfs fué demolido.Del formulario 11l se traslada el valor

de tierra libre de mejoras. &

Formulario 103: se toma el valor del ed?fiqio de seguridad colocado en la en-
trada del club.51 existiesen vestuarios,ksala de primeros auxilics u otra cons-
truccidén especificada en la portada del formulario, deberian declararse en un
s6lo ejemplar.isto seria 18gico si todas las edificaciones en cuestidn fuesen
homogeneas, pers si existiese una marcada diferencia entre ellos, se confeccio-
nan varios ejemplares, variando la data de los edificios en algunos meses.Cuando
se consigne la superficie de un determinado edificio,deberdn también considerarse
los murcs v tubos.En nuestyo formulario 103 también consignamos las piletas

de nuestro clul de campo.

Otra cosa, que deberfa variar son los coeficientes de la tabla 12 de la portada




Estos coeficientes asi hallados son los que se volcardn en el rubro 3 del for-
mulario 107. Los valores hallados en el formulario 107 se transcribirin al

formulario 108.
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; 1 votuno . Co } 5 d Tierra Rural o s-hr-rai Libre de Mejoras
H . | 3/4 vacuno _ = o R!MUS'IF ‘INMO'BMAR!O mmuwumaom ¢ 2 Y VAL
B) Capacidad qanadera | 1/2 vacuno : v i 8 S
sl sl IR o LeyEs “f“ 5'39 ysme RS T T .. _FORMULAR(O
g il ;».“ L i
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RUBRO 8: Valuscién de 1a ftiera “libre de”mejoras: - 3 ' 2 ! ' ?w g} ; l;‘“::hd; "‘l “m"
1 'Mul puntos de 4. Valor T Hotiors R ke w0
s od por paresla Y T | + | My ondulada
= correspond. ‘hi cen g 1] i a
Ppor bada X | 1130 ch. o mds . . < 5o
3 ;).ufm:. Depawle .. l:'
o i lDolQulecll.,.....
= i Mmb de 10, ch. 'l
- &~ :
5 L
z-
2

uﬂcu no computada por estar fuera del
nospiblicos; etc.) de'acuerdo'a los rtfculos 39 y 34 del Decreta N© 12,749/54

Dedarar/o/amos bajo juramento, en mi/nuestzo caicter de propi

dominio dbl resporisable (rfos, soyos, clml
TOTAL DE SUPERFICIE - A trasladar a Form 110, Rubro 5, Inciso 8), Cofumna 2. -
TOTALRUBRO 8 - Atrasladar a Formulariv 110, Rubro's, m:uo 9), Cona 3.7~ -~ -
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ANTES DE LLENAR ESTE FORMULARIO LEANSE LAS INSTRUCCIONES

PROVINCIA DE BUENOS AIRES Anexo a la Declaracién Jurada de Inmuebles Burales o Subrurales

MINISTERIO DE ECONOMIA (Formulasio 110)
DIRECCION DE CATASTRO TERRITORIAL

Partide
REAJUSTE INMoBiLiaRi0  INSTALACIONES, OBRAS ACCESORIAS Y PLANTACIONES FORMULAR
LEYES 5738 Y 5738 Declarasitn Jurada sobre Individualizacidn, Caracteristicas v Valuacign 112

ORIGINAL para la Direccién de Catast

RUBRO 1: El inmucble figura registrado en la siguiente forma, segln catastro.

PROPIETARIO Circune. | Seccidn Chacra Fraccidn Partida

Pl : ; -
RUBRO 2: Valuacién de instalaciones de obras accesorids. En caso de que las caracteristicas de ¢ quicrs de las instaluciones u obras :lit;csorias no coincid
con las descriptas, deberin declararse en aquel tipp que mds se asemeje.

Inciso a)  Alambradoes:

1 2 3 Valores bé- Valor en m$n 18
Longitud en metros sicos en min sin centavos,
de alambrados por m. para
Estado alambrados de alambrados Valor total
Tips DESCRIPCION de con- 4 5 8 7 8 [ en mia
servacién No me-| Media- No medianeros Medianeres G+9

No medianeros Medianeros
dianeros| TeIOF i (Col. 4 X Col. 8) | {Col.5 X Col.7)

7 hiles lisos, 2 hilos de pdas, pos- Bueno

A tes de madera dura a 12 metros, || Regular
5 varillas de madera dura Malo

5 hiles lisos, 2 hilos de pdas, pos- Bueno .

B tes de madera dura 2 15 metros, Regular
5 varillas de madera dura Malo

Bueno

3 hilos lisos, | hilo de pdas, pos-
< tes de madera semidura a 15 me- Regular
tros, 5 varillas de madera semidura Malo

Total Inciso a). A trasladar a Rubro 3 .

Inciso b) Silos:

ANTES DE LLENAR ESTE FORMULARIO LEANSE LAS INSTRUCCIONES

I 2 3 | 4 ] 5 | 3 ! 7 [} 9
i | i ! P
Tipo DESCRIPCION Estado ’ Antigiiedad | Cantidad | Capacidsd |  Coeficiente Valor bisico Valor en m$n
| de conser- | " ‘ e | " . de ajuste s . (sin_centavos)
vacion en afios | de silos | toul en m tabla 12 (%) en m3n por m (EX7X8
A De hormigén armado
B De mamposterfa 4
Total inciso b). A trasladar a Rubro 3 . . . . .|
(*) Debe aplicarse ¢l coeficiente correspondients al tipo D de esta tabla puara los silos de tipo A y el correspondiente al tipo E para silos de tipo 8.
1 2 ESTADO DE CONSERVACION 12
Bueno Regular Malo
Tipo DESCRIPCION 3 4 5 - 4 8 9 W 1
. P S » . . (8411
Cant. | Valor bisi- 1 Valor Cant. | Valor basi- Valor Cant, | Valor bdsic | Valor
de co en mba | en min de oo en m$n e mbn de co en mbn| en min
Unid. | p/unidad | (3% 4) Unid, | p/unidad 5 X7 Unid. | p/unidad | (9 X 10)
Inciso ¢) Molinos:
A Torre reforzada con tanque elevado 5.246 2.623 ] 984

737

B Torre comibn sin tangue elevado i 3.930

Total Inciso ¢). A trasladar a Rubro 3 .
Inciso d) Tanques “australianos”

De chapa de cinc; de mamposteria de " E
A hormigdn prefabricado 1.811 | 966 340

Total Incise d). A wasladar a Rubro 3 .

incise ¢) Badaderos:

Para vacunos: De hormigdn armado o

A mamposteria 11.007 5‘50‘{ ol 2.064
B Para vacunos: De madera dura 6.090 3.045 -

Para ovinos: De hormigdn armado o mam-
posteria

8.222 4111
2.242

Para ovinos: De madera dura | 4,485

D.0.188




RUBRO 3: R de valuacion de instalaciones y obras accesorias.
1 2
Del Rubro 2 \glor en min

Total Inciso a) Alambrados .. .. .. .. . e e e - . BN

Total Inciso b) Silos e e e e . e e .

Total Inciso ¢) Molinos .. .. ., .. .. .. e e e e e . e .

Total Inciso d) Tanques “australiancs” . N .. .

Total Inciso ¢) Bafladeros .. Ce e e ke e ah e e e e . . e . .

Total Rubro 3. A wtasladar a Formularic 110, Rubro 5, Inciso ¢), Columna 3 .

RUBRO 4: Valuacidn de’plantaciones frutales y forestales (destinadas a explotacién comercial o industrial).
H 2 3 4 Valor basico en m$n por heetirea 8 e
Coeficiente de en periodo de: Valor en min
T M. RET ) o | e | GXE TS
N do 1 e R 23 Preproduccion | Produccién duccidn axaxn’
Inciso @) Olivos: Hect., Areas, Cent,
X X X X X Bueno: 1,00
XX XX X Regular: 0,60
¥ X XXX Malo: 0,25
XX R XX o I Bueno: 1,00
JXxxxx Mo Regular: 0,60
XX K XX Malo: 1,25
XX RKEX Bueno: 1,00 y e
XX XXX Regular: 060
XX XXX Malo: 0.25
Inciso b) Otros frutales: Total Inciso a). A wasladar 2 Rubro 5 L.
- B RSO L R N N N
Regular: 0,60
Malo: 0,25
........................ Bueno: 1,00 S .
. Regular:, 0,60
Malo: 0,25
Bueno: e OO
Regular: 0,60 e
Malo: 0,25
Bueno: 100 e
Regular: 0600 T .
Malo: 0,25
Incise ©) TForestales: Total Inciso b). A trasladar a Rubro 5§ .. ..
e | BUEO: 1Loo SN FSSSPUSSOISSINY MU
............................................. Regular; — [N - . - -
Malo: 0,25
5 Bueno: 1,00
. Regular: N —
Malo:
. Bueno: LR IS ERU I I
Regular; LU N DN N
Malo: 0,25
. Buepo: 1,06
Regular: 036_9_
Male: 0,25
RUBRO 5: de valuacidn de plantacior Total Inciso ¢). A trasladar a2 Rubro § .. .. ..
1 i 2
Del Rubro 4 Valor en m¥n
Towal Inciso 2) Olives .. .. .. .. .. .. . AU . . PR | TR

Total Inciso b) Otros frutales .. .. .. ..

Total Inciso ¢) Forestales

Total Rubro 5. A trasladar a2 Formulario

110, Rubro 3, Inciso f), Columna 3 .. .. ..

Declar/o/amos bajo juramento, en
} A
{Tdchese lo que no corresponda)

mi/nuestro cardcter de propietario, condéminos, usufructuario/s, poseedor/es a titulo de duefio/s, que los datos consignados en

esta declaracién son correctos y completos y que fa misma se ha confeccionado sin omitir ni falsear dato alguno que deba contener, siendo fiel expresién de

la verdad,

Lugar vy fecha:

Firmas
En lugar del o los responsables podrd firmar otra personia ¢on poder sufi-
ciente, en cuyo caso deberd indicarse a continuacién con claridad: Nombrs,
apellido y domicilio del firmante v cardcter invocado {Apoderads, Gerente,
A&ngcéa,,‘ Firmas




IOVINGIA DE BUENOS AIRES

MINISTERIO DE ECONOMIA

_DIRECCION PROVINCIAL DE
CATASTRO TERFMITORIAL

ﬁwmasm a casey do familia; casas de wsm, boteles; sanagorios; olielnas privadass

FARTIOO

EDIFICIOS

Py

2 6

110

Anexo o 1o declaracién jurada de pareelss wrbangs o suburbenas
& inmuebles rurales o subrursles
{Furmularies 101

de # ssoclaciones greminlen; o ?E%%ﬁiiiiﬁ
&%emlca, sarlides polldees v ollas A L3 icie cubiarty de haste
100 mig pars usp. pri d i iales o cultu fi 183
expepiidn 861 camipo de depo d o
RUBRG-1: Bl lomueble lgura repliade en la siguients forma, segln calustros
H ﬂ,éi? ETARIO Clzeunse, ; Seeeldn Chacrs Quinis Froonidn j Fartids
A A
s 3 * /1 B 4 i
(Bl edifice que s declar <o el g form fgurs ince al j: (Tichese lo gque no mm:%pan&} %@ 1 sie Bo ewsz

Incorporado debers wiilizarse, sdemds, ¢ Pormulado 113
TABLA N¢ 12 TABLA®DE COEFICIENIES. DE AJUSTE DE VALORES SEGUN ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVALISN PARA TDIFL

Edificios

correspunden los

1. Edificies hghi

B CI08 COMPRENDIDOS EN EL PRESENTE PORMULARIO, INCLUSO INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS.
@ ,% LRSS TIve tw TIP O s TIE O TIFO
§ dad ;
Q . k| 5 i ! Il Buens .. Regular alaly Bugno Regulay Hale Buens % Regular Bisle Buewt Begular Male
Q V . ‘ : :
8 1954 100 0,80 6,88 0,78 0,99 0,84 0,69 6,98 0,83 0,69 8,97 0.42 0,68
¢ 1953 1,00 0,78 0,87 0,76 0,98 0,81 0,68 0,96 0,62 0,67 0,93 6,79 0,65
g 1952 0,99 0,77 0,86 6,75 04,96 0,82 0,67 0,94 2,60 0,88 0,90 8,76 0,63
z 1951 0,98 6,75 0,85 4,73 0,94 4380 0,66 9,91 0,77 9,64 8,88 0,72 0,56
L w050 0.0 0,74 0,84 0,72 0.92 0,78 0,64 9,88 0,75 8,61 0,80 0,68 4,56
w94 0,9 0,73 0,88 0,70 0,90 0,77 0,63 0,88 6,72 8,66 078 0,63 0.33
g eas 096 072 08 0@ OB 075 0g  0&2 07 072 nE 050
T4 094 8,71 0,79 0,68 0,85 0,73 3,60 0,80 0,68 0,68 9,58 0,48
@ 1948 0,92 9,70 0,78 S;&? 0,84 0,71 0,39 6,77 0,65 0,64 0,54 0,45
% YOS 92 . 048 0,77 0,65 0,82 0,70 0,57 0,74 0,63 4,59 0,50 0,42
1944090 0,68 0,76 0,64 4,80 0,68 0,56 0,72 9,61 0,55 047 8,39
B o193 0,88 8,66 0,74 0,63 0,78 0,66 0,55 0,69 9,59 0,51 6,43 0,36
1547 0.8 0,65 0,72 0,62 0.76 0,65 0,53 0,66 8,56 0,47 0,40 8,33
9 184l 085 0,64 4,70 0,60 0.74 0,63 9,52 0,64 0,54 0,43 6,37 0,30
1940 0,84 5,53 0,69 9,59 0.72 0,61 0,50 0,61 0,52 040 0,34 0,28
g 1936 0,82 8,62 5 0,57 0,70 0,60 0,49 0,59 0,50 086 . 031 0,25
> 1938 0,80 0,60 0,56 0,68 6,38 0,45 0,56 0,48 033 028 0,23
g 1937 079 2,59 6,55 0,66 0,56 0,46 0,54 0,46 4,30 0,26 821
% 1936 0,77 0,58 { 0,53 0,63 0,54 0,44 0.52 8,49 827 8,23 0,19
g 1938 075 0,56 0,89 0,52 0,61 0,52 0,44 0,30 0,92 021 9,21 0,17
JOR4 - OFE 055 0,67 0,30 0,59 0,30 0,41 0,47 0,40 122 0,19 6,15
E 1933 0,72 9,54 0,68 9,4 0,57 0,48 0,40 045 0,38 420 0,17 0,14
w1932 070 0,33 0,63 047 0,55 0,47 0.39 0,43 8,37 5 6,18 6,13
B3 048 0,54 0,61 0,46 0,53 0,45 0,37 041 0,35 3,18 6,15 0,13
ﬁ 1930 © 0,66 0,58 0,50 0,39 0,44 0,51 0,43 0,36 0,35 0,53 8,17 0,14 8,12
Z 1929 0,68 9,49 3 0,43 0.49 0,42 0,14 037 6,31 2,17 0,14 9,12
1928 0,64 0,48 0,42 0,47 0,40 0,33 0,34 029 0,17 0,14 0,12
g 1927 0,62 0,47, 4,41 0,45 0,38 0,42 0,32 0,27 : 017 L 0ls 0,12
1826 0,61 0,39 0,43 0,37 0,30 0,30 0,26 5,21 8,17 5,14 9,12
w . §9ES 00 0,38 0,41 0,35 0,29 029 0,25 4,26 6,17 8,14 0,12
R ezd 058 0,36 0,39 0,33 0,27 0327 9,23 6,19 617 0,14 8,12
e 1923057 0,35 0,37 0,31 0,26 0,23 821 0,18 a7 0,04 8,12
E 1822 055 0,34 0,35 0,30 0,25 024 0,20 0,17 0,17 044 0,12
= 1921 0,34 0,33 0,34 0,29 0,24 4,22 6,19 0,15 0,17 0,14 6,12
S 120 953 232 9,32 0,27 0,32 0,20 2,17 9,14 0,17 0,14 0,12
1918 051 8,31 0,30 026 0,21 0,20 0,47 0,14 0,17 0,14 0,12
C1918° 0,50 029 0,29 4,25 0,20 0,20 0,17 0,14 0,17 0,14 8,12
1917 049 0,28 0,27 0,23 0,1 0,20 0,17 0,14 0.17 0,14 0,12
1916 0,48 7 0,27 0,26 0,22 0,18 0,20 4,17 0,14 0,17 g,14 0,12
19157 046 026 0,25 0,21 0,18 9,20 0,17 5,14 5,17 0,14 0,12
1914 048 0,40 0,30 6,26 0,24 020 CUUIT7 0,20 0,17 8,14 017 0,14 6,12
1913 044 0,39 4,29 025 0,23 0,20 016 020 0,17 0,14 6,17 0,14 0,12
1912 042 0,37 0,27 6,24 0,22 0,19 013 0,20 0,17 44 0,17 0,14 0,12
1911 041 9,36 9,26 0,23 021 0,18 0,15 020 0,17 0,17 0,14 0,12
1910 0,40 0,35 0,26 022 020 0,17 0,14 0,20 017 0,17 0,14 0,12
909 0,39 0,34 0,25 0,21 020 017 0,14 0,30 8,17 0.1 0,14 0,12
1908 037 0,43 0,24 0,20 0.20 o417 0,14 0,20 6,17 017 0,14 0,12
1907 038 0,32 0,23 0,20 8,20 6,17 0,14 0,20 8,17 : 9,17 054 0,12
1906 0,38 0,38 0.22 0,19 0:20 0,17 0,14 026 0,17 4 0,17 14 0,12
1905 034 0,30 0,21 0,18 0,20 0,17 0,14 020 0,17 14 0,17 0,14 0,12
1904 5 020 6,17 0,20 0,17 0,14 0,20 017 14 a,17 5,14 0,12
1903 5,20 0,17 020 0,17 0,14 0,20 0,17 IC T R0 0,14 0,12
1902 0,19 0,186 0,20 0.17 8,14 0,20 0,17 14 4,17 3,14 o 012
1901 0,19 0,16 0,20 0,17 0,14 0,20 0,17 0,14 0,17 0,14 9,12
1500 0,18 0,15 0,26 0,17 0,14 0,20 0,17 0,14 0,17 0,14 0,12
1899 0,18 0,15 0,20 0,17 0,14 8.20 0,17 0,14 017 0,14 0,12
1898 048 0,15 0.20 0,17 0,04 0,20 0,17 04 0,17 0,14 0,12
1597 0,18 0,15 0,20 0,17 0,14 9,20 0,17 0,14 0,17 0,14 0,12
1494 018 0,13 4,20 6,17 0,14 0,20 0,17 0,14 0,17 6,14 0,12
1895 0,18 0,13 0,20 0,17 0,14 0.20 : 0,17 0,14 9,12

o o 1895, le/
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Crmzr otrapersong-tor poder
ridad:

de duefiofs que los dats

que deba ~catemer, tenlo
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CCIONE

wead

-
) 4

B

ANSE LAS INS

4l

AR ESTE FORMULARIO L

LL.

ANTES D

%

ANTES DE LLENAR ESTE FOR - LAS TNS

formulario

PROVINCIA DE BUENDS AIRES
MINISTERIO DE ECONOMIA

§

Vencimiento
DIRECCION DE CATABTRO TERRITORIAL .

PARTIDO . SO

£
o
e
=
e
=
jy: 3

REAJUSTLE |
LEVES 5738 ¢ 5738

el conuibuy

RUBRO 10 Bl inmucble Hgura regitrado en lo sigulente fooma, segln catastyo:

PROPIETARIO ; Pariida
2, 4 7} i
ISE ro & [ - — .
RUBRC 2: Dates del nmuehle,
Incise ) Origen del {3,
Inciso by Inscripciones en el de la
1) Del tiulo de propiedad: Na Folio RPN 1 R

2y De la adaquisicidn o plazos
0%y L

ederos

declaratoria sde ber

Del usufructo

{9)  Téchese lo que no ponda.

RUBRO 32 Hesumen de valuacidn de edificies Grupo Comprende  edificios
desting a casa habitacidn, incluids la del administrador vy excepto los puestos

o construcciones para e personaly oficings de admindstracidng indusirias; negocios

de pu
comple

de la exploacidr

Cadda
edificio on e fificie en
mbn N9 mn

(Subtotal
........ U N de col. 2} e P - e
TOTAL Rubro 3 -4 trashadar g 5, Inciss I B iens
Seono wleanza ¢l espacio, awompafiess planil
RUBRC 5 Valwacidn:
b 3
o Vajor so mbn
N\ e s N - L P e )
ap Tierra libre de mejoras, Dol Formubario 115 Columpa & . 2, kol . N
b) Editisos Grupe 1. Rubro 3 .. i . . . Co . e e
¢} Valor de tierra libre de i Iofa by . L e [ R
d) Edificios Grape 20 Towd Rebeos 4 00 00 0 L0 0 0 L0 L L o e e S

£ {j

¢) Inswlaciones v obras acceson iz, 1 3 e e . I B
£) Plantagiones,  Del formularie 112, Total Rubro § . e e e e e e e e e e e e el e e
F Fl oy i
Valor 1ot 2 & 13y
ajor ot o N - B T “ E /
o sea mbn, Total Columaa 3 -
&: ar donde e deses Clodad La Plaa - whicade ol Inmu

sponds},

Purtido
cripaidn

i : : i
| E TSRS, {
Origen | ValuaciSn v 1
i Motivo ]
} : |

“
.
\
\
5
\
3
i
i
i
/
/
s
f’ . N
: Fivma del apenw
i



RUBRO 7:  Mejoras:

o : . . o o o roegs S .

incivg ay  (F mejoras no de acuerdo al artculo 11, del Decrete 12.749/9542 S (*).
(]

en el arteulp 32 del Decreto

y de existir, consignese s tontinuacion el tipo de las

inciso b Existen

[REREY 22 1 DU

(*} Tichese o gue no  corresponda.

A los efectos del articulo 26 de ln dey. no estardn a justiprecio las siguicntes mcjoras:
construcciones que  reunan  Jas  sigulentes ca acteristicas e inferiares: paredes de adube, era sin trabajar o material de desecho; techos de cartdn alquitranade o paja
o material de desecho; s ciclorrase o con cielorrase de awspillera; sin revogque ¢ blanqueado; pise de tierra o ladrillo sin contrapiso; pusrtas de tablas, fogén.

At 31 En el caso de reficre ol articulo 16 de este decreto, como templos y estadios, fa Direccién Tnmobiliaria
cstanlecerid uempe v forma para la presentacién de la Declaracién Jurada, sobre fa vosicion del articule 30, incise a) de la ley, sin periuicio de la obligacion del responsabl

i & vie
dr preseatar, en el plaze general, la Declaracién Jurada per la terra libre de mejoras respecto de esos inmuebles, conjuntamente con una descripeidn de los edificios o construcciones,

ios o comstrucciones no comprendidos en las tablas a

RUBRO 8: Detalle y cantidad de los formularios anexos que se acompafian:

RUBRO 9: Arrendamientos sujetes al régimen de la Ley de Asrendamientos Rurales:
ie arrendada: hectdreas; dreas; centidreas,

&:E\

Inciso a)

Inciso by Importe devengado en ¢ dlimo afio:
i &

RUBRG 10: Datos personales del propietario, condéminos, usufructarie/s, o dor/es a dlo de duefio/s (*) (**):
i T

T 3 | 4 DOMICTILIO

Respon- | % o frae 5 3 7 7
sable | APELLIDO Y NOMBRE O RAZON SOCIAL cidn del B g

xo | condomi CALLE | NOMERO | LOCALIDAD

'

z areviveversmanems - A mmt e

3o S0 IRURURR [T PN (. . - R
L S . . - . .
. DUNSRS NOTORUI - ISR PR B - .

de igual ravade.

TRUBRO 11: Observaciones:

|-
¢ Declar/'o/amos bajo juramento, en mi/nuestro cardcter de propictario, usufructuario/s, poseedor/es a ttulo de dueflo/s, que los datos consignados en
§ {Téchese lo que no corresponda)

son correctos y completos ¥y que 1a se ha eccionado sin omitir ni falsear dato algumo que deba contener, siendo fiel expresién de

+ sable FIRMA DE FIRMA DE LOS RESPONSABLES

olaouenta o Civiea): P

con L
e det @ 1 o sufjciente. o ouvo Caso con claridad: nombre, apellido vy domucilia el
Dirmante LT IV Adbacen

Ei comprobante de haber sido presentada la declaracion jurada.

ESTADO, DE ESTE RECIBO, CONJUNTAMENTI
ACION JURADA Y DE LOS PORMULARIOS ANEXOCS.

8E RECO

CON

IMPORTANTE: En caso de transmisidn de

del Decreto 12.749/954},

0s comprobantes deberdn ser cntregados al adquirente (Asticulo 42




i
1 B 1 L 1 g =
12
—— o én do lus parcelas i i BB . Anexo a la Declaracién Jurada sobre i Rurales o Sub
(excepioylm indicadas en Ruhm 2) g g g PROVINCIADE BUENGS AIRES ( Formulario 110
s D MINISTERIO DE ECONOMIA
CARACTERISTICAS DE CADA PARCELA ﬁ::" adnidLee ekl DIRECCION DE CATASTRO TERRITORIAL PARTIDO .. . l O By, b, 4 g /
" g — oo ? T | Tierra Rural o ‘Subrural Likre de Mejoras
. 3/4 vacuno _ -1= -~ 4 -REAJUS muelol-mlun [ Y
| @ Capacidad ganadera || 172 vacuno . [ A TF m]vkonmmo X Sk SRS
| { Ohcimcio o boctitna 7 [ L x.m:s g V5739 : ) vt ) ... FORMULARIO
.. vacuno . . i 1 ; ¢ : ' , 111
- 0_vacuno TR P LT RAPT SR i - RUBRO 1:-El figuta registrado-en la- siguiente-forma, segin , ,
f ; . \ T )
: TOTAL DE PUNTOS DE APTITUD POR PARCELA . | l . T T PROPIETARIO. Ciimunec.] Seceion:| Chacra ] Fraceién | * Parcela | Partide
aach R L | 1 "
D i (c.l‘:".:“'.:,"'.“‘u.:'m‘,"m“:. R gyoeh e came RO € T ;e?q.';“‘cl' i e f?;”‘f ST BaNAsAB  ANToRio. "7 ¢ '"‘".Y 8o o e e N 7 =
: - .
H T de ks . i i & ol § o B zex = 34s P, 2 ; ;
1} ja:maa mh‘ e de ‘pm'eolﬂ(chmylh Rubte 3) . ., Cemdaisicn: ‘i‘f N.'do}npﬂmh (D-.ﬂtuuh Rw.bmz)‘ ' : ‘RUI#\OI:.L‘ Fucliziclé an“ Coxcapio las , on 1o Rubros 4, Sy 6)
- . U S A e . T LA PARCELA (Asignado en. el croquis - Rubro 3)
B I T S I O T B - {e ' ;
. 3 ' 4 p
P - e sl s o
- - TOTAL| DE PUNTOS DE . ; } i
ﬁ%pnzkp S DE APTITUD PORPARCELA | f ... of. . i
lUllO7vV|lu(bﬁmﬂehmMmMpndb ’ . : 5 ) .
H en m$n. por hectrea: 2 )
RYBRO 8: ‘Valuscidn de ‘a ‘tierra libire"de micjoras: * 5
i1 2 Total puntos de | ' 3 4 Valor - -
f | (SRR | cottn o e | © el o :
o la Rub. 2, Fub. 4. (| _ Puntos Col. 2 . Jtavos por cada parcela R
la

Rub. §'6 Rub. 8 |~ ™" 10 (Valor Rub. 7 z Col. 3)

{40 -18,’ i De 19 a 10iem...;..L. "0 -
: ! i | Menc} de 10,cm. 1
i T T
i LD @ Cr dotg 1
] | ol g do ¢
5 T Pardo, claro. 1 . .

' i | Gris glaro
e r 5

LLENAR ESTE FORMULARIO LEANSE.

@ oo qloN elon . vlow® S

subsuslo ' | Debimente salina .

@ | Mediahamente. salina - - |-
P B Fueriemonte_salina
R SR LT T
[ | del suelo /| Salitrosa . .
o o g o[ Muy salitrosa -+ - -
! : ‘|2 vacunos o més, . RUNN
4n g =g o 0 o130 Yoo ' 10
b Capacidad'{1_1/2 vacuno ¥,
s‘.;Lxsm no computada por estar fuera del dominio del resporisable (rfos, arroyos, camis . st e - 8.
nosipiiblicos, etc.) de acuerdo a los artfculos 3° y 34 del Decreto NO 12.749)54. ' L s &
i TOTAL DE SUPERFICIE - A trasladar a Form 110, Rubro 5, Incizo a), Calumna 2. i hmm r‘” {1 vacuno. . ., o i
§ TOTAL RUBRO'S - A trasladar 2 Formulario 110, Rubro’S, Incido o), Columna 3. B : por afo) ©  |3/4 vaguno. . 2. Wi i ke
Dedlarar/ojamos bajo jurameto, en mijnuestro caricter de propietario, condéminos, unﬁumnksls, oseedoris s ialode ductosqu ok gos consgne E 1/2 vaeuno . .. . 1L P o P .
i (tichese lo que no cprresponda, " s 1 lomar ¢ ) bl
dos en esta declaracibn, son comrectos y completos y que la misma s ha confeccionado sin omm‘ o falear dato algune, e dEba contencr, dendo il 9 Distencia | papa b k. 7 [ Z17
expterion de la verdad. o cibn |Hos 1 PIm— AR R I .
P S * , ocomimo [DeScol0km ......|. 4. .|
e Rt T o THEEE - g e L ; ;
Luéu BECHA: & i ofvien o 5 B iouman o aRoe 6 © v 50 5 ne e o8 TRRamesiig 96 0 RRNeENE T 0 N afimado | yas do 10 km o
sgar del o los responsables podré firmar otra persona con poder sufi- FIRMAS, < 204 N -
cien, en cuyo caso deberé indicarse a continuscion con claridad: Nom. : - - - - ==, S Toul de punioh do cptid por pareala t o149 ; 1.
re, pel.hdoydomhﬂleddﬁnnxnuyvnlcmmvoudo(kpod‘ndn, ---------------------------------------- 'S EEESTEEE S353 SI58 SN IU
Gerehte, Albaces, Tutor, etc). FIRMAS ] »
e nmmid e SHE Bs BB 5 s v e e _— . e s A ;
. LTy ol g b oy 6 s ‘ ANTES DE LLENAR ESTE FORMULARIO LEANSE LAS INSTRUCCIONES
X s +
MRID. DE ECONOMIA - Delén. de Serv. Gralss. - Dpto. Impresionss & ) igmREE 43 s TR aREe O o ' |

s g R VTR TN A A N S I I
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wUesen sssss KWRMIULLARING LEANDE LAY INSTRUCCIONES

ANTES DE LLENAR ESTE FORMULARIO LEANSE LAS INSTRUCCIONES

PROVINCIA DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE ECONOMIA
DIRECCION DE CATASTRO TERRITORIAL

REAJUSTE INMOBILIARIO
LEYES 5738 Y 5739

Partido

INSTALACIONES, OBRAS ACCESORIAS Y PLANTACIONES

Declaracin Jurada sobre Individualizacion, Caracteristicas y Valuacidn

Anexo a la Declaracién Jurada de Inmucbles Ruiales o Subrurales

(Formularic 110}

FORMULARY
112

DUPLICADO para la Direccibn de Catastrc

RUBRO I: El inmueble figura registrado en la siguiente forma, segiin catastro.

PROPIETARIC Circuns. Seccidn Chacra Fraccion Parcela Partida
REr K SH T — - - h -
SRS C CPPRTIICRN [N OSSO [UYOVOUPTSeRTYY N OO SR R
RUBRO 2: Valuacién de instalaciones de obras accesorias. En caso de que las caracteristicas de ¢ iera de las instalaci u obras accesorias no coincidar
con las descriptas, deberdn declararse en aquel tipo que mds se¢ asemeje.
Inciso 1) Alambrados:
; 2 3 5 Valores bis- Valor en mén B
ongitud en metros sicos en mén .
n cent:
de alambrados por m. para d: ah‘:b‘:’:‘:{tﬁ
Estado alambrados Valor total
Tipo DESCRIPCION de con- 4 5 8 ] ] ] en mfn
servacidn . " . E+9
No medianeros Medianeros No me-| Media No medianeros Medianeros
dianeros| BefO% B (Col. 4 X Col. §) {Col. 3 X Gol.7)
7 hilos lisos, 2 hilos de péas, pos- || Bueno 7,80 | 390
A tes de madera dura a 12 metros, || Regular 390 | 1,9
5 varillas de madera dura Malo 150 | 070
5 hiles lisos, 2 hilos de ptas, pos- Bueno
B tes de madera dura a 15 metros, Regular || . Jm Sk £y
5 varillas de madera dura
Malo
3 hilos lisos, 1 hilo de phas, pos- || B0 4 .
C tes de madera semidurs a 15 me- Regular
tros, 5 varilles de maders semidura Malo
Total Inciso a). A trasladar a Rubro 3 .
Inciso b) Silos:
1 2 3 4 ] 5 6 ] 7 8 9
T : - ¢ Estado Antigiiedad anti scids Coeticiente Lei Vaior en m$n
Tipo DESCRIPCION J de conser- Anu;,u": ad f Carsc{da:! Capamdads de ajuste Valor basice . (sin centavos)
vacidn en afios | de silog total en m j wabla 12 () en méa por m' (X7 X8
A |l De hormigbén armado
N SUSCIONNITS DUSSUNITURIONNE INSSRSRUIUIY SRR AT
|
B De mamposteria
Total inciso b). A trasladar a Rubro 3 . . . . .|
(%) Debe aplicarse el coeficiente correspondiente 2l tipo D de esta tabla para los silos de tipe A v ef correspondiente al tipe E para silos de tipo 8.
1 2 ESTADO DE CONSERVACION 13
Bueno Regular Male N
Tipo DESCRIPCION ] | |
3 | 4”; 5 6 | 7,' 8 g X‘D- i1 G811
Cant. | Valor bési- | Valor Cant, | Valer bési Valor Cant. | Valor bisi- Valor
de  [co en mfn | en m$n de | co en m$n en mén de co en m$n| eon min
Unid, J p/unidad [ GXx4 Unid, p/unidad {EXN Uanid, p/unidad | X1
Inciso ¢)  Molinos: b
A Torre reforzada con tanque elevado 5.246 2.623 I 984
|
B Torre comin sin tangue elevado 3.930 1.965 ] 737
Totl Inciso ¢). A trasladar a Rubro 3 . . . . .
. n et R R S e e
Indso d) Tanques “australianos”
De chapa de cine; de mamposterfa de ;
A hormigén prefabricado 1.811 | 906 340
Total Inciso d). A wasladar a Rubro 3 . B R
N . R e RS SUT
Incise ¢} Bafiaderos:
Para vacunos: De hormigén armado o
A mamposterfa 11.007 5.504 2,064
B Para vacunos: De madera dura 6.090 3.045 1.142
Para ovinos: De hormigdn armado o marm-
< posteria 8.222 410 1.542
ol Para ovinos: De madera dura i 4.485 [§ 2.242 841
Total Inciso e). A wasladar a Rubro 3 . . . . |
e

ANTES DE LLENAR ESTE FORMULARIO LEANSE LAS INSTRUCCIONES



RUBRO 3: Resm v de valy de i cionies ¥ obras accesorias.
1 2
Del Rubro 2 Valor en mén
Total Inciso a) Alambrados .. .. e e e e e e e . .. . .. N £ = 5“ oy
Total Inciso b) Siles .. . ® %t us s ar ba s sh ee 4e s . . . . .
Total Inciso ©) Molinos .. . .. vi L. it it e e e e e e e e e ..
Total Inciso d) Tanques “australianos” .. .. . .. L. L. L L. o oo e e e e e e

Total Incise ¢) Baflade

oS L. ..

Total Rubro 3. A trasladar a Formulario 110, Rubro 5, Inciso ¢), Columna 3 ..

RUBRQ 4: Valuacidn de’ plantaciones frutales y fi les das a explotacién comercial o industrial), *
1 2 3 4 Valor bisico en mbn por hectirea’ 8 9
o el B PR G- i BT, | v
de la tabla No 23 Preproduccién Produceidn BxAxT)
Inciso a) Olivos: Hece., Areas, Cent,
X ¥ XXX Bueno: o
X XX XX Regular: N
XX N XX Malo:
X X ¥ X% Bueno:
EX xxx | Regular: 0604 4
X X XXX Malo:
XX XXX Bueno: .
XX XXX Regular: ; ol
X X X X% Malo: i %
Inciso b) Owos frutales: Total Inciso a). A trasladar a Rubro 5 .. .
Bueno: A
Regular:
Malo:
.s. weaws B“en{}: .............. Hensmenso
_______________ Regulas: )
Malo:
Bueno:
‘gvc_guiar:
Malo
Bueno: e
Regular:
Malo:
Incise ¢) Forestales: Total Incise b). A trasladar a Rubro 5 e
RSSO SN R Bueno: 1,00 S S USRI E,
N [EUTRUII SR i Regular: 0,60 e e
Malo: 0,25

RUERO §: de valuacién de plantacione Total Inciso c).
1 - o 2
Del Rubre 4 Valor en m$n
Total Inciso a) Olivos .. e e e . . P . .
Total Inciso b) Otros fruwles .. F
Total Inciso ¢) Forestales e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Total Rubre 5. A wasladar a Formulario 110, Rubro 5, Inciso ty, Columna 3 .. .. ..

Declar/o/amos bajo juramento, en mi/nuestro cardcter de

la verdad.

Lugar y fecha:

propietario, conddéminos,
{Tac

lo que ne corresponds)

ysufructuario/s, poseedor/es a titulo de duefio/s, que los datos consignados en

esta declaracion son correctos v completos y que la misma se ha confeccionade sin omitir ni falsear dato alguno que deba contenmer; Sendo fiel expresidn de

Firmas

En lugar del o los responsables podrd firmar otra persona con poder sufi-
ciente, en cuyc caso deberd indicarse 3 continuacién con claridad: Nombrs,

apellido y domicilio del firmante y cardeter invocado {Apoderado, Gerente,

Albacea, eic).

Firmas
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{TES DE LLENAR ESTE FORMULARIO LEANSE LAS INSTRUCCIONES

formulano deberd entregarse en

&

1S

PROVINGIA DE BUENOS AIRES -

MIMISTERIO DE ECOUNOMIA
DIRECCION DE CATASTRO TERRITORIAL

michito

PARTIDO

REAJUSTE INMOBILIARID INMUEBLES
i

LEYES B738 ¢ 5738 Declaracion Jurada sobre Individualizacion, Carasteristicas v Valuacitn i1

Serie

=
=
3
=
[
=i
[&p]
o
N
o
oo
e
[
=2
.
e
tri
LN
=
=
=
=

&p

Caius oo

ORIGINAL para

RUBRO 1: El inmueble figura registrado en la siguiente forma, segin catastro:

- - . - -
PROPIETARIO f Circuns, | Seccida f Chacra Fraceidn Partida
= - ; e
2, v i
i 7 RT | _L O — ]
RUBRO 2¢ Datos del inmucble.
Inciso a) Origen del domino: Cowmipra - Herencia - Legado - Donacion - Posesién  treintefial (*).
Inciso b) Inscripoiones en el Registro de la Propledad:
1) Del tiwdle de propiedad: Nimers Serie Folio ARG e
2y De la adquisicidn a pla 7 Legaio N? | o Wo A
B ) < Legajo NY nscripasn N¥ L Afia
(Leyes 4564 v 14.005) L pe
aratoria de herederos R
3 = ———— (*} Pl A%,
) el usufructo L Folio Afio
{*y Thchese lo que no corresponda,
RUBRO 3: Resumen de valuacion de edificios Grupo 1. Comprende edificios | RUBRO 4: Resumen de valuacidn de edificios Grupo 2. Comprende puestos
destinados 2 casa habincidn, incluida In del administrador v cucepto los puestos o construcciones para el personal; galpones u otras con ones O ! -
o constiucciones para el personal; oficinas de administracibn; industrias; negocios. tarias de la euplotacidn agropecuaria.
1 b 4 i 2 3 4
bic Valor e Valor i de cads Ubicado Valer de cada
en parcela edificic en lificio en en parcels edificio en
Ny mbe s Ny min
»»»»»» [P SRR B S B L IREE T
Subtotal T e Subtotal e sitnmmirivessessecconieczoien
TOTAL Rubre 3.4 roa Rubrs 5, Incise b) TOTAL Rubro 4+ A trasladar a Rubre 5, Iaciso &) . . memimamessienite s sevsezao
8t no alcanza o espacio, acompds planifia de dgoal oy
RUBRG 5S¢ Valuacidn:
1 ! 2 3
. P, ded inmucble ot
C TO o Valor ¢n min
' de . Rubro 8 TOTAL Col. 5 ' ?
Hectareas Areas Ceat.
- . e , . E = = ~
4y Tierra hbre de nie . Del Formulane 111, Tow! Rubre £, Columna 6 (a Columna 3 3 ?’ “ | Yol g
ficios Grupo 1. 1 Ll il e e e e ey e i e e
Valor de veers lbre de as mids edificios (Grupo 1 (a-bDb) oo .. oL o L o o e i e e e e i 3 7 kot e«
y Bdificios Grupo 2. Totd Rubro 4

¢) Instalaciones v obras uwccesorias. Del Formulario 117, Towal Rubre 3

£y Plantaciones. Del formulario 112, Towl Rubro 5 . .. .. .. .. .. .. ..

YValor total (¢

I mbn Total Columna 3 - (En letras)

RUBRO 6: Luger donde se desea pagar ¢ impuesio inmobiliario; Cindad La Plata - Capital Federal - Cabeza del Partido donde esti ubicedo ¢ inmucble

{Téchese o gue no correspondal,

RESEBVADO PARA USO EXCLUSIVO DE LA DIRECCION
[ 1
- i

Superficie |

Moyimiento

[
i
Tarcela { s s
i ristica
i

Partido

Afe | Motivo | |

i i
i X i i

Exencidn o

Jmpueste inmobiharis

Valor

Origen Wi
bésics Motiva




i1, mnaso u) del Decreto 12.749/9547 L {*y.

al ardeulo

cioras o

En caso de existir, consignese a continuacién el tipo de la

del Decreto 12,749/

las siguientes mejoras
mad BL
so de teria o
cule 16 de este decreto, como templos v estadios, la Lire
30, incisa n} de Iz ley, sin perfuicio de b o i

descripeidn de los edificios ¢ construccioacs

de cartén alquittanado o
rablas, fogdn.

abajar o material de deseche; tech
fadrilie sin comtrapisn; puertas de

adube,

3 o comprendidos en das tablas g
5 Declaracidn Jurada, sobre. 1> bage de del responsable
i b tierra libre de o mcjoras

astrn
pesicidn del artcule

ci0s intnuck

CORjunlamenis Con una

de
¢ I

uraty

oclars

de los

H

B3 TOT

tos al régimen de la Ley de Armrendamicntos Ruraless

dreas;

hectdreay;

conddminos, usufructuario/s, o poseeder/es a drulo de duefio/s (%) (¥%):

v ) i 2 | @ DOMICILIO
] ) { % o frac I3 3 7

& RAZON B0CIAL cidn del B
condominio CALLE 2RO LOCALIDAD

|
§

APELLIDG Y

sasignadoy on

sfructuark

LIS ’
lo que no corresponda}

ai falscar

erdlo fiel expresion de

fonade s omit

IDENTIDA

FIRMA DE LOS RESPONSABLES

Wiunwrg

5

SERIIIE Y

indicarse a consinuacién cog. claridul nombre. apellido v domicilio

Cayn Chai

firmar

; : /;
i : i
i ¢
. R — :
ADOR i
{
3
|
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R N , L . Anexo a la Declaracién Jurada sobre i Rurales o
RUBRO 4: Sierras y afl i toscosos - de las p segin sus T
(excepto ¥las indicadas en Rubro 2). * 2 P?g‘;'gf"‘l\:ﬁ;’:ﬁg? ;:‘SSM A ( Formulario 110 )
- MIN
CARACTERISTICAS: DE' CADA PARCELN . Nimero de la parcela (De croquis Rubro 3 . DIRECCION DE CATASTRO TERRITORIAL PARTIDO .. / /$9 > ,[ 4[}* ) ) U,
- pri ! : . TWierra Rural o »s-bnu Libre de Mejoras .
i Y . I ' | :
: = R OIS P mIUS MMRIHHD . nwuuubu JURADA-SORRE Y VAL =
) Capécidad ganadera -+ $ j "'F ) . ' . : '
{ (Animals por hectérea y ¢ ' " : ’ . ' . FORMULARIO
por aio) | - LTS T . PRMULAR
' 1 | N i
' ' T T r -
_ acuno . : i . ... RUBRQ I:-ELi le figura regy dgmanuionu.ugﬁﬂm e R i .
' X \ ) '
TOTAL DE PUNTOS DE APTITUD POR PARCEA ! s ] i . ; I ! PROPIETA RIO Cifcunic. | ‘Secdién | Chacta ' Fidecin | * Parcela | Partidis
.5: M - idduali de fas- parcélas - - -RUBRO 6:-1 - -Individuali: - las Tas —ede e - - R A I B —
R R i kb e e 15 RSN ANorie T Al e | = = R
e - v
| Sorsctria | eun L So.fo prls B eqie T 9 - G Puns ","*"’"‘““"*“’"f’"“““’""f mem e g nvmoz..ummmaonmmpauh.uqhmmmm Cesoopto lai tidicadés on'lok Rubios 4. 5y 6
' ' ¢ s NUMERO
. : 4— T ‘Cw‘{:,,,m,ﬁ‘ T o o "DE LA PARGELA ( o o croqus - Fubra 3
i 3 g Soda pareole e 2T 7] N : ) !
) 3_ ' ! Alio' ! ' 4
“TOTAL, DE PUNTOS DE .
T APTITUD POR PARCELA | .. .1“ - § a Alura ' M-dlmumh alto. ... . B . ..
T T T g e
: - ' L 1 ‘.”.“l.?z."& +
; e s B o 2 Lland - i
:

— . Ondylada - ) ... . RN R O T
Ty o, Muy ondulada
2en
BTt
x 3
e De.29 g 20 em. |
- TA De 19 a 10icm.
t |Meno} de 10,cm.
n )
g:' ' g )
2 ; |Pardg oscuro®. ... . L ¥
i d) Color de ) 12
Z - o arebih| 20U s v
S ' Pardeclmx....,. -3 4
[ ' i | Gris glaro 9 '
]"J& - - = 7
w'.)&-dmx-d.s""r' i
W, "o d aguat [Poco.....1... .| 2
< “|Muchg - it -]
3 :
Z : Buend hasta 15 m.....|. 8.
o Admde, Bumu.uméiﬂolﬁn 7.
3 & 8 s d
i a’ subsuslo | Dobilmente salina .. % .[. .5 : .
.- T N ',M.dmlnmm..qum..'.7'..'.'.....2..‘.Z..‘...... ) (NN (NN U SR (R | U
B EL v | Fueriemonte salina [ . ] i
- SR TR R R €. o R o e A [ ok e ke e i A
! d‘llllnlolsulnm’c...“....“.. L0 (R U RN R AR (RO EISURS R R PIPURS PRt AP RPN SRS PR §
! < - 4= - =|Muysglitosa’ -~ - | -0 {- . EEEE |
[ -1 - - i £ % .
‘ soxgbos s '
Suglerficie no computada por estar fuera del dominio del mponnue (xku arroyos, camic. L .
‘ nosipiiblicos, etc.) de acuerdo a los articulos 30 y 34 del Decreto NO 12.749/54. ‘um %
TOTAL DE SUPERFICIE - A trasladar & Form 110, Rubto 5, Inciso a), Calumna 2, 2';«" oS A
TOTALRUBRO 8 - Atrasladar a Pormulario 110, Rubro'S, Tackt o, CERHAS. | il el i por gl 2 -
Dedararfofamos bajo juramento, en mi/nuestro caricter de propietario, condé tirulo dé d lmdnouw : ! . 1 ]
‘ (uhmloqueneeom.pm ) s ake s o i L dongr o 9 N . L -
| dos{en esta declaracién, son ‘comectos y completos y que la misma 36 ha confecclonado nnomlmnu.mudm dﬂnoanﬂbblcontem sendo ﬁel 10 Distancia {1000 b k. . 77} o A wisilsia pevgi s : .
expiesion de Ia verdad. ] e | Hasta § k. . MR Lo S T o <
LUGAR Y FECHA: ; ea - o.camino - | Do 5410 km apll Jepels ssdensfsidsanfeadaeds il o B 8
R T T I R I ; ; cfﬁpﬂdn Més de 10 km! 0 )
En ligar del o los responsables podré firmar otra persons con poder sufi- = 7 | N 2y "
denE,ancuyoundebenuﬂiﬁnn.codnuubﬂ con claridad: Nom- de puniok de aptitud por parcels - - | P D A SO S AP A DU IEE IO IO i
bre, pellido y domicilio del firmante y caricter invocado (Apoderado, - : R - -
Gerehte, Albaces, Tutor, etc). ' - 4 .
| ke AR PV . . ; mtes DE LLENAR ESTE FORMULARIO LEANSELASINSTRUOCIONES
1 ! Y ol e o e L e PN St - i
MRID. DE ECONOMIA - Dcl6n. de Serv. Grales. - Dpto. Imprisionei’ o . 3 D r T ! ) i ; i B ' '
' \ i ¢ 3 i
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ANTES DE LLENAR ESTE FORMULARIO LEANSE LAS INSTRUCCIONES

Anexo a la Declaracién Jurada de Inmucbles Burales o Subrurales

PROVINCIA DE BUENOS AIRES
(Formularic 110}

MINISTERIO DE ECONOMIA
DIRECCION DE CATASTRO TERRITORIAL

£

Partido

INSTALACIONES, OBRAS ACCESORI;XS Y PLANTACIONES

Declaracion Jurada sobre Individualizacién, Caracteristicas y Valuacién

REAJUSTE INMOBILIARID
LEYES 5738 Y 5738

FORMULARI
112

ORIGINAL para la Direccién de Catastr

RUBRO 1: El i ble figura registrado en la sig forma, seghn catastro.
PROPIETARIO Circuns. Seceibn Chacra Fraceibn Parcels Partida
P W e~ oA AL e . ”~ . [ S B
bErAsArs HAatonis O f};ﬁ‘ N
RUBRO 2: Valuacion de instal de obras accesorias. En caso de que las caracteristicas de 1 de las laci u obras accesorias mo colucida

con las descriptas, deberdn declararse en aquel tipo que mds se asemeje.

Inciso a) Alambrados:

1 3 3 Valores ba- Valor en ma 10
Longitud en metros sicoe en min sin centavos
4 ambrad PO M, para N
Eede de alambrados lnmbrados de alambrados vator totat
Tipo DESCRIPCION de con- 4 5 6 7 § 9 en mbs
g servacidn . . . " {849
No medianeros Medianeros No me-| Media No medianeros Medianeros
% dianeros| RELO B (Col, 4 X CTol. 6) | (Tel 5 X Col. 7)
st
8 7 hilos lisos, 2 hilos de pihas, pos- Bueno __________________________
,;; A tes de madera dura a 12 metros, || Regular
5 wvarillas de madera dura Malo
5 hilos lisos, 2 hilos de pdas, pos- Bueno o oSS O
. N I .
B tes de madera dura a 15 metros, || Regular LILE oo VR B 4432 2 32
5 varillas d¢ madera dura Malo
oo . . Bu
3 hilos lisos, 1 hilo de plas, pos- Bt R
o tes de madera semidura a 15 me- Regular
tros, 5 varillus de madera semidura Malo

Total Inciso a). A trasladar 2 Rubro 3 .

Inciso b)  Silos:

ANTES DE LF AR ESTE FORMULARIO LEANSE LAS INS

1 2 3 f 4 i 5 I’ 3 ] 7 8 9
| I coetics
Tipo DESCRIPCION Estado Amigiedad | Camidad | Cpacidad | Coeliciente Valor bisico Valor e m$n
de wonser- | - | . | s de ajuste (sin centavos)
vacion en abos 3 de silos | total en ¥ F e Tyg (e en mén por m® EHEXTXE
A De hormigdn armado
B De mamposterfa
Total inciso b). A trasladar a Rubro 3 .
(*) Debe aplicarse el cocficiente correspondiente al tipe D de esta wbla para los silos de tipo A y el correspondiente al tipo E para silos de tipo B,
1 2 ESTADO DE CONSERVACION 12
Bueno Regular Malo <oral
"
5 ’ f ! |
Tipo DESCRIPCION 3 4 5 5 7 8 9 o 1 (548411
Cant. | Valor basi- | Valor Cant, | Valor bisi- Valor Cant. Valor bisic | Valor H
de o en mfn | en mfn de | co en ma en mén de co en mfn | en min
Usid, p/unidad | (3 X4 Unid. 1 1/ unidad {6 X7 Unid. p/unided | {9 X 10)
Inciso ¢) Molinos:
A Torre reforzada con tanque elevado } 5.246 | 2.623 { 984
. [ P — P
B || Torre comin sin tanque clevado } 3.930 1 1965 | L 9CE 737 JGCE
Total Inciso ¢). A trasladar a Rubre 3 .
Inciso d) Tanques “australiancs”
De chapa de cine; de mamposterfa de f
A hormigén prefabricado 1.811 | i 906 340
Total Inciso d). A wasladar a Rubre 3 . I
) B N o
Incise ) Bafaderos:
A Para vacunos: De hormigdn armado o
) marnposteria 11.007 5.504 2.084
B Para vacunos: De madera dura 6.090 3.045 1.142
@ Para ovinos: De hormigén armade ¢ mam- | .
o0 posteria §.222 4111 1.542
; : i T = i
Z’.’ Para ovinos: De madera dura | 4.485 | 2.242 841
Total Inciso ¢). A trasladar a Rubro 3 . . . . . |
O

ANTES DE LLENAR ESTE FORMULARIO LEANSE LAS INSTRUCCIONES




RUBRO 3: R de ¥ ion de instalaci y obras accesorias.

H 2
Del Rubro 2 Valor en. mén

Total Inciso a) Alambrados .. .. .. .. o

Total Inciso b) Silos ..

Total Inciso ¢) Molinos ., .. .. .. .. .

Total Inciso d) Tanques “australianes”
Total Inciso ¢} Bafaderos ..

Total Rubro 3. A wasladar a Formulario 110, Rubro 5, Incise ¢), Columna 3

RUBRQ 4: Valuacién de plantaciones frutales y forestales (destinadas a exp ién comercial o industrial),
1 2 3 4 Valor bisico en m¥n por hectires 8 9
Coeficiente de en perfodo de: Valor en m$n
| T | s ; | TR ety
! ] de i b e 2 Preproduccién | Produccién duceidn B

Tuciso a)  Olivos: Hect,, Areas, Cent.

4
w
»
»
»
g
(<}
=4
2
by
38

IR ESR Regular: 0,60

XX XXX Malo: 0,25

XXX XX il Bueno: 1,00

XxxxE ) Regular: 0,60

XX XXX Malo: 0,25

XX XXX Bueno: 1,00

X X XXX Regular: 060 0

XX XX Malo: 0,25‘

Inciso b) Owos frutales: Total Inciso a). A trasladar a Rubro 5 .. .. ..
Bueno: o 100 .
Regular: LAY I R
Malo: 0,25
Bueno: LR I
,,,,,,,,,,,,,,, Regular: ... 080
Malo: 0,25
Bueno: 1,90
Regulac: 0800 e - i
Malo: 0,25
Bueno: 100 .
Regular: L N A B
Malo 0,25
Inciso ¢} Forestales: Total Inciso b). A trasladar a Rubro §

Bueno; 100

_______ Regufar: 0,60
Malo: 0,28
RUBRO 5: R de valuacién de plantacion Total Inciso ¢). A wasladar a Rubro 5 .. .. ..
- o .
Del Rubro 4
Fotal Inciso a) Olives .. .. .. .. . B

latal Inciso b) Owos frutales ..

lotal Inciso ) Forestales

Total Rubro 5. A trasladar a Formulario 110, Rubro 5, Incise f), Columna 3

declar/o/amos bajo juramento, en mi/nuestro cardcter de propietario, condéminos, usufructuario/s, poseedor/es a tiwlo de duefio/s, que los datos consignades en
(Thchese Io que mo corresponda) . .

sia declaracién son correctos y completos y que la misma se ha confeccienado sin omitir ni falsear dato alguno que deba comtemer, siendo fiel expresién de

a verdad,

agar y fecha:

Firmas
En lugar del o los responsables podrd firmar otra persona con poder sufi-
iente, en cuyo caso deberd indicarse 2 continuacidn con clatidad: Wombrs,
pellido y domicilio del firmante y cardcter invecado (Apoderade, Gerente,
Albacea, etc). Firmas




. . 7
Rende da mcua Cosfidents wnlgprls Supestisia
CONSTRUCCION ‘:‘:n‘.: sl “ prgrey _":._,-_,‘ o
Colomss 16 |Ine. b) Ap. 4| Debilisciéa | do I sebla Nv 12| Beb. 4 Cul § (%) - al Gi6sH
o) Originaria:
1) Bdifcacida peincipal
®
2) Porch 0 Bl . 1o L et ees st btemsrss bt b
$) Ampliscién segdn Formulario anexs 103 A NY . . Rubm €, lacio s
)y-ro-umu.am-a) . SR 2 ;
e)M.llluindl nﬂlﬂSAN' hiut.-he) (I“T)
7 Totl Rubro 6 (a columna 8) .

TOTAL RUBRO 6. A tasladar & Rubro 8, Incito a), Columma 2 .. ..

(‘)Mﬂ‘.mumd.%ﬂ“mﬂﬂl“-ﬁ*L'oﬂyd”*—h-’“ﬁ.jl

pm1.vtdhd;lyh-lb,_ghngm
1

2 3
Condiainess
INSTALACION & i

31§
i{;‘

-
Reh. $ 6.4 Oul 3}

ol'lﬁl—-mh-nl(llﬁh-nhu-ﬂ'
o edificio) .

b) Aire scondicionsde (lndique m2. de muperficie

Pq-hde‘nn-wlimd--‘-
« . parades

oda uas) .
M‘mow(ﬁﬁqg*ﬁu&m—

|
sores)  (com parsdas cada wmo) ..

d) Calefaccién central (Indique ndmero de radisdores en wdo o edificio)

I)Hel)nw(hﬂmcwhmkhhddr

l)m;:h_d(lmu-ﬂdcm‘e‘d

8) Ballos principales .. .. co e er ei er ee w0 ee e be ee ee e

B) “Toilless” o baflcs de servichd .. .. .. .. o\ oee e oen e e

5.1 d.oo | 44

i) Plleta de natacida (Indique superficie de plano de agoa e m2) .

i) Ampliscida sgén Formalario Asczo 103 A Nv
§) Amgliaciéa scgéa Pormsleris Asczo 103 A Nv .

« Toul Rubwo 7, Columas 5 .. .. ..
Toul Rubra 7, Columan 5 .. .. ..
- TOTAL RUBRO 7, A wadadsr a Rubro 8, Incido b), Columns 2 .. .. ..

RUSRO $: l—ﬁ“ﬁhh‘yﬁ

CO"CIPIO
b) Toul Rebeo 7 . T L 5 R s ssa
ToTAL RUERO 8. Au-uu M-m Rabeo 4, Tacie

) &I—76l~ill!.lﬁ0.
l).rd-i Pormulario 1 wm-su.uhu-—b.u—-zu

Declay, mi/s caricter de
r/ofamos bejo juramento en mi/nuestro Meﬂh—,mﬁ*ﬁ‘h!—d-/-:

MOVINCIAL D!

D TERRITORIAL

(Pormin 01 1006 110) b
: PARTIDO: . (&\LQBOS A N R7 K oo T X

EDIFICIOS

"4 edificlo que. s¢ doclary en ol presente formulario figura incorporsdo el catastro?
dpswpemdo deberd willisares, ademds, el Pormulado 113,

%MII—TMMWDIMMVWMMDYWAM“MVAW PARA EDIL

CI0$ COMPRENDIDOS EN. EL PRESENTE FORMULARIO, INCLUSO INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS.

Destinsdos de ﬁnllh
. o cam 3 casms de n-m hulq sanstorion; oficinas privadas; "“'u".
irtidos politicos I l-‘d- de sperfice cubleris de haste
100 ml; garages para uso privado; esclaclones deportivas, ssclalts o culturales (con 108
campo de deportes); establecimicnton educacionales; o destines similares.
11 Bl lamuchle figure regiotrado en la siguleawe forms, segin catastrot
PROPIRTARIO Circunse, Seccléa Chacra Quises Praceldn aszans Partida
EElAn Antone | TX B B

corvsponds). Ea caso de mo esas

Tire

g

TirO " TIPO ‘D

....J-..-.|....

258 88888 8

§353

5-8238e cogte 5

BH

2885 68

>
H

0,44

444

1,00 088 0,78 0,99 0,84 0,69 098 Oﬁ 059 097
09 087 76 098 . 083 068 096 O, 067 093
29 - 036 075 0% 082 067 09 080 066 0
097 085 073 0% 030 066 091 077 06+ 085
0,95 0,84 072 092 0,78 0,64 0388 075 082 0,80
B @ oo e oo o
09 " 079 068 08 073 060 080 068 36 068
089 078 0,67 0,84 0,71 0,59 077 0,65 054 0,64
0,87 0,77 0,65 0,82 070 - 057 0,74 083 052 039
0,86 076 0,64 0,80 0,68 036 072 061 050 033
08¢ . 074 063 078 065 055 06 039 048 051
082 072 062 076 065 053 066 036 046 047
08 070 060 074 06 052 064 054 045 043
078 0,69 0,59 072 0,61 0,50 0,61 052 03 o
0,76 067 057 0,70 0,60 0,49 059 050 o8 036
075 066 056 068 058 04F 036 048 039 033
0,73 0,64 0,55 0,66 0,56 046 034 0,46 0,38 030
071 082 053 0,63 0,54 0,44 052 044 036 (L4
0,69 0,61 052 0,61 052 043 030 042 035 021
067 059 050 059 050 041 047 040 033 022
065 057 049 057 048 040 045 038 032 020
06 055 . 047 055 047 039 043 037 030 019
061 0564 046 053 045 037 04 035 828 018 -
059 052 044 051 043 036 039 033 027 017
057 050 043 049 042 034 037 031 026 0,17
0355 048 042 047 040 033 034 029 024 0,17
054 047 041 045 038 032 032 027 02 017
052 046 039 043 037 030 030 026 02 017
050 %44 038 041 035 029 029 025 020 017
048 042 036 039 033 027 027 023 19 0,17
047 041 035 037 031 026 025 021 ,18 0i7
Hods o omom o om oo
042 037 032 o} 027 02 020 - 017 M 017,
Q4 . 036 031 03 02 021 020 7 o4 017
039 % 029 029 025 020 020 7 oM 017
038 028 ' 027 023 019 020 M7 oM 017
036 032 027 026 022 0,18 020 117 0,14 0,17
035 031 026 025 021 0,18 020 17 014 0,17
034 030 026 024 020 017 020 017 0,14 0,17
033 029 025 023 020 016 020 017 14 617
031 027 024 022 0,19 0,15 020 0,17 14 017
nﬂo 026 023 021 0,18 0,15 020 17 14 017
039 026 02 02 017 014 020 017 CURY Y1
028 025 021 020 0,17 0,14 020 17 0,14 017
027 024 020 020 0,17 0,14 0,20 W7 014 017
026 023 020 020 017 0,14 020 17 0,14 817
025 022 0,19 020 0,17 o4 - 020 17 0,14 017
02¢ 021 018 02 017 014 020 17 oM 017
023 020 0,17 0220 017 0,14 020 )17 14 0,17
023 020 0,17 020 0,17 0,14 020 17 14 017
022 019 0,16 020 017 0,14 020 W7 14 017
022 019 016 020 017 014 | 020 17 14 017
021 018 015 02 017 014 ' 020 17 4 017
021 018 015 02 01z 014 020 017 014 017
021 018 0I5 020 017 014 020 017 OM 017
021 018 015 020 017 - 014 O 0,17 oo.u 017
0,1

0,1

eeoee
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RUBRO 21 Caracterlsticas del edlficlos (Tdchense con uns cruz todos los cusdros que contengan camcterlsticas que correspondan al editiclo).
r 1 1 3 ‘4 L) L) ? L] PURATAS ¥ VENTANAS n 1 n “ [ e
9 T ARVESTI INSTALACIONES CANTIDAD TPO DEL
£ meuo FACHADA PAREDES TSCALERA TECHOS CIRLORRASOS RRVOQUES PIOS e i T BAROS COCINA MIENTOS COMPLEMENTARIAS D:Am 1oimIcto (%)
’ Con Puers % elad
con c D Con cocins eladeras “
i revetimlento L '“"l‘:'.l Do plaarrs Ancionador o granito ameduiiere anisless <on. pastills e roble, o v Deauro
% gidlie muror oo o gy moldursdos Foers Con 1ol ¥ calleataphios e o W fadoo )
© maders nAry’l:M molduradar antisicas & gas, wwperghs en habltacione Pllets
i De pledna s De wfa Enveadas o fisa o i © elbarles do muclén A
i e yero e -
‘) o mirmol maders s - pogi o [Em T o b ; e mayétic Al
con madenn tioh s Con Conm o imilar, scondiclonsdo
- seeco >
; = oo o pad e el vy A o e I ity | L Coimees
| maden con musble hiroed o maders [ Pl - con muetle o “roiewes” anlitea
Hochus Con aaetén Ascensores Deatro dol
Imitacién Con cocion De maders pare mir o
& e K oy o medids o medids o ga1 0 mperghs g s ol T i
ata ladrtlo buseo x ey perey o fibea premads,
Con bafiera el Calefacelés
| o o8 s con gorlons embulds Con caletén o buchnn il
| h) uw- o material S L) 0 superghs B
| pi reconmitilds Cen vidrios Con vidrlos m%ﬂ- Horse e
Con plscaed B i ’ Con plleta o Inclnerador
o o o brysen AR Y,
i L " v Con artef inoxidsble, jletee’
| Tossic Al acelte Lustrades Con caloslas el frir=srci) A clien
Platsdos oo — Con bider Con Hinttaor Destro dl
Inlndés ito De o o gm -  balescls 1+ gu gXypershs Py il
i plades lin mads caia — % De plaguiens 4 persosss
| De Con raaiticas & m
| con
| c) maeral —y o i) ol cong o viddadas, 7
aatildon comén. & primens it en coslnus
3 Pistados < Ble Chimeses
i % % o chal Platados | Platades o Can gy
i i shal o o aciets wnque termo tanque wrmo
| o N . . Deatre
cape do maders - [ Iacso ¢)
Borosemess ™ - de pared e
Con Deblocks Bavestids. o cemente Bquipe
) o | | o S| e | e .
comin alisds - - econdumica o do sgu
e, Do cpe = pulen Cox ducha
tanslacién o valae Yo da bafers
! xerior Con vidrlos
¥ De.
! Do “celoter” Detro éol
| Hbcomtiaim: similar B B Con Con e cemeato
4 De “alac Blunquesdos fidhe Inodoro pllers comin, ea Jocko; 9
. e s e g cocias bafo
presuada
l ') —— wille s No dese ants No tese [ _ E
13 - alquicriasdo. De G
No teae No tese :nm ':::. N—
lavar
e mader
| o bt Yaiiax
| i
K‘)ﬂ_l*—wdm“-“mhw-ﬂhw-uﬁm“_“b*-.ﬂ”,- ol cosdse que corresponds al tips lamedisto siguieate a) muperior de loo igusles.
RUBRO 3: Estado de comservacida
N hﬁ-o-)b:lu.u—ddm(Tu.mdmommm~m.lmh.mu—qhdmwaw&w—&hmumy
e
P 1 1 3 4 s 6 7 s PUEKTAS Y VENTANA n [t 3 " [t
arses » © . i
- Tacksda Paredes Bester Tocher Cletorres Revoqses Pisee e " utor Cotioa B Lasslaciones = .
Retnde 5 5 | e s, S
- o . 2| s . P : l@ ” e
FAEEREEAE IR AL san;zsaxnnanuzixpazla;1:; e e e
| Peatos 2] 1l olz s lslals lolmluwlinlslazl 9| s 1| sl el3luls 41 3tz |sle6|ai2i1lolsl2{1ls 3
| Inciso b) General del edificio.
Ap. 1) Tipo del edificlo (de Rubeo 2, B D E 1 2
Columan 16 - . oo . - i SR
| i casdron. tachadcn
Ap. 2) Limites de pustor segia emado Mis | DeS0 | Hata Mis | De 0| Hasa Mis |De 42 | Hasa Mis | De 41} Hasta Mis | De 37| Hama e cada inciso
do comserraciba, poc tho - . [Dem| am| ® |oem| am| o |k@| @] 4 [eo| | 0 |an]aNn] 6 ot | (Reb. 2, Col. 19)
Ap. 3) Swms de pustes (De Rubro 3, A b
1 lacies o), Columes 15 (%) . . 8% B [
2. ® Brido dc comsvcida . . . . | Becno| Beg. | Malo | Bucmo | Reg. | Muto | Bocmo | mep. | sslo | Bucoo | mex. | Malo | Bucoo | Rer. | Malo c 3
(9) Comsigaese 1a mma dd Rubro 3, lacim a), Coemss 15, deatro dd tipo que comcmponde al odificio (Apartado 1), cn la columns oo de cures limites (Aparuado 2) D e
oui compreadida In refecds sams. Bl Apariade 4 de cxs columas ledicard of exado de comscrvacién gemeral. @ E - |
3 2
& torus 2 |
El L 4L
AN STERIO DE KOONOMIA - DEPARTAMEN (00
*
L % B Lo . Ll e s
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RUBRO 5. Valuacion del edificio:
1 3 3 | 4 s ra 7 T
o T | e | Pl | e s | v m s
CORBTRUCCION - < § por sin centavos
TR BTSN S - B e T e

B [Bueno [4989 1035

loo | bH44 .

2) Originaria .

b) Ampliacion segin Formulario Ancxo 104 A N? Towl Rubro 5, Columnas 7 y 8
(a Columnas 7 y 8, respectivamente) .. .. 45§ U e W R e eE 4
e Total Rubro 5, Columnas 7 y 8

<) Ampliacién segin Formulario Ancxo 104 A N° .
(a Columnas 7 y 8, respectivamente) .. "

d) Total superficie cubierta .. .. ..

TOTAL RUBRO 5. A trasladar a Rubro 7, Inciso a), Columna 2 .. ..

’
RUBRO 6. Valuacién de las instalaciones complementarias:
1 2 3 4 5
. Codiciente e
Cantidad _de Valor_bisico par e
INSTALACION T | g vpeme te e e

LML G )

DAL A Rt L0 S BERE

PROVINCIA DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE ECONOMIA

Il TV C M ERRET TR 1110 TR ESE TE T T

IS

Anexo 2 la Declaracién Jurada de parcelas urbanas o -ul:ndﬂnn, o inmuebles
rurales o subrurales (Formularios 101, 102 ¢ 110)

DIRECCION DE CATASTRO TERRI™ORIAL sitins (62) LOBOS

REAJUSTE INWOBILIARID EDIFICIOS FORKULARID
LEVES 5738 y 5138 Destinados a Negocios con superficic cubierta mayor de 100 m?; Bancos; Oficinas Pdblicas; 104
Recreos y Balnearios; o destinos. similares
RUBRO 1. El inmucblc figura registrado en la siguicnte forma, segin catastro.
PROPIETARIO T Creome | secion | _Chn | _uina | Focaibn | Manwws | taech | Panida

BENNASAR, Antonio

Morel] - | | | [884g] 43¢

El edificio que se declara en ¢l presente formulario ¢figura incorporado al catastro?

—3L_ (Tichese lo que no corresponda). En caso de no cstar incorporada

deberd utilizarse, ademds, ¢l Formulario 113.

TABLA N7 12 — TABLA DE C

ICIENTES DE

AJUSTE DE VALORES SEGUN ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION PARA EDIFICIOS

COMPRENDIDOS EN EL PRESENTE FORMULARIO, INCLUSO INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS.

TIPO

Wi

TiPO "B TiPO “C" TIPO

TiPO “E"

A o e S s ey 5% 2.0%15 4 00 00 % B Reguls R T e e T e e Buso | Regulae | Malo
Para mﬁ de 4 personas (indique ndmero de wnm‘s) 1100 0,90 0,80 1,00 0,58 0,98 0,83 0,69 097 0,82 0,68
" (cor paradas cada uno) . . QDZ 1,00 0,89 0,78 0,99 0,87 0,96 0,82 0,67 093 0,79 0,65
) Ascensores: 3 09 0,88 0,77 098 0,56 094 0,80 0,66 0,90 076 0,63
Para 4 personas o menos (indique mémero de :msons) 4 098 0.87 075 097 077 X X
(COR —re. paradas cada uno) . 5098 086 074 095
Para més de 3 toncladas (mdlqu: nimero de montacar- g 0,97 0,85 073
g3s) ) - 0,96 084 0.72
) Montacargas: a 8 094 083 0,71
Para 3 toneladas o menos (indique ndmero de montacar- 9 0% 08 070
g25) (co paradas cada wno) .. .. .. .- 10 092 081 0.69
109 080 068
d) Calefaccién central (indique némero de radiadores) .. g w 0,78 e
- ; o 1 0B 064
. ¢) Ampliscién. De Formulario Anexo 104 A N? ... = Total Rubro 6. Columna 5 .. .. oo 0 oo o e 15 08 0,63
1608 0,62
£) Ampliacién. De Formulario Anexo 104 A N* e Tol Rubro 6. Columna 5 .. .. oo vu o oo o 17 080 0,60
18079 059
19 077 058
TOTAL RUBRO 6. A trasladar a Rubro 7, Inciso b), Columna 2 .. oo Ju oo wv oo oo vn oo ve oo o g 2 on o,zg
21 07 0,
! 2 072 0,54
23 070 0,53
RUBRO 7. Resumen de Valuacién de los Rubros 5 y 6 24 068 051
25 066 050
3 z X X
g 6 065 049
coNcERTO Valor en $ 5 oo o
29 06l 0,16
w30 060 045
2) Total RuBIO 5 o0 oo oo ve vn vn oe oo e e an .. S . TP A 31 o058 0,44
2 057 043
- 3055 0.42
b) Total Rubro 6 s s = e e v 5B I L e s E M 05 it
TOTAL RUBRO 7. A washadar a Formulario 101, Rubro 4, Inciso <), Columaa 7 6 a Formulario 102, 35053 0,40
Rubro 4, Inciso <), Columna 5 é 2 Formulario 110, Rubro 3 .. .. 58 ig o3t v
38 049 037
2 . z 39 048 0.36
Declar/o/amos bajo juramento en mi/sucstro cardcter de  proietario, cundumnus.(usnfmcm:;::/: poseedorefs, 3 tiulo de. duchi/s que Tos daws 0 046 03
6,3
comsignados cn csa declaracidn son correctos y complets y que la misma se ha confeccionado sin omitir o falear dato alguno que deba contener siendo fiel :; 3:}3 ﬂ:;;
expresién de la verdad. 43 04 032
44 041 031
45040 0,30
46 039 029
Lugar y fecha: e 47 037 028
48 036 027
49 035 026
En lugar del o los &mmp-_aenmwdu 50 034 026
sficiente, en cuyo caso debers indicarse 2 continuacién con claridad: nombre (s), 510 025
q:dhdn(:) y domiclio del fimante y caricter invocado (apoderado, gerente, 2 on 024
albaces, wutor, “)A R 53 031 g.zs g ,
‘. S v B e : Vg a7 A
= - R 55 . e AR 4
56 014
57 0,14
D117 - 10,000 X115 _NISTERIO DE ECONOMIA - DEPARTAMESTO IMPRESIONES E 3 o2 o9 o }
5 o, 019 X
8 60 o',zzg 018 015 020 017 04 020 017 014 017 014 012
ANTES DE LLENAR ESTE FORMULARIO LEANSE LAS INSTRUCCIONES
1 T g R ] [ W W T T T TR

FETTT M

GG T R T
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RUBRO 2. 0 as el edif (Tichense con una cruz todos los cuadros que

IRET RN |

WA Al

comtengan caracteristicas que correspondan al edi

L LI L B

L1

ULE AR NN

AL O O O O 1 R |

BB 1L MRS |28

| 2 ] § | B R 5 6 7 8 PUERTAS Y VENTANAS | n 7 13 m 15 T "
INCESO | FACHADA PAREDES i FSCALERA TECHOS CIELOS RASOS REVOQUES PISOS. 9 10 — REVESTI- INSTALACIONES nﬁ*ﬁﬁi"&%s | TIPO DEL
De granito |
| = Pucras con conioas | | walia Deno it
e L e Artesonados Con pancles z molduradas e maltas | e | fibra. ghgeds acondipligado Incica 2)
piedra ‘ <on marmol « de yeso moldurados De mirmol ; [ s ambientes
De paryué B
— de madera fina Hechas Heas |
3) koo - — e G A
|
De Jadello " Con_gargants Exucados [ con Moter
e wia !
gl e e Pintadas Pintudas De placas
De mosi 2 soplete  soplete idrisdn Montacargss
\encciano
|
| con cocina Dentro del
e ladritlo 4 Pintudas Con ifhoros darics Calefaccidn Tnciso b)
syl i
b Imicacion | ol JEReh De material —- _J. Con coina
e || st | piying
Pintados Pintados De paraué Pintadas | | - De plaquitas Horno
2ty cols al aceite al sccite chapa ondulada Vidriadas incinerador
(-
i - | |
T
| | | Con revoque | | e ;
drilos o | el ,‘ on mesada
e il v o R Comunce be maders T B
tomads de cemento | lismdo | | p e ie et | el Deatro del
i | e madera recomstituid :
| Taciso ©)
| | ‘ De S r Do . Equipo
l‘-) i chars e ine B B e i e & bombeo ¢
[ ‘ P Pinados I { | 5 tanes, P 2
con | Vintadin Pueian | G
re— | e e o | il
¥ | \ e ccluien et m—
@ smitar i
|
! i
I | 1
i Deatro del
B ;::"':;‘: De ladrille | Con Con Con pileta Inciso d)
- Blanqueados | e inodoros | de cocina
| de vblas “a la torea” ¥ fogén
| Con | (T |
| osalaciin — {0 uenas -
lieds | o tiene | sin pileta No tiene
eerior | Notene | No tiene } pastifoncs delawae
' |
| ! i |

) Mirquese o cuadro que corresponda al inciso donde se haya tachado la mayor

de conservacion:

RUBRO 3. Fstady

cantidad de cuadros.

En

caso de haberse tachado igual cantidad de cuadros en mds de un inciso, mirquese el cuadro

que corresponda al tipo inmediato siguiente al superior de los iguales.

Inciso a) De fas partes del edificio. (Téchese ¢l cuadro que corresponda —Bueno, Regular o Malo— segin l estado medio de conservacidn de cada unq' las partes de; 7 fjicio)-

TOTALES

XXX XXX

G4

__FOmTAS Y VENTANAS — s =
Pares del i stalaciones Suma de puntos correspondientes
adificio___| P"“‘“L Teches ""” | e muten ‘ | Bedmeni i 2 cuadros tachados. A trasladar
= e N N P LT T - N al inciso b) Apartado 3), dentro
Estado de Xl ¥ FIxK| 2] ¢ Xl | 2§ k- l X gl 81X ¢ 2 del tiz~ del edificio determinado
conservacion [ ) el & s = = en Rubro 2, Columna 16
Puntos el 4 18 | 14 L | i2le 4 | 3121 118 0| & 201121 1 )
) i i
Tnciso b) General del - edificio: RUBRO 4. Determinacién del valor unitario por m? (Sin incluir instalaciones complementarias):
i l i s T 7 (T 7 T 3
A B c Cantidad do i Cantidad de cuadros
ey L e md,’:,': ksl Valor bisico en § tachados multiplicada —
beas | v | osas | ovese | owasa | Misae | peso | e | oMisde | ce3s | Hau p por m? por vllor b:non en e WIS
2 5 . s Py n cada inciso . sin centavos
o 5 | oden | oa w | 2w 2@ bt g Dt e N B
i, (b Rebro 3 Taci 2 oL ) 10D 24 e b
B
) i 8 GD2. _hose A trasladar a Rubro 5
R T B e I N e I T e Il " Y L9y a9y pes i
N -
& §
o s el Rubro 5. Tnci @), Columna 15, dentra del tipo que corresponda al edificio (Apartado 1), en I columna dentro de cuyos 3 10298
Q

(Aptade 2) et comprendida Ja

seferida suma. El apartado 4 de esta columna indicard ol estado de conservacién - general.

Edificios habilitados en afios 1955 y posteriores les comesponden coeficiente 1. Edificios habilitados con anterioridad al afio 1895, les

corresponden los coeficientes del aflo 1895,
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_ Expediente: ................. N RN ]

....................................

Plano P. H.

...........................

Salida:

COperador: c.o.iiiiiiii e

CEnfradar ... .

.......................

T

Calculista:

Entrada: ... .oiiiiiiiiniin. .

SAlda: i

. | Porteria
Si-NO
U.F.

Observaciones:

Coeficiente

Unidad
funcional

o compl.

VALOR DE LA EDIFICACION

 VALOR TIERRA

Poligonos | :
g i Data

Cub. o
| galeria

Superficies

m2

|

Valor

unitario

| coet. |

o Valor
antig. arcial
y est. ( P

Valor edificac .
. Superficie

total

por unidad i

m2

Coef.
ubicac.

para
prorrateo

| —

Superficie [ Valor tierra
total por
unidad

Valuacion total
de la

unidad

¢,0L85

3%

100-35

~
39

100-29

0,0285
0,041

40

66 G0l

{05H

i

1056

6o

loodel 44 | 00-4! I
03RS 42 100-4)) |
lo,0288| 43 | 00-43
loode)] 44 100-44)
lo,0f6Ll 45 |o0-45 .

i;@gﬁzgiﬁf

¥

0046

1056
6oL

6OL

4086

zg ,0000

|

.

L A086

koL
QOL..}

947,

Y]




Coeficients

|
|

Unidad

funcional

o compl.

Poligonos

VALOR DE LA EDIFICACION

VALOR TIERRA

Superficies
Cub. 'o m2
galeria

Valor
unitario

Coef.
antig.
y est

Valor
parcial

Valor edificac.
total
por unidad

m2

| Superficie

Coel.
ubicac.

Superficie
para
prorrateo

Valor tierra
total por
unidad

Valuacion total
de la
unidad




sereeeen | Pedidor

_ Plano P. H. ..

. Caleulista: .o e Nviwes
Entrada: ............ Feresaseae
Salida: ... i i

_ Porteria

S1-NO

UF. ..

Obsetvaciones:

VALOR DE LA 'EDIFICACION

VALOR TIERRA

i
g it
Poligonos |

|

|__Superficies | | Coef, "
[Gub. o |
| gateria f

——————" Valor b o
antig.

|

Valor
m2 | unitario ly | parcial

* Valor edificac |
total I
por unidad |

I Superficie f
i |
' m2 { ubicac. |

Coef | Superficie |
" para
| prorrateo

Valuacion total
de la
unidad

100-01

812

l00-0L

91

1%

a4z

.

j’OC* -03

10004

949

100Q-08(

©0-0b/

00-0%

1100 |

00-08

100-09

00-40

0o-M

0012

00-43

|
|
938 |
1 925 !

0044

........................................

00-15

B T T PRSP

.......

pwhs‘d"’*’:”“*"t‘-’i‘dﬁl‘”




YALOR DE LA EDIFICACION

Unidad — ‘ VALOR TIERRA ' | Valuacién total
Cosficiente || funcionall Poligonos Superficies Cc'?f. Valor edificac. Supericie Valor tierra do la

o compl. Cub. © m2 antig. tota! | m2 totahl por unidad

| galerfa y est por unidad ! unidad

0,0159 21 Joo-22 591 | 665 592
00480 2% 100-13 LLd | 350 (10
00419 24 |oo-24 663 | 145 6LAS
004390 25 J00-25. CLd | #45 bbS
00420 26 100-26 Ghd.| 350 (10

Qo-1%

54

6Ly

9L

00-28

1084

4404

1056

Q0-25

e

15

6OL

230,100-30

(CLo

@15

6OL

00- )

{084

e

1056

00-31

4110%

4356

1247

0033

el

4,°9)

166

002

JaL

4084

1230

10025

940

1056

942

00 Yo |
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k35
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{Thchense cog una cruz todos los cuadeos o correspondan al edifici
i 2 3 4 b3 & ki #
FACHADA PAREDES ESCGUELETO THCHOS CIELGS RASDS REVOQUES
g e Lon -
reveRimiento favired . 2‘.&%{“‘5{3%‘&
de graniie dobles De Artesoados e yesn
o mbrmol i e
e
. sevoque iﬁjiﬁlﬁ:& . yDS . Irnitacidn
b wspeeist de est pliniid piadra
Imitecién Con (losa henge) muotdadada
5’}“"” B aislacidn Tre Can e -
mel durada baldoss RATEARLS
Con solorada paraluz Pintados
mesaico s “shed” de difusa al acelte
venerians madera
% 2™ Tmitacidn
o Sgmun yoss  lise pledra Hes
“ 5§
T .
tasdrikie con De Prefabricadas Pintades Pintados
fante tomads Ijerre a teza ¥y cola al agoa
# Mista . Con Capnuncs
/ parte ladrillo sevogus A iz oal a ool
revnuy Bomn ¥y parne cing chapa cine
7 o fibrocemento
é
e) De De Pintados Pidgadls
J bovediils i 4 la cal a st
Con
Goa imstalacidn D
reyaGguE eibetrica chapa e De
salpheudo exkerior Eibrovemente coloiey Salpicades
con “eafie o similar
De cing,
fibrocementn,
i sluminie De
o maders maders
Lon
i%“‘” Sin o L be N\ .7 )
} tormings Mo tiepe | tarton Mo \yene No tiene
alquitranado
P tene
Mo tiene
(®) Mibrquese el corresponds al inciso donde se hava wchado la maper canudad de cuadn En caso de habérse tachudo igual cai

{Téchese o cuadro

que corresponda ——Buene, Regular o Malo— segds ol estade

&

medio de conservacién

de cada ur

—4

¢ 3 i 4 5 & 7 %
Fachads Fazedes | Eaquelete Armadage Ciglos rasoz Bevegues
. ; b o 2 '
& - 5 3 o @ i . .
X g G 8 2y 2 g |2 Sl e %08 4
£ E oA R R R i X 2 % %4 =
L = | P o o
oz 1 22 1 18 wl e 4 2 2 15 7 2 1 [ 3 1
dificio.
(D Bobes 2, Coluem- . 3
g 23 puates, estade  de con- Do 42 Hasta Mz de De 43 Hasa Mis de De 42 Hasta Mz de e 34 i
BOL UPC . . e w e e e e e 2 75 £ i & 73 41 &7 & & 41 57 a %7
Swms de puntor. (D Rubse 3, Incise ). :?3
Colwzma 15} () . . . 4 s e s s s
Ag. 4) Bsado de sameervacidn . . . . o . . Bueno Reguiay Male Buene Beguler Mals Bueng Begutar Mats Bugno fegular
{*} Consignese del Bubro Columna 15, dentro del tipo quy CAparade 13, en ln columna desies de

s (Aparmde 23 esté comprendida la referida suma. El apartado 4 de

de conservacion

generd

.



PUERTAS Y VENTANAS iz i3 e 1% 16
R RTINS B
10 1 SiKos REVESTI- INSTALACIONES 9?%?{:135&%@5 TIPO DEL
3 . ¢ hiees o T MIENTOS COMPLEMENTARIAS A CHADOS EDIFICIO (%)
D shugders Do bierro L) TACHADOS
Fachar Pyt e 5
! x st
m::;;“ o' medida Actisticos depuracidn de i!mfm del
fina - ‘ - Houidos incisn 3}
- Con sk N e cloatales
de gribgllor ;’253 i
e de cercho
Pnradas s S %
- 2 soplete Termolux De Montacargss
——— — fane  de o s -
B ‘% dobie vidrio
sontadto e ——
- Con  cortings De Chmars
de enmilar g:n;i azuléos frigorifica
PRLT 3
s Dentrg del
i De Serwitio Tottin 1)
— Piatadas plaguitas contrit o
#l aeaite Con vidriadas incendic
marto ¥ hoje
combn f’\}
40
cemment SRR AP
- Portones comento Se Horna
de e Mm?{“‘g incinerador
madera  dura on graniticas
cortinas  de h
3 chaps  ondulada
ﬂiﬁiez Dentro del
» {ncisn ¢}
Con Y
[T Tangues pars
De [ Eziwgt’fjc o e “i}tb! e Heuidos o gases von Foe g}
Tl maders de pino o . “ ‘(: wm;}: excepeidn del tipo ‘:}

Con
miigitorios a
canalets  de
cenvento  alisado

“gustralisme’

No tiens

Mo tiene

No tiene

Mo tieae

Dentro del
Inciss 4}

)

e mds Jde un aciso, mdrquese el cuadio

que corresponda al - upo immediato sigulente al superior de los iguales.

o
PULRTAS ¥ VENTANAS 0 | 1 1 st | "
" A o i s stalaciones i Suma suntos corréspondi :
i it Bafios | Revestimientos | & N . | Suma de puntos correspondientes
De maders De hiesre ] i e | 2 cuadros tachados. A rrasladar
P . B ¢ . e Y 1 al inciso by Apartade 33, deatre
g i £ B 2 T Y 2,2 e 2 | & ; . ’
2 K 4 ;g\ IoE 5 ‘5{ g 2 "ﬁ g A g g del tipo del edificio dmﬁrzmwﬁ&;
i i f et Rubre 2, Colusmne 16
+ 2l il al a2ttt olal 1] ol 7 5 3|
RUBRO 4. Determinacidn del valor unitario por m?  (Sin incluir instalaciones complementarias):

Tipo
de

edifiche

2

Canidad de
cusdios tachados
en cada inciso
(Rub. 2, Col. 15)

3
Valor bisico en &
por md
para cada tipo

Cantidad de cuadros
tachades muliiplicada
por valor bésice en
cada tipo
{(Col. 2x ol 3%

4

1230,

4q

500

490

A

Valor enitario en $
sin centdvos
Towl Columns 4
dividide por
Total Columng 2
A teasladar o Rubro 5
Columns 6

TOTALES |

392,




8

i ¥ 3 4 5 6 7
M‘f f}':i Estado 4:6; Fecha Coeficiente e Valar uaitarie Guperticie Valor en §
edificio conservacién B Suste de la en § por m2 cubisrta sin centavos
Rubro 2, Rubra 3, ae abla NO 12 Rub. 4, Col. 5 en m2 (5x647)
Columna 16 | Inc. B) Ap. 41 hahilitacidn )

C

198%

Bueng

15 A N®
7y 6,

respestivasnente) L, ..

e
respectivamente}) L. L.

wnas 7 v 8

laciones complementarias:

UBRO 5. A wasladar 3 Rubre B, Inciso a),

- Total Rubro 5
L HOO

- Total

9L

Rubro 5

456.80¢0

r | e
S6. oD

H

INSTALACIOW

2

Cantidad  de
wnidades

Cocficiente Valor bisica por
Rff ‘;““a?c . unidad en $

H
Valor en
$ sin centavor
2e3nk)

cantidad de m?)

toneladas  (Indique cantidad

ireromermsenireon 273028

de 3
{con
o menos (Indique cantidad
. paradas cada uno).

que cantidad

nylario Anexe 103 4 N#

cada unoj.
de

de BoCas) .. .. .. ee vh ae ..

105 A No

6. A trasladar a Rubro 8 Inciso b) Columpa 2 .. .. .. o0 w0 vr er vh ee e ae

- Total Rubro 6, Columna 5 ..

- Total Rubro 6, Columna 5 ..

¥ pavimentos:
H 3 3 4 3 é b
Castidad  de Fe&ceh & Estado de Coeficiente . ::1‘3;; o
H s ags .r cid : (= 5 2 Centay
waidades habilitacidn comservacidn de ajuste (%) (eseby

i

utilizare los tanques fos coeficientes de Ta tabla

parg

los Rubres 5, 6 y 7:

8, Inaso ¢), Columna

12

-

d oL v ee e .

dpe Dy

ra pavimentos los de la

oo

Total Rubre 7,

Total Rubro 7,

misma fabla, tpe D,

para. rigs

1
CONCEPTOC

2

alor <n $

Form, 101, Rubro

4, Inc. d), Col, 7 &
& Rubro 4, segun corresponda, Col. 206 Colb 4 .. .. .. ..

Form.

102, Rubro

amento

kY

i
g

claridad: nombre (s), apelli-
poderado, gerente, albacea,

propietario, condomines, usufs

uctuariofs poseedorfes a titulo de duefiy

(Tachese lo que no corresponda)

a misma se ha confeccionado sin omitir ni falsear dato alguno que

deba contener, siendo f

. que los datos consignades en

el expresidn de la

Firmag
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INSTRUCCIONES PARA EL FORMULARIO 108

Bl presente formulsric deberd utllisarse como resu-
mewn de ias veiuaclones individusles obtenidas en los
Formulprios 107 pars cada une de las subpsrcelas que
componen ¢l edificio.

~
~.

RUBRO 1: Deberé consignarse en este rubro la
nomenclaturs que figura en el Rubro 1 del Formulerio
101 6 102, segiin corresponds.

RUBRO 2 Coluwmna 1. Deberd trasladarse a esta
columna el nimerce de subparcels que fgura en el
Rubro 1 del Formularic 107, sigulendo el orden correla-
tivo de numerscién. 8 ln cantidad de subparcelas es
mayor que el numero de los renglones comprendidos en
esta columna, deberdn utilizarse las Columnas 4 y 7T,
segtn el numero de subparcelas.

Columnas 2, § y 8  Deberd consignarse en estas
columnae, segun la cantidad de subparcelas que com-

ponen el edificio, la numeracidn de los Formularies 107
utilizados pars valuar cada uns de esas cantidades

Columnas 3, € y 9. Deberdn trasladarse a estas
columnas, de los Formularios 107, Rubro &, Columnea 4,
log valores obtenidos pars cada subparcela

TOTAL RUBRO 2. Deberd consignarse al ple de
in Columna 8, el resultado de sumar los valores velesdos
en las Columnas 8, 8 v 9. En el caso de que se utilice
unicamente la Columna 3. el subtotal concignado en
esta columna deberd ser reproducido en la Columna 9
“Total Rubro 2”. En igual forma deberé procederse
cuando se utilice total o parcialmente la Columna 8,

El presente formulario deberd ser firmado por el
administrador o por alguno de los responsables, deblendo,
en ambos casos, tener poder suficiente pars ello,

MUY

IMPORTANTE

B frmante del proseste formwlssie deberd o der un d &

de onda une de Jow

saeser wiljesdes (Formalaries 101, 102, 108, 194 195 & 100, seghn ocorvespends), 8 los dietintss
E eidn de b declaraclin jurads de lae scbooresine (Formwinsie 197

La preseniselis de jos @ellndes formuleries que se wifMesn pars W vnluneldn S8 s
oressle v enbipproelas deberd  efostasrse en forms comfunts vy wmuitdnes.

¥i comptmisnis de esta obligeeion reviste fundamentel impertamein pars ol cass ds
de wna subparcels (artfeule 4% del Decrato N® 13.740/54).

% & de




Amene a o Declaracién Jursds de Parselts Urbanas

Baburbanas,  (Formularios 161 & 109

PROPIEDAD HORIZONTAL

feRguLaRio
HESUMEN DE VALUACION DE SUBPAROBLAS
T34 148
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RUBRO 2 Resumen de walo

i 2 57 é 7 8 8

% . T Yaior 4

Hubpuresls oy Hubparcois Formularie s .

Y Forra, W ‘. (Do Form 1407,

- Bub. 8 Col. &) e Ntmero Rub. 8, Cal 4

Subtotsl ( Bubtotsl (de Col. &
v

Bubtotel . . e Subloted toRUBRO 9 .

Cortiflco en ml cardster de S o S, que dos datos conalgnados
A aste resumen son porrsetod v o oomplebos.

Lugar vy feshs L
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES PARTIDO: ( LZ > LOBRCS
MINISTERIODE ECONOMIA ) N
DIRECCION PROVINCIAL DE CATASTRO TERRITORIAL L P H 62 _ _ t} pg

. FORMULARIO
PROPIEDAD HORIZONTAL 107
Declaracin Jurada sobre Individualizacion, Caracteristicas y Valuacidn de cada Subparcela

ORIGINAL: para la Direccidn Provincial de Catastro Territorial

RUBRO 1. El inmueble figura registrade en la sigulente forma, segn catastro:

PROPIETARIO Circuns. | Seccién | Chacra Quinta | Fracciébn | Manzana | Parcela | U. Funcional Partida

BEWASAL, Antomo WY | Rurz(] &%éff 4

RUBRO 2. Datos del inmueble:

Inciso aj Origen del dominio compra-herencia-legado-donacion (*).
Inciso b) Inscripciones en el Registro de la Propiedad

1} Deltimlo de propiedad:

2) De I declaracion de herederos Folio « oo .. ARG
’ Del usufructo
. . o Aguas
Incise ¢} ;Estd afectado el inmueble por servicios sanitarios? B L}
Cloacas
(*) Téchese lo que no corresponda.
' RUBRO 3. Valuacién:
1 2 3 4
Valuacion total de la parcela Coeficient Valor de 1z Subparceln
CONCEPTO De formulario 101 6 102 nimero © f ,;.ej‘e en $a sin a;){avos
...................... (Total Rubro 4) & aplica (Col. 2% Col. 3)
O AL 4O Ny L X
Unidad Funcional . J{ <Q\J ..... lé @ ....... P ‘5 %’{bb ........... Lf O‘Z'Ji 7} ................. i J ...............

Valor Columna 4 - (En letras)

RUBRO 4. Lugar donde se desea pagar el bupucsto inmobiliario: Ciudad de La Plata - Capital Federal - Cabezs de Partido donde estd ubicado el inmueble,
{Tachese lo que no corresponda)
RESERVADO PARA USO EXCLUSIVO DE LA DIRECCION
. zgf ;Zf:a (_ S:(‘f (fi Movimiento
Partido | “HCBOS Seecibn Parcela Ca}'a‘cte» Superficie Partida
ST L ristica
cripeion Cddigo | Nomenclatura Afio | Motivo
n ) I esto Tamobiliart Exencién o desgravacién Tugar
Origen Valuacién Valor imponible mpuesto lnmobiliario N iéo
Basico Motivo Venchulento-Afio pag
RUBRO 5. Arrendamiente sujeto al régimen de la Ley de Alguileres: .o ovvvnttin ittt i, Ceeeaee e
Inciso a) Superficie en m?2 ocupada para vivienda del propietario y de su familia: . . . .,
Inciso b) Superficie arrendada en m2:
Inciso ¢) Imports devengado en ¢ Gltimo mes, $a:
Inciso d) Monto anual devengado (Inciso ¢ X 12), 880 o .\ o vt i it it e e e e e
PROVINCIA DE BUENOS AIRES Acusamos recibo de la DECLARACION JURADA (Formularic 187) de acuerdo

MINISTERIODE ECONOMIA M o : s
J sl e ] v 5738, Este recibo no immplic
CION PROVINCIAL DE CATASTRO TERRITORIAL con lo prescripto por el articulo 31 de la Ley 5738, Este recibo no implica la

conformidad de la Direccién con los datos consignados en 1

£

Lugar y fecha:

SELLO T ima del Agente



1 2 3

Res | Timo APELLIDO Y NOMBRE O RAZON SOCIAL
JenG | Sociedad APELLIDO Y NOMBRE O RAZON SOCIAT

4 DOMICILIO
% o frac- = =
cidn del 5, - . o s
condémine CALLE NUMERO LOCALIDAD

(*) Tachese lo que no corresponda, (**) Si no alcanza el espacio, acompafiese planilla de jgual rayado.

RIUBRO 7. ObServaciOnes: tiiviurirsiereirureaeasioraitnesoonsinmiessiisessinssmsnesorsssonssesossisnessmmanstsmessmseosscsnisions

L R LT L LT LT L R TL LT T PR R LT

Declar/ofamos bajo juramento, en mifnuestro cardcter de propietario, condéminos, usufructuariofs, poseedor/es & titulo de duefio/s, que los datos cons

dos

(Téchase lo que no corresponda)

101
102

en esta declaracidn, asi como los obrantes en el Formulario

¥ completos y que los mismos se han confeccionado sin omitir ni falsear dato algunc que deha contener, 5

(Téchese o que no corresponda) N© |

sevansrenniene ¥ SUS BREXCSE, G COTTECION

ido fiel expresion de la verdad.

Lugar v fecha: .o peeiens F TR PP e e OO U SO OO RPN SO ORISR RSO USSP ORI
Res- Doc. de Identidad Res- Doc, de Identidad
pen- : por MA DE LOS RESPONSABLES

sable FIRMA DE LOS RESPONSABLES Clase Némero sable FIR DELOS R ONSARLE Clase Nimero
NQ (*} NO (*} SRR

(*) Indiquese con C: Cédula de Identidad. L: Libreta de Enrolamiento o Civica. P: Pasaporte

En lugar del o los responsables podrd firmar otra persona con poder suficiente, en cuyo caso deberd indicarse a continuacidén, con claridad: nom
domicilio del firmante, y cardcter invocado {Apoderado, Gerente, Albacea, Tutor, etc.).

INSTRUCCIONES PARA EL FORMULARIO 107

El presente formulario deberd ser utilizado para el caso deinmuebles sujetos

al régimen de propiedad horizontal, La declaracién jurada se deberd presentar

or cadauna de las subparcela. Se entiende por subparcela, de conformidad con

o dispuesto en el articulo 14 dela Ley 5738, cada una de las unidades que com-

ponen ¢l edificio (departamento que afecte parcial o totalmente una o més plan-
tas del edificio, negocio, ete.).

RUBRO 1, Deberé consignarse en este rubrola nomenclatura que figure en
el Rubro 1 del formulario 1@?16 102, segiin corresponda. El ndmero de la sub-
parcela Y partida correspondiente, seran suministrados por esta Direccién, al re-
tirarse el presente formularo,

RUBRO 2. Inciso a) Deberdn cumplimentar este inciso los responsables
que posean dominio sobre cada subparcels (Artfeulo 29 del Deereto 12,749/54),
indicando la forma en que fue adquirido dicho dominio,

Inciso b) 1) $f existiere tftulo ingeripto deberd consignarse las caracter{sti-
cas de inscripeion constitulda por €l nimero de legajo, parcela y subparcela.
Ejemplo: 38 - 10b - 00 - 01,

(Legajo) (parc.) (subparcela)

2 n el caso de existir declaratoria de herederos o haberse constituido a
favor de] declarante real de usufructo, deberdn referenciarse e folio y afio en
que se efectud la correspondients Inseripeidén de acurerdo con las constancias
que obren en los respeetivos testimonios,

Ineiso ¢) Este inciso deberd ser cumplimentado exclusivamente cuando el
o los servicios sean greszados por la Direccién de Obras Sanitarias de la Pro-
vincia, en cuyo caso la tasa o contribucidn es percibida por la Direccién Inmo-
biliaria, En caso de no prestarse por parte de la Reparticién mencionada ningu-
no de los dos servicios (aguas o cloacas) deberdn tacharse en csts inciso ambos
conceptos, En el supuesto de que se presten ambos servicios no deberd tachar-
se ninguno de ellos,

RUBRO 3, Columna 2. Deberd trasladarse a ests columna la valuacién de
la parcela obtenida en el Formulario 101 6 102,

Columna 3, Bl coeflciente a consignar serd suministrado por esta Direccldn
en el momento de retirarse el formulario de declaracién jurada. Este coeficien-

te estard representade porla ribn existente entre los valores
las subparcelas y el de'fa totalidad del inmueble, asignado en op
incotporacifn 2l régimen de Iz Ley Nacionsl 13.512 (Are. 29 del Decreto
12.749/54), '

Columna 4. El valor 2 congignar serd el resultada de multiplicar les cifeas
voleadas en las Columnas 2v 3.

RUBRO 4, Deberd consignarse ol lugar donde se desee pagar
vo el impuesto inmobillacio, A al fin deberd optarse entre haserle
de la Provincia de Buenos Alres de la cluded de La Plata, Capital F
cursal de esta Ingtitucibn v Oficine de Distrito Recaudador de esta
partide donde esté ubicado el inmueble.

RUBRO 3. Inciso a} Corresponde consignar en este inciso la superficie
sal oparcial dela subparcela que el proplerario ocupa para viviends de dly de s
familia,

Inciso b) Deberd consig
alquilada cuyo arrendamie

Inciso ¢} Deberd consip
a este arrendamiento, pereibide .

Inciso d) Deberd consignarse ol resultado de multiplicar por 12
declarado en ol inclso o).

RUBRO 6. Para llenar este rubro deberdn serguirse, en o que se
caciéin, lasinstrucciones dadas, para llenay o Rubro 9 del Formulard
Los datos personales » volear deberdn referirse exclustvamente al re
responsables de la subg A
RUBRO 7. En este rubro el responsable deberd indicar s se encuentra

ituaciones siguientes: comprador con e 8
ripto en ol Reglarro de
cela sin haberse otc
o. Ademis deberd con
dato o informacidn ¢

la superficle total o parcial de lo subps
ado.

-
nporte del Gleimo mes gue corresponda

somprador con posesion
diente eseritura trast
nombres del vendedor v tod
consignado en quiera de 1

El recibo devuelto por la DIRECCION PROVINCIAL DE CATASTRO TERRITORIAL, servird como comprobant:
SE RECOMIENDA LA CONSERVACION, EN BUEN ESTAI
CON EL DUPLICADC DE ESTA DECLARACION JURADA Y DE LOS FOR

IMPORTANTE: En caso de trasmisién de dominio dichos comprobantes deberdn ser entregados al adquivente (Articula 47 del Deersto 12,745/954},

ABO

ARIOS ANEXQS,

DPCT 183 - MRIO. DE ECONOMIA - Delon da Sorv, Grates, - Dpto. Impreslones
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PROVINGIA DE BUENOS AIRES parTIDO: . (&2) Lodos
MINISTERIODE ECONOMIA
DIRECCION PROVINCIAL DE CATASTRO TERRITORIAL . P H %3"2 ) _ %é‘;

- FORMULARIO
PROPIEDAD HORIZONTAL 107

Declaracion Jurada sobre Individualizacion, Caracteristicas y Valuacitn de cada Subparcela
DUPLICADO: para el contribuyente,

RUBRO 1. El inmueble figura registrado en la sigulente forma, seglin catastro:

EROPIETARIO Circuns, | Seccidn | Chacra | Quinta | Fraceibn | Manzana| Parcela | U, Funcional Partida

BEUVASAR, Antonio | VX |Bersl Eo 2.

-3

i

RUBRO 2, Datos del inmueble:

Inciso b) Inscripclones ex

1) Deleftulo de propiedad: . ... o e e e e
- De la declaracidn de herederos o ~
3 {* 1

Z) Del nea fracta ™ Follo ............. Afio ...

N , . , - . Aguas

Inciso ¢} ;Estd afectado el nmueble por servicios sanitarios? N
Cloacas

Téchese lo que no corresponda,
' RUBRO 3. Valuacién:
1 2 3 4
i6n total de la parcela Coeficiente Velor de la Subparcela
CONCEPTO ulario 101 6 102 ndmero 2% aplicar en §a sin centavos
...................... {Total Rubro 4) P (Col. 2 x Col. 3)
= {ee Loy i ay ;ﬂi =
Unidad Funcional . . & "V{} b Ex ................ ~>4 !{kjé\j} ............. O ;Q{J ...... 5‘1 @ ..... NPT

RUBRO 4. Lugar donde se desea pagar el impussto snmobillsrio: Ciudad de La Plats - Capital Federal - Cabeza de Partido donde estd ubicado el inmueble.
(Tachese lo que no cotresponda)

RESERVADO PARA USO EXCLUSIVO UE LA DIRECCION

ci Movimiento
: WOUNS- a - .k i
Partido | “FOH L gpccign Parcels Cs:raf:te Superficie Partida
focibn L N ) rlstica
eripe<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>